MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

,,Jmobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in

Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinara, azi 29.04.2026

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 163118/CP/21.04.2026 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 24/04.11.2024/01.04.2026 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 138083/01.04.2026 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungit si modificat prin H.C.GM.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr.232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.GM.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef nr.
D/NG/12-2023/04.11.2024;

Raportul informérii si consultirii publicului nr. 22/04.11.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/04.11.2024;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia

publica, republicatd, conform Anuntului nr. 369141/08.11.2024.

~

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiunea de
locuinte colective cu RHpropus=S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu
nr. 115, Sector 37, proprietate proprietate privati persoane fizice cu suprafata de 350,00 mp. din acte si
348,00 mp din masuritori in conformitate cu Anexele nr.1 si nr.2, reprezentind Avizul Directiei Generale
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 22/04.11.2024, conform Anexei
nr.3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la construire
pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazutd In norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.
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Ca urmare a cererii adresate de N4 prin cu domicilul in
i telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr.316895/21.11.2023 §i completatd cu nr.52620/16.02.2024, nr.82575/12.03.2024,
nr.149870/30.04.2024, nr.165768/16,05.2024, nr.179706/28.05.2024, nr. 250537/31.07.2024, nr.261026/09.08.2024, nr.303634/17.09.2024,

nr.330232 / 08.10.2024 si nr.356179 / 29.10.2024.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/NG/12-2023/04.11.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuinte
RHpropus= S+P+2E+3Eretras.

generat de imobilul? situat in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3.
Initiatori: si .

Proiectant: S.C. LARA GREEN DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect/urbanist Laura Andreea E. DOBRESCU, RUR - D, D3, D2, E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord: Strada Soldat $tefan Constantin, la Vest: Strada
Marului, la Est: Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud: Strada Malva i este format din teren avand categoria de
folosinta — curtii constructii, in suprafata de 350,00 mp din acte si 348,00 mp din masurétori conform extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 211603.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirirea Consiliului General al Municipiului Bucuregti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. §67/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreazd zona L1, respectiv subzona
L1c — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite:

- locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,
prevézute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (ingiruil) sau discontinuu
(cuplat, izolat); Se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): - echipamente publice spec{ﬁce zonei rezidentiale; - scuaruri publice;

- RHmaxim / Hmaxima = indl{imea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

-POT max. = 45%,

-CUT max. pentru indltimi P+2 = 1,3 mp.ADC/mp.teren; in cazul mansardelor, se admite o depéasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = se vor alipi de calcanul ciadirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalts limita la o distanta de ce! putin jumatate din in&ltimea la corniga in punctul cel mai inait fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clddirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu
jumatate din in3ltimea la cornisa, mésuraté in punctul cel mai inalt fati de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afl& in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, indltime maximad admisa, distanfe minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT gi
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modific3rile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) n cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivé sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura  obiectivelor de investitii o impun,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnaté si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementsri cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelei. conformarea arhitectural-volumetrica,

modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice. dupé caz. reglementdri cuprinse in ilustrarea urbanistica,

arte intearanta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U04,
vizata spre neschimbare, anexati prezentului aviz;

- POTerorus = 44.40%);

- CUTprorus = 1,54 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 13,45 m. pentru S+P+2E+3Er.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanisti vizata spre
neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 88710/14.06.2023 lun. 1301 - 88710/13.06.2023 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 sia
celorlalte prevederi inscrise in avize;

- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U. D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1033/18.09.2024 emis de Primaria Sector:3. ..

PRESEDINTE DE §ED|N1‘A|

Intocmit: .T. Untaru

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu




P.U.D. PLAN URBANISTIC DE DETALIU Municipiul Bucuresti, Sector 3

PLANSA SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE

Bdul Grigorescu Nicolae (Fost Nr. 101-111), Nr. 115, Jud. Bucures
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Nr. 22/04.11.2024

Raportul informérii si consultrii publicului privind documentatia
,Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”
a0 MA/V

Beneficiarul documentatiei: )
Urbanist: arhitect/urbanist Laura Andreea E. DOBRESCU
Proiect nr.: 165/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor {a care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative i alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 20.09.2024;
o pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 20.09.2024; f
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborarii P.U.D.
fncepand cu data: 29.04.2024.
- anunt in ziare locale:
e Ziarul Roménia Liberd — Mica Publicitate, pag. 14 din data de 30.04.2024;
o www.jurnalul.ro, pag. 14 din data de 15.11.2023;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare / acord dl. T — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Bulevardul Nicolae
Grigorescu nr. 101-111, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 215111;
- notificare dna. v si dl. . = ~'— vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Strada Malva

nr.3A, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 206097.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

-d. . <« _ - vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Bulevardul Nicolae Grigorescu
nr. 101-111, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 215111; :
- dna. si dl. — vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Strada Malva nr. 3A,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 206097.

in perioada desfasurarii informarii §i consultérii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea - dna. ... si dl.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679; printr-o cerere scrisé, semnatd si datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un raspuns argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunostintd argumente care atesta faptul c& solutia respectd legisiatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris pe dna. , , cu privire la rdspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementdrile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 88710/14.06.2023 lun. 1301 - 88710/13.06.2023 emis de PMB.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz& in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate i puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. - -

Fata de cele prezentate se constats cé, a fost indeplinitd Metodologia i cerintele Ordinului i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= $+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/04.11.2024/01.04.2026 al Directiei Generale

Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/NG/12-2023/04.11.2024;

- Raportul informirii si consultarii publicului nr. 22/04.11.2024;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 23/04.11.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in
Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3” proprietate privata persoane fizice.

si considerdnd cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederllor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora Primarul ,asigurd elaboraréa
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobarii Consiliului Local §i actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”, '

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115,
Sector 3”.

PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datatd transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 24/04.11.2024/01.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotérare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae
Grigorescu nr. 115, Sector 3”, in cadrul Sedintelor Consiliului Local Sector 3 din data de 13.03.2025 si din
18.12.2025, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotararile nr. 132/13.03.2025 si nr. 677/2025
de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrata adresa
nr. 72329/23.02.2026 (anexatd prezentei), prin intermediul cadreia au fost aduse o serie de lamuriri
clarificari/completari/modificari in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu
observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd cd modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. U0O4 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 22/04.11.2024; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/04.11.2024; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 24/04.11.2024, Avizului favorabil nr. D/NG/12-2023/04.11.2024
(anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

intocmjt: Urb A. T. Untaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Nr. 24/04.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificérile $i completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus=
S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/NG/12-2023/04.11.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descriss mai sus sunt POT propus = 44.40%,
CUTprorus = 1,54 mp.ADC/mp.teren; Horopusa = 13,45 m. pentru S+P+2E+3Eretras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de colective cu RHpropus=S+P+2E+3Eretras ntr-un
edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr.
uo4.

Parcarea se va asigura astfel: 4 locuri de parcare in incinta proprie si 2 locuri de parcare in incinta imobilului
invecinat din Strada Malva nr.3-5, Sector 3, Bucuresti, in conformitate cu Contractul de comodat autentificat cu
incheiere de data certi nr. 6 din 25.05.2023, conform Avizului de circulatii nr. 88710/14.06.2023 lun. 1301 -
88710/13.06.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturs, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local §i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam al3turat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115,
Sector 3.

arh.

Intoemit Utb. A.T. Untaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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CATRE:
PRIMARIA SECTORULUI 3 - MUNICIPTUL BUCURESTI
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Subsemnatul/Subscrisa__ ARH ANDREI BOGDAN CRACIUN _, in calitate de _PROIECTANT
GENERAL/ REPREZENTANT , in numele beneficiarului __] o , vd inaintdm
prezenta

SOLICITARE DE REANALIZARE a documentatiei de tip PUD (Plan Urbanistic de Detaliu)
aferente imobilului situatin __ Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Grigorescu Nicolae (Fost Nr. 101-111),

Nr. 115, Sector 3, Municipiul Bucuresti.

Documentatia a fost revizuita si completata substantial, astfel incat s faciliteze o analizi riguroasd din
punct de vedere urbanistic.

Prin prezenta, precizim urmatoarele completiri relevante aduse documentatiei:

1. Introducerea de vizualiziri tridimensionale fotorealiste
Au fost elaborate randiri 3D fotorealiste, cu integrarea volumetriei propuse in contextul
construit existent. Acestea ilustreazi relatia obiectivului cu vecinititile imediate, modul de
configurare a frontului stradal, perceptia regimului de indltime si impactul vizual general
asupra zonei.
Vizualizirile contribuie la o inelegere clard a solutiei arhitecturale §i a integrérii acesteia in
tesutul urban.

2. Detalierea piesclor desenate aferente PUD
Documentatia a fost completats cu planse §i detalii suplimentare, care clarificé:

limitele de proprietate si relatia cu parcelele invecinate;

retragerile propuse fai de limitele laterale, posterioare si aliniament;
indicatorii urbanistici rezultati (POT, CUT, regim de inaltime);
functionalitatea generald a amplasamentului.

Prin aceste completari se asigurd o corelare explicité intre reglementérile urbanistice aplicabile si
solutia propusd.

3. Reprezentarea razelor de viraj Ia nivelul parcajelor din incinta 5
Pentru demonstrarea functionalititii parcajelor auto de la nivelul solului, au fost introduse in .,
plansele de situatie razele de viraj aferente manevrelor de acces si iesire din parcajele propuse. -
Aceastd completare evidentiazi conformarea cu normativele tehnice in vigoare si demonstreazi
viabilitatea solutiei de organizare a circulatiilor in incintd, fird a genera disfunctionalitéti.

4, Evidentierea clari a edificabilului propus
Edificabilul a fost reprezentat distinct, intr-o manieré grafici explicitd, pentru a permite
identificarea clard a amprentei maxime construibile si a limitelor de implantare.

Aceastd clarificare faciliteaza verificarea respectdrii retragerilor i a parametrilor urbanistici
stabiliti prin documentatiile superioare aprobate.

5. Delimitarea distinct3 a spatiilor verzi
Spatiile verzi au fost diferentiate grafic §i explicit, dupa cum urmeaza:

o spatii verzi amenajate in incinta proprietatii;
» spatii verzi existente pe domeniul public.

Aceast3 reprezentare distincta permite evaluarea corecta a procentului de spatiu verde asigurat pe
terenul reglementat prin PUD si elimina orice posibild confuzie intre suprafetele private si cele
apartindnd domeniului public.



Avand in vedere completrile si clarificirile aduse, apreciem ci documentatia actualizata oferd in
prezent un nivel adecvat de detaliere tehnica i transparentd, necesar unei evaluiri obiective si
complete.

in consecintd, vi rugim si dispuneti reanalizarea documentatiei PUD revizuite, in vederea continuirii
procedurii de avizare/aprobare conform prevederilor legale in vigoare.

Ramanem la dispozitia dumneavoastra pentru orice informatii suplimentare sau clarificiri tehnice
necesare.

Cu deosebitd consideratie,

Nume §i prenume

ARH ANDREI BOGDAN CRACIUN R
Pentru PN
Beneficiar: * I ( "I ARy, %;j
‘/’y/w ,/ "\ i g \{”:.. S'H'L-ND_':‘
Date de contact / £« {& e s s a1/
TEL: ¢ R g

E-MAIL: office@axs-studio.ro
Data: 20.02.2026.
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Aprobat
cu indeplinirea
dispozitiilor legale

PRIMAR

Nr. inreg. 138083/01.04.2026

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrare privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat
in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in
cadrul Sedintelor din data de 13.03.2025 si din 18.12.2025 - in acest sens aprobandu-se Hot&rérile
nr. 132/2025 si nr. 677/2025 de respingere a respectivului P.U.D

Mentiondm faptul cd ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistrata adresa
nr. 72329/23.02.2026 prin intermediul cireia au fost aduse o serie de clarificiri/completéri/modificari,
precum si solicitatd reanalizarea si repunerea pe ordinea de zi a documentatiei de urbanism - P.U.D. in

cauza.

ARHIT
arh. Stefa

SEF,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiiior legale. Datele pot fi dezvaluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3. . 1



MUNICIPIUL BUGURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriulul, administrarea domeniuiui
public i privat, realizarea lucrariior publice, protectia mediului $i
salubritate

— - B

-

AVIZUL pet 25

Proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil co
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in
Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritorivtui, administrarea domeniului public §i privat.
realizarea lucrarilor publice. protectia mediului i salubritate, intrunitd in sedin{a din data de
17.04.2026, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotarire mentionat mat sus §i
considera ci acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ. Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate,
avizeaza proiectul de hotirdre mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT
Avind in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Pregedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Neagu Marian
Semnat digital
de NEAGU
MARIAN
MEMBR1/ VOTUL EXPRIMAT Data: 2026.04.28
£ 13:35:46 +03°00'
Branza Petru ’ J DA
Neagu Marian - DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Catdlin - Florin ABTINERE [
| Enchescu Marian-Daniel DA |
| Szocs Augustin NU A VOTAT
Savusean Theodor-loan-Petru ABTINERE
Rosu Dan- Alexandru ABTINERE B
= -
; Nitd Alexandru-Marco DA
 Pavel Marus-Adian | DA e s el
Marineatd Marcel DA )




