MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui Complex educational
in zona Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului prioritar pentru
continuarea demersurilor administrative si tehnice

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor local,
intrunit in sedinta ordinari, azi 14.05.2026

Avind in vedere:

- Adresa d-lor consilieri locali Matei Romulus-Eugen, Voicu lon - Valentin, Rosu Dan -
Alexandru, Voicu Alin - Ionut, Brinzi Petru, Nitd Alexandru — Marco, inregistratd la Priméria
Sectorului 3 cu nr. 191896/11.05.2026;

- Referatul de aprobare nr. 191896/11.05.2026 al d-lor Matei Romulus-Eugen, consilier local
USR, Voicu Ion - Valentin consilier local PSD, Rosu Dan - Alexandru consilier local REPER,
Voicu Alin - Ionut consilier local PSD, Branzi Petru consilier local PMP, Nita Alexandru -
Marco consilier local AUR;

- Raportul Comisiei mixte constituite prin HCLS3 nr. 176/29.05.2025, astfel cum a fost modificata
si completatd prin HCLS3 nr. 635/26.11.2025 si HCLS3 nr. 56/25.03.2026;

- Raportul de specialitate nr. 192014/12.05.2026 al Directiei Generale de Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului;

- Raportul de specialitate nr. 192030/12.05.2026 /12.05.2026 al Directiei Investitii si Achizitii;

In conformitate cu prevederile:

- Art. 127 alin. (3) si art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

- Art. 20 si art. 112 alin. (2) din Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificérile si
completirile ulterioare;

- HCLS3 nr. 176/29.05.2025 privind constituirea unei Comisii mixte pentru identificarea,
in vederea achizitionarii, a unui teren in scopul realizirii unui complex educational in
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti astfel cum a fost modificatd si completatad prin HCL S3
nr. 635/26.11.2025 si HCL S3 nr. 56/25.03.2026;

Luind in considerare:

- Comisia juridics, de disciplini, apirarea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetétenilor;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se ia act de Raportul Comisiei mixte constituite prin HCLS3 nr. 176/29.05.2025, astfel
cum a fost modificati si completati prin HCL S3 nr. 635/26.11.2025 si HCL S3 nr. 56/25.03.2026,
privind analiza amplasamentelor identificate in vederea realizérii unui complex educational in zona
Theodor Pallady, previzut in Anexa care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art2. Se aproba lista scurti a amplasamentelor propuse pentru continuarea demersurilor
administrative si tehnice necesare realizarii investitiei, dupa cum urmeaza:
1. Str. Victor Brauner nr. 82  — 16.783 mp;
2. Str. Gura Solcii nr. 86-92  — aproximativ 9.400 mp;
3. Str. Gura Garlitei nr. 47 — 13.592 mp, din care aproximativ 8.000 mp disponibili;

Art.3. (1) Se selecteazi ca optiune prioritara amplasamentul situat in Str. Victor Brauner nr. 82,
in suprafati de 16.783 mp, in vederea continudrii demersurilor administrative si tehnice necesare
realizdirii investitiei.

(2) Selectarea previzuti la alin. (1) reprezinta o decizie de oportunitate administrativd si
nu echivaleazi cu aprobarea achizitiei terenului, cu validarea definitivd a situatiei juridice, urbanistice,
tehnice si economice a amplasamentului si nici cu producerea unor efecte translative sau constitutive de
drepturi reale.

Art.4. In situatia in care optiunea prioritard previzuti la art. 3 nu poate fi concretizati din motive
juridice, urbanistice, tehnice, economice sau de oportunitate administrativa, analiza poate continua cu
celelalte amplasamente incluse in lista scurtd previzutd la art. 2, in ordinea stabilitd prin prezenta
hotirare, fird reluarea procedurii de identificare.

Art.5. Pentru amplasamentul selectat ca optiune prioritard, precum si, dupa caz, pentru celelalte
amplasamente din lista scurt, se vor continua demersurile administrative, tehnice, juridice, urbanistice
si economice necesare fundamentdrii unei eventuale proceduri de achizitie, in conditiile HCLS3
nr.176/29.05.2025, astfel cum a fost modificati si completatd, ale Regulamentului aferent si ale
legislatiei aplicabile.

Art.6. (1) In urma finalizrii verificirilor administrative, juridice, tehnice si economice aferente
amplasamentului selectat si, dupd caz, a negocierilor purtate cu proprietarul, Consiliului Local Sector 3
ii va fi supusa spre aprobare o hotérére distincta privind:

a) aprobarea rezultatului negocierii si a conditiilor propuse pentru tranzactie;

b) aprobarea solicitirii catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti privind
imputernicirea Consiliului Local Sector 3 pentru achizitionarea terenului, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti.

(2) Ulterior obtinerii imputernicirii prevazute la lit. b), aprobarea achizitiei terenului si a
conditiilor finale ale tranzactiei va face obiectul unei Hotarari distincte a Consiliului Local Sector 3,
adoptati cu respectarea prevederilor legale aplicabile.

(3) In situatia in care demersurile prevazute la alin. (1) nu pot fi finalizate, Primarul
Sectorului 3 va informa Consiliul Local Sector 3 asupra stadiului procedurii si a motivelor care au
condus la imposibilitatea continudrii acesteia, in termen de maximum 15 de zile de la constatarea
situatiei.



Art.7. Primarul Sectorului 3, prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotaréri, conform competentelor.

Art.8. Secretarul General al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti va comunica prezenta
hotirare Primarului Sectorului 3, directiilor si compartimentelor de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 3 si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti si o va aduce la
cunostintd publici, in conditiile legii.

PRESEDINTE DE SEDINTA
sAN MIHAI - DANIEL
Apn /]
/ /
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SECRETAR GE)}ERAL
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DIN 14.05.2026
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Comisia mixta constituitd prin HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea, in vederea
achizitionarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational in Sectorul 3 —
zona Pallady, prezinta urmatorul:

RAPORT FINAL

O Intermediar
Final

I. Date generale
Perioada analizata: septembrie 2025 — mai 2026
Numar sedinte desfagurate: 7
Numdr total terenuri identificate: 19 (inclusiv variante / oferte multiple)
Numdr terenuri analizate in detaliu (cu fige): 16
Numar amplasamente retinute pentru analiza finala: 3
Membrii comisiei:
1. Presedinte: Matei Romulus-Eugen — CLS3
2. Secretar: Sapera Camelia — PS3
Membri:
1. Valentin lon Valentin — CLS3
Voicu Alin lonut — CLS3
Marco Nita - CLS3
Branza Petru — CLS3
Dan Rosu — CLS3
Voin Roxana — PS3
Vlad Dumitrescu — PS3

NoO oA LN

Il. Cadru normativ si metodologie

Activitatea comisiei s-a desfasurat in baza:

e HCLS3 nr. 176/2025;

e HCLSS3 nr. 635/2025;

e HCLS3 nr. 56/2026;

e regulamentului de organizare si functionare aferent.
Analiza amplasamentelor a fost realizata etapizat, pe baza documentelor si informatiilor
disponibile la momentul evaluarii, urmarind aplicarea cumulativa a criteriilor prevazute prin
hotararile si regulamentul mentionate anterior.

Analiza terenurilor s-a realizat pe baza unei fise standardizate, structurata pe urmatoarele
componente:

Analiza juridica
e situatie cadastrala si tabulara
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e sarcini / litigii / riscuri de indisponibilizare
regim proprietate si posibilitatea tranzactionarii

Analiza urbanistica

e incadrare in PUG/PUZ

e indicatori urbanistici (CUT, POT, regim de Tnaltime)

e compatibilitate cu functiunea de invatamant
Analiza tehnica si de amplasament

e suprafata utila si configurare

e accesibilitate si infrastructura

o utilitati existente
Factori de risc si constrangeri

e proximitate fata de obiective industriale / scenarii de risc analizate prin documentatiile

ISOVOLTA aferente obiectivului Seveso

e riscuri de mediu (poluare, zgomot, miros)

e servituti si limitari de construire
Analiza economica

e pret solicitat / estimat

e comparabilitate cu piata

e impact bugetar
Grad de conformitate

e evaluare procentuala raportaté la cerintele stabilite prin anunt si fisa tehnica

in cadrul activitatii desfasurate, comisia a avut in vedere:

compatibilitatea juridica si urbanisticad a amplasamentelor;

posibilitatea utilizarii unitare a terenurilor pentru realizarea obiectivului investitional;
integrarea functionala in zona deservita,

accesibilitatea si posibilitatea organizarii circulatjilor;

existenta unor riscuri si constrangeri de amplasament;

sustenabilitatea economica a eventualei achizitii.

Analiza a fost actualizata progresiv in raport cu:
e modificarile cadrului normativ;
¢ documentele si clarificarile suplimentare primite;
e informatiile rezultate din verificarile tehnice si urbanistice;
e si elementele de risc si constrangere identificate pe parcursul activitatii comisiei.

in etapa finala a evaluarii, comisia a utilizat si un instrument comparativ vizual (dashboard de
evaluare), cu rol de suport tehnic pentru corelarea si analiza integrata a criteriilor prevazute
prin hotarére si regulament.

Acest instrument a fost utilizat exclusiv ca suport tehnic si comparativ, fara caracter
decizional autonom, concluziile comisiei fiind fundamentate prin analiza cumulativa a
documentelor juridice, urbanistice, tehnice si functionale disponibile.
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lll. Evolutia procesului de evaluare

in etapa initiala:
e au fost identificate si centralizate 19 terenuri sau variante de amplasament;
e au fost analizate in detaliu 16 amplasamente, pe baza documentelor transmise de
proprietari si a informatiilor obtinute din surse institutionale si tehnice.
Pe parcursul activitatii sale, comisia a intocmit doud rapoarte intermediare de evaluare, care
au urmarit:
o verificarea conformitatii juridice si urbanistice;
e analiza compatibilitatii functionale;
e evaluarea accesibilitatii si posibilitatii utilizarii unitare;
e identificarea riscurilor si constrangerilor de amplasament;
e evaluarea preliminara a sustenabilitatii economice.
in etapa ulterioara, analiza a fost actualizata in raport cu:
e modificarile introduse prin HCLS3 nr. 635/2025 si HCLS3 nr. 56/2026;
e clarificarile privind infrastructurile energetice si culoarele tehnice existente;
e reprezentarile grafice privind scenariile de risc si zonele de impact analizate prin
documentatiile ISOVOLTA;
e necesitatea evaluarii capacitatii efective de utilizare a terenurilor pentru functiunea
propusa.
in urma acestei evaluari progresive, comisia a restrans analiza aprofundata la
amplasamentele care prezinta:
e cel mai ridicat grad de compatibilitate cu obiectivul investitional urmarit;
e cele mai reduse constrangeri structurale de amplasament;
e si cea mai ridicata capacitate de utilizare functionala pentru realizarea unui complex
educational integrat.

IV. Fundamentarea restrangerii listei de optiuni

n procesul de evaluare au fost identificate diferente semnificative intre amplasamente, atat
din perspectiva conformitatii juridice si urbanistice, cat si din perspectiva capacitatii efective
de utilizare pentru functiunea propusa.
Pentru anumite amplasamente au fost identificate:

e constrangeri generate de proximitatea unor obiective industriale de tip scenarii de risc
analizate prin documentatiile ISOVOLTA aferente obiectivului Seveso;
afectari rezultate din infrastructuri energetice si culoare tehnice;,
limitari privind organizarea functionala si utilizarea unitara;
vulnerabilitati urbanistice si juridice cumulative;
precum si diferente semnificative intre suprafata cadastrala si suprafata efectiv
utilizabila.
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Totodata, analiza comparativa realizata a evidentiat faptul ca anumite amplasamente
necesita clarificari suplimentare semnificative pentru a putea fi apreciata fezabilitatea
realizarii investitiei in conditii functionale.

in acest context, comisia a apreciat ca analiza aprofundata trebuie continuata exclusiv
asupra amplasamentelor care prezintéa cel mai ridicat grad de compatibilitate cu obiectivul
investitional urmarit.

V. Amplasamente retinute pentru analiza finala

Optiunea 1
Adresa: Str. Vi B 82
Suprafata: 16.783 mp
Regim juridic: proprietate privata
Regim urbanistic: compatibilitate preliminara (necesar CU)
Grad conformitate: ~85-90%
Sinteza:
Puncte forte:

e suprafatd foarte buna,

e amplasare optima in zond
Vulnerabilitati:

e existenta unor sarcini asupra imobilului, cu posibilitate de Tnl&turare anterior transferului

dreptului de proprietate
Riscuri:
e Uurbanistic mediu
Proximitati sensibile:
e fara risc Seveso identificat
Constrangeri suplimentare:

e nu au fost identificate afectéri structurale majore rezultate din infrastructuri energetice sau
scenarii SEVESO. Compatibilitatea urbanistica in raport cu scenariile de risc aferente
obiectivului Seveso urmeaza a fi clarificatd de comisia speciald constituita la nivelul Primariei
Sectorului 3, din reprezentanti ai Directiei de Urbanism, Garda de mediu, Agentia pentru
protectia mediul Bucuresti si Inspectoratul pentru Situatii de urgenta Bucuresti lifov.

Oferta financiara: 250 €/mp
Disponibilitate vanzare: DA
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Optiunea 2
Adresa: Str. Gura Solcii nr. 86—92

Suprafata: aproximativ 9.400 mp

Regim juridic: proprietate privata, fara sarcini identificate
Regim urbanistic: UTR mixt (G2a + L1c)

Grad conformitate estimat: ~80%

Sinteza

Puncte forte:

e fincadrat in cerinta minima de suprafata;

e pret sub plafonul orientativ;

e acces bun;

e stabilitate juridica ridicata.

Vulnerabilitati:
e regim urbanistic neomogen;
¢ limitari privind integrarea functionala pentru un complex educational de dimensiuni mari.
Riscuri:
¢ limitare configurare functionala.
Proximitati sensibile:
e fara risc Seveso confirmat.
Constrangeri suplimentare:

e nu au fost identificate afectari structurale majore rezultate din infrastructuri energetice sau
scenarii SEVESO. Compatibilitatea urbanistica in raport cu scenariile de risc aferente
obiectivului Seveso urmeaza a fi clarificatd de comisia speciala constituita la nivelul Primariei
Sectorului 3, din reprezentanti ai Directiei de Urbanism, Garda de mediu, Agentia pentru
protectia mediul Bucuresti si Inspectoratul pentru Situatii de urgenta Bucuresti lifov.

Oferta financiara: 235 €/mp
Disponibilitate vanzare: DA

Optiunea 3
Adresa: Str. Gura Garlitei nr. 47
Suprafat: aproximativ 13.592 mp (cu suprafaté efectiv utilizabilé estimata la aproximativ 8.000 mp)
Regim juridic: clarificat, fara sarcini identificate
Regim urbanistic: L1¢c (POT 45%, CUT 1.3)
Grad conformitate estimat; ~85-90% (tehnic)
Sinteza
Puncte forte:
e urbanism clar;
e compatibilitate ridicata cu functiunea educationala;
e integrare buna in tesutul urban;
e fararisc Seveso identificat.
Vulnerabilitati:
e suprafatd efectiv disponibild limitata;
e pret semnificativ peste plafonul orientativ.
Riscuri:
e economic critic.
Constrangeri suplimentare:
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e nu au fost identificate afectari structurale majore rezultate din infrastructuri energetice sau
scenarii SEVESO. Compatibilitatea urbanistica in raport cu scenariile de risc aferente
obiectivului Seveso urmeaza a fi clarificata de comisia speciald constituita la nivelul Primariei
Sectorului 3, din reprezentanti ai Directiei de Urbanism, Garda de mediu, Agentia pentru
protectia mediul Bucuresti si Inspectoratul pentru Situatii de urgenta Bucuresti lifov.

Oferta financiara: 423 €/mp
Disponibilitate vanzare: DA

VI. Analizd comparativa finala (grila sintetica)

Criteriu HCL 1 Victor Brauner 2 Gura Solcii 3 Garlitei
Suprafata foarte buna buna buna (limita utilizabild)
Situatie juridica buna (conditionat) foarte buna foarte buna
Compatibilitate buna medie foarte buna
urbanistica
Acces si integrare foarte buna buna foarte buna
functionala
Risc Seveso scazut scazut foarte scazut
Infrastructuri reduse reduse reduse
energetice / culoare
tehnice :

Fezabilitate tehnica reduse medie-ridicata foarte ridicata
Fezabilitate buna foarte buna redusa
economica

Grad conformitate ~80% ~80% ~85% tehnic
global

VIl. Recomandarea comisiei
Initiere procedura de achizitie pentru terenul identificat

O Continuarea analizelor
O Reluarea procedurii
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Formulare consolidata:

Recomandarea este formulatd in baza analizei tehnice si juridice efectuate, urmand
ca oportunitatea achizitiei sa fie apreciatd de Consiliul Local Sector 3, in limitele
competentelor legale si ale resurselor bugetare disponibile.

VIIi. Anexe - in format electronix la dispozitia consilierilor, la cerere sau in
format printat, aflat la secretarul comisiei
¢ Fise individuale de analiza;
Extrase CF;
Planuri cadastrale;
Corespondenta proprietari;
Certificate de urbanism (daca exista);
Dashboard comparativ privind evaluarea amplasamentelor analizate,
Reprezentari grafice privind infrastructurile energetice, culoarele tehnice si
scenariile de risc identificate;
e Rapoartele intermediare nr. 1 si nr. 2 ale comisiei.

IX. Concluzie

Analiza ofertelor evidentiaza faptul ca, in raport cu criterile stabilite prin
HCLS3 nr. 176/2025 si modificarile ulterioare aduse cadrului normativ aplicabil, nu
existd un amplasament care s intruneasca integral, fara rezerve, toate conditiile de
eligibilitate si fezabilitate.

Totodata, evaluarea realizatd permite delimitarea intre:

e vulnerabilitati susceptibile de clarificare sau remediere in etapele ulterioare;
si

e constrangeri de amplasament care pot afecta in mod semnificativ capacitatea
de utilizare functionala a terenurilor pentru realizarea investitiei propuse.

in urma aplicarii succesive a criteriilor prevazute prin HCLS3 nr. 176/2025 si

regulamentul aferent, precum si a analizelor tehnice, juridice, urbanistice si
functionale realizate pe parcursul activitatii comisiei, au fost retinute pentru analiza
finala amplasamentele care prezintd cumulativ:

e cel mai ridicat grad de compatibilitate cu functiunea educationala;

e posibilitatea realizarii investitiei in conditii functionale;

e cele mai reduse constrangeri structurale de amplasament;

¢ si cel mai bun raport intre fezabilitatea tehnica, juridica si economica.
in acest context, comisia apreciaza ca amplasamentele:
Str. Victor Brauner nr. 82;
e Str. Gura Solcii nr. 86-92;
e Str. Gura Garlitei nr. 47;

prezintd, In etapa actuald, cel mai ridicat grad de compatibilitate cu obiectivul
investitional urmarit.
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Referat de aprobare
la proiectul de hotirare privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea
unui complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului
prioritar pentru continuarea demersurilor administrative si tehnice

Subsemnatii, Matei Romulus-Eungen, Voicu Ion - Valentin, Rosu Dan - Alexandru,
Voicu Alin - Tonut, Brinzi Petru, Niti Alexandru - Marco, consilieri locali in cadrul
Consiliuluni Local al Sectorului 3, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) si art. 138
alin. (2) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, initiez prezentul proiect de
hotérare.

Prin HCLS3 nr. 176/29.05.2025 a fost aprobati constituirea unei comisii mixte pentru
identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizdrii unui complex educational in
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

Ulterior, prin HCLS3 nr. 635/26.11.2025 si HCLS3 nr. 56/25.03.2026, cadrul inifial a fost
modificat si completat in vederea clarificirii criteriilor de analizi si a mecanismului procedural
aplicabil activititii comisiei mixte, inclusiv sub aspectul:
posibilitafii analizirii unitare a unor ansambluri de loturi;
stabilirii unei suprafete minime de 8.000 mp;
tratamentului juridic al eventualelor sarcini susceptibile de radiere;
delimitirii dintre etapa de selectie si etapa ulterioard de verificare si fundamentare a unei
eventuale achizitii;

e posibilititii continudrii limitate a activititii comisiei in situafia imposibilitatii concretizirii
optiunii selectate.

Analiza efectuati a evidentiat faptul cd amplasamentele identificate prezintd grade diferite
de conformitate si oportunitate administrativd in raport cu criteriile stabilite prin HCLS3 nr.
176/2025, astfel cum a fost modificati si completatd, precum si cu conditiile urbanistice, juridice,
economice si functionale aplicabile.

in urma evaluirii comparative realizate de comisia mixtd, au fost identificate mai multe
optiuni care permit continuarea etapelor administrative §i tehnice necesare fundamentirii unei
eventuale achizitii, inclusiv prin realizarea verificérilor si clarificirilor suplimentare previzute de
cadrul procedural aprobat de Consiliul Local Sector 3.

in acest context, prezentul proiect de hotdirare are ca obiect:
insusirea raportului comisiei mixte;
aprobarea unei liste scurte de amplasamente;
selectarea unei optiuni prioritare pentru continuarea demersurilor administrative si
tehnice;

e mentinerea unor optiuni alternative in situatia imposibilititii concretizarii
amplasamentului prioritar.



Selectarea unei optiuni prioritare nu reprezinti aprobarea achizifiei terenului §i nu
produce efecte translative de proprietate, ci exclusiv o decizie de oportunitate administrativd in
vederea continuirii verificirilor si demersurilor necesare fundamentirii unei eventuale proceduri

de achizitie.

Etapele ulterioare privind:

negocierea conditiilor tranzactiei;

verificdrile juridice, cadastrale si topo-urbanistice;
evaluarea economici prin raport ANEVAR;

solicitarea imputernicirii Consiliului General al Municipiului Bucuresti;
aprobarea achizitiei si a conditiilor finale ale tranzactiei,

vor face obiectul unor proceduri si hotdrdri distincte, cu respectarea prevederilor legale

aplicabile.

Proiectul urmireste asigurarea continuititii administrative a demersului inifiat prin
HCLS3 nr. 176/2025, mentinand in acelasi timp cadrul de legalitate si delimitarea clard intre
atributiile comisiei mixte i etapele ulterioare aferente unei eventuale achizitii.

Fati de cele prezentate, propun spre aprobare prezentul proiect de hotirare.

INITIATORI PROIECT

Consilieri locali

Matei Romulus-Eugen - consilier local USR,

Semnéturad
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by MATE
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Voicu Ion - Valentin consilier local PSD
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Rosu Dan - Alexandru consilier local REPER
_ Digitally signed by
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Voicu Alin - lonut consilier local PSD

Branzi Petru consilier local PMP

Nita Alexandru - Marco consilier local AUR
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotirére privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui
complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3 si selectarea amplasamentului prioritar
pentru continuarea demersurilor administrative si tehnice.

Avind in vedere “Proiectul de Hotarire privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru
realizarea unui complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3 si selectarea amplasamentului
prioritar pentru continuarea demersurilor administrative §i ftehnice”, inregistrat cu mr.
191896/11.05.2026, initiat de citre consilierii USR, PSD, AUR, PMP, REPER, precum si adresa nr.
192014/11.05.2026 transmisid de citre Directia Asistentd Legislativi — Serviciul Evidentd Acte
Administrative si Registraturd — Compartimentul Evidentd Hotaréri si Secretariat Consiliul Local, va
aducem la cunostintd faptul ci Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului sustine orice demers in
vederea dezvoltirii infrastructurii scolare pentru asigurarea celor mai bune conditii de desfagurarea a
procesului de invatimant.

In ceea ce priveste cele 3 amplasamente retinute pentru analiza finald facem urmétoarele
precizari:

Optiunea 1 — amplasamentul din Strada Victor Brauner nr. 82, compus din 5 terenuri
identificate cu nr. cad. 205485, 205498, 205486, 205499 si 208947, in suprafata totald de 16.783mp.,
se afli conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.), aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu modificirile si completarile ulterioare, in UTR A2b - subzona
unitatilor industriale si de servicii; fiind admise activitati industriale productive si de servicii, IMM
desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor i materialelor
produse, cercetarea industriald care necesitd suprafete mari de teren; servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi §i depozitare - in suprafatd
maximi de 3000 mp. ADC (1500 mp. S vanzare), avand aprobati urmatorii indicatori urbanistici —
P.O.T.maxim = 80%; C.U.T.maxim = 15 mc./mp.teren si Hmaxima = 20,00m.

Optiunea 2 — terenul din Strada Gura Solcii nr. 86-92, in suprafatd de 9.400mp. din acte,
identificat cu nr. cad. 206622, se afli conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
(P.U.G.-M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu modificirile §i completarile
ulterioare, partial in U.T.R. L1¢ — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite si predominant in U.T.R. V5 — subzona
culoarelor de protectie fatd de infrastructura tehnic3; precum si U.T.R. G2a - subzona cimitirelor, avand
urmitoarele functiuni admise:

° U.T.R. L1c¢ — sunt admise locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, avand aprobati urmitorii indicatori urbanistici —
P.O.T.maxim = 45%; C.U.T.maxim pentru inalimi p+1 = 0,9 mp. ADC/mp.teren $i C.U.T.maxim pentru snalgimi P+2 =

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primara Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui teme legal justificar. VA puteti exercita drepturile prevazte
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1,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se¢ admite o depisire a C.U.T. proporfional cu
suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C. §i Humaxima - indlfimea maximi a cladirilor va fi P+2
(10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60%
din aria construit3.

o U.T.R. V5 — sunt admise functiuni conform legilor §i normelor in vigoare, avind
aprobati urmitorii indicatori urbanistici — P.O.T.maxim — fard obiect; C.U.T.maxim - conform normelor
specifice in vigoare si P.U.Z. avizat conform legii §i Humaxims - cu exceptia instalatiilor, Indltimea maxima
a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

. U.T.R. G2a — sunt admise functiuni precum cimitire si clidiri anex: cimitire; capela
mortuars; mausoleu - osuar; circulatii carosabile; parcaje; circulatii pietonale; plantatii; pavilion pentru
administratie, depozitare §i anexe sanitare, avind aprobati urmétorii indicatori urbanistici — P.O.T .axim
— suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile si
pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii; C.U.T.maim - 0,15 mp ADC / mp.teren §i Hmaxima - DU este
cazul.

Optiunea 3 — imobil Strada Gura Gérlitei nr. 47, in suprafatd de 13.592mp., identificat cu
ar. cad. 250483, se afld conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G.-
M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu modificarile si completirile ulterioare,
in U.T.R. L1c — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite; fiind admise locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente
publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, avind aprobati urmitorii indicatori urbanistici —
P.O.T.maxim = 45%; C.U.T.maxim pentru inilfimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp.teren i C.U.T.maxim pentru
inaltimi P+2 = 1,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite o depagire a C.U.T. proportional
cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C. si Hmaxim - inil{imea maxima a cladirilor va fi P+2
(10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafatd de maxim 60%
din aria construiti.

fn atare situatie, in conditiile aprobarii proiectului de hotérére Directia Urbanism si Amenajarea
Teritoriului va pune in aplicare prevederile acestuia in limitele competentelor legale ce fi revin, impreund
cu celelalte directii de specialitate din cadrul instituiei. e

Arhitect Sef,
arh. Stefan Calin Dumitragcu
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotiirdre privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui
complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului prioritar
pentru continuarea demersurilor administrative si tehnice

Avand in vedere Proiectul de Hotdrdre privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru
realizarea unui complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului
prioritar pentru continuarea demersurilor administrative §i tehnice, initiat de citre consilierii USR,
PSD, AUR, PMP, REPER in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3, transmis prin adresa nr.
192030/11.05.2026 de citre Directia Asistend Legislativi — Serviciul Evidenta Acte Administrative si
Registraturd — Compartimentul Evidenti Hotiirari si Secretariat Consiliu Local, vé aducem la cunostintd
faptul ca Directia Investitii §i Achizifii sustine dezvoltarea infrastructurii gcolare in vederea asigurdrii
celor mai bune conditii pentru desfisurarea procesului de invatimént.

Luénd in considerare argumentele expuse in Referatul de aprobare si, in conditiile aprobirii
Proiectului de Hotirére, Directia Investitii §i Achizitii va pune in aplicare prevederile acesteia in limita
competentelor ce ii revin, impreun cu directiile de specialitate din cadrul institugiei.

SERVICIUL CONTRACTE LUCRARVSERVICII
DERULARE SI MONITORIZARE

SEF SERVICIU,

MONICA AVRAM
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Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti
Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

Va supun atentiei referatul de aprobare si hotararea privind aprobarea
amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui complex educational in zona
Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului prioritar pentru
continuarea demersurilor administrative si tehnice

V3 adresez solicitarea de a dispune masurile necesare pentru
introducerea acestui proiect pe ordinea de zi suplimentard a sedintei
Consiliului Local din data de 14.05.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotérare si referatul de
aprobare.

Va multumesc pentru sprijinul acordat.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen

Digitally signed by MATEI
MATEI ROMULUS- romuLUS-EUGEN
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hotarare privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui
complex educational in zona Theodor Pallady, Sector 3, si selectarea amplasamentului prioritar
pentru continuarea demersurilor administrative si tehnice

Comisia juridici, de disciplind, ap#rarea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor, intrunita in sedinta din data de 11.05.2026, in sistem de WhatsApp, a analizat proiectul de
hotarare mentionat mai sus.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridici, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetitenilor, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEEAVORABI-

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de WhatsApp, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
MATEI ROMULUS EUGEN SZOCS AUGUSTIN
MATEI ROMULUS-  Betbiiorsct e SZOCS AUGUSTIN AbGostn oo
EUGEN Date: 2026.05.14 01:02:45 +0300' Date: 2026.05.14 00:41:53 +03'00
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT
MATEI ROMULUS EUGEN Pentru
RADOI MARIN Pentru
SZ0OCS AUGUSTIN Pentru
VOICU ALIN-IONUT Pentru
TUDOROIU CRISTINA-EUGENIA Pentru
Moldoveanu Citalin Abtinere
Anghel Daniel Pentru
Enichescu Marian Daniel Pentru
Stan Andrei Pentru
Birsan Mihai-Daniel Pentru
Marincea Cristian Pentru




