s MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil spatii comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpyopus=
P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice local
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedin{i ordinara, azi 28.07.2021

Avind fn vedere:
- Referatul de aprobare nr. 114739/CP/14.06.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 21/08.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 111939/09.06.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile §i completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Ordinului nr, 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 49/31.01.2019.
Luéind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/B/19-2020/08.06.2021;
- Raportul informirii si consultérii publicului nr. 19/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 20/08.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public, republicata.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrative, cu modificdrile si completérile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil spatii
comerciale §i alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpopus = P+1E, pe un teren
situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”, proprietate privatd persoani juridicd, cu
suprafata de 410 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta
hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 19/08.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotéréire,

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul
la construire pani la obfinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specifica prevézuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doti) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald de Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hot&réri.
(2) Prezenta hotérére va fi comunicati beneficiarului de cétre Directia Generala

de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

NR. 171
DIN 28.07.2021
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Ca urmare a cererii adresate de societatea PEGAPROD S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 250, clédirea
C22, Sector 3, telefonffax ........ , e-mail .........., Tnregistratd cu nr, 392948/2020 si completatd cu nr. 426349/2020, nr. 610977/2020,

nr. 17455/2021, nr. 62762/2021 sinr. 92343/2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile $i completérile ulterioare, se

emite umétoril:
AVI|Z
Nr. D/B/19-2020/08.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil spatii comerciale si alimentatie publica - restaurant tip fast-food
cu RHpmpus = P+1 E,

generat de imobilul? situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti.

Initlator: PEGAPROD S.R.L.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturé Filimon Dan Cristlan

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Cristian Dan C. FILIMON, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: amplasamentul esfe situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Basarabia, la Vest si Sud
Bulevardul 1 Decembrie 1918, si este format din teren curti-constructii cu suprafaté de 410mp. conform actelor de
proprietate si constructia edificatd pe acesta (corp C1), propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucurestl, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti $i se incadreaza in U.T.R. M2-Zpt — subzona mixt3 situat
fn afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si ihdltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
§i de cartier; l3casguri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant3 In diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective $i personale; sedii
ale unor organizalii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii
de turism; restaurante, baruri, cofetéirii, cafenele, etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite; parcaje la sol
si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte
cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinie conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- Hmax. = P+14 nivelurl; fndltimea maxim& admisibild in planu! fatadei nu va depasi distana dintre alinieri, pot
fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
laart. 10din RLU.);

- POTmax. = 70%;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorérii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din ummd s fie deschise (Tn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0,

- retragerea minima fatd de aliniament = Tn raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia 58 nu lase aparente calcane ale clidirilor tnvecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din in&ltimea
cladirii masurats la cornisé. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fats de limitele laterale ale parcelei poate
raméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza Intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fird a lua in considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cédnd se alipesc de calcanul unei cladir aléturate protejate sau in stare buné sau se cupleazé cu o clédire posibil de
realizat pe parcela al&turatd gi sunt indeplinite urmétoarele conditfi: a) parcela alaturats este liberd de constructii; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand r&mane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie
sl aceleagl materiale de finisaj ca si celelzlte fatade;

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaitimea cladirii masurat3 la corniga. In conditiile tn care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
rdméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaz4 intre limita parcelei si proieciia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) férd a lua In considerare streagina.

Imobilul nu este cupring in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld In P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protecfie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-8.3, conform informatiitor

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regnlamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvZluite unor terti in baza unui teme legal justificat. VA putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si dataté transmis# pe adresa Primiiriei Sector 3. |
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SECTORULUI

BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
ARHITECT SEF

din Certificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019, emis de Prim&ria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obfinut avizul
favorabil nr. 766/ZP/09.07.2020 emis de M.C. — Directia pentru Culturs a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U, aferent P.U.Z-§.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.201 9, art. 5
Derogéri de la prevederile regulamentuiui, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, indlfime maximé admis&, distanfe minime fals de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederife prezentutui Regulament sunt admise in condifiile legii.

Conform Legii 3502001 cu modificsrile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. {1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicit3 o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau dac# condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), fit. b) prin Planul urbanistic de detaiiu se stabilesc reglementiri cu privire la
accesurile auto i pietonale, retragerile fajd de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup4 caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea

urbanistic, parte integranta din documentatia de urbanism.
Prin Hot&rérea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o pericads de 12 luni,

Tncepand cu data intrérii In vigoare a hotaréarii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021. Totodatd, potrivit art. 2 alin_
(1) din aceeasi hotérare este prevézut faptul ci prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - pu se'
térii prezentei hotdrin si autorizatiifor de

aplica_certificatelor de_urbanism pentry’ autorizare emise anterior adoptarii
construire/desfiinlare afiate In curs de emitere si pentiu care au fost deja_emise certificate de urbanism in baza
H.C.G.M.B, nr, 49/2019 sia H'C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile ar. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completariie

ulterioare, potrivit céruia - dupa aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului urbanistic de detaliu se

poate Intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire, precum si scopul mentionat In

Certificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019 (ceriificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime faié de limitele laterale = dreapta (Vest) - refras 3,00m. fata de limita de proprietate; sténga (Est)

- pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent);
- retrageri minime faj# de limita posterioara (Sud) = retras 3,00m. faté de limita de proprietate;

-P OTpropus = 70%;

- CUTpropus = 2,0 mp.ADC/mp.teren;

= Heropesa = 7,50m. (pentru P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.1.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizats spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulafii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 23633/29.11.2019-1795143/26.11.2019 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 sia
celorlalte prevederi inscrise fn aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate cisdirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor

respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obiinute
conform certificatului de urbanism. Tn cazul avizelor/acordurilor cu specificalji referitoare la posibilele refele ce
traverseaz& imobilui studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizaiile

de construire obtinute pentru deviers.

in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim regiementat prin

P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plan

$1 poate fi folosit numei In scopul aprobérii P.U.D.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentrns exactitatea datelor $§i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D,

care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificénile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucriinior de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé

aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrni Intocmai a prevederiior acestuis.
Prezentul aviz este valabil de Ja- €At ifErii sale pe toatd durata de valabilltaﬁa a Certificatului de urbanism
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Bdul. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti

Construire imobil P+1E alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale,
alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatil verzi,
refacere imprejmuire, organizare de santier

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

’Px«‘b \A (2080

LEGENDA _

LIMITAPUD 09 ©2.%2|

— LIMITA PARCELE (CADASTRE)

PROPUNERE EDIFICABIL P+1E

ACCESPIETONAL > ACCESAUTO
BILANT TERITORIAL

S teren = 410mp
Constructie anexa lipita parter Sc = 90mp
POT existent = 21.95%;

-a'd

" op o
Lo
ER AP |

e o
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4 693561.908 326891.863 Wl Hmax = 7.5m
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10 593568.180 326020.700 Rhmax = P+1E .
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| -t IBlrou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian | BENEFICIAR S.C. PEGAPROD S.R.L. =
.ﬂ IAdresa sfr. Vasile Lascar, nr. 100, Sector, Bucuresti AOREER: Bulevardu! BASARABIA, nr. 250, 23.;!9
[Tel +40726 842 740 ' Sector 3, Bucurest|
| SPECIFICATIE NUME s@rmuqk AR RO Corture ot Pt s, i to gt e Mmmml o | FAZA
iEF PROIECT | Arh. Dan FILIMON \ ) 1:500 T e e e ety a1 P.UD.
| PROIECTAT | Arh. Dan FILIMON rr(x DATA NR, PLANSA
i DESENAT | Arh. Dan FILIMON i \ or2001| TLUPLANSA PLAN REGLEMENTARI us
Profil A-A - Baul Basarabia - existent, sc. 1,200 Prezenta documenialie consTiLie proprietatea mieleciuala a Birol indiidual de Ariteciura Flimon Dan Gristian, Ufizarea Ia ala lucrare decat cea pentru cara a fosl emisa consitiie
- = o incalcare a prevederilor Legii nr. 81996 privind dreptul de autor si dreplurile conexe
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Nr. 19/08.06.2021

Raportul informarii si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil spatii comerciale si alimentatie publici — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: PEGAPROD S.R.L.
Urbanist; Cristian Dan C. FILIMON
Prolect nr.: FN/2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la fntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
» la sediul Prim3riei Sectorului 3 incepénd cu data: 05.02.2021;
* pe site-ul Primériei Sectorului 3 fncepénd cu data: 05.02.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 03.12.2020.

- anunt In ziare locale:
* Roménia Liberd, pag. 19, din data de 12.02.2020;
o Anunful Telefonic, pag. 52, din data de 12.02.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- acord + nofificare «
Sector 3, Bucuregti, nr. cadasiral 205411.

- notificare 5.C. LEON SERVICE S.R.L. — vecin sténga (Est) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Seclor 3,
Bucuresti, nr. cadastral 230494.

- notificare S.C. AUTQ ZETEC CAR S.R.L. — vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia rr. 246, Seclor 3,
Bucuresti, nr. cadastral 230716 (cu notificare la adresa Str. Tineretului nr. 11C, loc. Moara Vidsiei, jud. itfov).

- notificare LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA ~ vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia
nr. 246, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 230716 (cu notificare la adresa Str. Industriilor nr, 1 8, el 1, ap. E05,
loc. Chiajna, jud. Ilifov).

- notificare i ! = vecin spate (Sud) — ; ), Sector 3, Bucuresti.

- notificare S.C. TITAN MASIN! GRELE - vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3,
Bucuresti, nr. cadastral 224708, s

- notificare AM&T SOCIETATE PENTRU TEHNOLOGIE St MATERIALE NOI S.R.L. — vecin spate (Sud) -
Bulevardul Basarabia nr. 248, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 222329,

— vecin stdnga (Est) —

4. Lista persoanelor care au particinat |la acest proces:
- acord ( — vecin sténga (Est) — Sector 3,

Bucuresti, nr. cadastral 205411.

Datele dummeavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati si datat transmis# pe adresa Primariei Secior 3. 1
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- S.C. LEON SERVICE S.R.L. — vecin stdnga (Est) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Secior 3, Bucuresti,

nr. cadastral 230494.
- 8.C. AUTO ZETEC CAR S.R.L. — vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia nr. 246, Sector 3, Bucuresti,

nr. cadastral 230716.
- LIDL ROMANIA SOCIETATE I[N COMANDITA - vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia nr. 246,

Sector 3. Bucuresti nr. cadastral 230716.
- '— vecin spale (Sud) — o ——-, Sector 3, Bucuresti.

- 8.C. TITAN MASINI GRELE - vecin dreapta (Vest} — Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti,

nr. cadastral 224708.
- AM&T SOCIETATE PENTRU TEHNOLQGIE SI MATERIALE NOI S.R.L. — vecin spate (Sud) — Bulevardul

Basarabia nr. 248, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 222329.

Tn pericada desfasurarii informarii si consultdrii populatiei, n cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost sermnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circuiatii nr. 23633/29.11.2019-1795143/26.11.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condifia asigurarii
parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evalvarea de mediv, P.U.D. nu se incadreazéd fn categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
fn Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisd de M.M.AP..

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltiri Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea n documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Th urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare,

Fatad de cele prezentate se constats c3, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului i propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezeniului raport.

o~

PRESEDINTE DE SEDINTA

intocmiiydrin Rachleru
&/
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil spatii comerciale si alimentatie publicd - restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Ludnd in considerare:

Raportul de specialitate nr. 21/08.06.2021 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/B/19-2020/08.06.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/08.06.2021;

Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 20/08.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil spatii
comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”, proprietate privatad persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare

privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil spatii comerciale si alimentatie

publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul

Basarabia nr. 250, Sector 3”.

'

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terii in baza unui temei legal justificat, Vi puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmis# pe adresa Primiiriei Sector 3.
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BUCURESTI

. primaties.ro - —
TELEFON (oo4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 21/08.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil spatii comerciale si alimentatie publicé — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificgrile gi completarile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019.

Prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioads
de 12 luni, incepand cu data intrérii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevézut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin
(1), - nu_se aplicd certificatelor de_urbanism pentru_autorizare emise anterior adoptini_prezentei hotarsri Si
autorizatiifor de construire/desfiintare aflate fn curs de emitere si pentru care au fost deja emise cetlificate de

urbanism in baza H.C.G.M.B__nr. 49/2019 sia HC.GMB. nr. 717/2019.
De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile

si completérile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate Intocmi documentalia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru “Imobil spatii comerciale gi alimentatie publics — restaurant tip fast-
food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3’ in baza Certificatului de
urbanism nr. 934/03.06.2019, emis de Primé&ria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/B/19-2020/08.06.2021.

Indicatori  urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 70%,
CUToropus = 2,0mp.ADC/mp.teren, Hprepusa= 7,50m. (pentru P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) — pe aliniamentul Bulevardului Basarabia (profil propus 34,00m.), in aliniere cu imobilele
Tnvecinate; dreapta (Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; sténga (Est) — pe limita de proprietate,
alipit la caicanul existent; spate {(Sud) - retras min. 3,00m. fati de limita de proprietate, conform planului de
reglementéri urbanistice (planga nr. U.5) pentru functiunea de spatii comerciale si alimentatie public — restaurant tip
fast-food, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incints proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri
de parcare pentru noite constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuné cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ i arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprob&rii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primarul "asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege.
le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé Inaintém aléturat proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil spatii
comerciale $i alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHppus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul

Basarabia nr. 250, Sector 3",

Arbi
arh. St

intocmit: arh [ﬁ‘R;chleru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectgfului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniundi Europene 20146’}95%
scopul indeplinirii atribuiiilor legale. Daiele pot fi dezviluite unor tgtfi in baza unui temei Jegal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata i atata;transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
i
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanisrm @ primarie3.re
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucurest;

Nr. 20/08.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil spatii comerciale $i alimentatie publica — restaurant tip fast-food
cu RHgropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3"

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — pe aliniamentul Bulevardului Basarabia (profil
propus 34,00m.), in aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita
de proprietate; sténga (Est) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent; spate (Sud) - retras min.
3,00m. faté de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U.5) pentru
functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food, avénd RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTprops = 70%,
CUT propus = 2,0mp. ADC/mp.teren, Hpropuss = 7,50m. (pentru P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afli U.T.R. M2-Zpr — subzond mixta situatd fn afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate Tn zonele de protectie a monumentelor istorice izolate, cu
POTmaxm = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul
amenaijarii parcajelor necesare investitiei dacé acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condifia ca acestea din urméa sa fie deschise (in
acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate
depasi 4,0 si Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 19/08.06.2021, privind documentatia P.U.D. - “ imobil spatji
comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpopus = P+1E, pe un teren situat in
Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare gi consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile funclionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planuritor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

intocm7. Adrian Rachieru
=2

Datele dumneavoastrd personale suni prelucrate de Primdiria Sectorulvi 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
seopul indeplinini atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cercre scrisé, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: obfinerea autorizatiet de desfiintare, intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii
acestuia de catre C.L.8.3, si dup aprobare, obfinerea autorizatiei de construire si de organizare santier.

Ca urmare a Cererii adresate de Societatea/ Firma PEGAPROD S.R.L.
cu domiciliul/sediul?), in judetul -, municipiul/oragul/comuna/ Bucuresti, satul -, Sectorul 3,

cod postal ......... , B-dui. Basarabia nr. 250, bl./clédirea C22 -, sc. -, et, -, ap. -, CUI 4312331/ 17.07.1993,
telefonffax ........ccooceeceeeccrvrrerinsenne. L= 1T DUV OO )
inregistrata la nr. 404585 / 10.05.2019,

pentru imobiiul - teren gi/sau constructii -, situat fn municipiul BUCURESTI........... , Sectorul 3...............,cod postal ...............,

B-dul. Basarabia nr. 250, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,

sau identificat prin NP, CAARSITAl 233719, ..ottt et ee e st e se et st e s e ettt e e es e ;
In temeiul reglementarilor documentatiel de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobats prin

Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizului Arhitectului Sef al Municipiului

Bucuresti nr. 74/22.11.2018 si a R.L.U. aferent P.U.Z. §3,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéri lucrérilor de construcii, republicats, cu modificarile

§i completérile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din constructie si teren Tn suprafati 410,00 mp din acte avand NC 233719, rezultat din alipirea a

doua loturi, situat Tn intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea Firmei PEGAPROD S.R.L. conform
actului de alipire autentificat cu nr. 444/ 03.04.2019, emis de NP Ivanca Riba. Imobilul nu are mentionate sarcini
la Cap. C. Partea a lll-a, este intabulat potrivit extrasului de C.F. pentru informare emis de OCPIB — BCPI 83 nr.
cerere 34658/19.04.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afld in zona fiscald B. Imobilul nu este
mentionat in lista Monumentelor istorice, se afld in aria de protectie a Monumentelor Istorice izolate conform
PUZS3 unde au fost delimitate razele de protectie ale monumentelor izolate, a Anexei la Ordinul Ministrujui
Culturii nr. 2.828/2015 publicatad in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016 si nu se afld in PUZ -
zone construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 2798/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualé : teren curli — constructii, teren imprejmuit partial cu gard metalic; Constructie anexa alipits

parter, Sc. = 90,00mp;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl in UTR M2-Zpr - subzona
mixta situaté in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si
Inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate in zonele de proteclie a monumentelor istorice

izolate.

Propunere: desfiintare constructie existents;
construire imobil RH = P+1Ep alipit, cu funcliunea de spatii comerciale si alimentatie publica —

restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incint4, alei pietonale, alei
carosabile, amenajéri accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi, refacere

imprejmuire teren, organizare de gantier;

Autorizatia de desfiintare i de organizare a executiei lucrarilor se va emite Tn autorizare directd in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modific3rile si completdrile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente in

vigoare.
Pe terenul de la adresa mai sus mentionaté se poate realiza construirea unui imobil cu mai multe niveluri

(in care regimul de inalfime propus va fi stabilit la faza PUD) cu functiunea cu functiunea de spatii
comerciale si alimentatie publicd - restaurant tip fast-food, de asemenea se pot realiza lucriri de
amenajare parcaje auto la sol, amenajare incint3, alei pietonale, alei carosabile, amenajéri accese auto sl
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pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi, refacere Imprejmuire teren, organizare de santier, fiind
necesar intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in
vigoare.

Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrarilor se vor emite dupa aprobarea documentaiei
PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicaté, cu medificérile si completariie ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentuiui Local de Urbanism aferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in

vigoare.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, n conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandé a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD
si in conformitate cu prevederiie acesteia.

Parcéri/circulatii/drumuri/accese:
- Situatie existents:
Parcela are la nord deschidere si acces direct la B-dul. Basarabia §i cu posibilitatea de acces prin drumul IE
203058 situat la vestul terenului (proprietarul nu face dovada regimului juridic, respectiv al unui drept ¢
servitute de trecere pe acest teren), cu profilul/latimea de 5,5m-7,50m.
- Situatia propusa:
- Parcela are la nord deschidere si acces direct la B-dul. Basarabia artera majoré de circulatie de categoria |-a ,
ce are un profil existent si mentinut de 30,50m pe tronsonu! de drum unde se aflé terenul, care face parte din
refeaua de strizi/bulevarde a Municipiului Bucuresti, potrivit avizului de circulafii PMB nr. 9142/26.06.2018
(PUZ-83), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofitda de suport
topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii — PMB.
- In situatia in care beneficiarul doreste s# realizeze accese auto sau pietonale prin drumul IE 203058 situat la
vestul terenului cu un profillatimea de 5,5m-7,50m, proprietarul va face dovada regimului juridic al terenului,
respectiv al unui drept de servitute de trecere pe acest teren (dupé caz).
- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitati - punctul 9.7. §i 9.8. i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrite §i completarile ulterioare, precum §i cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 - norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti, conform Normativultul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme fn localitati urbane (indicativ P132-93) cu privire la
locurile de parcare si respectiv a prevederilor O.M.S. nr. 119/2014;

- parcareal/gararea se vor rezolva in incinta proprietétii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modift

destinalia pe intreaga existen{d a constructiei.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Regimul de Tnalfime propus al cladirii cu functiunea de cu functiunea de spatji comerciale si alimentatie
publica - restaurant tip fast-food va fi stabilit prin documentatia PUD in funciie de distanta dintre alinieri,
consideréndu-se o indltime conventionald a unui nivel de 3,20/6,50m pentru comert si alimentatie publica.
Latimea strazi intre alinieri %metri) / profile standard actuale 30,10m — 33,00m, Carosabil — 21 m. + trotuare
2x6m = 33 m. {categoria I}, Indltimea maxim# admisd (metri) P+10 = 33,00m, RH propus P+1Er = 13,0m;,
Numar niveluri suplimentare admise *): (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri gi
tangenta ia 45° la acesta; (B) Tn planul fatadei la clidirile de col pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A)- In planul fatadei nu va depdsi distanta dintre afinieri, pot fi ad&ugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strézii (cf. art. 10 RLU PUZS3); (A) - 2
niveluri; {B} - 2 niveluri.
- in cazul In care inédllimea cladirii propuse dep#seste distanta dintre alinieri, etajele propuse se vor
retrage suplimentar astfel incat H max. sd nu depéseascé distanta dintre alinieri sau Tn cazul in care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
condifia sd nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aléturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul

parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

Utilitéti/aspect exteriorfamenaijéri/dotéri:

toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice $i la sistemele moderne de t

bazate pe cabluri din fire optice;
- scurgerea apeior pluviale $i organizarea gxecuférii lucrarilor se vor realiza in incinta;

5
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- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care

vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0m. de ferestrele locuintelor, vor fi Imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi prevézute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia $i vor fi intrefinute In permanents in stare de curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor i tratate In mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci

cand frontul este retras de la alinlament si nu poate fi utilizat pentru amenajerea de locuri de parcare decét dacs

retragerea este mai mare de 11,00m. gi existd o banda de cel pufin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spafiu liber

circulatiei piefonale sau spatiu plantat;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta i stabilitatea

constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioars cu aspect corespunzétor cerinfelor urbanistice actuale.

Spatii libere gl spatil plantate:

suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generaiitati -
punctul 8.12. si conform legisiatiei specifice fn vigoare.

Impreimuiri;

- gardurile spre stradé/drum de acces vor fi fransparente cu inélfimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m gi
o parte transparenté din fier forjat sau plas& metalic3, dublate de gard viu $i amplasate pe viitoarea limité de proprietate.
Portile de acces se vor deschide/inchide spre interiorul proprietétil sistematizate sau pe limita de proprietate sistematizata
{conf. avizului tehnic de circulatie).

- Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supral#rgiri, gardurile spre strad&/drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioar& a noului profil spre interiorul proprietitii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii
P.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéilfimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:

-~ POCTmax. =70%

CUTmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren.

« Posibilitatea de depégire a CUT (conform art. 9 Generalitdti — punctul 9.14.):
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
beneficiazé de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafala de teren transferatd spre
domeniul public atunci cand acest transfer este fécut pe baz# de act notarial si far4 despagubiri din partea
primérief. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
public férd a cere despagubiri, cu condilia aprobarii unui spor de depisire a suprafefei desfisurate admise
egal cu o dat suprafata transferats fn domeniul public;
mejorare prin cumulare Tn cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei dacs acestea sunt amplasate la
parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condifia ca acestea din urmé s4 fie
deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal’ cu suprafata destinaté parcajelor;
C.U.T. nou nu poate depisi 4.0. In situatia depasiri RH mexim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd de
aliniament se va elabora PUZ.

Conditionéri:

- [Inainte de receptia finald a_lucrérilor se va dezmembra terenul afectat de noua strada propusé/lirgirea
profilulul stradal previzut prin documentatiile de urbanism.

- In cazul utilizirii majoririi de CU roprietarul terenului afectat de noua stradi propusi/lirgirea profilufui
stradal va face notarea in cartea funciard a obligatiel de cedare gratuits cétre autoritatea public, oricind la

olicitarea autorititii intr-un interval de 49 de ani de Ja notare.
- In_cazul in care nu se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de construire
roprietaryl va da o declaratie notariald pe proprie rispundere care va contine acordul acestuia de a
transfera In domeniul public terenul afectat de noua stradi propusid/ldrgirea profilulul stradal, oricénd la
solicitarea autoritétli peniru demararea Investitiei.
Receptia imobilului este conditionatd de echiparea_ edilitars conform_ O.M.T. nr, 1294/30.08.2017
realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998,
Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului Roméniel nr. 7/2011 - pentru modificarea si
completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare — articolul 32 se medifica si va avea urmétorul cuprins :
art. 32- (1) "In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicit4 o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacs conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public# local4 are dr ca, dup
prin Certificatul de urbanism: lit. d) s solicitg elaborarea unui plan urbanistic de detaliu®. jJ —
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- Potrivit RLU - PUZ 83 Art. 9.3. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
98.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire direct& este conditionats de urmétoarele:

b) pentru subzona functionald M2 -Zpr, parcele cu suprafete de pané ia 7.000 mp.;

¢) terenul s& aibé o forméa regulatd sau rectangulard sau s& permitd Incadrarea unui rectangul fatd de care se vor

raporta toate retragerile constructiei.
In cazul in care nu se asigurd simultan condifiile mentionate mai sus, in functie de zona functionald Tn care se

incadreazad amplasamentul, se impune elaborarea documentiatie de urbanism de tip PUD.

Organizarea de gantier se va realiza in incinta proprietatii, iar dupé realizarea investitiei construclile provizorli se vor
desfiinta in termen de 5 zile de la terminarea efectivé a lucrarilor.

Persoanele fizice/juridice care executs lucrari de constructii, modernizéri, renovéri, demolart, interventii edilitare de
orice naturd etc, din care rezultdi deseuri au obligatia de a respecta si prevederile Art. 28 lit. a)-g) din HCGMB Nr.
120/30.06.2010 cu modificarile si completarile ulterioare. Executantii si beneficiarii fucrérilor au obligatia de a asigura
spalarea si curdtarea vehiculelor — sau a utilajelor nainte de iegirea pe caile publice, prelate pentru transportul materialelor
de constructii (nisip, pietrig, ciment etc) sau degeuri provenite din constructii si desfiinjare.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cétre specialigti verificatori de prolecte atestati

conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, pentru obfinerea autorizatiel de desfiintare.
fntocmirea documentatiel P.U.D. in vederea aprobérii acestula de cdtre C.L.S.3, §i dupad aprobare obtlner(

autorizatiilor de construire gi de organizare gantler. . _
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentaliei pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa

autoritafii competente pentru proteciia mediului: Agentla Nationald de Protecila Mediuiul Bucuregti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6,

Bucuresti
in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA)} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,

modificat¥ prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului Ia
elaborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacla autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s3 analizeze §i sd decidd, dupd caz, Incadrarea/nelncadrarea proiectuiui investifiei publice/private n lista proiectelor supuse

evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dup3 emiterea cerlificatului

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de construciii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizérii opfiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condiii: .
Dupé primirea prezentulul ceriificat de urbanism, titularul are obligatia de a s prezenta Ia autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaludril inittale a investitiei si stabilirli necesiti{ii evaludrli efectelor acesteia asupra mediului. In urma

evaludril Iniflale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, i
in situafia In care autoritatea competenta pentru protectla mediului stabileste necesitatea evaluirli efectelor Investifiel asu;,

mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorité{il administratiei publice competente cu privire la menfinerea cereru

pentru autorizarea executsirii lucréirifor de constructii.
In situatia In care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evalvare a efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
adminlstratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitid de urméitoarele documente:

OPIS ACTE / DOCUMENTE:

a) cenrtificatul de urbanism cu planurile anexa - copie; o

b} dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciaré de informare actualizat la zi, Tn cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizat&);

¢) documentatia tehnica - D.T., dupé caz {2 ex. originale fiecare), verificate tehnic $i Tnsofite de evaluare lucréri:

XID.T.AC,; IXIDT.O.E; IXI D.T.AD.: 2 exemplare; Dovada de luare In evidenia a proiectului la RUR/OAR;

d) avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: pentru intocmirea documentafiei i obtinerea autorizatiei de construire

d.1) avize i acorduri privind utilititile urbane gi infrastructura :

[X] alimentare cu apé; |X| canalizare; |X| salubritate DGS-PS3;
|X} alimentare cu energie [X] alimentare cu energie termica; |_| aviz Transelectrica;
electrica; |1X| telefonizare; |X| aviz Luxten;

{X] gaze naturale;
d.2 ) avize §i acorduri privind:
|X| securitatea ia incendiu; ] proteciia civila;
JX| sénatatea populaiei; |_{ aviz Autoritatea Aeronauticd Romana;
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale §ifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Declaratie notarialé pe proprie raspundere al proprietarului Imobilului din care sé rezulte ¢ imobi
unuii litigiu aflat pe rolul unei instante judecétorestj, precum gi acordul pentru lucrérile propuse - original;
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 14.05.2019 - - -
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- acordul nofarial al proprietarilor vecini in cazul afectérii gradului de insorire al proprietitilor acestora, potrivit
normelor OMS i Norma metodologica nr. 839/2008 - de aplicare a Legii nr. 50/1891 privind autorizarea executiri
lucrérilor de constructii ART. 27 - Acordul vecinilor Alin. 2 gi prevederilor Codul Civil 2009(rt) - al Roméaniei,
inclusiv in cazul realizérii lucrérilor de subzidire la constructiile vecine, sau Tn cazul alipiril la constructia vecini dacs
sunt cauzate acesteia prejudicii privind rezistent{a mecanicé §i stabilitatea, securitatea la incendiu, igiena, séniitatea
§i mediul ori sigurants in exploatare - original;

- ISC-IRCBI + expertizé tehnicd numai in cazul realizirli lucrarilor de subzidire/alipire la constructiile vecine;

- Certificat de atestare DGITL Sector 3 - in original;

- Avizul Directiel pentru Culturd a Municipiului Bucuregti - DTAD+DTAC;

- aviz Comisia Tehnicé de Circulatie — Direcfia Transporturi - P.M.B.;
- aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti —in ¢azul in care se realizeazi nol accese auto/racorduri la drumul public

sau se modifici li{imea acestora / marcaje, semnalisticd rutierd, dupé caz, in funcfie de prevederile avizului CTC-DT-

PMB;
- aviz de specizlitate - Directia de Mediu — P.M.B. (daca exista arbori pe teren) In caz contrar se vor prezenta fotografii

insusite de proiectant;
d.4 ) studii de speclalitate: {X] P.U.D. intocmit conform leqii, aprobat C.L.S.3 inclusiv plags#

prezenta la autorizatia de construire inclusiv copie dupd HCLS3 + Aviz Urbanism. |X| stidiu insorire; |X| Studiu
Geoteknic; [X] Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficient3 ridicats;
|X] documentatie cadastralé pe Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) — profile
striizildrumuri/bulevarde/ existente gi propuse, zoni afectats de lucréri de infrastructUra (dacd este cazul);

e} actul administrativ al autoritatili competente pentru protectia mediululi;
f) dovada privind achitarea taxelor legale DTAD, PUD, DTAC, DTOE; taxa timbry RUR, OAR, (copie)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI ESFIINTARE §1 NU CONFERA
DREFPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT i
N III y e I ¥ -

PRIMAR,
Robert Sorin Negoitéa

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 8,00 led, conform chitan{ei ITL 53 nr, 5193634 din data de 10.05.20189.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ...............
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéril lucrérilor de conslructn republicata, cu

modificérile si completérile ultericare,
se prelungeste valabilitatea

Certlficatului de urbanism

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabllrtétu nu este posibil3, sollcltantul urmand sa obtina, Tn condifiile legii, un alt
certificat de urbanism.
SECRETAR,

Robert Sorin Negottd /70 7/ Eduard Marian Corhana

ARHITECJ/SEF,

Intocmit, U..un;\
a prelungirii valabilit&tii: 194)5 '}
lﬁ::thlt'::ﬂ tlaxag de .. E:’égﬂ lei, confozng%hltan;ei m‘%‘o% din {205'202 4

Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin pogta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

3

%‘fgﬁ%@ Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Lr:*.‘dﬁ, I Serviciul Proiecte Urbane N M
& p é PYAY LI

Nr. intrare PMB: 1772977/16.09.2019
Nr. iegire PMB: 1772977/2214/1 204/& .10.201¢

Aviz tehnic de consultaritd preliminard de circulatie nr. 12041..._/.2.1 0.2019
Categoria A1 - “Lot/parceld”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. PEGAPROD SRL
Bucuresti, Sector 3, Bd. Basarabia nr. 250
S-a solicitat ridicarea avizului.de la Registratura PMB

Spre stiintd: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresgti, sector 3, Bulevardul Basarabia nr. 250 (NC233719)

i, Situatia existents

Terenurile cu adresa postald Bucuregti, sector 3, Bulevardul Basarabia nr. 250

(NC233719) care fac obiectul prezentului Aviz tehnic de consultant’ preliminar3 de circulatie,

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.UA.T. - SP.U., este

adiacent la Bulevardului Basarabia. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic

solicitaté prezintd urmétoarele caracteristici:

- Bulevardul Basarabia este o arterd de circulatie cu un prospect variabil, in dreptul
terenului analizat, avénd un prospect de 33,50m i&fime (conform planului cadastral scara
1:500 anexat cererii dvs).

2. Paliere de reglementare. a dezvoltirii urbane In teritoriil de ’referin

documentatiilor existente/aprobate ' '

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB
nr.-877/12.12.2018; :

« Planul Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 3, Bucuresgti”, aprobat prin Hotdrarea Consiljytui
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2018.

Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucureys, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hilg:/fwww.pmb.ro




e Planul Urbanisti¢ Zonal »Bd. 1 Decembrie 1918 nr. 1C- Bd. Basarabia nr. 216: P
Bd. Basarabia ]nr. 250, Sector 3, Bucuregti”, aprobat prin HCGMB
nr. 524/23.08.2018. ,

¢ “Norme privind 'asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noiie
constructli sl ahenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti $i a
prospectelor ne{:esare unei corecte functiondri a arterelor de circulaiie pe
teritoriul Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi genera'le gi detalii de reglementare .

* Prin reglementéirie PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarealcorectaréa profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidiz&rii
traficului urban si @ unei corecte deserviri a oragului, In acord cu structura spatial —
compoziionald a diferitelor zoneé si a Intregului sistem urban.

+ Reglementirile dé circulatie aprobate la nivelul zonei din care face parte terenul
analizat, previad urmitoarele:

> Reglementirile de circulatie propuse prin ,,PUZ Sector 3, Bucuregti” previd
mentinerea profilului existent al Bulevardului Basarabia, conform Caietului de

profile transversale.

» Reglementdrile de circulatie propuse prin ,,PUZ Bd. 1 Decembrie 1918.
nr. 1C-Bd. Basarabia nr. 246, Bd. Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti” previd
pentru Bulevardul Basarabia in dreptul terenului analizat (profil P3),
urmitoarele: | .
orealizarea unui profil de 34,00m ltime, compus din:

- carosabil de 14,00m l&time (doud benzi de circulatie pe sens)
- zond de tramvai de 6,00m, care separd sensurile de circulatie,
- zond parcare de 2,50m Tn lungul carosabilului (adiacent proprietétilor cu numere
postale pare) .
- frotuar de 7,00m despértit de carosabil prin zona verde de aliniament de 2,00m
(adiacent proprietétilor cu numere postale pare)
- frotuar de 2,50m despériit de carosabil prin zon# verde de aliniament de 1,50m (pe
partea fostei linii CF)
o la acest profil se adaugé:
- zona verde de 17,00m (pe traseul foste linii CF)
- localé de 7,00m, cu trotuar de 1,50m (adiacent zonei verzi) si trotuar de 10,00m
(adiacent proprietatilor cu numere postale impare).
Aceastd dexvoltare se face cu mentinerea axului existent (fiind marcat in axul.
traseilui de tramvai). Dezvoltaréa propusé se suprapune partial peste terenul
analizat.

® HCGMB nr. 66/2006 mentioneazé la punctul B, cap. |, art. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea I&{imii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradala a crasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajéritor pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti”.

4. Concluzii gi recomandéri
» Certificatul de-Urbanism Nr. 934 din 03.06.2019, eliberat de Primiria Sectorului 3, a

fost emis pentru obtinerea autorizafiei de desfiinjare promovare PUD gi obfinerea
autorizatiei de construire. Documentafia care se va intocmi, va [ respecta
reglementérile de circulatie aprobate si va fi analizatii/avizats in Comigia I-1nicé de
Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresgti. Y

Bd. Regina Elissbata . 47, cod pogtal 050013, secior 5, Buturesti, Roménia
* Tel: 021.305.55.00
hitp:/fwww.pmb.ro
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« Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanis preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicl, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002:
informatjile sunt necesare in etapa preliminaré de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultantd preliminard, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primdriei Municipiului Bucuregti.

« Informatii suplimentare se pot obtine de la directile §i servicile de urbanism ale
Primériei Municipiuiul Bucuregti §i ale Primariei Sectoruiui 3.

» Avizul tehnic de consultan{& preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 232841 din 16.09.2019, In valoare de 41,00 lei.

ARHITECT SEF A

| BUCURESTI,
Arh. Stefd AG

SEF SERVICIU,
Elena BADPDIU

Tntocmit in 3 (trei) exemplare: C.

Bd. Regina Elisabata nr. 47, cod postal 050013, sectof
Tel: 021.305.55.00
http:ffwww.pmb.ro




““"Bd.Basarabia, nr.250 - - = B == i ] ~1. F N
*identificator cadastral 233719% I o "{bs?r;ffﬁz . » SNy - ' P U D e, !
PR T - e | .U. ). Plan Urbanistic Detaliu )
| ' | Bdul. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti

593561.852 326892.319

593561.906 326891.863

593564.144 326886.084
Construire imobil P+1E alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale,
alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,

£93564.820 326883.820
refacere imprejmuire, organizare de santier

693560.370 326885.580
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

503561.851 326892.326
503564.260 326903.130

10 593568.180 326920.700 HEIE=rs
11 593560.430 326020.340 =, . \%)

12 593581.250 326016.920
13 593578.7650 326908.100 #7
14 593588.550 326906.370
503580450 326903.100
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LEGENDA

B 5 - i o D L A R T T e ik i SHBTRRJERE B S gt L

LIMITA PUD
LIMITA PARCELE (CADASTRE)

ZONA INDUSTRIALA
MIMISTERUL CULTURN

DIRECTIA PENTRU CULTURA
CIRCULATH AUTO AFs‘iUNiCEPIULl?UC E\STI

CIRCULATI! PIETONAN Gatabit s Aviz ar Tl 24 122 017 22
ZONA SPATIIVERZ! | semniitura
ZONA CALE FERATA (in prezent nefunctlonala)
PROPUNERE EDIFICABIL P+1E

P ACCESPIETONAL [» ACCESAUTO

BILANT TERITORIAL

S teren = 410mp
Constructie anexa lipita parter Sc = 90mp
POT existent = 21.95%;
Beon CUT existent = 0.22

e POT propus = maxim 70%
- | CuUTpropus=2

| Hmax=75m
Functiune propus: spatii comerciale si alimentatie pubhca -

or rezolva in incinta conform prevederilor

Ll
¥

PROIECTANT: DS NUMAR
; . . - - BENEFICIAR: .C.PE .R.L. PROIECT
| Birou Individual de Arhitectura Filimon Pan Cristian ICIAR §.C. PEGAPROD SR.L
§ | Adresa: sir. Vasile Lascar, nr. 100, Sector 2, Buguresti ADRESA: Bulevardul BASARABIA, nr. 250, 20.]’9
&l 28 Tel: +40 726 642 740 \ ' Sector 3 Bucuresti
a ] £ A +1
=i ; L £ ey — L | SEFPROIECT | Arh.Dan FILIMON X 1:500 S',umu. e et e, eoare u..pm,"r‘r’."u?;" 2';‘9“1;5: dl”san’x?e? e | PUD.
' | R 5 11 7 | 45 | L) 7 :
- T e T t = ! TEmiic PROIECTAT Arh. Dan FILIMON DATA NR. PLANSA
33.5 S— S— R o \ tmurLansk | PLAN REGLEMENTARI 5
Profil A-A - Bdul Basarabia - existent, sc. 1:200 7| DESENAT Arh. Dan FILIMON d 08.2019 -
e j " [ Prezenta documentate conghituie proprietatea intslectuala a Birou Individual de Arhitactura Filimon Dan Cristian. Utilizarea |a alta lucrare decat cea pentru care a fost emisa constituie
D e Ty - S e S — — /| oincalcare a prevederilor Lagil nv. 8/1996 privind dreplul de autor si drepturile conexe '.5'




RONMAINIA

ey MINISTERUL CULTURIT
DIREmI

Str. Sf. Stefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel./fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 1918/ 09.07.2020

Cétre: S.C. PEGAPROD S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 766 / ZP / 09.07.2020
Plan Urbanistic de Detaliu
Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Bulevardul Basarabia, nr. 250

Obiectivul; Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Bulevardul Basarabia, nr. 250

Proiect: Construire imobil cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publici
Faza: P.U.D.

Proiectant: BIA FILIMON CRISTIAN DAN

Beneficiar: S.C. PEGAPROD S.R.L.

Precizdm cd _amplasamentul nu este inscris_in lista anexd la Ordinul nr. 2825/2015 al Ministrului Culturii privind aprobarea
Listei Monumentelor Istorice publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei nr. 113 bis din 15 februarie 207 6, se afld in zona de
protectie_ a Monumentelor istorice izolate conf. PUZ S3 si nu se aflé in PUZ zone consstruite protejate, aprobat prin HCGMB nr
279/2000.

Documentatia contine: acte de proprietate, carte funciarg, Certificat de urbanism nr. 934 din 03.06.2019 emis
de Primdria Sector 3 a Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000,
documentatie PUD - piese scrise si desenate, Ilustrare de arhitectura.

Se propun urmdtoarele: prin PUD, se propune construirea unui imobil alipit la calcan cu functiunea de
spatii comerciale si alimentatie publica, parcaje auto la sol, refacere
imprejmuire. Indicatorii urbanistici propusi sunt: RH = P+1E, POT = 70 %,
CUT = 2 ADC/mp teren, H max = 7,50 m, conform plansei de Reglementari
avizata,

Urmare a analizarii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de
17.06.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile si
completérile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele previzute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzédnd propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Tstorice sau dupd caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice", se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate

ezentul aviz este valabil cu 1 (una) plansi anex3 vizata spre neschimbare.
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Directia Transporturi

COMISIA TfHNIELé CEE CIRCULATIE
Nr. 23633/. 49U, Js
Nov 2645

1795143

Citre
S.C. PEGAPROD S.R.L.
B-dul Basarabia nr. 250, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta extraordinard restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
26.11.2019 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Bdul Basarabia nr. 250, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.934 din 03.06.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3
Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in incints, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotéararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare -28.11.2019

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania .y‘"ﬁ @
Tel: 021.305.55.00 3 V

http://www.pmb.ro
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¥ Uvint1.852 3263, 319 f

| 4 J93561.906 326591863 |. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti

i 503564.144 326886.084 Bdul. B A’ 9 y 98C 2 st
583564.820 325883,

! 593560.3?0 325332,258 Construire imobil P+1E alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica -
593561.851 326892.326 restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto ia sol, amenajare incinta, alei pietonale,
593564.260 326903.130 alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,

1 10 593568.180 326920.700 il refacere imprejmuire, organizare de santier

11 593569.430 326920.340 N oy

12 503581.250 326916920 S L. ¥ -
13 593578.750 326908 100 PLAN REGLEMENTAR! URBANISTICE

693588.550 326906.370 | ~.f

583589,450 326903.100

|
i 2 LEGENDA
v LIMITA PUD
e [ — LIMITA PARCELE (CADASTRE)

- Bd Rasavshio Ne 393 L Sk

s y ZONA INDUSTRIALA
B f . Spre neschimbare, conform aviz
Hala P ."-ii“';m; £ T CIRCULATITAUTO nr); ﬂfé I_C.T.C.
'r. i ) in .. 22 % .c:-..;"7 ........

Semnéatura AT
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[ PROPUNERE EDIFICABIL P+1E '
&
»  ACCES PIETONAL B> ACCES AUTO
| Hala P+{Epartial = ol | BILANT TERITORIAL
- /| Steren=410mp
- Constructie anexa lipita parter S¢ = 90mp
d POT existent = 21.95%; b aats
CUT existent = 0.22 £ 2
POT propus = 47.8% '}‘i’g‘ 1.5
- ‘ 2,7
. CUT propus =0.83 o o W
T 4 Hmax = 7.5m e
j Functiune propusa: spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food
Rhmax = P+1E
s Locurile de parcare se vor rezolva in incinta conform prevederilor
o) p HCGMB 66/2006
[ PROIECTANT: \ —
| Birou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian | BENEFIC®R: S.C. PEGAPROD S.R.L. PROIECT
2 Adresa; str. Vasile Lascar, nr. 100, Sectorl2, Bucuresti ; Bulevardul BASARABIA, nr. 250 -
= ; ! ESA: s HE )
£ G s % Thb g Tt i | AR Sector 3, Bucuresti 9
= ] 2 8 ansinire imabi alipl, cu functiunea de spatil comerciale s alimentalis
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= ' R| DESENAT | Adh. Dan FILIMON . 0920tg] TITLUPLANGA PLAN REGLEMENTARI U6
Profil A-A - Bdul Basarabia - existent, sc. 1:200 '-f','" Prazenta ducumantaﬁg consu'iuie Propristatea intelectuaia a Birou Individual de Arhitectura Filimen Uan Cristan, Uflizarea 1z aita lucrara decat cea peniru care a fost emisa constituie
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI |
SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI]

e VWY, PHiMaries. ro

TELEFON (co4 021) 318 03 23 - 28 FAX (oo4 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(¢ Nr. 111939/09.06.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotérare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliuiui Local Sector 3:

- “Imobil spatii comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3";
‘“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus =
4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,
lot 2 {provizoriu nr. 4A), Sector 3”;

Va multumim pentru colaborare.

intocmit: arh A. Rachieruf 2 ex. .
&Y

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016679 in
scapul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata §i datati transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirire privind aprobare PUD ,,Imobil spatii comerciale si
alimentatie publici — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ §i arhitecturd, Intrunita in sedinta
din data de 28.07.2021, in sistem videoconferinti si prezenti fizici, a analizat proiectul de hotiirire
mentionat mai sus i consideré cé acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale,

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitectura, avizeazi proiectul de hotérare mentionat mai sus
FAVORABIL

Fati de hotéirarea comisiei s-au exprimat urmaétoarele opinii:

..............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

............................................................................................................................

Avind in vedere organizarea yedintei in sistem videoconferingi si prezenti fizici, prezentul
Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor

prezenti fiind urmiitoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Tulian
Moldoveanu Citilin — Florin Prezent favorabil !
Nicu Lucian Prezent favorabil
Szocs Augustin Prezent favorabil
Petrescu Elena Prezent favorabil
Miirineati Marcel Prezent favorabil
Sebesan Mircea - Radu Prezent favorabil
Lupu Daniel - Florin Prezent favorabil




