MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiune mixtd — locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in yedinti extraordinari, azi 10.02.2020

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 758899/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 51/07.11.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresanr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019;
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CD/26-2019/07.11.2019;
- Raportul informérii i consultirii publicului nr. 49/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 50/07.11.2019;
- Avizul Comisiel de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ gi arhitecturs,
protectia, conservarea i valorificarea monumentelor istorice;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publicd, republicati.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) §i art. 166 alin. (2) lit. j} din OUG
nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansambiu cu
functiune mixtd — locuire, servicii si comerf, cu RHpropus = S+P+I10E+Duplex, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”, proprietate privati persoand juridicd, cu suprafata de
8.588mp conform acte de proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef gi Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta
hotarare.

Art.2. Se aprobid Raportul informérii si consultarii publicului nr. 49/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

(2) Prezenta hotarire va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Documentatii de Urbanism. :
/l

Secretar general
PRESEDINTE DE $EDINTA Maius Mihait
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu fuctiune mixta — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situate in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 51/07.11.2019 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CD/26-2019/07.11.2019;
- Raportul informadrii si consultdrii publicului nr. 49/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
50/07.11.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
JAnsamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”, proprietate
privatd persoana juridica.

si considerand cd reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu fuctiune mixtd —
locuire, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea
Dudesti nr. 186, Sector 3”.
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Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Prim#iria Sectorului 3 i éonformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnaté i dataté transmis# pe adresa Primdriei Sector 3, 1
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44 Nr. 51/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiune mixti — locuire, servicii §i comert, cu RHyropus = S+P+10E+Duplex,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificérile $i completérile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile gi
completrile ulterioare i P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Ansamblu cu fucfiune mixta — locuire, servicii $l comen,
cU RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 499/29.03.2019 emis de Primaria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/CD/26-2018/07.11.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax propus = 70%, CUTmex. propus =
4,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaxma = 42,00m. (pentru RHpropus = S+P+10E+Duplex).

A fost avizaté realizarea a 3 imobile cu funcliune mixta, intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele
retrageri sl alinlamente: retras min. 5,00m. fat4 de aliniamentut existent al arterei de circulatie — Calea Dudesti,
n aliniere cu imobilele nvecinate, retras min. 5,00m. / 6,560m. faté de limita dreapts (Vest) a proprietatii, retras
min. 8,00m. / 20,00m. fat3 de limita stAng3 (Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fat& de limita posterioard (Sud)
a proprietétii, conform planului de reglementéri (planga nr. 05) pentru functiunea mixta de locuire, servicii $i comert,
avand RHpropus = S+P+10E+Duplex.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii | amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare $i dezvoitare urbanisticé, fond
locativ i arhitecturd, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul
administrativ, s& supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz3 c& primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

vd fnaintdm aldturat proiectul de hotdirdre privind aprobarea Planufui Urbanistic de Detaliu “Ansambiu
cu fuctiune mixté — locuire, servicii $i comer}, cu RHuopus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3",
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temet legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-¢ cerere serisi, semnaty si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de societatea ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., prin societatea DACRA STUDIO S.R.L.,
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Timigoara nr. 26Z, Cladirea Anchor Plaza, biroul 12B01, corp B, etaj 12, Sectorul 6,
telefonffax ........, e-mail .........., Inregistraté la nr. 511563/12.08.2019 si completatd cu nr. 670849/16.10.201¢.

n conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se

emite urmétorul:

AVIZ
Nr. D/CD/26-2019/07.11.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comer,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex,

generat de imobilul¥ situat in Calea Dudesti nr. 186, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: $.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Urb. lulia R.§. ALEXANDRESCU - D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd Tn P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Calea Dudesti, la Sud Calea Vitan,
la Vest Strada Brailita, la Est Soseaua Mihai Bravu si este format din teren curi-constructii cu suprafata de
8.588mp. conform acte de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti $i se Tncadreazé Tn U.T.R. CB3-Zpr - subzona polilor urbani
principali in perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institufii $i servicii publice supra municipale §i municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii financiar-bancare $i de asigurdir, posta si telecomunicatii (releu infrastructurd), servicii
avansate manageriale, tehnice i profesionale (sedii de companii i firme tn clédiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd/mediatica; activiti{i asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri $i alte spatii de receptie, restaurante cofetérii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatfii acoperite),
s#li de conferine, spectacole g cinema de diferite capacitéti cu serviciile anexe, locuine cu spatiu special pentru
profesiuni liberale, invitamant superior i de formare continud; unitéti mici si mijlocii specializate in activitati de
productie abstracts si concretd in domenii de varf; activititi manufacturiere gi depozitare mic-gros legate de
functionarea polului terfiar, parcaje multietajate; locuinte cu respectarea prevederilor specifice din R.L.U.
aferent P.U.Z.-8.3,;

- Hmaxma— nu se limiteaz4;

- POTmax. = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu clédiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxims = 8 metri) pentru diferite utiliz&ri;

- CUTmex. = 4,56 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minimé fat3 de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente clédirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clédirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuinfare;

- retrageri minime fat4 de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inélfimea
cladirii masurata la comisa. in condifiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
rémane de 10,00 m. Distanta minim& se calcuieazé ntre limita parcelei si proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri, etc.) fir4 a lua in considerare streagina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din
inaltimea clidirii mésurat la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare poate
rédmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fard a lua tn considerare streasina;

- retrageri minime Tntre clédiri pe aceeasi parcela = cl4dirile se vor amplasa la distanfa de 2/3 din Inéltime (inéltimea
reprezintd media Tnéltimilor clédirilor). Tn cazul in care 2/3 din naltime > 10,00 m, se poate reglementa distanfa fntre
cladiri [a 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din inéltime, numai in cazul in care
fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor ncéperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesita lumina naturala. intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din tnl{ime (indltimea reprezintd media inéltimilor cladirilor).

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilluite unor terfi in baza unvi temei legal justificat. Va putei exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cetere sorisi, semnaté $i datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Imobilu! nu este cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizat, nu se aflé in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afl in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilité prin P.U.Z.-8.3, conform informatiilor din
Certificatul de urbanism nr. 499/29.03.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari gi foarte mari, modul de
construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: subzona polilor urbani principall (CB3)

- parcele mai mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. {1) in cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dac3 conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii
o impun, autoritatea publica locali are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la
accesurile auto gi pietonale, retragerile fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementér cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = retras 5,00m. / 6,50m. fatd de limita_dreaptd (Vest) a proprietatii,

retras 8,00m. / 20,00m. fati de limita sténga (Est) a proprietatii;

- retrageri minime fats de limita posterioar# (Sud) = retras 5,00m. fat3 de limita de proprietate;

- POTmax propus = 70%;

- CUTmax propus = 4,50 mp.ADC/mp .teren;

- Himax.= 42,00m. (pentru RHpropus = S+P+10E+Duplex);

- orice alte constructii realizate n exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepfia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municipiului Bucuregtli sau in planul de
reglementari urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatji 3i accese: conform Avizului de circulafii nr. 6841/22.04.2019-1727789/18.04.2019, emis de D.T.-P.M.B.
cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari
autorizate pe tertoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2008 si a celorlalte prevederi
inscrise ih avizz De asemenea, la limita de Nord a terenului, se propune supralérgirea arterei de circulatie —
Calea Dudesti la un profil de 35,00m. Itime, cu mentinerea bordurii carosabilului existent, adiacent terenului analizat,
conform avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-8.3).

- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi g&afi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea se vor
respecta condifile impuse prin avizele/acorduri@Reclaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obiinute
conform certificatului de urbanism.
in urma gedintei Comislel tehnice de amenajare a teritoriulul gl urbanism se avizeazd favorabll Planul
urbanistic de detaliu, cu umétoarele conditil®: construcflile se vor incadra in edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementér urbanistice anexata gi vizatd spre neschimbare

§i poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse In P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucréinfor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respecténi intocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabllitate a Certificatului de urbanism

nr. 499/29.03.2019 emis de Priméaria Sectorului 3.
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(423 Nr. 50/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiune mixti — locuire, servicii $i comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat
in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea a 3 imobile cu functiune mixta, intr-un edificabil maxim
determinat de urmétoarele retrageri i aliniamente: retras min. 5,00m. fata de aliniamentul existent
al arterei de circulatie — Calea Dudesti, in aliniere cu imobilele invecinate, retras min. 5,00m. /
6,50m. fat3 de limita dreaptéd (Vest) a proprietatii, retras min. 8,00m. / 20,00m. fat& de limita stnga
(Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fatd de limita posterioars (Sud) a proprietétii, conform planului
de reglementiri (plansa nr. 05) pentru functiunea mixtd de locuire, servicii si comert, avénd
RHpropus = S+P+10E+Duplex.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax propus = 70%,
CUTmax propus = 4,5 mp.ADCfmp.teren §| Hmaximé= 42,00m (pentru RHpropus = S+P+10E+Dup|eX).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. CB3-Zpr — subzona polilor urbani principali
in perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate, cu POTmax. = 70% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxims = 8 metri)
pentru diferite utilizéri, CUTmax. = 4,5 mp.ADC/mp.teren. $i Hnaxims— NU se limiteaza.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informarii si
consultérii publicului nr. 49/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu fuctiune mixta
— locuire, servicii si comerf, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia,
normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutjile functionale, gradul de Tnsorire
al constructiilor Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente
in vigoare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt ndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unvi temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata si datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3. |
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www.primaries.ro
P 3 TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro

Calea Dudesti nir. 193, Secior 3, 031084, Bucuresti

Nr. 49/07.11.2019

Raportul informaérii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fuctiune mixti — locuire, servicii i comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat
n Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: lulia R. S. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 437/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

4. Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil la parcela care a general inifierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afigat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 17.09.2019;
e pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 incepéand cu pericada: 17.09.2019;
» pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea elaborarii P.U.D.
fncepénd cu pericada: 07.08.20189.

- anunt in ziare locale:
o Adevidrul, pag. 06, din data de 06.08.2019;
e Jurnalul cotidian national, pag. 02, din data de 06.08.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A. -
vecin dreapta (Vest) — Calea Dudesti nr. 184, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 212646; la registratura S.T.B. S.A.
din Bulevardul Dinicu Golescu nr. 1, Sector 1, Bucuresti;

- notificare proprietari ai imobilelor edificate in Ansamblul Rezidential Incity Residence prin Asociafia de
Proprietari Incity Residence - vecin stdnga (Est)— Calea Dudesti nr. 188, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 210994;

- notificare societatea Profi Print S.R.L. - vecin spate (Sud) — Strada Vericescu nr. 11, Secfor 3, Bucuresti,
nr. cad. 208785.

4, Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:

- Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.7.8. S.A. - vecin dreapta (Vest)
— Calea Dudesti nr. 184, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 212646;

- proprietarii imobilelor edificate in Ansambiul Rezidential Incity Residence prin Asociafia de Proprietari incity
Residence - vecin stanga (Est) — Calea Dudesti nr. 188, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 210994;

- societatea Profi Print S.R.L. - vecin spate (Sud) — Strada Vericescu nr. 11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208785.

In pericada desfasursrii informarii si consultrii nu au fost inregistrate la Priméria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale suat prelucrate de Priméiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile previzute

in Repulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datatd transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezerveler exprimate de public pe parcursul procesului de
informare §i consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul intenfioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatif considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Regulamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementérile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea soluiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din avizul
de circulatii nr. 6841/22.04.2019-1727789/18.04.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurarii parcérii in
incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Incadreazé In categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deocarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investifi mentionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 fa H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorivfui si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in docurnentatia supusé aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd cé, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Insusirea prezentului raport.

o |



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 495 din <%, ¢3.2019
fn scopuL : pentru alipire terenun, promovare P.U.D. gi pentru elaborarea documentattei in

vederea autorizéril lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. -
CUI 18410143, prin Ionescu Adrian, cu sedlul in Municipiul Bucuresti, sectorul 6, bd, Timisoara
nr. 26Z, Cladirea Anchor Plaza, corp B, etaj 12, birou 12B01, inregistratd cu nr, 339929 din

19.03.2019,
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat fn judetul / Municipiul Bucurestl, sectorul 3

CALEA DUDESTI NR. 186 iot 1/ 1, 1/2, 2/ 1 sl 2/2 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500
si 1/2000.
fn temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucuresti
aprobatd prin Hotéirdrea Consilivlul General al Municlpiulul Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile §| completdrile ulterioare,

privind autorizarea executrl lucrérilor de constructil, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilan in suprafats total3 de B 588,30 mp., ‘compus din teren fot 1/1 Th suprafatsi de

2.270,00 mp., avénd nr. cadastral 231205, din teren lot 1/2 In suprafatd de 2.161,00 mp,, avénd nr.
cadastral 231206 din teren lot 2/1 in suprafa;é de 2.072,00 mp., avnd nr. cadastral 231207 si din
teren fot 2/2 In suprafal,'é de 2,085,00 mp., avind nr. mdastra! 231208 sunt proprietatea ANCHOR
REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. conform Actului de dezmembrare nr. 5656/15.12.2017
autentificat de NP Ionescu Cristina Ste_fania st a extraselor de Carte Funciariz pentru informare nr.
- 231205, nr. 231206, nr. 231207 si nr. 231208, emise de ANCPI in baza cererilor nr. 21046/12.03.2019,
nr. 21049/12.03.2019, nr. 210450/12.03.2019 si nr, 21052/12.03.2019.
Imobilele nu au fnscrieti privitoare la sarcini, nu sunt cuprinse in Lista Menumentelor Istorice actuafizats,
nu se afi§ in PUZ ~ Zone construfte protejate, dar se afid ?n zona de protectie a unor monumentelor

istorice izolate, stabilitd prin PUZ-53.

2. REGIMUL ECONOMIC: _

Folosinta actuala: terenuri libere de construcii.

Destinatia: Confortm RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR CB3 Zpr - subzona

polilor urbani principali in perimetru! de protecgie al monumentelor istorice izolate si partial

afectat de lucrér] de infrastructurd rutierd.

Terenurile sunt cuprinse In zona fiscald ,, A" a Municipiului Bucuregti.

Propunere: alipire terenuri gi construire IMOBIL FUNCTIUNE MIX,TA locuire, servicli si comert cu
RHprorus = S+P+105+Duplex, amenajare si imprejmuire teren si organizare de executie

lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu

modificirile si completirile ulterioare,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-53 aprobat prin HCGMB nr. 49/31,09,2019,

Codului CIVII precum s alte prevederi legate incidente in \ngoare
e supraldrgirea atte circulatie Calea Dudest/ Ja un profi
: PUZ-53), asifel

privind autorizarea executdril [ucrdrilor de constructii,

&

Se permite ahprrea celor 4 terenuri avand nr. cadastra! 231205, 231206, 231207 sl 231208 rezulténd un
teren in suprafatd totald de 8.588,00 mp., conform: pianului de amplasament si delimitare a imobilulul cu
propurerea de alipire (scara 1:500) si a tabelului de miscare parcelard pentry alipire imobil, intocmit de
specialist autorizat A,N.C.P.I - ing, Deliu Laurentiv Cez#rica.
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Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui imobil cu funcfiunea mixtd - locuire, servicii si comert cu
regim de indlfime S+P+10F4+Duplex, amenajare si imprejmuire teren si organizare de executie pe terenul
rezultat ih urma alipirii parcelelor, este necesard intocmirea unei documentatil de urbanism P.U.D.,
in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd

conform legtslat!el sl normelor speclﬁce m wgoare

Plan anistic de Detaliu”,

dificabilu plasamentui:
- se va definitiva prin PUD,  in conformitate cu prevederile prezentului Regulament
Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dupd aprobarea documentatiei PUD si in

conform;tate cu prevederlle acestela.

Parcd atii/a 2
paroela are deschidere si acces direct 1a Calea Dudestl care. un profil existent cuprlns fntre

18-21,00m. ., urménid ca pe termen scurt profilul si fie majorat la 35,00m., conform avizului de
clrculal;ii D.T.-P,M.B. nr, 9142/26.06.2018 (PUZ-$3); .
parcela rezultatd in urma alipirii va avea o lungimie mai mare de 100,00m. astfel, conform
prezentulul Regulament, drumul de acces sifsau alelle carosabile nou create vor fi trebui s& aib3
min. 2 benzi de crculatie de min. 7, ,00m., cu trotuar pe cel putin o laturd;

asigurarea parcériior, clrculat;itlor si acceselor se va face cu respectarea prévederlior Regulamentufu:'
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent¥ art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu muodificirile si completdrie
ulterioare, precum gi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare gl respectiv, prevederife 0.M.S. nr. 119/2044;

In cazul fronturilor continue la stradd, se va aslgura un acces carosabil in curtea posterioary printr-un
pasaj dimensionat astfel incdt s3 permitd accesul alitovehiculelor de stmgere a ncendilior {minim
4,00m. |&fime 5i 4, 50m indlfime); dlstan;a dintre aceste pasaje masuratd pe allnlament nu va depasl
30,00m.; - _ R

- pamarealgékarea se vor rezolva in fnclnta proprietapi
e vor aslgura spatii destinate depozitéril bicicleteler, cu o capacftate de stocare suflcrenta, in functie

de. caracterul - funciunil si frecventa publicului (suprafata care revine ﬁecérel blclclete, incluslv

suprafata de miscare este de 60 x 250cm.); -
spatiile destinate circulatiilor auto, locutilor de parcare, precum $i spatllle tehmce nu Tsi vor modsﬂca

destinatia pe Tntreaga exist:em;é 2 constructlel

time : ] ol
Ragimul de i‘nﬁltime propus al cléidirilor {RH) este de S+P+1DE+Duplex, consrderénd o Tnﬁltlme a
nivelului de 3,00-3,20m. pentru Jocuire cu Hmax. = 39-42m. la atic in planul fatadei principale st
raportat la cota de acces.
in planul fatadel nu va dep#si distanta dintre alinleri, pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, fn functie de volumetria caracteristics str3zii (cf. art. 10 RLY PUZS3);
in cazul Tn care iniltimea ciddirii propuse depﬁseste dlstanta dmtre alinier!, noua construclie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depSseased distanta.dintre alinier. say in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depéisl dublul distantei din axul strdzii pani la
cadire, cu conditla s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parceiele aiﬁturate prevederl aphcablle
inclusiv Tn cazul parcelelor cu acées la drumun/semtutr prlvate
- i‘nvelitoarea va fi realizata in slstem terasa i :

ilit : A
toate clﬁdlrlle vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatif bazate pe cablurf din fire optice; se recomandd ca toate refelele sa fie introduse in
subteran;

scurgerea apelor pluviale si organizarea executdirii lucrérilor se vor realiza in Incints;

platforivie destingte pentru depozltarea reciplentelor de colectare selectiva a deseunlor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locum;:elor, vor fi Imprejmuite,
impermeabllizate, cu asigurarea unel pante de scurgere si vor fi previzute cy sistem de spalare si
sifon de.sc¢urgere racordat la canallzare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunolului gi a ritmuiui de evacuare a acestuia si vor fi Intretinute In permanents in stare de curitenle,
platformele pot fi cuplate cu Instalatii pentru bitut coveare (conform O.M.S. 119/2014, art, 4);

spatiile libere din fata eonstructiilor vor fi tratate in méd obligatoriu in contmultate cit spatiul public
chiar $i atunci cénd frontul este retras de la aliniament gi nu poate fi utilizat pentru ameanajarea de
locuri de parcare decit dacd retrageiea este mal mare de 11,00m. si existd o bandd de cel putin
5;,00m. paralel# cu fatada, tratatd ca-spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat; : .
spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se Tn calcu} pentru dimensionarea acestord’ “Cate
1,30mp. teren de fiecare Iocultor, fiind amenajate si echipate cu maobilier urban spedi
conform ©.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018; ,,.? .
/ paging 2 din 4
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se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avand functiunea de locuinte colective, iar pentru cidirile cu functiuni de interes public, accesul la

etajele supericare va respecta preverile legale Incidente fh vigoare;
se recomands ca terasele vizibile de ia inditimile inconjuriitoare si fie fnverzite pe min. 70% din

suprafats;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art, 28 lit,
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarite si completarile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s8 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiel in timp. Se vor folos! finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere st spatii plantate;

suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentufui PUZ-53 - art, 9
Generalititi - punctul 9.12. si conform legislatiet specifice in vigoare.

gardurile spre stradi/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si 0 parte transparenta din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatfi pietonale, nu sunt obligatorii

apartenentel spatiului prin_ diferent

garduri, dar se poate pr arcarea a g rdur
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietiti. Pe parcele afectate
de strdzi noj &rai td : liza strict de la

o

hita exterioar: ol
tehnic de clrculatii D.T.-P.M.B.;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Inditimi de max. 2,50 m.

Indicatorj urbanistici: ;
Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 Zpr sunt:
POTmax. =.70% - cu posibiiltatea acoperirii restului teranulul in proporfie de 80%

cu cl5dirt cu maximum 2 niveluri (Hnmax. = 8 metrf) pentru diferite utilizSri

-

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizafi si verificat de citre specialigti verificator! de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru alipire terenuri, promovare PUD
st pentru obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST RUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT. X1

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elabor3rl documentatiel pentry autorizarea executiril {uerSrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatl
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectla Mediulul Bucurest!, Sir. Aleea Lacul Morli ar. 1, sector 6, Bucuregtl.
ih aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directlva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice s private asupra
mediulul, modificats prin Directiva Conslliulur 97/11/CE gl prin Direchiva Consiiulul sl Parla mentulil European 2003/35/CE. privind
participarea publiculul Ia elaborarea anumitor planuri 5l programe Tn legiturd ct mediul i modificares, cu privire la participarea publiculul gi
accesul Ja justitie, 2 Directivel 85/337/CEE §l a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicltantulit obllgatia de a
contacta autoritates teriteriald de mediu pentru ca aceasts & anahzeze § s decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea profectiiul
investitlel publice/private Tn lista prolectelor supuse evalulril impactului asupra mediulul, in aplicarea prevederifor Directivel Consliiutul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediu se desfiisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
luce¥rilor de constructl |z autoritatea admunistratier publice competente. in vederea

documentatiel pentru autorizarea executSrii
satisfacerli cerinteior cu privire la procadura de emitere a acordulul de medly, autoritatea competentd pentru protectia medului stablleste
centralizérll optiunllor publiculul sl at formuldril unur punct de vedere oficlal cu privire la realizarea

mecanismul asigurésll consultrll publice,
investitle in-acord cu_rezultatele consultdrit publice, In aceste condfll:

pupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatentd
pentru protectia mediulul in vederea evaludril Inlfiale a mvestiisl §i stabHiril necesitdtii evaluérii efectelor acestela asupra
mediulul. £n urma evalufiril Iniflale se va emite actul administrativ al autorltiitll competente pentru protectia mediului.

§n situatia in care autoritatea competentd pentru protactla medivlul stablleste nacesitatea evaludrii efectelor investitiet
asupra medintui, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititli administratiel publice compgtente cu privire la

ntru autorizarea executdiril Jucrérilor de constructil )
rbanism ori pe parcursul derulérli proceduril de evaluare a efectelor

meniinerea cererli pe
la de realizare a Investitiei, acesta ara obligatia de a notiflca acest

£n situatia In care, dupi emiterea Certificatuiul de v
investitiel asupra mediului, solicitantul renuntd la inten{

fapt autoritétii administrajlel publice competente.
) .
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Nr. 757 din <7, 3, 2019

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNsoTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certlficatul de urbanism, incusiv anexe (in copie);
b) Dovada titlnlui nsupra imobllului, teren ;llsau constr uctn {copie legalizati - mtnbulat), sau dupil caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| ¥ | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Scetor 3 - fii original
| | Ateibuire/eonfirmare numir pugtal PMB

| x| Act de aliplre legalizat -
¢) Documennma telinicii - D T. , dupdi eaz (2 ex. orlgmale), verificath si nsugitd tehnic gi insofit} de deviz luerdiri,

% | D.T.A.C. - | % B.T.O.E. |_| D.T.AD,
d) Avize §i acorduri solicitate prin cortificatul de urbanism
d.1.  Avize si acorduri privind utiiitatile urbane si infrastructura;
| ¥ | alimentare eu apd - ) | x | alimentare cu energie electrici | x{ telefonfzare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | x | Metroul SA/ STE
| x | salubritate (.G.8. - B.8.3) | _|Transgaz SA

| x| gaze naturale
d.2, Avize si acordwi privind:

| x | protectie civildi™ - . | x j securitate la incendin : | x | siiniitatea populatiei
d.3. Alteacorduri/declarafii:
| % | Declaratic notariali pe propric riispundere a _t_gj_l_l;gr_p_gu_emﬂg_: din care sii_rezulte clf hnobilul nu face obiestu] wnui litigin

aflat pe rolul aniel instante judeciitoreyti -
| x| Acordul niotarial ai tutwror proprictarilor vecini divect afectafi (se va stabili In fau PUD)

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsan ale serviclilor descentralizate ale acestora:.
] x| Aviz telinic de consultanid preliminarii de circulafie S.P.U.-P.M.E.
| | Aviz circulagit D/F-P.MB, :

| x| Aviz Brigada de Polifie Ruticrd Bucuresti
| x| Acord Inspectoratul de Stdt in Constraciii Bucm‘qﬂ-]lfov (in caz de nlipire Ja ¢alcanele wclne]

1x| Aviz ety - Dire&ﬁa pinlru Ciitturs a Miiniciplului Buem'e;tl i

d.5. Studiide specialitate: | x| Documentatie cadastrals * - | x| Studln: Gaotelmle(miﬁcat Af) | x | Studiu de Insorire
| 2| Caienl “G* + Shudiu privind posibilitates utiizidi:unor sisteme Alternative de eficientl ridicats o A

}x{ Suport topograﬁc Sterep 70 vealizat pe planur] eadustrale OCPI (inclusiv-eote)~ exiitent:si propus,

infrastruciury (Ensuglt de ing. topogvafl §i profectant)

I%| Studi de. (mﬂu{gi}wjam) B
1] Efperﬁzﬁ tthﬂcli peaplru tner!ﬁle propuse (in oo delipirela calcauele mlné) : ;
| x| PUD npmhatin eomhtilie il, inel, i plansi ﬂ:glemenﬁiri 5 pl:m;! l‘e[déﬁdllﬂﬂl'e (eolor) N
e) Actul admmistratw al autor;ﬂitli (:nmpel'en!e pentrn prutenﬁa mediului - AP; M. B {Aleed Lafu) Morl Nr.1, S8, Bucurest)

) Dovada privi m:hl ea taxelnr legale (copn) tax AC, tax timbry OAR, mxﬁRUR
;}' “m""&

CERTIFIG&TUL DE ﬁRB'. X ISM NU TINE LO(’.‘ DE AUTORIZATIE DE CON' ; R REI DESFIINTARE
S NU. m R/ DBEPTUL DE A EXEQUTA LUCRARI DE CO_. STH CTII

Jesitol cerhﬁm’?e
et
'i

ntoemit: A, [Pumitresey
Achitat taxa de: 90 1ﬁ conﬂ‘form C.F. nr. 5162395 din 19.63.2019. _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmia ‘solicitantului direct / pﬁm—pegtﬁ ladatade .- % . %

fn conformitate’ cu prevederile Legii ‘nr: 50/!991 repubhca!a, cu mod{fcm ile §i camp!e!ﬁr n‘e ulre: fogre, privitd autor;zarea
exécutdrii lucrarﬂor de constructii,

zonk afectati de luerdiri de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIF]CATULUI DE URBANISM )
_ de la data de »_m.;__'_.____ _p_ﬁ.nﬁ la d_gtade,_“_ i
PRIMAR, BN = SECRETAR,
Robert Sorin Negoit# Marius Mihfiigi
ARHITECT SEF

arh, Robert Bagea

Tntoomit: . T FETr o

Dupi aceasta dalﬁ o nouﬁ prelunglre a valabnhtﬁ;u nhu este pnsﬂnlﬁ solicitanlul urmand 58 obtma, in conditiile lcgu, un alt cemﬁcal
de urbanism,

Data prelungirii valabilitaii: __ . _ _.__ _

Achitat tara de: .......coerenecreererenn- 161, cONform chitantei ar. oo din__ ..

Formulir F.6 - Red. 2 ex. AD 26,03.2019 pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.ey
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI

AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1727794/12.04.2019
Nr. iegire PMB: 1727794/886/453/. £7-.05.2019

Cateqoria A2 - “zond urbani”, tip 4 - anallza prospectiva de trafc -

Solicitant:  S.C. DACRA STUDIO SRL pentru ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPER SRL/

Bucuresti, sector 2, Str. Argetoala nr. 5

Spre gtiintA: Priméria Sectorului 3 al Munliciplulul Bucuregti
Directia de Urbanism i Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Calea Dudesti nr. 186

—n

1. Situatia existents

Terenul cu adresa pogtal# tn Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesgti nr. 186 care face obiactul
prezentului Aviz tehnic de consultant# preliminaré de circulalie, delimitat/marcat pe planurile
cadastrale anaxate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent Ciili Dudesti. Ariera de
circulalie la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezintd urm&toarele caracteristici:

¢ Calea Dudegti este o artera de circulaie cu profil variabil, care are in zona terenului
analizat, un profil transversal de circa 18,50m kitime intre limitele de proprietate, din
care carosabil de 11,50m (include zona de tramvai Tn axul arterei), trotuar de 4,00m
adiacent terenului analizat §i trotuar de 3,00m adiacent proprietéitiior cu numere
postale impare (conform planului cadastral scara 1:500 vizat de OCPI, anexat cererii

dumneavoastra).

2. Paliere do reglementare a dezvoltdirii urbane in teritoriul de referinti conf

documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General {PUG) al Municipiulul Bucuresti, aprobat prin Hotéirdrea
Consilivlui General al Mumcipiulul Bucuregti HCGMB nr. 269/2000 gi prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018; L
o Planu! Urbanistic Zonal “PUZ -Sector 3 Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr.

49/31.01.2019;
® “Norme privind asigurarea numiarulul minim de locuri de parcare pentru noul
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Mul*}?iului Bucuresti gi {

B *}

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitpihwww. pmb.ro
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prospectelor necesare unei corecte functioniiri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresgti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare

¢ Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele In palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/corectarea profileior
functionale ale arterelor de circulafie, In scopul fluidiziiri traficului urban si a unei corecte
deserviri a oragului, In acord cu structura spafial —~ compozitionald a diferitelor zone sia

intregului sistem urban.

» In “PUZ Sector-3, Bucuregti” regiementirile de circulatie prevad pentru Calea Dudesti —
tronsonul cuprins Intre str. Viad Judetul $i str. Vulcan Judeful, conform Caletului de profile,
un prospect de 35,00m 1étime. Prospectul este compus din carosabil de 21,00m Iatime
(dous fire de ciiculafie: pé sens) ce include zona proprie de tramvai in axul arterei i trotuare
de céte 5,00mfiecare, despiriite de carosabil prin zone verzi de cate 2,00m 1atime.
Dezvoltarea prospectului propus se face cu mentinerea bordurii carosabilului “Existent,.
adiacent& terenului -analizat ctre interiorul proprietatilor cu numere postale impare.

Dezvoltarea propiis4 se suprapuné partial peste terenul analizat.
» HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. I, art. 1 cé: “Prevederile prezentelor

Nomme privind asigurarea I&timii profiielor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
siradalé a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor peniru realizarea tuturor obiectivelor i

amenajérilor pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti”.

4. Concluzii gl recomandiri

e Certificatul de Urbanism nr. 499 din 29.03.2019, ellberat de Priméria Sectorului 3 a
fost emis in scopul alipiril terenurilor, promovare PUD gl pentru intocmirea
documentatiei necesare obfinerii Autorizatiei de construire. Documentatjile care se
vor Intocmi vor respecta reglementirile de circulatie aprobate si vor fi
analizate/avizaté in Comisia Tehnicéd de Circulatie a PMB

e Datele continute In prezentul Aviz tetinic de consultanta preliminarsi a DGUAT-SPU, au un

caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din

30.05.2002; informatiile sunt necesare In otapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu legislaia Tn vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultan{a preliminard, nu inloculegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primérief Municipiulul Bucuregti.

o Informatii suplimentare se pot obfine de la directiile si serviciile de urbanism ale Priméariei
Municiplului Bucuregt! gi ale Primariei Sectorului 3.

e Avizul tehnic de consultants preliminard de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr, 222869 din 12.04.2019, in valoare de 60,00 lei.

AL BULINICIPIULUI BUCURESTI,
g ;ma

Sef servici
Elena B U

Intocmit Tn 3 firel) uuvﬁc Pescu
% i

Bd, Regiha Ellsabela nr. 47, cod pogial 050013, sactor 5, Bucumst, Roménia

Tek: 021.305.55.00
hitpdww.pmb.ro

:
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= PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

{ Directia Transporturi
COMISIA CA DE CIRCULATIE
Nr. 6841760k 301G 1727789
Apr 1836
Citre

5.C. DACRA STUDIQ S.R.L,
Str. Argetoaia nr. 5, Mansardi, sectorul 2, Bucuregti

in gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.04.2019s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, penitru documentatia
»P.UD. — Calea Dudesti nr. 186 Loturile 1/1, 1/2, 2/1 §i 2/2, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.499/29.03.2019 emis de Primiiria Sectorului 3
Bucuregti §i planului anexat la aviz, cu conditia asiguriirii parcarii in incint3, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.,

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.UD. 5i obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuregti, fazi la care ve{i prezenta un Studiu de Circulatie
privind impactul imobilului asupra traficului din zona,

VICEPRESEDINTE COMISIE

FILIP ATANASHJ

Redactat: B. M. — 2 egemplare — 22.04,2019
Plez:

Bd. Regina Elsabeta nr. 47, cod pogtal 150013, seckr 5, Bucuregt, Rominia
Tek: 024, 205.55.00
hitp:iwww.pmb.ro
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ gi
arhitecturia, protectia, conservarea gi valorificarea monumentelor istorice

AVIZUL Q
referitor la proiectul de hotdrire inscris la punctul weimrearrees de pe ordinea de zi /
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordjgfire/extraordinare din data de /ﬂ‘mm ...........

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitecturd, protectia,
conservarea si valorificarea monumentelor istorice, "E’trunité in sedinta din data de . W‘ﬂzw,
a analizat proiectul de hotirare nscris la punctul ... 5. de pe ordinea de zi / suplimentarea ordinii
de zi a sedinfei ordinare/extraordinare, si considerd ci acesta A FOST / Mﬂtocmit in
conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia pentru organizarea $i dezvoltarea urbanisticad, fond locativ si

arhitecturi, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice. avizeazi FAVORABIL/
NEF BIL proiectul de hotirare mentionat mai sus.

Fatd de hotirirea comisiei s-au exprimat urmatoagele opinii:

MEMBRI:
BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

IACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA




BERIMARIA

SECTORULU!

BUCURESTI

ARMITECT SEF

e WV P ITTTRTIGF.FO - —
TELEFOM [oog oz1) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanisrm @prirnaries.ro

Calea Dudesti nir. 191, Seclor 3, 031084, Bucuresti

Nr. 751896/11.12.2019

Caétre,
Cabinet Primar

Vi transmitem urmétoarele proiecte de hotérare pentru a fi Inaintate:spre-aprobare

Consiliului Local Sector 3:

- “Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente — spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cu functiune mixtd - RHpropus = P+2E, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 37

- “Ansamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 37,

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHprepus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada
Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67% in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata §i datata transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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PLAN URBANISTIC DE  DETALIU
5. REGLEMENTARI URBANISTICE

| Limita de proprietate/ teren reglementat
Calea Dudesti nr. 186
sector 3, Bucuresti
S teren =8588 mp(conform cadastru)

— Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3: CONSTRUCTII EXISTENTE: '

B M2 - Zpr
E= Cb3- Zpr
3 L1a- Zpr

£ =3 Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit
E=3 Cladiri comert - servicii

=1 Constructii productie/depozitare

1 Locuinte individuale

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat: 3 Locuinte colective

B Circulatii carosabile existente
3 Circulatii pietonale existente

IE] Monument istoric conform LMI

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
Cb3 Zpr- subzona polilor urbani principali in perimetrul de protectie 2
monumentelor istorice izolate.

REGLEMENTARI:

i= =7Edificabil maxim propus

1 M, e e ki b e N

iz ='Limita Subsol

B ® Aliniere existenta

P.O.T propus =45% P.O.T maxim =70%

@Retrageri minime fata de limita de proprietate

c.uT propus =4.5 adc/mp C.U.T. maxim= 4.5 adc/mp

== Constructii propuse cu functiune mixta - locuire

- S+P+
colectiva/ comert/servicii Rh propus - S+P+10E+Duplex

Z //////////// Rh maxim - nu se limiteaza
regimul de inaltime
//////////////é 3 Circulatii carosabile de incinta g . .
) S
////////////////j B0 Spatii verzi la sol pozitionate orientativ B AT TEAITORIAL PE PARSELASTUDIATA

4. Acces Auto 4. Acces Pietonal

Suprafata construita

Parcela (1CC)

Qo ~NoOobhwN =

r. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
i

325148.526
325148.596
325150.800
325158.218
325159.581
325173.474
325172.263
325178.170
325214.700
325209.957
325191.877
325185.663
325177.521
325171.686
325168.475
325149.193
325145.754
325113.536
325100.556
325055.703
325054.829
325053.707
325052.562
325051.517
325060.772
325069.029
325069.063
325079.761
325086.409
325091.286
325086.771
325088.841
325085.366
325090.758
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