MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesgti nr. 191, Sector 3, Bucuregti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wlmobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea
Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti extraordinar3, azi 10.02.2020

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 758901/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului Sef;

- Adresanr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificdrile §i completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019;

Ludnd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;

- Raportul informirii si consultirii publicului nr. 52/07.11.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 53/07.11.2019;

- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturi,
protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publicd, republicata.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) §i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Jmobil locuingd
unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21,
Sector 37, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 310,35mp din acte i 312,00mp
conform misuritorile cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta
hotarére.

Art.2. Se aprobi Raportul informérii i consultirii publicului nr. 52/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.d4. Dupi aprobare, in vederca efectuidrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5, Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicati beneficiarului de c#tre Serviciul

Documentatii de Urbanism.
[
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = $+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Ludnd Tn considerare:

Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/07.11.2019;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.

53/07.11.2019;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat
Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este

un obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamiliald cu
RHpropus = 5+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector

3”.

PRIMAR

ST B
Datele dumneavoastril personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului &mh n:inaﬂté cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti fn baza untii teinei legal justificat. V¥ puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datata transmis3 pe adresa Primériei Sector 3, |
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(4 Nr. 54/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Ordinui ministrului dezvoltérii regionale §i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completérile ultericare si P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil locuint unifamilial cu RHpropus = S+P+2E, pe un
teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3” in baza Certificatelor de urbanism nr. 2176/10.10.2017
§i nr. 1630/26.09.2019, emise de Primaria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/SM/14-2019/07.11.2019.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt POTpropus = 45%, CUT propus = 1,3
mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E) $i Hmaximaiatc = 11,00m. (pentru S+P+2E).

A fost avizats realizarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméitoarele retrageri
si aliniamente: pe aliniamentul existent al Strizii Soldat Spiridon Matei, in raport cu caracterul strazij,
retras min. 2,50m. / 0,60m. fat¥ de limita stangé (Vest) a proprietétii, pe aliniamentul existent al Aleii L&cré&mioarei,
apoi refras fatd de limita_dreapts (Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fald de fimita posterioard (Nord)

a proprietatii, conform planului de reglementari (planga nr. U-105) pentru functiunea de locuintd unifamilials,
avand RHyopus = S+P+2E.

Parcarea se va asigura Tn incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planut Urbanistic de Detaliu fmpreuns cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare $i dezvoltare urbanistics, fond
locativ g arhitecturs, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobdrii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 1 67, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz ¢i primarul ‘asigurdl elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdnii consiliului local gi actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé Inaintdm aldturat proiectul de hot#r§re privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil focuints
unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”,

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopu] indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datath transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Ca umare a cererii adresate de . i , . cudomiciiiul fn Municipiul Bucuregti, .1 -~ i e
€ .. . 4. Sectorul 3, telefonffax ........, email .........., inregistratd la nr. 392431/25.04.2019 si completata cu nr. 438503/06.06.2019,

nr. 080361/01.10.2019, nr. 653603/03.10.2019 si nr. 691525/31.10.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se

emite urmétorul;

AVIZ
Nr. D/SM/14-2019/07.11.2019

Pentru Pianul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuint3 unifamiliaid cu RHpropus = S+P+2E,
generat de imobilul® situat in Strada Soldat Sniridnn Matei nr, 21, Sector 3, Bucuresti.
Inftiator: - - LR =

Proiectant: S.C. POLYSEMY ARHITECTURA-URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR: Prof. dr. arh. Constantin N. ENACHE - AB C D E F; G5 Gs.
Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiati fn P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de ummétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Camil Ressu,
la Sud Bulevardul Energeticienilor, la Vest Bulevardul Ramnicu S#rat, la Est Strada Fizicienilor si este format
din teren curti-constructii cu suprafata de 310,35mp. din acte si 312,00mp. conform masuratorile cadastrale.

MR & - T -

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanu! Municipiului Bucuresti §i se incadreaza in U.T.R. Lia — subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cupiat sau izolat), echipamente publice specifice zonei rezidentiale,

scuaruri publice;

= Hmaxims = 11,00m. (pentru P+2E) ;

- POTmaam =45 %;

- CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- retragerea minim& fafa de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaz4. In cazul in care sunt refrase de la aliniament acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl3dirilor invecinate aflate in stare buna sau cu
valoare arhitectura! urbanistica; In cazul regimuiui de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fatd de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strézii respective;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Indiltimea clédirii m&suraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m refragerea fata de limitele laterale ale
parceiei poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza Intre limita parcelei si proiectia fatadei pe
teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri, etc.) f&r4 a lua in considerare streagina; cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei clédiri aidturate protejate sau in stare bun sau
se cupleaza cu o clédire posibil de realizat pe parcela alfturats:

- retrageri minime fat& de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Inélfimea clidirii m3surata Ia cornig4. in conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distan{a minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f4r4 a lua Tn considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizat3, nu se afl in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se aflé In zona de protectie a unor menumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-8.3, conform
informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 2176/10.10.2017 si nr. 1630/26.09.2019, emise de Prim&ria

Sectoruiui 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municlpiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéiri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor
de construire: funcliuni admise, regim de construire, indlfime maximég admisa, distanfe minime faf de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise fn condifiile

legii.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in
scopul indepliniri atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V2 pute}i exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datats transmis3 pe adresa Primirici Sector 3. 1
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. {1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investifii o impun, autoritatea publica local& are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: it. d) s&
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup#
caz, reglementari cuprinse n ilustrarea urbanistic, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 2,50m. / 0,60m. fat3 de limita stangé (Vest) a proprietstii,

pe aliniamentul existent al Aleii Lacr&mioarei, apoi retras fat4 de limita dreapts (Est) a proprietatii;

- retrageri minime fata de limita posterioars (Nord) = refras 5,00m. fa{# de limita de proprietate;

= POTpmpus = 45%,'

- CUTpropus = 1,30 mp.ADC/mp.teren {pentru S+P+2E);

- Hmaximatatic = 11,00m. (pentru S+P+2E);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresgti sau
in planul de reglementari urbanistice (plansa nr. U-105), vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulafii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07.02.2019, emis de
D.T.-P.M.B. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii st amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea se
vor respecta condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii’studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism.

i urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare 2 teritoriului i urbanism se avizeaza faverabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele cenditii®: construclia se vor incadra in edificabilul maxim
regiementat prin P.LS.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementsri urbanistice anexats si vizatd spre
neschimbare §i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobrii P.U.D.

Documentatia tehnicg pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poale intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii saie pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1630/26.09.2019 emis de Priméria Sectorufui 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detallu
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? Nr. 53/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren
situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil ntr-un edificabil maxim determinat de
urmétoarele retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al Strazii Soldat Spiridon Matei,
n raport cu caracterul strazii, retras min. 2,50m. / 0,60m. fata de limita stanga (Vest) a proprietati,
pe aliniamentul existent al Aleii Lacramioarei, apoi retras fatd de limita dreapta (Est) a proprietati,
retras min. 5,00m. fata de limita posterioaré (Nord) a proprietatii, conform planului de reglementari
(plansa nr. U-105) pentru functiunea de locuintd unifamiliald, avand RHpropus = S+P+2E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpcepus = 45%,
CUT propus = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E} si Hnaximaaic = 11,00m. (pentru S+P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale si
colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate Th afara zonei protejate, pe parcelari
traditionale/spontane, cu POTmaxm = 45 %, CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E)
$i Hmaxma= 11,00m (pentru P+2E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcurséd asa cum reiese din Raportul informéarii gi
consultérii publicului nr. 52/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuintd unifamiliala
cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia,
normele si reglementérile specifice urbanismului a respectat solutiile funciionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente
in vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Tntapemi dri u

Datele dumneavoastrd perscnale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terji in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-¢ cerere scrisd, semnati gi datatii transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. |
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Nr. 52/07.11.2019

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Constantin N. ENACHE
Proiect nr.: 19/2018.

Datele privind tehnicile $i metodele utiiizate de solicitant pentru a informa sl a consulta
publicul, inciusiv:
1. Datele si locurile tuturor int&Inirilor la care cet3tenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a general inifierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii ia intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementdri s-a afisat:
o la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 17.07.2019;

© pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu perioada: 17.07.2019;
© pe panhou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elabordri P.U.D.

incepénd cu pericada: 25.04.2019.
- anunt in 2iare locale:

o Adevarul, pag. 06, din data de 17.04.2019;
© Roménia Liberd, pag. 14, din data de 17.04.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Arhiepiscopia Romano-Catolicd Bucuregti - vecin spate {Nord) — Aleea Ramnicu Sé&rat nr. 9F,
. Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 224593; la adresa de corespondentd din Strada General Berthelot nr. 19,

Sector 1, Buguresti:
- notificare ( recin stdnga (Vest) — Strada -+~ : Bucurest,

nr. cad. 228722

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publics a proiectului:

- Arhiepiscopia Romano-Catolicd Bucuresti - vecin spate (Nord} — Aleea Rémnicu Sarat nr. 9F, Sector 3,

Bucuresti, nr. cad. 224593;
- - vecin stdnga (Vest) — Strada ' .. . Bucuresti,

nr. cad. 228722.
In perioada desfasurarii informérii si consultarii nu au fost inregistrate la Priméria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribujiilor legale. Datele pot fi dezviluite uner terti in baza unui temei legal justificat. Vi putei exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris3, semnat? i datatii transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul intentioneazé s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu esfe cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din Avizul
de circulatii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07.02.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurarii parcarii in
incinta, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se incadreaz3 in categoria planurilor care intri sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate n
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltzrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, In vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
infroducerea in documentatia supusd aprobérii consiliului local a raportuiui informarii si consultdrii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint3 informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULLI 3

DUAT, _
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1%L din .. 10.10. 201}

in scopul: elaboréril Planului Urbanistic de Detaliu
obtinerea autorizatiei de construire.

Urmare cererii adresate de . .. , " cu domiciliul Tn municipiul Bucuresti, sector 3, sir.

S ST - . Inregistraté la nr. 44988 din 31.05.2017,
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in

municipiul BUCURE$TI, Sectorul 3, str. Spiridon Matei nr.21,

sau identificat prin plan scara 1:500 si plan scara 1:2000, nr. cad.203630,
In termnsiu reglementarilor documentafiei de urbanism faza PUG aprobatd cu Hotirfrea Consillulul General nr. 269 /2000,
prelungit conform Hotaréril Consiliului General -MB nr. 224/ 2015, in conformilate cu prevederile Legii nr. 50/1991 priving
autorizarea executdrnii lucrarilor de construclii, republicald, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobiiut compus din teren in suprafatd de 310,35mp din acte ( 312mp din mésuritori ), situat in

intravilanul municipiului Bucuresti, se afls In proprietatea dlui; :~ 2 In coté parte indivizi de 1/2
conform titlului de proprietate nr.12496/3 din'27,05.2003 emis de Prefectura Municipiului Bucuresti (
proces verbal de punere in posesie nr.2243/10.06.2003 emis de Prefectura Municipiuiui Bucuresti ),

certificat de mostenitor nr.131/ 05.12.2008 emis de N.P. Meda Enache $i in proprietatea diui.* - o
3 in cota parte indivizd de % conform contractului de vénzare nr.8366/ 24.11.2016 emis de N.P:
Gagiu Meda.
Terenul nu se afla: pe lista monumentelor istorice actualizaté in 2010, In PUZ zona protejats, in raza de protectie a monumentelor
istorice, Conform extrasului de carie funciard nr.32436/ 16.05.2017 partea Ill. Sarcini, imobilul este liber de sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual : teren liber de constructji,
Destinatia stabilita : conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afia in zona fiscald B, in conformitate cu
PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB 224/ 2015, imobilul se afld in subzona

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de

protectie;
Propunere: construire corp de cléidire S+P+2E+M cu functiunea de locuintd unifamilials, anex3,

amenajare Tmprejmuire,

3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul de la adresa sus-mentionats se permite construirea unui corp de cladire S+P+2E+M cu

funcfiunea de locuinta unifamilial si unei anexe in baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, care va stabili
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile falé de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

L1a- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate In afara perimetrelor de

protectie; Hmaxim=10m;
L1az  -POT maxim = 45%

-CUT maxim pentru inéltimi P+1=0.9 mp ADC/mp teren

-CUT maxim pentru inétfimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren
Conform Codului Civil: , Art. 615. - (1) Este obligatorie péstrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul,
ingradit sau neingradit, aparfindnd proprietarului vecin 5i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucriri
ce ar fi orientate céitre acest fond.” o . .
Pentru nerespectarea retragerilor obligatorii prevazute pentru zona de reglementaie L1a, respectiv minim 3m-lateral, 5m-

spate cét gl pentru conformarea arhitectural-volumetrica este necesar elaborarea i avizarea unui Plan Urbanistic de
Detalju. Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construiri se va elabora dupi avizarea Planului Urbanistic de Detaliu.

profei:tan;i auton'za;i.' In incinta trebuie asigurat numérul de locuri de parcare conform HCGMB nr.66/2006.
re P.U.D., obtinerea.autorizatiei de

Prezentu! certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intogcmi

construire. )
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $i NU CONFERA
' v DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUC'HI

“h




4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire / desfiintare, solicilantul se va adresa autoritétii
competente pentru proteclia mediului: Agentiz pentru Protectia Mediulul Bucurest], Str. Alesa Lacul Morii . 1, sector 6, Bucurest.

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anurnitor proiecte publice si private asupra mediulii,
modificaté prin Directiva Consiliului 87/11/CE i prin Directiva Consiliului gl Parlameniului European 2003/35/CE privind pariiciparea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legétur cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Direclivei
85/337/CEE si a Directivei 88/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantului obiigatia de a contacta autoritalea terioriala de
mediu pentru ca aceasia si analizeze §i s decidd, dup3 caz, Incadrarea/nelncadrarea proiectului [nvestifiel publice/private in lista proiectelor
supuse evaluiirii impactulul asupra mediului.  in aplicarea prevederilor Directivel Consillului 85/337/CEE, procedura de emitere a zcordulul de
mediv se desfagoari dupa emiterea cerficatufui de wrbanism, anterior depunerii documentafiei pentn: autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administraiei publice competente. in vederea salisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de
mediu, autoritatea competenté pentru proteciia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizrl optiunilor publicului si al
formulérii unui punct de vedere oficial cu privite ia realizarea investifiei In acord cu rezuliatele consultari publice. In aceste condifji:

Dupé primirea prezentulyl Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de 2 ee prezents Iz auforitatea competentd pentru
protectia mediulul Tn vederea evaluditii iniflale a investifiel gi stabliliri necesith{ii evaluaril efectslor acesteiz asupra mediulul. In wma
evaludri! Inigiale se v emite actul administrativ 2§ autoritifli competente pentru protactia mediului.

n situatia Tn care gutoriiatea compaientd pentru proteciis mediuiul stabilegie necesitates evaludril efectelor investifiel asupra
mediulul, solicitentul are abligatia de a notifica acest fapt autorit3til administragiel publice competente cu privire ia menfinerea cererii
pentru zutorizarea execuidrii lucrdrilor de consiructii.

In situatiz in care, dup# emiterea Cerifficatulul de urbanism orl pe parcursul derulirll preceduril de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediulul, sofichzntul renunid la intenjia de reallzare a investificl, acesta are obligafls de & notifica acest fapt autorititii
zdministrajiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insofité de urmiitoarele docurnente:

a) certlficatul de urbanlem {cople);

k) dovada titlubul zsupra imobllulii, feren $i/sau constructli, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat iz zi gi
extrasul de czrte funclars de informare actualizat ia zi, in cazul tn care legea nu dispune altfel (copie legalizats)

¢) Documentafia tehmich —~ D.7. , dupd caz (2 exemplare originale):.

i X]B.T.AC. | | D.T.OE. |_I| DT.AD. i

d) Avize §i 2corduri solicitate prin certificatul de urbanism

9. Avize si acorduri privind uﬁliﬁﬁl&urbane si infrastructura:
\3 | ¥ | alimentare cu ap | X | alimentiare cu energle electrics X ] telefonizare

2 I X | canatizare *\ [ X | alimentare cu energie termicé _ ! transport urban
| X | gaze naturale | X | salubritate
d.z2. Avize §i acorduri privind:
| _ | securnitatea ie incendiu | _| protectie civila | _ | sénétatea populatiel

d.3. Ailte acorduri/deciaralii :
- Declarafie notarialé 2 proprietaruiul terenuiut pe propria rispundere din care sa rezulte ca imobilul nu face
oblectu? unui ltiglu afiat ps rolul unet instants judecatorestl- criginal;

- Cortificat stestare fiscaiE D.L.T.L. S 3 - original;

- 2cordul notariaf 2 vecinulul - str. Spiridon Matef nr.18 in cazul constvuivl! iz distantd mal mick de 60cm fajs de
iimitz de proptietate,

- zcordul netarial 2l coproprietarulul,

KA. Avizels si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale servicilor descs;
Aviz Comisla de Clrculafil- PMB
PUD elzborat §t aprobat conform lsgisiafiel in vigoare.

d.5. Studii de specialitate : Documentagie cadastral ; Studiu Geotehnic ; Calcul “G”

e) Actul administ ritétii competente pentru protsctla mediulu! - A.P.M.B. (co
f) Dovada privi iglor legale (copll) : taxd A.C g taxd timbru arhitecturs, taxs RIU.R
CERTIFICATUL D OB\DE AUTORIZATIE DE CONS TRUIRE/DESFIINTARE $1 MU CONFE EPUL DE A EXECUTA LUCRARIDE |
CONSTRUCTII . A !
Prezentul Cerlifica yrbay Are valabilitate de 12 luni de la data emiterii. k ’
TAR,
Mihgita
SEF
it
Infocmit ‘
Urb. Dipim. C.R.Tapligs | <A
Achitat taxa de:8 ron , conform-tranzactiei nr.referin3 171931780 din 17.05.2017 ING Bank N.V. Am: - Sutursala Buc

Prezentul Certificat de urbanism.a-fes
in conformitate cu prevederiig l@BiM
constructii,

ransmis solicitantului direct / peinpostdia-datade ...............

de ia data de .A0..00] 38

PRIMZ
RobEﬂ Sorip

' & -
Intocmit UIHTARA. . TAIA - PREMORA

Dupéa aceastd data, o noud qm!ue&ire Ea bilitafii nu este posibil3, solicitantul urménd s4 oblina, in conditiile lag
Data prelungirii valabilitifii: . 2. M6 00 =
R0 rom Iei, conform chitantei nr WOBAT gin 2409, 20AB, { s
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /¢330 din 2¢. 03,2019
fn scopuL; pentru pentru promovare P.U.D., elaborarea documentatiei in vederea autorizgrij
lucrérilor de construire, fmprejmuire, racorduri/ bransamente utilit#ti si organizare
executie
Ca urmare a cererii adresati de ; .- . cu domiciliul fn Municipiul Bucuresti, Sector 3,

! re +, inregistrats cu nr. 611057 din 30.08.2019
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21 sau identificat prin pianuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
In temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin Hotdrérea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr-. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilan, in suprafatéd de 310,35 mp. din acte §l 312,00 mo. din mésuriton, avind

nr. cadastral 203630, este coproprietatea in Indiviziune a2 domnilor . N =
conform Titlului de Proprietate nr. 12496/3 din 27.05.2003 emis ae rrefectura Municipiulu Bucuresu
(Froces-Verbal de punere in posesie nr. 22437/10.06.2003 emis de Prim&ria Sectorului 3), a Certificatulul de
Mostenitor nr. 131 din 05.12.2008 autentificat de citre N.P. Meda Enache, a Contractului de Vanzare nr. 8366
din 24.11.2016 autentificat de citre N.P, Gagiu Meda -« —ree. o, Precum si a extrasului de Carte Funciar
pentru informare nr. 203630, emis de ANCPI In baza cererii nr. 76224/28.08.2019.

fost depus, r. 392431/25.04. iz ba C tatie P.U.D. .
Imobiluf nu are inscrieri privitoare la sarcini,.ny este. cuprins in Lista Monumentelor Istorice actuvalizats, nu se

afld in PUZ - Zone construite protejate si nu se se afi§ in zona de protectie a unor monumentelor Istorice
izolate, stabilitd prin PUZ 53,

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosint{a actual¥: teren intravilan - liber de construcgli
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-53 aprobat, amplasamentu! se afi¥ in UTR L1a - subzona locuintelor
Individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceliri
traditionale/spontane si partial afectat de supraldrgire arters de circulatie
Terenul este cuprins in zona fiscals ,B” a Municipiuiui Bucuresti.
Propunere: Construire Imobll - locuintd unifamiliald RHepopys = 5+P+2%, anexd, imprejmuire teren,

racorduri/bransamente utilit3ti si organizare de executie lucriri.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicatd, cu

modificarile $i completérile ulterioare, privind autorizarea executdirii lucririlor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum 5l alte prevederi legale incidente in vigoare.

Teren e afi

=4 i, O

teriorul tatii,
Pentru realizarea lucrSrilor propuse de construire a unui imobil - locuintd unifamilialy avand un
RHerorus = S+P+2F, anexs, imprejmuire teren, racorduri/bransamente gi organizare de executie lucrdiri, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P. U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat$ conform legislatie! si normelor specifice in vigoare.

Potrivit_Leqgii 35072001 privind amenajarea terjtoriuiui si urbanismulul cu modificgrile si completrile uiterioare -
art. 32 alin (1) “In cazu! in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism_se solicité o modificare
d I a 5 ditii i
amplasamentului_ori_natura obi i it i

caz, prin certificatul d : lit, d). solici i i

Edificabjlul/amplasamentul

~ se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. fntocmirea D.T.A.C. se
recomanda a se realiza numal dup3 aprobarea documentatlei PUD si in conformitate cu prevederile acesteia.

Formular F.6 - Red. 2 ex. N.N. 09.09.2019 pagina 1 din 4



Nr. /€30 din 2€. 03. 2019

Parcirj/circulatii/accese:

- barcela are deschidere si acces dublu (parceld de coft) la Strada Soldat Spiridon Matel cu un profil existent
de aprox. 10,00 m. precum si la Aleea Lacrmloarel, urménd ca pe termen scurt profilele si fie posibil
majorate conform conform avizului de circulatli D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcéritor, circulatiilor si acceselor se va face Cu respectarea prevederilor Reguiamentului PUZS3
- art, 9 Generalitdti - punctul 9.7. §i 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul

- Parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

iile destinate circul r_auto, locurilor d a recl i_spatlile tehn} nu_isi vor modifi
destinatia pe fntreaga existentd a constructiei,

Regimul de inditime (RH) propus al cladirilor este de S+P+2%, considernd o indltime a niveluluj de

3,00-3,20m.
- Rhmax./Hmax. se va definitiva pri PUD, fn conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
- Se admit depdsiri de 1,00-2,00 m. numai pentru alinierea la cornisa clidirilor invecinate;

configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depési dublul distantel din axul strézii p&na la cladire, cu
conditia sd nu fie l¥sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazuyl
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

acoperirea va f in sistem terass, iar in cazul invelitorilor de tip garpantd, se recomandi ca acestea sd nu fie
vizibile din spatiul public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este caracteristic, iar
diferenta in plan verical dintre ndltimea cocamei si cea a acornigel nu va depési 4 m., astfel se recomands o
pantd maxima de 40%.

iligsi : i : is

- toate cladirile vor fl racordate ia retelele tehnico-edilitare publice sl la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; s and ate lele s3 i se 1 n; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s§ fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile noj vor
avea prevazute racorduri Separate de canalizare (apa uzat} menajerd si apé pluvial#);

- platforme si sisteme ingropate/semii ropate destinate pentru depozitarea reciplentelor de colectare
selectivd a degeurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele
locuintelor, vor fi fmprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere st vor fi previzute
cu sistem de spalare st sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indiceluj
maxim de producere a gunoiului st a ritmului de evacuare 3 acestuia §i vor fi intrefinute in permanentd In
stare de curdtenle, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare {conform O.M.S. 119/2014,
art. 4);

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu aslgurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si
canalizare si cu conditia respectiril nermelor de protectie sanitar,

" Scurgerea apelor pluviale si organizarea executrii lucrérilor se vor realiza in incint&;
se recomanda ca terasele vizibile de Ia indltimile inconjurstoare s% fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de santler se va realiza in incinta proprietdtii, 'n conformitate cu prevedertle art. 28 Iit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificirile sl completdrile uiterioare;

§ ij plantate:
- Suprafata minim& de spalii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentutul PUZ S3 - art. 9
Generalitdti punctul 9.12. st conform legisiatiel specifice in vigoare.
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inéltimea de max. 2,00 m din care un socly
opac de 0,60 m si o parte transparents din fier forjat sau piass metalicd, dublate de gard viu sl amplasate
pe viitoarea limit3 de proprietate. Spre tn, tuare sl circulatil pieton nu sun ligatorii aarduri, dar se

la realizarea proiectului de fmprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurarii conditiilor de montare
a firidelor de bransare utllitifi fn nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua limita de
proprietate a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii,
di u istici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR L1a sunt:
-~ POTwax. =45 %
CUTwax. (P+2)= 1.3 mp. ADC/mp.teren
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domeniul public f&r§ a cere despdgubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depigire a suprafetei
desfésurate admise egal cu o dat3 suprafata transferatl in domeniul public;
- majorare prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiel dac acestea sunt amplasate |a
parterul cladirilor sau in constructii speciale avnd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmj
s fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal3 cu suprafata destinat3 parcajelor;
- CUT. noun te isi 4.0. In situatia depégirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea retragerii fatd de
aliniament se va elabora PUZ,
majorare prin_cumula maxi nt arcelel doud strizj (parcelele de
colt sau in cazul intersectiei in T parcela situat in dreptul stréizii care nu se mai continud);

Condition#ri:

&

Proiectul va fi intocmit de prolectan{i autorizati sl verificat de citre speciallsti verificatori de proiecte atestati

conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare PUD, obfinerea
autorizatiilor pentru construire §i racorduri/bransamente utilitsgi

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

3. OBLIGATII ALE TI'I'ULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executsrii lucrérilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa

avtoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Proteclia Mediuvlui Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,

sector 6, Bucuregti.

In aplicarea Directivei Constliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private
asupra mediului, modificaty prin Directiva Consiliulul 97/11/CE i prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planurl si programe in legdturd cu mediul gi modificarea, cu privire la

participarea publicului si accesul la Jjustitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s¥ analizeze si s8 decid, dupd
{ ¢az, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evalurii impactului asupra mediului,
" 4 In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dup§
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerit documentatiei pentru autorizarea executdnl lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de
mediu, autoritatea competentsi pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consuitdiri? publice, centraliziril optiunilor
})ublicului si al formularil unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

n aceste conditii:
Dupii primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediuluf in vederea evaluérii initiale a investitiei si stabilirii necesitidtii evalulni
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evalulirii initiale se va emite actul administrativ al autoritiii competente

pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitant i i i i

competente cu privire la mentinerea ce
n situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE/BRANSAMENTE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlntei asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizat} - intabulat), sau dup? caz extrasul de plan eadastral actualizat la zi

§i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| % | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - fn original
| _I Atribuire/confirmare numir pogtal - PMB .
| 2 | Documente pentru stabiliren regimului juridic al terenurilor afectate d
¢) Documentatiz tehnici - D, T. , dupii caz (2 ex. originale), verificats tehnic §i fnsofiti de deviz lncrid.
| x| D.T.AC. | x | D.T.A.C. -Bransamente | | D.T.O.E.

e lucriirile de brangamente (daci este cazul)

|_| DT
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d) Avize g acorduri solicitate Prin certificatul de urbanism
d.l. Avize g acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastractura:

[ x| alimentare cu api | x | alimentare cn energic electrics | x| telefonizare
| x| canalizare | x [ salubritate (D.G.S. ~-P.8.3) | _ | Metroul SA/ STB
| x| gaze naturale | x | alimentare cu energie termics | _| Transgaz SA

d.2.  Avize si acorduri privind;
| x| siiniitatea populatiei | _ | protectie civilg (pt. SDC 2 600 mp.) | __ { securitate Ia incendiu

d3. Alle acorduri/declarafii :

| x| Declaratie siotariali pe proprie rispandere a tuturor copraprietarilor din care sii rezulie ¢il imobilul ux face obiectn} uani

litigiu aflat pe rolul unei instante judecitoregti oi L acestors pentrn tweriirile solicita — origina]

}x.| Acordul notarial a) tutnror Proprietarilor vecini direct afectafi, pentru lucriri Ia limita de Proprietate, dacii Jucririle noj
impun luarea unor vdsori de intervenfie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiir, efc), pentru afectarea
gradului de fnsorire §i dacy Prin praiect se menfine aceasti obligativitate

| x| Alte zeorduri se vor stubili I faza PUD (dupd cay)

| x | Declaratie notarinli Pt proprie rispundere prin care beneficiarul de obligd si racordeze constructiile Ia refeawa centralizats
publicd atunci ciind aceasts se va realiza, of. art 27 alin, (2) 1¢ b) din RGU aprobat prin HG S25/27.06.1996 (dupé caz)

! _| Acord banci creditoare gau dovadi mdiere ipotecy

d4. Avizele si acordymile specifice ale administratiej publice centrale 5i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestara:

| x| Aviz tehnic de consuitantsl preliminars de circulafie SP.U., - PM.B,

| ¥ [ Aviz cireulatii D.T. - P.MLB.

| x| Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bocuregti

[ x| Acord Inspectoratul de stat fn Constructii Bucuresti-IHov M&w&

| x| Grafic de exccufie intoemit pe tipor de hucriir vizat de ADP Sector 3 (pentr racorduri/brangamente utilitifi)

| x| Contract de executie privind realizares de racordari / bransamente utiliti(i 5 contractrefacere Pavaj afectat (intocmit in

conformitate cu HCGMB nr.126/2004)
| x| Aviz de trasen , pentru lucriiri de-racorduri/bransamte efectuate pe domeniul pablic ~ direefin utilitifi publice / administraia
stizilor

d.5. Studii de specialitate: | x| Documentafie cadastrals | x| Studin Geotehnic (verificat Af) i x| Studin de tnsorire (dupé cqz)

| x| PUD aprobat fn condigiite Legii, inclusiv plang reglementiri (color)
} x| Mustrare de tems (pt. faza P.UD.)

| | Exvertiz tehnick pentru Jueriirile propuse (B caz de alipire [g calcan)
€} Actul administrativ al antoritiifil competente pentry profectia mediului - AP.M.B, {Aleca Lacul Morii N L1, S._G, Bucuresti)

1) Dovads priving echitares taxelor legale (copii) : taxi RUR, taxi AC, taxi timbrn OAR si taxii de emitere a tiei de construire
pentru fiecare brangament in parze
Cererile pentru emiterea autorizatiilor de racerduri/brangamente se vor formula separat Pentru fiecare

branssment i parte gi vor fi fnsotite de documentele specifice.

-

. 4
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST IRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUKITII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 funi de la datg emiterii, putind fi pretunjkc art. 40 alin (1) din
Normele de aplicare 3 22, la cererea titularului,_formulati cu cel putin 15 zile inainte de data Liks ia.

rigs

e P
IS
A v

S il g,
LB

arb A Mihai Robert

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de ——'——*.___ pindladatade . .
PRIMAR, SECRETAR,
Negoitii Robert Sorin Mih#fgi Marius
ARHITECT SEF
arh. Bayca Mihai Robert

e
Dupi aceasti dati, o nous prelungire a valabilit3tii nu este posibila, solicitantul umyand s3 obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: _ .

Achitat taxa de: ...l Iei, conform chitanfei nr. ... din R
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Spiridon Matei, Sold., Nr. 21, Sector 3, Bucuresti
- < i B K o

ar -’ ] L I _ - / N A N

el BIF

SIMITIRUL CATIL 10 o

LEGENDA

UMITE

L 3 Teren ce agenerat PUD
£ 3 Zonade studiu

Steren = 311.87 mp -
S construit la sol - exfstent = 0 mp
Coordonate puncte de contur
10- X = 591088.443 Y = 324105.812
11 - X = 591086.205 Y = 324117.780
12 - X = 591084.310 Y = 324128.091
14 - X = 581080.091 Y = 324143.250
15 - X = 531084.327 Y = 324146162
16 - X = §91002.850 Y = 324131.233
17 -X = 501088.783 Y = 324128.483
18 - X = 591098.652 Y = 324112.061
19-X = 581102.224 Y = 324113.698
20-X=591101.141 Y = 324110.243
12 - X = 591057.462 Y = 324107.885
FUNCTIUNI
7 77 Locuinte Individuale
3 Locuinte colective
B Cutte
M Anee
MUNICIPIUL BUCURE
D7 Parcela $T’
o @ PRIMARIA SECTORULUI 3
B Spaii verzi =
CIRCULATI AﬁXA ’
il carbseBERTIFICATUL DE URBAMIS ;
Bl Circulati piefondle i
20 .
PROPUNERE £ il o> 20__,{ j H
Arhit ef,

B Sspatiu Lo B
e f
11C '@9(3 = supr. pietonale / jardiniere
R T
- TH A Acces carosabil in incinta
‘ A Acces pietonal
; BILANT TERITORIAL PROPUS
“ FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %
- | . . & P CONSTRUCTI 140 45%
-] Documentafii cadastrale avizate OCPI Bucuregti, Bd. Expozifiei, Nr 1A, Sector 1, ROMANIA | SPATIU VERDE - TEREN VIU | 78 25%
[} Constructii inregistrate Tn sistemul Data: 18.12.2018 ‘ PARCAJE 30 10%
integrat de cadastru si carte funciara Intocmit: Adrian Pun
SUPRAFETE PIETONALE / | 63.67 20%
JARDINIERE
| |
AX STRADAL. AX STRADAL
|' EXISTENT &t . : EXISTENT SI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI 2
MENTINUT M
| MENT Rl Suprafata teren = 311.67 mp - }\
[ ] Zwmgie *
| | POT = 456 % AL ::%ﬁ x|
18om , ) 7.00m , ., 150m 1.00m 500m , 1.00m CUT = 1.30 = EH8ln i
1 B 1 1 F—— _LEH % 2= |
| 1 SEN- A
| AHmex: §+P+2E CARIER A" RN
E‘—‘—'\—':l Hmax: 10.00 m la ATIC N3 - < X
\‘ ., .y o \/
PROFIL EXISTENT SI MENTINUT PROFIL EXISTENT S| MENTINUT Parcarea e va reafiza conform HOGMB 66/2008 w ')
STRADA SPIRIDON MATE) ALEEA LACRAMIOARE)
REVIZ ARHITECT: FROIECT NR PROIECT; { TITLU PLANSA FLANSA NR.
N ] Desaiere | Dam | Soictiade LOCUINTA UNIFAMILIALA 192018 PLAN DE REGLEMENTAR! w5
P 0 LYS E M Y ADRESA FAZA PROIECT SCARA; REVIZIE DATA
arhitectura + urbanism str Matei Spiridon nr, 21, Sector 3, Bucurash PUD 1:500 Dec. 2018
Svaca Acul 1664, . 2, 077042, Choa, Bov, Romanla AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SEF FROIECT \AAAQK I «
CU) 34195850 iwww palysemy.eu |olice@polysenty e prof. dr arh. urb Constantin ENACHE
INVESTITOR: SPECIALITATE PROIECTAT N\ ! DESENAT.
Slefan ALECSANDRU URBANISM arh Lvia T ; arh. Liviu TEODORESCY

4



AU —2 Yo MOl e 1 we AA /1067 . U0
I BLARS A A} Ve TR VA —— = LA, L |
LEGENDA N

i

!

¥

fE——

4

EXTRAS DE PLAN C_ADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Spir,

idon Matgi, Sold., Nr. 21, Sector 3, Bucure$t§_

LIMITE

E 2 Zonade studiu

Steren = 311.87 mp

FUNCTIUN!

C ) Teren ce a generat PUD

S constrult la sol - existent = 0 mp

Coordonate puncte de contur

10 - X = 591088.443 Y = 324105.812
11 - X = 591086.205 Y = 324117.780
12 - X = 591084.310 Y = 324128.991
14 - X = 591080.091 Y = 324143.250
15-X = 591084.227 Y = 324146.162
16 - X = 591092.950 Y = 324131.233
17 - X = 591088.783 Y = 324128.483
18 - X = 591088.652 Y = 324112.061
19 - X = 581102224 Y = 324113.698
20-X=591101141 Y = 324110.243
12 - X = 591097.462 Y = 324107.885

Locuinte individuale
Locuinte colactive

07 cutts
[ Anexe
[ Parcela

BN spatii verzi publice
CIRCULATI

[ Circulatii carosabile
B Circulatii pistonale

PROPUNERE

l I EDIFICABIL MAXIM
I Spatiu verde - teren viu
[ Parcaje

Supr. pietonale / jardiniere

2 Acces carosabil in incinta
A Acces pistonal

__ = '. - BILANT TERITORIAL PROPUS
P 5 N [FUNCTIUNEA SUPRAFATA (mp) %
- ! -\ A : CONSTRUCTI 140 45%
] Documentatu cadastrale avizate OCP! Bucurest, Bd Expozttiei. Nr. 3¢ SPATIU VERDE - TEREN VIU | 78 25%
Constructi inregistrate in sistemul Data 18 12.2018 P F aRrul F!FAJE 30 10%
integrat de cadastru s1 carte funciara intocmit Adn. MUN\GR\ ASEGT
I 7UL SYPFAFETE PIETONALE / | 63.87 20%
? AL A AL JARDMIERE
J | X W
| AX STRADAL | AX STRADAL ANE RE,AN\S INDICATOR! URBANISTIC! PROPUSI
| EXISTENT S| | EXISTENT 81 . \,P\SP‘RE
Ll 1 HEHE DE NP \_{Ilpr faly teren = 311.87 mp
| |
| i jp&-‘ \ POT = 458%
150m 7.00m 150m 1.00m 500m ,1.00m T CUT=1,
* * : F—F +—F || +—F W N? e
| T Riman: §4+P+2E
L ‘| E_‘\—‘T g Hmax: 11 .00 m la ATIC
PROFIL EXISTENT S MENTINUT PROFIL EXISTENT S| MENTINUT Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006
STRADA SPIRIDON MATEI ALEFA LACRAMIOARE|
REVIZ!: ARHITECT: PROIECT: NR. PROIECT: TITLL PLANSA:
Nr I’ = I . | Dat I Sallcitaia de LOCUINTA UNIFAMILIALA 19/2018 PLAN DE REGLEMENTARI U-108
Po LYS E MY ADRESA: FAZA PROIECT: SCARA: REVIZE; DATA:
arhitectura + urbanism str. Matei Spiridon rr. 21, Sacor 3, Bucuresii PUD 1:500 e Dec. 2018
Sracka Anul 1884, Nr. 1, 077042, Chisra, lov, Romenja AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE: SEF PROIECT: H
CUI 34195850 |www.polysamy.eu joffice@polysemy.eu prof, dr. arh, urb. ConshenyENACHE
INVESTITOR: SPECIALITATE: PROIECTAT: : ﬁ DESENAT:
Stefan ALECSANDRU URBANISM arh, Liviu TECH arh, Liviu TEODORESCU
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I L. S
[ Decumentatii cadestrale avizate
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!  romania2019.eu
DIRECTIA TRANSPORTURI

—— i e

COMISIA E CIRCULATIE
Nr. 1760/ LT%WD% 1703581

Feb 0743

Citre
Domnul §tefan Alecsandru, prin. Arh. Liviu Teodorescu,
Strada Lcramioarei , nr. 2, bl. 9D, sc. 4, et. 2, ap. 54, sector 3, Bucuresti

* In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 07.02.2019 s-a dat acordul
de - principiu, din punct de vedere tehnic al :circulatiei rutiere §i pietonale,
pentru documentatia P.U.D. — Strada Spiridon, nr. 21, sector 3, Bucuresti, conform
Certificatului de Urbanism nr. 2176 din 10.10.2017 gi planului anexat la aviz, cu
conditia asigurdrii parcirii in incinti, in conformitate cu prevederiie HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazd de proiectare (D.T.A.C.),
dupd aprobarea documentatiei P.U.D. i obfinerea Hotiirdrii Consiliului Local Sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

4

Redactat: CD.A. - 2 m-y 11022019

Bd. Repina Eflsabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucwesti, Romania
Tek: (21.305.55.00

hiip:fiwww pmb. ro 6 q/




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanistica, fond locativ gi
arhitecturi, protectia, conservarea gi valorificarea monumentelor istorice

AVIZUL 6
referitor la proiectul de hotiirire inscris la punctul .. 7........ de pe ordinea de zi /
suplimentarea ordinii de zi a sedintei ordinire/extraordinare din data de /£9~0’?r2.@2@ .......

Comisia pentru organizarea si dezvoltarea urbanisticd, fond locativ si arhitectura, protectia,
conservarea si valorificarea monumentelor istorice, intrunitd in sedinta din data de .. /Cﬂ ‘02—2.92@,
a analizat proiectul de hotérare Tnscris la punctul ...4........ de pe ordinea de zi / suplimentarea ordinii
de zi a sedintei ordinare/extraordinare, §i considerd ci acesta A FOST / W{)cmit in
conformitate cu prevederile legale.

fn conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG ar. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia pentru organizarea §i dezvoltarea urbanistici. fond locativ i
arhitecturd, protectia. conservarea si valorificarca monumentelor istorice. avizeaza FAVORABIL/

NEF BIL proiectul de hotirdre mentionat mai sus.
Fata de hotirarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

IIIIfﬁfﬁfﬁﬂfﬁfﬁfﬁfffﬁfﬁﬁII.Zffﬁ"..ﬁﬁﬁﬁ)ﬁﬁlﬁ"f"ﬁ'.ﬁ%&;{i%&% i Zé -

MARINEATA MARCEL

MEMBRI: %

BAETICA NICOLETA-MARIANA
FLEANCU FLORIN

HONTARU VALERICA

GUTIUM NARCISA VERONICA
DUMITRU CONSTANTIN

IACOB CEZAR

TUDORACHE LIVIA
ENACHESCU MARIAN - DANIEL
PETRESCU ELENA




PRIMARLIA

SECTORULUI

BUCURES§T!

ARHITECT SEF

—WWW.primariez,ro
P 3 TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

& &
AL
&
(&4 Nr. 751896/11.12.2019
Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urméatoarele proiecte de hotérére pentru a fi Thai
Consiliului Local Sector 3:

- ‘Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente — spafiu comercial (parter),
rezultdnd un imobil cu functiune mixta - RHpropus = P+2E, pe un teren situat n
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3"

- ‘Ansamblu cu fuctiune mixtd - locuire, servicii si comert, cu RHprops =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3"

- “‘Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada
Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”.

Va muitumim pentru colaborare.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datati transmis# pe adresa Primdriei Sector 3. 1



