MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www,.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuinte semicolective cu RHp,opus= P+2E-3E etras, pe un teren situat in

Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinarai, azi 16.06.2022

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 85491/CP/19.04.2022 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 27/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Tertoriului — Arhitect Sef;
Adresa nr.84113/18.04.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —

Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicati®, cu
modificarile i completarile ulterioare:;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/30-
2020/15.04.2022;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/15.04.2022;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 26/15.04.2022;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publici, republicata.




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din QUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
semicolective cu RHpropus = P+2E-3E epas, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152
(provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 37, proprietate privati persoani juridici, cu
suprafata de 445,44 mp din acte si 445 mp din mésuratori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1
$i 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si
Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotdrare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 25/15.04.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificid si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

NR. 210
DIN 16.06.2022
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societatea VAKIT SERVCOM S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bdul. Basarabia nr. 250, cladirea C23,
’ oo, INTEQISratd cu nr. 472676/20.08.2020 si completat cu

2.08.2021, 196347/15.10.2021, nr. 49801/08.03.2022 sicunr.

Ca urmare a cererii adresate de
Sector 3, prin g © 0 L telefonffax ..., e-mail L.
nr. 623692/17.12.2020, nr. 11231210.06.2021, nr. 149622/05.08.2021, nr. 154000/1
76943/08.04.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
urmatorul:

privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZ
Nr. D/GC/30-2020/15.04.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3E retras

generat de imobilul® situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Dr. Gura Ariesului), Sector 3
Initiator: S.C. VAKIT SERVCOM S.R.L.

Proiectant: B.L.A. Filimon Dan Cristian

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Cristian Dan C. FILIMON, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane: la Nord — Dr. Gura Badicului, la Vest — Dr. Gura Calitei,
la Est — Dr. Gura Ariesului, la Sud - Dr. Gura Criv&tului si este format din teren in suprafatd de 445,44mp. din acte

si 445mp. din mé&suréatori cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixt4 situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructurs rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; [&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd n diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul: depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatlii plantate - scuaruri, gradina de cartier: locuinte cu partiu obisnuit si

alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.UZ-5.3;

= RHmaxims = P+14 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2):

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strizilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cladirii mésuraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz3 intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fafa de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fats de limitele posterioare poate
rémane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streasina.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1. - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inélfime maximé admisa, distante minime fatd de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legi.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica local3 are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datala transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatéd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Noté: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta (Est) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;
stadnga (Vest) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Nord) = retras 3,00m. faté de limita de proprietate;

- POTpropus = 70(%1,

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 10,00m. / 13,00m., pentru P+2E / P+2E-3Ereyas.;

- orice alte constructii realizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S$.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata i vizatd spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului si urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucréarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérnii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1124 / 03.07.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

. 4 1
PRESEDINTE/PE SERINIA
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S teren = 445.44mp (din acte); 445mp (din masuratori cadastral
POT existent = 0%;

CUT existent = 0,0

POT propus = 70%

CUT propus = 3.5

S spatiu verde = min 20% ~ :
Functiune propusa: Construire imobil de locuinte semlco!ective imprejmui
teren si organizare de executie lucrari

Rhmax = P+2E+3Er;

Pentru P+2E: H=10m, Pentru P+2E+3Er: H=13m

are se vor rezolva in incinta conform prevederilor HCGMB

OGPl oti, Bd. Expozitie, NE1A, Sectof 1, ROMANED
Data: 10.05.201¢

intocmit: Adrian Paun

215300

PROIECTANT: NUMAR
Birou Individual de Arhitectura Fif §.C. VAKIT SERVCOM S.R.L. PROIECT
Adresa: str. Vaslle Lascar, nr. 100, Sector STR. GURA C ALITEI, nr. 148-1 52, 201,9
Tel: +40 726 642 740 Sector 3, Bucuresti

et o Promovare PUD si elaborare documentatie in FAZA
SEF PROIECT | Arh, Dan FILIMON vederea autorizarii lucrarilor de construire P.UD.
PROIECTAT Arh, Dan FILIMON \R PG
DESENAT | Arh. Dan FILIMON N gs202| TTLUPLANSA | PLAN REGLEMENTARI U

Prezenta documentatie constitule proprietatea inlelactuala a Birou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian. Ullizarea la alta lucrare decat cea pentru care a fost emisa constiluie
o incalcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe

*-_.___‘_--
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Raportul informarii si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eretras, pe un teren situat

in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura
Ariesului), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. VAKIT SERVCOM S.R.L.
Urbanist: arh. Cristian Dan C. FILIMON
Proiect nr.: FN /2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
* la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 19.08.2021;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 19.08.2021 =
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboréarii P.U.D.
incepénd cu data: 15.11.2019 (V1) si 03.10.2021 (V2).

- anunf in ziare locale:
e Ziarul Roménia Libera, pag. 14, din data de 11.08.2020 (v1);
e Ziarul Adevarul, pag. 15, din data de 11.08.2020 (V1);
e Ziarul Roménia Libera, pag. 18, din data de 30.07.2021 - 01.08.2021 (V2),
e Ziarul Anuntul Telefonic, pag. 56, din data de 30.07.2021 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. CONSTRUCT DESIGN S.R.L., prin - vecin spate (Nord) — Drumul
Gura Calitei nr. 158, lot 2, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 239149 (foste N.C. 200936, 200937, 200938);
: \ — vecini stdnga (Vest) — Drumul Gura Calitei

- notificare © Sl .
nr. 148-152, lot 7A, Sector 3. Bucuresti — nr. cadastral 20595/;
- notificare . 'si. — vecini dreapta (Est) — Drumul Gura Calitei nr.

158-152, lot 3A, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 207378.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces-

- S.C. CONSTRUCT DESIGN S.R.L., prin - vecin spate (Nord) — Drumul Gura
Calitei nr. 158, lot 2, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 239149 (foste N.C. 200936, 200937, 200938);

- si — vecini stanga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 148-

152, lot 7A, Sector 3. Bucuresti — nr. cadastral 205957;
i - vecini dreapta (Est) ~ Drumul Gura Calitei nr. 158-152, lot

3A, Sector 3, Bucure,sti'— nr. cadastral 207378.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 873/20.01.2020 - 1811970/16.01.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C., cu conditia asigurarii
parcarii Tn incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constat& c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Rachieru
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eretras, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 27/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/30-
2020/15.04.2022;
» Raportul informarii si consultérii publicului nr. 25/15.04.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 26/15.04.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eretras, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152
(provizoriu nr. 1418 pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”, proprietate privata persoan3 juridici.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-
3Eretras, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul
Gura Ariesului), Sector 3”.

ROBERT]
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE 2016/679,
printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 27/15.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eetras, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului),
Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazad obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare $i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Notd: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hot&rat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivd conform portalului
instantelor de judecaté, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisat3 pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eretas,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”
in baza Certificatului de urbanism nr. 1124 / 03.07.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/GC/30-2020/15.04.2022.

Indicatori  urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt.  POTpos = 70%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren. Hmaxima propusa = 10,00m. / 13,00m., pentru P+2E / P+2E-3E etras.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Sud) - retras min. 4,50m. fata de aliniamentul drumului de acces cu nr. cadastral 206388; dreapta
(Est) - retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate;
spate (Nord) - retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa
nr. U.6) pentru functiunea de locuinte semicolective, avand RHpropus = P+2E-3E retras.

Parcarea se va asigura Tn incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobéarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local §i actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé inaintdm aléturat proiectul de hotéréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
semicolective cu RHpropus = P+2E-3Ereras, pe un teren situat in Drumul Gura Califei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B

pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”.

arf Rachieru

4 . .
Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. scmnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 26/15.04.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinte semicolective cu RHopus = P+2E-3E etras, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului),
Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: faté (Sud) - retras min. 4,50m. fatd de aliniamentul drumului de
acces cu nr. cadastral 206388; dreapta (Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; stanga
(Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord) - retras min. 3,00m. fata de limita
de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U.6) pentru functiunea de
locuinte semicolective, avand RHpopus = P+2E-3E retras.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisda mai sus sunt: POTpwopus = 70%,
CUT propus = 3,5mp.ADC/mp.t6ren, Hmaximé propuséz 10 OUm. / 13,00m, pentru P+2E / P+2E'3Eretras.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren si RHmaxim =
P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursad asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 25/15.04.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte
semicolective cu RHpropus = P+2E-3Ereras, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 148-152
(provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

intocmit: Bgh. chieru

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /{2 4 din 23.03%.2019
iN scopuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de SC. VAKIT SERVCOM S.R.L. - CUI 38119077, cu sediul in
Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Bulevardul Basarabia nr. 250, clidirea C23, inregistratd cu nr. 446915
din 13.06.2019,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
DRUMUL GURA CALITEI NR. 148-152 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului
Bucuresti aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB

nr.n49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicaty, cu modificirile si completérile

ulterioare, privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 445,44 mp. din acte Si

445,00 mp. din masurdtorile cadastrale, avdnd nr. cadastral 207379, impreund cu dreptul de proprietate
asupra cotei indivize de 2,94% din lotul 16A (cotd cdreia ii corespunde suprafata de 52,77 mp. din suprafata
totald de 1801,55 mp.) cu destinatia drum de acces, avdnd nr. cadastral 206388, sunt proprietatea
S.C. VAKIT SERVCOM S.R.L., conform Contractului de Vénzare nr. 3059/19.10.2017 autentificat de NP Ilie
Adriana si a extrasului de Carte Funciard pentru informare nr. 207379, emis de ANCPI in baza cererii
nr. 46283/30.05.2019.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se
afld in PUZ - Zone construite protejate, dar se afl3 in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate,

stabilitd prin PUZ-S3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren liber de constructi
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afli in UTR M2 - subzona mixté
situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clddiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu gi indltimi maxime de P+ 14 niveluri cu accente inalte,
Terenul este cuprins in zona fiscald ,,D” a Municipiului Bucuresti,
Propunere: Construire imobil de locuinte semicolective - RHpropus=P+ 2+ 3r, imprejmuire teren si organizare

de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, a Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
Notd: Terenul se afld in zona de restrictie - “zon3 de atentie” aflati sub incidenta directivei SEVESO,
conform recomandaérilor secretariatului de risc din cadrul IGSU, GNM-CMB si APMB,

Terenul se afld in zona cu regim de indltime restrictionat la maxim P+3E (protectie retele transqaz

200m)
Conform art. 7 alin. 3 lit. b | PUZ-S carosabile

(inclusiv fundaturile) nou create din interiorul parceldrii, cu o lungime de de 30m pand Ja max. 100m. trebuie
sé aibé min. 2 benzi de circulatie (min/ 7.0 m.) cu trotuar pe cel putin o laturd.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui imobil de locuinte semicolective, avnd un RHrropus = P+ 254 3gr,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri, este necesard intocmirea unel documentatii de urbanism
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobata conform
legislatiei si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modific3rile si completérile ulterioare -
art. 32 alin (1) “In cazul in care prin_cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de_urbanism aprobate pentru zona respectivi sau dac3 conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica local are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s3 solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.
Edificabilul/amplasamentul:

se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. Intocmirea D.T.A.C. se
recomanda a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile

acesteia.

e urbanism

ferent Regulamentului local

Formular F.6 - Red. 2 ex. NN, 27.06.2019 pogina 1 dind



Nr. /{24 din ¢3 . 0Z.2019
Parcari/circulatii/accese:

- parcela are asigurat accesul carosabil din Drumul Gura Calitei prin drumul de acces (lot 16A ~ NC 206388)

cu profil existent de 5,00m. si o lungime mai mare de 100m. Astfel, conform prezentului Regulament,

drumul de acces si/sau aleile carosabile nou create vor fi trebui s8 aibd min. 2 benzi de circulatie de min.
m., cu trotuar el i latu stfel, limit rieta I | de acce va retr
re_interiorul proprietatii min. ._pentru_majorare ilului mului d C n_profil
min. 7,00 m.

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3
- art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificérile si completérile ulterioare, precum $i cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile
O.M,S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de

miscare este de 60 x 250cm.);

= inate cir i uto, locuri rcare um_si ehni isl_vor i
desti i isten i.
imea maxim i 3 _
Regimul de indltime al clidirii (RH) se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament.

- in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristicd strézii;

- in cazul in care indltimea cladiril propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua construclie se va retrage
suplimentar astfel incat H max s& nu depdseascd distanta dintre alinierl sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depési dublul distantei din axul strdzil panéd la cladire, cu
conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s3 fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie fdcutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apa pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in incintd;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a degeurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unel pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui maxim de producere a gunoiulul sl a ritmului de evacuare
a acestula si vor fi intretinute in permanentd in stare de curétenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru bdtut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatlile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar gi
atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de
parcare decét dac retragerea este mal mare de 11,00m, si existd o band& de cel putin 5,00m. paraleld cu
fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- spatiisamenajate pentru jocul copillor, luéndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30mp.
teren de flecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S.
119/2014 sj OMS nr, 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabiliti}l prin rampe de acces, la parterul tuturor clédirilor avénd
functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- se recomanda ca terasele vizibile de la indltimile inconjurétoare s3 fie nverzite pe min. 70% din suprafald;

- prganizarea de santier se va reallza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevedertle art. 28 lit. 2)-9)
din HCGMB 120/2010 cu modificérile si completarile ulterloare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta sl stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor

urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minimd de spatli verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-53 - art. 9
Generalitdtl - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare,

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicé, dublate de gard viu si amplasate
pe viltoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatil pietonale, nu sunt obligatorli garduri, dar se
poate propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtli, Pe parcele afectate de strdzi noi propuse sau

supralérgirl, garduril stradd/ drum ces strict de ja limi r noulul pr
spre interiorul proprietdtii, in conformitate si cu preveder; vizuiui tehni ircul T. :
- gardurile spre limitéle separative ale parcelelor vor fi opace cu inditimi de max. 2,50 m. ;—-———'—‘\“x\\

T g e
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Nr. /{24 din 03.0%.2019

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTmax. = 70% si CUTmax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

C itio H

-  Rec imobilului S conditionatd de echiparea _ edilita confor M.T.
. 4/30.08. 7_si_de_ realizare rumului_de acces/alei carosabile cu r ctar:

prevederilor 0.M.T. nr. 49/27.01.1998.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directive Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Conslliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul Iz justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze i sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii Impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asiguraril consultaril publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formularii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditil:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel si stabiliril necesititii evalulirii efectelor acestela asupra
mediului. In urma evaluiril initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construcii.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunts la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritdtli administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSO‘]‘ITﬁ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune

altfel;

| x | Certificat de rol fiseal D.G.LT.L. Scctor 3 - in original | x | Atribuire/confirmare numir postal - PMB
c) Documentatia tehnici - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) si insofiti de deviz lucriri.

|x|D.T.AC. | x| D.T.O.E. | | D.T.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize si acorduni privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electrici | x | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | _ [ Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.§.3) | x | Transgaz SA
d.2.  Avize si acorduri privind:
| securitate la incendiu | x | sindtatea populatiei

| _ | protectie civila |
d.3. Alte acorduri‘declaratii :
| x | Declaratic notariald pe proprie rispundere a tuturor proprietariler din care si rezulte ci imobilul nu face obiectul unui litigiu
aflat pe rolul unei instante judecitoresti
| X | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD, dupi caz

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultan(a preliminard de circulatie S.P.U.-P.M.B.
| x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti
| x| Aviz Directia Regionald de Distribufie Bucuresti
| x | Avizal Inspectoratului General pentra Situatii de Urgentd - M AL (pentru “zone de restricfie” — Seveso)
d.5. Swudii de specialitate: | x | Documentatie cadastrala | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x| Studiu de insorire
| x | Calcul “G™ + Studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficien{d ridicata
| » | Suport topografic Sterco 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, zoni afectati de lucriri
de infrastructura (insusit ing. topograf si proiectant)
| _ 1 Experiizd whnicd pentru lucrinile propusc. ((pr. desfiingare si alipire la calean - dupd caz)

e
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Nr. /{ 24 din ©3. 03 .2019

| x | PUD aprobat in condifiile Legii inclusiv plansi reglementri si plansi re{ele cdilitare (color)
| x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD)
€) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morli Nr.1, S.6, Bucuresti)

) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd AC, taxi timbru OAR, taxa RUR. 2

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTII

.4 Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la datajemifprii.

hiii

_Zm

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile gi com;;}eﬁﬂle ulterioare, privind autorizarea
executérii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ta data de 03 .OF . 202/ panii 1a data ae02 OF. 2022,

SECRETAR GENERA
Eduard Maran hana

ARHITECT SEF

‘_];"IEFGM Cslin Yoofitrageu

s

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obfind, in cond

de urbanism.
Data prelungirii valabiljtafii %) 202 I
Achitat taxa de: ......... ea..... lei, conform chitanei mOGmOLﬂdm J_ 0.0k 292 ]
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUR

B E LD

Directia Patrimoniu

Serviciul Cadastru

N.

SC VAKIN SERVCOM SRL —prin 1. van.n - o
Str. ucuresti

Primaria Sectorului 3
Directia Generala de Taxe si Impozite Locale Sector 3
Directia Regionala de Statistica a Municipiului Bucuresti (e-maﬂ:teie@bucuresti.insse.ro)

Urmare cererii Dvs., inregistrats la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr.2912/14.01.2022 si la Directia
Patrimoniu sub nr.648/17.01.2022 prin care solicitali atribuirea adresei administrative pentru
imobilul cu nr. cadastral 207379, potrivit evidentelor detinute pana in prezent, va aducem la

cunostintd urmatoarele:

Imobilul in suprafats de 445 m.p, pentru care O.C.P.I.Bucuresti a deschis cartea funciara 207379, care
face obiectul contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr. 3059/19.10.2017 de BIN | liie
Adriana”, pentru care s-a folosit adresa . Drumul Gura Calitei nr.148-152, lot 6A”" va purta provizoriu
numarul administrativ 141B pe Drumul Gura Ariesului, sector 3, Bucuresti.

Identificarea imobilului s-a facut in baza Documentatiei Cadastrale Tehnice avizate de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliars Bucuresti. — imobilul fiind individualizat prin numdr cadastral 207379.

Precizadm c2 accesul la imobil se face prin imobilul cu nr. cadastral 206388 (fost nr.8857/16) -
reprezentand ,,drum de acces” asa cum se mentioneazd in contractul de vanzare cumparare
mentionat anterior,

Definitivarea adresei pogtale se va face dupa intabularea in Cartea Funciara a dreptului de
proprietate cu adresa postald atribuits prin prezentul inscris si anexarea dovezii infabularii si a
certificatului fiscal privind noua adresa a imobilului

Orice neinfelegeri cu privire la identificarea si mdsurarea parcelelor de teren, accesul,
precum si cu privire la proprietarii acestora se vor solutiona de catre instantele judecatoresti
fara implicarea Primariei Municipiului Bucuresti. '

Prezenta este valabila 60 de zile de la_data_emiterii .serveste numai la evidentierea imobilului in

cadrul procedurii de publicitate imobiliar3 si nu conferd nici un alt drept .

Director éﬁi‘écut} o
2

. AR intocmit,
i Expert Superior

Ing. Gabfiela CIOATA
Data: 09.02.2022/4 ex

conform H.C.G.M.B. nr.105/2021, s-au incasat 8 RON cu chitanta nr.273335

e T T e e ey

LRQA
Bd. Reginz Elisabetz nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Roménia £ @

# v

s
hitp./wwve pmb.ro §) R UK/
MANAGE

Tel: 021.305,55.00



PRIMARIA [UNICIPIULUI BUGURESTI
Direclia Generals Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB - 1775287/23.09,:2019 :
Nr. iesire PMB: 1775287/2307/12481,.%. 10,2019

Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 1248/ $/.10.2019
Categoria A1 - “lotiparcela”, tip 4= analiz& prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. VAKIT SERVCON SRL prin

T

) . Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bueurggti ;
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (N€ 207379)

4. Situatia existenta : :. _ . o s o
* Téi'gnul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Drumul Gura Calitei nr. 148-152 (NC
' 207379), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de eonsultanta preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cerefii adresate. DGUAT - SPU nul este
adiacent Drumului'Gura Calitei ci unuidrum de acces la proprietiti cuNG 206388 2 canui
situatie juridica nu o cunoastem. Artera de cireulafie la' care raportam analiza de frafic
solicitata prezintd conform planului cadastral seara 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii,
_ urmatoarele caracteristicic W25
- Drumul de acces (NC 206388) are un prospest de'cca. 5,00m [atime intre limitele de
" proprietate (conform planului sc 1:500, vizat de OCP, anexat cererit dvs); 7 Qe e

. 2. Paliere de reglementare a dezvoltarii_urbane in teritoriul. de. referin Lconform
R T T . s 2 Ny iy AR et = l"’.ﬁ.’"“;“--;- S T T e N T A L

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hot3rarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresfj (HGGMB). nr. 269/2000'si prelungit prin
HECGMB nr. 877/12.12.2018; . - FRpny ity
e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31:01.2019; iy s o R : WES, P Ty SN
e “Norme privind' asigurarea numarului minim: de locuri de parcare pentru noile
copstructii. si amenajari autorizate pe teritoriul Municipfului  Bueuj si ,a
prospectelor necesare uhei corecte: funciionari a arterelor de circulatie p
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

g NS

Bd, Regha Elisabeta o 47, cod Postal 050013, sector 5, Biicurest, Roména
Tel:621.305.55.00 % ‘
hitpafwiw.pmbiro




3. Prevederi generale gi detalii de reglementare
e Prin reglementdrle PUG/PUZINOTMe sunt aprobate caracteristicile sistemului de
crculatie, obiectivele In  paliendl Strategiei de dezvoltare urband, precum i
corelarea/corectarea profilelor funclionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban §i a unei corecte deserviri a oragului, ™ acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone $i & Intregului sistem urban.

e Reglementarile de circulatie aprobate prin ,,PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad
urmatoarele :

- Pe plansa de reglementdri Si pe plansa de circulatie aferente PUZ nu sunt figurate
reglementdri de circulatie pentru drumul de acces;

- Regulamentul Local de Urbanism din “PUZ Sector 3, Bucuresti”, cap. IV, art. 7,
pot. 3, litera b, prevede : “Strazile, aleile carosabile (inclusiv fundaturile nou create
din interiorul parceldrii, cu o lungime de 30,0m pand la max. 100m, trebuie s3 aiba
minim 2 benzi de circulatie (min. 7m) cu trotuar pe cel putin o laturd”.

« HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. I, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Nome privind asigurarea [atimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajarilor pe tentoniul Municipiului Bucuresti”.

4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism nr. 1124 din 03.07.2019 eliberat de Primaria Sectorului 3 a
fost emis in scopul promovarii PUD si obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatia care se va intocmi va fi analizatd/avizatd in Comisia Tehnica de Circulafie
a PMB.

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informafiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatliei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultania preliminara, nu inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

e Informafil suplimentare se pot obfine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

= Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,

nr. 233375 din 23.09.2019, in valoare de 41,00 lei.

IPIULUI BUCURESTI,
HUMITRASCU o
\\ :

Intocmit in 3 (trei) exemplare: C.Pascl

BdRegina ESsabeta nr. 47, cod postal 050013, secidr 6, BHCUES!
Fek 021.305.5500
btpllarece pmb.ro
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Vi ] Directia Transporturi
) /
&
COMISIA T&HNICQEBDE CIRCULATIE
Nr. 873/ ... d0:0.:el0d0.. .. 1811970
Ian1618
Citre

S.C. VAKIT SERVCOM S.R.L.
Bd. Basarabia nr. 250, cladirea C23, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 16.01.2020 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. Drumul Gura Calitei nr. 148-152, sectorul 3,
Municipiul Bucuresti”, conform certificatului de urbanism nr. 1124 din 03.07.2019,
eliberat de Primaria Sectorului 3 si a planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii
parcarii 1n incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmatoarea faza de proiectare, dupa aprobarea
documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. — 2 exemplare —20.01.2020

- : : S5 &

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania }," V

Tel: 021.305.55.00 i §® ONaE
http:/fwww.pmb.ro MARALTAT ﬁ-

SO 9001 - 150 14001 001




Df. Gura Cal-itei., nr.148-152 |
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15227
215230

1.5m (zona teren ce trece in domeniul
public al statuluiin vederea largirii
profilului stradal)

/ 207395
215231

206388

| IE: 207379
1 595885063  325064.631
| 2 595905.924  325060.343 e
[ 3 595897211  325040.73
| 4 59587645 325044999
200933
|
200937

215318

1.5m (zona teren ce trece in
205358 215316 r  domeniul public al statului in

vederea largirii profilului stradal)

215314

Tty 17

205957

216237
207398

limita proprietate
!. ,‘

Profil A-A - situatie existenta, sc. 1:200

215300

1 (trotuar)

7 (carosabil)
8

Profil A-A - propunere, sc. 1:200

El ——

N
P.U.D. pian urbanistic Detaliu ¢k

STR. GURA CALITEI, nr. 148-152, Sector 3, Bucuresti

PROMOVARE PUD S| ELABORARE DOCUMENTATIE IN
VEDEREA AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

200939

200940

215240

215241
207389

LEGENDA .d
LIMITA PUD o—
LIMITA PARCELE (CAri;{éTRE) ot SUCORES ‘1
ZONALOCUNTE | /3/ fi-?O et El
MO Fede |

P+2E+3Er

P ACCES PIETONAL

BILANT TERITORIAL

S teren = 445.44mp (din acte); 445mp (din

POT existent = 0%;
CUT existent=0,0
POT propus = 70%
CUT propus = 3.5

Functiune propusa: Construire mob:r de

E
CRCULATILAUTO .
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imprejmuire teren si organizare de executie lucrari
Rhmax = P+2E+3Er

Locurile de parcare se vor rezolva in incinta conform prevederilor

HCGMB 66/2006
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NUMAR

PROIECTANT:
Birou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian | PEVEFeR: | S.C. VAKIT SERVCOM SR.L. PREET
Adresa: str. Vasile Lascar, nr. 100, Sectot 2, Bucuresti AShEdd: STR. GURA CALITEI, nr. 148-152, 2.0..1
| Tel: +40 726 642 740 »r g Sector 3, Bucuresti "
_EPECIHCATEE HIE %EM?%TURA SCARA TITLU PROIECT Promovare PUD si elaborare documentatie in FAER
iEF PROIECT | Arh. Dan FILIMON \M 1:500 vederea autorizarii lucrarilor de construire P.U.D.
PROIECTAT | Arh. Dan FILIMON ’r DATA P s -
DESENAT Arh. Dan FILIMON ' cozorg| TTLUPLANS PLA | u.6

Prezenta documentatie constituie proprietatea ln!electuala a Birou individual de Arhitectura Filimen Dan Cristian. Utilizarea la alla lucrare Gecat cea pentru care a fost emisa consfituie
| oincalcare a prevederilor Legii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

www.primarie3.ro :
TELEFON (004 021) 218 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

@ Nr. 84113 / 18.04.2022

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotdrére pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului
Local Sector 3:

- »Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3E etras, Pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”;

- ~Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasi acoperitd parter, rezultand
un imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3"

- ,Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eetras, pe un teren situat in Strada Nucului
nr. 52-54, Sector 3",

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la p 01ectul de hotirare privind ospm\cm\Q.Q_ T \Qlf\\)\\k,q \,\Plﬁe:,_.wf* o
Se D*’—\‘Q i \W\OB“\OUA\ \Ae Sawmy L@\e({k ve PH Mopay = P4 2E-3E N'\ﬁo&
\9«2 \J‘VL%Q_‘PQV\ al'\\AQ:\"'.iq B"uw\u\ GL.\!‘O.. Cu ’LO_: ’ﬂf ’\18 \QQ kDJDV‘%Qf‘uu\
A MR e Pouwmal Buce Aojerd), "Sector R

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, intrunitad in
sedinta din data de 12 b 1022 , a analizat proiectul de hotardre mentionat mai sus si

considerd cd acesta A FOST / NU-AFOSTFintocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitecturd, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

_EAMORABIC / NEFAVORABIL

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii: _
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