MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Consolidare, modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperiti parter,
rezultind un imobil locuintd unifamiliald cu RHpopus= P+IE,
pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locall,
intrunit in sedinti ordinari, azi 16.06.2022

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 85490/CP/19.04.2022 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 30/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr.84113/18.04.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicatd?, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism;

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/E/22-2021/15.04.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/15.04.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 29/15.04.2022;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata.




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Consolidare,
modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezultdnd un imobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+ 1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 37,
proprietate privata persoand fizica, cu suprafata de 142 mp din acte, in conformitate cu Anexele
1 si 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/15.04.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului

— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.
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Ca urmare a cererii adresate de . cu domiciliul in .
= 117 1| R inregistrata cu nr. 165069/2021 gi completata cu nr. 226498/2021 si cu nr. 83043/2022.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/E/22-2021/15.04.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa
acoperita parter, rezultand un imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E

generat de imobilul¥ situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3, Bucuresti

Initiatori:

Proiectant: RISTEA DRAGOS IONUT B.I.A.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Dragos lonut A. RISTEA, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane: la Nord / Nord-Est - Soseaua Mihai Bravu, la Nord / Nord-Vest —
Calea Vitan, la Sud Splaiul Unirii si este format din teren in suprafata de 142mp. din acte si constructia corp C1
propusa spre consolidare, modificri interioare-exterioare, supraetajare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixt3 situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructura rutiers:

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu am&nuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3:

- RHmaxima = P+14 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2);

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima faté de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorit3
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din indltimea
cladirii mésurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei poate
ramane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina; Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau in stare buna sau se cupleaza cu o cladire posibil de
realizat pe parcela alaturata si sunt indeplinite urmatoarele conditii: a) parcela alaturata este liberd de constructii; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdmane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie
si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizat, nu se afl& in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afla in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1183 / 22.09.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisa, distante minime fatéd de limitele parcelej,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printi-o cerere scrisa, senmatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii; art. 6 —
Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.2 — Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00mp., conform prevederilor
prezentului articol, posibilitatea de construire a acestora va fi detaliata prin P.U.D., cu conditia respectarii celorialte

conditii din prezentul Regulament.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in
ilustrarea urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro). [

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent;

sténga (Est) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate;
- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 3,50m. fata de limita de proprietate;
- POTpropus =70%;
- CUTpropus = 1,4mp.ADC/mp.teren:

- Hmaxima propusa = 10,00m., pentru P+1E;
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglement&ri urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii i accesuri: conform normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazid favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexaté si vizatd spre neschimbare '
Si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Documentalia tehnica pentru autorizarea executarii lucririor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupéa

aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 1183/ Zzwms de Primaria Sector 3.
/

Arhitect Sef,
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa acoperita

parter, rezultand un imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Nr. 28/15.04.2022

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: arh. Dragos lonut A. RISTEA

Proiect nr.: 11/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuilta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.02.2022;

e pe site-ul Priméariei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.02.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.

fncepand cu data: 20.07.2021.
- anunt in ziare locale:

e Ziarul Anunful, pag. 56, din data de 27.08.2021;
e Ziarul Anuntul, pag. 56, din data de 30.08.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
— vecini stdnga (Est) — Strada Esarfei nr. 25,

- notificare/acord
Sector 3, Bucuresti;
- notificare — vecini spate (Sud) Strada Nita Elinescu nr. 38, Sector 3, Bucuresti;
- noftificare/acord e — vecini dreapta ( Vest) — Strada

Esarfei nr. 29, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 238471.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord s — vecini stédnga (Est) — Strada Esarfei nr. 25, Sector 3,

Bucuresti;
— vecini spate (Sud) — Strada Nité Elinescu nr. 38, Sector 3, Bucuresti;
— vecini dreapta (Vest) — Strada Esarfei

- acord Si
nr. 29, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 238471.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisa, semnaté §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei si a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

CORHANA EDLARDBMARIAN

Dala 1 \,
L Ay
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Consolidare, modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter,
rezulténd un imobil locuintd unifamiliala cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Luand in considerare:

> Raportul de specialitate nr.30/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;

» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/E/22-

2021/15.04.2022;

» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/15.04.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 29/15.04.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Consolidare, modificari
interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezultdénd un imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”, proprietate

privata persoana fizica.

si considerand cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv

prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru

respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare,
supraetajare, terasd acoperitd parter, rezulténd un imobil locuintd unifamilialé cu RHpropus =

P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”.

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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modificdri interioare-exterioare,

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in Regulamentul

UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 30/15.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa acoperita parter,
rezultand un imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile i
completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Notd: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitiva conform portalului
instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa
acoperita parter, rezultand un imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei
nr. 27, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1183 / 22.09.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/E/22-2021/15.04.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descris8 mai  sus sunt:.  POTpopis = 70%,
CUTpropus = 1,4mp.ADCimp.teren, Hmaxima propusa = 10,00m., pentru P+1E.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) — pe viitorul aliniament al Str. Esarfei, propus spre supralargire la un profil de 12,00m.;

dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul emstent stanga (Est) - retras min. 1,00m. fata de limita de
proprietate; spate (Sud) - retras min. 3,50m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementan urbanistice
(plansa nr. U0B) pentru functiunea de Iocumté unifamiliald, avand RHpropus = P+H1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreung cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Consolidare,
modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezuitdnd un imobil locuintd unifamiliald
cU RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”.

Arhi
arh. Stef,

intocmit:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primana Segérului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii %p?ne ZOIGI’MIVL
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 29/15.04.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa
acoperita parter, rezultind un imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — pe viitorul aliniament al Str. Esarfei, propus spre
supralargire la un profil de 12,00m.; dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent;

stanga (Est) — retras min. 1,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 3,50m. fata de
limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U08) pentru functiunea de
locuintd unifamiliald, avand RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 70%,
CUT propus = 1,4mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 10,00m., pentru P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S$.3 al Mumcsplulm Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructura rutlera cu POTmax.m 70%,
CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp. teren $i RHmaxim = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2)

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculw nr. 28/15.04.2022, privind documentatla P.U.D. - “Consolidare,
modificari mterloare-exterloare supraetajare, terasad acoperita parter, rezultand un imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementanle specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructulor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculw sia HC.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

nr. MR din 22.09. 2020

iﬂ SGDPUIZ promovare P.U.D. in vederea aprobéfil acestuia dé catfe C.L.S.3, si dupa aprobare, intocmirea decumentatiei in véderea
autorizdnii lucrérilor de construire $i organizarii execufiei lucrérilor §i racorduri §i brangamente la refelele publice (dupa caz).

Urmare cererii adresate de di/ . - © wu |
Cu domidliul‘z)lsediul in iudetul ,mummgnul! ragul/comunaf' . s satul......~.....Sectorul -.............,
cod postal ... LSt - , bl. -, sc. -, et. -, ap. -, cam. -,
telefonffax .. ...e-mail .. S RN R R SRR TR
mreglstraté Ia nr 49324# 08 09 2020
pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat Tn municipiul BUCURESTI..........., Sectorul 3..............., cod postal ............. "
Str. Esarfei nr. 27,

sau ideniificat prin planuri cadastrale 1/800 $i 12000 asmmissmsamnmanane
in temeiul reglementarilor dopumentatiei de urbanism P.U.Z. Secter 3 al Munieipiului Bueuresti aﬁmbatﬁ

prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 498/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii,

,republicata, cu modificarile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din construciie si teren in suprafatd de 142,00mp. din masuratorile cadastrale, avdnd NC 214128,
(conform actelor de proprietate terenul a avut suprafata de 160,00mp), situat in intravilanul municipitlui Bucurésti, aflat
in proprietatea -~ « -» conform Actului notarial cu incheierea de autentificare nr. 2380/ 29.07.2020
emis de NP Alina Ruxanara Haduua
Terenul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea lli-a., respectiv drept de ipoteca in favoarea Bancii TRANSILVANIA
S.A., este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3, potrivit extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 68470 din
data de 04.09.2020.
Imobiful nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afi§ in PUZ - Zone construite protejate si nu se afla
in zona de protecfie a monumentelor Istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protecfie ale Monumentelor

Istorice Izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
" Folosinta actuali : teren cu constructii: C1 - (cu acte), RH = P+Pod cu functiunea de locuinta, Sc. = 67,00mp, Su. = 5_2!71 mp;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasameniul se afld in UTR M2 - subzona mixt3 situata in
afara limitelor zonei protejate, cu clddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime de

P+14 niveluri cu accente inalte.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,,B” a Municipiulul Bucuresti.
Propunere: consolidare (dupd caz), modificéri interioare-exterioare, supraetajare 1E pe conturul nou propus al

! parterului, terasd acoperitd parter; RH solicitat = P+1E cu funcfiunea de locuintd unifamiliald alipitd, cu
terasd acoperitd parter, parcaje auto la parter/sol, refele interioare, racorduri §i brangamente la retelele
publice, accesefalel auto $i pletonale, racordurl la drumul public, spatii verzi, i organizare de execufie lucréri;

3. REGIMUL TEHNI€:
- Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrérilor se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr.

501991 republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si
a altor prevederi legale incidente in vigoare. Intocmirea DTAC (dupa aprobarea documentatiel PUD) si autorizatia de
consfruire penfru brangamente este posibild numai pentru cele situate in interiorul proprietafii private.

In situatia bran$amentelor situate pe domeniul public autorizatia de execufie se va emite de cétre D.A.D.P. S3 -

Serviciul Utilitdi Publice.

- Lucrdrile de construlre, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente {firide, cofrete, etc)
se vor realiza strict de la limita exterioars a noulul profil stradal propus spre interiorul proprietitii.
- Terenul este partial afectat l1a Nord - Vest de propunerea de sugralézgire a grumulullstrﬁzli Esgarfel ce va avea un
ofil s de 12.0m. {categ. a lll-a), conf izului de eireulatii PMB nr. 2 UZ-83).

Pentru realizarea lucrérilor de construire la constructia existentd de consolidare (dupé caz), lucrdri de modificari
interioare-exterioare si de supraetajare cu 1E pe conturul nou propus al parterului, realizare teras3 acoperita parter, iar
in urma lucrarilor propuse va rezulta un imobil cu RH solicitat = P+1E cu functiunea de locuinié unifamilialé alipité cu
terasd acoperita parter la calcanul construclilor vecine, parcaje auto la parter/sol, retele interioare, racorduri §i
brangamente la rejelele publice, accese/alei auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi si organizare de
execufie lucrdri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3 si a R.L.U. - PUZ aprobat prin HCGMB Nr. 31 /29.01.2020, aprobat
conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 11873 din 22.992. 2020

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu madificarile $i completérile ulterioare - art. 32 alin. (1)
“In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, auloritatea publica locald are dreptul ca, dup¥ caz, prin cerificatul de urbanism: lit. d). sa solicite elaborarea unui Plan

Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul:

- retragerea cladirii fata de limilele laterale si posterioare ale proprietéfii se vor definitiva prin PUD, (fard depasirea
indicatorilor i parametrilor urbanistici aprobati) in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv iesirile
in consola, bowindourile, logiile, terasele/balcoanele. lar conformarea arhitectural-volumetrica, reglementérile cuprinse
in jlustrarea urbanistica, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomanda a se realiza dupa aprobarea documentatiei PUD In conformitate cu
prevederile acesteia.

- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depdseascd indlimea
gardului catre parcelele Tnvecinate (2,50m.);

Parcdri/circulatii/drumurif;

- Parcela are asigurat acces direct din trama stradald a Str. Esarfei ce are un profil existent de cca. 10,00m
(categ. a lll-a) mésurat pe plan in dreptul terenului, care se supra-ldrgeste la un profil propus de 12,0m. (categ.

a lll-a), conform avizului de circulati PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3), conform avizului de circulatii PMB nr.
9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnicd care va fi

insofitd de suport topografic in sistem Stereo 70.

- asigurarea parcdrilor, circulafilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitali - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile $i completérile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor HCGMB nr.

66/2006 cu privire la locurile de parcare;

= parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietafii conform HCGMB Nr. 66/1998;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe intreaga
existenta a constructiei.

Indltimea maxim# admis3 a clidirilor:

Regimul de indl{ime maxim admis (RHmax.), indl{imea maximi admisa (Hmax.) pentru imobilul propus se va

definitiva la faza P.U.D. (f4ra depasirea indicatorilor $i parametrilor urbanistici aprobafi) in conformitate cu prevederile

RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare. lar conformarea arhitectural-volumetric, accesele

auto, i reglementarile cuprinse in ilustrarea urbanistica se vor stabili si definitiva la faza P.U.D.

- in cazul in care indliimea cladirii propuse depaseste distanfa dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar
astfel Tncat H max s& nu dep#seascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depdsi dublul distantei din axul strizii pana la cladire, cu condifia s nu fie |isate vizibile calcane de pe
parcelele alaturate; pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doud niveluri in funciie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 melri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi
aplicabile inclusiv In cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

: Invelitoarea va fi realizat in sistem terasd/sarpant ascunsa n aticul terasei.

Utilitati/aspect exterior/amenaijari/dotiri:

- toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicafii bazale pe
cabluri din fire optice; se recomandé ca toate refelele s4 fie introduse in subteran; racordarsa burlanelor la canalizarea
pluviaié este obligatoriu sa fie ficutd pe sub trotuare; toate investitile not vor avea prevézute racorduri separate de
canalizare (apa uzata menajera si apa pluviald);

- scurgerea apelor pluviale gi organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza Tn incinta;

latforme si_sisteme ingropate/semi-ingropate destinate pentru depozitarea rasipientelor de czoleclare selectivi a
deseurilor menaijere, care vor fi amenajate la_distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim ds producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intrefinute in permanenta in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalafii pentru batut
covoare (conform OMS 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din faa constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci cand
frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea
este mai mare de 11,00m. si existd o banda de cel pulin 5,00m. paralela cu fatada, tratala ca spatiu liber circulatiei
pietonale sau spatiu planiat;

- spalii amenajate pentru jocul copiilor, fludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de figcare
locuiter, fiind amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr.
994/2018;

- seva asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de
locuinfe colective, iar pentru clddirife cu functiuni de interes public, accesul la elajele superioare va respecta pravederile
legale incidente in vigoare;

- serecomanda ca terasele vizibile de la indlfimile inconjuréloare s& fie inverzite pe min. 70% din suprafata;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a}-g) din HCGMB
120/2010 cu modificarile si completérile ulterioare;

- sistemul constructiv i materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenfa si stabilitatea construcfiei
in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunztor cerinfelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minima de spalii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati —

) punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri: .
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- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu Tnéltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m
si 0 parte transparentd din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limitd de
proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea apartenenier
spaliului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces §g vor deschide spre interiorul
proprietétii. Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supralargiri, gardurile spre strada/ drum_de_acces se vor
realiza strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate cu prevederile

Regulamentului de Urbanism;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt;
- M2- POTuax = 70%,; DC/mp.teren;
» Posibilitatea de de i — punctul 8.14.}:
- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfisurate admise egal cu o data suprafaia de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer
este ficut pe bazd de act notarial si f4ri desp&gubiri din partea primariei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public far3 a cere despagubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depéasgire a
suprafetei desfdsurate admise egal cu o dati suprafala transferatd Tn demeniul public;
Conditionari:
- Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. (7)
P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odata aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice

’ locale, opozabile in justifie.

- 3na[ntg_ de receptla finald a lucririlor se va dezmembra terenul afectat de noua strad3 propusé/lirairea profilului stradal

reviz n documantatiile de urb:

rea in cartea funciari igatiei de ceda ratuitd citre ritatea public3, oricind la solicitarea autorititil Intr-u

intarval de 49 de ani de la notare.
- n_cazyl in care nu se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de construire, proprietarul va da o
faratie notarial roprie rispundere care va contine acordul acestuia de ansfera in domeniul public terenul afectat
de noua strad3 propusi/largirea profilului stradal, oricéind la sollcitarea autoritatii pentru demararea investitiei,

- Receptia imobilului este conditionatd de echiparea edilitard conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drumului de

accesfalei carosabile &u rés| rea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1898.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestafi

conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. in vederea aprobdrii acesiuia de catre

C.L.S.3, si dupd aprobare, intocmirea documentatiei in vederea autorizirii lucrérilor de construire si organizarii executiel
lucririlor si racorduri $1 brangamente la retelele publice (dupa caz).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia Nationald de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector
6, Bucuresti - nu este cazul - potrivit Legii nr. 183/28.10.2019 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
exacutarii lucriritor de constructii, In vigoare de la 02 nolembrie 2019;

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de urmatoarele documente:
OPIS ACTE / DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexa (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii (copie legalizata - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi sl extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original;
| _ | Atribuire/confirmare adres#/numdr postal — PMB;
c) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 ex. originale), verificata tehnic (+referate verificare) si insofitd de deviz lucrari.

| X|D.T.A.C. | x| D.T.0.E. | x| DTAC - brangamente in
interiorul proprietatii private

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1 Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura inclusiv pentru executarea lucrarilor de racorduri gi
brangamente la refelele publice existente:

| x | alimentare cu apd /| x | alimentare cu energie electricd .| x| telefonizare ROMTELECOM
| x | canalizare | _ | alimentare cu energie termica - | x | luminat public -CMIPB
| x | gaze naturale \ | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3) ||
d.2. Avize si acorduri privind: nu este cazul potrivit Legli nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 50/1991;

| _ | protectie civild la cladiri cu aria desfasuratd = cu 600 mp;
| _| securitate la incendiu;
| _ | sénétatea populatiei;
d.3. Alte acordurifdeclarafii :
| x | Dectarajie notariald pe proprie raspundere a tuturor coproprietarilor din care s3 rezulte ¢ imogiililo
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. _MB& din 22.?‘_?.2020

unul litigiv afiat ps rolul unei instante judec:atarag.tl, precum si acordul acestora pentru lucririie propuse - original;

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, (inclusiv in cazul lucr&rilor de alipire sau subzidire — dupi caz sau
pentru consfrulrea calcanului pe limitels de praprietate), in cazul afectirit gradului de insorirs sau pentru alte prejudici
create acestora, conform prevederilor legale incidente n vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil
afe.) - arlginal;

| x | Declaratie notariali pe propria rdspundere a propristarului care va contine acordul de principiu al acestuia de a
transfera in domaeniul public terenul afectat (iN METRI PATRAT[} de noua strad3 propusé/largirea profilului stradal,
oricdnd la solicitarea autoritdtii pentru demararea investifiei cu sau firi despagubiri (dupi caz) - original.

| x| Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipotec - ariginal (dup3 caz).

|* | Aviz CTC-DT-PMB - potrivit Legii nr. 193/28.10.2019 - emiterea avizului Comisiel Tehnice de Circulajie nu este nacesar
pentru locuintele unifamiliale situate pe strizi de categoria Il §i Il gi care nu sunt in zona de intersectie cu sens giratoriu.”

| x | Alte acorduri/avize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD (dups caz):

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora-
| _ [ Aviz Muzeul da Istorie Bucuresti - DTAD ;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali; I x| Studiu Geotehnic (verificat A);
| x | Studiu de fnsorire: | x | expertizi tehnici DTAC;
| x| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicata (dupi caz);

| x | SBuport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent si propunere $i dupi caz,
inclusiv zona afectata de lucriri de infrastructurs {insusit de ing. topograf si proiectant);
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangi reglementiri gi plansd refele edilitare (color);
| x [ Hustrare de temi faza PUD (dupx caz);
€) Actul administrativ afautoritétii:competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii
potrivit Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizara exe

vigoare de Ia 02 noiembrie 2019;
i : taxd PUD/DTAC/DTOE, taxd timbru OAR. (conle

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE 51 NU GONFERK
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST‘RUCTI‘

. 5.6, Bucuresti) - nu este cazul
cutdrii lucrdrilor de constructi, In

re Vi ili e 2 n la data emiterii, putand fi prelungit confdhm pie! ri .40 alin {1) din

ii 50/1991, la cererea titularului. formulatd cu cel putin 15 zile Waigteldb data expi dri acestuia.
5 R,
Ma) haita

Intoemit, arh. M.G. Vainea
Achitat taxa de: 5,00 lei Jconform chitantei SNEP-S3 Impozite §i taxe Locale (RRN) nr. 025284964853 /08.09.2020.

Prezentul certificat d&urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la datade ... ;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu

modificérile §i completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ladatade .................... pand ladatade ... ...
osibild, solicitantul urmand sa obtind. in conditiile legii

Dupa aceasts dati, o nous prelungire a valabilitatii nu est
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Marius Mihéi;_i

ARHITECT SEF,
Arh. Robert Mihai Bagca

Intocmit,
Data prelungirii valabilitatii: ...
Achitattaxade .................. lei, conform Chitanteinr. ... AHE oomuesismsirmimnsmmmmusns
Transmis salicitantului la datade ... direct/prin posta.
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI [g2n

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primaries.ro - T
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 84113 / 18.04.2022

Catre,
Cabinet Primar

V3 transmitem urmatoarele proiecte de hotdrire pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

Local Sector 3:

- ,Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Eretras, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”;

- ,Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasi acoperitd parter, rezultand
un imobil locuintd unifamiliald cu RHgropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”;

- ,Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Eretras, P UN teren situat in Strada Nucului

nr. 52-54, Sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

arh. ah Jalin Dumitragtu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirare privind aplioho rao Fl&ww\w Ufhw\ﬂ;( éo
De\u\m ” COv\so\fc\o_fe wAOd { C\LQF‘Q \.ﬁ&rioores exdentcarR SuPPQg"(‘&ugLFQ'
"\\QS‘QA& CLLL,DA\\ \C\ ’PG@*‘QF (‘eN\\*OMd (SN \W\dﬁll \OL\AW\"\O' \lﬂa'\QM\‘-JQJb
""\RH"}MM P P"‘Jb i\Q«w\ *QM»\ %\'\%d'\‘ i g’\\f\o_do C&QJ‘QQ. 0 rL:} S?L !‘3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd, intrunita in
sedinta din data de ..... ‘50(0%2-2 a analizat proiectul de hotardre mentionat mai sus si
considerd ca acesta A FOST ANU-AFOST-intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si

arhitecturd, avizeaza proiectul de hotarare menfionat mai sus

FAVORABIL / NEEAVEORABIL

Fata de hotidrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

..............................................................................................................................
............................................................................................................................
............................................................................................................................
............................................................................................................................

............................................................................................................................

PRESEDINTE,
Sava Alexandru

MEMBRI:
Moldoveanu Citalin — Florin FARGAA 7,
Nicu Lucian NEFRY AR
Szocs Augustin uoite, -
Petrescu Elena ﬁ.{_‘/ &R
Marineata Marcel =4/ 004 Bl
Sebesan Mircea - Radu A ) I%%?&
Lupu Daniel — Florin Fa~ 0 LA
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