MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
wAnsamblu cu funcfiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii,
cu RHpropus = PH4E/P+10E+11D §i centru comercial cu RHpropus = Pinar+1E,
pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cifelu nr. 96, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administraiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinari, azi 23.02.2021

Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439785/CP/24,07.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 30/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nor. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cn prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i
completirile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/34-2019/20.07.2020;
- Raportul informrii si consultérii publicului nr. 28/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de organizare gi dezvoltare urbanistici, fond locativ si arhitecturs,
protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public8, republicati.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) Lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — locuire, birouri, comert §i servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru
comercial cu RHpropus = Pua+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdfelu nr. 96, Sector 37,
proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 40.190,20 mp conform actelor de
proprietate §i 40.152,00 mp conform misuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 i 2,
reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integranti din prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba Raportul informirii i consultirii publicului nr. 28/20.07.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupé aprobare, in vederea efectudirii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuregti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art,5, Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotiriri.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul
Documentatii de Urbanism.

CORHANA EDUARDAMARIAN

NR. 22
DIN 23.02.2021
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—ww.piimaries.re - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism @primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

,\@?‘;‘? ANEXH 1 la
£ KOS v a 22/23.000000

Ca urmare a cererii adresate de societatea PRAGA IMOBILIARE S.R.L., prin societatea ASCQ CONSTRUCTII S.R.L., cu sediul
n Municipiul Bucurestl, Soseaua Fabrica de Glucozé nr. 21, et. 4, birouf nr. 5, Sector 2, telefonffax ......., email .........., inregistrats
cu nr. 657111/07.10.2019 $i completata cu nr. 8658/10.01.2020, nr. 279348/24.02.2020, nr. 371914/29.05.2020 i nr. 433265/20.07.2020.
in conformitate cu prevederile Legfi pr. 350/2001 privind amenajarea teritorului gi urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare,

se emite urmétorul:
AVIiZ

Nr. D/GC/34-2019/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comerf
si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pina+1E,

generat de imobilul¥ situat in $oseaua Garii Catelu nr. 96, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: §.C. ASCO CONSTRUCTI!I S.R.L. .
Specialist cu drept de semniturd RUR: Urb. Nicoleta-Roxana N. PANA, RUR — DsD..E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane ~ la Nord si Est Soseaua Garii Cafelu,
la Sud $oseaua Industriilor si la Vest $oseaua Dudesti-Pantelimon si este format din teren curti-constructi
in suprafafd de 40.190,20mp. conform actelor de proprietate si 40.152,00mp. conform mésuritorilor
cadastrale i constructia edificaté pe acesta - corp C1, propus spre desfiintare/relocare.
Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z-$.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza partial in U.T.R. M2 (Zona 1 +
Zona 2 + Zona 4) — subzona mixta situaté in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente nalte gi partial
in U.T.R. M3 (Zona 3) — subzona mixt situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu $i indltimi maxime de P+4 niveluri;
- functiuni predominante (UTR M2 + M3). institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal,
municipal, de sector si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective $i personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu
aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetrii,
cafenele, etc.; sport $i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinfe cu partiu obisnuit si alte
tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;
indicatori urbanistici pentru UTR M2:
o Hmaxima = P+14 niveluri; inéltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanta dintre
alinieri, pot fi adugate suplimentar unul sau dou# niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu condiiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenia
sa la 45 grade (conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);
[ POTmaxlm = 70%,
. CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.
Indicatori urbanistici pentru UTR M3:
s Hmaxima = P+4 niveluri; indlimea maxima admisibila fn planul fatadei nu va depési distanta dintre
alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau dou& niveluri in functie de volumetria caracteristics strizii,
cu conditia retragerii acestora In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa
la 45 grade (conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

[ ] POTmaxlm . 60%,
. CUTmaxm = 2.5 mp.ADC/mp.teren.

Dateie dumneavoasira personale sunt preiucrate de Priméria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisfi, semnati §i datatd transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- retragerea minima fata de aliniament (UTR M2 + M3) =in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile
pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cldirilor
invecinate propuse a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de fintrebuintare;
balcoanele sau bovindGu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri aiinierea spre strada; proiectia balcoanelor
si bovinddu-urilor pe fatadele orientate catre strada nu trebuie s& depéseasca 1/3 din suprafata acestora
(suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei proprietdtii si indltimea maxima
reglementata pe strada respectiva); racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o
linie perpendiculard pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile
de categoria |-a si a ll-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a lll-g;

- retrageri minime fata de limitele laterale (UTR M2 + M3) = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu
mai putin de 1/3 din Tndlfimea cladirii masurata la corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea
fatd de limitele laterale ale parcelei poate réméne de 10,00 m. Distanta minim4 se calculeaz3 intre limita
parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua in considerare
streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare (UTR M2 + M3) = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar
nu mai putin de 1/3 din inélfimea cladirii masurata la corniga. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea
fata de limitele posterioare poate riméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina;
- amplasarea cladirilor unele fat¥ de altele pe aceeasi parceld (UTR M2 + M3) = cladirile se vor amplasa
la distanta de 2/3 din Inélfime (Inltimea reprezintéd media inaltimilor clédirilor). Tn cazul in care 2/3 din
inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre cl4diri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00
mefri, dar nu mai putin de 1/3 din inél{ime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre
care nu asiguré luminarea unor incéperi, fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesita
lumina naturala. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi
minim 2/3 din Tn&itime (nditimea reprezintd media nalfimilor cladirilor).

imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 390/18.03.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege
modificarea Condifiilor de construire: funcfiuni admise, regim de construire, indlfime maximd admisa,
distanfe minime falg de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de Ia prevederile prezentului
Regulament sunt admise in conditiile legii., precum gi art. 8 — Conditii de construibilitate a parcelelor,
alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafefe mari §i foarte mar, modul de construire se va reglementa
prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.}), astfel: [..] subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitifi productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul Tn care
prin cererea pentru emiterea ceriificatului de urbanism se soliciti o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacs condifile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public3 locala are dreptul ca,
dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5),
lit. b) prin Pianul urbanistic de detaliu se stabilesc regiementari cu privire ia accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul
de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, regiementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

Zona 1 - 5 imobile de locuinte colective, cu RHorpus = P+10E+11D $i un jmobil cu functiunea de parcare
supraetafatd, cu RHpropus = P+1E+T gigutabiia,

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Vest) - retras 24,00m. / 26,00m. fatd de limita
de proprietate pentru imobilele de locuinte colective si retrag 16,00m. fats de limita de proprietate pentru
corpul de parcare; stanga (Est) — retras 5,00m. fata de limita Ye separare dintre zonele 1 si 4;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Sud) = pe lithita de separare dintre zonele 1 si 4;

- distante minime fntre corpuri = 25,00m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectiva) si 14,40m.
intre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectivé - parcare);

n fa
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Zona 2 - centru comercial cu RMHgropus = Pinalt+1E,

- retrageri minime fafé de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 29,50m. fata de limita de separare
dintre zonele 2 si 4; stnga (Est) - retras 3,00m. / 5,50m. fat& de limita de proprietate;

- retrageri minime faé de limita posterioars (Sud) = retras 11,80m. / 16,40m. fata de limita de proprietate;
Zona 3 - 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+4E,

- retrageri minime fata de limitele faterale = fat3 (Nord) - retras 2,40m. / 6,80m. faté de limita de separare
dintre zonele 3 i 4; dreapta (Vest) - retras 23,70m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Est) —~ retras
15,00m. / 16,50m. / 39,00m. faté de limita de proprietate;

- retrageri minime fa{é de limita posterioars (Sud) = retras 10,80m. / 17,50m. fata de limita de proprietate;
- distante minime intre corpuri = 28,40m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectiva);

Zona 4 - arferd de circulatie propusd, prevdzutd prin avizul de circulalii D.T.-P.M.B. nr, 9142/26.06.2018
(P.U.Z.-S.3), de categoria a Il — a, cu un profil propus 12,00m. ldfime, compus din carosabil de 7,00m.
$i trotuare de céte 1,50m. fiecare, despaétfite de carosabil prin zone verzi de céte 1,00m. lafime,

arterd al cérei profil se suprapune integral peste zona 4.

Indicatori urbanistici propusi pentru UTR M2 (Zona 1 + Zona 2 + Zona 4):

° POTpropus = 30,20%;
° CUTpropus = 1,91 mp.ADC/mp.teren;
. Horopuss = 42,00m. / 10,00m. / 8,00m. (pentru P+10E+11D / P+1E+Teircuibiis/ Pinat+1 E).

Indicatori urbanistici pentru UTR M3 (Zona 3):

L] POTpmpus = 27,00%:

) CUTpropus = 1,30 mp.ADC/mp.teren;

] Hpropusé . 19,00m. (pentru P+4E).
- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexats prezentului aviz;
- circulafii gi accese: conform Avizului de circulatii nr. 13178/22.07.2019-1754766/18.07.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate ia retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiiie impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate
la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma gedintei Comislei tehnice de amenajare a teritoriuiui gi urbanism se avizeazi favorabif
Pianui urbanistic de detaliu, cu urméitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul

maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementri urbanistice anexats §i vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exaclitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificrile §i completanile ulfterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrdnior de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numaf dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabiiitate a Certificatului

i 3 18.0
de urbanism nr. 390/18 CONTRASTINAT PENTRY |
ALITATE
SECREJAR GENERAL

CORHMANAX EDUARD MARIAN

F8 - Aviz Plan urbanistic de detsliu
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m=mm Limita zonei studiate

mm = | imita terenului supus
documentatiei
Limita edificabil
Limita UTR conform PUZ
Sector 3

| Curs de apa

CIRCULATII

[ Circulatii carosabile
| Circulatii pietonale

Circulatii carosabile in incinta
Circulatii pietonale in incinta
Circulatii orientative

Drum Expres

Acces carosabil
Acces pietonal

Sensuri de circulatie

Loc de parcare

Statie STB

Spatiu verde aferent circulatiilor

K

A
A
E=d
[ ]

FUNCTIUNI
[ ] Spatiu verde pe parcela

RESTRICTII TEHNICE
Aliniere

[ ] Edificabil parcela

[~ 7] Edificabil orientativ

FUNCTIUNI conform PUZ Sector 3
Locuinte individuale si colective mici cu

maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

m Subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte

Subzona mixta cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri

Spatii verzi publice cu acces nelimitat
Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
2 Subzona transporturilor feroviare
[2<2X2 Zona de protectie CFR - 100 m din axul caii ferate

225557 Zona severa CFR - 20 m din axul caii ferate

L. 0. 9. 0. 0.4
U bl
m Suprafata teren care se transfera domeniului public

pentru realizarea circulatiilor (S = 3478.85mp)

Bilant teritorial pe parcela studiata conform UTR propunere PUD
i Prevederi Total existent +
Existent PUZ Sector 3 Propus propus
Suprafata  140190.20 mp acte M2=28074.6 | M2=28074.6
teren (acte/ 40152 mp -
masuratori) i 9 M3=12077.4 | M3=12077.4
Suprafata 146 mp M2 = 7427.91 M2 = 7427.91
construita (Sc)| (cf. extras CF) - M3 = 3260.89 M3 = 3260.89
g::;:::ﬁt;ta 183 mp M2 = 46977.88 | M2=46977.88
(Sdc) (cf. extras CF) - M3 =15700.62 | M3 =15700.62
M2 = 70% M2 =30.20 % M2 =30.20 %
P.O.T. 0.36 M3=60% | M3=27.00% | M3=27.00%
M2=3.5 M2 = 1.91 M2 =191
CUT. 0.004 M3=25 | M3=13 M3 =13
M2 = P+10E+11D | M2 = P+10E+11D
R.H.max PHE M2=P+14E (M2 =P+1E+T | M2=P+E+T
M3 =P+4E |M2 = Pinalt+E M2 = Pinalt+E
M3 = P+4E M3 = P+4E
M2=42m M2 =42 m
M2=10m M2=10m
H.max - 45m M2=8m M2=8m
M3=19m M3=19m
i : _ M2 = 7494.32 M2 = 749432
(Snfl’;}") verzl | so1s2mp | M2Z30% (30.47%) (30.47%)
. M3 =3655.82 | M3 =3655.82
(30.27%) (30.27%)
M2 =1 complex |M2=1 complex
comercial comercial
5 imobile de 5 imobile de
3 ; locuinte colective | locuinte colective
Nr. imobile = = 1 cladire parcare | 1 cladire parcare
M3 = 5 imobile M3 = 5 imobile
locuinte colective |locuinte colective
Nr. locuri de
parcare - - 817 817
Suprafata de t
teren afectata teren eren
de transferat transferat teren
supralargire - 3390.86 mp 87.99 mp transferat
strada + (Str propusa -| (extindere Sos. 3478.85 mp
creare artera Zona 4) Garii Catelu)
noua

LOCALIZARE - GOOGLE MAPS

i

nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi
Pet. laturi
X [m] Y [m] D(i,i+1)
800 | 326653.143 | 596202.957 | 83.237
801 | 326607.011 | 596272.241 | 31.024 04
802 | 326589.908 | 596298.125 7.228 4
803 | 326585.506 | 596303.926 | 54.466 J
804 | 326551.764 | 596346.610 | 17.864 7
805 | 326536.116 | 596337.993 3.758 4
806 | 326533.112 | 596335.735 |  30.153 //
807 | 326506.448 | 596321.656 | 82515 4
808 | 326434.167 |596281.854 | 26.343 //‘/
809 | 326450.866 |596258.953 | 11.816
810 | 326457.177 | 596248.963 4353 Y 4
811 | 326460.047 | 596245.690 2.355 //f
812 | 326460.991 | 596243.533 7.101
813 | 326464.039 | 596237.119 3.219 /
814 | 326461.221 | 596235.563 2.846 //
. B15|326462.550 | 596233.046 | 22.672
816 | 326442.606 | 596222.264 2.752 //// ZONA 1
817 | 326442853 | 596219.523 5.968
818 | 326445326 | 596214.091 | 39.935 / S =15326.91 mp |
819 | 326409.084 | 596197.318 | 13.064 // / /
820 | 326403.151 | 596208.957 4,611
821 (326399.110 | 596206.736 4279 // / ZONA 2 y/
822 [ 326396.878 | 596210.387 | 10.036 [/J /
B23 | 326387.916 | 596205.871 | 5497 ; / S$=026884mp 4
824 | 326385.590 | 596210.852 | 13.889 ]
825 | 326373.129 | 596204.717 | 22.262 /
826 | 326353.133 | 596194.931 8.226
827 | 326356.626 | 596187.484 |  10.866 /
828 | 326359.725 | 596177.069 | 12.817 Y
829 | 326349.207 | 596168.745 | 55.169 ;
830 | 326375.981 |596121.508 | 55.756
831 | 326403.383 | 596072.950 4,149
832 | 326407.079 | 596074.836 1.193
833 | 326408.166 | 596075.327 9.175 f
834 | 326416.333 | 596079.509 9.689 #
835 | 326424.951 | 596083.937 | 10.854 Vf
836 | 326434.618 | 596088.872 | 30.137
837 | 326461.443 | 596102.608 8.400 ZONA 3
838 | 526468.920 | 596106.437 | 21.885 =
839 | 326488.400 |596116.412 7.717 § =12077.40 mp
B840 | 326495.245 | 596119.975 5.833
841 | 326500.419 | 596122.668 5.290
842 | 326505.112 [ 596125.110 0.133
843 | 326505.043 | 596125.224 5.276
844 | 326509.714 | 596127.678 5814
845 | 326514.861 | 596130.382 0.132
846 | 326514.930 | 596130.269 |  10.896
847 | 326524.563 | 596135362 | 10.616
848 | 326533.948 | 506140325 |  11.156
849 [ 326543.810 | 596145540 |  10.864
850 | 326553.414 |596150.619 | 11.058
851 | 326563.190 | 596155.788 |  10.951
852 | 326572.8671 | 596160.807 | 11.278
853 | 326582.841 | 596166.179 |  10.621
854 | 326592.230 | 596171.144 6.574 il .
855 | 326598.042 | 596174.217 5.435 ‘ P RE$EDI
856 | 326602.861 | 596176.731 0.694
857 | 326602.538 |596177.345 2.665
858 | 326604.914 | 596178.553 7.820
859 | 326611.902 | 596182.063 2926
860 | 326614.517 | 596183.376 0.370
: 326614.686 | 596183.047 2215
T~ || 862 |326616.650 |596184.072 5.872
863 | 326621.856 | 596186.788 0.133
864 | 326621.924 | 596186.674 | 12.905
865 | 326633.366 | 596192.642 | 22305 e
S(1)=40152mp P=941.115m Ty weoi ey, . 54 w\\ST RA“G
“ . ~
Sistem de Proiectie Stereografic 1970 /,3;‘" R\ _,'\-b\' fﬁ;
/ 4 ~E CAT \ f’rr-o CERT‘FICAT <
f§’ CERTIFICAT ¢\ g DE ?a.
§ TORIZARE R | a0fBirc RIZARE
4 - gl ind.cAdrian ia B Nr. 893 b
% M. 01 Dﬁ; 1—- Clg[sa g
n ~
'5’7 L’:f, sC TOPCAD SRL o
” 2

“

7
\’qt'JC"}\

SUPRAFETE ZONE:

" Zona1=15326.91 mp N
[ ] Zona 2 = 9268.84 mp a0 Ny

[ Zona 4 = 3478.85 (drum transferat) = /
Suprafata totala teren = 40152 mp

S construita totala = 10688.8 mp e
S desfasurata totala = 62678.5 mp = it

Total locuri de parcare = 817

Reglementarile orientative nu au un caracter obligatoriu.

parcare - P+1E+T). Prezenta propunere a tinut cont de OMS 119.
NOTA:

Onitiu, plan cadastral scara 1:500 conform cu exemplarul din arhiva OCPI cu nr de inregistrare 61930/02.09.2016

[ Zona 3 = 12077.40 mp _ /g B,

Total apartamente = 568 S Lmwi %
Reglementarile de urbanism se refera numai la imobilul teren care a generat prezenta documentatie de urbanism.

Conform HCGMB 66/2006 pentru functiunea locuire, se va asigura 1 loc de parcare/ap (pt apartamente<100mp)
si pentru functiunea comert, se va asigura 1 locuri de parcare/50mp + 20% vizitatori. Astfel pentru terenul ce a
generat prezenta documentatie au fost reglementate 817 locuri de parcare (amplasate la sol + corp cladire

Pentru realizarea prezentei documentatii a fost folosita ridicarea topografica intocmita de S.C. ONITOPCAD S.R.L., prin ing. Adrian

PROIECTANT URBANISM NUMAR PROIECT:

Obiectiv: PENTRU PROMOVARE P.U.D. SI PENTRU ELABORAREA

S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L.
Adresa: B-dul Lacul Tei, nr. 80, sector 2, Bucuresti
J40/15289/1991, CUI: RO 39752,

Tel: 021.267.45.00/01, Fax: 021.267.45.02 Beneficiar: SC PRAGA IMOBILIARE SRL

DOCUMENTATIEI IN VEDEREA AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Adresa: SOS. GARII CATELU, NR. 96, NC 201508, SECTOR 3, MUN. BUCURESTI

Revizia Nume Semnatura

Sef proiect:  [urb. Nicoleta Roxana Pana Scara: | Observatii: e

Proiectat/ . Ele Mg 11199 ' DENUMIRE PLANSA: Faza:

e EEE EEI};P%%% o ﬁggkﬁgiTgQRIZONlFICARE ;EL:‘E*’
urb. Simona Radulescu 03

Proprietatea intelectuala a S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L. Orice multiplicare sau modificare adusa proiectului nu poate fi realizata fara acordul FIRMEI.

Acad - LT serial nr. 334 - 44650610
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PRIMARIA

SECTORULU!

BUCURESTI

ARHITECT SEF

—— www.primaries.ro - e
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 19, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 28/20.07.2020

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pnant+1E, pe un teren situat
n $oseaua Garii Cételu nr. 96, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: 5.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L.
Urbanist: Nicoleta-Roxana N. PANA
Proiect nr.: F.N.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetéfenii au fost invitati s& dezbat3 propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordri P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin post& si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a affgat:
» la sediul Primériei Sectorului 3 Incepénd cu data: 05. &6 2020
= pe site-ul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 05. 06. 2020;
» pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepand cu dala: 08.07.2019 gi 24.02.2020.

- anunt in ziare locale:
+ Roménia Liberd, pag. 15, din data de 13.11.2019;
s www.national.ro, pag. 13, din data de 13.11.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

aiie rateriale scrise:

- nofificare Valcu Eugenia prin Zamfir Florentina — vecin dreapta {Vest) — Strada Eretului nr. 1, Sectorul 3,
Bucurest, nr. cad. 213844;

- notificare Damian Gabriel — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 1A, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare Lazar Alexandra — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretufui nr. 3, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203935;

- notificarea tuturor proprietarilor — vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 5, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare Neacsu Marius Mihail — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 5A, Sectorul 3. Bucuresti,

nr. cad. 233352;
- notificare Stolan lonut Sorin — vecin dreapta (Vesi} — Strada Eretului nr. 7, Sectorul 3, Bucuresti,

nr. cad. 210250;

- notificare Nicolae Gheorghe — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 9, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare loan lon — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 11, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233187;

- nofificare Raceanu Florinel si Raceanu Doina prin Raceanu Florinel — vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului
nr. 13, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203999;

- notificare Fanaru lon — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 15, Sectorul 3, Bucuresti;

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulementul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris#i, semnati gi datati transmisi pe adresa Priméariei Sector 3. 1
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- notificarea tuturor proprietarifor — vecini dreapla (Vest) — Strada Eretului nr. 17, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificarea tuturor proprietarilor — vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 19, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare Statul Roman — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretufui nr. 21, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233434;

- notificare Aldea Florin — vecin dreapla {Vest) ~ Strade Eretului nr. 23, Sectorul 8, Bucuresti, nr. cad. 212891;

- notificare Dobre lon — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 25, Sectorul 3, Bucuresti;

- nolificarea tuturor proprietarilor — vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 25A, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare Traisiaru Marian — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretuiui nr. 31, Sectorui 3, Bucuresti;

- notificare Mihai Alexandra — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 33, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare Manolache lancu si Manolache Maria prin Manolache lancu — vecini dreapta (Vest) — Strada Erstului
nr. 35, Sectoru! 3, Bucuresti, nr. cad. 202082;

- nofificare Antal Petru §i Antai Sanda prin Antal Pelru — vecini dreapla (Vest) — Strada Eretului nr. 37,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 202052;

- notificare Cristache Vasilica — vecini dreapta (Vest) — Soseaua Géni Cafelu nr. 94, Sectorul 3, Bucuresti:

- notificare S.C. IMOBILIAR GRUP TARA S.R.L. - vecin stanga (Est) — Soseaua G&rii Ca3telu nr.96A,

Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225257 _
- noftificare lonita Dorin — vecin dreapta (Vest} — Soseaua Nicolae Rosu nr. 42, Sectorul 3, Bucurest),

i, vad. 212187;

- notificare Agafitei Aiexandru — vecini dreapta (Vest) — Soseaua Nicolae Rosu nr. 51A, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare 8.C. BUCUR S.A. — vecin spafe (Sud) — Strada Industriflor nr. 53, Sectorul 3, Busuresti,
nr. cad. 205899;

- notificare Costache loana, Finaru Gheorghe, Obretin Paula, Corodeanu Maria, Dragoi Elena, Nicolae Marian,
Raducanu Irinel, lancu Andreea — vecini stdnga (Est) — Drumul Sétenilor nr. 96, Sectorul 3, Bucuregti.

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:
~ Valcu Eugenia prin Zamfir Florentina — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 1, Sectorul 3, Bucurest),

nr. cad. 213844;
- Damian Gabriel — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 1A, Sectorul 3, Bucuresti;
- Lazar Alexandru — vecin dreapta (Vest) — Strada Erefului nr. 3, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203935;
- Neacsu Marius Mihail — vecin dreapta (Vest) — Sirada Eretului nr. 5A, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233352;
- Stoian lonut Sorin — vecin dreapla (Vest) — Strada Eretului nr. 7, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 210250;
- Nicolae Gheorghe — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 9, Sectorul 3, Bucuregti:
- loan lon - vecin drsapta {Vest) — Strada Eretului nr. 11, Sectorul 3, Bucure.st.' nr. cad. 233187;
- Raceanu Florinel gi Raceanu Doina prin Raceanu Florinel — vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 13
Sectorul 3, Bucurestt nr. cad. 203999;
- Fanaru ion — vecin dreapta (Vesl) — Sirada Eretului nr. 75, Sectorul 3, Bucuresti;
- Statul Roman — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 21, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233434;
- Aldea Florin — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 23, Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad. 212891;
- Dobre lon — vecin dreapla (Vest) - Strada Eretului nr. 25, Sectorul 3, Bucuresti;
- Traistaru Marian — vecin dreapta (Vest) - Strada Eretului nr. 31, Sectorul 3, Bucuresti:
- Mihai Alexandra — vecin dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 33, Sectorul 3, Bucuresti;
- Manolache lancu si Manolache Maria prin Manolache Iancu - vecini dreapta (Vesf) — Strada Eretului nr. 35,

Sectorul 3, Bucuregtt nr. cad. 202082;
- Antal Petru si Antal Sanda prin Antal Petru — vecini dreapta (Vest} — Strada Eretului nr. 37, Sectorul 3,

Bucuresti, nr. cad. 202052;

- Cristache Vasilica — vecini dreapta (Vest) — Soseaua Gérii Céfelu nr. 94, Sectoruf 3, Bucuresti;

- 8.C. IMOBILIAR GRUP TARA S.R.L. — vecin stdnga (Est) — Soseaua Gdrii Céfelu nr.96A, Seclorul 3,
Bucuresti, inr. cad. 225257

- lonita Dorin — vecin dreapta (Vest) — Soseaua Nicolae Rosu nr. 42, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 212187;

- Agafitei Alexandru — vecini dreapta (Vest) — Soseaua Nicolae Rogu nr. 51A, Seclorul 3, Bucuresti;

- 8.6, BUCUR S.A. — vecin spate {Sud) ~ Strada Industriilor nr. 53, Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad. 205899;

- Costache loana, Finaru Gheorghe, Obretin Paula, Corodeanu Maria, Dragoi Elena, Nicolae Marian, Raducanu
Irinel, lancu Andreea — vecini stanga (Est) — Drumul Satenilor nr. 96, Sectorul 3, Bucuregti.

In perioada desfésurdrii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalafe.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 13178/22.07.2019-1754766/18.07.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, Tn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise n aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisd de M.M.A.P.
si a circularei nr. 13554/CL/16.05.2016, precum si a notificariifadresei nr. 13764/20.06.2019 emisa de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltrii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatille cuprinse Tn P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate sl puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile $i completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

CONTRASEMNAY PENTRU
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REFERAT DE APROBARE Dm..Z.. (0

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinan+1E, pe un teren situat
in Soseaua Gadrii Catelu nr. 96, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 30/20.07.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/34-2019/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 28/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
29/20.07.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
~Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Piman+1E, pe un teren situat in
Soseaua Garii Cdtelu nr. 96, Sector 3”, proprietate privatad persoand juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltérii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd
elaborarea pianurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte —
locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial
cu RHpropus = Pnan+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdtelu nr. 96, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisé, semnati gi datats transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. l
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii,
cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D i centru comercial cu RHpropus = Pinat+1E,
pe un teren situat in Soseaua Garli Catelu nr. 96, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale gi locuinei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificérile si completérile
ulterioare, stipuleazd obligatia administrajiei publice locale de a elibera autorizatiiie de consfruire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

. Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificérile
si completdrile ultericare §i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu Thtocmit pentru “Ansambiu cu functiuni mixte = locuire, birouri, comert si servicii,
cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinant1E, pe un teren situat in $oseaua Gérii Catelu
nr. 96, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 390/18.03.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz
favorabil sub nr. D/GC/34-2019/20.07.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt:
«Zona 1 + Zona 2 + Zona 4 (UTR M2) - POTpropus = 30,20%, CUTpropus = 1,91mp.ADC/mp.teren,

Hepropusa = 42,00m. 7 10,00m. / 8,00m. (pentru P+10E+11D / P+1E+Teircutabis / Pina+1E);

s Zona 3 (UTR M3) - POToropus = 27,00%, CUTuopes = 1,30mp.ADC/mp.teren, Hpopuss = 19,00m.
{pentru P+4E).

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte organizat in 4 zone distincte, conform planului
de reglementéri urbanistice (plansa nr. 03}, dupd cum urmeaza:

s Zona 1 care are Tn componenid 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+10E+11D 81 un imobil
cu functiunea de parcare supraetajatéi, cu RHpropus = P+1E+Terouabis, Tncadrate intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri gi aliniamente: - fats (Nord) - retras 16,00m. faté de viitorul aliniament al $oselei Gérii Catelu
(profil propus 31,00m.); dreapta (Vest) - retras min. 24,00m. / 26,00m. fat4 de limita de proprietate pentru imobilele
de locuinte colective §i retras min. 16,00m. fat3 de limita de proprietate pentru corpul de parcare; stdnga (Est) -
retras 5,00m. fatd de limita de separare dintre zonele 1 si 4; spate (Sud) — pe limita de separare dinire
zonele 1 si 4; distante fnfre corpuri — min. 25,00m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectivé) i min. 14,40m.
intre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectiva - parcare),

+ Zona 2 care are fn componentd un centru comercial cu RHeropus = Pinalt+1E, Theadrat intr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri §i aliniamente: - fat3 {Nord) - retras 32,10m. / 38,80m. fa{a de viitorul aliniament
al Soselei Garii Cételu (profil propus 31,00m.); dreapta (Vest) — retras 29,50m. fa{é de limita de separare dintre zonele
2 si 4; stanga (Est) - retras min. 3,00m. / 5,50m. fat& de limita de proprietate; spate (Sud) — retras min. 11,80m. /
16,40m. fata de limita de proprietate;

» Zona 3 care are in componentd 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus =P+4E, Incadrate intr-un edificabil
maxim determinat de urméatoarele retrageri si aliniamente: - fatd (Nord) — refras 2,40m. / 6,80m. fat& de limita
de separare dintre zonele 3 si 4; dreapta (Vest) - retras min. 23,70m. fat3 de limita de proprietate; stinga (Est) —
retras min. 15,00m. / 16,50m. / 39,00m. fat3 de limita de proprietate; spate {Sud) — retras min. 10,80m. / 17,50m.
fat de limita de proprietate; distante Intre corpuri — min. 28,40m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectiva);

+ Zona 4 care corespunde unei noi artere de circulatie, previzutd prin avizul de circulafii D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-8.3), de categoria a Ill — a, cu un profil propus 12,00m. l&time, compus din carosabil de
7.00m. i trotuare de céte 1,50m. fiecare. despériite de carosabil prin zone verzi de cate 1,00m. latime, arteré al cérei
profil se suprapune integral peste zona 4.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ i arhitecturd, protectia, conservarea i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 2, conform
prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Conslliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleazi c& primarul "asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobairii consiliului local §i aclioneazs pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planujui Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
funcfiuni mixte — locuire, birouri, comerf §i servicii, cu RHpopus = P+4E/P+10E+11D $i centru comercial cu RHeropus =
Prart1E, pe un teren situat in Soseaua Gani Cételu nr. 96, Secfor 3”
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Catre,
Cabinet Primar

Vé transmitem urmétoreie proiecte de hotérare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Ansamblu cu funcfiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D i centru comercial cu RHpropus = Pinatt+1E, pe un teren situat in

Soseaua Gérii Cafelu nr. 96, Secfor 3"
“Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu

RHpropus = P+11E §i parcare supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+Tcineuiasiis, pe un
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 308, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3"

- "Imobil locuinfe ingiruite (semicolective) cu RHprpus = P+2E, pe un teren situat in

Drumul Lunca Térnavei nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3™

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat

Tudor lon nr. 8, Secfor 37,

V& mulfumim pentru colaborare.

intocmit: arh -2ex

Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiflor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisii, semnati st datata transmisa pe adresa Primariei Sectar 1 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirire privind c(p\-o{ocweq 2D, ‘&{_\QE\AQ on M’;gg%
mite. - ~\ocuke, hitoust comect gx ooy NJTY Nmomg a”P-#\ErP-\-\OF-ﬂ\'bsL
certouwomeciol W 'E:\J{mo \ + o Yece G

Qadyelu (11¢- 946 Secttor 3 '

" Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ §i arhitecturd, intruniti in
sedinta din data de . \2.02..292\........ , a analizat proiectul de hotérire mentionat mai sus si
consider3 ci acesta A FOST / NUA'FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitecturd, avizeazi proiectul de hotirare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABIE

Fata de hotirdrea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Sava Alexandru Neagu Constantin — Iulian

c\wea;eﬂ"( oolne

MEMBRI:
Y
Moldoveanu Citilin - Florin ,ﬁﬂ’if
Nicu Lucian
Szocs Augustin —:\xes,ec&'&n'\e e
Petrescu Elena ?QQ%QQJC oaline

Mirineati Marcel ;,?pe&eﬂt(?ﬂ\ ‘ne

Sebesan Mircea - Radu

/Z
Lupu Daniel — Florin
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