MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras,
pe un teren situat in Strada Delea Noud nr. 7-7A (provizoriu nr.7A4), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

intrunit in sedinta ordinari, azi 29.05.2025

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 22987/CP/23.01.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 09/21.01.2025 al Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef; '

Adresa nr. 19169/21.01.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicaté, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin
H.C.GM.B. nr. 324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011, H.C.GM.B. nr. 232/2012,
H.C.GM.B. nr. 224/2015, H.C.GM.B. nr. 341/2018, H.C.GM.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului Sef
nr. D/DN/06-2024/21.01.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 07/21.01.2025;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.08/21.01.2025;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalda in

administratia publica, republicatd, conform Anuntului nr. 23048/23.01.2025.




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1l. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada
Delea Noud nr. 7-74 (provizoriu nr.74), Sector 37, proprictate proprietate privatd persoand
juridica cu suprafata de 400,00 mp. din acte si 401,00 mp din masurdtori in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentidnd Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Se aprobad Raportul informarii si consultirii publicului nr. 07/21.01.2025, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3 prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
STAN ANDREI-VALENTIN

NR. 241
DIN 29.05.2025
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L. prin cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul
4 o : i ’ ** _, telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr.252800/02,08.2024 i co/m%g?éw. 7889/26.08.2024,

nr.289702/04.0§.:2("24, ﬁr.3i4937/26.09.2024, nr.322264/02.10.2024, nr.333105/10.10.2024, nr.339889/16.1€: anfw
nr.376348/14.11.2024, nr.376348/14.11.2024, nr.392628/28.11.2024, nr.406930/11.12.2024. 0} el
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificari
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/DN/06-2024/21.01.2025
N
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= P+3E+4Eretras.
generat de imobilul? situat in Municipiul Bucuresti, Strada Delea Nou# nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3.
Initiatori: S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant: S.C. RUBRICK ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect/urbanist Veturia Marta Fl. BULIE, RUR - D, E, Fs, Gs, Ge.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord: Strada Matei Basarab, la Vest: Strada Delea Nous, la
Est: Strada Agricultori, la Sud: Strada Invingétorilor si este format din teren avand categoria de folosinté — curtii
constructii, in suprafatd de 400,00 mp din acte si 401,00 mp din mésur&tori conform extrasului de Carte Funciara
pentru Informare nr. 217528.
Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.MB. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:
- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazd zona M2, respectiv subzona
M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi inal{imi maxime de P+14 niveluri
cu accente Tnalte;
- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in .
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gi personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; l&caguri de cult, comert cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hotelur,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- RHmaxim / Hmaxima = inditimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depasi distania dintre aliniamente; pot fi
adiugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.- M.B.;
- POTmex.= 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 m.);
- CUTmax. = 3,0 mp. ADC / mp. teren. .
- retrageri minime fatd de aliniament = clédirile se vor dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activititii gi de normele existente; in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca ci&dirile adiacente s fie retrase fafa de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade
laterale;
- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd
latura se invecineaza cu o cladire retras de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanté egald cu jumétate
din tn3ltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fatd de limita posterioaré a parcelei va fi egala cu
jumatate din in&ltimea la comnigé, mésurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Primé&ria Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 In
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter{i in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresgti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, ndlfime maxima admis3, distanfe minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementsri cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fat de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetric

3
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U6,
vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTrropus = 68%,;

- CUTerorus =2,5 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 13,00 m. / 16,00 m. pentru P+3E/ P+3E+4Eretras.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre

neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- circulatji si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 106904/03.07.2024 lul. 0228 - 106904/02.07.2024 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi inscrise in avize;

- echipare tehnico-edilitara: toate cldirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele cohdigii5’: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.UD. o

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd i vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P. U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdni lucréfilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1106/30.09.2024 emis de Primaria Sector 3.
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Strada DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti N
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LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Strada DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Sectorul 3
IDENTIFICARE: Numar cadastral 217528, intabulat in Carte Funciara nr. 217528
PROPRIETAR: AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL
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Nr. 07/21.01.2025

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras,
pe un teren situat in Strada Delea Noud nr. 7-7A, (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.
Urbanist: arhitect/urbanist Veturia Marta Fl. BULIE
Proiect nr.: 2/2024

Datele privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetégénii au fost invitati s& dezbata propunerea solici\tantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi $i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general initierea
elabordarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepéand cu data: 20.11.2024;
o pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 20.11.2024;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 19.06.2024.

- anunt in ziare locale:
e Adevarul — Mica Publicitate, pag. 15 din data de 01.08.2024;
e Ziarul National pag. 12 din data de 01.08.2024;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare / acord dl. .. o :‘- — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din
Strada Delea Noud nr. 5, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 232803;

- notificare Asociatia de Proprietari Strada Delea Noud nr. § — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Strada
Delea Nou3 nr. 5, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 217351;

- notificare Municipiul Bucuresti prin Prim&ria Municipiului Bucuresti — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din
Strada Delea Noud nr. 7, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 245188;

- notificare / acord dl. T _ T T si dna. ,— vecin dreapta (sud) —

pentru imobilul din Strada Delea Noud nr. 9, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 203940,

4, Lista persoanelor care au participat la acest oroces:

- acord dI. - ' . 1 — vecin sténga (nord) — pentru imobilul din Strada Delea
Noui nr. 5, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 232803;

- Asociatia de Proprietari Strada Delea Noud nr. 5 — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Strada Delea
Noud nr. 5, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 217351;

- Primaria Municipiului Bucuresti — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Strada Delea Noué nr. 7, Sector 3,
Bucuresti, identificat cu nr. cad. 245188;

-acorddl.’ _ ' <i dna. vecin dreapta (sud) — pentru imobilul

din Strada Delea Nou# nr. 9, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 203940;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiitor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisi, semnaté si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENA)JAREA TERITORIULUI g

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

in perioada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primé&ria Municipiului
Bucuresti prin D.G.U.A.T.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé s4 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un réspuns argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunostin{d argumente care atesté faptul c& solutia respectd legislatia specificd in vigoare $i prin care
au fost corectate anumite neconcordante.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris Prim&ria Municipiului Bucuresti, cu privire la rdspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru: o

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele i reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 106904/03.07.2024 lul. 0228 - 106904/02.07.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr.-1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si a adresei
nr. 13035/02.07.2024 emise de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Intocmit: 2 A.T. Untaru

2



PRIMARIA CABINET PRIMAR
SECTORULUI
8UCU REST

I love sectors

www. prima003.ro . . .
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primane3.r0

Calea Dudesti nr. 19t, Sector 3, 031084, Bucuresti

SECTOR 3

CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras,

pe un teren situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3"

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 09/21.01.2025 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului- Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef
nr.D/DN/06-2024/21.01.2025;
> Raportul informarii si consultarii publicului nr. 07/21.01.2025;
> Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.08/21.01.2025;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Imobil cufunctiunea
de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada Delea Noua
nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3" proprietate privata persoana juridica si considerand ca
reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art.167 alin.(l) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza
pentru respectarea prevederilor acestora", propun spre aprobare Consiliului Local al
Sectorului 3 proiectul de hotarare privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada

Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3".

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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I love sector .3

VWA prirrerie3rO . .
TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ pnmarie3.f0
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 09/21.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras,
pe un teren situatin Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus=
P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”in baza Certificatului
de urbanism nr. 1106/30.09.2024, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/DN/06-
2024/21.01.2025.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POT propus = 68%, CUTpropus = 2,5
mp.ADC/mp.teren; HpOpusa = 13,00 m. /16.00 m. pentru P+3E / P+3E+4Eretras.

A fost avizata amplasarea unui imobil cu functiunea de colective cu RHpropus=P+3E+4Eretras intr-un edificabil
maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U6.

Parcarea se va asigura conform Avizului de circulatii nr. 106904/03.07.2024 Iul. 0228 - 106904/02.07.2024
emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam alaturatproiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu Rhpropus = P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A
(provizoriu nr. 7A), Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul ndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti Tnh baza unui temei legal justificat. \Va puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 08/21.01.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,,Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat in
Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu
Rhpropus= P+3E+4Eretras intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile
conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U6.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisda mai sus sunt: POTpropus = 689%,
CUTpropus =2,5 mp.ADC/mp.teren, Hpropus = 13,00 m. /16,00 m. pentru P+3E /P+3E+4Eretras..

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr.241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M".B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona M2, respectiv subzona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si ndltimi maxime de P+14 niveluri cu accente finalte,
cu POTmaxim =70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri), CUTmaxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Hmaxima =inaltimea maxima admisibila in
planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului
de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 07/21.01.2025, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiunea
de locuinte colectiv cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A
(provizoriu nr.7A), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui teniei legal justificat. VVa puteti exercitadrepturile prevdzute
n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 6375

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua 2
V ! Luna 01
- Anul 2025
. C ELIA EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AU PENTRU INFORMARE 00185063639
icrimfSidv=sA

Carte Fundara Nr. 217528 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea I Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12562

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str DELEA NOUA, Nr. 7-7A, Jud. Bucuresti
Nr. Nr. cadastral Nr.

- - .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 217528 Din acte: 400 Imobil Tmprejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre
Masurata: 401 punctele 12-15:9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14062 / 28/03/2014
Act Notarial nr. 576, din 27/03/2014 emis de NP Anghel Cristina Maria (Tncheiere de completare nr. 11 din
02.04.2014 emisa de NP Anghel Cristina Maria; Documentatie cadastrala avizata sub nr. 100667 din
04.01.2011 de OCPI Bucuresti - Serviciul Cadastru);
Se infiinteaza cartea funciara nr. 217528 a imobilului cu nr. cad. vechi Al
12562 Bucuresti Sectorul 3, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
nr. cad. vechi 7413 - IE nr. 207177 si nr. cad. vechi 9058 - IE nr.
207579;
100C>22/ 14/12/2020
Act Notarial nr. 3536, din 13/11/2020 emis de MICLESCU RAZVAN CRISTIAN;
se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, in vederea crearii limitei Al
unice
33073 /07/04/2021
Act Notarial nr. 573, din 06/04/2021 emis de de Herbay Raluca;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobé&ndit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL, CIF:44023553
5721.3 /28/05/2024
Act Administrativ nr. 76790, din 13/05/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;
se noteaza faptul ca imobilul inscris in prezenta carte funciara, va Al
purta provizoriu numarul 7A pe strada Delea Noua, definitivarea
B6 adresei se va face dupa intabularea in cartea funciara a dreptului de
proprietate cu adresa administrativa atribuita si anexarea dovezii
intabularii si a certificatului fiscal privind noua adresa a imobilului.

Bl

B4

C. Partea . SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

58228 /30/05/2024

Act Notarial nr. 387, din 29/05/2024 emis de Rosu Lis Andreea Diana;

se noteaza drept de trecere a utilitatilor pentru bransamentul de apa Al
potabila si caminul de bransament si pentru racordul de canalizare si
Cl cdminul de racord pe perioada nedeterminata de timp, pe toata
perioada existentei acestor bunuri publice in favoarea APA NOVA
BUCURESTI SA si MUNICIPIUL BUCURESTI

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 217528 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
217528 Din acte: 400 Imobil imprejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre

Masurata: 401 punctele 12-15;9,10; neimprejmuit Intre punctele: 16,17,9
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Da te referitoare a teren
N Categorie Intra Suprafata

Crt folosinga  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: ]mobil imprejmuit cu gard de plasa
constructii 400 intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan
Masurata: intre  punctele 12-15:9,10;
201 neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit 2*(m)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 217528 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit <(m)
1 2 7.521

2 3 10.229

3 4 8.319

4 5 5.337

5 6 16.735

6 7 5.902

7 8 17.928

8 9 7.841

9 1 10.721

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decéat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte fundara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/01/2025, 09:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere i 102403 !

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua i 24
o Luna ! 09
- Anul 2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

ANCEI
PENTRU INFORMARE

Carte Fundara Nr. 217528 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea lI. Descrierea jmobilului

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12562

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str DELEA NOUA, Nr. 7-7A, jud. Bucuresti

Nr. Nr. cadastral Nr. " .
Crt r topografic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 217528

Imobil Tmprejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12;15,16; calcan intre

Din acte: 400
punctele 12-15;9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

Masurata: 401

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

14062 / 28/03/2014
nr. 576, din 27/03/2014 emis de NP Anghel Cristina Maria (incheiere de completare nr. 11 din

Act Notarial
02.04.2014 emisa de NP Anghel Cristina Maria; Documentatie cadastrala avizatd sub nr. 100667 din
04.01.2011 de OCPI Bucuresti - Serviciul Cadastru);

Al

Se infiinteaza cartea funciara nr. 217528 a imobilului cu nr. cad. vechi
12562 Bucuresti Sectorul 3, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile,

BI nr. cad. vechi 7413 - IE nr. 207177 si nr. cad. vechi 9058 - IE nr.

207579;

$00)22 /14/12/2020
Act Notarial nr. 3536, din 13/11/2020 emis de MICLESCU RAZVAN CRISTIAN;

se noteaza actualizarea informatiilor tehnice, in vederea crearii limitei Al
unice
33073 /07/04/2021
Act Notarial nr. 573, din 06/04/2021 emis de de Herbay Raluca;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL, CIF:44023553
57213 /28/05/2024
Act Administrativ nr. 76790, din 13/05/2024 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI;
se noteaza faptul ca imobilul inscris in prezenta carte funciara, va Al
purta provizoriu numarul 7A pe strada Delea Noua, definitivarea
B6 adresei se va face dupd intabularea in cartea funciara a dreptului de
proprietate cu adresa administrativa atribuita si anexarea dovezii
ntabularii si a certificatului fiscal privind noua adresa a imobilului.
C. Partea IlIl. SARCINI
Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcini

58228 / 30/05/2024
Act Notarial nr. 387, din 29/05/2024 emis de Rosu Lis Andreea Diana;
se noteazd drept de trecere a utilitatilor pentru bransamentul de apa Al
potabild si cAminul de bransament si pentru racordul de canalizare si
Cl caminul de racord pe perioada nedeterminata de timp, pe toata
perioada existentei acestor bunuri publice in favoarea APA NOVA
BUCURESTI SA si  MUNICIPIUL BUCURESTI
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Carte Fundara Nr. 217528 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
217528 Din acte: 400 Imobil imprejmuit cu gard de plasa intre punctele: 10,11,12:15,16; calcan intre

Masurata: 401 punctele 12-15:9,10; neimprejmuit intre punctele: 16,17,9
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70

Daite referitoare a teren

é\'rf( C;grggsglae \'/ﬂg;‘ Suz:qa;)a;a Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA Din acte: Imobil imprejmuit cu gard de plasa
constructii 400 intre punctele: 10,11,12:15,16; calcan
Masurata: intre punctele 12-15:9,10;

201 neimprejmuit intre punctele: 16,17,9

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit (M)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 217528 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit (M)
1 2 7.521

2 3 10.229

3 4 8.319

4 5 5.337

5 6 16.735

6 7 5.902

7 8 17.928

8 9 7.841

1 10.721

9
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
24/09/2024, 09:43
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Patrimoniu [ jt
Servidul Cadastru

Numar: 116760/“ 23vO=f. 2024

Spre stiinta:
Primaria sectorului 3
Directia Generala de Taxe si Impozite Locale Sector 3

CERTIFICAT

Urmare cereri adresata de AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL |
Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti si la

Directia Patrimoniu sub nr.116760/15.07.2024, certificam urmatoare:

Imobilul Tn suprafata de 400 m.p, pentru care O.C.P.l1.Bucuresti a deschis cartea funciara 217528,
care face obiectul, contractului de vanzare cumparare autentificat cu nr.573/06.04.2021 de SPN
»-Raluca de Herbay si Raluca Draga Baldan”, pentru care s-a folosit descrierea ,,Str.Delea Noua
nr.7-7A" format din imobilele pentru care anterior s-au atribuit nr. administrative 7 si 7A pe
Str.Delea Noua, avand la baza, contracte de vanzare cumparare successive /act de donatie /DPG
caruia i se atribuise provizoriu numarul administrativ 7A pe Str.Delea Noua, sector 3, Bucuresti,
conform adresei nr.76790/13.05.2024, notata Tn cartea funciara nr.217528, conform Tincheierii
O.C.P.l1.Bucuresti nr.57213/2024, va purta numarul 7A pe Strada Delea Nouad, sector 3,

Bucuregti. .
Identificarea imobilului s-a facut in baza documentatiei cadastrale tehnice avizata de Oficiul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Bucuresti - imobilul fiind individualizat prin numarul cadastral

217528 atribuit de OCPI Bucuresti.
Orice neintelegeri cu privire la identificarea si masurarea parcelelor de teren, precum si cu privire

la proprietarii acestora, se vor solutiona de catre instantele judecatoresti fara implicarea Primariei
Municipiului Bucuresti.

Prezentul certificat a fost emis potrivit prevederilor art.12 din Regulamentul privind atribuirea sau
schimbarea de denumiri si atribuirea numerelor postale de imobile in Municipiul Bucuresti, aprobat
cu Hotararea Consiliului Generai al Municipiului Bucuresti nr.31/2003, serveste numai la

confirmarea adresei postal? si nu confera niciun alt drept.

Director execjitf [ Sef serviciu cadastru,

Mariana FJERSUI ing. Dragos REKiAGd

Tntocmit,
Expert superior

ing. Gaibrtela CIOATA
Data: 16.07.2024/4 ex

conform H.C.G.M.B. rv.108/2023, s-au Tncasat 9 RON prin chitanta prin banca

Bd. ResinaBisatela nr.47. cod posta) 050013, sector 5, BucutbsS, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://vwww.pmb.ro
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._/)iOfe din $¢.{>0.2024

TN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autoriz&rii lucrarilor
de construire privind realizare imobil cu RH solicitat = P+3E+4ERetras cu functiunea de locuinte colective,
acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, imprejmuire teren si

organizarea executiei lucrarilor.

Ca urmare a cererii adresate de societatea AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L. - C.U.I.

44023553, prin '
, Inregistrata cu nr. 292010 din 06.09.2024.
Pentru imobilul - teren sf/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in n intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafata totala de 400 mp. din acte, 401
mp din masuratorile cadastrale, avadnd numarul cadastral 217528, in proprietatea societati AVENUE INVEST
DEVELOPMENT S.R.L., conform Contract de vanzare-cumparare nr. 573/06.04.2021, autentificat de N.P. Raluca de
Herbay si a extrasului de Carte Fundara pentru Informare nr. 217528 emis de O.C.P.l. in baza cererii nr.
94740/05.09.2024.

Potrivit extrasului de Carte Funciara pentru Informare, terenul are inscrieri privitoare la sarcini - drept de trecere a
utilitatilor pentru bransamentul de apa potabila si caminul de bransament si pentru racordul de canalizare si caminul de
racord pe perioada nedeterminata de timp, pe toatda existenta acestor bunuri publice in fav. Apa Nova Bucuresti i
Municipiul Bucuresti. De asemena, acesta nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata sl nu se afla in P.U.Z.

- Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren intravilan neconstruit.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se aflda in UTR M2 - subzona mixta situata
In afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Thaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A"a Municipiului Bucuresti.
Propunere: construire imobil cu RH solicitat = p+ 3E+ 4Eretoas cu functiunea de locuinte colective, acces auto si

pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, imprejmuire teren si organizarea executiei
lucrarilor.

N

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. - M.B. aprobat, a Codului Civil, cu modificarile s completarile ulterioare, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrarilor de construire privind construire imobil cu RH solicitat = p + 3 + 4Eretras cu functiunea de
locuinte colective, acces auto sl pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, imprejmuire
teren si organizarea executiei lucrarilor, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., privind
forma neregulatd a terenului, accesele si amplasament, in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. -
Municipiul Bucuresti, aprobata conform legislatiei sl normelor specifice in vigoare.

Potrivit Leg» 350/2001 privind amenalarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si-ComPletarile ulterioare -
art. 32 alin m "in cazul in care Prin cererea pentru emiterea certificatului .de urbamsm. se SQlicita_o modificare
de la Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca. dupa
caz, prin certificatul de urbanism: lit. dl. sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".

Edificabilul/amplasamentul:
se va definitiva prin PUD. in conformitate cu Prevederile.Prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se

recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
acesteia Pflrcau/.circutatil/?wese:
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292010 - S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.

Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, Sector 3,

Construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu
functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,
imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

parcela are acces din strada Delea Noua care 1si va mentine profilul actual atat in etapa actuala cat si in cea
de perspectiva de cca. 9,00m (masurat pe plan in dreptul terenului).
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG-MB, a
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificarile si completdrile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia
intreaga existenta a constructiei,
Altimea maxima admisa a cladirilor;
Regimul de Tnaltime (RH) propus al cladirilor este de P+3E+4Er, considerand o inaltime a nivelului de 3,00-
3,20m.
Conform art. 10 RLU PUG-M.B. pentru UTR M3 - RHmax. = 16,00 m (pt. P+4E).
Utilitati/aspect exterior/amenaiarl/dotari;
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in subteran: racordarea burlanelor ia
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevadzute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajera si apa pluviald);
se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si
canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incintd;
platforme si sisteme ingropate/semiinaropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 1Q.00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute In permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
se recomanda ca terasele vizibile de la inaltimile inconjuratoare sa fie inverzite pe min. 70% din suprafatd;
organizarea de santier se va realiza In incinta proprietatii, In conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.
Spatii libere sl spatii Plantate:
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG-M.B. si conform
legislatiei specifice in vigoare,
Tmprelmuiri:
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu naltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strazi noi
propuse sau supralargiri, gardurile sbre strada/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioara a noului
profil spre interiorul proprietatii. in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B,;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,20 m.
la realizarea proiectului de Tmprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurarii conditilor de montare a
firidelor de bransare utilitati in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua limita de proprietate a
consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii.
Aleatori mbanisticii
Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
-POThm.= 70%;
- CUThax. = 3,0 mp.ADC/mp.teren.;

Conditionarl:

- Receptia imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform O.M.T™nr. 1294/19.09.2017 si de
realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- 1n cazul Tn care. in urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor
Tnscrisuri sau informatii Tn completare. Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti. isLrezerva
dreptul de a le solicita ulterior.

- Tn masura in care avizele, acordurile si studiile_de specialitate obtinute Tn baza <LU.
nr. 666/07.06.2024 se incadreaza in termenul de valabilitate si in solutia tehnica pentru care au fost
solicitate, acestea se pot utiliza atat la elaborarea documentatiei de urbanism, cat si.la documentatia
tehnica Tn vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si obtinerea autorizatiei de
construire si organizare de executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S$S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,

sector 6, Bucuresti.

Fonnular F.6 - Red. V.D. 2ex. pagina 2 din 4



292010 - S.C. AVENUE INVEST UtVLLUFnNncni s.k.I.
Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, Sector 3,
Construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu

functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,
imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice sl private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.in

aceste conditii:

Dupad primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

fn situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREVREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI TINSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupa caz extrasul de nlan cadastral
actualizat la zi si extrasul de Carte Funciara de Informare actualizat la zi, Tn cdzui Tn care legea nu dispune altfel;
| X | Atribuire nr. postal - P.M.B.;
c¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (cu referate dc verificare si legitimatii verificatori),

Tnsotitd de deviz lucrari.
|x|D.T.A.C. |x |D.T.O.E. |_| D.T.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.i. Avizesi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
| x | alimentare cu apa ]x [alimentare cu energie electrica |x ITelefonizare
| x icanalizare |x lalimentare cu energie termica |_ | Transgaz

| x Igaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S3) j_| Metroul SA/STB

d.2. Avize si acorduri privind:
|x | protectie civilda |x Isecuritate la incendiu | x Isédnatatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Declaratie notariald pe proprie rdspundere a proprietarilor din care sa rezulte cd imobilul face/nu face obiectul unui litigiu
aliat pe rolul unei instante judecatoresti, oreenm si acordul acestora nentrn lucrarile propuse - Tn original
jx | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati, Tn cazul afectarii gradului de Tnsorire sau pentru alte prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50yi991, Cod Civil, etc.) -
n original (dupa caz);
| x | Acordul notarial al tuturor Proprietarilor vecini direct afectati, privind lucrarile promise si cuplarea la calcan - in original;

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

|x | Aviz Comisia Tehnica de Circulatii D.T.- P.M.B. + planuri;
1x | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti BPR-DGPMB + planuri;

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrala | x | Studiu Geotehnic (verificat Ai) | x | Studiu de Tnsorire
| x | Calcul “G” + Studiu Privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd - Tn original
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale O.C.P.I. (cu cote) - existent si propunere, Tnsusit ing. topograf
si proiectant.
| X | Expertiza tehnica, privind lucrarile propuse;
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Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, Sector 3,

Construire imobil cu RH solicitat = P+ 3E+4Eretras CU

functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,

imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

| x | PUD aprobat in conditiile Legii inclusiv plansd reglementari si plansa retele edilitare (color).

e) Actul administrativ al autoritadtii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxd AC, taxa timbru OAR (inclusiv dovada de luare in evidentd a proiectului de arhitectura)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

sm are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit confor  revederilor art. 40 alin (1)

din N< a Legii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel nutin45 zile inainte ¢ data expirdrii acestuia.

GENERAL,

egoita /arian Corhana

cm. D'sg;.
2316/202 4

mEW. MR
am ftmtsco
arh. S

Achitai taxa de: 9,00 lei, conform chitantd nr. 001220 (5) din 06.09.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd la datad e

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterloare privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatade . . panaladatade

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoita

Eduard Marian Corhana

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Calin Dumttrascu

Dupd aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii mi este posibild, solicitantul uimand sa obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism
Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxade:......cccoeeevveevicicennns lei, conform chitantei nr
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. <ppdL di» & L m<?£2024

TN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrérilor
de construire privind realizare imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu functiunea de locuinte colective,
acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, imprejmuire teren si
organizarea executiei lucrarilor.

Ca urmare a cererii adresate de societatea AVENUE INVEST DEVELOPMENT e » « - c.U.L
44023553, prin
0, wW.. . , Inregistrata cu nr. 117613 din 03.04.2024.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafatd totala de 400 mp. din acte, 401
mp din masuratorile cadastrale, avdnd numadrul cadastral 217528, in proprietatea societdtii AVENUE INVEST
DEVELOPMENT S.R.L., conform Contract de vanzare-cumparare nr. 573/06.04.2021, autentificat de N.P. Raluca de
Herbay si a extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 217528 emis de O.C.P.l. in baza cererii nr.
36757/02.04.2024.

Potrivit extrasului de Carte Funciara pentru Informare, terenul nu are Tnscrieri privitoare la sarcini. De asemena, acesta nu
este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata sinu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren intravilan neconstruit.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afla in UTR M3 - subzona mixta cu
cladiriavand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 niveluri.

Terenul este cuprins in zona Fiscala ,,A” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu functiunea de locuinte colective, acces auto si
pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, Tmprejmuire teren si organizarea executiei
lucrarilor.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. - M.B. aprobat, a Codului Civil, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea lucrarilor de construire privind construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Er™ s cu functiunea de
locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare, imprejmuire
teren si organizarea executiei lucrdrilor, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., privind
forma neregulata a terenului, accesele si amplasament, in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. -
Municipiul Bucuresti, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Leali 350/2001 privind amenalarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare -
art. 32 alin (li "In cazul in care prin cererea Pentru emiterea certificatului de_urhanism se solicita_Q modificare
de la Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate Pentru zona_resPectiva sau dacd, conditiile .specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investltiUiJmPUrL autoritatea PublicdJocald are drePtulca. .dupa
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d)._sa solicite elaborarea unui Plan Urbanisticde_DetaUu”™

Edificabilul/amPlasamentut:

se va definitiva Prin PUD. in conformitate cu prevederile PrezentuluLRegulament. intocmirea D.T.A.C. se
recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD sl in conformitate cu prevederile
acesteia.Parcari/circulatli/accese:

parcela are acces din strada Delea Noua care isi va mentine profilul actual atatin etapa actualda cat si in cea
de perspectiva de cca. 9,00m (masurat pe plan in dreptul terenului).

asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG-MB, a
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenta art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu



117613 - S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.

Strada DELEA NOUA nr. 7-7A, Sector 3,

Construire imobil cu RH solicitat = P+ 3E+ 4Eretras cu
functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,
mprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

modificarile si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
parcarea/gararea se vor rezolva Tn incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia
pe intreaga existenta a constructiei,
Tnaltimea maximaadmisa a cladirilor:
Regimul de Tnaltime (RH) propus al cladirilor este de P+3E+4Er, considerand o inaltime a nivelului de 3,00-
3,20m.
Conform art. 10 RLU PUG-M.B. pentru UTR M3 - RHmax. = 16,00 m (pt. P+4E).
UtEIItati/aspect exterior/amenajari/dotari:
toate cladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in subteran: racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajera si apa pluviald);
se admit In mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si
canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie sanitara.
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incintg;
platforme si sisteme inoroDate/semiinorooate destinate oentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 1Q.00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
se recomanda ca terasele vizibile de la inaltimile inconjuratoare sa fie inverzite pe min. 70% din suprafata;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale,
Spatii libere si sipatii plantate;
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG-M.B. si conform
legislatiei specifice in vigoare.
Imprelmulri:
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu Tnadltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strazi noi
propuse sau supralargiri, gardurile spre strada/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioara a noului
profil sore interiorul proprietatii. in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de max. 2,20 m.
la realizarea proiectului de Tmprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurarii conditiilor de montare a
firidelor de bransare utilitati in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua limita de proprietate a
consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii.

Indicatori urbanistici;
Conform Regulamentului PUG-MB aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M3 sunt:

POTmax.= 60 %
CUTmax. = 2,5 mp. ADC/mp.teren.

Conditionari;

- Receptia imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform Q.M.T. nr. 1294/19 09-2017 si de
realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- in cazul in care. in urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor
Tnscrisuri sau informatii In completare. Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti. sL rezerva
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi Intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si obtinerea autorizatiei de
construire si organizare de executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFI1INTARE
o S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,

sector 6, Bucuresti.

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa
caz, Tncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private Tn lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

Formular F.6 - Red. V.D. 2 ex. pagina 2 din4



117613 - S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.
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Construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu

functiunea de locuinte colective, acces auto si pletonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,
mprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. 1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultarii publice.in

aceste conditji:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente

pentru protectia mediului.
n situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor

investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

Tn situatia In care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta aré obligatia de

a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREBEA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFXINTARE VA FI TNSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupd caz extrasul de olan cadastral
actualizat la zt sl extrasul de Carte Funciard de Informare actualizatla zi. Tn cazul Tn care legea nu dispune altfel;
| x| Atribuire nr. postal - P.M.B.;
c) Documentatia tehnica - D.T., dupd caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (cu referate de verificare si legitimatii verificatori),

Tnsotitd de deviz lucrari.
|x|D.T.AC. |x |D.T.O.E. |3 D.T.AD.

d) Avizesiacordurisolicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x lalimentare cu apa |x | alimentare cu energie electricd | x | Tclefonizare
| x Icanalizare |x lalimentare cu energie termica |_ | Traosgaz
| x1gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S3) i Metroul SA/STB

d.2.  Avize si acorduri privind:
|x Iprotectie civila | x I'securitate la incendiu | x Isdnatatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x | Declaratie notariald pe proprie rdspundere a proprietarilor din care sa rezulte ca imobilul Face/nu face obiectai unui litigiu
aflat pe roiul unei instante judecatoresti, precum si acordul acestora pentru lucrarile propuse - in original
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati. in cazul afectarii gradului deTnsorire sau pentrn alte prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente Tn vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.) -
Tn origina) (dupa caz);

| X | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati, Privind lucrarile propuse si cuplarea la calcan - Tn original;

d.4. Avizelesi acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz Comisia Tehnica de Circulatii D.T.- P.M.B. + planuri;
| x |Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti BPR-DGPMB + planuri;

d.5. Studii de specialitate: |x | Documentatie cadastrala | x | Studiu Geotehnic (verificat Al) | x IStudiu de Tnsorire
Ix | Calcul “G” + Studiu Privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata - Tn original
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale O.C.P.l. (cu cote) - existent si propunere, Tnsusit ing. topograf
si proiectant.

| x | Expertiza tehnicd, privind lucrarile propuse;
{x | PUD aprobat Tn conditiile Legii inclusiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color).

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul MoriiNr.l,S.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxd AC, taxd timbru OAR (inclusiv dovada de luare in evidenta a proiectului de arhitectura).
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Construire imobil cu RH solicitat = P+3E+4Eretras cu
functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcaje auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,
imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor.

X TaA'a
CERTirauU~iit bfe tMtfe/-NISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

m o
Prezenruj ipny& efalabilitate de 12

luni de la data emiterii, putand £ prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1)
din Normele meti

iii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel putin 45 zile Tnainte de data expirarii acestuia.

SECRET*« GENERAL,
Sor < Ncgoita duard Corhand

CONF.  DISP.
HR ’7316/2024

IEm "miEsni

Achitat taxa de: 9,00 lei, conform chitantd nr. 000952 (6) din 03.04.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / fain posta la data d e

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarlleﬁenoare prlvmd autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . panaladatade_

PRIMAR,

SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoita

Eduard Marian Corhana

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Calin Dumitrascu

Dupd aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil&, solicitantul urméand sa obtind, Tn conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitatii:___

Achitat taxa de:......cccoovevnncnnnne Ie| conform chitantei nr.................... din
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verilicauexport nume:

semnatura: cerinta: referat/expertiza, nr, data :

LEGENDA "iPROIECTANT GENERAL: . 1 BENEFICIAR: PROIECT NR;

BILANT SUPRAFETE - PROPUNERE i limh*de propfutue SC RUBR1CK ARCHITECTURE SRL 02/2024
JAUMWZWL QLR O | 2404
STEREN: 401.0 mp . PUPMOr i 18 wetur2- BLOLRESTI AVENUEINVEST DEVELOPMENT SRL FAZA
S CONSTRUITA max 240.6 mp TeE+H072511496Slwibaita: VAMWIUDIEK IO, «-mai: orTico”™u&mjiro cu
S CONSRUITAOESF:  max 10025 mp {SPECIALITATE: ARHITECTURA | PLANSA NA
ficatie: _ o CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE P+3E+4ER- SER
[ Specificatie:  nume: semnatura:  SCARA TMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE DE EXECUTIE

POT :60% TEF PROIECT arh. DINU POPESCU N¢£E00O UOl
CUT :2.8 *ftCHECTAT:  arh. DINU POPESCU DATI! Adresa: Strada Delea Veche nr. 7-7A, sector 3, Bucuresti

JESENAT: arh. DINU POPESCU 04J024 PLAN DE TINCADRARE - PROPUNERE



primaria municipiuluibucuresti
Direcfia Transportuni

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.1 0 6 9 0 4 /.. . .
lul 0228

S.C. AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.

Bucuresti,

in sedinta Comisiei Tehnice Operative de Circulatie din data de 02.07.2024 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. - str. Delea Noua nr.7-7A, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.666 din 07.06.2024 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti
si planul anexat, cu conditia asigurarii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

«Construire imobil locuinte colective cu regim de O
I inaltime P+3E+4Er, acces auto si pietonal, parcaje O
auto, spatii verzi, bransamente si retele interioare,

imprejmuire teren si organizare ae e WM fTEW Cireul
Strada DELEA NOUA, Nr. 1-7A, Sectorul 3, Muni fipM «ucurestiul bucure”™$ 7 N

| 3. REGLEMENTARI URBANISTICE °P"

¢V
ica- i fii
1 Scara grafica: «din- ) J S\
10 5 10 25 SeRinaiQ.
I|__HM MMHI MMM | vi R f
f_o>/_____
LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Strada DELEA NOUA, Nr. 7-7A,
IDENTIFICARE: Numar cadastral 217528, intabulat in Carte Funciara nr'
PROPRIETAR: AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL
SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT: 400mp (401 mp masurati)
LIMITE
£227213 LIMITAteren ce a generat pud /limitaterenului reglementat
c*“ ~"“1] LIMITA UTR - DELIMITAREA SUBZONELOR
ZONIFICARE FUNCTIONALA ACCESE PROPUSE

Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte (UTR - M2)

ACCESE AUTO
» ACCESE PIETONALE

DRUMURI - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA
CIRCULATII CAROSABILE
I I CIRCULATII PIETONALE

REGLEMENTARI URBANISTICE
326296.166  590116.016

32629B.037 5901 25.637 EDIFICABIL PROPUS
326280 447 590129.074 I~ -
P'O'Triadm —70%
326279 497 590123 249 C.U.T.madm =3,5mp. ADC/mp. ta<
326276 796 590106.733 Hfnaxim lacomlsa= 16 HI i{ RUBr , JLDIL
326775 937 590101 466 Tl ARCKiTk 12.00.
326284.010 590099 458 Sfada inving oforBor - Artera de circulatie de categoria Il

590109 414 profB existent sf mentinut
326286.356

Suprafata = 401 00 wup AMENAJARI PROPUSE aferente terenului reglementat
PLATFORME CAROSABILE

PLATFORME PIETONALE
SPATII PLANTATE

BILANT TERITORIAL (EXISTENT /PROPUS ) PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (prelungit Profilul stradal existent in dreptul terenului reglemente
Ivalabilitate P.U.G. cu HCGMB nr. 232/2012, 224/2015 si nr. 877/2018 pentru prelungirea valabilitatii atura vestica are dimensiunea de cca. 12.00 m. \
P.U.G)). " . . .
EXISTENT PROPUS UTILIZARI ADM ISE Profilul stradal existent in dreptul terenului reglementat pe
M1 +M2 M3 - sunt admise urmatoarele utilizari: atura estica are, de asemenea, dimensiunea de cca. 12.00 m.
S(mp) P(%0) S(mp) P(% institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
OCUPAT DE CONSTRUCTII 0 > 280.7 70.0% consultanta in Sir. DELEA NOUA - Artera de circulatie de categoria lll
diferite domenii si alte servicii profesionale; profB existent sl mentfnut
servicii sociale, colective si personale; e . o . . . . .
PLATFORME CAROSABILE 0 0% 34.9 8.7% sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.: verificst/expsrt nume; semnatura; cerinta: releratexperliza. nr, data ;
lacasuri de cult; PROIECTANT GENERAL: BENEFICIAR; PROIECT NR
PLATFORME PIETONALE 94 23.4% 4.9 1.3% comert cu amanuntul; SC RtfBRICK ARCHITECTURE SRL 2/2024
activitati manufacturiere; 1 40%304/2001 CUI: RO14012404 AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL
SPATII VERZI 80.2 / 20% / depozitare mic-gros; str. Plantelor Nr. 16, sector 2- BUCURESTI ) FAZA
kdin care 213 va fi la sol permeabil hoteluri, pensiuni, agentii de turism; Tel+40726114958, website: www.mbrick.ro. e-mail: dmmldqo PUD
. ot 0 i restaurante, baruri, cofetrii, cafenele etc.; PLAN URBANISTIC DE DETALIU .
far _rest_ulya co_nsta n qmenajarl 307 76.6% /740.1 /io% sport si recreere Tn spatii acoperite; SPE(?I.ALI.T'_ATE uro. VETURIA-MARTA BULIE URBANISM «Constmb>x imobil localnto coW ctlv* cu ragimuldo Inaltimu PLANSA NR:
de jardiniere si terase inierbate) parcaje la sol si muftietajate; specificatie:  nume; SCARA P-+3E+4Er, accos tosi picionat, parcaj* auto, apatii vani,
120.3 30% spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; SEF PROIECT artt. DINU POPESCU 1:500 braasamanta ai ratai* Iatzrxizag;(iiotrlry‘):l:)aj:;uifo toran si organizai* da
spatii plantate - scuaruri; PROIECTAT:  arh. DINU POPESCU DATA Adsasa: Str. PELEANOUA, nr. 7-74.a*ctor 3, Bucuraatl us3

1 TOTAL 401mp 10026 401mp 100% focuinje cu partiu oblgnuit DESENAT; arh. DINU POPESCU 1UN 2024 REGLEMENTARI URBANISTICE &


http://www.mbrick.ro
mailto:offtC6@rubrick.ro

MINISTERUL MEDIULUI, AGENTIA NATIONALA PENTRU
APELOR S| PADURILOR PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Nr. 13035/02.07.2024

CATRE
AVENUE INVEST DEVELOPMENT SRL

Ca urmare a notificarii dvs. inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu nr. 13035/21.06.2024, privind
declansarea etapei de incadrare pentru "P.U.D.- realizare imobil cu RH solieitat=P+3E+4Eretras cu
functiunea de locuinte colective, acces auto si pietonal, parcare auto, spatii verzi, bransamente si retele
interioare, Imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor” - strada Delea Noua nr. 7-7A, sector
3, Bucuresti, conform H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe,

Tn urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,
in baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de ANPM, va comunicam ca:

< Planurile Urbanistice de Detaliu nu se incadreaza Tn categoria planurilor care intra sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de priecte de investitii
mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului.

Tn faza de realizare a proiectului se va respecta bilantul teritorial propusa: suprafata construita la
sol de 280,7 mp; suprafata carosabil de 34,9 mp, suprafata alei pietonale de 4,9 mp, suprafata
spatii verzi de 120,3 mp- 3056 din suprafata terenului (80,2 mp pe sol natural-20,00%6 din suprafata
terenului si 40,1 mp pe subsol betonat-10% din suprafata terenului).

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti ca
autoritate publica competenta pentru protectia mediului.

Wcunv,
A™haela ALDEA

Nume si Prenume \f Functia Data
Verificat: Ing. Elena G/ IBAN Sef Serviciu A.A.A. 02.07.2024

ntocmit: Ing. Liliana Rosea Consilier superior 02.07.2024

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI Pagina 1din 1
Aleea Lacul Morii, nr.1, Sector 6, Bucuresti, Cod postal 060841
Tel.: +4021 430 6677 e-mail: offlce@apmbuc.anpm.ro vnebsite: http://apmbuc.anpm.ro

} Operator de date cu caracter personal, confoirn Regulamentului (UE) 2016/679


http://apmbuc.anpm.ro

SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei rtr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021 202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementan@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. Ex. unic
Se transmite prin
Internet

AVENUE INVEST DEVELOPMENT S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a cererii de aviz, insotita de documentatia aferenta, Tnregistrata la
institutia noastra cu nr. 19724 din 07.10.2024 (AR-21171), adresata de societatea
Avenue Invest Development S.R.L., Tn calitate de beneficiar;

in baza Memoriului tehnic de prezentare P.U.D. - proiect elaborat de societatea
Rubrick Architecture S.R.L.;

Avand Tn vedere prevederile Certificatului de urbanism nr. 666 din 07.06.2024,
emis de Municipiul Bucuresti, Primaria Sectorului 3;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatda, cu modificarile si completarile

ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite urmatorul:

AVI1Z FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - Promovare P.U.D. si
elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire privind
realizare imobil cu Rh solicitat - P+3E+4Eretns cu functiunea de locuinte colective,
acces auto sipietonal, parcaje auto, spapi verzi, brangsamente si retele interioare,
imprejmuire teren si organizarea executiei lucrarilor - amplasament situat in

municipiul Bucuresti, strada Delea Noua, nr. 7-7A, sectorul 3.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 666 din 07.06.2024, emis de Municipiul Bucuresti,
Primaria Sectorului 3 si poate fi folosit si la obtinerea autorizatiei de construire (faza
D.T.A.C.+ D.T.O.E.).

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

@ -

Neclasificat
1/2


mailto:avize.reglementan@stsnet.ro

Neclasificat
Eventualele modificari ale documentatiei de urbanism prezentata impun
solicitarea unui nou aviz de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.
De asemenea, precizam ca Tncepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism

(httDs://formulare.sts.ro/avize-realementariA

Neclasificat
2/2


http://www.sts.ro

PRIMARIA 3 I DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

I love sector 3

www.primarie3.rO .
TELEFON {004 021) 318 03 231 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbarosm@pnmarie3.r0

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3. 031084, Bucuresti

Nr. 19169/21.01.2025

Aprobat
cu indeplinirea
dispozitiilor legale
PRIMAR
Catre,
CABINET PRIMAR

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

»-Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe

un teren situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3”

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti Th baza unui temei lega! justificat. VVa puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


http://www.primarie3.r0
mailto:urbarosm@pnmarie3.r0

MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si

salubritate

AVIZUL

Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= P+3E+4Eretras, pe un teren
situat in Strada Delea Noua nr. 7-7A (provizoriu nr.7A), Sector 3” - termen

implinit de afigsare pe Lg.52/2003 la data de 7.03.2025

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului §i salubritate, intrunitd in
sedinfa din data de 28.05.2025, fizic/platforma Easycenf, a analizat proiectul de
hotiirdre mentionat mai sus si considerd cd acesta A FOST intocmit in conformitate
cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrérilor publice,
protectia mediului si salubritate, avizeazi proiectul de hotfirdre mentionat mai sus

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avand in vedere organizarea gedintei in format fizic/ Easyconf, prezentul Aviz este
semnat de Pregedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
BranziPetru Neagu Marian
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT ¥
( e
Branza Petru [ | DA
Neagu Marian DA
Cocos Adrian Marian DA
| Moldoveanu Citilin - Florin ABTINERE
Enachescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin _ DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru " - DA )
' Rb§u Dan-Alexandru - | o DA
Nita Alexandru-Marco DA
 Pavel Marius-Adrian DA
Mirineatd Marcel DA N

pct.68



