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a proiectu lu i de  hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de D etaliu  
„Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+lEr, pe un 

teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3"

Luând în considerare:
- Raportul de specialitate nr. 18/20.06.2024/21.01.2025 Direcţiei Generale Urbanism 

şi Amenajarea Teritoriului -  Arhitect Şef,
- Avizul Direcţiei Generale Urbanism şi Amenajarea Teritoriului -  A rh itect Şef 

nr. D/T/01-2024/20.06.2024;
- Raportul informării şi consultării publicului nr. 16/20.06.2024;
- Punctul de vedere al Com partimentulu i Documentaţii de Urbanism 

nr. 17/20.06.2024;
Cu privire la documentaţia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu „Constru ire imobil cu 

funcţiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+lEr, pe un teren situat în Strada 
Trapezului nr. 16-18, Sector 3", proprietate privată a persoanelor fizice.

şi considerând că reglementarea dezvoltării urbanistice a sectorului 3 este un 
obiectiv prioritar al adm inistraţiei locale,

în baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potriv it cărora primarul „asigură elaborarea  
p la n u rilo r urbanistice prevăzute de lege, le  supune ap robării consiliu lu i local şi acţionează  
pentru respectarea prevederilo r acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotărâre privind 
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu „ Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial 
cu RHpropus = Ds+P+lEr, pe un teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3".

PRIM AR

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în scopul
îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute în
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3.

http://www.pr1mane3.ro
mailto:cabinetprimar@primarie3.ro
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Nr. 18/20.06.2024/21.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial cu R H proPus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

în urma analizării proiectului de hotărâre privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil 
cu funcţiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, 
Sector 3”, în cadrul Şedinţei Consiliului Local Sector 3 din data de 28.08.2024, acesta a fost respins, în acest 
sens aprobându-se Hotătârea nr. 356/28.08.2024 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, în cadru! Primăriei Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti, a fost înregistrată adresa 
nr. 19278/21.01.2025 (anexată prezentei), prin intermediul căreia au fost aduse o serie de completări 
în vederea susţinerii documentaţiei de urbanism -  P.U.D. în cauză, în raport cu observaţiile care au stat la baza 
respingerii acesteia.

Prin prezenta, vă aducem la cunoştinţă că modificări propuse au fost marcate în planşa de reglementări 
urbanistice nr. 06 (anexată prezentei), cu menţiunea faptului că acestea se încadrează în prevederile - 
Raportului Informării şi consultării publicului nr. 16/20.06.2024; Punctului de vedere al Compartimentului 
Documentaţii de Urbanism nr. 17/20.06.2024; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic 
de Detaliu nr. 18/20.06.2024, Avizului favorabil nr. D/T/01-2024/20.06.2024 (anexate prezentei), emise/avizate 
pentru documentaţia de urbanism în cauză.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pc adresa Primăriei Sector 3. 1
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Calea Dudeşti nr. 191, Sector 3, 031084 Bucureşti

Nr. 18/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU 

“ Construire imobil cu funcţiunea de centru com ercial cu R H proPus = Ds+P+1 Er, pe un teren
situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltării regionale şi locuinţei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice 
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, stipulează obligaţia administraţiei publice locale de a elibera autorizaţiile de construire pe baza 
documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi de urbanism, aprobate conform legii.

Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificările şi 
completările ulterioare şi a P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului Bucureşti -  
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cărei valabilitate a fost prelungită prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, 
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificată prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 şi 
prelungită prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B 
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu întocmit pentru “ Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial cu 
RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”, în baza Certificatului de urbanism 
nr.48/17.01.2023, emis de Primăria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/T/01-2024/20,06.2024.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: POT maxim propus = 45% raportat la tot terenul 
actual în suprafaţă de 1835 mp; CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru RH-Ds+P+1Er), raportat la tot 
terenul actual în suprafaţă de 1835 mp.; Hmaxim propusă = 10 m. până la cornişă/atic. pentru RH-Ds+P+1Er.

A fost avizată amplasarea centrului comercial într-un edificabil maxim determinat de retragerile şi 
aliniamentele/alinierile conform planşei de reglementări urbanistice - nr. 06.

Parcarea se va asigura în incintă proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numărului minim de locuri 
de parcare pentru noile construcţii si amenajări autorizate pe teritoriul Municipiului Bucureşti, aprobate cu H.C.G.M.B. 
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu împreună cu avizul Comisiei 3 -  Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, 
fond locativ şi arhitectură, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobării Consiliului Local al 
Sectorului 3.

în baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind 
Codul administrativ, ce stipulează că primarul “asigură elaborarea planurilor urbanistice prevăzute de lege, 
le supune aprobării consiliului local şi acţionează pentru respectarea prevederilor acestora“,

vă înaintăm alăturat proiectul de hotărâre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire imobil 
cu funcţiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, 
Sector 3”.

c (sl-otea Cristian

Dalele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot tî dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, prinlr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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Calea Dudeşti nr. ig i, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. 17/20.06.2024

PU N CTU L DE V E D ER E  A L  COM PARTIM ENTULUI DOCUMENTAŢII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil cu funcţiunea de centru com ercial cu
RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Documentaţia propune construirea unui imobil cu funcţiunea de centru comercial cu 
RHpropus = Ds+P+1Er, conform planşei de reglementări urbanistice - nr. 06.

Indicatori urbanistici propuşi pentru adresa descrisă mai sus sunt: PO T  maxim propus = 45% raportat 
la tot terenul actual în suprafaţă de 1835 mp; CUT maxim propus — 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru Ds+P+1Er), 
raportat la tot terenul actual în suprafaţă de 1835 mp.; Hmaxim propusă = 10 m. până la cornisă/atic pentru 
RH-Ds+P+1Er.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. -  M.B. aprobat prin Hotărârea Consiliului General al Municipiului 
Bucureşti -  H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cărei valabilitate a fost prelungită prin H.C.G.M.B. 
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificată prin 
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 şi prelungită prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B 
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se află în zona
L, respectiv subzona L lc  -  locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în noile 
extinderi sau enclave neconstruite; PO Tm ax im  = 45%, C U T maXim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2); 
înălţimea maximă a clădirilor va fi P+2 (10 metri);

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei 
de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor 
de amenajare a teritoriului şi de urbanism, procedura a fost parcursă aşa cum reiese din Raportul 
informării şi consultării publicului nr. 16/20.06.2024, privind documentaţia P.U.D. - “ Construire imobil cu 
funcţiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat în Strada Trapezului 
nr.16-18, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare şi consultare a publicului, au fost depuse observaţii/ 
reclamaţii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care în conformitate cu legislaţia, normele 
şi reglementările specifice în vigoare, respectă soluţiile funcţionale, gradul de însorire al construcţiilor 
învecinate şi normele privind asigurarea spaţiilor verzi.

Faţă de cele prezentate mai sus, se constată că sunt îndeplinite cerinţele Ordinului M.D.R.T. 
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare şi consultare a publicului şi a H.C.L.S.3 
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism -  P.U.D., iar în conformitate cu prevederile art. 11 şi 12 din ordinul
M. D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local însuşirea raportului şi aprobarea documentaţiei.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fî dezvăluite unor terţi în baza unui lentei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, prinlr-o cerere scrisă, semnată $i datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCUREŞTI 
PRIMĂRIA SECTORULUI 3 
D.G.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. _ h $ L  din • J>J- 2023

ÎN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei în  vederea 
autorizării lucrărilor de construire şi organizare de execuţie lucrări.

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul în
, înregistrată cu nr. 296663

din 1 3 .1 2 .2 02 2 .
Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - s ituat în  judeţul / Municipiul Bucureşti, sectorul 3, 

STRADA TRAPEZULUI NR. 16 -  18, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.
în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 

prelungită şi modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, 
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din teren în suprafaţă de 1.835 mp., având nr. 
cadastral 231886, este coproprietatea în indiviziune a numiţilor si

____ T____  conform Act de Alipire nr. 1206/16.07.2018 autentificat de
notar public Ana-Maria Dragnea şl a actelor enumerate în extrasul de Carte Funciară nr. 231886, emis de OCPI 
în baza cererii nr. 122065/16.11.2022.
Imobilul nu are înscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se 
află în aria de protecţie a monumentelor istorice şi nu se află în PUZ -  Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren curţi construcţii - neconstruit.
Destinaţia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucureşti aprobat, amplasamentul se află în UTR L lc  - 
locuinţe individuale şi colective mici cu maxim P-i-2 niveluri situate în noile extinderi sau enclave 
neconstruite;
Terenul este cuprins în zona fiscală „C "  a M unicip iu lui Bucureşti.
Propunere: construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu RHpropus=Ds+P+1E, amenajare 

reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord ia drumul public, parcări şi spaţii verzi, 
împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizaţia de construire se va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, a Regulamentului 
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a Codului Civil, precum şi alte 
prevederi legale incidente în vigoare.
Notă:Terenul va fi posibil afectat de noua arteră_de_circulatie cu un Profil stradal de IZ.QOm (arteră 
de circulaţie cateo. a IlI-al Propuse prin avizul de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018. Astfel 
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin soluţia tehnică care va fi însoţită de suport topografic 
în sistem Stereo 70, precum şi prin avizul de circulaţii DT-PMB. Lucrările de construire, inclusiv 
împrejmuiri, parcate, retete interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, etc) se vor realiza 
strict de la limita exterioară a noului profil stradal Propus spre interioruLproprietătiL 
Pentru realizarea lucrărilor de construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şl organizare de execuţie lucrări, este necesară întocmirea unei documentaţii 
de urbanism P.U.D., în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucureşti, aprobată 
conform legislaţiei şi normelor specifice în vigoare.
Potrivit Legii 350/2001 privind amenalarea teritoriului si urbanismului cu-modificările si completările uIterioare_- 
art. 32 a l i r i i l )  "în cazul în care Prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare 
de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate Pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ala 
amplasamentului ori natura obiectivelor de investiţii o impun.,autPritatea_Publică locală are dreptul ca, dufiă 
caz, prin certificatul de urbanism: JlL-d l să solicite elafaararea_uniil Plan Urbanistic de Detaliu",
Edificabilu l/am  plasam entul

- se va definitiva Prin PUD. în conformitate cu prevederile prezentului Regulament. întocmirea D.T.A.C. se 
recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei PUD şi în conformitate cu prevederile



296663 -
Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,

construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

Parcări/circulatii/accese;
parcela are deschidere la Str. Trapezului cu profil existent de cca. 6,00m., iar conform alin. 4.11. din Anexa 
nr. 4 aferentă art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 "Străzile, aleile 
carosabile (inclusiv fundăturile) nou create din interiorul parcelării, cu o lungime de 30m până la max. 
lOOm, trebuie să aibă min. 2 benzi de circulaţie (min 7,0 m.) cu trotuar pe cel puţin o latură 
asigurarea parcărilor, circulaţiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 cu 
modificările si completările ulterioare, precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. 
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014: 
parcarea/gararea se vor rezolva în Incinta proprietăţii;

înălţimea maximă admisă a clădirilor:
Regimul de înălţime propus al clădirii (RH) este de Ds+P+1E, cu HMax. = 10,00 m.

Utilităti/aspect exterior/amenalări/dotâri:
toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnlco-edllitare publice şi la sistemele moderne de telecomunicaţii 
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie Introduse în subteran; racordarea 
burlanelor la canalizarea pluvială este obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate intervenţiile noi vor 
avea prevăzute racorduri separate de canalizare (apă uzată menajeră şi apă pluvială); 
scurgerea apelor pluviale şi organizarea executării lucrărilor se vor realiza în incintă; 
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, care vor 
fi amenajate la distanţa de minimum 10 m. de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, impermeabilízate, 
cu asigurarea unei pante de scurgere şl vor fi prevăzute cu sistem de spalare şi sifon de scurgere racordat 
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şl a ritmului de 
evacuare a acestuia şi vor fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, platformele pot fi cuplate cu 
instalaţii pentru bătut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
organizarea de şantier se va realiza în Incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 Ut. a)-g) 
din HCGMB 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 
construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor 
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate;
suprafaţa minimă de spaţii verzi se va asigura conform legislaţiei specifice în vigoare. 

împrejmuiri:
gardurile spre stradă/drum de acces vor fi transparente cu înălţimea de max. 2,00 m din care un soclu 
opac de 0,60 m şi o parte transparentă din fier forjat sau plasă metalică, dublate de gard viu şi amplasate 
pe viitoarea limită de proprietate. Porţile de acces se vor deschide spre Interiorul proprietăţii. Gardurile de 
pe limitele laterale şi posterioare vor fi opace şi vor avea înălţimea de minim 2,20 metri.

Indicatori urbanisticii
Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Llc sunt:

POTmax. = 45°/o şi
CUTmax. (pt. Ds+P+IE) = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

ComlitiiMfpri:
- Lucrările de construire, inclusiv împrejmuiri, parcaie. reţele interioare si echipamentele aferente 

(firide, cofrete. etc.! se vor realiza strict de la limita exterioară.s. noilor profile stradale propuse, spre 
interiorul proprietăţii, cu respectarea condiţiilor impuse prin avizele/acordurile de utilităţi urbane.

- Recepţia imobilului este condiţionată de echiparea edilitară conform O.M.T.nr. 1294/30.08.2017 si de 
realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr, 49/27.01.1998.
în cazul în care. In urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor 
înscrisuri sau informaţii în completare. Primăria Sectorului 3 _al Municipiului BucurestL îsi rezervă 
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi întocmit de proiectanţi autorizaţi şl verificat de către specialişti verificatori de proiecte
atestaţi conform Legii 10/1995.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi pentru obţinerea 
autorizaţiei de construire şi organizare de execuţie lucrări.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE ŞI 
_____________NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII______________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa 

autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, 
sector 6, Bucureşti.

în aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private 
asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE 
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la

Formular F.6 -  V.D. —
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Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,

construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se 
comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şl să decidă, după 
caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investiţiei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului, 
în  aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la 
autoritatea administraţiei publice competente. în  vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor 
publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 
In aceste condiţii:

După primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligaţia de a se prezenta la autoritatea 
competentă pentru protecţia mediului în vederea evaluării iniţiale a investiţiei şi stabilirii necesităţii evaluării 
efectelor acesteia asupra mediului. în  urma evaluării iniţiale se va emite actul administrativ al autorităţii competente 
pentru protecţia mediului.

în  situaţia în  care autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte necesitatea evaluării efectelor 
investiţiei asupra mediului, solicitantul are abligaţia de a notifica acest fapt autorităţii administraţiei publice 
competente cu privire la menţinerea cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii.

In situaţia în care, după emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a 
efectelor investiţiei asupra mediului, solicitantul renunţă la intenţia de realizare a investiţiei, acesta are obligaţia de 
a notifica acest fapt autorităţii adm inistraţiei publice competente.___________________ __________ ___________
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE

C

(

incintă).
| x | Aviz Brigada de Politie Rutieră Bucureşti 

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrală 
| x | Studiu Geotehnic (verificat Al)
| x | Studiu de însoţire (verificat)
| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficienta ridicată
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.I. (inclusiv cote) - existent şi propus, zonă afectată de lucrări 

de infrastructură (însuşit ing. topograf şi proiectant)
| x | PUD aprobat în condiţiile Legii inclnsiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color).

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentrn protecţia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucureşti)

I) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) taxă RUR, taxă A.C., taxă timbru O.A.R. + dovadă de luare în evidenţă a proiectului de 
arhitectură

URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau construcţii (copie legalizată - intabulat)

| x | Certificat de rol fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - în original 
| x | Atribuire/confirmare număr poştal -  PMB

c) Documentaţia tehnică - D.T., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic şi însoţită de evaluare lucrări.
|x  | D.T.A.C. j x |D.T.O.E. |_ |  D.T.A.D.

| x | telefonizare
j _ | C.M.I.P.B. (iluminat public) 
| _ | Tnmsgaz S.A.

| x I sănătatea populaţiei

d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism 
d .l. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

| x | alimentare cu apă | x | alimentare cu energie electrică
| x | canalizare | x I alimentare cu energie termică
| x | gaze naturale j x | salubritate (D.G.S. - P.S.3)

d.2. Avize şi acorduri privind:
) x | protecţie civilă (pt. SDC > 600 mp) | x | securitate la incendiu

d.3. Alte acorduri/declaraţii:
| x 1 Declaraţie notarială pe proprie răspundere a coproprietarilor din care să rezulte că imobilul nu face /  face obiectul unui litigiu 

aflat pe rolul unei instanţe judecătoreşti;
| x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere prin care beneficiarul/proprietarul terenului îsî exprimă acordul de principiu de a 

transfera în domeniul public terenul (în metrii pătraţi) afectat de noua stradă propusă/supralărgirea protUelor stradale 
existente, oricând la solicitarea autorităţii pentru demararea investiţiei, cu despăgubiri (după caz) - in original',

| x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere prin care beneficiarul de obligă să racordeze construcţiile la reţeaua centralizată 
publici atunci când aceasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG 525/27.06.1996 (după cai) - 
în original;

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectaţi, în cazul afectării gradului de însorirc sau pentru alte prejudicii create 
acestora, conform prevederilor legale incidente în vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil etc.) -  în original 

| x | Acordul notarial al tuturor coproprietarilor, privind lucrările propuse; -  în original
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie S.P.U. - P.M.B.
j x | Aviz Comisia de circulaţii DT-PMB (pentru stabUirea/definitivarea profilelor stradale existente şi propuse şi locurile de parcare în

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
_________ ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI PE CONSTRUCŢII___________

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putând fi prelungit conform prevederilor ari. 40 alin (1) din 
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, j

Form ular F.6 V.D.
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construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alel auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

PRIMAR,
NegoiţăjixiliLri Sorin

c m .  o
H R . 5 9 5 1 / 2 9 2  2 

S I R B U A L  E X  A ! ! D R II 
fi A 8 R I E L

ENERAL, 
lan Corhană

arb. Ştefan/Ciulin Dumitraşd

Achitat taxa de: 24.35 Iei, conform echitanţei nr. 5832921 (15) din 13.12.2022.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin poştă la data d e __ . ___. ______.
în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificările fi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
CERTIFICATULUI DE URBANISM 

de la data d e __ . ___. ______până la data de___ . ___. ______.

PRIMAR
NegoiţS Robert Sorin

SECRETAR GENERAL,
Eduard Marian Corhană

ARHITECT ŞEF,
arh. Ştefan Călin Dumitraşcu

întocmit: ..........................................................................
După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, în condiţiile legii, un alt Certificat de urbanism. 
Data prelungirii valabilităţii: __ . ______
Achitat taxa de:.............................lei, conform chitanţei nr..................din______ _______

Formular F.6 -- V.D.
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ROMÂNIA
.«MUNICIPIUL BUCUREŞTI 

PRIMĂRIA SECTORULUI 3 
D.G.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM  

Nr. _ di n d Z  • -PJ- 2023

ÎN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. şi pentru elaborarea documentaţiei în vederea 
autorizării lucrărilor de construire şi organizare de execuţie lucrări.

Ca urmare a cererii adresate de ‘ ; <■. cu domiciliul î n __  . ________
' ~ ‘ “  ' înregistrată cu nr. 296663

din 13.12.2022.
Pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul / Municipiul Bucureşti, sectorul 3, 

STRADA TRAPEZULUI NR. 16 -  18, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 şi 1/2000.
în temeiul reglementărilor documentaţiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, 

prelungită şi modificată cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, 
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, 
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 şi H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, 
privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, se

CERTIFICĂ :

1 . REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat în intravilanul Municipiului Bucureşti, compus din teren în,suprafaţă de 1.835 mp., având nr. 
cadastral 231886, este coproprietatea în indivizlune a numiţilor "*■ .... ¥.

conform Act de Alipire nr. 1206/16.07.2018 autentificat de 
notar public Ana-Marfa Dragnea şi a actelor enumerate în extrasul de Carte Funciară nr. 231886, emis de OCPI 
în baza cererii r»r. 122065/16.11.2022.
Imobilul nu are înscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată, nu se 
află in aria de protecţie a monumentelor Istorice şi nu se află în PUZ -  Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinţa actuală: teren curţi construcţii - neconstruit.
Destinaţia; Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucureşti aprobat, amplasamentul se află în UTR Llc - 
locuinţe Individuale şi colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în noile extinderi sau enclave 
neconstruite;
Terenul este cuprins în zona fiscală „C " a Municipiului Bucureşti.
Propunere: construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu RHpropus=Ds+P+1E, amenajare 

reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonaie, racord ia drumul public, parcări şl spaţii verzi, 
împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

3 . REGIMUL TEHNIC:
Autorizaţia de construire se va emite în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, a Regulamentului 
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a Codului Civil, precum şi alte 
prevederi legale incidente în vigoare.
Notă:Terenul va fi posibil afectat de noua arteră de circulaţie cnunorofii stradal de 12,0Qm (arteră 
de circulaţie cateo. a Iii-a! Propuse prin avizul de circulaţii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018. Astfel 
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin soluţia tehnică care va fi însoţită de suport topografic 
în sistem Stereo 70, precum şi prin avizul de circulaţii DT-PMB. Lucrările de construire, inclusiv 
împrejmuiri, oarcale. reţele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, etcVse vor realiza 
strict de la limita exterioară a noului Profil stradal Propus spre interiorul proprietăţii.
Pentru realizarea lucrărilor de construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonaie, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări, este necesară întocmirea unei documentaţii 
de urbanism P.U.D., în conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucureşti, aprobată 
conform legislaţiei şi normelor specifice în vigoare.
Potrivit Leoil 350/2Q01 Privind amenajarea teritoriului si urbanismului eu modificările si completările ulterioare^ 
art. 32 alin (1) "în cazul în care Prin cererea_oentru emiterea certificatului de urbanism se solicită o modificare 
de la prevederile documentaţiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivă sau dacă condiţiile specifice ale 
amplasamentului ori natura obiectivelor de investit» o impun, autoritatea Publică iocală are dreptul ca. duca 
caz. Prin certificatul de urbanism: llt. d). să solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".
EdificabiUil/amBlasamentul

- se va definitiva Prin PUD. în conformitate cu Prevederile Prezentului Regulament. întocmirea D.T.A.C. se 
recomandă a se realiza numai după aprobarea documentaţiei PUD şi în conformitate cu prevederile
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construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

Parcă ri / cireu laţii / accese:
parcela are deschidere la Str. Trapezului cu profil existent de cca. 6,00m., iar conform alin. 4.11. din Anexa 
nr. 4 aferentă art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 "Străzile, aleile 
carosabile (inclusiv fundăturile) nou create din interiorul parcelării, cu o lungime de 30m până la max. 
lOOm, trebuie să albă mln. 2 benzi de circulaţie (min 7,0 m.) cu trotuar pe cel puţin o latură 
asigurarea parcărilor, circulaţiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 cu 
modificările si completările ulterioare, orecum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. 
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv. Prevederile O.M.S. nr. 119/2014: 
parcarea/gararea se vor rezolva în incinta proprietăţii;

înălţimea maximă admisă a clădirilor;
Regimul de înălţime propus al clădirii (RH ) este de Ds-f-P+lE, cu H max. = 10,00 m.

Utilităţi/aspect exterior/amehaiări/dotări;
toate clădirile vor fi racordate la reţelele tehnico-edllitare publice şl la sistemele moderne de telecomunicaţii 
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandă ca toate reţelele să fie introduse în subteran; racordarea 
burlanelor la canalizarea pluvială esté obligatoriu să fie făcută pe sub trotuare; toate intervenţiile noi vor 
avea prevăzute racorduri separate de canalizare (apă uzată menajeră şl apă pluvială); 
scurgerea apelor pluviale şi organizarea executării lucrărilor se vor realiza în incintă; 
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivă a deşeurilor menajere, care vor 
fl amenajate la distanţa de minimum 10 m. de ferestrele locuinţelor, vor fi împrejmuite, impermeabilízate, 
cu asigurarea unei pante de scurgere şi vor fi prevăzute cu sistem de spalare şl sifon de scurgere racordat 
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului şi a ritmului de 
evacuare a acestuia şl vor fi întreţinute în permanenţă în stare de curăţenie, platformele pot fi cuplate cu 
instalaţii pentru bătut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
organizarea de şantier se va realiza în incinta proprietăţii, în conformitate cu prevederile art. 28 llt. a)-g) 
din HCGMB 120/2010 cu modificările şi completările ulterioare;
sistemul constructiv şi materialele de construcţie admise vor fi cele care să asigure rezistenţa şi stabilitatea 
construcţiei în timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioară cu aspect corespunzător cerinţelor 
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
suprafaţa minimă de spaţii verzi se va asigura conform legislaţiei specifice în vigoare. 

împrejmuiri:
gardurile spre stradă/drum de acces vor fi transparente cu înălţimea de max. 2,00 m din care un soclu 
opac de 0,60 m şi o parte transparentă din fier forjat sau plasă metalică, dublate de gard viu şi amplasate 
pe viitoarea limită de proprietate. Porţile de acces se vor deschide spre interiorul proprietăţii. Gardurile de 
pe limitele laterale şi posterioare vor fi opace şi vor avea înălţimea de minim 2,20 metri.

Indicatori urbanistici:
Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Llc sunt:

POTtwx. = 45% şi
CU Tmax. (pt. Ds+P+IE) = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

Condiţionări:
- Lucrările de construire, inclusiv împrejmuiri, parcaje, reţele interioare si echipamentete_3 ferente 

rfiride, cofrete, etc.î se vor realiza strict de la limita exterioară a noilor profile stradale ProPuse ĵSBte 
interiorul proprietăţii, cu respectarea condiţiilor impuse prin avizele/acordurile de utilităţi urbane.

- Recepţia imobilului este condiţionată-de_echiparea edilitară conform Q.M.T.nr.. J.294/3P.Q8J2fll7_sliie 
realizarea drumului de accesValel carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- In cazul în care. In urma analizării documentelor prezentate va reieşi necesitatea depunerii altor 
înscrisuri sau informaţii în completare, Primăriâ  Sectorului 3_aU4uniciPiu|ui Bucureşti, îşi rezervă 
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fl întocmit de proiectanţi autorizaţi şi verificat de către specialişti verificatori de proiecte
atestaţi conform Legii 1 0 /1 9 9 5 .

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD şi pentru obţinerea 
autorizaţiei de construire şi organizare de execuţie lucrări.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ŞI 
______________ NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII _____________

4. OBLIGAŢII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
în  scopul elaborării documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construire / desfiinţare, solicitantul se va adresa 

autorităţii competente pentru protecţia mediului: Agenţia pentru Protecţia Mediului Bucureşti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, 
sector 6, Bucureşti.

în  aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private 
asupra mediului, modificată prin Directiva Consiliului 97/11/CE şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2003/35/CE 
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri şi programe în legătură cu mediul şi modificarea, cu privire la

Formular F.6- V.D,



296663 -
Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,

construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=D s+ P+ 1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alel auto şl pletonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

participarea publicului şi accesul la justiţie, a Directivei 85/337/CEE şi a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se 
comunică solicitantului obligaţia de a contacta autoritatea teritorială de mediu pentru ca aceasta să analizeze şi să decidă, după 
caz, încadrarea/neîncadrarea proiectului investitei publice/private în lista proiectelor supuse evaluării impactului asupra mediului, 
în  aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfăşoară după 
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaţiei pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii la 
autoritatea administraţiei publice competente. în  vederea satisfacerii cerinţelor cu privire la procedura de emitere a acordului de 
mediu, autoritatea competentă pentru protecţia mediului stabileşte mecanismul asigurării consultării publice, centralizării opţiunilor 
publicului şi al formulării unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiţiei în acord cu rezultatele consultării publice. 
In aceste condiţii:

După prim irea p rezentu lu i C ertificat de urbanism , TITULARUL a r e  ob liga ţia  d e  a s e  prezen ta  la au torita tea  
co m p eten tă  pentru  p rotecţia  m ed iu lu i în  v ed erea  evaluării in iţia le  a  in v es tiţ ie i şi stabiliri] n ecesită ţii evaluării 
e fec te lo r  a c e s te ia  asu p ra  m ed iu lu i. în  urm a evaluării in iţia le  s e  va  e m ite  a ctu l adm in istrativ  al autorităţii co m p eten te  
p entru  p rotecţia  m ed iu lu i.

în  situ a ţia  în  care a u to r ita tea  co m p eten tă  pentru p rotecţia  m ed iu lu i s ta b ile ş te  n ece s ita tea  evaluării e fe c te lo r  
in v estiţ ie i asu p ra  m ediu lu i, so lic ita n tu l are ab liga ţia  d e  a  n otifica  a c e s t  fa p t autorităţii adm in istraţiei publice  
c o m p eten te  cu  privire la m en ţin erea  cererii pentru  au torizarea  ex ecu tă r ii lucrărilor d e  construcţii.

In  s itu a ţia  în  care , după em iterea  C ertificatului d e  urbanism  ori p e  parcursul derulării procedurii d e  eva lu are  a 
e fec te lo r  in v estiţ ie i asupra  m ed iu lu i, so lic itan tu l renunţă la  in ten ţia  d e  rea lizare  a  in v estiţ ie i, a ce sta  are ob ligaţia  d e  
a notifica a c e s t  fa p t a u to rităţii ad m in istra ţiei publice c o m p e te n te . ____ _________________
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAŢIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE VA FI ÎNSOŢITĂ DE 

URMĂTOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren şî/sau construcţii (copie legalizată • intabulat)

| x | Certificat de rol fiscal D.G J.T.L. Sector 3 - în original 
| x | Atribulre/confirmare număr poştal -  PMB

c) Documentajia tehnică - D .T., după caz (2 ex. originale), verificată tehnic şi însoţită de evaluare lucrări.
| x | D.T.A.C. |x|D.T.OJE.

d) Avize şi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize şi acorduri privind utilităţile urbane şi infrastructura:

| x | alimentare cu apă | x | alimentare cu energie electrică
| x j canalizare j x | alimentare cu energie termică
| x | gaze naturale j x | salubritate (D.G.S. - P.S.3)

d.2. Avize şi acorduri privind:
| x | proteejie civilă (pL SDC £ 600 mp) | x I securitate la incendiu

d.3. AHe acorduri/declaraţii:
| x ] Declaraţie notarială pe proprie răspundere a coproprietarilor din care să rezulte că imobilul nu face / face obiectul unui litigiu 

aflat pe rolul unei instanţe judecătoreşti;
| x j Declaraţie notarială pe proprie răspundere prin care beneficiarul/proprietarul terenului îsî exprimă acordul de principiu de a 

transfera în domeniul public terenul (în metrii pătraţi) afectat de noua stradă propusă/supralărgirea profilelor stradale 
existente, oricând la solicitarea autorităţii pentru demararea investiţiei, cu despăgubiri (după caz) - în original-,

\ x | Declaraţie notarială pe proprie răspundere prin care beneficiarul de obligă să racordeze construcţiile la reţeaua centralizată 
publică atunci când aceasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG 525/27.06.1996 (după caz) - 
iii original-,

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectaţi, în cazul afectării gradului de însorire sau pentru alte prejudicii create 
acestora, conform prevederilor legale incidente în vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil ctc.) -  în original 

| x | Acordul notarial al tuturor coproprietarilor, privind lucrările propuse; - în  original
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administraţiei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultanţă preliminară de circulaţie S.P.U. - P.M.B.
| x | Aviz Comisia de circulaţii DT-PMB (pentru stabilirea/definitivarea profilelor stradale existente şi propuse ş i locurile de parcare in

incintă).
| x | Aviz Brigada de Poliţie Rutieră Bucureşti 

d.S. Studii de specialitate: | x | Documentaţie cadastrală 
| x | Studiu Geotehnic (verificat Ai) 
j x | Studiu de însorire (verificat)
| x | Calcul “G” + Studiu P r iv in d  posibilitatea utilizării unor sisteme alternative de eficientă ridicată
j x j Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.I. (inclusiv cote) - existent şi propus, zonă afectată de lucrări 

de infrastructură (însuşit mg. topograf şi proiectant)
| x | PUD aprobat în condiţiile Legii inclusiv planşă reglementări şi planşă reţele edilitare (color).

e) Actul administrativ al autorităţii competente pentru protecţia mediului - A .P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucureşti)

0  Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) taxă RUR, taxă A.G, taxă timbru O.A.R. + dovadă de luare in evidenţă a proiectului de 
arhitectură

| _ |  D.T.A.D.

| x I telefonizare 
| _ | C.M.I.P.B. (iluminat public) 
j _ | Transgaz S.A.

| x I sănătatea populaţiei

CERTIFICATUL DE URBANISM NU ŢINE LOC DE AUTORIZAŢIE DE CONSTRUIRE/DESFIINŢARE 
______  ŞI NU CONFERĂ DREPTUL DE A EXECUTA LUCRĂRI DE CONSTRUCŢII

Prezentul certi ficat de urbanism are valabilitate dc 24 luni de la data emiterii, putând fi prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1) din 
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/199), la cererea titularului, formulată cu cel ,pu|in 15 z



296663 - “
Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,

construire IMOBIL CU FUNCŢIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu 
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare reţele interioare, accesuri/alei auto şl pletonale, racord la drumul public, parcări 
şi spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de execuţie lucrări.

PRIMAR,
Negoiţă jish crt Sorin

v e p f c

T '  
, *ft

C O N F  ^
f i S.  5 9 5 1 / 2 0 2 2  

S I R B U  A L  E X  A î I D R O  
8 A 8 R I E L

Achitat taica de: 2435 lei, conform echitanţei nr. 5832921 (15) din 13.12.2022.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin poşta la data de __ . ______.
în  conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. republicata, cu modificările f i  completările ulterioare, privind autorizarea executării lucrărilor de 
construcţii,

SE PRELUNGEŞTE VALABILITATEA 
f \  CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de \3T- Q y- XoOJnpână la data de l^V QA.

întocmit: ..........................................................................
După această dată, o nouă prelungire a valabilităţii nu este posibilă, solicitantul urmând să obţină, in condiţiile legii, un alt Certificat de urbanism. 
Data prelungirii valaljiiilăţiiQ^ ^  .
Achitat taxa d e :......... .'Xt............. lei, conform chitanţei Hin^O V\_ .¿ Q ţif ţ

Formular F.6 V.D.



Ministerul Mediului, Apelor si Pădurilor
Agenţia Naţională ţ: entru Protecţia Mediului

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI
Nr. 16875/30.08.2023

declanşarea etapei de încadrare pentru PUD -  „ Construire imobil cu funcţiunea de 
centru comercial cu RHpropwi=Ds+P+lE, amenajare reţele interioare, accesuri/alei 
auto si pietonale, racord la drumul public, porcari si spatii verzi, împrejmuire teren 
si organizare de execuţie lucrări" amplasat in Str. Trapezului, nr. 16-18, sector 3, 
Bucureşti (pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 emis 
de Primăria Sectorului 3), înregistrată la A.P.M. Bucureşti cu nr. 16875/29.08.2023, 
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluării de 
mediu pentru planuri şi programe,

în urma analizării documentelor transmise şi a verificării, 
în baza circularei nr. 13554/SON/l5.06.2016 emisă de Ministerul Mediului, 

Apelor şi Pădurilor, va comunicăm:

• Planurile urbanistice de detaliu nu se încadrează în categoria planurilor care 
intra sub incidenţa HG nr. 1076/2004 deoarece nu creează cadrul pentru 
realizarea de proiecte de investiţii menţionate în Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea

Prezenta constituie punctul de vedere al Agenţiei pentru Protecţia Mediului 
Bucureşti ca autoritate publică competentă pentru protecţia mediului.

CĂTRE

Ca urmare a notificării adresate î domiciliul în

292/2018.

AGENŢIA PENTRU PROTECŢIA MEDIULUI BUCUREŞTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841 

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75

mailto:office@apmbuc.anpm.ro


Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BUCUREŞTI 
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Sectorul 3

W  ( :Pi EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ
PENTRU INFORMARE

Carte Funciară Nr. 231886 Bucureşti Sectorul 3

Nr. cerere 3581
Ziua 16
Luna O l
Anul 2024

Cod verificare

TEREN Intravilan
A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Bucureşti Sectorul 3, Str Trapezului, Nr. 16-18, Jud. Bucureşti
Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr. 
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A l 231886 1.835 Teren împrejmuit;

B. Partea II. Proprietari şi acte

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

54772 / 17/07/2018
Act Notarial nr. 1206. din 16/07/201B emis de Dragnea Ana Maria; Act Administrativ nr. 25546, din 
05/04/2018 emis de Ana Maria Draanea:

B l

!Se infiinteaza cf. 231886 a imobilului cu nr. cad. 231886/Bucuresti 
| Sectorul 3 ca urmare a alipirii următoarelor 3 imobile:
! — nr.cad.201627\cf.201627;

nr.cad.201628\cf.201628;
— nr.cad.201629\cf.201629;

Al

Certi
1383

ficat Moştenitor nr. 52, din 27/05/2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCTAVIA (CONTRACT DONAŢIE nr. 
/27.05.2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCTAVIA:);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Succesiune, cota 
actuala 1/9

A1/B.22

1) *
OBSERVAŢII: p o z iţie  transcrisa  d in  CF 201627/Bucuresti S ecto ru l 3, în scrisa  p rin  încheierea nr. 247289 din 
01/06/2010:

B4

'

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Succesiune, cota 
actuala 1/9

A1/B.22

1) '
OBSERVAŢII: p o z iţie  transcrisă  d in  CF 201627/Bucuresti S ecto ru l 3, în scrisa  p rin  încheierea nr. 247289 din 
01/06/2010:

Contract Vanzare-Cumparare nr. 544, din 07/02/1997 emis de N.P. MiHAELA SERBANESCU;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cota 

actuala 3/18
A l / B.22

1)
OBSERVAŢII: p o z iţie  transcrisa  d in  CF 201628/Bucuresii Sectoru l 3, în scrisa  p rin  încheierea nr. 13663 din 
25/05/2006:

Contract Vanzare-Cumparare nr. 1170, din 16/04/2008 emis de N.P. STAN MIRELA;
BIO j

1

¡

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin CUMPĂRARE, cota A1/B.22 
actuala 1/9 |
i i
~ ^  OBSER VA UI: po ziţie  tran scrisa  d in  CF 201629/Bucuresti Sectoru l j . în scrisa  p rin  încheierea nr. 230460 din 

17/04/2008:

B l l  [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin CUMPĂRARE, cota 
actuala 1/9
î )
2) . *’ ____

Al / B.22

! OBSERVAŢII: poziţie  transcrisa  d in  CF 201629/Bucuresti Sectoru l 3, in scr 
! 17/04/2008:
'intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin CUMPĂRARE, cota 
.actuala 1/9 
i 1)

sa p rin  încheierea nr. 230460 din 

Ai / B.22

j u tfş tH  ir A i ii:  poziţie  transcrisa  din CF 201629/Bucuresti Sectoru l 3, înscrisa  p rin  încheierea nr. 230460 din 
1 17/04/2008:

59755/06/08/2020

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. __________________ Pagina 1 din 4
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Carte Fundará Nr. 231886 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

înscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinţe

Act Notarial nr. 2167, din 05/08/2020 emis de Constantinescu Ariadna Rossana;
R1, ¡Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Convenţie, cota 

¡actuala 1/9
' 1)

Al /B.22

55055 /15/06/2023
Act Notarial nr. 32, din 22/05/2023 emis de NP Florovici Maria Magdalena;
R1Q ilntabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Succesiune, cota 

¡actuala 3/72
Al /B.21, B.22

! i ) ;
R- n ifntabulare, drept de PROPRIETATE, dobândit prin Succesiune, cota 

actuala 9/72
i 1)

A l /B.22, B.22

73471 / 09/08/2023
Act Notarial nr. 226, din 03/08/2023 emis de NP Barbu Mona Eugenia;

jse notează promisiunea de vânzare - cumpărare cu termen de 
B22 {încheiere a contractului de vânzare - cumpărare în formă autentică 

¡până la data de 01.06.2024;

A l

! 1) TRAPEZULUI DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL, CIF:48519542
C. Partea III. SARCINI .

înscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Anexa Nr. T t a  Partea I
Carte Funciară Nr. 231886 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Teren
Nr cadastra l Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

231886 1.835
* Suprafaţa este  determ inată in p lanu l de pro iecţie Stereo 70.

D ETA LII LIN IA R E  IM OBIL

Daite referitoare a teren
Nr
Crt

Categorie
fo losinţă

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referin ţe

1 curţi
construcţii

DA 1.835 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment 
<“ (m)

1 2 10.854
2 3 57.214
3 4 10.354
4 5 9.48
5 6 8.969
6 7 5.965

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4



Carte Funciară Nr. 231886 Comuna/Oraş/Municipiu: Bucureşti Sectorul 3

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** Cm)

7 8 1.103
8 9 31.525
9 10 31.891

10 11 5.403
11 12 7.409
12 13 1.548
13 14 2.294
14 15 8.419
15 1 1.106

* *  Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şl sunt rotunjite la 1 milimetru. 
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mal mici decât valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciară generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activităţi şi procese 
administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă şi în forma fizică a 
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpi.ro/verlfîcare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data şi ora generării,
16/01/2024, 01:09

Document ca re conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 4 din 4
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Direcţia Transporturi

COMISIA TEHNICĂ DE CIRCULAŢIE
Nr. 4 9 8 ....................
Ian 1629

S.C. DACRA STUDIO S.R.L. 
Bucureşti, sectorul 2, str. Argetoaia nr. 5

în şedinţa Comisiei Tehnice Operative de Circulaţie din data de 16.01.2024 s-a dat 
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulaţiei rutiere şi pietonale, pentru 
documentaţia „P.U.D. -  str. Trapezului nr.16-18, sectorul 3, Bucureşti”, în conformitate cu 
Certificatul de Urbanism nr.48 din 17.01.2023 eliberat de Primăria Sectorului 3 Bucureşti şi 
planul anexat, cu condiţia asigurării parcării în incintă, în conformitate cu prevederile 
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulaţie veţi reveni la următoarea fază de 
proiectare (D.T.A.C.), după aprobarea documentaţiei P.U.D. şi obţinerea Hotărârii 
Consiliului Local Sector 3 Bucureşti.

PREŞEDI 
ION VICT

VICEPREŞEDINTE COMISIE 
FILIP ATAhÎASIU

Redactai: 13.M - 2 exemplare- 16.01.2024

Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod poştal 050013, sector 5. Bucureşti, România
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

LRQA
CERTIFIED

r» 146*1 U K  A SMlUUUJMNIŞiSJtMS

http://www.pmb.ro


Inventar de coordonate proprietate

S = 1835.48 mp

ñel4*¡ M
P33.T; prepus - 45% 
C.U.T.-propus -1.3 
Rh propus - Ds+P+jl E

P f ^ d - M  f\ 7060

P+1E^M/l
i  / 1

1 Pct Est (m) Nord (m)
1 593423.332 323728.146

I 2 593429.196 323727.055
3 593422.951 323698.936
4 593366.974 323687.106
5 593362.670 323697.070
6 593363.759 323697.263 !
7 593361.547 323705.387
8 593359.334 323704.784
9 593358.720 323706.205
10 593355.781 323713.006
11 593360.841 323714.902
12 593392.168 323720.872
13 593423.077 323727.073 :

P.U.D. Strada Trapezului nr. 16-18

Sector 3, Bucureşti

V3b
Imobil cu funcţiunea de centru comercial

6.REGLE; ENTARI URBANISTICE

LEG EN D A

Limita de proprietate/ teren reglement 
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucureşti 
S teren = 1.835 mp

ZONIFICARE FUNCŢIONALA conf. PUZ Sector 3:

T  ■ • »
f r \\ Lzu/if

i / i i-
,  y p  4 Tt&>. i 
?. 6  ’ ■ * / ’

o  f H' *■
1 l.

v  'S- ■5^4

t
1 £̂  ÏL

CZZD V3b

CONSTRUCŢII EXISTENTE:
l .... I Locuinţe individuale

■ B  Locuinţe colective

ZI 3  Construcţii poziţionate 
imaginii satelit

CIRCULAŢII EXISTENTE:
M S  Circulaţii carosabile

k3a

REGLEMENTARI PROPUSE:
Construcţie cu funcţiune de centru comercial 

Acces carosabil 
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'Parcările se vor stabili la etapa DTAC, conform legislaţiei in vigoare
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PRIMĂRIA MUNICIPIULUI BUCUREŞTI
Directa Generală Urbanism  şi Am enajarea Teritoriului 

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. P M B :1 4 8 9 6 8 / . . ...... 2023

Aviz de consultantă preliminară de circulaţie
Categoria A2 -  ..zona urbană”, tip 4 - analiză prospectivă de trafic

Solicitant:

Spre ştiinţă: Primăria Sectorului 3 al Municipiului Bucureşti
Direcţia Generală Urbanism şi Amenajarea Teritoriului
Bucureşti, Sector 3, Calea Dudeşti nr. 191

Amplasament:
Bucureşti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC 231886)

1 .Situaţia existentă:
Amplasamentul situat în Bucureşti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC 

231886) care face obiectul prezentului Aviz de consultanţă preliminară de circulaţie 
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Străzii 
Trapezului, (conform planurilor cadastrale scara 1:500 vizat de O.C.P.I. Bucureşti la 

) data de 17.08.2023, anexate cererii de aviz).

Arterele de circulaţie la care raportăm analiza solicitată prezintă următoarele 
caracteristici:

> Strada Trapezului este o arteră de circulaţie cu profil variabil care are, în  dreptul 
amplasamentului analizat, o lăţime de cca. 9,00m între limitele de proprietate 
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat de O.C.P.I. Bucureşti la data de 
17.08.2023, anexat cererii de aviz).

2. Paliere de reglementare ale dezvoltării urbane în teritoriul de referinţă, conform 
documentaţiilor aprobate:

• Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucureşti, aprobat prin 
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificările şi prelungirile ulterioare;

Bd. Recjna EJfeabeta nr. 47, cod poştal 050013. sector S. Bucureşti, România
Tefc021.305.S5.00
httpyAvww.pmb.ro
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• H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea „Normelor privind asigurarea 
numărului minim de locuri de parcare pentru noile construcţii şi amenajări autorizate 
pe teritoriul Municipiului Bucureşti şi a prospectelor necesare unei corecte 
funcţionări a arterelor de circulaţie pe teritoriul Municipiului Bucureşti”.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

• Prin reglementările P.U.GVNorme/P.U.Z. sunt aprobate caracteristicile sistemului de 
circulaţie, obiectivele în palierul strategiei de dezvoltare urbană, precum şi 
corelarea/corectarea profilelor funcţionale ale arterelor de circulaţie, în scopul fluidizării 
traficului urban şi a unei corecte deserviri a oraşului, în acord cu structura spaţial -  
compoziţională a diferitelor zone şi a întregului sistem urban.

• Pentru teritoriul de referinţă în care este situat amplasamentul analizat, în vigoare la 
această dată, nu există aprobate reglementări de dezvoltare urbană altele decât cele de 
ordin general prevăzute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucureşti. 
P.U.G. este o documentaţie de urbanism cu caracter director şi strategic, ce trasează 
evoluţia în perspectivă a localităţii, precum şi traseele coridoarelor de circulaţie, 
stabilind reglementări de ordin general.

4. Concluzii si recomandări:

• Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 a fost eliberat de Primăria 
Sectorului 3 pentru promovare P.U.D. şi pentru obţinerea autorizaţiei de 
construire şi organizare de execuţie lucrări.

• Având în vedere punctul B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 potrivit 
căruia „Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea lăţimii profilelor transversale ale 
arterelor de circulaţie din reţeaua stradală a oraşului, se vor aplica la elaborarea proiectelor 
pentru realizarea tuturor obiectivelor ş i amenajărilor pe teritoriul Municipiului Bucureşti şi 
luând în considerare funcţia de deservire locală, profilul transversal existent $i lungimea 
acestei artere, se recomandă încadrarea Străzii Trapezului la artere de circulaţie de 
categoria a lll-a cu o eventuală lărgire a profilului transversal spre amplasamentul analizat. 
Dezvoltarea se va suprapune parţial peste amplasamentul analizat.

• Vă comunicăm faptul că Planul Urbanistic General al Municipiului Bucureşti, aprobat 
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificările si prelungirile ulterioare este în curs de 
revizuire.

• Datele conţinute în prezentul Aviz de consultanţă preliminară de circulaţie au un 
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelării la scara teritoriului municipal a 
acţiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publică, conform H.C.G.M.B. nr. 
136/30.05.2002; informaţiile sunt necesare în etapa preliminară de elaborare a 
documentaţiei tehnice de specialitate în conformitate cu legislaţia în vigoare.

Bd. Regina Elteabela nr. 47. cod poştal 050013. sector 5. Bucureşti. România
Tet 021305.55.00
http://www.pmb.ro
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• Informaţii suplimentare se pot obţine de la direcţiile şi serviciile de urbanism ale 
Primăriei Municipiului Bucureşti şi ale Primăriei Sectorului 3.

• Avizul de consultanţă preliminară de circulaţie a fost achitat, cu chitanţa seria A 
07 nr. 300507, din 06.09.2023, în valoare de 60,00 lei.

ARHITECT ŞEF al

Arh. Corina- Mă alina RAMNICIANU

întocmit în 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor

Bd. Regina Elteabeta nr. 47. cod poştal 050013. sector 5, Bucureşti, România 
Tek 021.305.55-00 
httpY/www.pmb.ro

LRQA
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1/21/25, 10:32 AM Tipăresc înregistrare

Prim ăria Sectorului 3 - Bucureşti

25-19278-PS3
Nr.inreg.: 19278 
Data inreg.: 21.01.2025 
Ora inreg.: 10:32:13
Provenienţa: SC DACRA STUDIO SRL PENTRU GHEORGHE CONSTANTIN 
Telefon: 0743.099.958 
Email: iulia.alexandrescu@dacra.ro 
Adresant: Primăria Sectorului 3 - Bucureşti 
Cuprins: Diverse urbanism
Adresa ¡judeţul Bucureşti, municipiu Bucureşti, strada 
Adresa Lucrare ¡judeţul Bucureşti, municipiu Bucureşti, Str. Trapezului, nr. 16-18, sector. 3 
Observaţii: reintroducere pe ordine de zi a CONSILIULUI LOCAL SECTOR 3 
Nr. F ile:9
Termen de răspuns: 30 zile 

Program  de lucru
luni, marţi, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,
joi: 8:30 - 18:30
Telefon
Biroul Relaţii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Direcţia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3
-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertăţii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

mailto:iulia.alexandrescu@dacra.ro


SC .D A C R A  ST U D IO  SRL

Str. ARGETOAIA nr. 5 sector 2 Bucureşti 
iulia.alexandrescu@dacra.roI 0743 099 958

CATRE,
PRIMARIA SECTORULUI 3

DIRECŢIA URBANISM

Subscrisa S.C. DACRA STUDIO S.R.L. in calitate de reprezentant al lui

în calitate de proprietari, va rog sa primiţi
completarea adusa documentaţiei PUD pentru imobilul din Str. Trapezului nr.16-18, 
sector 3, »Bucureşti, in vederea reintroducerii pe ordinea de zi a următoarei şedinţe a 

Conşiliului Local Sector 3.
Documentaţia a fost depusa la registratura cu nr de inregistare 

30864/31.01.2024.

Proiectul a fost optimizat in urma recomandărilor primite de la comisie, si au fost 

introduse pe planşa de reglementari urbanistice si in memoriu următoarele menţiuni:

-Introducerea unui spaţiu verde pe terasa clădirii.

- Clarificarea funcţiunii propuse la etajul 1 retras : Etajul 1 retras va avea destinaţia 
exclusiva de birouri/ depozitare complementare spaţiului comercial de la parter, si nu va fi 

folosit ca spaţiu comercial/servicii.
- Clarificarea amplasamentului locurilor de parcare: La nivelul demisolului/ solului 

vor fi amenajate toate locurile de parcare necesare conform HCGMB 66, si astfel proiectul 

nu va afecta negativ parcările publice sau de reşedinţa din proximitate.

Va mulţumesc,

Urb. Iulia Alexandrescu

0743099958
iulia.alexandrescu@dacra

Data: 21.01.2025

mailto:iulia.alexandrescu@dacra.roI
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Plan Urbanistic de Detaliu
Str. Trapezului nr. 16-18,

Sector 3 
Bucureşti

MEMORIU JUSTIFICATIV
PROIECTANT:

S.C. DACRA STUDIO S.R.L

BENEFICIAR:

DATA: 
Ianuarie 2025

S.C . D A C R A  STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5. - Sector2, Bucureşti Tel.: «371 411 508



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucureşti Tel.: 0371 411 508

MEMORIU JUSTIFICATIV

CUPRINS:

1. Introducere

2. încadrare in zona

3. Situaţia existenta

4. Reglementari

5. Concluzii

P .U .D  Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5, • Sector2 Bucureşti Tel.: 0371 411 508

STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFAŢA DE ANALIZA DE cca. 10 ha SI O SUPRAFAŢA DE 
REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 1835 MP

1. INTRODUCERE.

1.1. DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI.

Denumirea proiectului: PUD- Construire imobil cu funcţiune de centru comercial Rh- 
Ds+P+lEr

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Beneficiar:

Data elaborării: Septembrie 2023

1.2. OBIECTUL LUCRĂRII: ii reprezintă determinarea condiţiilor de construire pe 
terenul aflat la adresa Str. Trapezului nr. 16-18, Sector 3, Bucureşti

1.3. ÎNCADRAREA i n  l o c a l it a t e .
Terenul se afla in sectorul 3 al Bucurestiului, Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3. 
Suprafaţa terenului este de 1.835 mp.

2,1. CONCLUZII DIN DOCUMENTAŢII DETA ELABORATE.

Conform Planul Urbanistic General Bucureşti disponibil pe site-ul Primăriei 
Municipiului Bucureşti si Certificat de Urbanism emis de Primăria Sectorului 3 
nr.673/07.05.2020, imobilul este cuprins in Llc- locuinţe individuale si colective mici cu 
maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

2.2. REGIMUL JURIDIC.
Terenurile se afla in coproprietatea in diviziune a numiţilor ■_ _

1 T__  — - 1 -

> , conform extras de carte funciara Nr.231886.

P.U .D  Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



3. ANALIZA SITUAŢIEI EXISTENTE.
Suprafaţa totala a terenului este de 1835 mp din acte.
Amplasamentul se află în sectorul 3 al municipiului Bucureşti, pe un teren delimitat 

la sud, vest, nord de imobile proprietate privata si la est de domeniul public.
Terenul pe care se doreşte construirea imobilului se afla in Municipiul Bucureşti, Str. 

Trapezului nr.16-18, Sector 3, Nr. Cad.231886.

3.1. CAI PE CIRCULAŢIE.
Terenul beneficiază de acces auto si pietonal din strada Strada Trapezului.

3.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.
Cadru natural.

Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane şi parametrii seismici 
caracteristici zonei sunt normali şi nu simt de natură să ridice probleme deosebite.

Pentru Bucureşti parametrii caracteristici simt:
-Zona seismică de calcul C, grad seismic Ks = 0,20, perioada de colţ Tc = 1,54 

-Climat temperat continental.
-Temperatura medie anuala este de 10-11°C
-Cea mai friguroasa lima este Ianuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea mai calda 
luna este Iulie cu o temperatura medie de 22.8°C
-Umiditatea relativa anuala este de 71-76% cele mai joase valori sunt înregistrate in lunile 
de vara.
- Media vitezei vântului este intre 2-3 m /s, Vânturile dominante, resimţite in toate 
anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est (14,2%) si 
sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In cea ce priveşte viteza lor, 
cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vânturile de nord-est (2,4 m /s), urmate 
de cele din est si vest (cu 2,3 m/s). Numărul zilelor cu vânt tare (peste 16 m/s) este in medie 
de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezintă riscuri naturale (alunecări de teren, inundaţii, cutremure).

3.3 ECHIPAREA EDILITARA.
Utilităţi existente în zonă: reţea de alimentare cu energie electrică, apă, canalizare şi gaz.

4. REGLEMENTARI

REGLEMENTARI EXISTENTE

Terenul se incadreaza conform PUG in Llc- locuinţe individuale si colective mici cu 
maxim P+2E niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5, - Sector2 Bucureşti Tel.: 0371 411 508
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S C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucureşti Tel.: 0371 411 508

Coeficienţi urbanistici permisi:

POT maxim - 45%
C.U.T max =1.3 mp/ADC 
Rhmax- P+2E

REGLEMENTARI PROPUSE PENTRU TERENUL DIN STR. TRAPEZULUI NR. 16-18

Prezentul regulament, nu modifica indicatori urbanistici avizaţi anterior POT, CUT, regim de 
inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si retrgerile fata de 
limitele parcelei.

POT propus =45%

CUT propus = 1.3 m p/ ADC

REGIM DE INALTIME propus -  Ds+P+lEr

H max la comisa -10 m

Pe teren se va amplasa un totem publicitar cu H max. 6m. Amplasarea lui se va detalia la 
etapa DTAC.

Etajul 1 retras va avea destinaţia exclusiva de birouri/ depozitare complementare 
spaţiului comercial de la parter, si nu va fi folosit ca spaţiu comercial/servicii.

4.3. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCŢIILOR SI RETRAGERILE FATA DE 
LIMITELE PARCELEI
Retragerile fata de limitele de proprietate se vor studia in documentaţia PUD -  planşa 
Reglementari Urbanistice :

De la limita Nord: 
De la limita Sud: 
De la limita Vest: 
De la limita Est: 
proprietate

min. 6.3 metri 
min. 3 metri 
min. 5 metri
min. 10.5 metri de noul aliniament / min 12m fata de limita de

4.4. PLANTAŢII
Se va propune amenajarea spaţiilor verzi ne-afectate de noua construcţie si de platformele 
de circulaţie.

4.5. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCŢIILOR. 
Regimul de inaltime al imobilului propus este Ds+P+lEr.

4.6. CAI DE CIRCULAŢIE.

P.U .D  Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



La est de teren a fost propusa lărgirea străzii Trapezului la un profil de 12 m, conform 
avizului de circulaţii numărul 4986 din 16.01.2024.
Accesele se vor realiza după cum urmeaza:
La Est -  Strada Trapezului
Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in vigoare.

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucureşti Tel.: 0371 411 508

4.8. ECHIPAREA EDILITARA .
Alimentarea cu apa.

Alimentarea cu apa a construcţiei se va face prin bransare la reţeaua existenta in zona 

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la reţeaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.
Evacuarea apelor pluviale provenite de pe construcţii vor fi colectate prin jgheaburi si 
burlane si vor fi descărcate liber la nivelul solului.

Alimentarea cu apa calda si căldură.
încălzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt asigurate prin 
centrala termica proprie, alimentata la reţeaua de gaze naturale a zonei.

Alimentarea cu energie electrica.
Alimentarea cu energie electrica a construcţiei se va face prin bransare la reţeaua 
existenta in zona.

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la reţeaua de telefonie din zona.

5.CONCLUZII
Elaboratorul studiului consideră întemeiată dorinţa beneficiarului de realizare a 

investiţiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

întocmit,

P.U .D  Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



P+5E+M

Centru com ercial 
D s+ PH Er

P+1iE+M  \

tiic rd a  tral<= avizate

ConstruAii mfroduse in sistemul integrat 
de eatSstri si certe furie tare

IIVVCIV 1 MTV bu. v w iu /w itn t  l_
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi

1 323697.070 593362,670 1.11
2 323697.263 593363.759 8.42
3 323705.387 593361.547 2.29
4 323704.784 593359.334 1.55
5 323706.205 593358.720 7.41
6 323713.006 593355.781 5.40
7 323714.902 593360.841 31.89
8 323720.872 593392.166 31.52
9 323727.073 593423.077 1.10

10 323728.146 593423.332 5.96
1 1 323727.055 593429.196 8.97
12 323718.299 593427.251 9.48
13 323709.045 593425.196 10.35
14 323698.937 593422.951 57.21
15 323687.106 593366.974 10.65

S=1835mp
Suprafaţa rezervata pentru extindere stradala

r—
INVENTAR DE COORDONATE F

Pct. NordfX) Estro Lungimi
1 1 323727.055 593429.196 8.97
12 323718.299 593427.251 9.48
13 323709.045 593425.196 10.35 V
14 323698.937 593422.951 1.58
16 323698.610 593421.406 29.41
17 323727.292 593427.920 1.30

S=40mp
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Profil stradal propus conform avizului de 
-str.Trapezului-

circulatii

P+ 1E
Benefician CBucureşti, Str. Argetoeia. N rü. 

T e l 0314243730

S.C

ELABORAT

PROIECTAT
D E S EN A TP+ 1E+ M

K.U .U .
Sector 3, Bucureşti

Construire Imobil cu funcţiunea de centru comercial Rh- Ds+P

6.REGLEMENTARI URBANISTICE

L E G ENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat 
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucureşti 
S teren = 1,835 mp

ZONIFICARE FUNCŢIONALA conf. PUG Bucureşti:
I I L1c

CONSTRUCŢII EXISTENTE:
__I Locuinţe individuale

II Locuinţe colective

C Z 3  Construcţii poziţionate informativ confirm 
imaginii satelit

CIRCULAŢII E X I S T E N T E :X Î ^ V ^ ^ ţ î
Circulaţii carosabile 
Circulaţii pietonale

Spaţiu verde a e ren tt& S ila^

REGLEMENTARI PROr "
Construcţie cu fun 

C I I 3  Limita demisol
Circulaţie carosabila pe teren 
Circulaţie pietonala pe teren 
Spaţiu verde pe teren 
Spaţiu verde pe terasa

A  Totem publicitar cu H max 6 m - amplasat 
orientativ
Acces carosabil/ Pietonal 

CZZZZ2 Teren rezervat extinderii circulaţiilor publice
Subzona L1c - cf. PUG Bucureşti
P.O.T max =45% P.O.T. propus - 45%
C.U.T max =1.3 C.U.T. propus -1.3
Rh max - Ds+P+1E Rh propus - Ds+P+1 E

'Etajul 1 retras va fi folosit exclusiv ca spaţiu de birouri/ depozitare 
complementar zonei comerciale

BILANŢ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
EXISTENT PREVEDERI P.U.G. PROPUS

Suprafaţa teren 1835 1839

Suprafaţa construita 0 820.00

Suprafaţa desfăşurată 0 1800.00

P.O.T. 0 49 48

C.U.T. 0 1.30 1.30

R.H. Max P+2E Ds+P+IE

H max la comisa 10 10

Spatii verzi 30% (din care 
minim 20% la sol)

350 la so 1/179. 5 
tarase vend

Nr. locuri de parcare * 40

Suprafaţa de teren afectata de 
aupralargtr» strada 40

’ Parcările se vor stabili la etapa DT7C , conform legislaţiei in vigoare. Toete locurile 
necesare de parcare vor fi amenajate in incinta, conform HCGMB 66/2006
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593362.670
593363.759
593361.547
593359.334
593358.720
593355.781
593360.841
593392.168
593423.077
593423.332
593429.196 
593427Í251
593425.196 
593422.951 
593366.974

323697.070
323697.263
323705.387
323704.784
323706.205
323713.006
323714.902
323720.872
323727.073
323728.146
323727.055
323718.299
323709.045
323698.937
323687.106

Suprafaţa rezervata pentru extindere stradala

INVENTAR DE COORDONATE

Est(Y)
593429.196 
593427.251
593425.196 
593422.951 
593421.406 
593427.920

Lungimi
8.97
9.48
10.35
1.56

29.41
1.30

Nord(X)
323727.055
323718.299
323709.045
323698.937
323698.610
323727.292

S=40mp

P+5E+M

w

P+tE+M̂  t

P+1EL+M \

PocLi^ Ptatn oadasît -île avizaţi
Conâtruqii introduse in sistemul integrat 
. e cafSstru si carte funciara

P+1E+M \

P+1E /

P+1E+M



Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial Rh- Ds+P

6. REGLEMENTARI URBANISTICE

L3a
r.-Jcu

Profil stradal propus conform avizului de circulaţii 
-str.Trapezului-

LEG EN D A

Limita de proprietate/ teren reglementat 
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucureşti 
S teren = 1,835 mp

ZONIFICARE FUNCŢIONALA conf. PUG Bucureşti:

CONSTRUCŢII EXISTENTE:
] Locuinţe individuale

Locuinţe colective

C  Z I  Construcţii poziţionate informativ conform 
imaginii satelit 

CIRCULAŢII EXISTENTE:
Circulaţii carosabile 

i i Circulaţii pietonale 
Parcari

] Spaţiu verde aferent

REGLEMENTARI
Construcţie cu 

CZZ3  Limita demisol 
Circulaţie
Circulaţie pietonala 
Spaţiu verde pe teren 
Spaţiu verde pe terasa

A  Totem publicitar cu H max 6 m - amplasat 
orientativ
Acces carosabil/ Pietonal 

CZZZ23 Teren rezervat extinderii circulaţiilor publice
Subzona L1c - cf. PUG Bucureşti
P.O.T max =45% P.O.T. propus - 45%
C.U.T max =1.3 C.U.T. propus -1.3
Rh max - Ds+P+1 E Rh propus - Ds+P+1 E

’ Etajul 1 retras va fi folosit exdusiv ca spaţiu de birouri/ depozitare 
complementar zonei comerciale

BILANŢ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Suprafaţa teren

Suprafaţa constniRa

Suprafaţa deafaaurata

P.O.T.

R it. Max

H max la comisa

Spatii varzl 30% (din ca 
minim 20% ia sol)

Nr. focuri de parcam *

Suprafaţa da taran afectata de 
•upralărgire strada

EXISTENT

1835

1.30

P+2E

1835

820.00

1890.00

1.30

Ds+P+IE

350 la aoI/179.5 
terasa vani

•Parcările se vor sfebili Ia etapa O T f i C ,  conform legislaţiei in vigoare. Toate locurile 
necesare de parcare vor fi amenajate in incinta, conform HCGM B 66/2006
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v w .  primarii:..-e
TELEFON (004 021) 31S 03 2 3 -2 8  FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbani5m@primario3.ro 

Calea Dudeţti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucureşti

Nr. inreg. 19530/21.01.2025

Către,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vă transmitem spre examinare proiectul de hotărâre privind Planul Urbanistic 
de Detaliu "Construire imobil cu funcţiunea de centru comercial cu R H propus = Ds+P+lEr, pe un teren situat 
în Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3", proiect respins în Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) în cadrul 
Şedinţei din data de 28.08.2024 - în acest sens aprobându-se Hotărârea nr. 356/2024 de respingere 
a respectivului P.U.D.

Menţionăm faptul că ulterior respingerii în cadrul C.L.S.3., a fost înregistrată adresa 
nr. 19278/21.01.2025, prin intermediul căreia a fost solicitată reintroducerea pe ordinea de zi a proiectului 
de hotărâre privind documentaţiei de urbanism -  P.U.D. în cauză.

Datele dumneavoastră personale sunt prelucrate de Primăria Sectorului 3 în conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 în
scopul îndeplinirii atribuţiilor legale. Datele pot fi dezvăluite unor terţi în baza unui temei legal justificat. Vă puteţi exercita drepturile prevăzute
în Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisă, semnată şi datată transmisă pe adresa Primăriei Sector 3. 1 ^  .

mailto:urbani5m@primario3.ro



