MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er,
pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 29.05.2025

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 157648/CP/06.05.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 18/20.06.2024/21.01.2025 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 19530/21.01.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei valabilitate a fost
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin
H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si
H.C.G.M.B nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/T/01-2024/20.06.2024;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/20.06.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/20.06.2024;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publicd, republicati, conform Anuntului nr. 213250/27.06.2024.




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+I1Er, pe un teren situat in
Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice, cu suprafata de 1835
mp, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentidnd Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotarére.

Art.2. Se aproba Raportul informdrii i consultarii publicului nr. 16/20.06.2024, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specificd previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.
(2) Prezenta hotdrare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
STAN ANDREIL-VALENTIN

NR. 246
DIN 29.05.2025
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Wi g R - TELEFOR (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
QMA A ; Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Ca urmare a cererii q;e% SC-Dag Studio Sr prin administrator Alexandrescu lulia, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 2, Strada
) . pentru ) K : [ B LT e o
: . filetonftaA ........ e-mail ........, inregistiata cu nf. 30864/31.01.2024 si completata cu nr. 92497/19.03.2024,
il nr.|$22817/08.04.2024 si nr.190765/06.06.2024.
. 35042001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite

i7.106160/27.03.402
in conformitate
urmétorul:

AVIZ
Nr. D/T/01-2024/20.06.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHoropus = Ds+P+1Er

generat de imobilul® situat in Strada Trapezului nr. 16-18

Initiatori: ' N

Proiectant: SC DACRA STUDIO SRL

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist lulia R.S.Alexandrescu, RUR - Dy, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat n intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord - Strada Prevederii, la Sud - Strada Bumitei, la
Est - Strada Mizil, la Vest - Strada Vitioara si este format din teren liber de constructii, avand categoria de
folosinta — curti constructii, in suprafats de 1835 mp., conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare

nr. 231886.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
— H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a c#rei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si
H.C.G.M.B nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza integral in zona L, respectiv subzona
Lic — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele
neconstruite, previzute a fi realizate prin viitoare operafiuni urbanistice, in regim de construire continuu (ingiruit)
sau discontinuu (cuplat, izolat);

- functiuni predominante: se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): - echipamente publice specifice zonei rezidentiale; - scuaruri
I irii_si_activitatil facturi fata desfa 0 mp.

constructiilor se face direct sau in baza unor documentatii PUD;

- RHmaxim / Hmaxims = Tndlfimea maxima a clédirilor va fi P+2 (10 metri);

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru inaltimi P+2);

- retragerea minima fatd de aliniament = cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de
aliniament la o distantd de minim 5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua magini in fata
garajului si pentru a se permite plantarea corecta a unor arbori in gradina de fatada far4 riscul deteriorarii gardurilor
si a trotuarelor de protectie ale cladirilor;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fa{a de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din inalfimea la comis&, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime faa de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu
jumétate din inZltimea la cornigé, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri. ;
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 48/17.01.2023, emis de Primaria Sectorului 3. _

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitda prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungits prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si HC.G.M.B
nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului,

alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Condifilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
inaltime maximéa admisd, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 4.2 Derogdri de la prevederile
prezentului requlament sunt admise in conditiile legii.

2 o Earopene 201676791
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatdi transmisa pe adresa Primarici Sector 3.
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Conform, TITLUL | - PRESCRIPTI GENERALE - CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR din R.L.U.

aferent P.U.G. — Municipiul Bucuresti, aprobat pentru parcelele cu o suprafatd intre 1500 mp. si 3000 mp.. cele cu
front la stradd peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5. modul de construire se va preciza prin

Planuri Urbanistice de Detfaliu.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica local& are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup& caz, regiementari cuprinse
in ilustrarea urbanistica, parte integrant din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06,
vizats spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POT maxim propus = 46% raportat la tot terenul actual in suprafat& de 1835 mp.

- CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru Ds+P+1Er), raportat la tot terenul actual in suprafaté de 1835 mp.

- H maxim propusa = 10m. péné la comi$é/atic. ( ’

- orice alte constructii realizate in_exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu

exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglement&ri urbanistice,

vizats spre neschimbare. anexaté prezentului aviz;
- circulatii §i accesuri: conform acordului de principiul din punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale pentru

documentatia PUD, nr. 4986/16.01.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii in incintd in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie se va
reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C), dupé aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotaréarii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitafi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare $i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisunior cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea tenitoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. A
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé ( \
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 48/17.01.2023, emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic dg de
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 16/20.06.2024

{portul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu

RHpropus = Ds+P+1ETr, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

-

Beneficiarul documentatiei:

Urbanist: arhitéctiurbanist IULIA R.S.ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 510/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afigat:
o la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.04.2024;
e pe site-ul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.04.2024;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 26.01.2024 $i 14.03.2024.
- anunt in ziare locale:
e Anuntul din Ziarul Jurnalul din data de 31.01.2024;
e Anuntul din Ziarul National din data de 31.01.2024.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare ° __ . _. . . — vecin (Nord) — pentru terenul din Strada Trapezului nr. Sector 3, Bucuresti,
nr.cad. 206882, not:f" care la adresa din Strada Trapezului nr. Sector 3. Bucuresti:

- notificare < =c.- -~ .- vecin (Nord) — pentru terenul din{ -~ ‘- Sector3, Bucuresti,
nr. cad. 21306] notlflcare laadresadin - >z ‘. . Sector3 Bucuresti;

- notificare .., ... Brsers ttnnda Lol “":*’t’f?' ST M grg pde ST e = vecini
(Nord) — pentru terenul dim - welosp. . v, cunr. cadastral 223458 rotificari la adresa din R
nr. . sector 3, Bucurestl _ -

- notlflcare. T e L s L e R I ST s ST 1= vecin (Nord) — pentru terenul
din .7 w:i~re r 3 Sector 3, Bucure$tl nr. cad. 223455 notlfcare la adresa din ; s s A,
sector 3, Bucurestl

- notificare . o~ .+ = vecin (Vest) — pentru terenul din Strada C . . — Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 2?5364 _notif care la adresa din Strada -~ " ~ Sector 3, Bucurest:

-notificare « = - v - .. .-mn —._....° - vecin (Sud) — pentru terenul din Strada Trapezulu: n . " Sector 3,
Bucuresti, nr. cad. 205564 notlﬁcare la adresa din Strada Trapezului nr. Sector 3, Bucurestl

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa. semnatd i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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4T . S B — - - vecini (Nord) —

pentru terenul din S , cu nr. cadastral 223458, prin numita . ey

- notificare ./ _ ey Coe T - vecin (Nord) — pentru terenul

din Strada | - Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 223455, prin numita . TS,

- g e - vecin (Sud) — pentru terenul din Strada Trapezului .- =, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 205564.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

T A (;-?,-m".-i-";r’-é A -

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz4 s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public :

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre ‘Compartimentul Documentatii
de Urbanism rispunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
aduse la cunostints argumente care atesta faptul c& solufia respectd legislatia specificd in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentafii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungitad prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificata prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum
si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare -a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 4986/16.01.2024, emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii parcarii n incinta, in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea 292/2018.

n conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobérii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinpiui si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport. f

: Arjitéct Sef,
I arh. Stef. li itr: ; '
PRESEDINTE E S ; :
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»construire imobil cufunctiunea de centru comercial cu RHygous= Ds+P+IEr, pe un
teren situatin Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3"

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 18/20.06.2024/21.01.2025 Directiei Generale Urbanism

si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef,

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef
nr. D/T/01-2024/20.06.2024;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16/20.06.2024;
Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 17/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu
functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+IEr, pe un teren situat in Strada
Trapezului nr. 16-18, Sector 3", proprietate privata a persoanelor fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigura elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneaza

pentru respectarea prevederilor acestora",

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil cu functiunea de centru comercial
cu RHpropus =Ds+P+IEr, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3".

PRIMAR

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevdzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 18/20.06.2024/21.01.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu R H propus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18,
Sector 3”,1n cadrul Sedintei Consiliului Local Sector 3 din data de 28.08.2024, acesta a fost respins, in acest
sens aprobandu-se Hotatarea nr. 356/28.08.2024 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadru! Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistrata adresa
nr. 19278/21.01.2025 (anexata prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de completari
in vederea sustinerii documentatiei de urbanism - P.U.D. in cauz&, in raport cu observatiile care au stat la baza
respingerii acesteia.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd cd modificari propuse au fost marcate in plansa de reglementari
urbanistice nr. 06 (anexata prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea se incadreaza in prevederile -
Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 16/20.06.2024; Punctului de vedere al Compartimentului
Documentatii de Urbanism nr. 17/20.06.2024; Raportului de specialitate privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu nr. 18/20.06.2024, Avizului favorabil nr. D/T/01-2024/20.06.2024 (anexate prezentei), emise/avizate
pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastrad personale sunt prelucrate de Primadria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legaljjustificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datatd transmisa pc adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 18/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu R H propus = Ds+P+1 Er, pe un teren
situat Tn Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitda prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “ Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus =Ds+P+1Er, pe un teren situatin Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”,in baza Certificatului de urbanism
nr.48/17.01.2023, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/T/01-2024/20,06.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POT maxim propus =45% raportat la tot terenul
actual in suprafatda de 1835 mp; CUT maxim propus = 1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru RH-Ds+P+1Er), raportat la tot
terenul actual in suprafata de 1835 mp.; Hraximpgaea= 10 m. pana la cornisa/atic. pentru RH-Ds+P+1Er.

A fost avizata amplasarea centrului comercial intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 - Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam alaturat proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire imobil
cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18,
Sector 3.

-0
C (dea Cristian

Dalele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot t7 dezvaluite unor terti Tn baza unui temei legal justificat. \VVa puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, prinlr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 17/20.06.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3”

Documentatia propune construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial cu
RHpropus =Ds+P+1Er, conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POT maxim propus = 45% raportat
la tot terenul actual in suprafata de 1835 mp; CUT maxim propus—1.3 mp.ADC/mp.teren (pentru Ds+P+1Er),
raportat la tot terenul actual in suprafata de 1835 mp.; Hmeximpropu,sa= 10 m. pana la cornisa/atic pentru
RH-Ds+P+1Er.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungita prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
L, respectiv subzona Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi sau enclave neconstruite; PoTmaxim = 45%, c U T maxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2);
indltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 16/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil cu
functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren situat in Strada Trapezului
nr.16-18, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice In vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M. D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fl dezvaluite unor terti Tn baza unui lentei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

n Regulamentul UE 2016/679, prinlr-o cerere scrisd, semnatd $i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.U.AT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _h$L din J>J- 2023

TN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire si organizare de executie lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in
, inregistrata cu nr. 296663

din 13.12.2022.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA TRAPEZULUI NR. 16 - 18, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificata cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafata de 1.835 mp., avand nr.

cadastral 231886, este coproprietatea in indiviziune a numitilor si

T conform Act de Alipire nr. 1206/16.07.2018 autentificat de
notar public Ana-Maria Dragnea sl a actelor enumerate in extrasul de Carte Funciara nr. 231886, emis de OCPI
in baza cererii nr. 122065/16.11.2022.

Imobilul nu are Tnscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se
afla in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afla in PUZ - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: teren curti constructii - neconstruit.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla in UTR Llc -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P-i-2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave

neconstruite;

Terenul este cuprins in zona fiscala ,C" a Municipiului Bucuresti.
Propunere: construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu RHpropus=Ds+P+1E, amenajare

retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord ia drumul public, parcari si spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.
Nota:Terenul va fi posibil afectat de noua artera_de_circulatie cu un Profil stradal de 1Z.QOm (artera
de circulatie cateo. a Ill-al Propuse prin avizul de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018. Astfel
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insotita de suport topografic
in sistem Stereo 70, precum si prin avizul de circulatii DT-PMB. Lucrarile de construire, inclusiv
Tmprejmuiri, parcate, retete interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, etc) se vor realiza
strict de la limita exterioara a noului profil stradal Propus spre interioruLproprietatiL
Pentru realizarea lucrarilor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren sl organizare de executie lucrari, este necesara intocmirea unei documentatii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti, aprobata
conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Legii 350/2001 privind amenalarea teritoriului si urbanismului cu-modificarile si completarile ulterioare_-
art. 32 aliriil) "in cazul Tn care Prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate Pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ala
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun.,autPritatea_Publica locala are dreptul ca, dufia
caz, prin certificatul de urbanism: JIL-d| sa solicite elafaararea_uniil Plan Urbanistic de Detaliu",
Edificabilul/am plasamentul

- se va definitiva Prin PUD. in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se

recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
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RHpropus=Ds +P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

Parcari/circulatii/accese;
parcela are deschidere la Str. Trapezului cu profil existent de cca. 6,00m., iar conform alin. 4.11. din Anexa
nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 "Strazile, aleile
carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul parcelarii, cu o lungime de 30m pana la max.
IOOm, trebuie sa aiba min. 2 benzi de circulatie (min 7,0 m.) cu trotuar pe cel putin o latura
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, precum sl cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014:
parcarea/gararea se vor rezolva in Incinta proprietatii;

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor:
Regimul de Tnaltime propus al cladirii (RH) este de Ds+P+1E, cu HMax. = 10,00 m.

Utilitati/aspect exterior/amenalari/dotari:
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnlco-edllitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie Introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare; toate interventiile noi vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatda menajera si apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de minimum 10 m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere sl vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului sl a ritmului de
evacuare a acestuia si vor fi intretinute Tn permanenta in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
organizarea de santier se va realiza In Incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 Ut. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate;
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare.

Tmprejmuiri:
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalicd, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limita de proprietate. Portile de acces se vor deschide spre Interiorul proprietatii. Gardurile de
pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inal{imea de minim 2,20 metri.

Indicatori urbanisticii

Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Llc sunt:
POTmax. = 45°/0 si
CUTmax. (pt. Ds+P+IE) = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

ComlitiiMfpri:

- Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaie. retele interioare si echipamentele aferente
(firide, cofrete. etc.! se vor realiza strict de la limita exterioara.s. noilor profile stradale propuse, spre
interiorul proprietatii, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele/acordurile de utilitati urbane.

- Receptia imobilului este conditionata de echiparea edilitara conform O.M.T.nr. 1294/30.08.2017 si de
realizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr, 49/27.01.1998.

Tn cazul In care. In urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor
nscrisuri sau informatii Tn completare. Primaria Sectorului 3_a Municipiului BucurestL isi rezerva
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati sl verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiei de construire si organizare de executie lucrari.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,
sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
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construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze sl sa decida, dupa
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului Tn vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

Tn situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata - intabulat)
| X | Certificat de rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numar postal - PMB

c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic si Tnsotitd de evaluare lucrari.
|x |D.T.A.C. jx|D.T.O.E. |_| DT.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apa |x | alimentare cu energie electrica | x | telefonizare
| x | canalizare |x lalimentare cu energie termica j_ | C.M.L.P.B. (iluminat public)
| x | gaze naturale Jjx | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | _ | Tnmsgaz S.A.
d.2.  Avize si acorduri privind:
)x | protectie civila (pt. SDC > 600 mp) | X | securitate la incendiu | x I'sdndtatea populatiei

d.3. Alteacorduri/declaratii:
| x 1 Declaratie notariald pe proprie raspundere a coproprietarilor din care sa rezulte ca imobilul nu face / face obiectul unui litigiu

aflat pe rolul unei instante judecatoresti;

| x | Declaratie notariald pe proprie raspundere prin care beneficiarul/proprietarul terenului st exprima acordul de principiu de a
transfera Tn domeniul public terenul (in metrii patrati) afectat de noua strada propusd/supraldrgirea protUelor stradale
existente, oricand la solicitarea autoritatii pentru demararea investitiei, cu despagubiri (dupa caz) - in original’,

| x | Declaratie notariald pe proprie raspundere prin care beneficiarul de obligd s& racordeze constructiile la reteaua centralizata
publici atunci cand aceasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG 525/27.06.1996 (dupa cai) -
n original,

| x |Acor%u| notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectarii gradului de Tnsorirc sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil etc.) - Tn original

| x | Acordul notarial al tuturor coproprietarilor, privind lucrarile propuse; - in original
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie S.P.U. - P.M.B.

jXx | Aviz Comisia de circulatii DT-PMB (pentru stabUirea/definitivarea profilelor stradale existente sipropuse si locurile de parcare in
incinta).

| x | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald

| x | Studiu Geotehnic (verificat Al)

| x | Studiu deinsotire (verificat)

| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.1. (inclusiv cote) - existent si propus, zona afectata de lucrari

de infrastructura (insusit ing. topograf si proiectant)
| x | PUD aprobat n conditiile Legii inclnsiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color).

) Actul administrativ al autoritatii competente pentrn protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucuresti)

1) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) taxd RUR, taxa A.C., taxa timbru O.A.R. + dovada de luare in evidenta a proiectului de
arhitectura

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI PE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform prevederilor ari. 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, j

Formular F.6 V.D.
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IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alel auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

construire

PRIMAR, ENERAL,
NegoitajixiliLri Sorin lan Corhana
cm. O arb. Stefan/Ciulin Dumitrasd
HR.5951/292 2
STRBUAL EX AUDRI
fi AsrIEL

Achitat taxa de: 24.35 lei, conform echitantei nr. 5832921 (15) din 13.12.2022.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data d e

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile fi completarlle ulterloare prlvmd autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . pandladatade .

PRIMAR SECRETAR GENERAL,
NegoitS Robert Sorin Eduard Marian Corhana

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Calin Dumitrascu

Tntocmit:

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism
Data prelungirii valabilitatii:

Achitattaxa de:......ccovvieniinnnns lei, conform chitantei nr.................. din

Formular F.6 - V.D.






ROMANIA
.«MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

D.G.U.AT.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. dindZzZ --PJ- 2023
TN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire si organizare de executie lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de ° ; # cu domiciliul Tn __
' -~ ¢« Tnregistrata cu nr. 296663

din 13.12.2022.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
STRADA TRAPEZULUI NR. 16 - 18, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

n temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatda cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.GIM.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in,suprafata de 1.835 mp., avand nr.

cadastral 231886, este coproprietatea in indivizlune a numitilor "™m e ¥

conform Act de Alipire nr. 1206/16.07.2018 autentificat de
notar public Ana-Marfa Dragnea si a actelor enumerate in extrasul de Carte Funciara nr. 231886, emis de OCPI
in baza cererii pr. 122065/16.11.2022.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se
afla in aria de protectie a monumentelor Istorice si nu se afla in PUZ - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren curti constructii - neconstruit.

Destinatia; Conform RLU aferent PUG - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla in UTR Llc -

locuinte Individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate Tn noile extinderi sau enclave

neconstruite;

Terenul este cuprins in zona fiscald ,C" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu RHpropus=Ds+P+1E, amenajare
retele interioare, accesuri/alei auto si pietonaie, racord ia drumul public, parcari sl spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a Codului Civil, precum si alte
prevederi legale incidente in vigoare.
Nota:Terenul va fi posibil afectat de noua artera de circulatie cnunorofii stradal de 12,0Qm (artera
de circulatie cateo. a lii-a! Propuse prin avizul de circulatii DT-PMB nr. 9142/26.06.2018. Astfel
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi Tnsotita de suport topografic
n sistem Stereo 70, precum si prin avizul de circulatii DT-PMB. Lucrarile de construire, inclusiv
Tmprejmuiri, oarcale. retele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, etcVse vor realiza
strict de la limita exterioara a noului Profil stradal Propus spre interiorul proprietatii.
Pentru realizarea lucrarilor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonaie, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari, este necesara intocmirea unei documentatii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti, aprobata
conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Leoil 350/2Q01 Privind amenajarea teritoriului si urbanismului eu modificarile si completarile ulterioare”™
art. 32 alin (1) "in cazul in care Prin cererea_oentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare
de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investit» o impun, autoritatea Publica iocala are dreptul ca. duca
caz. Prin certificatul de urbanism: IIt. d). sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu".
EdificabiUil/amBlasamentul

- se va definitiva Prin PUD. in conformitate cu Prevederile Prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. se

recomanda a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile
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construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

Parcari/cireulatii /accese:
parcela are deschidere la Str. Trapezului cu profil existent de cca. 6,00m., iar conform alin. 4.11. din Anexa
nr. 4 aferenta art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 "Strazile, aleile
carosabile (inclusiv fundaturile) nou create din interiorul parcelarii, cu o lungime de 30m pana la max.
IOOm, trebuie sa albd min. 2 benzi de circulatie (min 7,0 m.) cu trotuar pe cel putin o latura
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor H.G. 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare, orecum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv. Prevederile O.M.S. nr. 119/2014:
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor;
Regimul de inaltime propus al cladirii (RH) este de Ds-f-P+IE, cu Hmax. = 10,00 m.

Utilitati/aspect exterior/amehaiari/dotari;
toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edllitare publice sl la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald esté obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare; toate interventiile noi vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd sl apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor
fl amenajate la distanta de minimum 10 m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate,
cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare sl sifon de scurgere racordat
la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de
evacuare a acestuia sl vor fi intretinute in permanenta in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu
instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 llt. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificarile si completarile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei In timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:
suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare.

Tmprejmuiri:
gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inaltimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limita de proprietate. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Gardurile de
pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea inadltimea de minim 2,20 metri.

Indicatori urbanistici:

Conform RLU aferent PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR LIc sunt:
POTtwx. = 45% si
CUTmax. (pt. Ds+P+IE) = 1,3 mp. ADC/mp.teren;

Conditionari:

- Lucrarile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentete 3ferente
rfiride, cofrete, etc.i se vor realiza strict de la limita exterioara a noilor profile stradale ProPuse™jSBte
interiorul proprietatii, cu respectarea conditiilor impuse prin avizele/acordurile de utilitdti urbane.

- Receptia imobilului este conditionata-de_echiparea edilitara conform Q.M.T.nr.. J.294/3P.Q8J2flI7_sliie
realizarea drumului de accesValel carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

- In cazul In care. In urma analizarii documentelor prezentate va reiesi necesitatea depunerii altor
nscrisuri sau informatii in completare, Primaria”™ Sectorului 3_aU4uniciPiu|ui Bucuresti, isi rezerva
dreptul de a le solicita ulterior.

Proiectul va fl intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiei de construire si organizare de executie lucrari.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE Sl
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,
sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la

Formular F.6- V.D,




296663 -
Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3,
construire  IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+ 1E, amenajare retele interioare, accesuri/alel auto sl pletonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa
caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitei publice/private n lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliri] necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente
pentru protectia mediului.

in situatia Tn care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acestfapt autoritdtii administratiei publice competente. -

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii (copie legalizata « intabulat)
| X | Certificat de rol fiscal D.GJ.T.L. Sector 3 - Tn original
| x | Atribulre/confirmare numar postal - PMB

c) Documentajia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic si Tnsotita de evaluare lucrari.
|x| D.T.A.C. |X|D.T.OJE. |_| D.T.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avizesi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apa | x | alimentare cu energie electrica |x Itelefonizare
| x j canalizare jx | alimentare cu energie termica | _ | C.M.L.P.B. (iluminat public)
| x | gaze naturale jx | salubritate (D.G.S. - P.S.3) j_ | Transgaz S.A.
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | proteejiecivila (pL SDC £ 600 mp) | X Isecuritate la incendiu | x Isandtatea populatiei

d.3. AHe acorduri/declaratii:
| x ] Declaratie notariald pe proprie raspundere a coproprietarilor din care sa rezulte ca imobilul nu face / face obiectul unui litigiu

aflat pe rolul unei instante judecatoresti;

| x j Declaratie notariald pe proprie raspundere prin care beneficiarul/proprietarul terenului isT exprima acordul de principiu de a
transfera in domeniul public terenul (in metrii patrati) afectat de noua strada propusd/supralargirea profilelor stradale
existente, oricand la solicitarea autoritatii pentru demararea investitiei, cu despagubiri (dupa caz) - in original-,

\ x | Declaratie notariala pe proprie raspundere prin care beneficiarul de obliga sa racordeze constructiile la reteaua centralizata
publicd atunci cand aceasta se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG 525/27.06.1996 (dupa caz) -
iii original-,

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectarii gradului de Tnsorire sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente Tn vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil ctc.) - Tn original

| x | Acordul notarial al tuturor coproprietarilor, privind lucrarile propuse; -Tn original

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie S.P.U. - P.M.B.
| x | Aviz Comisia de circulatii DT-PMB (pentru stabilirea/definitivareaprofilelor stradale existente sipropusesi locurile de parcare in
incintd).
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti
d.S. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrala

| X | Studiu Geotehnic (verificat Ai)

j x| Studiu densorire (verificat)

| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

jx j Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.I. (inclusiv cote) - existent si propus, zona afectata de lucrari
de infrastructura (insusit mg. topograf si proiectant)

| x | PUD aprobat n conditiile Legii inclusiv plansa reglementari si plansa retele edilitare (color).

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.l, S.6, Bucuresti)

0 Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) taxd RUR, taxa A.G, taxa timbru O.A.R. + dovada de luare in evidenta a proiectului de
arhitectura

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate dc 24 luni de la data emiterii, putand fi prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/199), la cererea titularului, formulatd cu cel ,pulin 15 z
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Strada TRAPEZULUI nr. 16-18, Sector 3
construire

IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CENTRU COMERCIAL cu
RHpropus=Ds+P+1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei auto sl pletonale, racord la drumul public, parcari
si spatii verzi, Imprejmuire teren si organizare de executie lucrari

PRIMAR,
Negoitdjishcrt Sorin

vepfc

Achitat taicade: 2435 lei, conform echitantei nr. 5832921 (15) din 13.12.2022.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991. republicata, cu modificarile fi completarile LTterloare prlvmd autorizarea executarii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
f\ CERTIFICATULUI DE URBANISM
de ladata de \3T-Qy- X00Jnpéna ladatade 1"V QA.

TNEOCMIL: o

Dupa aceasta datd, o noua prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism
Data prelungirii valaljiiilatiiQ” n .
Achitattaxa de:......... Xl lei, conform chitantei Hin"O V\_ .;Qtift

FormularF.6 V.D.



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala t:entru Protectia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 16875/30.08.2023

CATRE

Caurmare a notificarii adresate T domiciliul Tn

declansarea etapei de incadrare pentru PUD - ,,Construire imobil cufunctiunea de
centru comercial cu RHpgw=Ds+P+I1E, amenajare retele interioare, accesuri/alei
auto sipietonale, racord la drumulpublic, porcari si spatii verzi, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrari" amplasat in Str. Trapezului, nr. 16-18, sector 3,
Bucuresti (pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 emis
de Primaria Sectorului 3), inregistrata la A.P.M. Bucuresti cu nr. 16875/29.08.2023,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de
mediu pentru planuri si programe,

in urma analizarii documentelor transmise si a verificarii,

in baza circularei nr. 13554/SON/I5.06.2016 emisa de Ministerul Mediului,

Apelor si Padurilor, va comunicam:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru
realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea

292/2018.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publica competenta pentru protectia mediului.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75


mailto:office@apmbuc.anpm.ro

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 3581
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua 16

Luna ol
. Anul 2024
W (:Pi EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 231886 Bucuresti Sectorul 3
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Trapezului, Nr. 16-18, Jud. Bucuresti
Nr. Nr. cadastral Nr. . :
Crt  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 231886 1.835 Teren Tmprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

54772 /17/07/2018
Act Notarial nr. 1206. din 16/07/201B emis de Dragnea Ana Maria; Act Administrativ nr. 25546, din

05/04/2018 emis de Ana Maria Draanea:
I1Se infiinteaza cf. 231886 a imobilului cu nr. cad. 231886/Bucuresti Al

|Sectorul 3 ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:
Bl 1— nr.cad.201627\cf.201627;
nr.cad.201628\cf.201628;
— nr.cad.201629\cf.201629;

Certificat Mostenitor nr. 52, din 27/05/2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCTAVIA (CONTRACT DONATIE nr.
1383/27.05.2010 emis de NP CHIRAS BIANCA OCTAVIA:);

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al1/B.22
actuala 1/9
1) *
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201627/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 247289 din
01/06/2010:
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota A1/B.22
actuala 1/9
1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201627/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 247289 din
01/06/2010:
Contract Vanzare-Cumparare nr. 544, din 07/02/1997 emis de N.P. MiHAELA SERBANESCU;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al 7B.22
actuala 3/18
1
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201628/Bucuresii Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 13663 din
25/05/2006:
Contract Vanzare-Cumparare nr. 1170, din 16/04/2008 emis de N.P. STAN MIRELA;
BIO Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al1/B.22

Jlactuala 1/9 |

ii
~ ™ OBSERVAUI: pozitie transcrisa din CF 201629/Bucuresti Sectorul j. inscrisa prin incheierea nr. 230460 din

i 17/04/2008: . . .
B Il [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota Al 7B.22

actuala 1/9
1)

2) . =
! OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 201629/Bucuresti Sectorul 3, inscrsa prin incheierea nr. 230460 din

I 17/04/2008: o 5 )
'intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CUMPARARE, cota AisB.22

.actuala 1/9

il

j utfstH irAiii: pozitie transcrisa din CF 201629/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr. 230460 din
1 17/04/2008:

59755/06/08/2020
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Carte Fundara Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Notarial nr. 2167, din 05/08/2020 emis de Constantinescu Ariadna Rossana;
R1, jlntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al /B.22
jactuala 1/9
T

55055 /15/06/2023

Act Notarial nr. 32, din 22/05/2023 emis de NP Florovici Maria Magdalena;

R1Q ilntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al /B.21, B.22
jactuala 3/72

Vi) ;
R-n ifnt)abulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota A 1/B.22, B.22
actuala 9/72
i 1)
73471 /09/08/2023
Act Notarial nr. 226, din 03/08/2023 emis de NP Barbu Mona Eugenia;
jse noteaza promisiunea de véanzare - cumparare cu termen de
B22 {incheiere a contractului de vanzare - cumparare in forma autentica
ipana la data de 01.06.2024;
! 1) TRAPEZULUI DEZVOLTARE IMOBILIARA SRL, CIF:48519542
C. Partea Ill. SARCINI .

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Al

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr.T ta Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
231886 1.835

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Daite referitoare a teren

Nr  Categorie Intra Suprafata « " .
; . Observatii / Referinte
Crt folosinta  vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo t t
1 curti . pa 1.835 - . -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput  sfarsit £(m
1 2 10.854

2 3 57.214

3 4 10.354

4 5 9.48

5 6 8.969

6 7 5.965

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4



Carte Funciara Nr. 231886 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit @

7 8 1.103

8 9 31.525

9 10 31.891

10 n 5.403

n 12 7.409

12 13 1.548

13 14 2.294

14 15 8.419

15 1 1.106

«+ Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
***Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
16/01/2024, 01:09

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 6 77/2001. Pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 4 9 8 s
lan 1629

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Bucuresti, sectorul 2, str. Argetoaia nr. 5

in sedinta Comisiei Tehnice Operative de Circulatie din data de 16.01.2024 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. - str. Trapezului nr.16-18, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.48 din 17.01.2023 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti Si
planul anexat, cu conditia asigurarii parcarii Tn incintd, Tn conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

PRESEDI
ION VICT
VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATARIASIU
Redactai: 13M - 2 exemplare- 16.01.2024
Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5. Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00 (I:—EE_IFIQ

http:/immw.pmb.ro
(%75 WMI


http://www.pmb.ro

Inventar de coordonate proprietate
1 Pct

Est (m) Nord (m)
593423.332 323728.146
593429.196 323727.055
593422.951 323698.936
593366.974 323687.106
593362.670 323697.070
593363.759 323697.263
593361.547 323705.387
593359.334 323704.784
593358.720 323706.205
593355.781 323713.006
593360.841 323714.902
593392.168 323720.872
593423.077 323727.073

S=1835.48 mp
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Strada Trapezului nr. 16-18
I | U u D u

Sector 3, Bucuresti

Imobil cu functiunea de centru comercial

6.REGLE; ENTARI URBANISTICE
LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglement
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucuresti
S teren = 1.835 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3

CzzZD V3b

CONSTRUCTII EXISTENTE:

| ... I Locuinte individuale
m B Locuinte colective

Z1 3 Constructji pozitionate
imaginii satelit
CIRCULATII EXISTENTE:
M S Circulatii carosabile
REGLEMENTARI PROPUSE:

Constructie cu functiune de centru comercial
Acces carosabil

gV Y| Teren rezervat extinderii circulatiilor publice

Subzona Lla- cf. PUZ Sector 3

P.O.T max=45% P33.T; prepus - 45%

C.U.TmSxsi.3 C.U.T.-propus-1.3

Rh max -P+2E™"M Rh propus - Ds+P+jl E
iftf* ru fhimj; > lerrfarm avii
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‘ Proiect
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. . . Plansa nr
? : Reglementari Urbanistice



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directa Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. PMB:1 4 8 9 6 8 / .......2023

Aviz de consultanta preliminara de circulatie
Categoria A2 - ..zona urbana”, tip 4 - analiza prospectiva de trafic

Solicitant:

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament:
Bucuresti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC 231886)

1.Situatia existenta:

Amplasamentul situat Tn Bucuresti, Sector 3, Strada Trapezului nr. 16-18 (NC
231886) care face obiectul prezentului Aviz de consultantd preliminara de circulatie
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Strazii
Trapezului, (conform planurilor cadastrale scara 1:500 vizat de O.C.P.l. Bucuresti la

data de 17.08.2023, anexate cererii de aviz).

Arterele de circulatie la care raportam analiza solicitata prezinta urmatoarele
caracteristici:

> Strada Trapezului este o artera de circulatie cu profil variabil care are, Tn dreptul
amplasamentului analizat, o latime de cca. 9,00m intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat de O.C.P.l. Bucuresti la data de

17.08.2023, anexat cererii de aviz).

2. Paliere de reglementare ale dezvoltarii urbane in teritoriul de referinta, conform
documentatiilor aprobate:

< Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificarile si prelungirile ulterioare;

Bd. Recjna EJfeabeta nr. 47, cod postal 050013. sector S. Bucuresti, Roméania

Tefc021.305.55.00
httpy Avww.pmb.ro
nmimm U:%SI



H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementarile P.U.GVNorme/P.U.Z. sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele 1Tn palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, Tn scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, Tn acord cu structura spatial -
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Pentru teritoriul de referinta Tn care este situat amplasamentul analizat, Tn vigoare la
aceasta data, nu exista aprobate reglementari de dezvoltare urbana altele decat cele de
ordin general prevazute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti.
P.U.G. este o documentatie de urbanism cu caracter director si strategic, ce traseaza
evolutia Tn perspectiva a localitatii, precum si traseele coridoarelor de circulatie,
stabilind reglementari de ordin general.

. Concluzii si recomandatri:

Certificatul de Urbanism nr. 48 din 17.01.2023 a fost eliberat de Primaria
Sectorului 3 pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de
construire si organizare de executie lucrari.

Avand Tn vedere punctul B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 potrivit
caruia ,Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale
arterelor de circulatie din reteaua stradala a orasului, se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti si
luand in considerare functia de deservire locald, profilul transversal existent $ lungimea
acestei artere, se recomanda incadrarea Strazii Trapezului la artere de circulatie de
categoria a lll-a cu o eventuala largire a profilului transversal spre amplasamentul analizat.
Dezvoltarea se va suprapune partial peste amplasamentul analizat.

Va comunicam faptul ca Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu modificarile si prelungirile ulterioare este In curs de
revizuire.

Datele continute Tn prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

Bd. Regina Elteabela nr. 47. cod postal 050013. sector 5. Bucuresti. Romania
Tet021305.55.00 LRQA

http://www.pmb.ro CERTIFICO &
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Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

e Avizul de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat, cu chitanta seria A
07 nr. 300507, din 06.09.2023, in valoare de 60,00 lei.

ARHITECT SEF al

Arh. Corina- Ma alina RAMNICIANU

intocmit in 3 (trei) exemplare: expert G. Bujor

Bd. Regina Elteabeta nr. 47. cod postal 050013. sector 5, Bucuresti, Romania
Tek 021.305.55-00 LRQA
CERTIFIED

httpY/www.pmb.ro
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1/21/25, 10:32 AM Tiparesc inregistrare

Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

25-19278-PS3
Nr.inreg.: 19278
Data inreg.: 21.01.2025
Ora inreg.: 10:32:13
Provenienta: SC DACRA STUDIO SRL PENTRU GHEORGHE CONSTANTIN
Telefon: 0743.099.958
Email: iulia.alexandrescu@dacra.ro
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Diverse urbanism
Adresa jjudetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada
Adresa Lucrare jjudetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, Str. Trapezului, nr. 16-18, sector. 3
Observatii: reintroducere pe ordine de zi a CONSILIULUI LOCAL SECTOR 3
Nr. File:9
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760


mailto:iulia.alexandrescu@dacra.ro

SC.DACRA STUDIO SRL

Str. ARGETOAIA nr. 5 sector 2 Bucuresti
iulia.alexandrescu@dacra.rol0743 099 958

CATRE,
PRIMARIA SECTORULUI 3

DIRECTIA URBANISM

Subscrisa S.C. DACRA STUDIO SR.L. in calitate de reprezentant al lui

in calitate de proprietari, va rog sa primiti
completarea adusa documentatiei PUD pentru imobilul din Str. Trapezului nr.16-18,
sector 3, »Bucuresti, invederea reintroducerii pe ordinea de zi a urmatoarei sedinte a
Consiliului Local Sector 3.
Documentatia a fost depusa la registratura cu nr de inregistare
30864/31.01.2024.

Proiectul a fost optimizat in urma recomandarilor primite de la comisie, si au fost
introduse pe plansa de reglementari urbanistice si in memoriu urmatoarele mentiuni:

-Introducerea unui spatiu verde pe terasa cladirii.

- Clarificarea functiunii propuse la etajul 1 retras : Etajul 1 retras va avea destinatia
exclusiva de birouri/ depozitare complementare spatiului comercial de la parter, sinuva fi
folosit ca spatiu comercial/servicii.

- Clarificarea amplasamentului locurilor de parcare: La nivelul demisolului/ solului
vor fi amenajate toate locurile de parcare necesare conform HCGMB 66, si astfel proiectul

nu va afecta negativ parcarile publice sau de resedinta din proximitate.

Va multumesc, Data: 21.01.2025

Urb. lulia Alexandrescu
0743099958
iulia.alexandrescu@dacra
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Plan Urbanistic de Detaliu

Str. Trapezului nr. 16-18,
Sector 3
Bucuresti
MEMORIU JUSTIFICATIV

PROIECTANT:

S.C. DACRA STUDIO S.R.L

BENEFICIAR:

DATA:
lanuarie 2025

tr. Areetoaia Nr. 5. - Sector2, Bucuresti Tel.: «371 411 508



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

MEMORIU JUSTIFICATIV

CUPRINS:

1. Introducere
2. incadrare in zona

3. Situatia existenta
4. Reglementari

5. Concluzii

P.U.D Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Areetoaia Nr. 5, «Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

STUDIUL P.U.D. CUPRINDE O SUPRAFATA DE ANALIZA DE cca. 10 ha SI O SUPRAFATA DE
REGLEMENTARI DE CONSTRUIRE SI AMENAJARI EXTERIOARE DE 1835 MP

1. INTRODUCERE.
11. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL.

Denumirea proiectului: PUD- Construire imobil cu functiune de centru comercial Rh-
Ds+P+IEr

Proiectant: s.c. DACRA STUDIO SR.L.
Beneficiar:
Data elaborarii: Septembrie 2023

1.2. OBIECTUL LUCRARII: ii reprezintd determinarea conditiilor de construire pe
terenul aflat la adresa Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3, Bucuresti

1.3. INCADRAREA in localitate.
Terenul se afla in sectorul 3 al Bucurestiului, Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3.
Suprafata terenului este de 1.835 mp.

2,1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DETAELABORATE.

Conform Planul Urbanistic General Bucuresti disponibil pe site-ul Primariei
Municipiului Bucuresti si Certificat de Urbanism emis de Priméaria Sectorului 3
nr.673/07.05.2020, imobilul este cuprins in Llc- locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

2.2. REGIMUL JURIDIC.
Terenurile se afla in coproprietatea in diviziune a numitilor m

R S -1

> | conform extras de carte funciara Nr.231886.

P.U.D Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
str. Argetoaia Nr. 5, - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE.
Suprafata totala a terenului este de 1835 mp din acte.

Amplasamentul se afla in sectorul 3 al municipiului Bucuresti, pe un teren delimitat
la sud, vest, nord de imobile proprietate privata si la est de domeniul public.

Terenul pe care se doreste construirea imobilului se afla in Municipiul Bucuresti, Str.
Trapezului nr.16-18, Sector 3, Nr. Cad.231886.

3.1. CAlI PE CIRCULATIE.
Terenul beneficiaza de acces auto si pietonal din strada Strada Trapezului.

3.2. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.

Cadru natural.
Parametrii de fundare, natura terenului, adancimea apei subterane si parametrii seismici
caracteristici zonei sunt normali si nu simt de natura sa ridice probleme deosebite.

Pentru Bucuresti parametrii caracteristici simt:

-Zona seismica de calcul C, grad seismic Ks =0,20, perioada de colt Tc = 1,54
-Climat temperat continental.
-Temperatura medie anuala este de 10-11°C
-Cea mai friguroasa lima este lanuarie cu o temperatura medie de -2.9°C si cea mai calda
luna este lulie cu o temperatura medie de 22.8°C
-Umiditatea relativa anuala este de 71-76% cele mai joase valori sunt inregistrate in lunile
de vara.
- Media vitezei vantului este intre 2-3 m/s, Vanturile dominante, resimtite in toate
anotimpurile, sunt cele de est (21,2%), urmate de cele din vest (16,3%), nord-est (14,2%) si
sud-vest (11,2%). Frecventa calmului atmosferic este de 18,9%. In cea ce priveste viteza lor,
cele mai mari valori medii anuale le inregistreaza vanturile de nord-est (2,4 m/s), urmate
de cele din est si vest (cu 2,3m/s). Numarul zilelor cu vant tare (peste 16 m/s) este in medie
de 14 pe an.

Riscuri naturale.
Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecéri de teren, inundatii, cutremure).

3.3 ECHIPAREA EDILITARA.
Utilitati existente Tn zona: retea de alimentare cu energie electrica, apa, canalizare si gaz.

4. REGLEMENTARI
REGLEMENTARI EXISTENTE

Terenul se incadreaza conform PUG in Llc- locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2E niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

P.U.D Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



S C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

Coeficienti urbanistici permisi:

POT maxim - 45%
C.U.Tmax =1.3mp/ADC
Rhmax- P+2E

REGLEMENTARI PROPUSE PENTRU TERENUL DIN STR. TRAPEZULUI NR. 16-18

Prezentul regulament, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior POT, CUT, regim de
inaltime. Prin prezentul plan urbanistic se vor reglementa dispunerea si retrgerile fata de
limitele parcelei.

POT propus =45%
CUT propus =13 mp/ADC
REGIM DE INALTIME propus - Ds+P+IEr

H max la comisa-10 m

Pe teren se va amplasa un totem publicitar cu H max. 6m. Amplasarea lui se va detalia la
etapa DTAC.

Etajul 1 retras va avea destinatia exclusiva de birouri/ depozitare complementare
spatiului comercial de la parter, si nu va fi folosit ca spatiu comercial/servicii.

43. REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SI RETRAGERILE FATA DE

LIMITELE PARCELEI
Retragerile fata de limitele de proprietate se vor studia in documentatia PUD - plansa
Reglementari Urbanistice :

De la limita Nord: min. 6.3 metri

De la limita Sud:  min. 3 metri

De la limita Vest:  min. 5 metri

De la limita Est: min. 10.5 metri de noul aliniament / min 12m fata de limita de

proprietate
4.4. PLANTATI

Se va propune amenajarea spatiilor verzi ne-afectate de noua constructie si de platformele
de circulatie.

4.5. REGIMUL DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR.
Regimul de inaltime al imobilului propus este Ds+P+IEr.

4.6. CAI DE CIRCULATIE.

P.U.D Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3



S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
str. Areetoaia Nr. 5. - Sector2 Bucuresti Tel.: 0371 411 508

La est de teren a fost propusa largirea strazii Trapezului la un profil de 12 m, conform
avizului de circulatii numarul 4986 din 16.01.2024.

Accesele se vor realiza dupa cum urmeaza:

La Est- Strada Trapezului

Se vor asigura in incinta imobilului locuri de parcare, conform normelor in vigoare.

4.8. ECHIPAREA EDILITARA .
Alimentarea cu apa.
Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin bransare la reteaua existenta in zona

Canalizarea
Canalizarea se va asigura prin bransarea la reteaua existenta in zona.

Canalizarea pluviala.
Evacuarea apelor pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si
burlane si vor fi descarcate liber la nivelul solului.

Alimentarea cu apa calda si caldura.
incalzirea spatiilor si necesarul de apa calda pentru grupurile sanitare, sunt asigurate prin
centrala termica proprie, alimentata la reteaua de gaze naturale a zonei.

Alimentarea cu energie electrica.
Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va face prin bransare la reteaua

existenta in zona.

Telefonizare.
Obiectivul se va racorda la reteaua de telefonie din zona.

5.CONCLUZII
Elaboratorul studiului considerd intemeiata dorinta beneficiarului de realizare a
investitiilor propuse prin PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Tntocmit,

P.U.D Str. Trapezului nr.16-18, Sector 3
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Pct. NordfX) Estro
11 323727.055 593429.196
12 323718.299 593427.251
13 323709.045 593425.196
14 323698.937 593422.951
16 323698.610 593421.406
17 323727.292 593427.920
S=40mp
P+5E+M
o t'Sai
mis”"
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P+1
P+1E

IIWCIV IMIVbu. vw iu/witnt |

Nord(X) Est(Y)
323697.070 593362,670
323697.263 593363.759
323705.387 593361.547
323704.784 593359.334
323706.205 593358.720
323713.006  593355.781
323714.902 593360.841
323720.872 593392.166
323727.073 593423.077
323728.146 593423.332
323727.055 593429.196
323718.299 593427.251
323709.045 593425.196
323698.937 593422.951
323687.106 593366.974

S=1835mp

INVENTAR DE COORDONATE

ConstruAii mfroduse in sistemul integrat

Lungimi
1.11
8.42
2.29
1.55
741
5.40
31.89
31.52
1.10
5.96
8.97
9.48
10.35
57.21
10.65

Suprafata rezervata pentru extindere stradala

Lungimi
8.97
9.48

10.35
1.58

29.41
1.30
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Profil

s.C
ELABORAT

PROIECTAT
DESENAT

V- «F

<I3tj

ry rt L3a

stradal propus conform avizului de circulatii
-str.Trapezului-

Bucuresti, Str. Argetoeia. Nri.
Tel 0314243730

NUME SEMNATURA Scara
urb. lulia Alexandrescu
Data

uit), lulia Alexandrescu 04.88%004

urb. stg. Andreea loana DumHrescu

K.U.U.

Construire Imobil cu functiunea de centru comercial Rh- Ds+P

6.REGLEMENTARI URBANISTICE

Sector 3, Bucuresti

LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucuresti
S teren = 1,835 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG Bucuresti:
| IL1lc

O L3a

CONSTRUCTII EXISTENTE:
___I Locuinte individuale

Il Locuinte colective

C Z 3 Constructii pozitionate informativ confirm
imaginii satelit

CIRCULATII EXISTENTE:XTAVAA{LT
Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Spatiu verde a erentt&Silan™

REGLEMENTARI PROTF "

Constructie cu fun
C 113 Limita demisol

Circulatie carosabila pe teren

Circulatie pietonala pe teren

Spatiu verde pe teren

Spatiu verde pe terasa

Totem publicitar cu H max 6 m - amplasat
A orientativ

Acces carosabil/ Pietonal

Czzzz2 Teren rezervat extinderii circulatiilor publice
Subzona Llc - cf. PUG Bucuresti

P.O.T max =45% P.O.T. propus - 45%
C.U.T max =1.3 C.U.T. propus-1.3
Rh max - Ds+P+1E Rh propus - Ds+P+1E

‘Etajul 1 retras va fi folosit exclusiv ca spatiu de birouri/ depozitare
complementar zonei comerciale

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

EXISTENT PREVEDERI P.U.G. PROPUS
Suprafata teren 1835 1839
Suprafata construita 0 820.00
Suprafata desfasurata 0 1800.00
P.O.T. 0 49 48
C.U.T. 0] 1.30 1.30
R.H. Max P+2E Ds+P+IE
H max la comisa 10 10
Spatii verzi 30%6(din care 350 la so1/179. 5
minim 20%6la sol) tarase vend
Nr. locuri de parcare * 40
Suprafata de teren afectata de 40

aupralargtr» strada

'Parcarile se vor stabili la etapa DT7C, conform legislatiei in vigoare. Toete locurile
necesare de parcare vor fi amenajate in incinta, conform HCGMB 66/2006

Benefician C Proiect
510/2023
thiu proiect:  P.U.D. - Str. Trapezului nr.16-18
sector 3 o P.U.D.
- - - ansanr.
Reglementari Urbanistice *" 08



Suprafata rezervata pentru extindere stradala

INVENTAR DE COORDONATE

Nord(X) Est(Y) Lungimi
323727086 593429196 897
323718299  593427.251 948
32370045 593425196 1035
3236BW7 542K 156
323698610 593421.406 241
3237271292 593427.920 1.30

S=40mp

P+5E+M

PHEHVIN t

P+1EL+M \
PocLi”™ Ptatn oadasit -ile avizati
Conatrugii introduse in sistemul integrat
. e cafSstru si carte funciara
P+1E+M \

P+1E /

P+1E+M



r-Jcu

L3a

Profil stradal propus conform avizului de circulatii
-str.Trapezului-
Proiectant Bucuresti, Str. Aigetoata. UrS.
Tat. 0314243730
SC. iW ivn A studio SR.L.
ELABORAT NUME SEMNATURA Scara
SEt PROIECT! o, lulia Alexandrescu 1/500
PROIECTAT i
mb. lulia Alexandrescu 04-821{?2024

DESENAT

P.U.D.

Construire imobil cu functiunea de centru comercial Rh- Ds+P

6.REGLEMENTARI URBANISTICE

Sector 3, Bucuresti

LEGENDA

Limita de proprietate/ teren reglementat
Str. Trapezului nr.16-18 sector 3, Bucuresti
S teren = 1,835 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUG Bucuresti:

CONSTRUCTII EXISTENTE:
1 Locuinte individuale

Locuinte colective

C Z | Constructii pozitionate informativ conform
imaginii satelit
CIRCULATII EXISTENTE:
Circulatii carosabile
[ i Circulatii pietonale
Parcari
] Spatiu verde aferent

REGLEMENTARI
Constructie cu

CZzZz3 Limita demisol
Circulatie
Circulatie pietonala

Spatiu verde pe teren
Spatiu verde pe terasa

A Totem publicitar cu H max 6 m - amplasat
orientativ

Acces carosabil/ Pietonal
CZzz223 Teren rezervat extinderii circulatiilor publice

Subzona L1c - cf. PUG Bucuresti

P.O.T max =45% P.O.T. propus - 45%
C.U.T max =13 C.U.T. propus -1.3
Rh max - Ds+P+1E Rh propus - Ds+P+1E

" Etajul 1 retras va fi folosit exdusiv ca spatiu de birouri/ depozitare
complementar zonei comerciale

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

EXISTENT
Suprafata teren 1835 1835
Suprafata constniRa 820.00
Suprafata deafaaurata 1890.00
P.OT.
1.30 1.30
Rit. Max P+2E Ds+P+IE
H max la comisa
Spatii varzl 30%(dinca 350 la aol/179.5
minim 20%6iasol) terasa vani

Nr. focuri de parcam *

Suprafata da taran afectata de
eupralargire strada

«Parcarile se vor sfebili la etapa o Tric, conform legislatiei in vigoare. Toate locurile
necesare de parcare vor fi amenajate in incinta, conform HCGMB 66/2006
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PRIMARIA X
SECTORULUI ; DIRECTIA GENERALA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI
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TELEFON (004 021) 31S 03 23-28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbaniSm@primario3.ro
Calea Dudetti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg. 19530/21.01.2025

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem spre examinare proiectul de hotarare privind Planul Urbanistic
de Detaliu "Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+IEr, pe un teren situat
in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul
Sedintei din data de 28.08.2024 - in acest sens aprobandu-se Hotararea nr. 356/2024 de respingere
a respectivului P.U.D.

Mentionam faptul ca ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistrata adresa
nr. 19278/21.01.2025, prin intermediul careia a fost solicitata reintroducerea pe ordinea de zi a proiectului
de hotérére privind documentatiei de urbanism - P.U.D. in cauza.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primé&ria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1


mailto:urbani5m@primario3.ro

MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

I

AVIZUL pet.73
Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er,
pe un teren situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3” HCLS 3 nr.
356/28.08.2024 de respingere

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunita in
sedinta din data de 28.05.2025, fizic/platforma Easyconf, a analizat proiectul de
hotirire mentionat mai sus si considerd ci acesta A FOST intocmit in conformitate
cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrdrilor publice,
protectia mediului si salubritate, avizeazi proiectul de hotérire mentionat mai sus

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avand in vedere organizarea sedintei in format fizic/Easyconf, prezentul Aviz este
semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Brinzj Petru Neagu Marian
P MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT C?L’g__&\
Branza Petru ’ DA B _‘
Neagu Marian DA
Cocos Adrian Marian | DA
Moldoveanu Catilin - Florin ' DA
Enichescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin T DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru | DA
Rosu Dan-Alexandru DA
‘Nitd Alexandru-Marco ' DA )
| Pavel Marius-Adrian - DA B

."Mﬁrineagﬁ Marcel NU A VOTAT




