MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E,
pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”

Consiliul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinar3, azi 25.02.2026

Aviand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 486151/CP/22.12.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 18/03.07.2025 al Directiei Generale Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 237236/03.07.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;
Ordinului nr. -2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotédrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei valabilitate a fost
prelungiti prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 si prelungitd prin
H.C.GM.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.GM.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si
H.C.G.M.B nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/D/10-2024/03.07.2025;

Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 16/03.07.2025;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/03.07.2025;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului §i salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publica, republicati, conform Anuntului nr. 488391/23.12.2023.




In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
cu functiunea de locuinfe de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea
Discului nr. 11, Sector 37, proprietate privatd persoand fizicd, cu suprafata de 210mp., in
conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 16/03.07.2025, conform
Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd §i nu di dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazutad in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD/MARIAN

NR. 31
DIN 25.02.2026
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Ca urmare a cererii adresate de Zatz SRL prin Andrei Laurian-Nicolae, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 3, Bd. Camil Ressu nr.66,
bloc 2A1, sc.B, ap.22, inregistrata cu nr. 41493/18.12.2024 si completat’ cu nr. 50850/12.02.2025, nr.134895/14.04.2025, nr. 156392/05.05.2025,
nr.174303 din 19.05.2025 i nr.216293/18.06.2025.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu medificarile i completérile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/D/10-2024/03.07.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E.

generat de imobilul® situat in Intrarea Discului nr. 11

Initiatori: Zatz SRL

Proiectant: SC Urbanize SRL

Specialist cu drept de semniturd RUR: urbanist Mihai C. Necula, RUR — D3, Dzo, E, G3 G4 Gs G7 Go.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord — Calea Vitan, la Sud - Splaiul Unirii, la Est — Calea
Vitan, la Vest — Strada Drumetului, teren avand categoria de folosintd — curti constructji, teren liber de constructii.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
— H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si
H.C.G.M.B nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza integral in zona A, respectiv subzona
A3 - subzona unitatilor mici i mijlocii productive si de servicii;

- functiuni predominante: se admit activitati productive desfagurate in constructji industriale mici gi mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor §i materialelor, cercetarii industriale si anumitor activitati comerciale
care nu necesité suprafete mari de teren. Se admit: - parcaje la sol si multietajate; - statii de intrefinere si reparatii
auto; - statii de benzin; - comert, alimentatie publica si servicii personale; - locuinte de serviciu pentru personalul
care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor;

- Hmaxima = s€ vor respecta indltimi maxime ale cladirilor de 9,0 metri;

- POTmaxim = 60%;

- CUT volumetric/ maxim = 9.00;

- retragerea minima fata de aliniament = 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a §i n raport cu caracteristica
strazii;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cldirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta
egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi de minim 6.00
metri.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 493/24.04.2024, emis de Priméaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabiltate a fost prelungitd prin H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului,

alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
indltime maxima admis&, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 4.2 Derogdri de la prevederile
prezentului requlament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completéarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivid sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse
in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

A rutni 3t conformitatecoRegutamentot-Bniuni Ewropene 2616:679-1n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnat si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Prevederi P.U.D. propuse: )

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 2,
vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POT maxim propus = 44 %.

- CUT volumetric / maxim = 1.71.

- H maxim propusa = @ M. pana la coamé&/atic pentru RH — S+P+2E.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice.
vizats spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: conform acordului de principiul din punct de vedere al circulatiei rutiere si pietonale pentru
documentatia PUD, nr. 8862/29.01.2025 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii Tn incintd in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulafie se va
reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotarérii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti. _

- echipare tehnico-edilitars: toate cl3dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitai prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexatd gi vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inserisurifor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D. T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respecténi infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1167/15.10.2024, emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

GCONTRASEMNAT//PENTRU
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SECRETAR GHNERAL
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BILANT TERITORIAL - REGLEMENTAR! URBANISTICE -
Suprafata totola zona studiata 5550 mp
s . Profit transversal A-A
Existent/Propus Existent {conform PUG) Propus [:::]
Intr. Discului
A3 - Subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de H H 1 i
Subzona functionala (existent si propus) cordii existent/mentinut IS 3
POT maxim 60% aa%
CUT maxim 9,00 {volumetyic) 1,71
Inaltime maxima cladiri Im 9 m {S+P+2E} : CB1
Suprafata maxima construita la sol X X 93 mp 44% P OT AR 50%
Suprafata minima spatii verzi private ] i
. 3 -
amenajate in incinta * . & pe po% - CUT max. 2120,2’40
Suprafat? mmuma‘cwc‘uiatu pleton.ale., X X Shiap 26%
carosabile, parcaje si alte amenajari
Suprafata heamenajata 210 mp 100% 0 mp 0%
Locuri de parcare propuse in incinta X 3 locuri de parcare
Imobil reglementat prin PUD (IE 225604) 210 mp 100% 210 mp 100% - ] {1
A3 J 7 - SNNRRTAR | (81
! e ¢ .': |
" POTmax.=60% : : “I |
'CUT vol. max. = 9,00 : =
IR RALE 7T 3 o Bl JRESEEN o
' '
4

POT max. = 50%
Fax. = 2,20/2,40

-

¥ codrdonate Imobil PUD
IE 225604 {conform planului topo)

Limite
Limita zonei studiate prin PUD
Limita zonei reglementate prin PUD
(IE 225604, S = 210 mp)
Limita UTR si a proprietatilor invecinate
Regim de aliniere existent
Regim de aliniere propus in incinta
Limita edificabilului propus
Zone verzi propuse
Trotuare propuse
Parcaje propuse
Parcaj cu dale inierbate/pavele ecologice
Functiuni existente conform PUG
Subzona unitatifor mici si mijlocii
productive si de servicii {A3)
Subzona serviciilor publice dispersate
in afara zonelor protejate (CB1)
Subzona locuintelor individuale
si colective mici cu maxim P+2 niveluri
Zona cailor de comunicatie pietonale
Zona cailor de comunicatie rutiera
Zona Raului Dambovita
Zona spatiilor verzi publice

Constructii existente NTRU
Locuinte SECREFAR GENERAL
Garaje ARIAN

Locuinte colective
Comert si prestari servicii

Acces auto propus in incint
Acces pietonal propus in incinta

Nr. pet. X {m] Y [m]

L7 323598660 590553752 =
8 3048 50533727 PRESEDINTE DE SEDINTA
4 323600202 590532,260 g
13 323508169 590531655
L2 323505,267  590530,927
05 323504202  590534,733
79  323592,963  550538,680 :
78 323591,193  590544,420
77 323590,830  590545,665
76  323500,906  590545,712 I
03 323590043 5e0348384 o/ T
01 323589322 590550,633 =/ Vikai {

POT max. = 60% 104  3mse,120  SssL247 || NECUK

CUT vol. max. = 9,00 Suprafata (limita cadastru) =210mp  Nota; Prevedarife PUD se o
Perimetru=62,153 m PUD:nu aduce atingere si nu 5&°

Crv— wmire proiect FAZA
ITRB A_NI?E " Coristruireimobil locuinte de serviciu Rh - S+P+2E”
2 4 Intraréa Discului nr. 11, Sector 3, Bucuresti
SRL
PROIECTANT Beneficiar P.U.D,
Zat2 S.R.L.
Coordonator | Urb, Mihai Necula PC/”"_M SCARA
== 1:500 o
Prolectat Urb, Ana-Maria Anghel I k REGLEMENTARI URBANISTICE 2
4 '1‘ DATA
Desenat Urb. Ana-Maria Anghel (w U\ 2025
\
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Nr. 16/03.07.2025

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
“ Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: Zatz SRL
Urbanist: urbanist Mihai C. Necula
Proiect nr.: F.N.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbats propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Priméariei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.05.2025;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.05.2025;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepénd cu data: varianta nr.1 in data de 14.01.2025 si varianta nr. 2 In data de 12.05.2025

- anunt in ziare locale /site-uri :
e Anuntul din Publi24.ro din data de 10.01.2025;
e Anuntul din Anuntul.ro din data de 17.01.2025;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:
- notificare S L e
(sud) — pentru terenul din Strada Discului nr. 9, Sector 3, Bucuresti, cu nr. cadastral 215017,
notificare - - vecini (nord) — pentru terenul din Strada Discului nr.13, cu
nr.cadastral 214746;
notificare , — vecini (vest) — pentru terenul din
Strada Drumetului nr.55, cu nr. cadastral 203104:
notificare _ . }

I = vecini (vest) — pentru terenul din Strada Drumetului nr.53, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 203952;
4. Lista persoanelor care au participat la acest nrncas:

— vecini

-

vecini (vest) — pentru terenul din Strada Drumetului nr. 53, Sector 3. Bucuresti, nr. cad. 203952:
e prin

) — vecini (sud) — pentru terenul din Strada Discului nr. 9, Sector 3, Bucuresti,

cu nr. cadastral 215017,

- ... . incalitate de vecin;

,ow»o  Incalitate de vecin;

- in calitate de vecin;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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In perioada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor .. - -«

T R B O P i 4 T

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesuiui
de informare gi consulitare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz4 s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile Si
rezervele exprimate de public :

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism rispunsuri argumentate cu privire la observatiile Inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
aduse la cunostintd argumente care atesté faptul c& solutia respecté legislatia specificé in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, direct sau prin reprezentantii acestora, cu privire la
réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum
si legislatia, normele i reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 8862/29.01.2025, emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii locurilor de parcare
in incint4, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise n aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea 292/2018 si a notificarii nr.18443 din 04.11.2024.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului_pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea: in documentatia supusa aprobirii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

arh.
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REFERAT DE APROBARE patn A AR, 2S5

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = $+P+2E, pe un teren
situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 18/03.07.2025 Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

» Avizul nr. D/D/10-2024/03.07.2025 al Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

» Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 16/03.07.2025;
> Punctul de vedere nr. 17/03.07.2025 al Compartimentului Documentatii de

Urbanism;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire
imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = 5+P+2E, pe un teren situat
in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”, proprietate privatd persoana fizica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorulw 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora Primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu functiunea de
locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului
nr.11, Sector 3”

PRIMARl S \
ROB’ERT 50-_ '

Dateie dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris3, semnata §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 18/03.07.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren
situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile §i
completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabiltate a fost prelungitd prin H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “ Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat In Intrarea Discului nr. 11, Sector 3", n baza Certificatului de urbanism
nr.41167/15.10.2024, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/D/10-2024/03.07.2025.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT maxm popus = 44 %;
CUT volumetrigimaxim = 1.71; H maxim propuss = 9 m. péné la coama/atic pentru RH — S+P+2E.

A fost avizatd amplasarea imaobilului intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile
conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 2.

Parcarea se va asigura in incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea locurilor de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr.66/06.04.2008.

Planul Urbanistic de Detaliu fmpreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. ar. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobérii consiliului local gi actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va Tnaintdm aldturat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Construire imobil
cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11,
Sector 3.

arh. Stef
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 17/03.07.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “ Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”

Documentatia propune construirea unui imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E, conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 2.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT maxim propus = 44%;
CUT volumetric/ maxim = 1.77; Hmaxim propusa = 9 M. pana la coama/atic pentru RH — S+P+2E.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cdrei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
A, respectiv subzona A3 — subzona unitatilor mici si mijlocii productive si de servicii; POTmaxim = 60%;
CuT volumetric maxim = 9.00;

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 16/03.07.2025, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil cu
functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11,
Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
nvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Catre,
CABINET PRIMAR

V3 transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti :

- “Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu
RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3”;

ARHITECT SEF,
arh. Stefa inyDumi

Datele dumneavoastra personale suni pretucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.15

Proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,,Construire imobil cu functiunea de locuinte de serviciu cu RHpropus = S+P+2E, pe un
teren sitnat in Intrarea Discului nr. 11, Sector 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public gi privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunitd in sedinta din data de
24.02.2026, in sistem EASYCONF, a analizat proiectul de hotdrire mentionat mai sus §i
consideri c3 acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

fn conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din QUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbamism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeazi proiectul de hotirire mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Aviand in vedere organizarea sedintei in format EASYCONF, prezentul Aviz este
semnat de Pregedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Branza Petru Neagu Marian
' Semnat digital
' | de NEAGU
MARIAN
Data: 2026.02.24
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT 17 30:005:0200
Branza Petru ' DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Citilin - Florin ABTINERE
Enichescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru ABTINERE
Nitd Alexandru-Marco DA
Marineatd Marcel DA




