MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
_www.primarie3.rq

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E
si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Brdtarii nr. 105-115, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice

locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru

modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinarai, azi 06.07.2023

Avand In vedere:

Referatul de aprobare nr.164608/CP/28.06.2023 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 03/07.04.2023/22.06.2023 al Directiei Generale de Urbanism
si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 159694/22.06.2023 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

Art. 2 alin (2!) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicati cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit caruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire [...].

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef nr. D/B/16-
2022/07.04.2023;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/07.04.2023;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/07.04.2023
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicata,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ., Ansamblu
rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eerss, STP+8E §i accent S+P+I2E, pe un teren
situat in Strada Brdtdrii nr. 105-115, Sector 3”, proprietate privatd, persoand juridicd, cu
suprafata de 12.291 mp din acte si 12.290 mp conform masuritorilor cadastrale, in conformitate
cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultérii publicului nr. 01/07.04.2023, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
MOLDOVEANU CATALIN-FLORIN

NR. 331
DIN 06.07.2023
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Ca urmare a cererii adresate de societatea MC TITAN SPV S.R.L. prin societatea DOT PROJECT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti,
Sectorul 4, Bulevardul Unirii nr. 27, biroul 1, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, telefonffax ............ , e-mail ... , Tnregistratd
cu nr. 260420/04.11.2022 si completatd cu nr. 276677/22.11.2022, nr. 278813/24.11.2022, nr. 312354/28.12.2022, nr. 1699/03.01.2023,
nr. 22843/26.01.2023, nr. 73391/16.03.2023 si nr. 73407/16.03.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare, se
emite urmatorul:
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) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

AVIZ
Nr. D/B/16-2022/07.04.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E
si accent S+P+12E,

generat de imobilul® situat in Strada Bratdrii nr. 105-115, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: §.C. MC TITAN SPV S.R.L.

Proiectant: S.C. DOT PROJECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Urb. Alina C. Gh. DIACONU, RUR - Dzo E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord — Soseaua Industriilor, la Vest — Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Est — prelungire Drumul Gura Fagetului, la Sud — Strada Brétarii si este format din teren avand categoria
de folosintd — curti constructii cu suprafatd de 12.291mp. din acte si 12.290mp. din masurétori, conform extrasului
de Carte Funciara pentru Informare nr. 209427.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completarile ulterioare:

- amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé in U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta
situats in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate i este afectat
de lucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lcasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consuitanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol $i multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; in&ltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot
fi adaugate suplimentar unul sau dou niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); in cazul in care in3lfimea cl&dirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie
se va retrage suplimentar astfel incat Hmax S8 nu depaseascé distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, indltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strézii pana la cladire,
cu conditia s3 nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele al3turate, prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor
cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare
investitiei dacé acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma s fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata
parcajelor); in cazul proprietarilor parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata spre
domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe bazé de act notarial si fara despagubiri din partea primariei,
actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere
despégubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata
transferatd in domeniul public; C.U.T. nou nu poate depési 4.0;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaitimea
cladirii mésurata la cornis&. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorufui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datath transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatade \(a&fUsiv balcoane,
console, bovindouri etc.) f4ra a lua fn considerare streasina;

- retrageri minime fat de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inéltimea cladirii masuraté la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua n considerare streasina;

- amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = cladirile situate pe aceasi parceld vor respecta intre
ele distanta de 2/3 din in&lfime (indltimea reprezintd media inaltimilor cladiritor). In cazul in care 2/3 din inaitime >
10,00 m, se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m.; distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai
putin de 1/3 din in&ltime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea
unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesita lumina natural; intre fatadele inspre
care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inélfime (in&ltimea reprezinta media
in&ltimilor cl&dirilor). %

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumeéntele Istorice actualizaté, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protectie a unui monument istoric izolat, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 80/20.01.2020, emis de Prim3iia Sectorului 3. Pentru faza P.UD. s-a obfinut avizul favorabil
nr. 1006/ZP/13.10.2022 emis de M.C. — Directia pentru Culturé a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5—-
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condiiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inélfime maxima admisd, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Deroganile de la prevederile. prezentului Regulament.sunt admise in conditiile legii gi art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari i foarte mari, modul de construire se va
reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] subzona mixt3 situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitfi productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea public4 locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fats de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanistic#, parte integranta din documentatia de urbanism.

Not: Prin Sentinta Civili nr. 688/04.02.2021 pronuntat de cétre Tribunalul Bucuregti — Sectiaa ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasé definitiva prin Decizia Civild nr. 2569/29.11.2021,
pronuntat de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios Administrativ gi Fiscal.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare; amplasarea cl&dirilor unele faté de altele pe aceeasi parcel,
conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U5, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz,

- POTpropus - 40%;

- CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren;

- Horopusz = 4,00m. (pt. S+P) /22.55m.-25,65m. (pt. S+P+6E-7Eeras) / 28,75m. (pt. S+P+8E) / 41,15m. (pt. S+P+12E);
- grice alte constr ului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

de reglementéri urbanistice. vizatd spre nes;:h.im.bare, anexata Qre-zer'nului aviz;
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 138915/03.10.2022 - 138915/29.09.2022 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile.
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate ciadirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratji/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexatéa si vizaté spre neschimbare
i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.
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Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectari intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 80/20.01.2020 emis de Primaria Sector 3.

Arhiect Sef,
Arh. Stef in Du

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

Intocmit: Adrian RaghiBru
. :
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PUD REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E+E7 RETRAS, S+P+8E SI ACCENT S+P+12E
str. Bratarii nr. 105-115, Sector 3, Bucuresti
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 01/07.04.2023

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eetras, S+P+8E si accent
S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratarii nr. 105-115, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. MC TITAN SPV S.R.L.
Urbanist: Alina C. Gh. DIACONU
Proiect nr.: FN/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 07.02.2023;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 07.02.2023;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepéand cu data: 02.09.2022 (V1), 26.01.2023 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Ziarul National, pag. 13, din data de 15.09.2022 (V'1),
e Adevirul, pag. 37, din data de 16-18.09.2022 (V1);
e Ziarul Anuntul AZ, pag. 1, din 23.01.2023 (V2);
o www.publi24.ro, din 23.01.2023 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. ARCHONTO CASA S.R.L. si S.C. ARCHONTO S.R.L. prin S.C. ARCHONTO CASA S.R.L. -
vecini spate (Nord) — pentru terenurile din Bulevardul Basarabia nr. 256, loturi nr. 21, 22, 23, 25, 26 si 27,
Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 223386, 223387, 223388, 223390, 223391 $i 223392,

- notificare S.C. FACKELMANN CO S.R.L. — vecin spate (Nord) — pentru terenul din Bulevardul Basarabia
nr. 256, lotul nr. 24, Sector 3, Bucuresti, avénd nr. cad. 223389;

- notificare S.C. FAUR S.A. - vecin stanga (Vest) si dreapta (Est) — pentru terenul din Bulevardul Basarabia
nr. 256, lot5, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 212758 si terenul din Bulevardul Basarabia nr. 256,
Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 239076;

- notificare UZINA MECANICA BUCUREST! S.A. — pentru terenul din Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 7-9,
Sector 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. ARCHONTO CASA S.R.L. si S.C. ARCHONTO S.R.L. prin S.C. ARCHONTO CASA S.R.L. — vecini
spate (Nord) — pentru terenurile din Bulevardul Basarabia nr. 256, loturi nr. 21, 22, 23, 25, 26 si 27, Sector 3,
Bucuresti, avand nr. cad. 223386, 223387, 223388, 223390, 223391 $i 223392;

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorufui 3 tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot £ dezvaluite uror terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regutamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datat3 transmis3 pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- S.C. FACKELMANN CO S.R.L. — vecin spate (Nord) — pentru terenul din Bulevardul Basarabia nr. 256,
lotul nr. 24, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 223389; .

- S.C. FAUR S.A. - vecin stanga (Vest) si dreapta (Est) — pentru terenul din Bulevardul Basarabia nr. 256, lot5,
Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 212758 si terenul din Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3, Bucuregti,
avand nr. cad. 239076; \

- UZINA MECANICA BUCURESTI S.A. — pentru terenul din Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 7-9, Sector 3,
Bucuresti.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei,\ in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea societétii FAUR S.A.

Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreund cu initiatorul documentatiei de urbanism, au transmis cétre Compartimentul r'
Documentatii de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire la observatiile societdti FAUR S.A.
Prin intermediul acestora a fost adus la cunostintd, precum si argumentat faptul c& solufia propusa respecté
legislatia specificd in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,

a informat in scris societatea mai sus mentionatd, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s4 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 138915/03.10.2022 ~ 138915/29.09.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incinté, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz, '

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta \
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de
M.M.A.P. si adresei nr. 17816/06.09.2022 emis& de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constata cé&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Odinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
LAnsamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E
si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Brétdrii nr. 105-115, Sector 3"

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 03/22.06.2023 Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef,

> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/B/16-
2022/07.04.2023;

» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 01/07.04.2023;

» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/07.04.2023;

cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu rezidential de
locuinte colective S+P+6E-7E etras, S+P+8E si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratdrii nr. 105-
115, Sector 3”, proprietate privatd persoana juridica.

si considerand ci reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv prioritar al
administratiei locale.

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevdzute
de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind aprobarea
Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eetras, S+P+8E i accent
S+P+12E, pe un teren situat in Strada Brdtdrii nr. 105-115, Sector 3”.

SRR

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE 2016/679,
printr-o cerere scrisd, semnati §i datatd transmis3 pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 03/07.04.2023/22.06.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E si accent
S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratarii nr. 105-115, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Ereras, S+P+8E si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratarii
nr. 105- 115 Sector 3” n cadrul Sedintei ordinare a Consiliului Local Sector 3 din data de 15.06.2023, acesta a
fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarea nr. 309/15.06.2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrate adresele
nr. 154047/16.06.2023 si nr. 158938/21.06.2023 (anexate prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o
serie de argumente/clarificAri/finscrisuri in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza,
in raport cu observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v aducem la cunostintd ca argumentele/clarificarile/inscrisurile aduse se incadreaza
in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 01/07.04.2023; Punctului de vedere al
Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 02/07.04.2023; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 03/07.04.2023, Avizului favorabil nr. D/B/16-2022/07.04.2023 si plansa de
reglementari urbanistice nr. U5 (anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

intocmit: grh. Adrian Rachieru

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectoruiui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datat3 transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Nr. 03/07.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E si accent
S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratarii nr. 105-115, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificérile si completarile ulterioare.

Notd: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasa definitiva prin Decizia Civila
nr. 2569/29.11.2021, pronuntatd de c#tre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal.

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru “Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras,
S+P+8E si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratérii nr. 105-115, Sector 3" in baza Certificatului
de urbanism nr. 80/20.01.2020, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/B/16-2022/07.04.2023.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 40%, CUTpopus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Horopuss = 4,00m. (pt. S+P) / 22,55m.-25,65m. (pt. S+P+6E-7Eretras) / 28,75m. (pt. S+P+8E) /
41,15m. (pt. S+P+12E).

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu rezidential intr-un edificabil maxim determinat de retragerile
si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U5.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planu! Urbanistic de Detaliu impreun4 cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 168, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asiguri elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

v finaintdm alaturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
rezidential de locuinte colective S+P+6E-7E s, S+P+8E si accent S+P+12E, pe un teren situat in Strada Bratarii
nr. 105-115, Sector 3”.

[
Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Secaului 3 in conformitate cu Regulamentul Unijunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legai justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Ansamblu rezidential de locuinte colective S+P+6E-7Eretras, S+P+8E si accent S+P+12E,
pe un teren situat in Strada Bratdrii nr. 105-115, Sector 3", proiect respins in Consiliul Local Sector 3
(C.L.S.3) in cadrul Sedintei ordinare din data de 15.06.2023 - in acest sens aprobéndu-se Hotdrarea
nr. 309/2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c3 ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., in data de 16.06.2023 si 21.06.2023,
au fost aduse o serie de argumente/clarificiri/inscrisuri in raport cu observatiile din cadrul Sedintei
C.L.S.3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datat# transmis# pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCUREST!I
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL
referitor la proiectul de hotirare privind _#220/4224 S amuil URPANISTE D2 DEFHIY
I nepmpry REZIDENTN. DE LOINTE ayLeriys StPEGE ~FERdn G4 P4 RE
a8 daeEnG D +PLILE , PE uny TEREN VAT IV ORADA BRATHRY Wk IO5 - /5, Aesol 3’

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunitd in sedinta din data de
04:0 Y7 L0234 ...... , a analizat proiectul de hotdrire mentionat mai sus si considera ci acesta A
FOST / NU-A-FOSFintocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEF BIL

Fati de hotarirea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

PRESEDIYTE, "\ SECRETAR,
Petres na Marineatid Marcel
— ! W —NG7 7RIS
D —FAVIAEL . PG e
- MEMBRI ]

Sava Alexandru j)/bg ~ NEFAVORAHL.
Szocs Augustin p(/ U~ NEFAVOLAGL
Nicu Lucian )(/ U~ /(,//:‘_ FAVIRAR L,
Nita Marius Vasile HAB7WEE
Aldea Alexandru D FoLABy
Neagu Constantin-Iulian
Sebesan Mircea - Radu Dp - Fhvolslel
Cocos Adrian Marian D — FAOLA L.
Lupu Daniel - Florin Dh -~ FRVORS L/,




