MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 38+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14
(fosti Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum i

pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinti ordinari, azi 30.08.2022

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 189208/CP/22.08.2022 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 42/04.08.2021/16.08.2022 al Directiei Generale de Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 184062/16.08.2022 a Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;,

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

Art. 2 alin. (2') din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii,
republicati cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit caruia - Procedura de autorizare
a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea cererii pentru emiterea
certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire [ ... ].

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Arhitect Sef nr. D/IP/40-
2019/04.08.2021;

Raportul informarii i consultarii publicului nr. 40/04.08.2021;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08.2021;

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia

publicd, republicati, conform Anuntului nr. 153991/12.08.2021.



In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiuni
mixte - servicii, comert, locuire §i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9Er, pe un
teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14 (fostd Str. Turturelelor nr. 15, str. Vulturilor nr. 102), Sector
3”7, proprietate privati persoand juridicd, cu suprafata de 352 mp din acte, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementri urbanistice, care fac
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 40/04.08.2021, conform
Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicatid beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
COCOS ADRIAN-MARIAN

NR. 355
DIN 30.08.2022
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Ca urmare a cereril adresate de societatea PRIME EQUITY S.R.L., cu sadiul In Municipiul Bucuresti, Bd. Nicolae Bllcescu nr. 35A, El. 7, Ap. 14,
Cam. 1, prin 8.C. KXL S.R.L., telefonffax ........ e-mall .......... , Inreglstrata cu nr. 738813/04.12.2019 si completaia cu nr. 759419/17.12.2019,

nr. 207139/06.03.2020, nr. 318185/27.03.2020, nr. 326820/08.04.2020, nr. 331028/14.04.2020, nr. 345398/06.05.2020, nr. 388254/22.08.2020,
nr. 420724/16.07.2020, nr. 620486/14.12.2020, nr. 16829/27.01.2021, nr. 25088/09.02.2021, nr. 26132/10.02.2021, nr. 139310/21.07.2021 i

nr. 147840/03.08.2021.
n conformitate cu prevederile Legii pir. 35072001 privind amenajarea feritoriuiui gi urbanismut, cu modificiriie gi completérile uiterioare, se emite

vrmétorul:

AVIZ
Nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire $i funcfiuni
complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9Er

generat de imobllul¥ situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fosté Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: $.C. PRIME EQUITY S.R.L.

Proiectant: S.C. KXL S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: master urb. Diana M. CONSTANDACHE, RUR - Dn E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmé&toarele repere urbane — la Nord Strada Matei Basarab, la Sud
Bulevardul Unirii, la Vest Strada Traian, la Est Bulevardul Decebal §i Bulevardul Burebista gi este format din
teren curfi-constructii In suprafaté de 352mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiulu i Bucuresgti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiutui Bucuresti si se Incadreazé in U.T.R. CA2 - subzona centrala
cu functiuni complexe, cu clidiri de inallime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire
continuu sau discontinuu;

- funcliuni predominante: sedii de companii i firme In constructii specializate pentru birouri; servicii financiar-
bancare si de asiguréri; servicii autonome avansate (manageriale, tehnice $i profesionale); servicil pentru
cercetare-dezvoltare; servicii de formare-informare; biblioteci, mediateci; pogtd §i telecomunicatii (releu
infrastructura); edituri, centre media; activitéifi asociative diverse; hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatji
de receptie; expozlitii, galerii de arts; servicii profesionale, colective §i personale, servicil specializate pentru
comert si pentru funclionarea zonei centrale, pentru Intretinere §i grupuri sanitare; restaurante, cofetarii,
cafenele, baruri, terase; centre comerciale, magazine cu paza interioare, galerii comerciale, comert cu obiecte
de arts; cazino, dancing, cinema; centre de recreere si sport In spatii acoperite §i descoperite; mici unitafi
productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de funclionarea zonei centrale; locuinte cu partiu
special avand incluse spatii pentru profesiuni liberale; parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in
zon4 centrald protejat3; locuinte In proportie de 50% din suprafata desfésurati propusé pentru fiecare teren,
cu respectarea prevederilor din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxim = NU va depési distanta dintre alinieri; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn functie de
volumetria caracteristics strizii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru
subzona CA2).

- POTmaxm = 70% (pentru cladiri cu 6 niveluri si peste), cu posibilitatea acoperirii restului curtii In proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activititi comerciale, sali de spectacole, etc.;

« CUTmexm = 3,5 mp.ADC/mp.teren (pentru clédiri cu 6 niveluri si peste), cu posibilitatea majorarii prin cumulare
in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daci acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau n
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condiia ca acestea din urma sa fie deschise (In acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egals cu suprafafa destinaté parcajelor); C.U.T. nou nu poate depdsi 4.0;

- retragerea minima fat3 de aliniament = In raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
alinlament sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor Invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de Intrebuintare;

- retrageri minime fat4 de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnalimea cladirii masurats la corniga. In condifiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate rimane de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei pe

Datele dummeavoastri personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorvlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniumii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor tegale, Datele pot fi dezvaluite unor terji in baze unui temei legal justifical. Vi putepi exercita drepturile previzute

fn Regulamentul UE 2016/679, prints-o cerere SCrisd, semnatd §i datath transmish pe adresa Primdriei Sector 3, 1
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teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ré a lua in considerare streagina; clég)lile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei clédiri aldturate protejate sau Tn stare buna;
atunci cand noua construclie depéseste ca indlfime constructia aléturati propusa a fi mentinuts, este obligatoriu
ca volumul care se Inaltd sé fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatad3 conform Codului
Civil. Pentru constructile cuplate la calcanul unei clidiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei”
calcanului acesteia fn zona vizibild din domeniul public;

- refrageri minime fata de iimitele posterioare = ciddirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indiimea clédirii ma3surata la comiga. In condiiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate raméne de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeazj intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri efc.) fard a lua in considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe
limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri al3turate protejate sau in stare bun; atunci
cand noua constructie depaseste ca Tnéllime construclia aliturats propus3 a fi mentinuts, este obligatoriu ca
volumul care se Inaltd s fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fajad conform Codului Civil.
Pentru constructiile cuplate la calcanul unei clidiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului

acesteia in zona vizibild din domeniul public;
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele !storice actualizats, nu se afii in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld In zona de protectie {delimitata prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate,
conform informatiilor din Certificatut de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condftiitor
de construire: funcliuni admise, regim de consitruire, indlfime maximé admisé, distante minime fafd de limitele
parcelei, POT, CUT, alin. §.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise n conditiile
legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau ddca3 conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatu! de urbanism: lit. d) s&
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenuiui, designul spatfiior publice, dup#
caz, reglementai cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integrant din documentatia de urbanism.

Prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planuiui Urbanistiq' Zonal ~ P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 [uni, incepand cu data intrérii in vigoare a hotarzrii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.

Totodatd, pofrivit art. 2 atin (1) din aceeasi hotirére este previzut faptul c& prevederile privind suspendarea,
urbanism pentru autorizare emise anterior agdoptarii

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor
prezentei hotdran si autorizaliilor de construire/desfiintare aflate In curs de emitere si pentru care au fost deja
/. j i baza H.C. .B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/201

em erlificat urbanism i a H.C, . nr. . G. f
De asemenea, relevante sunt si prevederile art 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile §i
completérile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului

urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de consiruire,
precum si scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020 (certificat emis anterior datei

de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{a de limitele laterale = Jateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apoi retras 3,50m.
falé de aceasta; lateral stdnga (Sud) — pe limita de proprietate, alipit ia calcanul existent pe toatd amprenta
acestuia, apoi retras 2,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 70%;

- CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 3S+P+8E-9Ek;

- orice alte construclii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu

exceplia elementelor cuprinse In prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa

de reglementéri urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexat3 prezentului aviz;
- circulafii $i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 18334/27.09.2019-1775436/26.09.2019 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea num&rului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.

nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise In aviz;

2
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- echipare tehnico-edilitars: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea, se
vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism;

- de asemenea, In functie de solulia finald propusd, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obfinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specificé In vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).
in urma sedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urméitoarele conditii®); imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd gi vizald spre
neschimbare §i poate fi folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. réspund penfru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz esle un aviz tehnic gi poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrrior de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligalivitatea respectdni infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii saie pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 524/23.03.2020 emis de Priméaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

CORFANA EDUARD MARIAN

PRESEDINTE DE §ED|N}%

Nt

CONTRASEMNAT PENTRU
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SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

PRIMARIA: 5' DIRECTIA GENERALR URBANISM §! AMENAJAREA TERITORIULUI

-primarie3.to TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAI bxnism@pnmm;m
Calea Dudesti nr. 11, S 3, 031084, Bucuresti

& = [ er ;
\@'\.3 VL 53 M. 399 ! cowpuiz cu IGTrIsJiLUL
V&}W 30. 0@. oo 22, i SECR{TARGENERAL

CORHAN!
‘ t UJRD MARIAN |\ 40/04.08.2021

Raportul informérii i consultérii publicului privind documentatia
“imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, loculre si functiuni

complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada
lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. PRIME EQUITY S.R.L.
Urbanist: Diana M. CONSTANDACHE
Proiect nr.: 15U / 2019

Datele privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Tntainirilor la care cetétfenii au fost invitali s& dezbat# propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, In fiecare zi de mar{i $i joi, orele 8,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperi, emplasat In loc vizibil pe parcela care a generat inificrea

elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogtd §i numérul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la Intainiri,
buletine informative $i alte publicatii:

- plansa de reglementsri s-a afigat:
s la sediul Primériei Sectorului 3 Incepénd cu data: 03.03.2021;
» po site-14 Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021;
" » pe panoul rezistent la intemperii, amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.

Incepéind cu data: 07.04.2020 (V'1), 09.02.2021 (V2).

- anunf In ziare locale:
o Bursa, pag. 6, din data de 08.04.2020 (V1);
¢ Curierul Nafional, pag. 5, din data de 08.04.2020 (V1);
* Curierul National, pag. 8, din data de 09.02.2027 (V2);
» Bursa, pag. 6, din data de 09.02.2021 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor $i pariilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare Asociafia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1 — vecin Sud - Strada lon Pillat nr. 1, Tronson 1,

Sector 3, Bucuresti;

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Asoclatla de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd pe gi
prin avocat Barac R&zvan §i Imputernicit Geicé-Dobrescu Gabriela

in celitate de locuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada fon Pilat nr. 1, Tronson 1,

.pv v em

Sector 3, Bucuresti:
_1, In calitate de locuitor al Bloculul F5, Tronson 1, Strada lon Pllat nr. 1,

Tronson 1. Sactor 3. Bucuraxfi:
In celitate de focuitor al Blocului F5, Tronson 1, Strada lon Pillat nr. 1,

Tronson 1, Seclor 3, Bucuresti;
- in calitute de locuitor al Sectorului 3, zona Strizii lon Pillat.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 tn
scopul indeplinirii atributiilor Iegale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

fn Regulamentul UE 2016679, printr-0 cercre scrisé, semnat §i datats transmiss pe adresa Primiriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI

\:3y SECTORULU' ARHITECT SEF

BUCURESTI

In perioada desfasurdrii informérii §i consultéirii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti. au fost fnreaistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor.
De asemeneas, documentafia P.U.D. a fost

consultats Ia sediul Primariei Sectaruliii 3 de ciitre Asociatia de Proprietari Bloc F5, Tronson 1, reprezenténd
pe . : §i , prin avocat Barsc Ré&zvan $i
imputemicit Geic&-Dobrescu Gabriels.

Un rezumat al problemelor, observatillor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consuitare, inclusiv:

4. Modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaz s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public:

Elaboratorulfinitistorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire e observaliile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost
aduse la cunogtin{s modificarile propuse §i totodalé argumentat faptul c& noua solufie respects legislafia
specificd In vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului $ef - Compartimentul Documentalii de Urbanism,
a informat In scris persoanele mai sus menfionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii 5i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sd le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice afte informaii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor ia propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum §i legisiatia, normele §i reglementérile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulafiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 18334/27.09.2019-1775436/26.09.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcirii in incints, In conformitate cu prevedesite H.C.G.M.B. nr. 66/2008 si a celorialte prevederi
Inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreaz3 in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 decarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de inveslitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 §i adresei

nr. 14173/15.07.2021 emise de A.N.P.M.
In conformitate cu art. 43 §i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltsrii Regionale

Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea

si
vizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, In vederea aprobérii P.U.D., se va asigura

gsaure

introducerea in documentatia supus# aprobirii consiliului local a raportului informairii si consulténi publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinté informatii de interes public, vor fi furnizate $i puse
la dispozitie in urma solicitéirilor, conform Legii rir. 544/2001, cu modificérile §i completérile ultérioare.

Fai4 de cele prezentate se constats cé, a fost tndeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i pfppunem
Consiliului Local Seclor 3 insusirea prezentului raport.

——
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REFERAT DE APROBARE il O 0 222

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A
(fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3"

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 42/04.08.2021/16.08.2022 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
41/04.08.2021;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “/mobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15,
Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.
si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul "asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului local
si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “/mobil cu functiuni mixte - servicii,
comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9Eg, pe un teren situat
in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Vi putefi excrcita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 42/04.08.2021/ J(5. 0322022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire i functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta
Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

In urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E- 9ER, pe un teren
situat in Strada lon Pillat nr. 1A(fosté Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3", in cadrul Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturd si a Sedintelor Consiliului Local Sector 3 din
data de 14.03.2022, 16.06.2022 si 27.07,2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarile
nr. 49/2022, nr. 215/2022 si nr. 321/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratd adresa
nr. 174174/02.08.2022 (anexatd prezentei), prin intermediul cdreia au fost aduse o serie de
modificari/completari documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile care au stat la
baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v aducem la cunostintd cd modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementari urbanistice nr. U.04. o1. (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului c& acestea
se incadreazi n prevederile - Raportului Informdrii si consultarii publicului nr. 40/04.08. 2021; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 41/04.08. 2021; Raportului de spemahtate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 42/04.08.2021 si Avizului favorabil nr. D/I.P./40-2019/04.08.2021,
emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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22-174174-PS3

Priméria Sectorului 3 - Bucuresti

Nrinreg.: 174174

Data inreg.: 02.08.2022

Ora inreg.: 16:00:24

Provenienta: SC PRIME EQUITY SRL
Telefon: 0727377000

Email: -

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada
Observatii: SOL ACORD PARTICIPARE IN CADRUL SEDINTEI DE CONSILIU
Nr. File:12+cd

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.1 4/p53/registratura/printinreghr.php?An=2022&Nr|nreg=1 74174




IMPUTERNICIRE

SC PRIME EQUITY S.R.L. cu sediul Bd. Nicolae Bilcescu nr. 35A, Camera 1, Etaj 7, Ap. 14
sector 1, Bucuresti, CUI RO 22181919, J40/14484 din 30.07.2007 prin Administrator Ofir Shalit,

Imputernicim

Pe IRZSA ZSOLT ALEXANDRU indentificat cu CI ser1a ., 7 CNP
T , domiciliat in Bucuresti Str. - i L

ca pentru societate si in numele acesteia, in fata reprezentantilor PRIMARIE SECTOR 3, sa faca
cereri, sa depuna, semneze si sa ridice orice document necesar in relatia cu aceasta.

Data Reprezentant legal
02.08.2022 Ofir Shalit




// ‘ le Bucurest, sector 1, str. Av. Nicolag Capsa nr. 6, cod 012091, tel./ fax. : 021/224 52 82, office@kd.ro, www.kxl.ro

CERERE
Nr. 101 din data 02.08.2022

Citre: PRIMARIA SECTOR 3
in atentia: Asistenti legislativa - Biroul Relatii Consiliul Local
spre stiin{3 Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Arhitect $ef
De la: S.C. KXLS.R.L.
Persoand de contact: Gabriel Tanase Urb. Diana Constandache
Tel: +40 727 377 000 Tel: +40 734 2127 20
E-mail: gabriel.tanase@kxl.ro E-mail: diana.constandache@kxl.ro

Bd. Expozitiei nr. 7, Sector 1, Bucuresti

Adresa de corespondenta:
Tel/Fax: +4021 224 52 82

Referitor la: Aprobare P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni
complementare 3S+P+9E+Eth

Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102},
NC 211032, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti

Prin prezenta, $.C. KXL S.R.L., cu sediul social in B-dul Expozifiei nr. 7, Sector 1, in calitate de proiectant al
documentatiei de urbanism P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni complementare -
Strada lon Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102), NC 211032, Sectorul 3, Municipiul Bucuresti,
al cirei proprietar este S.C. PRIME EQUITY S.R.L (drept de proprietate obtinut prin cumpararea terenului de
la S.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L.), formuldm prezenta solicitare in vederea participarii in Comisia de
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond Locativ si Arhitectura si in $edinta Ordinard a Consiliului Local.

Prin prezenta, vd multumim pentru transparenta analizei documentatiei P.U.D. si pentru oportunitatea
prezentirii acesteia in Comisiile de Specialitate privind Probleme de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond
Locativ si Arhitecturd anterioare si, totodat3, precizam c3 apreciem deschiderea cu care a fost analizata

documentatia:

Cod: KXL-F 04 10

S.C. KXL S.R.L. Cerere Editia 1 / Revizia 0

Pagina 1 din 2
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// l kX l Bucuresti, sector 1, sir. Av. Nicolae Capsa nr. 6, cod 012091, tel fax. : 021/224 52 82, office@kxl.ro, www.kxl.ro

Totodati, avind in vedere ca:

° Proiectului P.U.D. - Imobil mixt - servicii, comert, locuinte si functiuni complementare - Strada lon
Pillat Nr. 1A (Fosta Turturelelor 15, Vulturilor 102), i-au fost aduse modificari fatd de documentele
prezentate anterior:

o Amenajarea spatiului verde de pe trotuarul de la strada lon Pillat cu arobri;

o Tratarea diferit3 a teraselor de la etajele 6 —9 - modificarea materialului si culori;

] Pe fasia plina — firé goluri, de pe fatada de la strada Turturelelor, se propune a fi prevdzut un
perete verde.

V3 solicitdm in mod respectuos:

° Participarea in Comisia de Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond Locativ si Arhitectura,
si
° Participarea in Sedinta Ordinard a Consiliului Local al Sectorului 3,

Nu in cele din urm3, dorim s3 va reconfirmim angajamentul nostru privind parcurgerea tuturor demersurilor
necesare pentru ca documentatia mai sus mentionata sa fie conforma cu prevederile legale aplicabile si cu
solicitirile legale formulate de aparatul de specialitate din cadrul Primériei Sectorului 3.

S.C. KXL S.R.L.

Cod: KXL—F 04 10

S.C. KXL S.R.L. Cerere Editia 1 / Revizia 0
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P.U.D. STR. ION PILLAT NR. 1A, NC 211032

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

, Sector 3, Mun. Bucuresti
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Nr/ 42/04.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situatin Strada lon Pillat nr. 1A (fosti Str.
Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3"

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificirile si
completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului gi urbanismul cu
modificérile gi completérile ulterioare §i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
pericada de 12 luni, incepand cu data intrérii in vigoare a hotérarii, respectiv Incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este previzut faptul ci prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicé certificatelor de urbanism pentru autori ise anterior adoptarii

rezentei hotdrari si autoi. i'orde nstrui sfiintare aflate In curs de emitere sipe care au fost de
i j .M.B. 9,

b

De asemenea, relevante sunt si prevedenle art 32, alin (6) dm Legea nr 350/2001 cu modificarile
si completérile ultericare, potrivit c8ruia - dup# aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizatiei de construire,
precum $i scopul mentionat In Certificatul de urbanism nr. 524/23.03.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni
complementare, cu RHeropus = 3S+P+8E-OER, pe un teren situat In Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Str. Turturelelor
nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3°, in baza Certificatului de urbanism nr. 524/23.03.2020, emis de Primé&ria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/1.P./40-2019/04.08.2021.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmaxm popus = 70%,
CUTmaxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hmadms propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 3S+P+8E / 3S+P+8E-9Er.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: faté (Est) — retras min. 5,00m. de la aliniamentul Str&zii lon Pillat, preluand alinierea imobilului
la care se alipeste la calcan, apoi retras min. 2,50m. fati de limita de proprietate; fatd (Nord) — retras
min. 1,00m. de la aliniamentul Strazii Turturelelor; lateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apoi retras
min. 3,50m. fa{d de aceasta; |ateral stnga (Sud) - pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent pe toats
amprenta acestuia, apoi retras min. 2,00m. fats de fimita de proprietate, conform planuiui de reglementiri
urbanistice (planga nr. U.04.01) pentru imobilul cu functiuni mixte, avind RHpropus = 3S+P+8E-9ER,

Parcarea se va asigura in incint3 propne cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru nolle constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate

cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturé, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) Iitera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera @) din 0.U.G. nr. §7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 158, alin, (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local gi actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dummeavoastryl personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unwi teme; legal justificat. Va puteti exercita drepturile previazute

fn Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata §i datsia transmis3 pe adresa Primiiriei Sector 3. ]
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| cORHANA EDUARD

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiuni mixte - servicli, comert, locuire si functiuni
complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-8ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat
nr. 1A (fosta Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si alinlamente: fats (Est) — retras min. 5,00m. de Ia aliniamentul Strézii lon Pillat, preludnd alinierea imobilului la
care se alipeste Ia calcan, apoi retras min. 2,50m. faté de limita de proprietate; fa{8i (Nord) — retras min. 1,00m. de
la aliniamentul Strazii Turturelelor; lateral dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, apoi retras min. 3,50m. faté de
aceasta; lateral stdnga (Sud) — pe limita de proprietate, aliplt la calcanul existent pe toaté amprenta acestuia, apoi
retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementéri  urbanistice
{plansa nr. U.04.01) pentru imobilul cu func{iuni mixte, avand RHeropus = 3S+P+8E-9Er.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmexm propus = 70%,
CUTmaxim propus = 4,0mp. ADC/mp.teren, Hmaxims propusa = 30,00m. / 33,00m. pentru 35+P+3E | 3S+P+8E-9ER.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019,
amplasamentul studiat se afi& U.T.R. CA2 — subzona centrald cu functiuni complexe, cu cladiri de inditime medie,
mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu sau discontinuy, cu POTmaxim = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proporfie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole, etc., CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, pentru cladiri cu 6 niveluri si peste, cu
posibliitatea majorarii prin cumulare fn cazul amenajérit parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate
la parterul cladirilor sau in construciii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé sé fie
deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinaté parcajelor); C.U.T. nou nu poate
depisi 4,0 si RHmexm Nu va dep#gi distanta dintre alinieri; pot fi adiugate suplimentar unul sau doué niveluri Tn
functie de volumetria caracteristica stréizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, peniru
subzona CA2).

Potrivit prevederifor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodoiogiei de informare si
consultare a publicului cu privire |a elaborarea sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului §i de urbanism,
procedura a fost parcurs# asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii publicului nr. 40/04.08.2021, privind
documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiuni mixte - servicil, comert, locuire $i functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102),
Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatiif reclamatii cu privire
la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele gi reglementérile specifice in vigoare,
respect’ solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor
verzi.

Fata de cele prezentate mal sus, se constaté c3 sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului §i a H.C.L.S.3 nr. 37/31.03.2011 privind
aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism —
P.U.D., iar i conformitate cu prevederile art. 11 i 12 din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului

Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastrd persongle sunt prelucrate de Primétria Sectorului 3 in conformitate cu Regulameniul Uniumii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justifical. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnats §i dataid transmisé pe adresa Priméiriei Sector 3. 1



nouﬁcull:m'_ UCURESTE
BUCU ;
PRIMARIA SECTORULYT 3 EXEMPLARUL
S.ULA.T. DIN ABHJVA
U
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 594 din 283.03.2020 _
IN SCOPUL: pentru promovare P.U.D. §i pentru elaborarea documentatiei fn vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de PRIME EQUITY S.R.L. - C.U.I. 22181919, prin Ténase Gabriel, cu
sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 1,Bulevardul Nicolae Biicescu, nr.35 A, camera 1, etaj 7, ap.14,
inregistraté cu nr.22825 din 21.01,2020 si completats cu nr. 53067 din 13.02.2020 $i cu nr. 297139 din

06.03.2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Seciorui 3, Strada Ion
Pilat nr. 1A (fostd Str. Turturelelor nr.15, Str. Vulturilor nr.102) sau identificate prin planuri cadastrale
1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobats
prin Hotiirérea Censiliulul General al Municipiulul Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, republicats, cu modificirile si completarife ulterioare, privind
autorizarea executirli lucrérilor de constructil, se

CERTIFICA:

1, REGIMUL JURIDIC: ,

Terenu! situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de 352 mp, avand numr cadastral 211032,
este proprietatea socletitli PRIME EQUITY S.R.L., conform Contractului de Vanzare Cumpérare
nr. 1678/05.09.2019, autentificat de N.P. llie Laura Marcela si a extrasulul de Carte Funciard pentru Informare
nr. 211032, emis de ANCP] in baza cererii nr. 20234/2020.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice acluafizatd, nu se afi§ in
P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afi§ in zona de proteciie a unor monumentelor Istorice izolate, stabilitd prin
P.U.2.-5.3,

2. REGIMUL ECONOMEC:

Folosinga actuald: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se a2fif in UTR CAZ - Subzona centralé

destructuratd sau in cure de constituire.

Imobilul este cuprins in zona fiscald .A* a Municipiului Bucuregti.

Pentru acest teren, Primédria Sectorului 3 8 emi; J, or. 930/31.05. 0, pept /€ ntry ela Bres
jef in v i lucrarilor de * construlre IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servicil, comert, focuire 51

functiuni complementare cu RHpors = 3S+P+85+Ewnc, constructli anexe, refele interioare, accesuri/alel auto §i

pletonale, racord la drumul public, parcri, spatil verzi, imprejmuire teren s} organizare de executle lucréri®, afiat in

termenul de velabilitate.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNI MIXTE - servicii, comert, locuire st functiuni complementare cu
RHppopus = 3S+P+9E+Ewenme, constructii anexe, retele Interioare, accesuri/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren $i organizare de
executie lucrdri.

3. REGIMUL TEHRIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederlle Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile
si completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente fn vigoare.
Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucririlor de imprejmuire a terenutul si organizarea de executie
a lucrérilor.
Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si funciiuni
complementare, constructii anexe, reele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public,
parcirl si spalii verzi, este necesard intocmirea. unei documentatii de urbanism P.U.D., 'n conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-S.3, aprobati conform legistatiei §i normelor
spedifice in vigoare.
Potrivit Leai 0/2001 p 4 amenaiarea teritoriului st urbanismului cu modificrile s ampletirile ulterioare -

2 alin Tn cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbapism se solicitd o modificare

Edificabilul/amplasamentul:

-  se va_defipitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentulyi Regulament. intocmirea D.T.A.C. s
recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D. si in conformitate cu
prevederile acesteia.
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CONFORM CW X
EXEMPLARﬁ}
DIN ARKHIV
parcela are dubld deschidere (parceld de coit), avénd acces atst la Str. lon Pilat care are un profil existent de
aprox. 14,00 m in dreptul terenului analizat| cit si la Str. Turturelelor care are un profil de aprox. 11,00m,
mentinute conform avizului de circulatii D.T.- P{M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3);
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceseldr se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.Z.-
S.3 - art. 9 Generalitii - punctul 9.7, s 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Reguiementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificérile si completdrile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire {a locurile de parcare si repectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014;
parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;
in cazul fronturilor continue la strads, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfe! inc8t s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendillor (min. 4,00m. l&time si
4,50m. inélfime); distanta dintre aceste pasaje mésurats pe aliniament nu va depési 30,00m.;
se vor asigura spatii destinate depozit3rii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata cere revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de
care este de (60 x 250cm.);

o 21418

Nr.5<4 din 23.© 3.2020

inditimen maxim$ admisé a clidirilor:
Regimul “b inilime maxim admis (RHwax), precum gi iniltimes meximé admisé (Hwax), 8 Imobilului propus,
4 iva I f

inci

Formular P.6 - Red. 2 ex. 1.C.. 09.03.2020

I ..D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 si a altor prevederi legale

dente in vigoare,

pentru constructiile cuplate la calcanul unet cllidiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” §i a
inditimli calcanului acestela in zona viziblté din domeniul public;

in planul fatadel nu va depds! distanta dintre alinieri (aprox, 30m), pot fi addugate suplimentar unul sau
doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd stréizii (conform R.LU. aferent
P.U.2.-5.3);

in cazul In care Infitimea dadirii propuse depdseste distanta dintre alinierl, noua construclie se va retrage
suplimentar astfel incat H max s3 nu depiseascl distanta dintre allnierl sau in cazul in care no este
configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va dep3si dublul distantei din axul strdzil pénd la cladire, cu
conditia s¥ nu fie 3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul

]
in cazul racord3rdi fntre striiz) cu 1&timI diferite, cu clidiri avAnd regim diferit de in&itime, se va prelungi
regimul cel mai inalt spre strada secundars pe o lungime de 50,00 metri dac8 strada are 6 sau 4 fire de
circulatie si pe o lungime de 25,00 metd dac¥ strada are 2 fire de circulatie; dacd diferenta este mai mare
de dou3 niveluri, racordarea se va face in trepte
invelitoares va fi realizaté In sistem terasé.
toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandé ca toate rejeleie si fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviali este obligatoriu s& fie fcutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatii menajerd sl ap¥ pluvial&);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executéirii lucriirilor se vor realiza in incint¥;
atforme sisteme _ingropate/semiingropate destingte pentru_depozitarea recipieptelor de colectare
care vor fi amenajate 12 distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmulte, impermeabllizate, cu esigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevézute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului §i 2 ritmului de evacuare a acestula §i vor fi intrejinute in permanentd in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatil pentru b¥tut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art, 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si
atunci cand frontul este retras de Ja aliniament si nu poate fi utilizat pentry amenajarea de locuri de parcare
decét dach retragerea este mai mare de 11,00m si existd o band# de cel putin 5,00m paraleld cu falada,
trataté ca spatlu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;
spatii amenajate pentru jocul copiiler, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte 1,30mp. teren
de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mebilier urban specific, realizate conform O.M.S, 115/2014
sl OMS nr. 994/2018; , )
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitsi prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avénd
functiunea de locuinte colective, lar pentru ciddirle cu functiuni de Interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomand ca terasele vizibile de la inéltimile inconjuréitoare s& fie inverzite pe min. 70% din suprafats;
organizarea de santier se va realiza in incinta propriethitii, in conformitate cu prevederile art. 28 Iit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu maodificirile i complet¥rile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta s stabilitatea
constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor

urbanistice actuaie.

suprafata minimé de spatil verzi se va asigura conform prevederior Regulamentului P.U.Z.-S.3 - art. 9
Generslithti - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice In vigoare.

:
gardurile spre strad3/drum de acces vor fi transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care un soclu opac

de 0,60 m 5! o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard plasate pe ™
viitoarea limitd de proprietate. uare si ¢ i unt_ob rii i, der se poat:
T pagine 2 dind
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EXEMPLARU

‘ DIN ARHIVA Nr. 54 din £5.03.2020

propune marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de

acces se vor deschide spre interiorul [propri tstii, Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supralérair,
gardurile spre stradd de ac v iza strict de la limita extericard a noul i il spre interiorul
proprietatii, in conformitate si cu prevederilpr avizulul hnic d atii

. gardurile spre limitele separative ale parcelglor vor fi opace cu Tnditimi de max.
" ” cis

Conform Regulamentului P.U.Z.-5.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:

- POTwuax. (pt. Cl&diri Rh 2 6 niveluri)= 70%

. CUTwax. (pt. Clddiri Rh 2 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - gz ve jua fn calcul inclusiv
suprafata etajulul tehnic
+ Posibilitatea de depisire a CUT {conform art. 9 Generalitiiti ~ punctul 9.14.):

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesarée investifiei dacd acestea sunt
amplasate la parteru! clddirilor sau in_constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ¢a
acestea din urmd s& fie deschise. In acest caz, majorarea C.UL.T.-ului este egald cu suprafafa
destinatd parcajelor;

. majorarea prin cumulare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate fa intersectia a doud strézi
(parcelele de coly sau in cazul intersectiel in T parcela situats In dreptul strdzii care nu se mai

CONFORM CU %
/]

2,50 m.

continud);
- CU.T. nou nu poate depasi 4.0, in situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fafé
de alinlament se va elabora P.U.Z.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizafi §l verificat de citre specialisti verificatori de prolecte atestat!
conform Legil 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate §i utilizat pentru promovare P.U.D. 5l pentru obtinerea
autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

&. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANIEM:

fn scopul elaborsri documentaiel pentru autorizarea executsr lucririlor de construire / desfiintare, soligitantul se va edresa autorithili
competente pentru protedia mediull: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucurestl, 5tr. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consilivlul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gl private asupra
mediutui, modificatd prin Directiva Consliiulul 97/11/CE s} prin Directiva Consliiulul gl Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea
publicului la-elaborarea anumitor plenuti si programe In legiturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicutul st accesul Ia
justitie, & Directivel 85/337/CEE ¢ a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich solicitantulul obligatie de a contacta
autoritatea teritoriald de medlu pentru ca aceasta s§ analizeze sl s§ decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea protectului investitiel
pubiice/private in Hsta proiectelos supuse evaluliril Impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Conslliulul 85/337/CEE,
procedura de emitere @ acordulul de mediu se desfisoars dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerll documentaliel pentru
autorizarea executsri Jueriirilor de constructli la autoritatea administratiel publice competente. in vederea satisfaceril cerintelor cu privire j2
procedura de emitere 3 acordulul de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediulul stablieste mecanismul asiguraril consuitér)
publice, centralizéri optiunilor publicutut st al formul3n unul punct de vedere oficial cu privire ta realizarea investitiel in acord cu rezultatele
consult3ri publice. in aceste conditil:

Dup% primires prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectis mediului in vederea evaiudiril initlale a Investitiel §! stabliirli necesitigll evalu¥ril efectelor acestela asupra
mediului. fn urms evaludrii inlilale se va emite actul administrativ al autoritsgil competente pentru protectia mediulul.

in situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediulu! steblleste necesitatea evaludirl] efectelor investijlel
asupra mediului, soficitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritith administratiel publice competente cu privire i3
mentinerea cereril pentru autorizarea executiiril lucrérilor de constructil.

fn situatla in care, dup¥ emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derul¥rll procedurll de evaluare a efecteloy

investitiel asupra mediulul, solicitantul renuntd Ia Intentla de realizare 2 investitiel, acests are obligatia de a notifics acest fapt
autorit3tll administratiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE]I DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
) Certificatul de urbanism, incusiv anexe {copic);
b) Dovada titlulul asupra imobilului, teren gifsan construcii (cople legalizati - Intabulal), san deph caz extrasul de plan cadastral actualizat Is i
extrasul 8¢ Carte Funciari de Jnformare sctuslizat In 2§, in cazul in care legea nu dispune altfel;
] x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atsibuire/confirmare namis postal —- PMB
¢) Documestatis tehuicl - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificath tehnic (+ referate verificare) i insofith de deviz Jucriri

| x | D.T.A.C. +proiect sprijinire [x{D.TOE. _| DTAD,
+proiect structurl comples (dupd caz)
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatol de nrbanism
d.1.  Avize g acorduri privind utiliayile urbane si infrastructura:
‘} | slimentare cu 8pA \3Y alimentare cu energie electricy | x | teléfonkzare
¢x | canalizare 13: | alimentare cu energle termick | - | Metrou) SA /STB -
X | gaze natarale 1% | saobritate (D.G.S. - P.5.3) B | Loxten SA
Pormuler P2 Red. 2. 1.C. 09032020 =7 pagine 3dind
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CONFORM CU

Eé liM:é_ ﬁ IR AL Nr. 424 din 23 &

d2. Avize §i scorduri privind:
| x] preteciie dvild se
d.3. Alie acorduri/dectarayii:
{ 2 | Declsrafic notarinih pe proprie rispundere a tuta
pe rolal unel instange judecktoreyti
| x | Acordul notarial a! tuturer proprietsrilor vecini ( tic de proprietar]) penire loerdvi Lo limits de proprietate, dacl lucrdrile propuse
iopun luares wnor misuri de intcrvenfie pentru protejarea imobilelor existente (subzidir, consolidiini, etc) ¢ dach prin proiect se
mentine aceastd obligativitate
{3 | Acordu} notarist &) tuturor vecinilor direct afécuﬁ, s cazul afectirii gradudui de Tasorire sau pentru alte prejudich create acestora,
conform prevederilor legale incidente ia vigoare (OMS, Norme metodologice 1.50/1991, Cod Civié, ete.)
| x | Alte acorduri se vor stabili Is faza P.UD. !
d4. Avizele si acordurile specifice ale administragici publice centrale sisau ale serviciilor descentralizate ale acestors:
|_ | Aviz tehnic de consultenia prelimirara de circulajie 5.P.U.-P.M.B.
| x| Aviz circulatii D.T-P.M.B.
] x| Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucurcyti
| x| Aviz/Acord Servicial de Telecomunicafii Spectale (S.T.8.)
d.5. Smdii de specialilate: |x] Docnmenn‘k cadastrali lx | Studin Gumlmlc (vedﬁul Af) { x| Stuaiu de lmsonre (verificat)
| 5§ Calra) *G* + Stodin privisd posih : D ol :
| x ] Suport topografic Steres 70 ruﬁm pe phnmi udanrule OCPI (uclusly eou) imnslt ing. lopagnf §i projectant
| x { Expertizi tehnick pentru jucriirile propuse
| x | Studin de trafic - cirenlatli (pentru or. tolal auto > 106 antoturisme)
{ 5 | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plsngh reglementiri gi plangh cefele edliii3re (color)
| x | Tlustrare de tem3 (p1. faza P.UD.}
¢) Actu) administrativ al sutorititii competente peatru protectis medinlei - A.P.M.B. (Alcea Lacul Morii Nr.1, §.6, Bycuresti)
) Dovada privind achitsres taxelor legale (copii): taxh R.ULR., taxk A.C., taxk timbry O.AR. (inciosly dovads de luary'in cvidenfA a projestului de arhiteciurd).

CERTIFICATIL DE URBANISM RU TINE LOC DE AUTORIZATIE PE CONSTRUY crﬁesmlm\ne s1
NU couﬂsnl nnmm DE A EXECUTA wcnllu DE consra

1¢ fa incendiu ] x | sindtaten populatid

din care sl rezulie ci imobilul face/ nu face objertul unud Litighy sflat

(
. 40 alin (1) din

e,
I}

'l!ﬂ‘yl'
I
E

chitangt ITL nr, 5345211(200) din 13.02.2020.

Prezentul cemﬁcat de ofba !sm a fost transmis soticitannilul direct / prinpogti ladatade __.__.____

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile 3i mmp]eaﬁrlk ultenoare, pnvmd autorizarea cxcculdrii fueririlor de

construciii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__.____ phndiladatade__.__.____.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifi Mariss MibXith {
N
ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea
Intocmit:

Dupa aceasts dat, o noud prehumgire 8 valabilitiii nu este posibilh, solicitantol urmdad s3 objind, in condifite legil, mn ait certificat de rbanist.
Data prehangirii valabilidii: __ . __.____
FY- TR T S —— lei, conform chitanjei nr. ................ din__.__.____

Formular F.6 ~ Red. 2 éx_ 1.C.. 05.03.2020 pogine 4 din 4
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI EQ g rG 85 AVI R(L:JU
PRIMARIA SECTORULUI 3 )
S.U.AT, DIN ARHIYA
CERTIFICAT DE URBAr\(iS

Nr. 9390 din 37. 04.201

in scopuL : pentru promeovare P.U.D. si pentru elaborarea documentafiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L. - CIF 6639012,
prin Gaman Laurentiu, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sector 4, strada Turnu Magurele nr. 52-

62, inregistratéd cu nr. 403634 din 09.05.2019.
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STR. ION PILAT nr, 1A (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor nr. 102) sau

identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,

in temelul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completérile uiterioare,
privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, se

»

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilan, n suprafatéd de 352,67 mp. din acte (352 mp. din masuratorile
cadastrale) avand nr. cadastral 211032, este proprietatea MERIDIAN BUSINESS GROUP S.R.L.,
conform Contractufui de Schimb nr. 409/06.08.2009, emis de NP Cristina Radac si a extrasulut de
Carte Funciaréd pentru Informare nr. 211032 emis de ANCPI in baza cererii nr. 33872/17.04.2019,
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizaté, nu se aflé in aria de protectie a monumentefor istorice si nu se afii in PUZ - Zone
construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in CA2 - subzona

centrald destructuratd sau in curs de constituire.

Terenul este cuprins in zona fiscald A" a Municipiuiui Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA - servici, comert, locuire si functiuni
complementare cu RHpaopus = 3S+P+85+Eym, constructll anexe, refele interioare,
accesurifalel auto si pletonale, racord la drumul public, parcdr, spatii verzi,
fmprejmuire teren si organizare de executie lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicatg,
cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii Jucrdrilor de constructii,
2 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si aite
prevederi legale incidente in vigoare.

Pentru realizarea jucrdrilor de construire a unui imobil cu functiunea mixta - servicii, comert, locuire
si fundliunl complementare cu regim de indl{ime propus de 3S+P+8F+Ermu, constructii anexe, retele
interioare, accesuri/alel auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire
teren si organizare de executie lucrdri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3,
aprobatd conform legislatiei st normelor specifice Tn vigoare.

Potrivit Legii ivind amenajarea teritoriului si yr

ulterjoare - art. 32 alin (1) *in cazul in care prin cererea pentry emiterea certificatului de urbanism
se solicitd o meodificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectivl sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori_natura gbiectivelor de investitii o

Fonnular F.6 - Red. 2 ex. AD 24.05.2019 pagina | din 4



CONFORM CU
EXEMPLAR[D

DIN ARHIV/A/

Ne._J30

din 34.05.2019

tul _de_ urbanism:

rin_certifi

se_ va nitiv PUD,/ in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
ntocmirea D.T.A.C. se recomand a se realiza numai dupa aprobarea documentatiel PUD si in
conformitate cu prevederile acesteia;

clidirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cind se alipesc de calcanul unei dadiri
alsturate protefate sau in stare bund sau se cupleazd cu o clddire posibil de realizat pe parcela

aldturats.
- balcoanele sau bovinddu-urile pot depdsi cu maxim 0,90m. alinierea spre strada;
cornisele pot iesi din alinierea strizii cu maxim 1/10 din |¥rgimea str3zii si fard a depdsi 1,20m.
adancime;
proiediia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadeie orientate citre strad¥ nu trebuie sd deplseascd
1/3 din suprafata acestora (suprafaia fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadel
proprietitil si Indltimea maxim reglementata pe strada respectivé).

parcela are deschidere si acces direct la doud strizi (lot de colf) atdt la str. Ion Pilat care are un profil

existent de aprox. 19,00m., cét si fa str. Turturelelor care un profil existent de aprox. 10,00m.,

conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

asigurarea parcirilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului

PUZS3 - art. 9 Generalitti - punctul 9.7. i 9.8. si alin, 4,11, din Anexa nr. 4 aferenté art. 40 din

Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificérile §i completarile

ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de

parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un

pasaj dimensionat astfel incdt s& permitd accesul autovehiculelor de stingere @ incendiitor (minim

4,00m. I3time si 4,50m. in&ltime); distanta dintre aceste pasaje misuratd pe aliniament nu va depasi

30,00m.;

se vor asigura spatii destinate depozitirii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie

de caracterul funcliunil si frecventa publicului (suprafata care revire fiecdrei biciclete, inclusiv

suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

spatiile destinate circulatillor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica

destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

naiimea maxim: admisd a cliidirile

Regimul de inditime propus al didirii (RH) este de 3S+P+8%+E;7y cu Hmax.= 30-33m. la

atic/cornisd in planul fatadei principale §i raportat la cota de acces. RH e va definitiv PUD h3

conformitate cu prevederile prezentului Regulament. Se admite yn nivel retras - etaj tehnic, in suprafata

in atia construi

ie va_prel Jini b i iluui in a {imobil_de_locuinte colecti
PCOMERCIA 5 ; distanta 'll'-_j‘-_d B '1 este 2 aDrox Um.:

- in planul fatadei nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi adSugate suplimentar unul sau doua

niveluri retrase sau integrale, in fundie de volumetria caracteristicl stréizii (cf. art. 10 RLU PUZS3);

in cazul in care indl{imea clidirii propuse depiseste distanta dintre alinieri, noua construclie se va

retrage suplimentar astfel incat H max s¥ nu dep3seascH distania dintre alinieri sau in cazul in care

nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va deplisi dublul distantei din axul strézii pénd la

cladire, cu conditia si nu fie lisate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile

inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/fservituti private;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa;

X A
- toate dladirile vor fi racordate ia retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate retelele s& fie introduse in
subteran; racordarea burlanelar Ja canalizarea pluviald este obligatoriu s§ fie ficutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzaté menajers si apa
pluviald);
- scurgeres apelor pluviale si organizarea execut#rii lucrérilor se vor realiza in incinté;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere $i vor fi previizute cu sistern de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenté in stare de curstenie,
platformele pot fi cupiate cu instalatii pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de ia aliniament §i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decit dack retragerea este mai mare de 11,00m. 5i existd o bandé de cel puin
5,00m. paraleld cu fatada, tratat3 ca spatiu liber circulatiel pietonale sau spativ plantat; 2

-  noua cgnst
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- speatii amenajate pentru joc[u’ copiitor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform Q.M.S, 119/2014 si OMS|nr, 994/2018;
se va asigura accesul persoanelgr cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avénd functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta preverile legale Incidente in vigoare;
se recomands ca terasele vizibile de la indltimile inconjurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu maodificérile si completdrile ulterioare;
sisterul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si
stabllitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor
cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatil plantate:

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitéti - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

impreimuiri;

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sav plasd metalicd, dublate de gard viu si

amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare gi circulatii pietonale, nhu sunt obljgatorii

arduri, dar s te propune marcarea rtenentei ului e e de pavaje, borduri
qarduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate
de strdzi nol propuse sau supral&rgiri, gardurile spre strad3d/ drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioaré a noului profil spre interiorul propriettii, in conformitate §i cu prevederilor avizului
tehnic de circulatii D.T.-P,M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu ndlfimi de max. 2,50 m.
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CA2 sunt:
-~ POTuax. {pt. clédiri Rh = 6 niveluri) = 70 %
- CUTuax. (pt. clddiri Rh 2 6 niveluri) = 3,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in caleul inclusiv
suprafata etajului tehnic
° ihili de depdgire 8 CUT (confi .9 Generalitdti — punctul 9.14
- majorare prin cumuiare cu maximum 0,5 pentru parcelele situate la intersectia a doud strdzi
{parcelele de colt sau in cazul intersectiei In T parcela situatd in dreptul strdzii care nu se mai
continud);

- CU.T. nou nu_poate deplsl 4.0, In situatia depdsirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fat8 de aliniament se va elabora PUZ.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizali i verificat de cadtre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizet pentru promovare PUD gi pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

LCER‘IIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE j

] SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabor¥rii documentajiel pentru autorizeres executdirii lucrBiriior de construire / desfiintare, solicitantul se vo adresa autoritdti
competente pentru proteclia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivet Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra mediuluj,
modificats prin Directive Consiiulti 97/11/CE sl prin Directiva Consilivlui §i Parlamentuui Europear 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri 5i programe in legdturd cu medlu) §i modificarea, cu privire (2 participarea publicului §i accesul o justisle, 2 Directivel
85/337/CEE si & Directivei 96/61/CE, prin Certificatu) de urbanism se comunic3 soficitantului obligatia de a contacta autoritates teritoriald de mediu
pentru ¢a aceasta s analizeze §i 53 decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiliei publice/private In lista proiectelor supuse evaludrii
impactulul asupra medivlul. in aplicarea prevederilor Directivel Consiliubui 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordulul de mediu se desfigoars
dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterlor depunerii documentaliei pentru autorizarea executrii lucrdrilor de constructli {3 autoritatea
administraiel publice competente. 1n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, auteritatea competentd
pentru protectia mediulul stablleste mecanismul asigurrii consultdrii publice, centralizdrii opliunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire ka realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice, In aceste conditii:

Dups primirea prezentului Certificat de wrbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru
protectia mediului in vederea evaludril Iniflale a investifiel 5§ stabiliril necesitatit evalusrii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evalufiril Indisle se va emite actul administrativ al autoritiiii competente pentru protectia mediului.

in situatla in care autoritatea competentd pentru proteciia mediulul stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra
mediviul, solicitantul are abligatiz de a notifica acest fapt autorititi administratiel publice competente cu privire 2 mentinerea cererli |
pentru autorizered executdnil lcririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanise ori pe parcursul derudrii p duril de Juare a efecteloy inuestitiel
asupra medivinl, solicitantul renuntd a2 intentla de realizere a Investifiel, acests are obligalia de a notiﬁpx autoritdth

administratlel publice competente. o } =

pegina 3 din4d
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA\T&E DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
g) Certificatul de urbanlsm, incusiv anexe (copie);
b) Dovade titlalns asupra imobihuilui, teren sifsau constructii (copie legalizath - intabulat), san dup¥ caz extrasu! de plan
cadastral actualizat Is zi gi extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ja i, in cazul in care leges bu dispune aitfel;
{ x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original | x| Atribuire/confirmsre numir poytsl - PMB
) Docementatia tehnicl - D.T. , dupd caz (2 ex. originsle), verificats tehnic (+ referate verificare) si Tnsofit de deviz lucrini.
| x{D.T.AC. {x | D.T.Q.E {_| DT.AD.

d) Avize gi acorduri selicitate prin cerfificatul de urbanism

J3o din 37 .4 2019

d.1. Avize §i acorduri privind utilitdjile urbane §i infiastructura:
%alimentare cu api ﬁ]?r:emau cu energie electricl | ¥ | telefonizare
nsalizare i entare cu energie termich | _|Metroul SA7 STB
\LJ’::R paturale i] ;44 lubritete (D.GS.- P.S.3) } . | Transgaz SA
d.2. Avize §i acordusi privind: /
| x | protectie civit | securitate }a {ncendin | x || skndiaten populatie!

d.3. Alte acorduri/declaralii :
| » | Declaratie notariald pe proprie rispundere a futuroy proprietsrilor din care si rezalte cX imebilul au face ebiectul uui litigiu

aflat pe rolu) unei instange jodecktoresti
{ x | Acordul notsrial al proprietarilor vecini (asociatie de proprietari) peatru lucriiri Ia limits de propyiemte, dacd luceiirile roi
impun luarea unor mbsuri de intervenfic pentru profejarea imobilelar existente (subzidiri. cousoliddri, eic) periru afectaren

gradului de fosorire §i dack prie proiect se mengine avcasth ebligativitate
d4. Avyizele si acondurile specifice ale edministrajiet publice centrale gi/sav ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| Aviz tehnic de consutangl preliminark de circulafie S.P.U.-PM.B.
| x| Aviz cireulafd D.T-P.M.B.
| x| Aviz Briguda de Politie Retierl Bucuresti
| ¥ | Acord Inspectersinl de Sta1 in Constructii Bucsreyti-lifov /—*—
d.5. Swdii de speciaiitate: |» | Docamentatic cadastrall [ x | Studiv Geotebric (verificat Af) \lﬁmﬂv de {nserire
| x | Caleul “G™ + Stediv privind posibilitaten wtilizirii unor sisteme alternetive de eficientd ridicatt
| x | Suport topografic Stereo 70 reslizat pe planuri cadastrale OCP] @inclusly cole) - existent §i propus oyt ing. topograf §i preiectanl)
i x| Experiizi tehnicd peatru lacritile propuse
| x | PUD aprobat i eondigiile Legli inclusiv plansi reglementiri gi plangd rejele edilitare (coler)
| 2 | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD)
¢) Actul administrativ el auforiti{ii competente pentru protectia mediviui - A.P.M.B. (Alees Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
1) Dovada privind achitares tazelor legale (copii) : taxk A.C., taxk timbru Q.AR, taxs RUR. /|
|

cennncmgmn NU TINE LOC DE AUTORXZATIE DE CONSTRUIHE/DESFIINTARE
: DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CO 3 |

intoemit: A. Dumitrescu M

Achitat taxa de; 10 lei , conform C.F. nr. 193363 din 09.05.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct fpeinpesd ladatade _ . _ . _ _ _
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50°199]. republicata. cu modificarile i compleranle ul:enoare, privind autorizarca
executdrii lucrarilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _ . . ___ pindladatade__. .
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mihiigd
ARHITECT SEF
arh. Robert Bages

intoemit: ......... :
Dupa aceastd datd, o noul prclungm: a valabxlnﬁm nu este posibili, solicitantul urménd sa objind, In condifiile legi, un alt certificat
de urbanisin.

Data prelungirii valabilitagii: __ . _ . _ _
Achital taxa del .....ocevveerns revcracriens lei, conform chitaniei nr. e lin_ L
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CONFORM CU,
EXEMPLARUX s
DIN ARHIVA
“’lf%!???" ' (/ d |
R WMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST)
. Direclia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
\ ::1 Senviciul Proiecte Urbane
& _:.",' g

Nr. iesire PMB: 1757545/1762238/1759/191 3/97311052/.2}1)5.2019

Aviz tehnic de consultan reliminaré de circulatie nr. 973/ 2%".&)9.2019
Categoria Al - “Lot/parceld”, tip 4 - analizd prospectivé de trafic

Solicitant: S.C. MERIDIAN BUSINESS GRUP S.R.L. prin S.C. KXL S.R.L.
Bucuresti, sector 4, Str. Turnu Magurele nr. §2-62, corp B, et.1

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucurest, sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032}

1. Situatia existent2

Terenu! cu adresa postald in Bucuresti, Sector 3, Str. lon Pillat nr. 1A (NC 211032)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminard de circulafie,
delimitatmarcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent
Str. Turturele la partea nord-vestici i Str. lon Pillat 1a partea esticd. Arierele de
circulatie la care raportam analiza de trafic solicitata prezintd urmétoarele caracteristici:

o Str. Turturele este o arterd de circulatie care are, in zona terenului analizat, circa
11,00m l4time intre limitele de proprietate (conform planului cadestral scara 1:600 anexat
cereril dvs).

¢ Str. lon Pillat este o arterd de circulatie care are, in zona terenului analizat, un profil
transversal de circa 14,00m Iatime (conform planului cadastral scara 1:500 anexat cererii
dvs).

2 Paliere de realementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referinid conform

documentatiilor existente/aprobate
¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 268/2000 si prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuregti” aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019;

e “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noi
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiviuvi Bucuregti? i

Bd. Regina Elisaheta nr. 47. ood pojial 050013, sector 5. Bucuregti, Romania

Tek 021.305.65.00
htip:Aweny,pmb.ro
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prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor/ de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

¢ STAS 10144/3-81 ,Strazi - Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Romén de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1891

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

¢ Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul .strategiei de dezvoltare urband, precum i
corelarea/corectarea profilelor funciionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizérii
traficului urban si @ unei corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spafial —
compozitionala a diferitelor zone §i a Intregului sistem urban.

« Reglementarite de circulatie cuprinse in “PUZ Sector 3, Bucuregli”, in zona
terenului analizat, nu prevad modificari ale profilului transversal al arterelor
adiacente terenului: Str. Turturele si Str. Jon Pillat.

« STAS 10144/3-91 ,,Strazi — Elemente geometrice — Prescriplii de proiectare”; aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991, recomanda
realizarea unei raze de racordare la intersectia a doud artere de circulafie, in functie
de categoriile de strazi, respectiv Str. Turturele cu Sir. lon Pillat.

o HCGMB rv. 66/2006 mentioneaz la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradala a orasului se vor aplica la elaborarea proiecielor pentru reelizarea tuturor obiectivelor
si amenajarilor pe teritoriul Municipiuksi Bucuregti”.

4. Concluzii i recomandari

s Certificatul de Urbanism nr. 830 din 31.05.2019 eliberat de Priméria Sectorului 3 a
fost emis In scopul promovirii PUD si obfinerii autorizatiei de construire.
Documentatia care se va intocmi va fi analizeti/avizata in Comisia Tehnicd de
Circulatie a PMB. - , _

¢ Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare coreldri la scara teritoriuiui municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate public, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatille sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate In conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultantd preliminars, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primdriei Municipiului Bucuregti.

¢ Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiulul Bucuregti i ale Primériei Sectorului 3.

« Avizul tehnic de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat cu chitan{a Seria A 07,

SEF SERVIGIU,
Elena BADQIU 4/

Intoemit in 3 (trei) exemptare: C. Pascu ..

7
y, S -

Bd. Regina Efizabeta hr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuregti, Roménia

Tet 021.305.55.00
htip:tiwww.pmb.re




BRI G BN WA A 1y R, o P ey o

G
Ministerul Mediului, Apclor si Piadurilor
Agcntia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 14173/ 15.07.2021

CATRE, y
PRIME EQUITY S.R.L., prin TANASE GABRIEL
Bucuresti, sector 1, bd. Nicolae Billcescu nr. 35A, camera 1, et. 7, ap. 14

Ca unmnare a notificarii adresate de PRIME EQUITY S.R.L., prin TANASE
GABRIEL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, bd. Nicolae Balcescu nr. 35A, camera 1,
et. 7, ap. 14, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD — construire imobil
Junctiuni mixte — servicii, comer, locuire §i funcfiuni complementare cu Rhpropus
= 3S+P+9E+Etehnic, construcfii anexe, refele interioare, accesuri/alei auto §i-.-
pietonale, racord la drumul public, parciri, spafii verzi, imprejmuire feren §i
organizare de execufie lucrari in Bucuresti, sector 3, str. Ion Pilat nr. 1A (fosta
str, Turturelelor nr. 15, str. Vulturilor nr. 102), (pentru care s-a emis Certificatul
de Urbanism nr. 524 din 23.03.2020), fnregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr.
14173/14.07.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluéirii de mediu pentru planuri §i programe,

in urma analizarii documentelor transmise §i a verificarii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisd de Ministerul Mediului,
Apelor i Padurilor, va comunicim:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreazd in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru
realizarea de proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la BG

nr. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Profecfia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,

AVIZAT:
SEF SERVICI;W‘IZE, ACORDURI, AUTORIZA

Ing. Elena GA g\l

REDACTAT:
Ing. Andrei ROSU L/g
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUJ BUCUREST!
Aleea Lecul Morii ar. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060341

E-mail: office@apmbuc.anpm.ro: Tel. 021.430.66.77; Fax 0214306075 . ——

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (U 201 0079
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COMISIA Tﬁmqm CIRCULATIE
Nr. 18334/ 1775436
Sep 2622
Ciatre

S.C.KXL SR.I.

Str. Mr. Av. Nicolae Capsa nr. 6, sectorul 1, Bucuregti

frr sedinta Comisiei Tehnice de Circulafie din data de 26.09.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
,P.U.D. — Str. Ion Pillat nr. 1A, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism
nr. 930 din 31.05.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz,
cu condifia asigurdrii parcdrii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarca fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.UD. si obtinerea Hotérérii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU
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Redactat: B.M. -2 exemplarc 27.09.2019
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Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméinia

Tel: 021.305,66.00
tittp:sweww.pmb. ror




i/ MUNICIPIUL BUCURESTI
_ CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL
referitor la proiectul de hotiirire privind ; UL, 7E ur ] EREXN _ST7UAT %
STO . sad [NAT MR /A (lovis—Toundione ploa #2IC 7@
VULTURICOR NN [07) Tedts RH-334P+¥e-TER2

" Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizar
lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunita in sedinta din data de Q//\:,@?\%}Z&
in sistem de vi onferinti, a analizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus si consider# cd acesta
FOST /NU X FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in chbnformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 priviz
Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
‘ privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului §i salubritate, avizeazd proiectul de hotird
mentionat mai sus

FAVO IL / NEFAVORABIL

Fat3 de hotirirea comisiei s-au xprimat urmatoarele opinii:

]
Aviand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferints, prezentul Aviz este semnat (

Presedintele si Secretarul Comisiei, la care se an¢xeazi modalitatea de vot a membrilor prezenti rezulta
din sistermil electronic de vot Al videoconferintei. f \
IéECR]i‘.’I‘AR,
Pe - drineatd Marcel -
’CW m 177 ~ =
oo Wi
MEMBRI
Sava Alexandru | NU
Szocs Angustin J
Nicu Lucian N U
Nit Marius Vasile bb
Aldea Alexandru AvriHe =
Moldoveann Catilin - Florin APhiNsRE
Sebesan Mircea - Radu bh -
Cocos Adrian Marian B
Lupu Daniel - Florin bA
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1 love sector 3 niebil
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——— wwWW.ptimaries.ro - e—
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

nr. inreg, (8% 062 ps.1(6.082022

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotérére privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiuni mixte - servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu RHpropus =
3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 1A (fostad Str. Turturelelor nr. 15, Str. Vulturilor
nr. 102), Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul $edintelor din data
de 30.09.2021, 28.10.2021 si 02.12.2021, respectiv in data de 14.03.2022, 16.06.2022 si 27.07.2022 -
in acest sens aprobéndu-se Hotararile nr. 49/2022, nr. 215/2022 si nr. 321/2022 de respingere a
respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul ca ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 27.07.2022, acesta a fost
completat/modificat in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.5.3 si a Comisiei de urbanism,
amenajarea teritoriului, fond iocativ si arhitectura.

ARHITECT SEF,

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datatd transmis¥ pe adresa Primiriei Sector 3. 1



