MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

., Construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E+M,

pe un teren situat in Strada Plt. Maj. Marin Pazon nr. 40, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

intrunit in sedinta ordinari, azi 13.08.2025

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 149182/CP/28.04.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 15/04.04.2025 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarca
Teritoriului - Arhitect Sef;

Adresa nr. 124864/07.04.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit si modificat prin
HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012,
HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificatd prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungita
prin HCGMB nr. 877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si
HCGMB nr. 567/2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului Sef
nr. D/MP/07-2024/04.04.2025;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/04.04.2025;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/04.04.2025;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i
privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia public3, republicati, conform Anuntului nr. 149270/28.04.2025.




in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in
Strada Plt. Maj. Marin Pazon nr. 40, Sector 3", proprietate privata, persoane fizice, cu suprafata
de 326 mp (conform masuratorilor cadastrale), in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2,
reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef si
Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 13/04.04.2025, conform
Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism $i Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.
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Ca vurmare a cererii adresate de - © -+ améndoi cu domiciliul in - - e~ e T - —
nr. bloc! " . sc i, et -, ap. ., telefonffax ........, e-mail .........., inregistrata cu nr. 257869/07.08.2024, completata cu nr. 322709/v2.10.2024,
nr.420683/23.12.2024 si nr.116710 din 01.04.2025.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/IMP/07-2024/04.04.2025

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu
RHpropus = S+P+1E+M.

generat de imobilul® situat in Strada Plt Mai Marin Pazon nr. 40.

fnitiatori ' ...- gl 2 L

Proiectant: SC EDWARD CIUREA CONSULTING SRL.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urbanist Médélina M.Edwards, RUR - D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord - Strada Bumitei, la Sud - Strada Vitioara, la
Est - Strada Sergent Petrache Florea, la Vest — Drumul Malu Mierii si este format din teren liber de constructii,
avand categoria de folosinté — curti constructii, in suprafatd de 326 mp. (mé&suratori cadastrale), conform extrasului
de Carte Funciara pentru Informare nr. 214149,

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti
- H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungiti prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 i
H.C.G.M.B nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé integral in zona L, respectiv subzona
L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim
de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);

- functiuni predominante: se admit locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat). - echipamente publice specifice zonei rezidenti o-“sgqa}_ i

publice; &
- RHmaxim / Hmaxima = in&lfimea maxima a clédirilor va fi P+2 (10 metri), ®/ &
- POTmaxim = 45%; z Qé;‘é’%{ :._!

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC. g» \i’_“\_-’n ; /}td /
- retragerea minima fata de aliniament = retras fat de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotiz ilor-existe tecu =
parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate i echipare edilitare, iar strazile auprofite-minime - >
de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri; Sl
- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din in3ltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea faté de limita posterioara a parcelei va fi egald cu
jumétate din inaltimea la comiga, mésurata in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se aflad in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1526/18.12.2024, emis de Primdria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
HC.G.M.B. nr. 269/2000, a c#rei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungiti prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019, Titlul |- Prescripli Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentului,
alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni ‘admise, regim de construire,
ingltime maxima admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT .

- CUTmaxm = 0.9 mp.ADC/mp.teren (pentru inaltimi P+1); in cazul mansardelor, se admite o&:i‘g asi €

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se soliCité_' o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii 0 impun, autoritatea publicé locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari
cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea

scopul indeplinitii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluitc unor terli in baza unui temei legal justifical. Va puteti exercita drepturile
prevazuie in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
1
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BUCUREST!

arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse
in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D..propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U06,
vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz; )

- POT maxim propus = 40% raportat la tot terenul actual in suprafatd de 326 mp. (conform masuratorilor cadastrale)

- CUT maxim propus = 1.1 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+1E+M), raportat la tot terenul actual in suprafatd de 326 mp
(conform masuratorilor cadastrale)

- H maxim propusa = 10 m. péné la coama.

- orice alte_constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
xceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice
vizaté spre neschimbare, anexaté prezentului aviz:

- circulatii si accesuri: conform acordului de principiul din punct de vedere al circulafiei rutiere si pietonale pentru
documentatia PUD, nr. 21561/14.02.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcérii fn incintd in
conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulafie se va
reveni la urmatoarea faza de proiectare (D.T.A.C), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hot&rérii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazé favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexald si vizald spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrénilor de construire (D.T.A.C.) se poate fntocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevedernilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1526/18.12.2024, emis de Priméria Sector 3.

Ar
arh. Ste

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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PHEHA W X Ia WS 3 07, 380 /73.06 02005
P.U.D. STR. PLT. MAJ. MARIN PAZON, NR. 40, SECTORUL 3, BUCURESTI

PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1/500
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 13/04.04.2025

aportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
“ Construire imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala cu

RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Pit.Maj.Marin Pazon nr. 40,
Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: *»- .~ w0 LS8 i oS Tl
Urbanist: arh|tect/urban|st MADALINA M.EDWARDS
Proiect nr.: 66/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitali sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 21.01.2025;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 21.01.2025;
o pe panoul rezistent la internperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepéand cu data: 07.06.2024.

- anunf in ziare locale:
o Anuntul din Ziarul National din data de 05.08.2024;
o Anuntul din Anuntul AZ din data de 04.08.2024.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare - — vecin (Nord) — pentru terenul din Strada Pit. Pazon Mann nr. 38, Sector3 Bucureatl
nr.cad. 214148. notrfcare laadresa e~ - Feooatc S TR IR T e T e Y L

- nofificare - . e = vecin (vest) pentru terenul dm B e ot
Sector 3, Bucuresti. cu nr. cad 228307

- notificare - -~ “°c W .+ = vecini (vest) — pentru terenul din T . :
SR Sector3 Bucurestl cu nr. cadastral 228306;

- notificare - -+~ . .= .. —vecin (sud) - pentru terenul din Strada > ** . ** s o ) Sector
3, Bucurest: nr. cad 226080

- notifirarn /~~~ed notarial, .- . — vecin (sud) - pentru terenul din -t - -7 2T
R Boo.= Bucurectl . cad 226081.

4, Llsta nerqnanelor care au participat la-acest proces: -

- .= = .-. =vecini (Nord) — pentru terenul din - - = ou nr. cadastral 223458, prin numita

- T ewe o1 - vecin (vest) pentru terenul din “rll e 1, Sector 3,
Bucurestl cu nr. cad 228307

S IR CNIPE U < 7. —vecini (vest) — pentru terenul din -5 e S

bector3 Bucuresti, cu nr cadastral 2283086;

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentut Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdeplmn ii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI fmemm

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
- e m e — vecin (sud) — pentru terenul din e - «ctor 3,
Bucuresti, nr. cad. 226080;
- acord notarial, - - . . T:won. Lo —vecin (sud)—pentruterenuldin " s Tk

Sector 3, Bucuresgti, nr.ncé'ci.'—226081.

in perioada desfisurérii informarii si consultérii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz# s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i
rezervele exprimate de public :

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru :

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor :

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — MB,, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungiti prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificata prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum
si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 21561/14.02.2024, emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii in incinta,
n conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea 292/2018.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. $44/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE | o, < &+ €% /27
al proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E+M,

pe un teren situat in Strada PIt. Maj. Marin Pazon nr. 40, Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 15/04.04.2025 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/MP/07-2024/04.04.2025;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/04.04.2025;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/04.04.2025
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil
cu functiunea de locuintd unifamilialé cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada
PIt. Maj. Marin Pazon nr. 40, Sector 3”, proprietate privata, persoana juridicad.
si considerand cd reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu functiunea de locuintd
unifamilialdé cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Plt. Maj. Marin Pazon
nr.40, Sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 15/04.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“ Construire imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un
teren situat in Strada Plt.Maj.Marin Pazon nr. 40, Sector 3"

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i urbanismul cu modificarile gi
completérile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabiltate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungits prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil cu functiunea de locuintad unifamiliala cu
RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Plt.Maj.Marin Pazon nr. 40, Sector 3", in baza Certificatului de
Urbanism nr.1526/18.12.2024, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/MP/07-2024/04.04.2025.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT maxim propus = 40% raportat la tot terenul
actual in suprafati de 326 mp. (conform masuratorilor cadastrale); CUT maxim propus = 1.1 mp.ADC/mp.teren (pentru
Rh-S+P+1E+M), raportat la tot terenul actual in suprafatd de 326 mp (conform mésuratorilor cadastrale);
Hmaxim propusa = 10 m. pana la coama pentru RH-S+P+1E+M.

A fost avizatd amplasarea centrului comercial intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U06.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizu! Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprob&rii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v fnaintdm alaturat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
cu functiunea de locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Plt.Maj.Marin Pazon
nr. 40, Sector 3”.

Tntocmit:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinitii atributiilor legale. Datele pot {i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisi. semnata si datata transmisa pe adresa Primarici Sector 3. 1
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Nr. 14/04.04.2025

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “ Construire imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald cu
RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Pit.Maj.Marin Pazon nr. 40, Sector 3”

Documentatia propune construirea unui imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala cu
RHpropus = S+P+1E+M, conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT maxim propus = 40% raportat
la tot terenul actual in suprafatd de 326 mp. (conform masurétorilor cadastrale); CUT maxim propus = 1.1
mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+1E+M), raportat la tot terenul actual in suprafata de 326 mp.(conform
masuratorilor cadastrale); Hmaxim propuss = 10 m. pand la coama pentru RH-S+P+1E+M.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C. G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificats prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afld in zona
L, respectiv subzona L1a — locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat);
POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 0.9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1) - in cazul mansardelor, se admite o
depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.; inal{imea maxima a cladirilor
va fi P+2 (10 metri);

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculw nr. 13/04.04.2025, privind documentatia P.U.D. - “ Construire imobil cu
functlunea de locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada PI. Maj.Marin
Pazon nr. 40, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

intoc\mﬁ@an
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazule

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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COMISIA H&SICA g)PERATIV A DE CIRCULATIE

Nr. 21561/.70.°7%:
Feb. 1323

Citre:
Str. ' _sector 3, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice Operative de Circulatie din data de 13.02.2024 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru
documentatia ,,P.U.D. — str. Plt. Maj. Marin Pazon nr. 40, sectorul 3, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1265 din 25.11.2021 eliberat de Primiria Sector 3 Bucuresti
si planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcérii in incinta, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr.66/2006. a

‘ Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea f fazd de

proiectare (D.T.A.C.), dupad aprobarea documentatiei P.U.D. si obiinerea Hotararii
“Consiliului Local Sector 3

VICEPRESED COMISIE
FILIP ATAASIU

Redacta 2 exemplare — 13 .02.2024

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro




| @ P.U.D. STR. PLT. MAJ. MARIN PAZON, NR. 40, SECTORUL 3, BUCURESTI

SC. 1/500

PLAN DE REGLEMENTARI URBANISTICE
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! | Nr.cerere | 38096
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 3 [ Ziva_ | 28
,’ [ Luna_ | 03

7 Anul | 2025 |
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | Codwertcar
ENTIA NATHONALA
FRERGiEth RENTRE IRRRRVARE I“Imllmmill“ll

Carte Funciard Nr. 214149 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:106472

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:12455

Adresa: jud. Bucuresti, UAT Bucuresti Sectorul 3, Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str PLT.MARIN PAZON, Nr. 40, UAT
Bucuresti Sector 3 - Strada Pazon Marin, Pit.Maj., nr. 40
Nr. |Nr. cadastral Nr. - = :
crt r fopografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
teren in proprietate 307 mp din acte si 326 mp din masuratorile cadastrale;

Din acte: 307
= = Masurata: 326 imobil transcris pe registrul de transcriptiuni si inscriptiuni sub nr, 703 din
20.01.1992
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16564 / 22/02/2021
Act Notarial nr. 585, din 19/02/2021 emis de Dumitru Mariana;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1)
2)

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de gﬂantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciari Nr. 214149 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
214149 Din acte: 307 [teren in proprietate 307 mp din acte si 326 mp din masuratorile cadastrale;imobil
Masurata: 326 [transcris pe registrul de transcriptiuni si inscriptiuni sub nr. 703 din 20.01.1992

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosinta |vilan (mp)
1 curti | pA 326 . N R
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie fn plan.

1
Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte ( )

Teren imprejmuit cu gard la Sud si Est
si neimprejmuit la Nord si Vest

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)
1 2 26.102

2 3 12.5625

3 4 26.273

4 1 12.39

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 214149 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, f&ra semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2025, 14:47
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| SR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

NI, intrare PMB: 49246/21. .2?3 :
Nr. iesire PMB: 49246....07.97...2023

Aviz de consultanté preliminara de circulatie nr. 49246/ 2023
Categoria A1 - “lot/parceld”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant: Doamna )
Bucuresti, sector 3,

Spre stiinti:  Primdria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, str. Pit. Major Marin Pazon nr. 40 (NC 214149)

1. Situatia existenta

Amplasamentul cu adresa postald in Bucuresti, Sector 3, str. Plt. Major Marin
Pazon nr. 40 (NC 214149), care face obiectul prezentului Aviz de consultanta preliminara de
circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent la partea
estica la artera Pit. Major Marin Pazon (conform planurilor cadastrale scara 1:2000 si
scara 1:500 semnate digital de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Bucuresti la data
de 19.08.2021, anexate dosarului de aviz).

Artera de circulatie la care raportdm analiza solicitatd prezintd urméatoarele
caracteristici:

- Strada PIt. Major Marin Pazon este o arterd de circulatie cu profil care are in dreptul
amplasamentului analizat o I&fime intre cca. 8,00m intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500 semnat digital de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti la data de 19.08.2021, anexat dosarului de aviz).

Bd. Regina Efisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro




2. Paliere de reglementare ale dezvoltirii urbane in teritoriul de referinti, confon
documentatiilor aprobate:

o Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.) nr.269/21.12.2000,
cu valabilitate prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

e H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti §i a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

» ,P.U.Z Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti nr. 49/31.01.2019, anulat prin Hotérarea Definitiva a Curtii de Apel Bucuresti
nr. 25669/29.11.2021.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

o Prin reglementarile PUG/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban i a unei
corecte deserviri a orasului, ih acord cu structura spatial — compozitionala a diferitelor zone
si a intregului sistem urbam.

e Pentru teritoriul de referinta in care este situat amplasamentul analizat, in vigoare la
aceasta data, nu existd aprobate reglementéri de dezvoltare urbana altele decét cele de
ordin general prevazute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti.
P.U.G. este o documentatie de urbanism cu caracter director si strategic, ce traseaza
evolutia in perspectiva a localitatii, precum si traseele coridoarelor de circulatie,
stabilind reglementari de ordin general.

¢ Prin reglementirile de circulatie aferente Planului Urbanistic General nu este
prevazutid dezvoltarea strazii Pit. Major Marin Pazon si nici nu se propune o
noua artera de circulatie in zona amplasamentului analizat.

¢ Avand in vedere punctul B, capitolul |, art. 1 din H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 potrivit
caruia ,,Prevederile prezentelor Norme pnivind asigurarea latimii profilelor transversale ale
arterelor de circulafie din refeaua stradala a oragului, se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti® si
ludnd in considerare functia de deservire locald, profilul transversal existent si lungimea
acestei artere, se recomandé incadrarea strazii Plt. Major Marin Pazon la arterd de
circulatie de categoria a ll-a urmand ca avizarea reglementarilor de circulatie pentru
aceasta artera sa fie realizatd de catre Comisia Tehnica de Circulatie a Primariei
Municipiului Bucuresti. Dezvoltarea propusd se va suprapune partial peste
amplasamentul analizat, atat pe latura de est cat si pe cea de vest.

4. Alte informatii:

o Certificatul de Urbanism nr. 1265/25.11.2021 a fost eliberat de Primaria
Sectorului 3 pentru promovare P.U.D., obtinerea autorizatiei de construire gi
organizare de executie lucrari.

e Datele confinute in prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicid, conform H.C.G.M.B.

el
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor §, Bucuregti, Roméania f 3
Tel: 021.305.55.00 g
http//www.pmb.ro %
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nr. 136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

s Informatii suplimentare se pot obiine de la directiile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

e Auvizul de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 293294 din 21.03.2023 in valoare de 41,00 lei.

ARHITECT SEF ANICIPIULUI BUCURESTI,

Sef Serviciu Preiecte Urbane,
Rodica GHEORGHE

A

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f

Tel: 021.305.55.00 g i
hitp:./iwww.pmb.ro KAS
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ROMANA T T T T
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

D.G.UV.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
: 0
Nr. V52 € din \ 0.\ 2. 2024
IN SCOPUL: continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D.

si ulterior aprobarii acesteia, elaborarea documentatiei in vederea autorizérii
lucrérilor de construire si organizare de executie pentru - construire IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHprorus = S+P+1E+M/2Eremras,
constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul
public, parc#ri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de numitii ; _ ambii cu domiciliul
in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, fnregistrata cu
nr. 351004 din 25.10.2024.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat fin judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

STRADA PLT. MA). MARIN PAZON NR. 40 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

fn temeiu! reglementérilor documentatiei de urbanism faza p.U.G.-M.B. aprobat3 prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 22472015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 5i H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se :

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd totald de 307,00 mp. din acte si 326,00 mp.
conform msuritorilor cadastrale, avénd nr. cadastral 214149, este coproprietatea in indiviziune a numitilor

. ; . conform Contractulul de Vénzare-Cumpdrare nr. 585/19.02.2021,
autentificat de N.P. Mariana Dumitru si a extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 214149, emis
de A.N.C.P.1. in baza cererii nr, 114579/2024.
Potrivit extrasului de carte funciard pentru informare mai sus mentionat, terenul nu are inscrieri privitoare fa sarcini.
Terenuf nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actuafizats, nu se afti in P.U.Z. - Zone construite protejate 5 nu
se afl3 in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren avénd categoria curti-constructil, conform extrasului de carte funciard pentru
informare mai sus mentionat.
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afla in UTR L1a - subzona
Jocuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara perimetrelor de

protectie.

hil n C3 nepiatie 3 3 :
Terenul este cuprins in zona fiscald ,€” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobarii
acesteia, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrdrilor de construlre gi organizare
de executie pentru — construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHerorus
= S+P+1E+M/2Eremras, constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord
Ja drumul public, parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri.

3. REGIMUL TEHNIC: ]
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata, cu modificérile
~ si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrrilor de constructii, precum si cu legisiatia specificd
in vigoare, cu mentiunea faptului c¥ autorizatia de construire se va emite ulterior aprobarii de catre C.L.S.3
iei rbani = pentru amplasametul in cauzd. Documentatia in vederea emiterii

autorizatiei de construire se va elabora in temeiul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B.
aprobat, cu modificarile sl completérile ulterioare, al Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
si completérile ulterioare, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Nota: pr
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351004 ~ i i e

Strada Pit. Maj. Marin Pazon nr. 40

Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobdrii acesteia, elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii lucrérilor de construire si organizare de executie pentru — construire

IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHprorus = S+P+1E+M/2Egemras, constructii anexe,

retele interioare, accesuri/alei auto §i pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren

si organizare de executie lucr¥ri.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrérilor de imprejmuire a terenului 5! organizare de executie, aferente
investitiei propuse.

Pentru realizarea lucririlor de construire a unui IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHerorus =
S+P+1E+M/2Eremras, constructii anexe, refele interloare, accesurifalei auto i pietonale, racord la drumul public, parcari,
spafii verzi, este necesard intocmirea unei documentatii de _urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat - Titlul I - Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la
prevederile regulamentului, alin. 4.1, Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: funcliuni admise,
regim de construire, indltime maximd admiss, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT gl alin, 4.2
Derogsri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditilie legii.

Potrivit Legili nr. 350/2001 privin 1<

iilor publi § caz, reglementdri cupril il nisticy, parte integrants din i
urbanism.
dificabilul/ampl H
- se va definitiva_prin P.U.D.. in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si ale legislatiel specifice in
vigoare. mirea DT T di a se realiza numai dug robi ocu atiei rbanism_- D

si_in conformitate cu prevederile acesteia.

dii = "
-  asigurarea parcdrilor, circulatiilor si accesurilor se va face cu respectarea prevederilor Requlamentului P.U.G.-M.B.,
alin. 4,1 in_ Anexa nr rentd . 40 din Reguiementul Genera an rin H.G. 52
ificarile_si_completdrile u m_si il M.B. nr. 66/2006 ivi

nr. 119/2014;
- parcarea/gararea se vor realiza numai in interiorul parcelei in cauz8, deci in afara circulatiilor publice.

( i irilor:

Regimul de inédltime maxim al constructiei (RHmaxm), precum si fnidltimea maxima a acesteia (Hmexma), s& vor
stabili_si_definitiva 13 faza P.U.D.. f8rd a depdsi RHeygtat = S4+P+1E+M/2Enrras, Cu respectarea intocmai a
prevederilor R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. sl a altor prevederi legale Incidente in vigoare.

- clidirile noi sau modificarile/reconstructiile de clédiri existente se vor integra n caracterul general al zonei si se vor
armoniza cu clidirile Tnvecinate ca arhitecturd si finisaje;

- se interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza cu finisaje si arhitecturd cu cladirea principald;

- ce interzice folosirea azbocimentului si a tablei strélucitoare de aluminiu pentru acoperirea cl3dirilor, garajelor si
anexelor;

- toate ciidirile vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s¥ fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu s fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiiie noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajers si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale se vor realiza In incintd;

- se vor respecta prevederile R.L.J, aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR Lia;

- organizarea de santier se va realiza n incinta propriet3tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificirile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor urbanistice
actuale.

ii libere si - .
- se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum §i legislatia specifica in vigoare.

~
a

- imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparentd dublaté cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de maxim 2.50 metri.
i i istici:

Conform Regulamentutui P.U.G.-M.B. aprobat, indicatoril urbanistici pentru UTR L1a sunt:

- P.O.T.max. = 45%

- C.U.T.max. (pt. P+1) = 0,9 mp A.D.C./mp teren

- C.U.T.max (pt. P+2) = 1,3 mp A.D.C./mp teren

2 1117 >
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* Strada Pit. Maj. Marin Pazon nr. 40
Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. si ulterior aprobiril acesteia, elaborarea
documentatiel in vederea autorizérii lucrérilor de construire si organizare de executle pentru - construire
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHerorus = S+P+1E+M/2Eremas, constructii anexe,

retele interioare, accesurifalei auto gi pietonale, racord la drumul public, parciéri, spatii verzi, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrdri.

ineril a iz

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru continuarea proceduril de promovare PUD si ulterior
aprob#rii acesteia, pentru obtinerea autorizatiei de construlre si organizare de executle pentru - construire
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHerorus = S+4P+1E+M/2Eretras, constructli anexe,
retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrari.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE

TITULARULUI CERTIF

ICATULUI DE URBANISM:

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) Certificatul d¢ urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlulni asupra imobilubui, teren sifsan constructii (copie conformi cu originalul), sau dupdi caz extrasnl de plan cadastral actunlizat Ja zi §i
extrasul de Carte Funciaryi de Juformare actualizat la zi, in cazal n care legea nu dispune altfel;
<) Documentafia tehnica - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatd tehnic (+ referate verificare) si insefitil de deviz lucriri.
|x | D.T.A.C. | x| D.T.O.E, |_| DTAD.

d) Avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1, Avize gi acorduri privind utilitajile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu api | 2 | alimentare cu energie electric | x | telefonizare

| x | eanalizare . | x | alimentare cu energie termici | _ | Transgaz S.A.

| x | gaze naturale | x | salubsitate (D.G.S. - P.8.3) | _ | Metrou S.A. /S.T.B.
d2. Avize si acorduri privind:

{ _ | protectie civild | _ | securitate la incendiu | _ | sinatatea populafiei

d.3. Ahe acorduri/declaratii:
|3 | Declaratie notarial# pe proprie rispundere a taturor coproprietarilor terenuluj cu privire la lucriirile propuse prin prezentul certificat de

urbanism - in original
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazu) afectéirii gradului de fnsorire sau pentru alte prejudicii create acestors,

canform prevederilor Iegale incidente in vigoare (OMS, Norme metodolegice L50/1991, Cod Civil, etc.) - in original
| x | Alte acorduri s¢ vor stabili ta faza P.U.D.
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz circulatii D.T. - P.M.B. (in vederea clarificarii si definitivarii profilului propus al Strézii Plt. Maj. Marin Pazon)
| x | Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie S.P.U. - P.M.B.
| x | Aviz Directia de Mediu - P.M.B.

Formular F.6 - Red. 2 ex. pagina 3 din 4




351004 - s ) »
Strada Pit. Maj. Marin Pazon nr. 50
Continuarea procedurii de promovare a documentatiei de urbanism P.U.D. sl ulterior aprobarii acesteia, elaborarea
documentatiei in vederea autorizéry lucriirilor de construire si organizare de executie pentru — construire
IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHerorus = S+P+1E+M/2Eremras, constructii anexe,
retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren
si organizare de executie lucrari.

d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiun de fnsorire (verificat)
| x| Caleul “G”
| x | Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, econontic, functional §i al medinlui fnconjuritor a utiliziri sistemelor alternative
de fnaléi eficientd de producere a energiei (studiu de conformare energeticii cu standardul nZEB)
| x | Expertizh tehnici pentru Incriirile propuse (dupa caz)
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangi reglementiri ¢i planss retele edilitare (color)
| x | Tlustrare de tem3 (pt. faza P.U.D.)
| x| Suport tapografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrate OCPI (inclusiv cote) - existent gi propus, insugit ing. topograf §i proiectant

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxdi R.U.R., taxd A.C., tasd timbro O.AR. (inclusiv dovada de luarc in evidenfs 2 proiectului
de arhitectura).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE S$1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, puténd fi prelungit conform prevederilor art. 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularalui, formulata cu ¢el putin 15 zile inainte de data expirfinii acestuia,

Wi DrSPUz.

©OAN5110 2k
% {L& PABMIS REQRGHE

L . ot
PR 1Y S5 o

Achitat taxa de: 9,00 lei conform chitants LT.L. nr. 001349(1) din 25.10.2024.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegtd ladatade __.__._ ___
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificiirile §i completérile ulterioare, privind fulorizarea executirii lucrarilor de
constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . ___péniladatade __.__.___ _
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoitd Eduard Marian Corhan}
ARHITECT SEF,
arh. Stefan Cilin Dumitragcu

FRLOCIIE oo et csemeraesnsnnreantens '
Dupi aceastd daty, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul urm#nd s# obtinA, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii vatabilitagii: __.__.____
Achitat taxa de: ......coceirieniieineinnnn lei, conform chitantei nr. ................ din__.__-____
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IE 214149
r. Pazon Marin, Plut. Maj., Nr. 40

in Str. Pazon »Marin Plut. ..a;., Nr. 40, Sector 3, Bucuresti

:XTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 afere:.. imobilului situat

OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA

aryl

[_1 Documentalii cadastrale avizate

-

Constructii inregistrate Tn sistemul
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferem smobilului situat in Str. Pazon Marin, Plut. haj., Nr. 40, Sector 3, Bucuresti _
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1 Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA
] Constructii inregistrate in sisternul Data: 21.10.2024
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4,02
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia de Mediu

Serviciul Avize gi Acorduri
Nr. DM 356321.............cu...

T4 MAR 2024

CATRE:
Doamna
Sector 3, Bucuresti

e-mail:

(Teren situat in str. Pit. Maj. Marin Pazon nr. 40,
Sectorul 3, Bucuresti)

Referitor la cererea dumneavoastrd fnregistratd la Primaria Municipiului
Bucuresti - Direclia de Mediu cu nr. 35632/29.02.2024; 01.03.2024, completare la adresa
inregistratd la Prim#ria Municipiului Bucuresti - Directia de Mediu cu nr. 49247/
21.03.2023; 22.03.2023, prin care solicitati eliberarea avizului necesar obtinerii
autorizatiei de construire, pentru terenul situat in str. Plt. Maj. Marin Pazon, nr. 40,
Sector 3, conform Certificatului de Urbanism nr. 1265 din 25.11.2021, cu prelungirea
valabilitdtii pana la data de 25.11.2024, emis de Priméria Sectorului 3, in scopul
promovaérii PU.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii lucrérilor de
construire $i organizare de execufie lucrén”, v comunicdm urmétoarele:

> in urma analizérii documentelor existente la dosar §i a Memoriului tehnic
intocmit de urb. Edwards Madalina - S.C. EDWARDS CIUREA CONSULTING S.R.L., in
care se menfioneazi ci pe terenul studiat, pe limita cu str. Pit. Maj. Marin Pazon, nr. 40,
Sector 3, exista doi pomi fructiferi care vor fi mentinufi si nu vor fi defrigati (conform
planurilor anexate), va facem cunoscut faptul ca solicitarea dumneavoastra nu se supune
prevederilor H.C.G.M.B nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor
verzi pe tentoriul Municipiului Bucuresti.

Facem precizarea ci, atat proiectantul cét si beneficiarul proiectului raspund
pentru exactitatea si veridicitatea datelor si Inscrisurilor cuprinse In documentatia depusa
la Prim#ria Municipiului Bucuresti - Directia de Mediu, ce a constituit baza Tn elaborarea

prezentei adrese.
Mentiondm c&, in baza prezentel adrese nu se vor executa lucriri de

toaletare/defrigare arbori.

/ DIRECTOR EXECUTIV,
Mjhaela CHIRITA
AT 15 A
[ 4 F W\
1902024

Expert Pricop! Anigoara
2ex. - 07.03.2024

Intocmit,
Expert Petcu Teodora ﬁ}&

Bd. Regina Eksabets . 47, c0d poptal 050019, secior 8, Bucuresti, Romdnia

Tel: 021.305.55.00 int 4108 mwmo é
hitp/www.prnb.ro
)

ST -0 ss

Alp



ml cEetoRll I'& DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI |
W& e ARHITECT SEF

i love sector 3 kil
www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
»
Nr. 124864 din 07.04.2025
Aprobat “_IJ
cu indeplinirea
! dispozitiilor legale
Catre,
CABINET PRIMAR

V3 transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti :

- “ Construire imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala cu
RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren situat in Strada Plt.Maj.Marin Pazon

nr. 40, Sector 3”;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.20

Proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire
imobil cu functiunea de locuinti unifamiliali cu RHpropus = S+P+1E+M, pe un teren
situat Tn Strada Plt.Maj.Marin Pazon nr. 40, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public i privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, intrunita in sedinta din data de
11.08.2025, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotarire mentionat mai sus si
considera ci acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeaza proiectul de hotarire mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT
Avand in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Branza Petru Neagu Marian
Semnat digital de
Branza Petru MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT o o s

O = Primaria Sector 3

13/08/2025 08:34:12 UTC+02 07:50:55 +03'00"

Branza Petru DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Citélin - Florin DA
Enachescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin DA
Savuscan Theodor-loan-Petru DA
Rosu Dan-Alexandru DA
Nita Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA
Mairineatd Marcel DA




