MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea intabulirii dreptului de proprietate asupra imobilului situat in

localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren

intravilan in suprafati de 15.000 mp si constructia edificata pe acesta

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

intrunit in sedinta ordinari, azi 28.08.2025

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 298110/CP/21.08.2025 al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 296298/20.08.2025 al Directiei Corp Control - Serviciul
Control Intern si Guvernanta Corporativa;

HCLS3 nr. 315/27.07.2022 privind aprobarea asocierii in participatie intre societitile
Internet si Tehnologie S3 SRL si Administrare Active Sector 3 SRL, in vederea
proiectirii, construirii, dotarii, amenajarii si exploatérii unei hale cu destinatia de arhiva;
HCLS3 nr. 350/28.08.2024 privind modificarea Contractului de asociere in participatie
nr. 561/04.10.2022, incheiat intre societatea Administrare Active Sector 3 SRL si
societatea Internet si Tehnologie S3 SRL, aprobat prin HCL S3 nr. 315/27.07.2022;
Adresa nr. 7806/19.08.2025 a societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L, inregistrata
cu nr. 294415/CP/19.08.2025,

Certificatul nr. 42.445/06.08.2025 de a atestare a edificarii constructiei emis de Primaria
orasului Popesti Leordeni;

Adresa nr. 296318/20.08.2025 a Directiei Corp Control - Serviciul Control Intern si
Guvernanta Corporativa;

In conformitate cu prevederile:

Art. 191 alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

Art. 1954 alin. (1) — alin. (4) din Codul Civil, republicat, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Art. 12.6. din Actul constitutiv al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L aprobat
prin HCLS 3 nr. 281/07.12.2012, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Art. 8 alin. (4) din Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr.
561/04.10.2022 de SPN Equity, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr.
196/19.03.2025 de SPN Equity;




Luind in considerare:
- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apédrarea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetitenilor;
- Hotararea nr. 94/19.08.2025 a Adundrii Generale a asociatilor a societitii Administrare
Active Sector 3 SRL;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. Se aprobd intabularea dreptului de proprietate asupra imobilului situat in
localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Iifov, format din teren intravilan in
suprafatd de 15.000 m.p. avdnd numir cadastral 131209 si constructia edificatd pe acesta
conform Certificatului nr. 42.445/06.08.2025 de a atestare a edificdrii constructiei, in conditiile
si termenele previzute in Contractul de asociere in participatiune autentificat sub
nr.561/04.10.2022 de SPN Equity, modificat prin Actul aditional nr. 1 autentificat sub
nr.196/19.03.2025 de SPN Equity.

Art.2. Se mandateazi Presedintele Consiliului de Administratie al societdtii Administrare
Active Sector 3 SRL in vederea reprezentirii in fata notarului public cu scopul incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. 1 din Hotararea A.G.A. nr.
94/19.08.2025.

Art.3. Societatea Administrare Active Sector 3 SRL, prin Presedintele Consiliului de
Administratie al societdtii va asigura indeplinirea prevederilor prezentei hotaréri
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a proiectului de hotirare privind aprobarea intabularii dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul lifov,
format din teren intravilan in suprafatd de 15.000 mp si constructia edificata pe acesta

Prin Hotdrarea nr. 315 din 27.07.2022, Consiliul Local a aprobat asocierea in
participatiune intre societdtile Internet si Tehnologie S3 SRL si Administrare Active Sector 3
SRL pentru proiectarea, construirea, dotarea, amenajarea si exploatarea unei hale cu
destinatia de arhiva. Tn vederea punerii in aplicare a hotérdrii mentionate, a fost incheiat
Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr. 561/04.10.2022 de SPN Equity.

Ulterior, Hotdrarea nr. 350 din 28.08.2024 a Coniliului Local, a facut obiectul
modificirii Contractului de asociere in participatie, incheiat intre societatea Administrare
Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L, prin includerea celui de-al
3-lea asociat, respectiv societatea Administrarea Domeniului Public Bucuresti S.A, fapt ce a
dus la incheierea Actului aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196/19.03.2025 de catre SPN
Equity.

in indeplinirea obiectului Contractului sus mentionat, a fost construit imobilul C1 -
Hal4 arhivare P+1E in suprafata construitd la sol de 6.946 mp, receptionat in baza Procesului
—verbal nr. 1 din 16.07.2025 la finalizarea lucrarilor.

Avand in vedere dispozitiile art. 8 alin. (4) din Actul aditional nr. 1 autentificat sub nr.
196/19.03.2025 la Contractul de asociere in participatiune autentificat sub nr.
561/04.10.2022 de SPN Equity, se impunea intabularea dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul llifov, format
din teren intravilan in suprafati de 15.000 mp si constructia edificatd, precum si acordarea
unui mandat Presedintelui Consiliului de Administratie al societatii Administrare Active
Sector 3 SRL in vederea reprezentirii in fata notarului public cu scopul incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate in cotele procentuale de contributie
ale fiecarui asociat.

Luand in considerare cele mentionate anterior si tindnd seama de raportul de
specialitate nr. 296298/20.08.2025 al Directiei Corp Control — Serviciul Control Intern
Guvernanta Corporativd, am initiat prezentul proiect de hotarare, pe care 7l supun aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.
PRIMAR - |

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevdzute in
Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE

privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de poprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov,
format din teren intravilan in suprafati de 15.000m.p. avind numir cadastral 131209 si
constructia edificatii pe acesta in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din
19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L., persoani juridicd roménd, constituita
in forma juridica de societate cu rdspundere limitatd, cu sediul In Municipiul Bucuresti,
Sectorul 3, Calea Vitan, nr. 242, etaj 1, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/14752/2012, avand CUI 31012790, si este reprezentati legal de domnul
Chivu Bogdan-Alexandru-Mihnea, in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. functioneazd in baza Actului
Constitutiv, a Legii nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicaté, cu modificérile si
completdrile ulterioare si In baza OUG 109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare avand ca actionar majoritar
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti si asociat minoritar societatea SD3 — Salubritate si
Desziipezire S3 SRL si obiect principal de activitate ,,Fabricarea articolelor din beton pentru
constructii”, cod CAEN 2361.

Avind in vedere:

- Adresa societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 7806/19.08.2025, inregistrata la
Cabinet Primar cu nr. 294415/19.08.2025;

-Nota de fundamentare nr. 7706/14.08.2025 a societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L.;
-Adresa citre Adunarea Generala a Asociatilor cu nr. 7705/14.08.2025;

-Horararea Adunirii Generale a Asociatilor nr. 94/19.08.2025 a societitii Administrare Active
Sector 3 SR.L.;

- Hotdrirea Consiliului de Administratie nr. 303/19.08.2025 a societétii Administrare Active
Sector 3 S.R.L.;

-Contract de asociere in participatiune nr. 561/04.10.2022;

-Act aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025, la Contract de asociere in
participatiune nr. 561/04.10.2022;

- Procesul verbal de receptie la finalizarea lucrarilor nr. 1 din 16.07.2025;

-Certificatul de edificare a constructiei nr. 42.445/06.08.2025.

Tinind cont de prevederile:
-HCLS3 nr. 473/11.10.2018 — art. 1 “Se acordd un mandat presedintelui Consiliului de
Administratie al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea achizifiondrii

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvatuite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat? si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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bunurilor imobile compuse din teren in suprafatd totald de 42.798 mp si constructiile edificate
pe acasta, situate in comuna Popesti Leordeni, Splaiul Unirii nr 15 (tarlaua 3, parcela 61/3),
Judetul Ilfov (intravilan) ipotecate in favoarea creditorului garantat Credit Europe Bank NV,
cu respectarea legislatiei incidente aflate in vigoare”

-HCLS3 nr. 315/27.07.2022- art. 1 “Se aprobd asocierea in participatie intre societdtile
Internet si Tehnologie S3 SRL §i Administrare Active Sector 3 S.R.L. pentru proiectarea,
construirea, dotarea amenajarea §i exploatarea unei hale cu destinatia de arhivd, care sd
respecte legislatia si standardele in vigoare” si art. 2 “Se aprobd acordarea unui mandat
Presedintilor Consiliilor de Administratie ai societdtilor Internet §i Tehnologie S3 S.R.L. si
Administrare Active Sector 3 S.R.L. in vederea semndrii contractului de asociere in
participatie, prevdzut in Anexa care face parte integrantd din prezenta hotdrdre”

-HCLS3 nr. 350/28.08.2024- art. 1 ”Se aprobd modificarea Contractului de asociere in
participatie autentificat sub nr. 561/04.10.2022, incheiat intre societatea Administrare
Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet si Tehnologie S3 S.R.L, in vederea
proiectdrii, construirii, dotarii, amenajarii §i exploatdrii unei hale, aprobat prin
HCLS3 nr.315/27.07.2022, prin includerea celui de-al 3-lea asociat, societatea
Administrarea Domeniului Public Bucuresti S.A.”

-Art. nr. 8 alin. (4) din Contractul de asociere 1n participatiune, modificat prin Actul aditional
nr. 1, mentionate mai sus, prin care ,,Constructia edificatd (hala cu toate anexele ei) si Terenul
adus ca aport de Asociatul 1, vor constitui la finalizarea Proiectului proprietatea comuna a
asociatilor, in cotele procentuale de contributie ale fiecdrui asociat”,

-Art. nr. 12.6 din Actul Constitutiv al societdtii Administrare Active Sector 3 S.R.L.:
,,Reprezentatilor in Adunarea Generald a Asociatilor la societatea Administrare Active
Sector 3 SRL pentru care Consiliul Local al Sectorului 3 este autoritate publicd tutelard, le
revin urmdtoarele obligatii pe care le vor indeplini numai dupd obtinerea din partea
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti- prin Consiliul Local al Sectorului 3 a unui mandat
special prealabil, privind imputernicirea expresd a mandatarului: (...)

d) sd aprobe fuziunea cu alte soietdti sau divizarea societdfii ”

Codul Civil- art. 1952: , (1) Asociatii rdmdn proprietarii bunurilor puse la dispozifia
asociatiei.

(2) Ei pot conveni ca bunurile aduse in asociere, precum §i cele obfinute in urma folosirii
acestora sd devind proprietate comund.

(3) Bunurile puse la dispozifia asocierii pot trece, in tot sau in parte, in proprietatea unuia
dintre asociati pentru realizarea obiectului asocierii, in conditiile convenite prin contract §i
cu respectarea formalitdtilor de publicitate prevdzute de lege.

(4) Asociatii pot stipula redobdndirea in naturd a bunurilor prevdzute la alin. (3) la
incetarea asocierii.”

In urma adresei societitii Administrare Active Sector 3 S.R.L. nr. 7806/19.08.2025,
inregistratd la Priméria Sectorului 3 Bucuresti cu nr. 294415/19.08.2025, constatdm ci acesta
solicitd adoptarea unei hotariri privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de
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proprietate asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15,
judetul Tlfov, format din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avdnd numér cadastral
131209 si constructia edificaté pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de
de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

Societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. a intocmit solicitarea in conformitate
cu dispozitiile Legii nr. 31/1990 a societatilor, cu modificarile si completirile ulterioare si
ale Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 109/2011 privind guvernanta corporativd a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completirile ulterioare, si supune analizei si
dezbaterii, in vederea adoptarii in cadrul sedintei Consiliului Local al Sectorului 3, a
propunerii privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de proprietate asupra
imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format
din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avand numar cadastral 131209 si constructia
edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractul de asociere in participatiune
autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022, modificat
prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat
prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.

In anul 2018, prin HCLS3 nr. 473/11.10.2018 s-a aprobat achizitionarea de citre
societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. a imobilului situat in localitatea Popesti-
Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, compus din teren in suprafata totala de 42.798
m.p. si constructiile edificate pe acesta.

In nota de fundamentare transmisa de citre societatea Administrare Active Sector 3
S.R.L., este prezentat pe scurt cum s-a ajuns la necesitatea intabularii dreptului de proprietate
asupra imobilului in conformitate cu art. 8 alin (4) din Contractul de asociere in participatiune
autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022, modificat
prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de de SPN Equity, aprobat
prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024, astfel:

- in baza actului de alipire autentificat sub nr. 199 din 17.04.2019 de BIN Chelaru Ana
Luisa, cele 2 (dou#) terenuri anterior mentionate au fost alipite rezultand terenul
intravilan in suprafatd masuratdi de 42.798 m.p., situat in oras Popesti-Leordeni,
Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilfov, avind numir cadastral 123678 si constructiile
edificate pe acesta, respectiv constructia C1 - ,,Hala B" (P+1E) situata in Oras Popesti-
Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilifov, cu destinatia de ,,depozite, birouri si anexe"
avand suprafatd construita la sol de 1.431 mp si suprafatd construita desfasuratd de
2.862 mp, conform mdisuritorilor cadastrale si constructia C2 - ,Hala A" (P+1E)
situatd in Oras Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, Jud. Ilfov, ce are destinatia de
,.depozite, birouri si anexe" avand suprafata construita la sol de 2.814 mp si suprafata
construita desfasuratd mp, conform masurétorilor cadastrale.
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- 1in baza actului de dezmembrare autentificat sub nr. 872 din 30.09.2022 de notar public
Ioana Ruxandra Victoria Chatzifilippidis, terenul alipit, mai sus mentionat a fost
dezmembrat in 3 (trei) loturi.

- prin HCLS3 nr. 315/27.07.2022 s-a aprobat asocierea in participatie intre societatea
Administrare Active Sector 3 S.R.L. si societatea Internet & Tehnologie S3 S.R.L. in
vederea proiectarii, construirii, dotarii, amenajarii si exploatarii unei hale cu destinatia
de arhivi, pe lotul nr. 2 descris mai sus, in suprafatd de 15.000 mp, avand numéir
cadastral 131209, liber de constructii, astfel fiind autentificat contractul de asociere in
participatiune sub nr. 561 din 04.10.2022 de Societatea Profesionald Notariala Equity.

- constructia C1 - ,,Hald arhivare P+1E in suprafatd construitd la sol de 5.936 m.p. si
suprafatd desfasuratd de 6.946 m.p. a fost receptionatd in baza Procesului verbal de
receptie la finalizarea lucrarilor nr. 1 din 16.07.2025 incheiat intre reprezentantii
Primariei Popesti-Leordeni, judetul Ilfov si societitile Administrare Active Sector 3
S.R.L., Internet & Tehnologie S3 S.R.L. si Administrarea Domeniului Public
Bucuresti (A.D.P.B.) S.A., pentru care s-a eliberat Certificatul de edificare a
constructiei nr. 42.445/06.08.2025.

Mentiondm ci in temeiul prevederilor art. 3 din Hotardrea AGA nr. 94/19.08.2025,
Presedintele Consiliului de Administratie al societétii Administrare Active Sector 3 SRL mai
are nevoie de un mandat de reprezentare in fata notarului public in vederea incheierii actului
autentic pentru consolidarea dreptului de proprietate, in conditiile art. nr. 1 din Hotararea
AGA nr. 94/19.08.2025.

Fata de aceste considerente prezentate, vad propunem spre analizd si dezbatere
proiectul de hotarare privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de proprietate
asupra imobilului situat in localitatea Popesti-Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov,
format din teren intravilan in suprafatd de 15.000 m.p. avind numir cadastral 131209 si
constructia edificatd pe acesta, in cotele stabilite in baza Contractului de asociere in
participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025 de
de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024.
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Nr. 296318/20.08.2025

Aprobat
cuindeplinirea
| dispozitiilor legale
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Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem alaturat:

- Proiectul de hotarére privind obtinerea acordului pentru intabularea dreptului de poprietate
asupra imobilului situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul
llifov, format din teren intravilan in suprafatd de 15.000m.p. avdnd numir cadastral
131209 si constructia edificatd pe acesta in cotele stabilite in baza Contractului de asociere
in participatiune autentificat sub nr. 561 din 04.10.2022, aprobat prin HCLS3 nr.
315/27.07.2022, modificat prin actul aditional nr. 1 autentificat sub nr. 196 din 19.03.2025
de de SPN Equity, aprobat prin HCLS3 nr. 350/28.08.2024, in vederea initierii proiectului
mentionat.

Bogdan Nu}h e Apreotesei
v

Sef serviciu
Silviu Hondola

Intocmit,
Doina Corodeanu

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor teri in baza unui temei leal justificat. Va putefi exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la
Proiectul de hotirire privind aprobarea intabulirii dreptului de proprietate asupra imobilului
situat in localitatea Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii nr. 15, judetul Ilfov, format din teren
intravilan in suprafati de 15.000 mp si constructia edificati pe acesta

Comisia juridicd, de disciplind, apérarea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetatenilor, intrunitd in sedinta din data de 27.08.2025, in sistem de videoconferintd, a analizat
proiectul de hotarare mentionat mai sus.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetatenilor, avizeaza proiectul de hotdrare mentionat mai sus

FAVORABIL ANEEAVORABIEL

Fata de hotdrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avénd in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinta, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.
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MEMBRI/VOTUL EXPRIMAT

Matei Romulus Eugen Pentru
Szocs Augustin Pentru
Anghel Daniel Absent
Birsan Mihai-Daniel Pentru
Enachescu Marian-Daniel Pentru/mesaj Whatsapp
Moldoveanu Citélin - Florin Pentru
Rédoi Marin Pentru
Stan Andrei-Valentin Absent
Stancu Cezar-Costin Absent
Tudoroiu Cristina-Eugenia Pentru
Voicu Alin-Ionut Pentru




