MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea,
in vederea achizitionirii, 2 unui teren destinat realizirii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinta ordinari, azi 25.03.2026

Avind in vedere:
- Adresa inregistrati la Primiria Sectorului 3 cu nr. 121216/23.03.2026 a d-lui Matei Romulus-
Eugen - consilier local USR;
- Referatul de aprobare nr. 121216/23.03.2026 al d-lui Matei Romulus-Eugen - consilier local
USR;
- Raportul de specialitate nr. 121279/23.03.2026 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarca
Teritoriului — Arhitect Sef';
In conformitate cu prevederile:
- Art. 127 alin. (3) si art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
- Art. 20 si art. 112 alin. (2) din Legea nr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificdrile §i
completarile ulterioare.
- Art. 59 si 60 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicati?, cu modificarile si completarile ulterioare;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri;
- Comisia juridics, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetdtenilor;
- Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate;
fn temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile ulterioare si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art]. Hotirirea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/29.05.2025 se modifici s§i se
completeaza dupi cum urmeazi:

1. Art. 3, lit. a) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
a) identificarea unui teren disponibil sau a unui ansamblu de loturi de teren care, prin amplasare,
continuitate si posibilitate de utilizare unitard, poate asigura realizarea obiectivului de investitii;

2. Art. 3, se modifica dupia cum urmeaza:
Dupi litera a) se introduc literele a*) si a?) cu urmitorul continut:




a') in cazul ofertelor care cuprind doud sau mai multe loturi, acestea pot fi analizate ca o singurd
optiune numai daci sunt adiacente sau direct conexe functional, pot fi utilizate unitar pentru realizarea
complexului educational s§i nu genereazd, prin configuratia lor, imposibilitatea sau dificultati
substantiale de autorizare, edificare ori exploatare;

3 f lui ori, dupé f: ala blului de loturi trebuie si fie d

a?) suprafata terenului ori, dupd caz, suprafata totald a ansamblului de loturi trebuie sa fie de
minimum 8.000 mp si si permitd realizarea complexului educational in conditii functionale, inclusiv
din perspectiva amplasarii constructiilor, circulatiilor, spatiilor verzi si dotérilor aferente;

3. Art. 3, lit. ¢) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

e) terenul ori, dupi caz, fiecare lot component al ansamblului sa nu fie afectat de sarcini, litigii,
interdictii sau alte limitari juridice care impiedica transferul dreptului de proprietate ori realizarea
investitiei; eventualele sarcini care nu impiedica in mod direct transferul dreptului de proprietate sau
realizarea investitiei pot fi acceptate numai dacd sunt susceptibile de radiere sau inliturare anterior
incheierii contractului de vanzare-cumparare;

4. Art. 3, lit. f) se modifici si va avea urmétorul cuprins:

f) pretul de achizitie nu poate depasi valoarea de piaté stabilitd prin raport de evaluare intocmit
de un evaluator autorizat ANEVAR, in conditiile legii, fundamentat pe analiza tranzactiilor
comparabile din zon4, in limita maxima de 250 euro/mp, fard TVA; raportul de evaluare se intocmeste
ulterior selectirii optiunii de citre Consiliul Local al Sectorului 3 si anterior initierii procedurii de
achizitie;

5. Art. 4 se modifici si va avea urmiitorul cuprins:

(1) Comisia mixta isi va desfisura activitatea pana la data de 30 iunie 2026.

(2) In situatiile previzute la art. 4, activitatea comisiei continua exclusiv in scopul analizérii si
formularii unei noi propuneri.

(3) Comisia va prezenta Consiliului Local al Sectorului 3 un raport din care s rezulte terenurile
sau, dupa caz, ansamblurile de loturi identificate, precum i propunerea privind selectarea uneia dintre
optiunile analizate.

(4) Propunerea previzutd la alin. (3) va fi supusd votului Consiliului Local al Sectorului 3,
rezultatul votului fiind consemnat in procesul-verbal al sedintei.

(5) Selectarea unei optiuni reprezinti o decizie de oportunitate in vederea continudrii
demersurilor administrative si nu echivaleazi cu validarea definitiva a situatiei juridice, urbanistice si
tehnice a imobilului.

6. Dupi art. 4 se introduce un nou articol, art. 4' cu urméitorul cuprins:

Art. 4'. (1) In situatia in care, ulterior selectarii unei optiuni de citre Consiliul Local al
Sectorului 3, procedura de achizifie nu poate fi finalizati din motive obiective, inclusiv ca urmare a
retragerii ofertantului sau a imposibilitatii incheierii contractului, comisia mixta va analiza situatia si va
intocmi o notd de constatare, care va cuprinde motivele care au condus la imposibilitatea finalizarii
procedurii si va fundamenta propunerea previzuti la alin. (2).

(2) In baza notei previzute la alin. (1), comisia poate propune Consiliului Local
selectarea unei alte optiuni dintre terenurile sau ansamblurile de loturi analizate initial, fard reluarea
procedurii de identificare, sub rezerva confirmarii de citre proprietar a disponibilitatii si conditiilor
ofertei initiale, cu conditia respectirii criteriilor stabilite prin prezenta hotérare.

(3) Selectarea noii optiuni se face in conditiile previzute la art. 4.

7. Articolul 5 se modifici si va avea urmitorul cuprins:

Art. 5. Pe baza propunerii previzute la art. 4 alin. (3)-(4), consilierii locali desemnati conform
art. 2 alin. (2), cu sprijinul Secretarului General al Sectorului 3, vor initia proiectul de hotérére privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti sd imputerniceascd Consiliul Local al



Sectorului 3 sa achizitioneze, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, terenul ales sau, dupa caz,
ansamblul de loturi ales, in vederea construirii unui complex educational §i parcurgerii procedurilor
prealabile previzute de lege In acest caz.

Art. II. Anexa nr. 2 — Regulamentul privind organizarea si desfisurarea activititii
Comisiei Mixte pentru identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizirii
unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti se modificii §i se completeaza
dupi cum urmeaza:

1. Art. 3, Atributiile comisiei, alin. (1) lit. a) se modifica:
a) identificarea terenurilor eligibile sau a ansamblurilor de loturi eligibile din perimetrul stabilit
in Anexa 1 la hotarire;

2. La art. 3 Atributiile comisiei, dupa lit. a) se introduc lit. a') si a*), cu urmitorul
continut:

a!) terenurile sau, dupa caz, ansamblurile de loturi trebuie sa aibi o suprafatd de minimum 8.000
mp si si permiti realizarea obiectivului de investitii in conditii functionale;

a?) in cazul ofertelor care cuprind doud sau mai multe loturi, acestea pot fi analizate ca o singura
optiune numai daca sunt adiacente sau direct conexe functional si permit utilizarea unitara;

3. Art. 3 alin. (1) lit. e) se modifica:

¢) intocmirea unui raport detaliat cu cel putin 3 optiuni, constdnd in terenuri sau, dupé caz,
ansambluri de loturi, insotite de propunere justificatd de selectie, fundamentata pe criteriile stabilite
prin prezenta hotarére;

4. La art. 3 alin. (1) se introduce o nouai liter3, lit. f), cu urmitorul cuprins:

f) evaluarea ofertelor va avea in vedere respectarea plafonului maxim de 250 euro/mp, fard
TVA; verificarea incadrarii in valoarea de piata se realizeazi ulterior, pe baza raportului de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR;

5. Dupi art. 3 alin. (1) se introduce un nou alineat, alin. (1%), cu urmétorul cuprins:

(1') Analiza situatiei juridice, urbanistice §i tehnice a terenurilor se realizeazd pe baza
documentelor justificative puse la dispozitie de ofertanti si a informatiilor obtinute de comisie de la
institutiile competente, fird a substitui verificarile si avizele necesare in cadrul procedurii de achizitie.

6. Art. 7 Durata si incetarea activitatii, se modifici si va avea urmiitorul cuprins:

(1) Comisia mixta isi desfasoard activitatea pana la data de 30 iunie 2026.

(2) in situatiile previzute la art. 4' din prezenta hotarare, activitatea comisiei continua exclusiv
pentru analizarea optiunilor deja identificate si formularea unei noi propuneri, fara reluarea procedurii
de identificare.

Art. IT1. Celelalte prevederi ale HCLS3 nr. 176/29.05.2025, rdméin neschimbate.

PRESEDINTE DE SEDINTA
BIRSAN MIHAI ~ DANIEL

NR. 56
DIN 25.03.2026
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Referat de aprobare
a Proiectului de Hotirare privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind
identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizirii unui complex
educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Subsemnatul, Eugen Matei, consilier local in cadrul Consiliului Local al Sectorului 3,
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) si art. 138 alin. (2) lit. b) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez prezentul proiect de hotdrare privind modificarea si '
completarea HCLS3 nr. 176/2025.

Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025 a instituit cadrul pentru identificarea
unui teren in vederea realizirii unui complex educational in Sectorul 3, stabilind componenta si
atributiile unei comisii mixte.

In aplicarea acestei hotérari, comisia a desfagurat activitati de:

e analizi a ofertelor transmise de proprietari, in raport cu indeplinirea unor cerinte tehnice
minimale privind suprafafa, configuratia si accesibilitatea terenurilor;

e evaluare preliminari a conditiilor juridice, urbanistice si tehnice, pe baza documentelor
puse la dispozitie si a informatiilor obtinute de la institutiile competente;

e comparare a optiunilor in raport cu obiectivul investitional, in conditii de transparenta,
prin aplicarea unor criterii unitare si documentate de analiza, precum si prin demersuri de
asigurare a vizibilititii intentiei autorititii publice de a achizifiona un teren, inclusiv prin
comunicare publici si publicarea informatiilor relevante.

Experienta practici a activititii comisiei a evidentiat o serie de limitdri ale cadrului
normativ existent, care impun clarificiri si completiiri pentru asigurarea unui proces coerent §i
eficient.

Probleme identificate in etapa de implementare

1. Lipsa unei reglementiiri privind analizarea ansamblurilor de loturi

Au fost identificate situatii in care terenurile ofertate sunt compuse din mai multe loturi
distincte, fird o reglementare clard privind analiza acestora ca optiune unitard, ceea ce a generat
dificultéti in evaluare si comparabilitate.

2. Necesitatea stabilirii unui prag minim functional al suprafetei

In cadrul activititii comisiei au fost primite multiple oferte de terenuri cu suprafete
insuficiente pentru realizarea unui complex educational functional.

In lipsa unei prevederi exprese in HCLS3 nr. 176/2025, aceste oferte au fost eliminate pe
baza unor criterii de oportunitate si functionalitate, fira existenta unui standard normativ explicit,
ceea ce a generat:

e dificultiti in fundamentarea deciziilor;
e lipsa unui criteriu obiectiv de selectie;



e riscul unor interpretdri neunitare.

Analiza functionali a demonstrat c3 realizarea unui complex educational care s& includd
constructii, spatii verzi, circulatii i dotiiri aferente nu este posibild in mod rezonabil sub un
anumit prag de suprafata.

in acest context, introducerea unei suprafefe minime de 8.000 mp reprezintd un criteriu
obiectiv necesar pentru:

e asigurarea functionalititii investifiei;
e uniformizarea procesului de evaluare;
e eliminarea arbitrarului in selectie.

3. Lipsa unui mecanism procedural in cazul esecului finalizirii achizitiei

Cadrul normativ actual nu reglementeazi situatia in care optiunea selectatd nu poate fi
finalizatd din motive obiective, cum ar fi retragerea ofertantului sau imposibilitatea incheierii
contractului.

Aceasti lacuni genereazi riscul reludirii integrale a procedurii si Tntarzieri semnificative.

4. Necesitatea delimitirii etapelor procedurale
Activitatea comisiei a evidentiat necesitatea unei delimitéri clare intre:

e ctapa de selectie (decizie de oportunitate a Consiliului Local);

e ctapa ulterioard de verificare si achizitie, care implicd evaluéri de specialitate §i raport
ANEVAR.

5. Necesitatea corelarii cu valorile de piata

Pentru protejarea interesului public, este necesard corelarea prefului de achizitie cu
valoarea de piati determinatd prin raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat
ANEVAR, precum si instituirea unui plafon maximal.

6. Probleme privind continuitatea activitatii comisiei generate de fluctuatia de
personal .
Activitatea comisiei a fost afectatdi de modificiri succesive ale componentei
reprezentantilor aparatului de specialitate, intervenite prin dispozitii ale Primarului Sectorului 3,
pe fondul reorganizirilor la nivelul organigramei institutiei si al incetdrii sau suspenddrii
raporturilor de serviciu ale unor persoane desemnate, ceea ce a generat discontinuitdti in
activitatea de analizi si dificultdfi in asigurarea coerentei procesului decizional.

Astfel:

e prin Dispozifia nr. 1977/19.06.2025 au fost desemnati membrii initiali ai comisiei

e prin Dispozitia nr. 2370/24.07.2025 a fost modificati componenta ca urmare a suspendarii
raportului de serviciu al unui membru

e prin Dispozifia nr. 3262/01.10.2025 a intervenit o noud modificare, determinatd de
suspendarea raportului de serviciu al unui alt membru

e prin Dispozitia nr. 373/03.02.2026 componenta a fost din nou modificatd, inclusiv prin
inlocuirea unui membru



Aceste modificdri au generat:
e discontinuitdti in activitatea de analizd;
e reluarea partiald a evaludrilor;
e dificultiti Tn asigurarea coerentei procesului decizional.

7. Necesitatea consolidirii transparentei procedurii

Sectiunea dedicati proiectului pe site-ul Primriei Sectorului 3 a fost operationalizata la
data de 3 martie 2026, moment 1n care a fost relansatid comunicarea publicd, inclusiv prin
publicarea unui nou anunt pe pagina oficiald de Facebook.

Anterior acestui moment, vizibilitatea proiectului si accesul la informaii au fost limitate,
ceea ce a influentat numdrul si calitatea ofertelor primite.

8. Prelungirea termenului de functionare a comisiei si reglementarea continuitatii
activitatii acesteia
Totodati, se propune prelungirea termenului de functionare a comisiei cu o perioadd de 3

.....

luni, pani la data de 30 iunie 2026, cu mentinerea posibilititii de continuare limitatd a activitéfi
si ulterior acestui termen, exclusiv in scopul analizirii si formularii unei noi propuneri in
situatiile prevazute de hotirére, fird reluarea procedurii de identificare.

Operationalizarea acestei sectiuni permite:
cresterea transparentei;

extinderea bazei de ofertanti;
imbunititirea procesului de selectie.

Proiectul de hotérare introduce:

reglementarea analizarii ansamblurilor de loturi;

stabilirea unei suprafete minime de 8.000 mp;

clarificarea conditiilor juridice ale terenurilor;

instituirea unui plafon de pret si corelarea cu evaluarea ANEVAR,;
introducerea mecanismului de fallback;

clarificarea caracterului de oportunitate al deciziei Consiliului Local;
reglementarea continuitatii activitétii comisiei.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen
MATEI Digitally signed by

MATEI ROMULUS-EUGEN
ROMULUS- Date: 2026.03.23

EUGEN 01:48:56 +02'00"



Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti
Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

V4 supun atentiei referatul de aprobare si proiectul de hotéarare privind
modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea, Tn
vederea achizitionarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

V& adresez solicitarea de a dispune masurile necesare pentru
introducerea acestui proiect pe ordinea de zi suplimentard a sedintei
Consiliului Local din data de 25.03.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotarare si referatul de
aprobare.

Va multumesc pentru sprijinul acordat.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen

MATEI Digitally signed by
MATEI ROMULUS-EUGEN
ROMULUS- Date: 2026.03.23

EUGEN 10:20:25 +02'00'
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 121279.A.8./23.03.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotéirdre privind modificarea gi completarea H.C.L.S.3 nr. 176/2025 privind
identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizérii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Avand in vedere “Proiectul de Hotiirire privind modificarea §i completarea H.CL.S3
nr. 176/2025 privind identificarea, in vederea achizifiondrii, a unui teren destinat realizdirii unui
complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti”, initiat de ciitre domnul consilier local
Matei Romulus-Eugen, transmis prin intermediul adresei nr. 121279/23.03.2026 de céatre Directia
Asistentd Legislativi — Serviciul Evidentd Acte Administrative §i Registraturd — Compartimentul
Evidentd Hotarari §i Secretariat Consiliu Local, vé aducem la cunostint3 faptul ca Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriului sustine orice demers in vederca dezvoltirii infrastructurii scolare pentru
asigurarea celor mai bune conditii de desfagurarea a procesului de invitimant.

Mai mult decat atit, subliniem faptul ci ne mentinem punctul de vedere transmis anterior prin
intermediul Raportului de specialitate initial, inregistrat cu nr. 145191/24.04.2025 si suntem de acord
cu adoptarea proiectului de hotarére aga cum a fost formulat.

Arhitect Sef, /
arh. Stef lin Dumitrascu

Datele dumneavoastr personate sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot £ dezvaluite unor terfi in baza wnui temei legal justificat. Vi pute{i exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datatd transmisk pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 145191/24.04.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

1a Proiectul de Hotirire privind constituirea unei comisii mixte pentra identificarea, in vederea
achizitioniirii, & unui teren in scopul realiziirii unui complex educational in Sectorul 3
al Municipinlui Bucuregti

Amplasamentul delimitat conform anexei aferenie proiectului de hotéirre, se afli conform
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.G-M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu modificérile §i completirile ulterioare, predominat in U. Lic - subzona
locuingelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite, precum si in U, T.R. G2a - subzona cimitirelor; U.T.R. V5 — subzona culoarelor de
protectie fata de infrastructura tehnica; U.T.R. T2 - subzona transporturilor feroviare gi U.T.R. CB3 -
subzona polilor urbani principali.

Potrivit Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G.-M.B. pentru unititile
tehinice de referingi (U.T.R.) mai sus amintite, au reiegit urmitoarele:

. U.T.R. Llc— sunt admise locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2 niveluri
in regim de construire continuu (ingiruit) san discentinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice
specifice zonei rezidenfiale; scuaruri publice, avénd aprobati urmitorii indicatori urbanistici —
P.O.T.umin = 45%; C.U.T maxim pentru tmalimi P+ = 0,9 mp.ADC/mp.teren §i C.U.T.nmim pentro indlimi P42 =
1,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite o depisire a CU.T. proportional cu
suplimentarea A.D.C. cu meaxim 0.6 din A.C. §i Humins ~ infilfimea maxim3 a cladirilor va fi P+2
(10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acopetiguiui, in suprafati de maxim 60%
din aria construitd.

. U.T.R. G2a — sunt admise cimitire §i clidiri anexi: cimitire; capeld mortuard; mausoleu
osuar; circulatii carosabile; parcaje; circulafii pietonale; plantafii; pavilion pentru administratie,
depozitare i anexe sanitare, avind aprobafi urméitorii indicatori urbanistici — P.O.T.maim — suprafata
totald pentru un loc de veci va fide 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii carosabile §i pietonale, 5 %
plantatii §i 1 % constructii; C.U.T.maxim = 0,15 mp.ADC/mp.teren §i Huaxims - nu este cazul.

) UTR. V5 ~ sunt admise functiuni conform legilor i normelor in vigoare, avind
aprobai urmditorii indicatori urbanistici — P.O.T maxim — firé obiect; C.U.T.maxin - conform normelor
specifice in vigoare gi P.U.Z. avizat conform legii §i Fluxims - cu exceptia instalatiilor, indltimea maximi
a clidirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

° U.X.R. T2 — sunt admise statii de calitori, de marfuri si de triaj cu instalafii, constructii,
depozite si amenajiri necesare functiondrii serviciilor feroviare; servicii publice si de interes general
compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; amenajiri, lucriiri de terasamente si infrastructurd,
spatii necesare functional i pentru asigurarea securithiii transportului feroviar; lucriri de protectie
fmpotriva poluiirii (ziduri antifonice etc.), avénd aprobati urmétorii indicatori urbanistici — P.O.T.qaxim
= 50% / 70% / 80% /conform studiilor de specialitate (in raport cu zona construibilé §i nr. de niveluri);

Datele dumneavoastrs personsle sunt prefucrate de Primiria Sectorulni 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Buropene 2016/679 in
scopud indeplinirii atributtilor legale. Datele pat i dezviluite unor teri in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturiie previznte
2 Drrlarmmmbd 116 MNEIATO rintrn rerers eorieli epmnath of datatil franemish ne adress Primitriei Sector 3. |
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CUTmaxm = 1,0mp.ADC/mp.teren / 1,6mp.ADC/mp.teren / 2,0mp.ADC/mp.teren /

2,2mp.ADC/mp.teren / 2,4mp.ADC/mp.teren / 12me./mp.teren / conform studiilor de specialitate
(in raport cu zona construibild i nr. de niveluri) §i Hissxix: - iniljimea clidirilor n planul fatadei nu va
depiisi distanta dintre aliniamente sinicitnalﬁmeamaximiadmisiinuniﬁﬁledereferinﬁadiacente,
cu excepiia instalagiilor tehnice; conform studiilor de speciglitate.

° U.T.R. CB3 — sunt admise institutii 5i servicii publice supramunicipale gi municipale,
sedii ale unor organisme extrateritoriale; servicii financiar-bancare §i de asigordri, posta gi
telecomunicatii (relew infostructurfi), servicii avansate manageriale, tehnice §i profesionale (sedii de
companii i firme tn cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de
informare, bibliotech / mediatech; activitéti asociative diverse; servicii profesionale, colective i
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri gi alte spatii de receptie, restaurante cofetdirii, cafenele,
baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, spost in spatii acoperite),
sili de conferinte, specmwlegicinemndedifeﬁtecapacitﬂicuwvicﬁlemexe,lowintempmﬁu
special pentru profesiuni liberale, invétimént superior §i de formare continuli; unitéti mici si mijlocii
specializate in activitiiti de productie abstract3 gi concretd in domenii de vérE: activititi manufacturiere
si depozitare mic-gros legate de functionarea polului terfiar, parcaje multietajate, avind aprobati
urmitorii indicatori urbanistici — P.O,T.uexin = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
propurﬁedeSO-%cuclﬁdiriwma:dmZnhrelmi(l-Lmaxhn=8meiri)penuudiferiteutilizﬁri;
C.U.T muim = 4,5 mp.ADC/mp.teren, pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau
tema beneficiarului §i Haxina — in planul fatadei nu va depisi distanta dintre aliniamente.

fn atare situatie, subliniem faptul c& in procesul de identificare a terenului in vederea realizarii
complexului educational, comisia va tine cont de incadrarea acestuia in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate, respectiv Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti (P.U.G.-MB.)
si ale Regulamentului Local de Urbanism (RL.U.) aferent acestuia, aprobate prin HC.GMB.
ar. 269/2000, prehmgit cu modificirile §i completirile ulterioare gi/sau alte documentatii
aflate in vigoare.

Arhitect Sef, /
arh. $(efan G inth,lq_xitr)facn
L 7/ V/}&?f/z i
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inaintare propunere proiect HCL pentru introducere pe ordineade zia sedintei din 25.03.2026
. e, 121206 /23.03,1026
Subject: Inaintare propunere proiect HCL pentru introducere pe ordinea de zi a sedintei din
25.03.2026
From: matei eugen

Date: 3/23/2026, 10:22 AM
To: Serviciul Relatii Consiliul Local <consiliu@primarie3.ro>, Secretar <secretar@primarie3.ro>

Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti

Eduard Marian Corhana

Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

Vi supun atentiei referatul de aprobare si proiectul de hotarare privind modificarea si completarea
HCLS3 nr. 176/2025 privind identificarea, in vederea achizitiondrii, a unui teren destinat realizarii

unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

V3 adresez solicitarea de a dispune misurile necesare pentru introducerea acestui proiect pe
ordinea de zi suplimentar3 a sedintei Consiliului Local din data de 25.03.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotarare si referatul de aprobare.

Vi multumesc pentru sprijinul acordat.
INITIATOR PROIECT

Eugen MATEI
Consilier Local Sector 3

Sociél media: tiny.cc/Facebook-Eugen-Matei

—Attachments:
Adresa de inainte HCL.pdf 335KB
Referat modificare HCL comisie mixta teren Pallady.pdf 386 KB
HCL modificare conditii activitate comisie achizitie teren.docx (1).pdf 408 KB

1 af1 3/23/2026, 10:30 AM



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL
referitor la Proiect de hotirire privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025
privind identificarea, in vederea achizitioniirii, a unui teren destinat realizirii unui
complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri, intrunita in sedinta din data de 23.03.2026, ora 14.00, in sistem Easyconf, a analizat
proiectul de hotirire mentionat mai sus si considera ca acesta A FOST intocmit in conformitate
cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati
economice si relatia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotdrare mentionat mai sus

FAVORABIL

Fati de hotdrdrea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Conform inregistrare

Avand in vedere organizarea sedintei In sistem Easyconf, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Moldoveanu Citalin - Florin Savu Ileana
Digitally signed by - )
ooy S s s
20200 (Se m n a re) 532?0.5926.03.24 15.07:27

MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT

Moldoveanu Catilin - Florin Da
Savu Ileana Da
Negoitd Anda Da
Voicu Jon - Valentin Da
Baicu Constantin - Adrian Da
Ciocoi Cristian-Gabriel Absent
Cucu Eduard Da
Matei Romulus Eugen Da
Buduroi Adrian-Iliuta Da
Andone Brigitte - Alexandra Da
Nitd Alexandru-Marco Da




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Comisia juridica, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hotiirdre privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025 privind

identificarea, in vederea achizitionirii, 2 unui teren destinat realizirii unui complex educational
in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Comisia juridica, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetatenilor, intruniti in sedinfa din data de 23.03.2026, in sistem de WhatsApp, a analizat proiectul de
hotdrire mentionat mai sus.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si
respectarea drepturilor cetétenilor, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABH-

Fati de hotirarea comisiei s-au exprimat urmétoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de WhatsApp, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiel.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus-Eugen Szocs Augustin
MATEI ROMULUS- Digitally signed by MATEI SZOCS ﬁggaglﬂg“ed Ly SEOCS
ROMULUS-EUGEN Date: 2026.03.24 21:37:24
EUGEN Date: 2026.03.24 23:53:19 +02'00' AUGUSTIN -
MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT
Matei Romulus-Eugen Pentru
Szocs Augustin Pentru
Birsan Mihai-Daniel Pentru
Moldoveanu Citilin-Florin Pentru
Tudoroiu Cristina-Eugenia Pentru
Rédoi Marin Pentru
Anghel Daniel Pentru
Enichescu Marian Daniel Pentru
Voicu Alin-lonut Pentru
Stan Andrei-Valentin Pentru




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.28

Proiectului de hotiirdre privind modificarea si completarea HCLS3 nr. 176/2025
privind identificarea, in vederea achizitionirii, a unui teren destinat realizirii unui
complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunité in sedinta din
data de 23.03.2026, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotarire mentionat mai sus
si considerd cd acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeaza proiectul de hotirire mentionat mai sus.

FAVORABIL
Observatii: NU SUNT

Avand in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Brﬁ% etru Neagu Marian
MR
MARIAN
MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT Data: 2026.03.24
: 13:11:03 +02'00"
Branza Petru DA
Neagu Marian DA ]
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Cétilin - Florin NU A VOTAT
Enschescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru DA
Rosu Dan-Alexandru DA
Nita Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA
Marineatd Marcel NUA VOTAT




