MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a unei
hotiriri pentru aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publici
,,Amenajare parcare publicd la sol pe strada Sfinta Vineri nr. 35-55”, precum si transmiterea
acestora in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
ulterior finalizirii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate
in domeniul public al unititii administrativ teritoriale

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 12.11.2025

Avand in vedere:
_ Referatul de aprobare nr. 425770/CP/12.11.2025 al Primarul Sectorului 3;

_ Raportul de specialitate comun nr. 424961/11.11.2025 al Directiei Administrarea
Domeniului Public si Arhitectului Sef;

_ Adresanr. 424967/11.11.2025 a Directiei Administrarea Domeniului Public

in conformitate cu prevederile:

_ Art. 2 alin. (1) lit. a) si (21), art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificérile i completarile ulterioare;

_ Art. 4 alin. (2) si (7) din Anexa la H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate public#, necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu
modificirile si completirile ulterioare;

Luind in considerare:

_ Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. a), g), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin. (3), din Codul
Administrativ aprobat prin OUG nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare;



HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti emiterea unei hotaréri
pentru aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru imobilele proprietate privata situate
pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica ,, Amenajare parcare publicd la sol pe strada Sfanta
Vineri nr. 35-55”, conform planului din Anexa nr. 1 si a listei din Anexa nr. 2, care fac parte
integrantd din prezenta hotarére.

(2) Justa despigubire pentru imobilele proprietate privata identificate in anexele
prezentei hotdrdri a fost estimatd conform raportului de evaluare realizat prin raportare la
expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2025 de Camera Notarilor Publici la suma de
9.253.073 lei, conform listei din Anexa nr. 2.

Art. 2. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilelor
expropriate, asa cum sunt acestea identificate in Anexele prezentei hotdrari, in administrarea
Consiliului Local al Sectorului 3, ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de
proprietate in domeniul public al unitétii administrativ teritoriale, in vederea edificarii lucrérii de
utilitate publicd ,,dmenajare parcare publicd la sol pe strada Sfdnta Vineri nr. 35-55".

Art. 3. Primarul Sectorului 3 prin Directia Administrarea Domeniului Public si Arhitectul
Sef al Sectorului 3, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEDINTE DE SEDINTA
SAVU ILEANA

NR. 614
DIN 12.11.2025
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Tabe! cu imobllele terenurl si constructil afectate de coridorul de expropriere in proiectul de utilitate publica "Amenajare parcare {a sol pe strada Stinta Vineri nr. 35-55"
set 25
Lungime GARD afectata
Suprafata TEREN afectata de Valoare totala teren | Valoare totala teren
A & . A ridorul d i H
Nr. Crt. Nume Proprietar Adresa Nr. Cad ecridonu de &xproprigre (me.) de coridorul de Valoare teren [Lei] Valoare gard [Lei) +gard [LE) + gard {Eurc) FORMA PROPRIETATI
expropriere [ml)
1 REHUSA INVEST SR{ Str. Sfanta Vineri nr. 55 248755 1262 180 ml 5.509.089 lei 56.186 lei 5.965.275 lei 1.174.914 EUR PRIVATA
2 NGB CONSTRUCTII & MANAGEMENT SRL Str. Sfanta Vinerinz. 35 200025 248 1.094.198 ler 1.024,198 Iel 215512 EUR PRIVATA
3 ALBET CONSTRUCTION BRAGADIRU SRL Str. Sfanta Vinerinr. 37 202321 204 1.297.154 lei 1.297.154 fei 255.486 EUR PRIVATA
4 PROPRIETAR NEIDENTIFICAT str. Sfanta Vinesi f.n, / 1 5204 lei 5.204 lei 1.025 EUR PRIVATA
5 Str, Haiducul Bujor ar.19 / 202 891,242 lei " 891.242 lei 175.538 £EUR PRIVATA
6 Myricipiul Bucuresti Str. Sfanta Vineri f.n / 192 PUBLICA
7 Muntcipiyl Bucuresti Str. Sfanta Vineri f.n. / 492 PUBLICA
B Murnlcipiul Bucurest] Str. Sfanta Vineri f.o. / 140 PUBLICA
9 Municipiul Bucurestt Str. Sfanta Vineri nr, 38, Iot 2 247804 €7 PUBLICA
10 Municiplul Bucurest! sir. Haiducul Bujor / 446 PUBLICA
11 Municipiul Bucuresti str. Oltenl / 561 PUBLICA
Suprafata totala teren afectata [mp) 3.9_TS
Suprafata totala teren propusa pentru expropriere (mp) - proprietate privata 2.007 9.196.887 i}
Suprafata totala teren afectata {mp} — proprietate publica 1.898
Lungime garduri afectate {ml) 180 -
Lungime garduri propuse pentru expropriere {ml} - proprietate privata 190 56,186 lei
tungime garduri afectate {mf) - proprietate publica
curs Euro 04.09.2025 5,0772 iel
Total despagubir] 9.253.073 let 1822475 EUR

N.B. IPOTEZE SPECIALE

1, S-5 efectuat o evaluare a terenurilor considerandu-te ce filnd intravilane si calegoria de folosinta curff consiroctl conferm extraselor de carte funciara, coroboral cu vizionarea din teren; su fosi aplicate decotarile prevazute in Grila Notariala 2025 in functie de caracteristicile fizice si de existenta sau ny a racordurliar la utilitati pentru terenurile analizate; Caracleristicile fizice se refera la: forma
neragulals, lipss acces la drum public moderaizal, raportul nefaverabil al laturitor, s.2;

2 FEvaluarea si analiza juridica 5i cadastrala s-au bazar exclusiy, strict pe datele din decumentele si documentatiile primite de {2 Mocanu si Asociati SPRL, si anume extrasele de carte funcisra 20029/30.05.2025, 202321/30.05.2025, 248755/30.05.2025;

3. Evaluatorul se raporteszd la grila Notaritor Publici asa cum prevede Legea 255/2010. Astfel valorile au fost estimate prin utllizares expertizelor intocmite pentru camerele notarilor publici pentry anul 2025, si anume zonérfle si hiartite furnizate de Grila notarials 2025;

4. S-a avut in vedere Grila Notarisld 2025 Bucuresti inteemits de S.C. DUMITRASCU EXPERTIZE SRL ;

5. Suprafefele utilizate in estimarea valorilor sunt cele primfte de ls 5.C. GEO-YOPO SRL, o ) e

6. Incadrarea terenurilar in 2onele prevazute de Grila Noltarilor Publici a fost efectusta conform pozitionart! acestora in sistemul steres 70; a se constulita hartiie de mai fos. . B ri';,alfol; M:, ,:, ':.;;“ ‘/
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Calea Dudejti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

CABINET PRIMAR

yANES,
REFERAT DE APROBARE £ Zﬂ """ i el 8
a proiectului de hotérére privind solicitarea catre Consiliul General Wumﬁﬂe
emitere a unei hotirari pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privati situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publica
~Amenajare parcare publicd la sol pe strada Sfdnta Vineri nr. 35-55",
precum si transmiterea acestora in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate in domeniul public al

unitétii administrativ teritoriale

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a
transportului urban din sector, are printre prioritati decongestionarea traficului de pe arterele
principale de circulatie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare, modernizare S§i
reabilitare a infrastructurii acestui sector.

Tn prezent, la nivelul Sectorului 3 s-a demarat un amplu proces in vederea realizarii de
lucrdri pentru dezvoltarea infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurarii unor
conditii mai bune de circulatie. Se urmdreste in principal crearea unor sisteme de transport
durabile, precum si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurilor retelelor majore.

in contextul investitiilor implementate in zona centrald a Sectorului 3, valorile de trafic au
crescut in mod considerabil. Astfel, avand in vedere traficul ingreunat, precum si disconfortul
generat de lipsa locurilor de parcare care au ridicat nivelul de poluare fonica si a aerului, se impun
investitii in vederea cresterii calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare.

Finalizarea lucrdrilor va avea un impact benefic asupra retelei rutiere, ce ar facilita
reducerea poludrii, concomitent cu cresterea satisfactiei si calitdtii vietii cetatenilor.

Unul din obiectivele majore ale administratiei Sectorului'3 in domeniul mobilitatii urbane
este derularea de investitii care presupun construirea de parcdri publice, necesare pentru
fluidizarea traficului rutier si reducerea aglomerarii urbane.

Investitia propusa va avea un impact pozitiv asupra traficului din zond si va rezolva o serie
de probleme urbanistice si de mediu prin sustinerea unei dezvoltari durabile si printr-o abordare
integrata care asigura coerenta si functionalitate.

Pe langd beneficiile de ordin social, lucrdrile vor aduce inclusiv beneficii de ordin estetic,
amplasamentul propus nefiind amenajat la acest moment.

Astfel, suplimentarea locurilor de parcare prezinta o serie de avantaje:
Cresterea disponibilitatii locurilor de parcare;
Dezvoltarea infrastructurii rutiere;
Un sistem de parcare de o calitate bung;
Reducerea impactului negativ asupra mediului;
Transport eficient si accesibilitate crescutd;
Cresterea activitatii in spatiile publice.

VVVVYY

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.



PRIMARIA CABINET PRIMAR
SECTORULUI

BUCURESTI

Pentru realizarea lucririi de utilitate publica ,Amenajare parcare publicd la sol pe strada
Sfanta Vineri nr. 35-55” este necesara exproprierea unei suprafete de teren afectat de 2.007 mp
teren si a gardurilor in lungime de 190 ml, imobile aflate in prezent in proprietate privata, acestea
fiind situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, aga cum reiese din
planul ce constituie Anexa nr. 1 a prezentului proiect de hotdrare.

Totodata, proiectul de utilitate publica sus-referit afecteazd si o suprafata de teren de 1.898
mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti.

Suma necesard platii despagubirilor in vederea realizdrii procedurii de expropriere este
stabilitd prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat A.N.E.V.A.R., la suma
totald de 9.253.073 lei fird TVA, conform prevederilor art. 5 alin. (1) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes
national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare, prin raportare la expertizele
fntocmite si actualizate pentru anul 2025 de Camera Notarilor Publici.

Ulterior finalizarii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilelor
expropriate, acestea vor fi transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3,
in vederea realizarii investitiei sus-mentionate.

Avand in vedere cele prezentate si tindnd seama de raportul comun de specialitate
nr. 424663/11.11.2025 al Directiei Administrarea Domeniului Public §i Arhitectului Sef al Sectorului
3, initiez prezentul proiect de hotarare pe care il supun aprobadrii Consiliului Local al Sectorului 3.

CONF. DISPOI.

NR. AAB7/2025
VICEPRIMAR

ADRIAN NARIAN/COCOS

.r{", ¢
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RAPORT DE SPECIALITATE

Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in cadrul politicii si strategiei de dezvoltare a
transportului urban din sector, are printre prioritdti decongestionarea traficului de pe
arterele principale de circulatie ale sectorului si continuarea procesului de dezvoltare,
modernizare si reabilitare a infrastructurii acestui sector.

in prezent, la nivelul Sectorului 3 s-a demarat un amplu proces in vederea realizdrii de
lucriri pentru dezvoltarea infrastructurii, precum si o serie de proiecte necesare asigurarii
unor conditii mai bune de circulatie. Se urmdareste in principal crearea unor sisteme de
transport durabile, precum si eliminarea blocajelor din cadrul infrastructurilor retelelor
majore.

n contextul investitiilor implementate in zona centrald a Sectorului 3, valorile de trafic
au crescut in mod considerabil. Astfel, avand in vedere traficul ingreunat, precum si
disconfortul generat de lipsa locurilor de parcare care au ridicat nivelul de poluare fonica si a
aerului, se impun investitii in vederea cresterii calitatii vietii prin dezvoltarea infrastructurii
tehnico-edilitare.

Finalizarea lucrdrilor va avea un impact benefic asupra retelei rutiere, ce ar facilita
reducerea poludrii, concomitent cu cresterea satisfactiei si calitatii vietii cetatenilor.

Unul din obiectivele majore ale administratiei Sectorului 3 in domeniul mobilitatii
urbane este derularea de investitii care presupun construirea de parcari publice, necesare
pentru fluidizarea traficului rutier si reducerea aglomerdrii urbane.

Investitia propusad va avea un impact pozitiv asupra traficului din zona si va rezolva o
serie de probleme urbanistice si de mediu prin sustinerea unei dezvoltari durabile si printr-o
abordare integrata care asigura coerenta si functionalitate.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti In baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in condiiile previzute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisé semnata si datatd trimisa

pe adresa Primériei Sector 3



Pe langa beneficiile de ordin social, lucrdrile vor aduce inclusiv beneficii de ordin
estetic, amplasamentul propus nefiind amenajat la acest moment.

Astfel, suplimentarea locurilor de parcare prezinta o serie de avantaje:
» Cresterea disponibilitatii locurilor de parcare;
s Dezvoltarea infrastructurii rutiere;
= Un sistem de parcare de o calitate bung;
»  Reducerea impactului negativ asupra mediului;
= Transport eficient si accesibilitate crescuta;
= Cresterea activitatii in spatiile publice.

in acest sens, a fost realizat Studiul de Fezabilitate (anexa nr. 4), intocmit de cdtre
Asocierea formata din VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L, VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.,
REFLEX DESIGN & CONSULTING S.R.L., URBAN SCOPE S.R.L, reprezentata de VEGO CONCEPT
ENGINEERING SRL in calitate de lider asociere, iar Primdria Sectorului 3 a emis Certificatul de
Urbanism nr. 1364/10.11.2025 (anexa nr. 3) avand ca scop — elaborarea documentatiei
pentru — Studiu de fezabilitate in vederea construirii/amenajdrii unei parcéri publice.

Pentru realizarea lucrdrii de utilitate publicd ,,Amenajare parcare publica la sol pe
strada Sfanta Vineri nr. 35-55” este necesard exproprierea unei suprafete de teren afectat de
2.007 mp teren si a gardurilor in lungime de 190 ml, imobile aflate in prezent in proprietate
privati, acestea fiind situate pe teritoriul administrativ al sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, asa cum reiese din planul ce constituie anexa nr. 1.

Totodat3, proiectul de utilitate publica sus-referit afecteaza si o suprafata de teren de
1.898 mp, aflat in proprietatea Municipiului Bucuresti.

Suma necesard platii despagubirilor in vederea realizarii procedurii de expropriere
este stabilitd prin Raportul preliminar de evaluare intocmit de un expert autorizat
A.N.E.V.A.R,, la suma totald de 9.253.073 lei fard TVA, conform prevederilor art. 5 alin. (1)
din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzéd de utilitate publica, necesara
realizirii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, prin raportare la expertizele intocmite si actualizate pentru anul 2025 de Camera
Notarilor Publici.




Ulterior finalizérii procedurilor de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilelor
expropriate, acestea vor fi transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, in
vederea realizarii investitiei sus-mentionate.

Fati de cele de mai sus, propunem Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de
hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de emitere a
unei hotirari pentru aprobarea declansérii procedurii de expropriere pentru imobilele
proprietate privatid situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,Amenajare
parcare publici la sol pe strada Sfinta Vineri nr. 35-55”, astfel cum acestea sunt
identificate in anexele proiectului de hotarare.

ARHITECT SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Stefan DUMITRASCU Florin MANEA
Semnat digital de Digitally signed by MANEA
Sgrégiﬁsc g}’s“;‘f,s"fji‘l’,q Elétoe}:?IZKéZSJ 1.11 14:59:45 +02:00
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Intrarea Odobesti nr 5.7, Sector 3, 632158, Bucuresti

Nr. 424967/11.11.2025
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CATRE,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem aliturat, spre analizi §i supunere spre aprobare
Consiliului Local al Sectorului 3:

» Proiectul de hotirire privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de emitere a unei hotiriri pentru aprobarea declangirii procedurii de
expropriere pentru imobilele proprietate privati situate pe amplasamentul
lucriirii de utilitate publicii ,,Amenajare parcare publici la sol pe strada Sfinta
Vineri nr. 35-55”, astfel cum acestea sunt identificate in anexele proiectului de
hotirare;

+ Referatul de Aprobare al Primarului Sectorului 3;

« Raportul de Specialitate al Directiei Administrarea Domeniului Public.

Vi rugim ca proiectul si fie introdus pe ordinea de zi suplimentard a gedintei
Consiliului Local din data de 12.11.2025, urgenta fiind determinata de necesitatea transmiterii

. citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti, in vederea introducerii pe ordinea de zi a
urmatoarei sedinte a CGMB.

. Documentatia a fost elaboratd in vederea demardrii demersurilor. administrative si
legale necesare pentru realizarea parcirii publice mentionate, un proiect de interes major
pentru comunitatea locala. ’

Vi multumim si va asiguram de intreaga noastrd consideratie.

Cu stimd,

DIRECTIA ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC
DIRECTOR EXECUTIV,
Florin MANEA
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 Tn conformitate cu Legea nr. 677/2001 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puleli exercita drepturile de
acces, de interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisé semnata si datata trimisa
pe adresa Primdriei Sector 3



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.18

Proiectului de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti
de emitere a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru
imobilele proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate publica “Amenajare
parcare publica la sol pe Strada Sf. Vineri nr. 35-55” precam si transmiterea acestora in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, ulterior finalizarii procedurilor de transfer al
dreptului de proprietate in domeniul public al unitatii administrative teritoriale

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public $i privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunitd in sedinta din data de
12.11.2025, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotirire mentionat mai sus si
consideri cil acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului $i
salubritate, avizeaza proiectul de hotdrire mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avind in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Pregedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,

Branzi/Pefru Neagu Marian
Semnat digital de
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09:23:18 +02'00!

Branza Petru | DA 5
Neagu Marian DA

Sebesan Mircea DA

Moldoveanu Citalin - Florin ABTINERE

Enichescu Marian-Daniel DA

Szocs Augustin NU

Rosu Dan-Alexandru ABTINERE

Nitd Alexandru-Marco DA

Pavel Marius-Adrian DA

Wineaté Marcel o DA o




