MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului de reorganizare
propus de societatea debitoare Smart City Invest S3 SRL

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinari, azi 19.12.2023

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 338066/CP/13.12.2023 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 336393/12.12.2023 al Directiei Corp Control - Compartiment
Guvernant Corporativa;
- Adresa nr. 336548/12.12.2023 a Directiei Corp Control - Compartiment Guvernanta
Corporativi;
in conformitate cu prevederile:
- Art. 132 alin. (1) lit. a) si art. 139 din Leg'ea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, cu modificarile si completirile ulterioare;
- OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice, cu modificérile si
completérile ulterioare;
- Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale, republicats?, cu modificirile si completirile
ulterioare;
Luénd in considerare:
- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte actvitati economice si relatia cu mediul
de afaceri;
- Avizul Comisiei juridice, de disciplini, apdrarea ordinii publice, fond locativ §i respectarea
drepturllor cetatenilor;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. i) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completar.lle ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Planul de reorganizare al societétii Smart City Invest S3 SRL prevazut in
Anexa care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Societatea Smart City Invest S3 SRL prin administratorul special - Cristache Dan
Andrei si administratorul judiciar - Prime Insolv Practice SPRL vor lua masurile de ducere la
indeplinire a prezentei hotarari.
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1. Aspecte Introductive
11 Definitii

Ori de cate ori vor fi folosite in prezentul plan de reorganizare, cu exceptia cazului in care sunt definite altfel

decét in cadrul acestuia sau a cazului in care contextul necesita alta interpretare, termenii definiti in

continuare vor avea aceleasi infelesuri, dupd cum urmeaza:

$.C. Smart City Invest S3 SRL (“Smart City Invest S3 SRL” sau “Debitorul” sau “Societatea” sau
“Compania”) - societatea aflata in procedura de insolventa, persoana juridica romana, avand sediul tn str.
Jean Alexandru Steriadi 17, Clidire multifunctionald, mansardd, Sector 3, Bucuresti J40/15431/2017, §i avdnd
CUI 38:88050.

PRIME INSOLV PRACTICE S.P.R.L. sau “Administratorul judiciar” - administratorul judiciar al
debitorului §.C. SMART CITY INVEST $3 SRL, desemnat prin Incheierea din data de 13.12.2022 in dosarul
nr. 34683/3/2022, aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, Sectia a VII a Civil4, confirmat in aceast¥ calitate
conform hotdrarii Adundrii generale a creditorilor adoptatd in cadrul sedintei care a avut loc la data de
02.02.2023.

Administrator Special - CRISTACHE DAN ANDREI - reprezentantul desemnat de Adunarea Generald a
Asociatilor din data de 10.01.2023.

Planul de reorganizare (“Planul de reorganizare” sau “planul”) - prezentul plan, care indica
perspectivele de redresare in raport cu posibilititile si specificul activititii debitorului, cu mijloacele
financiare disponibile i cu cererea pietei fata de oferta debitorului, incluzand si programul de plata a
creantelor.

Tabelul definitiv de creante - tabelul care cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data
deschiderii procedurii, acceptate fn tabelul preliminar dupd solutionarea contestatiilor §i efectuarea de
compensiri ale unor datorii si creante anterioare deschiderii procedurii, tabel definitiv publicat in BPI nr.
16024 din data de 10.10.2023, rectificat si publicat in BPI NR. 18142/09.11.20223;

Creditorul indreptdtit sa participe la procedura insolventei - creditorul care a formulat §i cdruia i-a
fost admisa, total sau in parte, o cerere de inregistrare a creaniei sale pe tabelele de creante contra
debitorului intocmite in procedurd si care are dreptul de a participa si de a vota in adunarea creditorilor,
inclusiv asupra unui plan de reorganizare, de a participa la distributiile de fonduri rezultate din
reorganizarea judiciard a debitorului, de a fi informat ori notificat cu privire la desfdsurarea procedurii.
Creante sub conditie - creante indreptatite si voteze i si participe la distribuiri numai dupa indeplinirea
conditiei respective.

Creante care beneficiazi de un drept de preferingd - acele creante care sunt insotite de un privilegiu si

fsau de un drept de ipotecd si /sau de drepturi asimilate ipotecii, potrivit art. 2.347 din Codul civil, §i /sau



PLAN DE REORGANIZARE
propus de debitorul 8.C. Smart City Invest $3 SRL
Gn insolventd, in insolvency, en procedure collective)
Dosar nr. 34683/3/2022 Tribunalul BUCURESTI

de un drept de ipotecd asupra bunurilor din patrimoniul debitorului, indiferent daci acesta este debitor
principal sau tert garant fat3 de persoanele beneficiare ale cauzelor de preferintd. In cazul in care debitorul
este terf garant, creditorul care beneficiaza de o cauzi de preferintd va exercita drepturile corelative numai
in ceea ce privegte bunul sau dreptul respectiv. Aceste cauze de preferintd au intelesul dat lor de Codul civil,
daca prin lege speciald nu se prevede altfel.

Creante bugetare - creantele constind din impozite, taxe, contribugii, amenzi gi alte venituri bugetare,
precum $i accesoriile acestora.

Creante chirografare - creantele creditorilor care nu au constituite garantii fatd de patrimoniul debitorului
si care nu au privilegii insotite de drepturi de retentie, ale ciror creante sunt curente la data deschiderii
procedurii, precum §i creantele noi, aferente activitdtilor curente in perioada de observatie;

Categoria de creante defavorizate (creantd defavorizatd) - este consideratd a fi categoria de creante
pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificirile urmdtoare pentru creantele
categoriei respective (art.5, pct.16 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insclventei si de
insolventa):

a. oreducere a cuantumului creantei si /sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este indreptitit potrivit

prezentei legi.

b. o reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea creditorului, férd acordul expres al
acestuia.

Programul de plata a creantelor - reprezinta graficul de achitare a creantelor mentionate in planul de
reorganizare care include:

- cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd si le pliteascd creditorilor, dar nu mai mult decat sumele
datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferinta
sumele vor putea include si dobénzile;

- termenele la care debitorul urmeazd si pliteasca aceste sume;

Perioada de observatie - reprezints perioada cuprinsa intre data deschiderii procedurii insolventei §i data
confirmdrii Planului de Reorganizare, dupd caz, a intrdrii in faliment;

Reorganizare judiciara - procedura ce se aplicd debitorului in insolvenis, persoand juridicd, in vederea
achitdrii datoriilor acestuia, conform programului de platd a creantelor. Procedura de reorganizare
presupune intocmirea, aprobarea, confirmarea, implementarea si respectarea unui plan, numit plan de
reorganizare, care poate sa prevada, nelimitativ, impreuna sau separat:

-  restructurarea operationald si/sau financiara a debitorului;

- restructurarea corporativd prin modificarea structurii de capital social;

- restrangerea activitéitii prin valorificarea partial3 sau totald a activului din averea debitorului.

Legea nr. 85/2014 se;u “Legea” - Legea 85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei i de

insolventa.
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1.2.  Cadrul legal

Prezentul plan de reorganizare este fundamentat, din punct de vedere legal, pe dispozitiile Legii nr. 85/2014

privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd.

Reglementirile privitoare la reorganizare sunt cuprinse in cadrul Sectiuni a 6-a, Titlul II din lege, intitulatd
»Reorganizarea’”, sectiune care cuprinde la rindul ei doud paragrafe distincte:

. Paragraful 1 intitulat ,Planul” (art. 132 - 140), In cadrul ciruia sunt reglementate in principal aspecte
privitoare la conditii pentru intocmirea, depunerea, aprobarea si confirmarea unui plan de reorganizare
precum si aspecte privitoare la efectele juridice produse de confirmarea sau neconfirmarea acestuia,
respectiv

. Paragraful 2 intitulat ,Perioada de reorganizare” (art. 141 - 144) in care sunt reglementate aspecte
privitoare la obligatiile debitorului in perioada de reorganizare, aspecte privitoare la mijloacele de
supraveghere a acestuia pe perioada de derulare a planului de reorganizare precum si consecingele care
decurg din nerespectarea planului confirmat.

Mecanismul previzut de legiuitor in privinta procedurii de reorganizare este unul general menit si ofere un
manunchi de posibilitati legale. Dacd analizdm, mé&surile adecvate de punere in aplicare a planului de
reorganizare la care legiuitorul face referire in art. 133 alin. (5) din Paragraful 1 din Sectiunea a 6-a din Legea
nr. 85/2014, vom putea observa faptul cd acestea cuprind ipoteze eterogene, care nu ar putea fi aplicate in
mod concomitent. Cu toate acestea, privite la nivel de principiu, aceste masuri adecvate previzute de lege,
pe care le poate contine un plan de reorganizare, au ca §i element comun finalitatea lor, respectiv faptul ca
acestea trebuie sd conduci la o situatie mai bund decit situatia care s-ar putea obtine in ipoteza
falimentului, atit pentru debitor cit §i pentru creditori. Astfel, sensul reunirii lor in cadrul aceleiasi
sectiuni, care priveste reorganizarea, este dat tocmai de acest substrat comun, respectiv capacitatea si
totodatd necesitatea acestora de a crea o situatire mai bund decit situatia existentd in ipoteza falimentului
societdtii debitoare. ‘

Se poate afirma astfel, cd nu existd doar o 'si ngurd modalitate viabil§ prin care se poate obtine
reorganizarea debitorilor aflati in insolventa ci exista mai multe mecanisme, puse la dispozitie de
lege, a ciror aplicare concretd la situatia de fapt existenta, poate conduce in final la obtinerea unor
avantaje in plus fatd de ceea ce poate fi obtinut in ipoteza falimentului debitorului.

In esents, punerea in practics a acestor prevederi legale conferi debitorului sansa de a-si continua, intr-o
proportie mai mare sau mai mica existenta in circuitul economic i, totodata, creditorilor posibilitatea de a

recupera intr-un grad mai mare creantele de{inute impotriva debitorului.
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1.3. Prezentarea generald a societitii

1.31. Identificarea societatii SC SMART CITY INVEST S3 SRL

Denumire:| | SC SMART CITY INVEST S3 SRL
Forma juridicd:  Societate cu rdspundere limitatd
Sediu social: str. Jean Alexandru Steriadi 17, Clidire multifunctionald, mansards,
Sector 3, Bucuresti
Administrator special: || CRISTACHE DAN ANDREI
GUI |r3818805o
Nr. de inregistrare la ORC: ‘]40/15431/2017

S W S _— SR —

1.3.2. Structura asociatilor gi a capitalului social

Societatea este organizati sub forma unei societdti cu réspundere limitat4, cu un capital social subscris §i
virsat in valoare de 13.000.000 lei, divizat in 650 périi sociale, cu valoarea nominald unitard de 20.000 lei.
Asociati:

- Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3, cu cota de 92,154%

- Societatea SD3 - Salubrizare §i Deszipezire S3 SRL, cu o cotd de 7,846%.

13.3. Administrarea societitii

Administratorul special al societtii este domnul CRISTACHE DAN ANDREI - desemnat de Adunarea

Generala a Asociatilor din data de 10.01.2023.

1.3.4. Obiectul de activitate

Obiectul principal de activitate al SMART CITY INVEST S3 S.R.L. a fost, la data infiintarii Activitdfi de
fntretinere peisagisticd - cod CAEN 813.

In prezent, in conformitate cu Hotdrdrea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 232/30.07.2020, obiectul
principal de activitate al societitii a devenit Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si nerezidentiale -

cod CAEN 4120, conform schimbirii directiei strategice de evolutie si a modificarilor ceringelor din piata.
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1.3.5. Activitatea desfisurati de debitor. Repere principale.

Societatea Smart City Invest S3 SRL (fost3 Investitii Spatii Verzi $3 SRL ) este o societate cu rdspundere
limitats, constituitd in baza prevederilor Legii nr. 31/19g90 privind societstile comerciale, republicatd,
modificati si completats, precum si in ale Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 109/20n privind

Guvernanta Corporativi a intreprinderilor publice, cu modificarile 5i completérile ulterioare.

In temeiul Hot4rarii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 320/19.07.2017 privind imputernicirea
expresi a Consiliului Local al Sectorului 3, la data de 25.08.2017, prin Hotirdrea nr. 356 a Consiliului Local

al Sectorului 3, a fost aprobati constituirea societ3tii Investitii Spatii Verzi S3 SRL avand:

Capital social 2.000.000 lei divizat in 100 pirti sociale, cu valoarea nominald unitari de 20.000 lei din care
o cota de gg% este atribuitd asociatului Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului

3si o cotd de 1% asociatului SD3 ~ Salubrizare si Deszdpezire S3 SRL.

Obiectul principal de activitate, la data infiintirii, a fost: Activititi de intrefinere peisagisticd ~ cod CAEN

813.

in temeiul Hotr4rii nr. 539/15.1.2018 a Consiliului Local al Sectorului 3, a fost aprobata majorarea capitalului
societ&tii Investitii Spatii Verzi §3 SRL cu suma de 20.000.000 lei, de 1a 2.000.000 lei la 22.000.000 lei divizat

in 1.100 parti sociale, cu valoarea nominal3 unitari de 20.000 lei.

Aceast3 majorare de capital a presupus exclusiv majorarea numdrului de péarti sociale ale asociatului
majoritar (Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3) de la un numdr de 99 de
pérti sociale la un numir de 1.099 pirti sociale respectiv pani la o cotd de 99% (21.980.000 lei), asociatul
minoritar (SD3 - Salubrizare si Deszipezire S3 SRL) rdmanénd in continuare cu o §i ngura parte sociald in

valoare de 20.000 lei.

O a doua majorare de capital social al societ3tii Investitii Spatii Verzi S3 SRL a avut loc in decembrie 2018.
Prin Hotirdrea nr. 565/1.12.2018 a Consiliului Local al Sectorului 3, a fost aprobati majorarea capitalului
societitii Investitii Spatii Verzi S3 SRL cu suma de 30.000.000 lei, de la 22.000.000 lei la 52.000.000 lei divizat
in 2.600 parti sociale, cu valoarea nominal¥ unitard de 20.000 lei. Majorarea de capital a presupus exclusiv
majorarea numdrului de parti sociale ale asociatului majoritar (Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin
Consiliul Local al Sectorului 3) de la un numir de 1.099 de pirti sociale la un numar de 2.599 pérti sociale
respectiv pan la o cotd de 99,9615% (51.980.000 lei), asociatul minoritar (SD3 - Salubrizare §i Deszapezire

S3 SRL) rémanénd cu o §i nguri parte sociali in valoare de 20.000 lei, respectiv cu o cotd de 0,0385%.
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Ulterior, in temeiul Hot¥rérii nr. 366/05.07.2019 a Consiliului Local al Sectorului 3 §i conform rezolutiei nr.
g1121/15.07.2019 emis¥ de ONRC, societatea si -a schimbat denumirea in SMART CITY INVEST S3 SRL. In
conformitate cu Hotdrdrea nr. 232/30.07.2020 a Consiliului Local al Sectorului 3, obiectul principal de

activitate al societdtii a devenit: Lucrari de constructii a cldirilor rezidentiale si nerezidentiale - cod CAEN

4120.

Pe baza documentelor si informatiilor puse la dispozitie de reprezentantii societétii pand la finele anului
2019, capitalul social virsat al SMART CITY INVEST S3 SRL a ajuns la 9.000.000 lei iar in anul 2020 §i 2021

nu au fost inregistrate modificiri ale capitalului social.

fn data de 16.03.2022, asociatul Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti prin Consiliul Local al Sectorului 3 a

aportat suma de 3.000.000 lei, capitalul social virsat ajungand astfel la suma de 12.000.000 lei.

In data de 27.07.2022, prin Hotdrirea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 318/27.07.2022, a fost aprobata

majorarea capitalului societitii SMART CITY INVEST S3 SRL cu suma de 1.000.000 lei, de la 12.000.000 lei

la 13.000.000 lei.

Suma de 1.000.000 lei care face obiectul majordrii provine dintr-un imprumut acordat societitii SMART
CITY INVEST S3 SRL de citre actionarul minoritar (SD3 - Salubrizare §i Deszdpezire S3 SRL) in 03.03.2021
cu scadenta in 31.05.2021 iar majorarea de capital s-a realizat prin conversia respectivului imprumut in

capital social.

Ca urmare a celor doud aporturi de capital realizate in 2022, aporturi ce insumeaz¥ 4.000.000 lei, capitalul
social devine 13.000.000 lei. Actul constitutiv al societdtii este actualizat In data de 21.10.2022 iar acesta
stipuleazi capitalul social al SMART CITY INVEST S3 SRL este de 13.000.000 lei divizat in 650 pérti sociale,

cu valoarea nominal3 unitari de 20.000 lei.

Societatea este administrata de ciitre un Administrator Special (D1. Cristache Dan-Andrei), desemnat in
baza Hotirarii nr. 555 din data de 29.12.2022 a Consiliului Local al Sectorului 3 Bucuresti i a votului exprimat

de SD3 Salubritate si Deszipezire S3 S.RL., validat prin Procesul Verbal al Adunirii Generale a

Actionarilor/Asociatilor nr. 99/10.01.2023.

1.4.  Obiectivele actuale ale societdii sunt:

a) Implementarea Planului de Reorganizare gi finalizarea cu succes a reorganizdrii prin plan;
b) Cresterea substantiald a cifrei de afaceri §i a rentabilitatii;

c) Reintegrarea societatii in viata economico-sociald a societdtii
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1.5.  Starea societdtii la data propunerii planului de reorganizare

Structura actuald a managementului

Dupé deschiderea procedurii de insolventd, in data de 13.12.2022, societatea Smart City Invest $3 SRL si-a
continuat activitatea curenti pe parcursul perioadei de observatie, in baza contractelor in curs de

desfigurare la momentul deschiderii procedurii.

In prezent, intrucat dreptul de administrare al societiii nu a fost ridicat, administrarea societifii se
realizeazd, conform art. 87 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014, de ciitre administratorul special dl.
CRISTACHE DAN ANDRE]I, sub supravegherea administratorului judiciar Prime Insolv Practice SPRL.

Situatia contractelor in derulare

In conformitate cu Hotirdrea Consiliului Local Sector 3 nr. 232/30.07.2020, respectiv prevederile Actului
Constitutiv, societatea desfisoard in prezent activititi de constructii in baza contractelor incheiate cu
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti.

Activitatea administratorilor a avut in vedere pastrarea §i cregterea surselor de venituri existente, precum si
extinderea portofoliului prin identificarea de noi clienti si oportunititi de dezvoltare.

Dupd deschiderea procedurii insolventei, societatea Smart City Invest S3 SRL §i -a continuat desfisurarea
activitdtii prin derularea contractelor aflate in curs i finalizarea unui numar de 12 contracte in realizarea
obiectului de activitate din care realizeaz3 venituri recurente. La data prezentului plan societatea are in
derulare 2 contracte, existind premise pentru dobandirea altor posibilititi de contractare:

(i) In prezent, societatea desfisoar3 lucrdri de constructii in baza contractului nr. 109501/18.05.2022,
incheiat intre societate §i Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, avind ca obiect executia de lucrdri si
furnizare de echipamente i dotiri pentru obiectivul de Investitii - Revitalizarea spatiilor sportive prin
amenajarea unei sdli de scrimd la gcoala Gimnaziala nr. 195-, atribuit prin Hotirirea Consiliului Local Sector
3 Nr. 152/12.05.2022,

(ii)  Societatea desfisoard - lucriri de amenajare, reabilitare, modernizare, intrefinere si reparare
infrastructura edilitar-urbani prin Acordul cadru semnat in data de o0s5.12.2022 si Contract Subsecvent nr. 1

- Lucréri de amenajare, reabilitare, modernizare, intretinere si reparare infrastructurd edilitar-urbana nr.

283152/29.11.2022, Contract Subsecvent nr. 2 - Lucréri de amenajare, reabilitare, modernizare, intretinere si
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amenajare, reabilitare, modernizare, intrefinere si reparare infrastructurd edilitar-urband nr.

101179/26.07.2023.

Situatia patrimoniald in perioada de observatie

In cursul perioadei de observatie, situatia activelor i pasivelor societitii, se prezint3, dup cum urmeazi:

ACTIV Dec 2022 | Sep 2023 | Sep23-Decz2 | Sep23/Decza
Disponibilititi binesti 482.622 33.424 (449.198) 7%
Alte valori 974 974 - 100%
Clienti 380.606| 2.508.223 2.208.617 667%
Furnizori debitori 23.430 23.430 - 100%
Creante sociale 131.220 144.772 13.552 10%
Debitori diversi 49.430 49-430 - 100%
Clienti incerfi 8190 8.190 - 100%
 Ajustari clienti si debitori div. (8.190) (8.190) - 100%
DISPONIBILITATI BANESTI §1 CREANTE 1077.282 [ 2.850.252 1772.970 265%
Materiale consumabile {o) 15.394 15.394
STOCURI (o) 15.394 15.304
ACTIVE CIRCULANTE 1.077.282 | 2.865.646 1,788.364 266%
IMOBILIZARI NECORPORALE (net) 158 167 8 106%
Terenuri gi amenajéri de terenuri 7.297.362| 7.297.362 - 100%
Constructii 2.092.403| 2.092.403 - 100%
Mijloace de transport 277.711 277.711 - 100%
Echipamente tehnologice 669.735 669.735 - 100%
Mobilier, birotic, alte active 433.431 433.431 - 100%
Imobiliz3ri in curs de executie 1.251.328 1.251.328 - 100%
Amortiziri imobiliziri corporale {856.918)| (1.027.905) (170.987) 120%
IMOBILIZARI CORPORALE 11165.052 | 10.994.065 (170.987) 98%
Garantii constituite 481.058 668.988 187.930 139%
Alte creante imobilizate 1.246 1.246 - 100%
IMOBILIZARI FINANCIARE 482.305 670.235 187.930 130%
ACTIVE IMOBILIZATE 11.647.515 | 11.664.466 16.951 100%
Cheltuieli inregistrate in avans - 3.312 3.312
Decontari din operatiuni in curs de clarificare - (26) (26)
ACTIV TOTAL 12,724,797 | 14.533.398 1.808.601 14%

Activele societitii au crescut in perioada de observatie pe seama cregterii creantelor comerciale si in special
pe seama lucrarilor facturate principalului beneficiar - SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, care
la sfarsitului luni septembrie 2023 datora societdtii 2,2mil. lei. Societatea detine creante neperformante in
valoare de 410mii lei din care suma de 253mii lei reprezints creanta asupra a doi clienti in insolvents, suma
de g3mii Jei se intentioneazi si fie stinsd prin compensare cu trei clienti, pentru suma de 53mii lei societatea

detine hotdréri judecdtoregti pentru incuviinfarea executdrii, iar pentru suma de u mii lei au fost notificati

doi clienti.
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Concomitent cu cregterea volumului de activitate s-au majorat garantiile constituite pentru lucrdrile
executate pand la nivelul de 0,67mil. lei. Din aceste garantii, cu conditia ca pe durata garantiei, la lucrdrile
executate s§ nu fie constatate vicii ce trebuie acoperite de aceste garantii, suma de 87mii lei va fi eliberat3
spre finele anului 2023, in anul 2024 va fi eliberati suma de 6,6mii lei, in anul 2026 va fi eliberatd suma de

524,7mii lei iar restul va fi eliberat dupa perioada de 3 ani a planului de reorganizare.

Pasivele societétii s-au majorat in principal pe seama datoriilor citre furnizori (+1,4mil lei) si a datoriilor
bugetare (+o,3mil lei). Dat4 fiind creanta de incasat de la SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI in
valoare de 2,2mil lei i garantiile ce urmeaz3 a se elibera pani la sfarsitul acestui an, in situatia neexecutarii

acestora, societatea este in masura sd isi achite datoriile curente aferente perioadei de observatie.

PASIV Dec2022 | Sep 2023 | Sepa3-Decaa | Sep23/Dec22
DATORII PE TERMEN SCURT 11.670.208 | 13.948.033 2.268.825 ng%
DATORII PE TERMEN LUNG 324.063 324.063 - 100%
TOTAL DATORI! 12.003.271 | 14.272.096 2.268.825 n9%
Capital social 13.000.000 | 13.000.000 - 100%
Rezerve legale 13.419 13.419 - 100%
Rezultatul reportat (10.284.541) | (12.856.201) (2.571.750) 125%
Profit/pierdere (2.5n.750)|  (330.954) 2.240.796 13%
CAPITAL PROPRIU 15728 |  (173.826) (330.954) -n%
Provizioane pt garantii acordate 564.398 435128 (129.269) 77%
PASIV TOTAL 12.724.797 | 14.533.398 1.808.601 14%
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Activitatea de exploatare in perioada de observatie

Indicatorii economico-financiari ai activititii de exploatare pentru perioada pre si post insolventsd sunt

prezentati in tabelul urmdtor.

Indicatori economico-financiari (lei)

I Dec 2022 ] Sep 2023 ISepa;—DemISepz;/Deczzl

Activitatea de exploatare

A. Venituri din exploatare, din care: 556.327 |13.669.702 | 13.113.375 | 2457,14%
A.l. Cifra de afaceri, din care: 556.327 |13.669.702 | 13.113.375 | 2457,14%
servicii prestate 288.800 | 13.640.492 13.351.692 | 4723,17%
redevente si chirii 267.527 24.650 (242.877) 9,22%
activitati diverse 0 4.560 4.560

B. Cheltuieli de exploatare, din care: 4.712.651 | 14.130.472 9.417.822 | 299,84%
combustibili 20.373 15.212 (5161)  74,67%
piese de schimb 938 0 (938)| o0,00%
obiecte de inventar 41.130 0 {41.130) 0,00%
consumabile si materiale nestocate 334.392 5.428 (328.964) 1,62%
intretinere si reparatii 3.335 0 (3.335)] o,00%
reduceri comerciale primite (22.135) 0 22135 0,00%
energie/apé 63.720 9.076 (54.644)| 14,24%
chirii si locatii de gestiune 52.664 33.130 (19.535) 62,91%
asigursri 32.696 3.312 (20384)|  1013%
protocol, reclam si publicitate 722 12 {710) 1,50%
transport bunuri si personal 4.423 126 (4.297) 2,85%
colaboratori 123.493 34.300 (89.193) 27,77%
servicii postale si telecomunicatii 39.755 2.058 (37.696) 5,18%
servicii bancare si asimilate 1.221 977 (244)| 79,98%
alte servicii prestate de terti 816.605 | 12.090.296 1.273.601 | 1480,56%
comisicane si onorarii 0 240 240

salarii si beneficii 2.652.454 | 1.710.969 (941.485)|  64,51%
asigurdri, protectie sociald, contributii asiguratorii mur 62.667 39.890 (22.777) 63,65%
impozite, taxe si vdrsdminte asimilate 247.745 14.219 (233.526) 5,74%
amortiziri 236.452 171.229 (65.223)|  72,42%
C. Rezultat din exploatare (A-B) (4.156.324)] (460.771)] 3.695.553 11,09%

Pe parcursul perioadei de observatie (primele ¢ luni din 2023) societatea a reusit relansarea activititii pAni

la o cifré de afaceri de 13,7mil. lei. Aceasta s-a transpus intr-o diminuare a pierderii din exploatare de la -4

mil. lei cat a Inregistrat in anul 2022 la -461mii lei pe primele 9 luni din 2023.

3
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Perspectivele si cdile de redresare a activitdtii economice

Programul de redresare consti in continuarea activitatii (Lucrdri de constructii a clddirilor rezidentiale si
nerezidenfiale - cod CAEN 4120, domeniu de activitate In care societatea a acumulat o experientd
semnificativd), la un nivel superior pentru dep&sirea pragului de rentabilitate §i atragerea de noi contracte.
In acest sens, pe parcursul perioadei de observatie societatea a reusit ca in primele g luni din acest an sa
depdseasci cu 30% nivelul cifrei de afaceri atins pe intregul an 2021 (anul cu nivelul cel mai ridicat al
cifrei de afaceri pe intervalul analizat), respectiv un nivel al cifrei de afaceri de 13,7mil lei la septembrie 2023

fatd de 10,5mil lei la decembrie 2022.

Evolutia cifrei de afaceri (mii lei)

15.000
13.670
10.000 6.886
5.000
. 556
2019 2020 2021 2022 Sep-23

Societatea isi propune mentinerea nivelului cifrei de afaceri medii lunare la o medie lunar4 de 1,5mil. lei gi
in acest mod si genereze si depigeascd pragul rentabilititii zero in primul an si sd urce ugor in urmitorii
doi ani. In prezent societatea depune eforturi pentru a contracta lucriri de constructii i cu altii beneficiari
astfel incat sd ajunga de la contracte derulate exclusiv cu SECTORUL 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI la

un mix care sd cuprindi cel putin 20% alti beneficiari.

Dupd cum se poate observa in graficul de mai jos, in perioada de observatie, societatea §i -a concentrat
eforturile pentru cregterea cifrei de afaceri exclusiv din lucrdrile de constructii, ponderea altor activititi fiind
nesemnificativi.
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Invederea atingerii 5i depisirii pragului de rentabilitate, societatea a intreprins in paralel
de restructurare a personalului. Astfel, dacd la finele anului 2022 societatea avea un numdr de 39 de angajati,
in prezent a ajuns la un numadr de 17 angajati operationali plus un numdr de 3 persoane aflate pe statul de
platd dar aflate in perioada de concediu de crestere copil sau in concediu postnatal. Aceast restructurare se
translateazs intr-o diminuare a costurilor salariale lunare de la 254mii lei la finele anului 2022 pand la 143mii
lei in luna septembrie a acestui an. Pe termen mediu aceste costuri salariale lunare urmeazi si scadi la
122mii lei prin preluarea de citre CAS a sarcinii costurilor cu cei 3 aflati in perioada de concediu de crestere
copil sau in concediu postnatal.

La data intocmirii prezentului plan de reorganizare, societatea se afld in negocieri pentru inlocuirea firmei
ce 1i presteazd serviciile de contabilitate si resurse umane iar ulterior va fi efectuati o analizd a oportunititii
mentinerii pe statul de functiuni a personalului angajat intern pentru contabilitate (1 persoany), resurse

umane (1 persoand) si SSM (o persoand), personal care genereazi costuri salariale lunare de 24,5mii lei.
Provenienta resurselor pentru sustinerea planului

1. Venituri din continuarea activititii de executare a lucrarilor de constructii (vezi "Perspectivele si
cdile de redresare a activitdtii economice”);

2. Venituri din valorificiri de active:

2.1. Societatea detine mijloace fixe printre care gi 2 macarale Liebherr o1 Ec si Liebherr 71 Ec pe care
intentioneazd si le valorifice pe parcursul planului de reorganizare. Valoarea de piaté evaluati a acestora
este de 324mii lei. In misura in care activitatea de exploatare va suferi si ncope si nu va reusi s4 genereze
resursele necesare pentru respectarea planului de distributii, va fi analizati §i supusd aprobdarii
creditorilor §i oportunitatea valorificirii altor mijloace fixe din patrimoniul societtii in msura in care
aceste valorificdri nu vor afecta derularea in bune conditii a exploatirii afacerii. Valoarea de piatd
evaluatd a mijloacelor fixe fird cele doud macarale este de 642,5mil. lei;

2.2.Societatea a incheiat un contract de vinzare cumpdrare pentru achizitionarea imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren intravilan in suprafatd de 30.730mp din
acte si 30.728mp din misuritorile cadastrale si constructiile edificate pe acesta (hal - depozit laminate
$i anexa hald). Valoarea de piati a acestui imobil a fost evaluat la 16,75mil. lei iar valoarea de lichidare
a fost evaluat la 1,7mil lei, In prezent dreptul de proprietate asupra acestui imobil este in litigiul ce face
obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1 cu prim termen la data de 09.01.2024. In misura in care litigiul va fi
solutionat in favoarea societdtii, acest imobil poate fi valorificat in vederea distribuirii citre
creditori, inclusiv cdtre creditorul garantat cu acest imobil, creditor a cirui creantd de 8.495.235,12 este

la acest moment inscrisa in tabelul definitiv sub conditia suspensiva a solutiondrii litigiului. Astfel, cu
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privire la imobilul aflat in discujie a fost promovata o actiune ce face obiectul dosarului nr.
34683/3/2022/a1 avand ca obiect:

- Constatarea, in principal, a existentei deplinului drept de proprietate asupra imobilului situat in
Bucuresti, Bdul Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren intravilan in suprafat3 de 30.730 mp din
acte §i 30.728 mp din masurdtorile cadastrale si constructiile edificate pe acesta, in patrimoniul
cumpdrdtorului SC Smart City Invest S3 SRL, ca efect al mentinerii contractului de vinzare cumparare
autentificat sub nr. 755/09.11.2018, astfel cum a fost aditionat prin actul autentificat sub nr.

777/20.11.2018, incheiat cu vanzdtorul Administrare Active Sector 3 SRL,

- Dispunerea, in subsidiar, a acorddrii echivalentului imbunétatirilor aduse de societatea debitoare SC
Smart City Invest 53 SRL la imobilul ce face obiectul contractului de vnzare cumpérare autentificat

sub nr. 755/09.11.2018, astfel cum a fost aditionat prin actul autentificat sub nr. 777/20.11.2018.

2.3.In situafia in care litigiul ce face obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1 va fi solutionat in favoarea
vanzdtorului Administrare Active Sector 3, cumparitorul Smart City Invest S3 SRL este indreptitit
sd fie despigubit pentru imbunatitirile §i transformadrile aduse constructiilor care vor intra in
proprietatea vanzitorului odati cu imobilul prin accesiune imobiliari. In vederea stabilirii valorii acestor
imbunatatiri, reprezentantii vinzdtorului §i cump&ritorului au efectuat o inspectie comuna finalizati
printr-un proces verbal ce atestd lucrdrile efectuate, constind in betonare si asfaltare in incinta
imobilului, dar care au opinii divergente referitoare la grosimea straturilor lucririlor efectuate, Luind in
considerare valoarea cea mai mica a imbunétitirilor/transformirilor astfel cum se reflecta in opinia
expertului vanzdtoruluj Conform opiniei vinzitorului este de 396.476 lei iar societatea estimeazi ci va
incasa aceastd despdgubire intr-un termen rezonabil odat¥ ce litigiul va fi astfel solufionat. In ipoteza in
care valoarea imbundtatirilor va fi superioara celei cuprinse in opinia expertului vinzitorului acest
supliment va fi angajat in activitatea de exploatare pentru sporirea sanselor de indeplinire a prezentului

plan de reorganizare.

Dats fiind incertitudinea in ceea ce priveste proprietatea asupra imobilului situat tn Bucuresti, Bd. Basarabia

nr. 256, Sector 3, prezentul plan de reorganizare propune doud variante de sustinere a planului de distributii,

respectiv:

- Varianta 1 care vizeazd distribuiri conform planului de distributii in baza resurselor generate
conform punctelor 1, 2.1. i 2.3. de mai sus

respectiv
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- Varianta 2 in care, in urma solutiondrii favorabile a litigiului ce face obiectul Dosarului
34683/3/2022/a1, prin valorificarea imobilului va fi acoperiti masd credald pinad la concurenta
pretului obtinut din care se deduc cheltuielile de proceduri potrivit legii, inclusiv creantele pentru

care varianta 1 propune un procent de recuperare inferior sumei inscrise in tabelul definitiv.

Mentiuni cu privire la imobilul situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren
intravilan si constructiile edificate pe acesta, imobil achizitionat prin Contractul de védnzare
cumpdrare autentificat sub nr. 755/09.11.2018. astfel cum a fost aditionat prin Actul autentificat sub
nr. 777/20.11.2018:

- Potrivit obiectului contractului incheiat, vanzdtorul - Administrare Active Sector 3 SRL a vdndut cdtre
cumpdrdtorul - Smart City Invest S3 SRL dreptul de proprietate asupra imobilului;

- Pretul contractului a fost de 2.000.000 EUR exclusiv TVA stabilit a fi achitat in termen de 49 ani de la data
incheierii contractului, in rate lunare de 3401,36 EUR exclusiv TVA, fiind incheiat un contract de ipoteca in
favoarea vanzdtorului;

- Suma achitatd de cumpdrdtor pénd la acest moment cdtre vénziitor este in cuantum de 858.173,59 lei;

- Potrivit prevederilor contractuale in cazul in care cumpdrdtorul nu pldteste la scadenta 6 rate lunare
consecutive, contractul este rezolufionat de drept, cu o punere in intdrziere scrisd prealabild, fird altd
formalitate si fiird interventia instantelor de judecdtd, clauza reprezentdnd pact comisoriu pentru parti. In
aceastd situatie pdrtile vor fi repuse in situatia anterioard, vianzdtorul va redobdndi dreptul de proprietate iar
toate sumele achitate pdnd in acel moment de cdtre cumpdrdtor cu orice titlu nu vor fi restituite
cumpdrdtorului, ele urménd a fi retinute de cdtre vanzdtor cu titlu de daune interese. In cazul interventiei
rezolutiunii §i redobdndirii dreptului de proprietate, constructiile noi ce vor fi edificate de cumpdrdtor pe
imobil vor intra in proprietatea vdnzdtorului prin accesiune imobiliard, acestea vor fi evaluate impreund cu
imbundtdtirile/transformdrile aduse constructiilor, iar cumpdrdtorul va fi despdgubit pentru acestea cu suma
aferentd.

- Intrucat societatea debitoare Smart City Invest S3 SRL s-a aflat in imposibilitatea de a respecta scadenta
stabilitd prin contract, aceasta a initiat demersuri cdtre vanzdtoare pentru acordarea unui termen de gratie de
30 de zile in vederea achitdrii ratelor restante, demers rdmas fird rezultat.

- Administrare Active Sector 3 SRL a notificat Smart City Invest §3 SRL prin adresa nr. 18707/01.09.2023 cu
privire la restanta fnregistratd solicitdnd ca in termen de 5 zile de la receptionarea notificdrii sd achite suma
restantd in cuantum de 108.836,81 lei reprezentdnd contravaloarea a sase rate lunare consecutive si penalitdti
de intdrziere.

- Prin adresa nr. 19309/11.09.2023, Administrare Active Sector 3 SRL a notificat Smart City Invest S3 SRL cu

privire la indeplinirea conditiilor pactului comisoriu, respectiv denunfarea contractului de vinzare cumpdrare

pe care il considera rezolutionat la data transmiterii notificdrii aflate in discutie.
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- Prin adresa nr. 4539/15.09.2023 administratorul judiciar al Smart City Invest S3 SRL a inifiat corespondenta
cdtre Administrare Active Sector 3 SRL si date fiind tncasdrile in contul unic de insolventd a luat mdsura
achitdrii ratelor restante, astfel cum au fost cuantificate de vanzdtoare. Administratorul judiciar a notificat
Administrare Active Sector 3 SRL cu privire la mdsura achitdrii intregii sume restante, inclusiv accesoriile,
astfel incdt a opinat ca nu sunt aplicabile dispozitiile contractuale care reglementeazd conditiile in care poate
interveni rezolufiunea Contractului de vdnzare cumpdrare autentificat sub nr. 755/09.11.2018, astfel cum a fost
aditionat prin Actul autentificat sub nr. 777/20.1.2018.
- Pentru solutionarea situatiei create, in considerarea celor de mai sus, administratorul judiciar a elaborat §i
o cerere in constatare a mentinerii Contractului de vdnzare cumpdrare, in principal, iar in subsidiar
determinarea contravalorii imbunatdtirilor aduse de SC Smart City Invest S3 SRL la imobil. Actiunea face

obiectul solutiondrii de ciitre judecdtorul si ndic in dosarul nr. 34683/3/2022/a, ce are ca prim termen stabilit

de instantd - data de 09.01.2024.
1.6.  Activele societdtii

In scopul determinirii valorii activului societitii s-a procedat la efectuarea evaludrii patrimoniului cu
consecinta atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR,
activitatea de evaluare fiind adaptati la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat §i al
activitatii societdtii.

Scopul raportului de evaluare a constat in estimarea valorilor de piatd si de lichidare a activelor societdtii .

Valoarea de piati si valoarea de lichidare (vinzare fortata) a activelor debitoarei, au fost stabilite in
scopul de a avea o imagine clar3 la un moment cit mai apropiat de momentul intocmirii prezentului plan
de reorganizare. Conform concluziilor Raportului de evaluare nr. 3402 din data de 18.08.2023 valoarea de

piatd/ valoarea de vanzare fortatd a activelor aflate in patrimoniul societdtii debitoare se prezinta dupa cum

urmeazd:
Descriere bun Valoare de piata | Valoare de piata Valoare de Valoare de lichidare
(euro) (echiv. lei) lichidare (euro) (echiv. lei)
Teren + constructii 3-375.017,53 16.751.562 lei 2.326.512,19 11,726,093 lei
(aflate in garantie )
Bunuri mobile 194.765 966.704 lei 136.335,5 676.693 lei
Total 3.569. 783 17.718.266 lei 2.498.848 12.402.786 lei
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Proprietatea imobiliard (teren si constructii) este constituitd exclusivdin imobilul situat in Bucuresti,
Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren intravilan in suprafati de 30.730 mp din acte gi 30.728 mp
din mdsuritorile cadastrale §i constructiile edificate pe acesta, dreptul de proprietate asupra acestui imobil

este in litigiul ce face obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1 cu prim termen la data de 09.01.2024.

Bunurile mobile - reprezentand licente, generator sudura, maging de tdiat beton, placa compactoare motor
honda, macara (z buc), compresor (2 buc), masina de tiiat, magini de ragchetat, etc potrivit lista anexa la

raportul de evaluare.

In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fat§ de societate, valoarea evaluati de lichidare a
patrimoniului este de 12,4 milioane lei, ins3d aceastd valoare nu ar fi integral distribuita catre

creditori, urmand a fi diminuatd raportat la cheltuielile de procedurd, conform §i muldrii de

faliment ce va fi prezentati mai jos.

17.  Pasivul societdtii
Pasivul reprezintd totalitatea datoriilor societdtii, potrivit prevederilor Legii nr. 85/2014, pentru creantele

ndscute anterior datei deschiderii procedurii insolventei, creditorii societitii trebuie s formuleze cerere de

inscriere la masa credald in termenul stabilit de judecdtorul - si ndic prin sentinta de deschidere a procedurii

creantele nascute in timpul procedurii de insolventa.

171. Tabelul definitiv al creantelor

Tabelul definitiv cuprinde toate creantele asupra averii debitorului la data deschidern procedurii, acceptate
in tabelul preliminar si impotriva cdrora nu s-au formulat contestatii in conformitate cu prevederile art. m,
precum si creantele admise in urma solutiondrii contestatiilor, respectiv creantele inscrise ca urmare a

analizdrii cererilor de repunere in termen/cererilor de admitere a creantelor.
Tabelul definitiv de creante a fost §i depus la grefa Tribunalului Bucuresti, in data de 10.10.2023 §i publicat
in Buletinul Procedurilor de Insolventa nr. 16024. O versiune rectificatd a acestuia a fost depusi la grefa

Tribunalului in data de 07.11.2023 §i publicat in BPI NR. 18142/09.11.20223.

Cuantumul pasivului sintetizat pe categoriile de creante previzute de art. 138 alin. (3) din Legea 85/2014,

inscrise in tabelul definitiv de creante actualizat, este redat in cele ce urmeazi:
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: o s e ey
1/Grupa | - Creante garantate 8.495.235 8.495.235 - 8.495.235 -
2|Grupa Il - Creante salariale 434,702 434,702 434.702 - -
3|Grupa Il - Creante bugetare 1.564.466 1.564.466 | 1.564.466 - -
4/Grupa IV - Creanie chirografare 1.905.531 1.668.538 | 1.668.538 - 236.993

Total mas& credald 12.399.935 12.162.941 3.667.706 8.495.235 236.993

Tabelul definitiv al creantelor Smart City Invest S3 SRL a fost intocmit in baza dispozitiilor art. n2 alin. (1)
din Legea 85/2014 §i ca urmare a finalizirii raportului de evaluare a bunurilor apartinand societiitii, inclusiv
a garantiilor, iar creantele creditorilor au fost admise in categoriile de creante care le corespund, dup3 cum
urmeazd:

Creantele care beneficiazd de o cauzd de prefering¥ (art. 5 pct.15) sunt acele creante care sunt insotite
de un privilegiu si /sau de un drept de ipotecd §i /sau de drepturi asimilate ipotecii, potrivit art. 2.347 din
Codul civil, §i /sau de un drept de gaj asupra bunurilor din patrimoniul debitorului, indiferent daci acesta
este debitor principal sau terf garant fatd de persoanele beneficiare ale cauzelor de preferinti. Mentionim
cd aceasta categorie de creante nu este votantd in cadrul planului de reorganizare raportat la tabelul definitiv
rectificat in considerarea faptului ci aceasta creanti este afectata de conditia suspensivi a solutionirii

litigiului ce face obiectul dosarului nr. 34683/3/2022/a1.

8 creditor Creant Creanté acceptatd, cudreptde sub cond.
3 solicitats din care: vot suspensivs
Grupa I - Creante garantate
::r INISIRARE ACTIYESECTOR 3 8.495.235,12 8.495.235,12 - | 8.495,235,12
Total Grupal| 8.495.235,12 8.495.235,12 - | B.495.235,12

Creantele salariale (art.5 pct.18) sunt creantele ce izvorisc din raporturi de munc si raporturi asimilate

intre debitor si angajatii acestuia.

8_ e ) Creants  Creants acceptats, cudreptde  subcond.
> solicitats din care: vot suspensiva
Grupa II - Creante salariale
2|Sa larati 434.702,35 434,702,35| 434.702,35 -
ToalGrupa li|  434.702,35 434.702,35 | 434.702,35 -

Creantele bugetare (art.5 pct.14) reprezinti creantele constind in impozite, taxe, contributii, amenzi si

alte venituri bugetare, precum §i accesoriile acestora. Conform textului legal isi p&streazi aceast3 naturd i
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creantele bugetare care nu sunt acoperite in totalitate de valoarea privilegiilor, ipotecilor sau a gajurilor

detinute, pentru partea de creantd neacoperita.

5 Creanti  Creants acceptatl, cudveptde  subcond.
: solicitatd din care: vot suspensivi
Grupa HI - Creante bugetare
DGRFP Bucuresti in reprez
3|Admin Fisc pentru Contribuabili| 1.564.466,00 1.564.466,00 | 1.564.466,00 -
Mijlocii
Total Grupa lll| 1.564.466,00 1.564.466,00 | 1.564.466,00 -

Creantele chirografare (art.5 pct.22) sunt creditorii inscrigi in tabelele de creante care nu beneficiazi de

o cauzd de preferinta.
8’ ; Creantd Crean{d acceptatdi, cudreptde sub cond.
s solicitats din care; vot suspensivi
Grupa IV - Creante chirografare
4|ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL 150.304,39 150.304,39 150.304,39 -
::MINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC 19.362,11 15.672,76 15.672,76
6|ALGORITHM CONSTRUCTII §3 328.579,04 328.579,04 328.579,04
7|APA NOVA BUCURESTI SA 878,92 878,92 878,92
8[CRISTACHE DAN ANDREI 4.884,83 - -
DELTA ANTREPRIZA DE CONSTRUCTII SI
MONTAJ 53 SRL 377.226,97 179.306,24 179.306,24 -
10|E&R AUDIT SRL 22.699,25 22.699,25 22.699,25
11|INTERNET S| TEHNOLOGIE S3 SRL 56.105,86 56.105,36 56.105,86 -
12|LILI ANGI SRL 6.968,00 6.968,00 6.968,00
13|NAST 2011 CONSTRUCT SRL 9.520,00 9.520,00 9.520,00 -
14|PDE PRINT RENT SRL 6.914,91 3.642,41 3.642,41 -
PEZ
15 :RDf SALUBRITATE S DESZAPEZIRE 53 200.000,00 200.000,00 200.000,00 )
16| TOITOI&DIX] SRL 1.199,52 1.199,52 1.199,52 -
17|TOP WOOD SALES SRL 57.226,00 30.000,00 30.000,00
18|ALGORITM RESIDENTIALS 3 526.842,03 526.842,03 526.842,03
19|0PS3 ORDINE SI PROTECTIE 53 SRL 136.819,28 136.819,28 136.819,28
Total Grupa IV| 1.905.531,11 1.668.537,70 | 1.668.537,70

1.7.2. Creante curente

Conform punctului 21 a articolului 5 din Legea, creditor cu creante curente sau creditor curent este acel
creditor ce detine creante certe, lichide si exigibile, ndscute in timpul procedurii de insolventd, si care are

dreptul de a i se achita cu prioritate creanta, conform documentelor din care rezultd.

21



PLAN DE REORGANIZARE

propus de debitorul S.C. Smart City Invest 53 SRL

{in insolventé, in insolvency, en procedure collective)

Dosar nr, 34683/3/2022 Tribunalul BUCURESTT
In situagia in care este reclamati vreo inadvertentd cu privire la cuantumul sumei ndscute in timpul
procedurii de insolventd, administratorul special va proceda, pe durata planului de reorganizare, la
verificarea sustinerilor creditorilor, urmand a comunica rezultatul administratorului judiciar.
De asemenea, pentru ipoteza in care creanta curenta va fi de natura a afecta in mod substantial planul de
reorganizare, administratorul special va proceda in consecinti, respectiv va aduce la cunostint}
administratorului judiciar.
Pani la data intocmirii prezentului plan, societatea este in misura si-si achite datoriile niscute dupi data
deschiderii procedurii din activitatea de exploatare pe misura incasirii facturilor curente (vezi cap. "Situatia

patrimoniald in perioada de observatie”).

2 Conditii generale

2.1 Baza legald

Reglementarea legali care std la baza intocmirii prezentului plan de reorganizare este Legea 85/2014 privind
procedurile de prevenire a insolventei si de insolvent3 iar reglementirile privitoare la reorganizare sunt

detaliate la cap. 1.2. Cadrul legal.

In conformitate cu prevederile art. 133 alin. (1) din Legea nr. 85/2014: ,Planul de reorganizare va indica
perspectivele de redresare in raport cu posibilitdtile si specificul activitiitii debitorului, cu mijloacele financiare

disponibile si cu cererea pietei fati de oferta debitorului si va cuprinde mdsuri concordante cu ordinea publicd,

»

2.2  Indeplinirea conditiilor pentru propunerea planului

Conditiile preliminare pentru depunerea Planului de reorganizare a societitii debitoare, conform art. 132
alin. 1lit. a) din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei §i de insolventi (in continuare
»Legea insolventei”), cu modificirile §i completirile ulterioare, sunt indeplinite dupi cum urmeaz:

a) SC SMART CITY INVEST S3 SRL si -a exprimat intentia de reorganizare a activititii societiii prin
depunerea unui Plan de Reorganizare;

b) In ceea ce priveste aprobarea adunirii generale a asociatilor cu privire la reorganizarea societitii

debitoare mentiondm ci, hotirirea adunirii generale a asociatilor va fi depusi pani la data adunirii
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creditorilor ce va fi convocata pentru votarea planului de reorganizare, in acord cu prevederile art. 132 alin.
(1) lit a) din Legea nr. 85/2014.
c) Cu privire la posibilitatea reorganizirii, §i -a exprimat punctul de vedere si administratorul judiciar
in cadrul Raportului prevazut de art. 97 din Legea insolventei privind cauzele si imprejurdrilor care au dus
la aparitia insolventei debitoarei, raport care a fost depus la dosarul cauzei;
d) SC SMART CITY INVEST S3 SRL nu a mai fost subiect al procedurii instituite in baza Legii 85/2014,
privind procedurile de prevenire a insolventei i de insolventa.
e) Nici Societatea §i nici un membru de conducere al acesteia nu a fost condamnat definitiv pentru
niciuna din infractiunile prevdzute de Art. 132 alin.4 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei §i de insolventa.
f) In vederea determindrii valorii de piatd §i de lichidare a patrimoniului societtii debitoare, au fost
intreprinse demersuri de evaluare a activelor societitii, urmare cireia administratorul judiciar a procedat la
intocmirea tabelului definitiv de creante urmare a solutionarii in mod definitiv a contestatiilor inregistrate
fmpotriva tabelului preliminar.
g) Tabelul definitiv de creante a fost finalizat si depus la grefa Tribunalului BUCURESTI in data de
10.10.2023 §i publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventa, respectiv a fost rectificat i publicat si publicat
in BPI NR. 18142/09.1.20223.
h) Debitoarea SC SMART CITY INVEST S3 SRL prin administrator special CRISTACHE DAN ANDREI
a depus prezentul Plan de reorganizare intocmit impreun cu administratorul judiciar, in termenul previzut
de art. 132 alin.1 lit. a coroborat cu alin. (2) din Legea nr. 85/2014:
“urmditoarele categorii de persoane vor putea propune un plan de reorganizare: debitorul, cu aprobarea
adunirii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la publicarea tabelului definitiv de
creante, cu conditia formuldrii intentiei de reorganizare potrivit art. 67 alin. (1) lit. g), daca procedura a fost

declangatd de acesta, §i in termenul previzut de art. 74, in cazul in care procedura a fost deschisd ca urmare

a cererii unuia sau mai multor creditori”.
23  Viziuneasi misiunea planului de reorganizare

Planul de reorganizare al debitorului SC SMART CITY INVEST S3 SRL prevede ca principald modalitate de
reorganizare continuarea si restructurarea activitdfii acestuia in concordan{i cu obiectul siu de
activitate, combinatad cu valorificarea partiald / totald a activelor acesteia, alte masuri, in scopul
achitdrii intr-o proportie cat mai mare a creantelor inscrise in Tabelul definitiv.

Planul de reorganizare pe care il supunem atentiei creditorilor societétii §i instantei, cuprinde perspectivele

de redresare a societdtii in raport cu posibilitstile si specificul activititii acesteia i indici mijloacele

financiare disponibile si evolutia cererii pe piatd fati de oferta societitii.
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Modalitatile de acoperire a pasivului societdtii, dar §i sursele de finantare sunt indicate in cadrul planului.
Elementele obligatorii previzute de Legea nr. 85/2014, precum durata de implementare a planului,
programul de plata a creantelor, tratamentul creantelor si prezentarea sumelor ce vor fi distribuite in
ipoteza falimentului sunt cuprinse in sectiunile planului.
Prezentul plan de reorganizare propune achitarea intr-o proportie semnificativmai mare decit cea
din eventuala situatie de faliment a sumelor inscrise in tabelul definitiv de creante.

ii e _constituite la debito entru votarea

prezentului plan de reorganizare sunt:
a) Creante salariale (Art. 138, alin. (3), lit. b, Legea 85/2014)
b) Creante bugetare (Art. 138, alin. (3), lit. ¢, Legea 85/2014)
c) Celelalte creante chirografare (Art. 138, alin. (3), lit. e, Legea 85/2014).

In consecintd, prezentul plan de reorganizare intruneste toate conditiile previzute de Legea nr.85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, motiv pentru care il supunem atentiei

creditorilor spre aprobare si judecitorului-sindic in vederea confirmérii.
Notd: Creantele beneficiare de cauze de preferinti (Art. 138, alin. (3), lit. a, Legea 85/2014) - sunt inscrise in

tabelul definitiv fara drept de vot avind in vedere inscrierea creantei sub conditia suspensivd a solutionarii

litigiului ce face obiectul dosarului nr. 34683/3/2022/a1.

2.4  Autorul planului

In temeiul prevederilor art. 132 alin. (1) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei
si de insolventd, un plan de reorganizare va putea fi propus de citre:

-  debitor, prin decizia actionarilor, in termen de 30 de zile de la afisarea tabelului definitiv de creante, cu
conditia formuldrii, potrivit art. 67, alin (1), lit. g, a intentiei de reorganizare, dac¥ procedura a fost declansati
de acesta;

-  administratorul judiciar de la data desemndrii sale gi pana la implinirea unui termen de 30 de zilede la
data afigarii tabelului definitiv de creante;

- unul sau mai multi creditori, defindnd impreuni cel putin 20% din valoarea totald a creantelor cuprinse

in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la publicarea acestuia;

Prezentul plan de reorganizare, este formulat de cdtre debitoare prin administrator special in

colaborare cu administratorul judiciar in ceea ce priveste conceptul acestuia in concordanti cu prevederile
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Legii nr. 85/2014, planul fiind depus cu respectarea dispozitiilor art. 132 alin. (1), coroborate cu art. 56 alin.

(2) lit. ¢ din legea insolventei.

Considerentele care au determinat o asemenea optiune sunt urmitoarele:

(i) avand in vedere experienta acumulaté in aceastd perioadd de observatie dar §i in perioada anterioard
datei deschiderii procedurii, se poate afirma faptul ci societatea debitoare cunocaste in mod temeinic
realititile cu care se confruntd in sectorul economic in care opereazi, avind conturati o imagine fidel3
asupra situatiei actuale §i asupra obiectivelor de urmdrit in perspectiva reorganizirii.

(ii) de asemenea, aceastd optiune asigurd intreprinderea demersurilor legale necesare §i utilizarea
parghiilor juridice oferite de lege, sub a ciror reglementare se afl3 societatea, in scopul acoperirii masei

credale intr-un cuantum superior fati de varianta falimentului.

In consecintd, Planul de reorganizare a activitdtii debitorului SC SMART CITY INVEST S3 SRL va fi depus
la grefa tribunalului, la oficiul registrului comertului, la administratorul judiciar si comunicat creditorilor -
in conformitate cu art. 136 din legea insolventei - de debitorul SC SMART CITY INVEST S3 SRL prin
administratorul special CRISTACHE DAN ANDREI gi va fi supus aprobirii Adundrii Creditorilor si
confirmdrii judecdtorului-sindic, administratorul judiciar, PRIME INSOLV PRACTICE S.P.R.L., urmand si

aducd la indeplinire formalitdtile de convocare in vederea votdrii planului.

Conditiile preliminare pentru depunerea prezentului plan de reorganizare, previzute expres de art. 132 alin.
1din Legea nr. 85/2014, sunt indeplinite.

Destinatarii acestui Plan de reorganizare — denumit in continuare ,Planul” sunt judecdtorul-sindic si
creditorii inscrisi in tabelul definitiv de creante, precum si creditorii a ciror creante s-au niscut sau se vor
naste pe durata procedurii de insolventd, pani la inchiderea planului de reorganizare cu reinserfia

debitorului in circuitul economic.

Creditorii monitorizeazd in pericada de reorganizare activitatea debitoarei prin intermediul
administratorului judiciar. Interesul evident al acestora pentru indeplinirea obiectivelor propuse prin plan
(acoperirea pasivului) reprezintd un suport practic pentru activitatea administratorului judiciar, intrucat din
coroborarea opiniilor divergente ale creditorilor se pot contura cu o mai mare claritate modalititile de

interventie, in vederea corectdrii sau optimizarii din mers a modului de lucru gi de aplicare a planului.
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2.5  Durata planului

In vederea acoperirii intr-o cit mai mare misuri a pasivului societdtii debitoare, se propune
implementarea planului de reorganizare pe o perioada de 36 luni din momentul confirmirii

acestuia de citre judecitorul si ndic.

In misura in care obiectivele stabilite prin Plan nu vor putea fi realizate in intervalul propus pentru
implementarea acestuia, conform art. 139 alin. (5) din Legea insolventei, modificarea planului de
reorganizare sau prelungirea duratei acestuia se poate face oricind pe parcursul procedurii, cu respectarea
conditiilor de vot §i de confirmare previizute legea 85/2014.

Durata totald maximd a derularii planului nu poate depisi 4 ani de la confirmarea initiala.

Modificarea poate fi propusd de citre oricare dintre cei care au vocatia de a propune un plan, indiferent daci
au propus sau nu planul. Votarea modificirii de citre adunarea creditorilor se va face cu creantele rimase
in sold, la data votului, in aceleasi conditii ca §i la votarea planului de reorganizare.

Modificarea planului va trebui sa fie confirmat3 de judecitorul-sindic.
26  Administrarea societitii debitoare pe perioada reorganiz:irii judiciare

Pe durata de implementare a planului de reorganizare, in temeiul prevederilor art. 133 alin. 5 lit. A din Legea
nr. 85/2014, autorul planului propune pastrarea dreptului de administrare a societitii de citre debitor prin

administratorul special, cu supravegherea activititii acestuia de citre administratorul judiciar.
27  Scopul planului

Scopul principal al planului este cel statuat de art. 2 din Legea nr. 85/2014 §i anume acoperirea pasivului
debitorului aflat in insolventa. De asemenea, unul din scopurile propunerii prezentului plan este asigurarea

pentru creditorii societdtii a recuperdrii intr-o mare misur3 a creantelor detinute de acestia.

Scopul principal al planului de reorganizare al SC SMART CITY INVEST S3 SRL coincide atit cu scopul Legii
85/2014, mentionat la art. 2 din lege, si anume acoperirea pasivului debitorului, cu acordareq, atunci cdnd
este posibil, a sansei de redresare a activitdtii acestuia, cit si cu unul dintre principiile de bazi ale Legii
insolventei stipulat la art. 4 pct. 2, care prevede acordarea unei sanse debitorilor de redresare eficientii i
efectivid a afacerii, fie prin intermediul procedurilor de prevenire a insolventei, fie prin procedura de

reorganizare judiciard.
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Principala modalitate de realizare a acestui scop, in conceptia moderni a legii, este reorganizarea debitorului
si mentinerea activitdtilor curente ale societitii. Aceastd conceptie modernd a reorganizirii judiciare se
fundamenteazi pe ideea cd o afacere in stare de functionare are ganse cu mult mai mari de a produce
resursele necesare acoperirii pasivului, fiind mai profitabila creditorilor, in raport cu procedura falimentului.
Pornind de la aceastd situatie, prezentul plan de reorganizare are ca scop principal redresarea societdiii
debitoare prin instituirea unei supravegheri atente din partea creditorilor si a administratorului judiciar si
, prin aceasta, acoperirea intr-o proportie cit mai mare a datoriilor acumulate. Tn raport cu aceste datorii
care trebuie achitate, principalul mijloc de realizare privit din perspectiva legii insolventei, il constituie
tocmai reorganizarea economicd a societdtii debitoare, salvarea si mentinerea acesteia in circuitul economic

si social, cu toate avantajele care decurg din aceasta.

Procedura reorganizdrii, prin continuarea activititii debitorului, implica fie realizarea unor modificiri de
ordin structural in activitatea curentd a societdtii aflate in dificultate si implementarea unui gi stem de
supraveghere strict al activitdtii acesteia, activitate care va trebui pliatd dupd noua strategie creionatd prin
planul de reorganizare, conform cu resursele existente si cu cele care urmeazi a fi atrase, toate aceste
strategii aplicate vizand ca principald finalitate reorganizarea activititii societatii si acoperirea pasivului
asumat prin programul de plati al creantelor.

Aceastd modalitate de reorganizare va fi completatd cu o posibila activitate de valorificare partiald a activelor
societatii, in vederea obtinerii surselor de venit necesare pentru acoperirea creantelor din programul de plati

asumat.

Avand in vedere aspectele prezentate in plan, societatea propune ca si méasuri adecvate de punere in aplicare
a planului (conform art. 133 alin. 5) continuarea activitdtii curente, constind in principal in prestarea de
servicii §i inchirierea de active §i capacitati de productie precum si recuperarea de creante comerciale si

valorificarea partiald a activelor societitii si alte masuri necesare pentru realizarea obiectivelor

planului .

Implementarea intocmai a planului de reorganizare propus va permite realizarea scopului sdu, ulterior
aprobarii lui de citre adunarea creditorilor §i confirmirii acestuia de catre judecitorul-sindic.

Reorganizarea prin continuarea activitdtii debitorului presupune efectuarea unor modific3ri in activitatea
curenta a societdtii aflate in dificultate, mentindndu-se obiectul de activitate, cu alinierea modului de
desfdasurare a activitatii la noua strategie bazatd pe cresterea eficientei economice, conform cu resursele

existente, toate aceste masuri aplicate fiind menite sd facd activitatea de baza a societdtii profitabild.
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Planul de reorganizare, potrivit spiritului Legii 85/2014, trebuie sa satisfaci scopul reorganizirii lato sensu,
anume menfinerea debitorului in viata comerciald si sociald, cu efectul mentinerii locurilor de munca, a
serviciilor debitorului pe piati.
Totodatd, reorganizarea inseamnda protejarea intereselor creditorilor, care au o sansi in plus la realizarea
creantelor lor.
Aceasta pentru cd, in conceptia moderns a legii, o afacere functional are o probabilitate mult mai mare sa
produca resursele necesare acoperirii pasivului decit operatiunea de lichidare a averii debitoarei aflate in
faliment.
Totodatd, trebuie avutd in vedere valoarea scizuti a bunurilor in caz de lichidare a acestora in caz de
faliment, astfel incat reorganizarea societitii debitoare constituie fundamentul necesar obtinerii sumelor
necesare acoperirii pasivului intr-o mdsurd superioara celei din procedura de faliment.
In ceea ce priveste masurile de reorganizare a activitdtii societdtii debitoare avute in vedere in prezentul
plan, acestea previd atét restructurarea §i continuarea activitiii societitii in termeni de profitabilitate cat
§i valorificarea partiald a activelor societdtii, astfel cum s-a previzut in acesta.
Sumele obtinute urmare a celor de mai sus, vor fi distribuite {n cadrul Planului de Reorganizare creditorilor
in conformitate cu prevederile programului de pliti.
Per a contrario, vinzarea in acest moment a intregului patrimoniu, in cazul falimentului, ar minimiza sansele
de recuperare a creantelor pentru creditorii acesteia si ar duce la instriinarea acestui patrimoniu la o valoare
inferioard valorii sale reale, astfel inc4t valoarea creantelor acoperite va fi inferioar celei din perioada de
reorganizare.
De asemenea, situatia falimentului nu va profita creditorilor in contextul in care sumele obtinute din
valorificiri de active vor fi mult diminuate cu cheltuielile aferente procedurii, pe cind in situatia
reorganizdrii pe bazd de plan aceste cheltuieli vor fi suportate si din veniturile obtinute in urma derulirii
activitdtii.
In sensul celor de mai sus, relevant este faptul c numai prin consolidarea eforturilor din prezentul plan de

reorganizare al societdtii SMART CITY INVEST S3 SRL se atinge dezideratul propus, respectiv achitarea

creantelor intr-o proportie ct mai mare.,

In sprijinul celor de mai sus subliniem creditorilor prevederile Legii nr. 85/2014 conform cirora de la data
intrarii in faliment, debitorul va putea desfasura doar activititile ce sunt necesare derulirii operatiunilor
lichidarii, fiindu-i interzisd desfisurarea oricdrei activitd{i chiar si aducdtoare de venituri. Acest fapt nu

poate duce decét la o acumulare a costurilor de conservare pentru bunurile aflate in patrimoniul societitii

debitoare.
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Demararea procedurii de reorganizare a societdtii §i menginerea activitdtii curente va crea
posibilitatea de generare a unor fluxuri de numerar suplimentare precum si crearea premiselor de
recuperare a creantelor istorice, aspect ce va permite efectuarea de distribuiri citre creditori.
Aceastd modalitate de reorganizare prin continuarea activititii curente va fi completati cu o activitate de
valorificare partiald a activelor societdtii, in vederea obtinerii surselor de venit necesare pentru acoperirea

creantelor din programul de plat asumat.

Astfel, raportat la cele de mai sus este evident faptul ca reorganizarea activititii este si ngura posibilitate ce
asigura o indestulare a creditorilor intr-o proportie superioara fata de cea rezultata din sumele obtinute ca

urmare a valorificdrii patrimoniului societdtii debitoare.

2.8  Declaratii

Debitorul SC SMART CITY INVEST S3 SRL si administratorul special CRISTACHE DAN ANDREI, declari
in mod expres faptul c4 a pus la dispozitia administratorului judiciar toate informatiile, §i tuatiile, raportrile
financiare si fiscale (balante, bilanturi, raportdri operationale gi documente interne), datele si documentele
necesare fundamentdrii planului de reorganizare in conformitate cu prevederile Legii si exonereazi de la
orice rdspundere administratorul judiciar in situatia in care datele folosite in prezentul plan de reorganizare

nu sunt intocmai cu realitatea si previziunile reorganizirii.

Administratorul judiciar declari ca pentru formularea prezentului plan de citre autorul acestuia, respectiv
debitoarea prin administrator special, in conformitate cu prevederile Legii 85/2014 au fost folosite pe langa
informatiile de mai sus si explicatiile furnizate de administratorul special, ciruia ii revine intreaga
responsabilitate cu privire la cantitatea, corectitudinea i claritatea datelor, informatiilor $si documentelor

furnizate.

3 NECESITATEA REORGANIZARII SOCIETATII

3.1 Aspecte economice

In plan economic, procedura reorganizirii este un mecanism care permite comerciantului aflat intr-o stare
precard din punct de vedere financiar, si se redreseze si sii-gi continue activitatea, pe cale de consecinti sX
se men{ind in circuitul economic o societate care a avut un renume bun inc de la infiintare i a un bun si

important contribuabil la buget pe linia directi a activititii sale.
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O asemenea procedura fsi gdseste finalitatea in Incercarea de pastrare a societatii in circuitul comercial cu
consecinta participarii acesteia In mod activ la viata economica.
Din punct de vedere conceptual, reorganizarea inseamni trasarea realista a unor obiective ce trebuie atinse
in orizontul de timp planificat, sub aspectul obtinerii de fonduri care si sustind cresterea activitiii
debitoarei i fmpreund cu alte surse §i mecanisme s4 se ajungi la atingerea dezideratului reorganizirii.
Avantajele de ordin economic §i social ale reorganizrii sunt evidente, {inind cont de necesitatea mentinerii
in circuitul economic a unei societd{i care a avut rezultate concretizate in obtinerea unei cifre de afaceri
importante.
Societatea are costuri fixe (utilititi, salarii, impozite, taxe, etc.), cheltuieli care nu pot fi acoperite decét prin
continuarea activitdtii de bazd. Toate aceste cheltuieli, in cazul nefericit al falimentului societitii, ar urma
sa fie plitite prioritar din valoarea activelor valorificate, conform art. 159 alin. 1 §i art. 161 pct. 1 din Legea nr.
85/2014 (casi cheltuieli de conservare §i administrare), impietind asupra valorii obtinute din vinzare active

§i recuperare creanfe, cu impact negativ direct asupra gradului de satisfacere a creantelor creditorilor.

3.2  Aspecte sociale

Reorganizarea Societdtii §i continuarea activitatii sale i5i manifesta efectele sociale prin p¥strarea locurilor
de munci, mentindndu-se numdrul de salariati, iar relansarea activititii poate si impund noi angajiri, acest
aspect urmand a avea impact §i asupra pietei muncii unde fisi desfigoara societatea activitatea.

De asemenea, restructurarea activitd{ii Societdtii va avea efecte benefice inclusiv prin potentiala crestere a

veniturilor salariatilor.

3.3  Avantajele reorganizarii Societdgii

331 Premisele reorganizirii Societiii
Principalele premise de la care pleaca reorganizarea debitoarei sunt urmatoarele:

a) Certitudinea managementului societatii c3, in baza:

4 prestigiului de care se bucura pe plan local

4 realizarea activitdtii pe piata de profil

SC SMART CITY INVEST S3 SRL are ganse reale de a se reintegra in viata economici a societitii 5i de a
produce plus-valoare, de a-§i indeplini rolul economic §i social pentru care a fost infiintatd, de a achita
datoriile acumulate intr-o proportie superioari celei care ar putea fi acoperit$ in procedura falimentului,
avand in vedere inclusiv efectele favorabile preconizate pentru derularea procedurii de reorganizare a

SMART CITY INVEST S3 SRL.
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b) Demararea procedurii de reorganizare a societdtii si relansarea activititii comerciale a acesteia in
conformitate cu obiectivele planului de reorganizare, vor crea posibilitatea de generare a unor fluxuri de
numerar suplimentare, ce vor permite efectuarea de distribuiri c4tre creditori, in conformitate cu programul
de pldti din cuprinsul planului de reorganizare.
c) Votarea planului §i continuarea procedurii reorganizirii sunt masuri menite prin finalitatea lor, si
satisfacd interesele creditorilor intr-o proportie supericard fatd de proportia obtinuti in procedura
falimentului, in conditiile legii, precum §i interesele debitorului care isi continud activitatea, cu toate
consecintele economice §i sociale aferente.
In consecintd, prezentul plan de reorganizare intruneste toate conditiile previzute de prevederile legii
85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa, motiv pentru care il supunem
atentiei atat creditorilor, in vederea votirii, cat §i judecitorului-sindic in vederea confirmirii acestuia.
Astfel, Planul de reorganizare urméreste acoperirea pasivului societdtii debitoare intr-o proportie
superioard celui din procedura falimentului si continuarea unei activititi comerciale eficiente, prin
asigurarea unui echilibru patrimonial intre activul real al societdtii si pasivul aferent, eliminind acele
datorii suplimentare care nu au corespondent in activ, in contextul unei indestuldri superioare fati de cea

in care s-ar fi indestulat creditorii in situatia falimentului.

In acest sens se prevede restructurarea si continuarea activititii, folosindu-se de experienta
acumulatd in domeniu, combinatad cu recuperarea de creante si posibila valorificare partiald de
active in vederea obtinerii surselor estimate pentru achitarea obligatiilor cuprinse in programul

de plati.

Astfel, principiile care stau la baza intocmirii planului sunt:
A. Asigurarea unor surse de venit din:

» Desflsurarea activitdtii curente;

» Recuperarea de creante;

» Valorificdri de active;

B. Echilibrarea activilui cu pasivul, asigurarea unui flux de numerar pozitiv
C Distribuiri cdtre creditori.

3.3.2 Avantaje generale fata de procedura falimentului
Insolventa unei societdti si tueazd debitoarea §i creditorii pe pozitii antagonice, primul urmirind

mentinerea intreprinderii in viata comerciala, iar ultimii recuperarea integrald a creantei impotriva averii
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debitorului sau recuperarea unei parti mai mici de creant, dar intr-un timp mai scurt decét durata unui
plan de reorganizare.
Dacd in cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibilitatea salvirii intereselor debitorului, a cirui
avere este vindutd (lichidatd) in intregime, in cazul reorganizirii, cele doua deziderate se cumuleazs,
debitorul continudndu-gi activitatea, cu consecinta cresterii sale economice, iar creditorii profit3 de pe urma
maximizarii valorii averii i a lichiditdtilor suplimentare obtinute, realizdndu-si in acest fel creantele intr-o

proportie superioard fatd de ceea ce s-ar realiza in ipoteza falimentului.

Procesul de reorganizare comportd urmitoarele avantaje:
< Societatea isi propune redresarea situatiei economico-financiare prin restructurarea acesteia din
punct de vedere operational;
*» asigurarea incasdrii la un nivel superior a creantelor comerciale istorice de 157mii lei (suma totala a
creantelor istorice este de 410 mii lei iar doi debitori ce cumuleaz¥ 253mii lei se afl in insolvent3) ce
ar urma s3 fie utilizate ca sursd pentru achitarea obligatiilor aferente programului de pliti dar si a

fncasdrii creantelor curente ce reprezintd surse pentru continuarea activitiii;

L/
f 4

asigurarea, unor fluxuri de trezorerie pe o perioadd de 3 ani, ceea ce va conduce la generarea unui

surplus de cash, dupa deducerea tuturor platilor aferente activititii desfiisurate in aceasts perioads;

< societatea are costuri fixe (utilititi, salarii, impozite, taxe locale etc.), cheltuieli care nu pot fi achitate
decit prin desfisurarea activiti{ii de baza. Toate aceste cheltuieli, in cazul nefericit al falimentului
Societdtii, ar urma sa fie plitite prioritar din valoarea bunurilor vindute, conform art 159 pet. 1 si art.
161 pct. 1 din Legea nr. 85/2014 (ca §i cheltuieli de conservare si administrare), diminuénd in mod
direct gradul de satisfacere a creangelor creditorilor, avand tn vedere faptul ci societatea nu ar mai
genera venituri;

% prin plata creantelor cuprinse in programul de plati si/sau rescandetarea acestora in afara planului de

reorganizare, potrivit documentelor fincheiate cu creditorii, ar asigura reinserfia debitoarei in

circuitul economico-social;

asigurarea tranzactiilor cu ter{i contractanti, credndu-se astfel venituri pentru toti partenerii de

L)
0’0

business, inclusiv taxe §i impozite citre stat dar si pentru forta de munca angajat;

>

% maximizarea averii debitoarei avind in vedere ca in principiu valoarea unei intreprinderi nu este dat

de activele acesteia, ci mai ales de capacitatea acesteia de a produce profit prin utilizarea activelor.

In cazul falimentului:
¢ apar costuri noi privind promovarea vanzarii activelor in mass-media, onorarii de procedury si

cheltuieli de naturd salariald pentru personalul mentinut pin la radierea companiei, cheltuieli cu

paza i conservarea activelor care, nefolosite, incep s& se degradeze.
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< eforturi suplimentare pentru obtinerea de venituri pentru suportarea cheltuielilor curente necesare
in vederea conservdrii bunurilor mobile pand la valorificare.
% situagia falimentului nu va profita creditorilor in contextul in care valoare de lichidare a bunurilor

este semnificativ mai micd decét recuperarile pe care le-ar primi in ipoteza reorganizérii.

CONCLUZIE:

Daci in cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibilitatea salvarii intereselor societdtii debitoare,
a cdrei avere este vandutd (lichidati) in intregime, in cazul reorganizarii cele doud interese se cumuleazi,
debitorul continudndu-§i activitatea, iar creditorii profitd de pe urma maximizirii valorii averii §i a
lichiditdtilor suplimentare obtinute, realizdndu-si in acest fel creantele intr-o proportie superioard
comparativ cu cat ar reugi si obtind in ipoteza falimentului. Efectudnd o comparatie intre gradul de
satisfacere a creantelor in cadrul procedurii de reorganizare §i cea de faliment, in procedura reorganizdrii,

se adaugd profitul rezultat din continuarea activititii debitoarei, sursa pentru diminuarea pasivului.
3.4  Despdgubirile categoriilor de creante in faliment

Pornind de la scopul unui plan de reorganizare de a Indestula creditorii intr-o mdsurd mai mare decét in
cazul falimentului, analiza acestei din urma ipoteze are un rol de referinta in elaborarea planului.
Despégubirile ce urmeazi a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea
estimativa ce ar putea fi primita prin distribuire in caz de faliment, au fost determinate tindnd cont de sursele
de finantare §i prevederile art.159 §i 161 din Legea nr.85/2014.

Astfel, conform art. 159 din Legea insolventei sumele obtinute din valorificarea bunurilor si din recuperarea
creantelor asupra cdrora sunt constituite cauze de preferinte vor fi distribuite in urmé&toarea ordine:

1. taxe, timbre §i orice alte cheltuieli aferente vinzirii bunurilor respective, inclusiv cheltuielile
necesare pentru conservarea $i administrarea acestor bunuri, precum gi cheltuielile avansate de creditor in
cadrul procedurii de executare silitd, creantele furnizorilor de utilititi niscute ulterior deschiderii
procedurii, in conditiile art. 77, remuneratiile datorate la data distribuirii persoanelor angajate in interesul
comun al tuturor creditorilor, in conditiile art. 57 alin. (2), art. 615i 63, care se vor suporta pro rata, in raport
cu valoarea tuturor bunurilor din averea debitorului;

2. creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd ndscute in timpul procedurii de
insolventd. Aceste creante cuprind capitalul, dobdnzile, precum si alte accesorii, dup3 caz;

3. creantele creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferintd, cuprinzénd tot capitalul, dobanzile,
majordrile §i penalitdtile de orice fel, inclusiv cheltuielile, precum si cele corespunzitoare art. 105 alin. (3) si

art. 123 alin. (u) lit. a).
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Astfel, conform art. 161 din Legea insolventei sumele obtinute din valorificarea bunurilor i din recuperarea
creantelor asupra cirora nu sunt constituite cauze de preferinte vor fi distribuite in urméatoarea ordine:

1. taxele, timbrele sau orice alte cheltuieli aferente procedurii instituite prin prezenta lege, inclusiv
cheltuielile necesare pentru conservarea si administrarea bunurilor din averea debitorului, pentru
continuarea activitiii, precum si pentru plata remuneratiilor persoanelor angajate potrivit prevederilor art.

57 alin (2), art. 61, 63 §i 73, sub rezerva celor previzute la art. 140 alin. (6);

2. creante provenind din finantéri acordate potrivit art.87 alin. (4);
3. creantele izvorate din raportul de munca;
4 creantele rezultdnd din continuarea activitdtii debitorului dupd deschiderea procedurii, cele

datorate contractantilor potrivit prevederilor art. 123 alin (4) si cele datorate tertilor dob&nditori de buna-
credinta sau subdobanditorilor care restituie averii debitorului bunurile ori contravaloarea acestora potrivit
prevederilor art. 120 alin (2), respectiv ale art. 121 alin (1);

5. creantele bugetare;

6. creantele reprezentdnd credite bancare, cu cheltuielile si dobdnzile aferente, cele rezultate din
livriri de produse, prestiri de servicii sau alte lucriri, din chirii, creantele corespunzétoare art. 123 alin (12)
lit. b) inclusiv obligatiunile;

7. alte creante chirografare;

In ipoteza in care fatd de societatea debitoare se va deschide procedura falimentului, activitatea ar fi

intreruptd si activele societitii debitoare ar fi valorificate.

In conformitate cu raportul de evaluare, valoarea de lichidare a patrimoniului societitii debitoare este
12,4mil. lei (2,4 mil. EUR) iar valoarea de piata este de 17,7mil lei (3,57 mil. EUR) . Astfel, valoarea de
lichidare a activului societdtii este de 70% raportat la valoarea de piata.

De mentionat faptul ¢ 94,5% din valoarea evaluati este dat3 de valoarea imobilului pentru care
societatea este in litigiul ce face obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1 (detalii in cap. "Provenienta
resurselor pentru sustinerea planului”). Datoritd acestui litigiu §i mularea sumelor ramase pentru distribuiri
a fost efectuatd in doud variante functie de modul de solutionare a acestuia respectiv:

- Varianta 1 in care acest imobil nu rimane in patrimoniul societitii debitoare, dar societatea este
despdgubiti pentru imbundtatirile aduse imobilului si

- Varianta 2 in care imobilul raimaine in patrimoniul societdtii debitoare i este valorificat.

Pentru determinarea sumelor distribuibile creditorilor in ambele variante au fost estimate costurile generate
de conservarea recuperarea gi conservarea activelor precum si cele implicate de administrarea procedurii.
Au fost estimate costurile ce ar fi generate de administrarea §i conservarea activelor societ#tii debitoare, cu
evidenfa financiar-contabils a societdtii debitoare/paza §i conservarea bunurilor mobile, cheltuieli cu
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valorificirilor de active, costurile cu serviciile de predare/pistrare a arhivei de documente ale societitii. Nu
au putut fi estimate costurile pentru intretinere §i reparatii, cu asigurarea, cheltuieli de publicitate aferente

valorificdrii bunurilor din averea debitoarei si alte costuri care pot interveni pe parcurs.

Trebuie de asemenea luatd in calcul i problematica termenului in care s-ar putea realiza o posibil vanzare
a activelor imobile §i mobile aflate in patrimoniul societitii, avind in vedere c¥ trecerea timpului genereazi
cheltuieli cu procedura §i cu intrefinerea bunurilor care prin neutilizare se vor degrada material i functional
vor fi depdsite, cheltuieli ce vor fi deduse cu prioritate din suma incasat3, diminund astfel valoarea ce va fi
repartizatd creditorilor.

In ceea ce priveste valoarea de piati se mentin valabile aspectele legate de influenfa negativ asupra sumei
ce se va distribui creditorilor ca urmare a trecerii timpului dar i de specificul garantiei, fiind relativ dificil
sd se creeze un echilibru perfect intre pretul ce se poate obtine si cheltuielile aferente acestei proceduri.

Pentru realizarea comparatiei intre distribuirile care urmeazi a se realiza in cazul reorganizirii, raportat la
cele care s-ar realiza in caz de faliment, a fost realizat$ o si mulare a distribuirilor in caz de faliment, pornind
de la valoarea de lichidare.

Versiunea fara imobil V1 Versiunea cu imob
Costuri estimate total, din care: 1.701.247 2.669.882
An Il An I
perioada| 1 lund Anl Anl

TIsiTII TIsiTI
servicii de pazé| 10.000 120.000 - 120.000 60.000
servicii contabilitate /chirii| 14.875 178.500 89.250 178.500 89.250
onorariu fix L] - 5.000 euro| 29.447 353-359 176.679 353.359 176.679
onorariu procentual §%+TVA - 40.263 28.263 40.263 702.375
2% UNPIR - 13.534 - 13.534 234.522
arhivarea documentelor { 15 ml) - 35.700 35.700 35.700 35.700
costuri personal| 35.000 420.000 210.000 420,000 210.000
Total cheltuieli 1.161.356 539.892 1.161.356 1.508.526
Valorificari total, din care: 676.693 475.000 676.693 11.804.617
imobil - - - 11.726.093

bunuri mobile 676.693 - 676.693 -
creante - 78.524 - 78.524

imbunatatiri imobil - 396.476 - -
Eliberare garantii | 6.659 I 6.659
Sume distribuibile catre creditori (542.896) 9.818.037

In ambele variante s-a considerat c4 solutionarea litigiului asupra imobilului si (v2) valorificarea acestuia
respectiv (v1) incasarea Iimbundtitirilor aduse acestuia se va intinde dincolo de un an.
Pentru valorificare bunurilor mobile s-a considerat ca valorificarea acestora se va putea efectua in primul

an de la confirmarea unei astfel de decizii.
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Pentru recuperarea creantelor istorice ale societétii s-a considerat, in intervalul de timp 6 trimestre, un
grad de recuperare de 50% (detalii referitoare la acestea sunt prezentate in cap. "Situatia patrimoniali in
perioada de observatie”).

Eliberarea garangiilor de buni executie nu a luat in calcul garantiile ce se vor elibera in anul 2023 §i nici

cele ce vor elibera dup4 2025 (detalii referitoare la acestea sunt prezentate in cap. "Situatia patrimoniali in

perioada de observatie”).

Dupé cum se poate observa din tabelul de mai sus:

- in Varianta 1 (imobilul nu rdméane in patrimoniul societitii dar aceasta este despdgubiti pentru
imbunétitirile aduse imobilului) nu exista sume pentru distribuiri citre creditori (suma rezultaty din
si mulare este negativa) iar

- in Varianta 2 (imobilul riméne in patrimoniul societftii si este valorificat) sumele estimate ci ar

ramane pentru distribuiri citre creditori se ridica la g,8mil lei.

Dupd cum se poate observa in tabelul de mai jos gradul de acoperire al creangelor este:

- ZERO in Varianta 1 pentru toate categoriile de creditori si

- 80,72% in Varianta 2 pentru totalul masei credale, dar aceasts variant3 presupune un grad de acoperire
al creantelor de 0,00% in cazul creditorilor chirografari si de 56,77% in cazul creditorilor bugetari,

acoperind 100% creantele garantate i salariale.

Distrbuiri
g A s ek Dlstrb:,llﬂ(;‘::)lment msub‘u’n:lﬁ(:;imem h“’;:;;' v Hl:‘mnm
1|Grupa | - Creante garantate 8.495.235 - 0,00% 8.495.235 100,00%
2|Grupa Il - Creante salariale 434,702 - 0,00% 434.702 100,00%
3|Grupa Il - Creante bugetare 1.564.466 - 0,00% 888.150 56,77%
4|Grupa IV - Creante chirografare 1.668.538 - 0,00% - 0,00%
Total masa credald 12.162.941 - 0,00% 9.828.087 80,72%

3.5 Avantajele reorganizarii pentru toate categoriile de creditori

Fati de ipoteza falimentului, reorganizarea prezinta avantaje pentru toate categoriile de creante

inscrise in tabelul definitiv, astfel:

- in varianta 1 (imobilul nu rdméne in patrimoniul societitii dar aceasta este despigubitd pentru
imbunatitirile aduse imobilului) societatea i5i propune exploatarea si administrarea afacerii astfel incat

fluxurile disponibile de numerar si asigure distribuiri citre credite i acopere 100% creantele
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salariale §i 52,73% creantele bugetare. In ceea ce priveste creantele chirografare prezentul plan nu
prevede plati pentru aceasta categorie, iar in cazul falimentului astfel cum rezult si din precedent
estimarea aratd ca nu s ar realiza distribuiri pentru categoria creditorilor chirografari.
- In situatia in care imobilul rimane in patrimoniul societstii, varianta 2, in urma valorificirii
acestuia va fi acoperitd masa credald pand la concurenta pretului obginut din care se deduc cheltuielile de
procedurd potrivit legii, inclusiv creantele pentru care in varianta 1 planul de distribuiri propune un procent
de recuperare inferior sumei inscrise in tabelul definitiv in conditiile in care planul de distribuiri ciitre
creditori se executi in forma propusi prin planul de reorganizare pani la data valorificirii. In aceasti
situatie masa credald va fi achitat4 tn proportie de 100%.
- in ambele variante toate costurile de personal, servicii de contabilitate, paz4, chiria §i cheltuielile
fixe de procedurd sunt suportate din activitatea de exploatare spre deosebire de situatia falimentului in

care toate aceste costuri sunt suportate din produsul valorificdrii averii societafii.

In tabelul urmétor sunt sintetizate distribuirile propuse in cazul reorganizirii societii.

S Distrbuiri Distrbuiri Distrbuiri Distrbuiri
5 Grupe Creditori Creand I'eotll[ll'l::}ll! vi reorgu{n:.}are Vi reaga:nl':}am v2 reorgaln:;re v2
1|Grupa | - Creante garantate - - 0,00% 8.495.235 100,00%
2|Grupa Il - Creante salariale 434.702 434,702 100,00% 434.702 100,00%
3|Grupa lil - Creante bugetare 1.564.466 825.000 52,73% 1.564.466 100,00%
4|Grupa IV - Creante chirografare 1.668.538 - 0,00% 1.668.538 100,00%
Total masd credald 3.667.706 1.259.702 34,35% 12.162.941 100,00%

4 STRATEGIA DE REORGANIZARE

Strategia de reorganizare reprezints ansamblul de mésuri necesare a fi intreprinse de societate, in vederea
implementarii planului de reorganizare in scopul redresirii debitoarei gi realizdrii distribuirilor citre
creditorii sdi, in cuantumul indicat in cuprinsul planului.

Maisurile de reorganizare judiciard prezentate in cuprinsul prezentei sectiuni au drept finalitate continuarea
activitdtii societdtii §i drept scop acoperirea in proportie de cat mai mare a creantelor inscrise in Tabelul
Definitiv, tindnd seama att de resursele ce pot fi generate de societate din continuarea activititii cit si din
valorificéri de active.

Raportat la specificul activelor existente in patrimoniul societétii, perspectivele evolutiei pietei pe care
aceasta igi desfdsoard activitatea gi resursele pe care societatea le poate genera in intervalul de

implementare a planului, se impun masuri precum cele previzute de lit. A si F ale art. 133 alin. 5 din lege,
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§i anume, pistrarea conducerii activitd{ii de citre debitoare, i respectiv valorificarea partiali sau totald a
activului debitorului in vederea executérii planului.
Valorificarea se poate realiza cu indeplinirea tuturor cerintelor legale si a procedurilor pentru valorificarea
activelor imobile, mobile §i financiare §i corelarea acestor mésuri cu stadiul procedurii de insolventa a
societdtii i in corelare cu solutia ce va fi pronuntatd de instantd in dosarul 34683/3/2022/a1 cu privire la
existen{a deplinului drept de proprietate asupra imobilului situat in Bucuresti, Bdul Basarabia nr. 256,
Sector 3 compus din teren intravilan in suprafatd de 30.730 mp din acte $i 30.728 mp din misuritorile
cadastrale §i constructiile edificate pe acesta, in patrimoniul cumpérétorului SC Smart City Invest S3 SRL,
ca efect al mentinerii contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 755/09.11.2018, astfel cum a
fost aditionat prin actul autentificat sub nr. 777/20.11.2018, incheiat cu vinzitorul Administrare Active

Sector 3 SRL.

Premisele de la care pleacd reorganizarea societdtii SMART CITY INVEST S3 SRL sunt prezentate pe larg
in cap. "Perspectivele §i cdile de redresare a activit¥tii economice” si in cap. "Provenienta resurselor pentru

sustinerea planului”.
5 MASURI ADECVATE PENTRU PUNEREA IN APLICARE A PLANULUI

In vederea asiguririi reusitei planului de reorganizare, potrivit prevederilor art, 133 alin. 5 din Legea nr.
85/2014, planul va specifica misuri adecvate pentru punerea sa in aplicare, precum misurile enumerate cu
caracter exemplificativ in cuprinsul textului normativ anterior mentionat.

In vederea asiguririi reusitei planului de reorganizare al Societitii, prezentul plan de reorganizare va
prevedea madsuri adecvate ce sd asigure Societatii resursele financiare necesare indeplinirii acestuia si in
special, asigurdrii resurselor financiare pentru efectuarea distribuirilor asumate prin programul de plati, si
finalmente acoperirea intr-o cit mai mare masurd a creantelor creditorilor Societitii.

Tn conformitate cu art. 133 alin (5) din Legea nr. 85/2014, mecanismul reorganizirii se refers la restructurarea
patrimoniald (financiard), operationald si corporativa a debitorului. Mésurile au scopul de a transforma
debitoarea dintr-o companie dezechilibratd din punct de vedere financiar, aflat§ in insolventd, intr-o
societate solvabild, capabild sa respecte programul de plati.

Masurile pentru punerea in aplicare a prezentului plan sunt urméatoarele:

. continuarea activitdfii curente gi pdstrarea, in intregime, de citre societate, a conducerii activititii
sale, inclusiv dreptul de dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea activititii de citre
administratorul judiciar desemnat in conditiile legii;

. valorificarea par{iald activului patrimonial in vederea executirii planului, intr-o proceduri de

valorificare etapizata care sd includa si posibilitatea vanzirii cu plata in rate;
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. posibilitatea ca, in situatia in care titularii unor creante asupra societitii stabilesc de comun acord
cu aceasta ca scadenta sumelor sd depdseascd intervalul celor trei ani, acestia vor putea recupera creantele
fn cuantumul rimas neachitat, la o data ulterioard termenului previzut pentru reorganizarea societatii;

. majorare de capital social.

Aceste mdsuri vor fi puse in aplicare alternativ sau concomitent, partial sau total in functie de evoluia
societdtii in perioada de reorganizare avand insi ca finalitate respectarea obligatiilor asumate prin plan, iar
neaplicarea uneia din aceste masuri nu va fi considerata o nerespectare a planului atdta timp cét obligatiile
de plata vor fi respectate conform programului de plati.

In vederea reorganizdrii prin continuarea activititii se are in vedere continuarea procesului de restructurare
operationald si financiard a societdtii, mentindndu-se obiectul de activitate, conform cu resursele existente
si cu cele care urmeaza a fi captate, toate aceste strategii aplicate fiind menite sa conduci la achitarea
debitelor societitii si sd facd activitatea de baza a societétii profitabila.

Masurile - aplicate in conditiile unui tratament corect gi echitabil pentru toti creditorii - vor permite
echilibrarea patrimoniald a societdtii in scopul continudrii activititii $i a indestuldrii creditorilor intr-o

masurd mai ridicatd decat in cazul falimentului.

Masurile de punere in aplicare a planului se vor realiza in baza urmatoarelor principii general valabile pe

perioada implementarii acestuia:

L Distribuirile de sume cétre creditori se realizeazd potrivit programului de plati, avdnd ca surse
disponibilitatile:
. generate din continuarea desfdgurdrii activitstii de exploatare dupa acoperirea costurilor curente ale

exploatdrii (salarii, impozite, utilit3ti, furnizori);

. provenite din recuperarea creantelor istorice dupd acoperirea costurilor curente ale exploatdrii
(salarii, impozite, utilititi, furnizori);

. provenite din valorificarea de active intr-o procedura de valorificare etapizata care s includi gi

posibilitatea vnz4rii cu plata in rate.

. provenite din aporturi suplimentare ale asociatilor, dupd caz.

2. Strategia de valorificare va fi aprobati de citre Adunarea Creditorilor.

3. Sumele obtinute din vanzari de bunuri nu vor fi utilizate de cdtre Societate in activitatea curentd.
4. Sumele obtinute din valorificarea activelor libere de sarcini vor fi distribuite in mod proportional

creditorilor inscrisi ]a masa credald, iar cele obtinute din valorificarea garangiilor vor fi distribuite cu
prioritate creditorilor garantati care beneficiaza de respectivele cauze de preferintd.
5. Orice distribuire de sume se va putea realiza anticipat, In urma valorificirii oricdrui activ, fard ca

aceasta sd reprezinte o modificare/nerespectare a planului.
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6. Plata sumelor datorate creditorilor se va realiza potrivit prevederilor programului de pliti, cu
mentiunea cd plitile aferente contractelor de credit in derulare vor fi corelate cu prevederile contractuale
referitoare la termenul de achitare gi nivelul de dobanda aplicabil.
7. Daci titularii unor creante asupra societdtii stabilesc de comun acord cu aceasta ca scadenta sumelor
sd depageascd intervalul celor trei ani ai planului de reorganizare, acestia vor putea recupera creantele in

cuantumul rdmas neachitat, la o data ulterioard termenului previizut pentru reorganizarea societiii.
6 Previziuni financiare pe pericada planului de reorganizare
Constructia bugetului de venituri §i cheltuieli, prognoza fluxului de numerar §i programul de pliti au fost

realizate pornind de la activitatea societétii §i a constringerilor generate de piati.

Sinteza veniturilor si cheltuielilor pe perioada celor trei ani se prezint astfel:

Buget Venituri si Cheltuleli An | Anli An Il
VENITURI
Venituri din activitatea curenta 17.742.827| 16.929.634| 16.929.634
TOTAL VENITURI 17.742.827) 16.929.634| 16.929.634
CHELTUIELI | |
1.5alarii personal si contributii aferente 1.561.059] 1.493.578| 1.493.578
2. Cheltuieli cu materia prima 1) 0 0
3. Servicii terti 15.524.974| 14.813.430| 14.813.430
4. Chirli, din care: 45.600 45.600 45.600
S. Cheltuiell combustibil 20.400 20.400 20.400
6. Cheltuieli cu consumabilele 8.400 8,400 8.400
7. Cheltuiell obiecte de inventar [¢] [+] 0
8. Cheltuieli Utilitati 12.000 12.000 12.000
9. Cheltuieli cu intretinerea si reparatifle 1,200 1.200 1.200
10. Cheltuieli cu asigurarile 4,560 4.560 4,560
11. Cheltuieli cu comisioane si onorarii 300.000/  300.000| 300.000
12. Cheltuiell deplasare 0 0 0
13, Cheltuleli telefonie si Internet, alte chelt. postale 3.000 3.000 3.000
14. Cheltuieli cu serviciile bancare 1.800/ 1.800 1.800
15. Alte servicii prestate terti 49.674 Q 0
Servicii consultanta plon reorganizare 49.674 [4] 0
16. Cheltuieli cu alte Impazite si taxe 18.200| 19.200 19.200
17. Cheltuieli cu amortizarea imobilizarilor 159.600 137.335 137.335
TOTAL CHELTUIELI 12.711.467 £6.860.503 16.860.503
REZULTAT NET (Profit/Plerdere) 31360 69.131 69.131

Bugetul de venituri si cheltuieli detaliat pe trimestre este prezentat in ANEXA 1 la prezentul Plan de

Reorganizare.
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6a Sume obtinute din activitatea de valorificare a activelor

In conditi de maximizare a valorii obfinute din vinzare, si raportat la necesititile de acoperire a
programului de plati asumat in cadrul prezentului plan de reorganizare, o0 misuri adecvati pentru punerea

sa in aplicare va consta gi in valorificarea etapizata a activelor din patrimoniul debitoarei.

Valorificirile se vor efectua pe perioada de reorganizare pentru a genera resursele necesare pentru stingerea

datoriilor previzute in cadrul programului de pliti, conform previziunilor.

Astfel, prin planul de reorganizare sunt propuse urméatoarele valorificiri:

- Societatea detine mijloace fixe printre care §i 2 macarale Liebherr g1 Ec si Liebherr 71 Ec pe care isi

propune sd le valorifice pe parcursul planului de reorganizare. Valoarea de piati evaluatd a acestora este de
324mii lei.

- In misura in care activitatea de exploatare va suferi si ncope si nu va reusi si genereze resursele
necesare pentru respectarea planului de distributii, va fi analizat§ gi supusd aprobdrii creditorilor si
oportunitatea valorificirii altor mijloace fixe din patrimoniul societ3tii in misura in care aceste valorificiri
nu vor afecta derularea in bune conditii a exploatirii afacerii. Valoarea de piat3 evaluati a mijloacelor fixe

fdrd cele doud macarale este de 642,5mil. lei;

- Societatea a incheiat un contract de vinzare cumpdrare pentru achizitionarea imobilului situat in
Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren intravilan in suprafati de 30.730mp din acte si
30.728mp din m3surdtorile cadastrale §i constructiile edificate pe acesta (hald - depozit laminate si anexa
hali). Valoarea de piat¥ a acestui imobil a fost evaluat¥ la 16,75mil. lei iar valoarea de lichidare a fost evaluati
la1,7mil lei, In prezent dreptul de proprietate asupra acestui imobil este in litigiul ce face obiectul Dosarului
34683/3/2022/a1 cu prim termen la data de 09.01.2024. In misura in care litigiul va fi solutionat in favoarea
societdtii, acest imobil poate fi valorificat in vederea distribuirii citre creditori, inclusiv cdtre creditorul
garantat cu acest imobil, creditor a cirui crean{d de 8.495.235,12 este la acest moment inscrisi in tabelul

definitiv sub conditia suspensiva a solutionirii Jitigiului.

6.2 Flux de numerar

Fluxul de numerar (incasdri i pliti) a fost construit ca o previziune a rezultatului desfigurdrii activititii
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valorificarii activelor propuse spre vanzare. Acest tablou este parte integrant3 a planului de reorganizare, iar
prevederile programului de pliti au fost corelate cu estimdrile rezultate din fluxul de numerar.

Fluxul de numerar detaliat pe trimestre este prezentat in ANEXA 2 la prezentul Plan de Reorganizare.

Sinteza evolutiei fluxurilor pe perioada de reorganizare se prezint astfel:

Tabloul Fluxurilor de trezorerie An i An li An il

Rezultat net 31360 69.131] 69.131
amortizdri 159.600( 137.335| 137.335
EBIDA 190.960| 206.466| 206.466
Disponibilitati in sold perioada precedenta 33.000| 187.884| 91.563
Fonduri disponibile din activitatea curenta 223.960| 394.351| 298.029
Garantii constituite 266.142| 253.945| 253.945
Garantii eliberate din stoc anterior 6.659 0| 524.766
Garantii eliberate din cele constituite 0 0| 133.071
Total disponibilitati din exploatare | -35.523] 140.406] 701.922]
Valarificari 324.180| 396.476 0
Recuperari creante 0| 117.786| 39.262
UNPIR 6.484 7.930 0
Adm jud (comision variabil din valorificari) 19.289| 30.599 2.336
Total disponibilitati pentru distribuiri 262.884| 616.140| 738.848
Plati Plan Reorganizare 75.000] 509.702| 675.000
Adm jud (comision variabil din distribuiri) 0| 14.875| 40.163
Disponibil la final de perioada 187.884| 91.563| 23.685

Referitor la valorificdrile de active detaliate in capitolul precedent, proiectia fluxului de numerar nu cuprinde
valorificarea imobilului ce face obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1 datorit4 faptului c3 acest tablou prezinti
proiectiile planului de reorganizare propus sé sustind planul de distributii prin reorganizarea activititii de
exploatare a societdtii, recuperarea creantelor istorice, constituirea §i eliberarea garantiilor de buni executie
si valorificarea activelor certe.

Ipoteza valorificarii acestui imobil trebuie s§ ia in considerare incertitudinea modului (favorabil/nefavorabil
societitii) de solutionare a litigiului, momentul solutionirii precum si durat de timp necesar valorificirii
optime in sensul obtinerii pretului pe piati evaluat. In situatia valorificirii si obtinerii pretului evaluat de
16.751.562 lei, pe parcursul reorganizirii, suma incasatd va fi diminuatd cu 2% datorat UNPIR respectiv cu
335.031 lei §i cu 5%+TVA, respectiv cu 996.718 lei, suma datorats Administratorului Judiciar (5%+TVA aplicat
sumelor obtinute din valorificarea activelor, din recuperarea de creante, precum si sumelor distribuite
creditorilor din derularea activititii economice a SC Smart City Invest S3 SRL conform Hotirarii Adunarii

Creditorilor societdtii consemnatd prin PV din data de 02.02.2023, proces verbal publicat in BPI
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2156/06.02.2023). Dupi retinerea celor dou3 deduceri suma ce rdméne disponibild pentru distribuiri citre
creditori, respectiv suma de 15.419.813 lei va fi net superioard masei credale in orice moment al derulirii

planului de distributii si va satisface intreaga masa credald spre deosebire de situatia falimentului.

Dincolo de valorificirile de active, tabloul fluxurilor de numerar cuprinde recuperarea creantelor istorice
ale societitii detaliate in cap. "Situatia patrimonial3 in perioada de observatie” si constituirea i eliberarea

garantiilor de buni executie pe parcursul perioadei de observatie (detalii referitoare la_acestea sunt

MAAS

prezentate in cap. "Situatia patrimoniali in perioada de observatie”).

63  Distribuiri

34683/3/2022/a1

Distribuirile de sume c3tre creditorii Societitii urmeazi a se efectua in conformitate cu Programul de pliti
detaliat pe trimestre astfel cum este acesta prezentat in ANEXA 3 la prezentul Plan de Reorganizare.
Programul de plati a creantelor reprezint, conform definitiei legale, Tabelul de creante mentionat in Planul
de reorganizare care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se oblig4 si le pliteasci creditorilor,
prin raportare la Tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente Planului de reorganizare,
precum 5i termenele la care debitorul urmeazi si pliteascd aceste sume. Pldtile vor fi efectuate trimestrial,
tn ultima zi lucritoare a trimestrelor in care sunt previzute distribuiri in plan. Eventuale sume datorate pot
fi achitate In avans fatd de termen fir3 ca aceasta chestiune si fie consideratd modificare a planului de
reorganizare. Plitile aferente contractelor de credit in derulare vor fi corelate cu prevederile contractuale

referitoare la termenul de achitare si nivelul de dobandd aplicabil.

Programul de plati al creantelor detinute impotriva Societtii a fost corelat cu proiectia fluxului de numerar,

fiind o imagine a capacititii reale de plat a Debitoarei, a creantelor inscrise la masa credald.

Distribuirile preconizate a fi realizate conform Programului de platd respectd prevederile legii privind
tratamentul corect si echitabil al tuturor creanelor, mentiondnd in mod expres tratamentul categoriilor de

creante defavorizate.

In cadrul Programului de Pliti previziunile pentru distribuiri au avut ca referintd data de deschidere a

procedurii de reorganizare judiciard.

Pe durata planului de reorganizare, atingerea parametrilor indicati ar putea conduce la despdgubiri care se

acorda in caz de reorganizare astfel cum se reflecta in tabelul de mai jos:
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Avantaje pentru creditorii garantati

Pentru creditorul garantat procentul de acoperire a creantelor propus prin prezentul plan este de 0% dat
fiind faptul cd suma prevdzutd in tabelul definitiv de creante este sub conditie datorits litigiului ce face

obiectul Dosarului 34683/3/2022/a1, iar in aceasta varianta nu este reglementata modalitatea de valorificare

g : Creantd Distribuiri
: Creditor conf. Tabel definitiv Tab.
> definitiv An1 An2 An3 TOTAL
Grupa | - Creante garantate
1 | ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL - - - - - |
Total Grupa | . . - - - |
Grupa Il - Creante salariale
2 I Salariati 434,702 | 75.000 | 359.702 - 434,702
Total Grupa Il 434.702 | 75.000 | 359.702 - 434,702
Grupa lll - Creante bugetare
3 :d(i-ijlkc::;iBucurestl in reprez Admin Fisc pentru Contribuabili 1.564.466 -| 150,000 | 675.000 825.000
Total Grupa lll | 1.564.466 - | 150.000 | 675.000 825.000
Grupa IV - Creante chirografare
4 | ADMINISTRARE ACTIVE SECTOR 3 SRL 150.304 - - - -
5 | ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC SA 15.673 - - - -
6 | ALGORITHM CONSTRUCTII 53 328.579 - - - -
7 | APA NOVA BUCURESTI SA 879 - N - -
8 | CRISTACHE DAN ANDREI - - - - -
9 | DELTA ANTREPRIZA DE CONSTRUCTI S| MONTAJ 93 SRL 179.306 - - - -
10 | E&R AUDIT SRL 22.699 - - - -
11 | INTERNET SI TEHNOLOGIE S3 SRL 56.106 - - - -
12 | LILI ANGI SRL 6.968 - - - -
13 | NAST 2011 CONSTRUCT SRL 9.520 - - - -
14 | PDE PRINT RENT SRL - 3.642 - - - -
15 | SD3 SALUBRITATE S| DESZAPEZIRE S3 SRL 200.000 - - - -
16 | TOITOI&DIX!I SRL 1.200 - - - -
17 | TOP WOOD SALES SRL 30.000 - - - .
18 | ALGORITM RESIDENTIALS 3 526.842 - - - -
12 | OPS3 ORDINE St PROTECTIE S3 SRL 136.819 - - - -
Total Grupa IV | 1.668.538 - - - -
TOTAL 3.667.706 75.000 508.702 675.000 1.259.702

a imobilului ce face obiectul litigiului, astfel incat creditorul garantat nu participa la vot/distribuire.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Cryoitp Yillab recuperare recuperare
P Definitiv Distribuiri :6 Distribuiri l;G
Grupa | - Creante garantate - - 0,00% - 0,00%
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Avantaje pentru creantele salariale
Pentru creditori cu creante salariale procentul de acoperire a creantelor propus prin prezentul plan este de

100% din sumele previzute in tabelul definitiv de creante comparativ cu 0,00% in caz de faliment.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante LTy TR L recuperar recuperare
P Definitiv Distribuiri :‘ € Distribuiri ';
Grupa Il - Creante salariale 434.702,35 434.702,35 100,00% - 0,00%

Avantaje pentru creditorii bugetari

Pentru creditorii bugetari procentul de acoperire a creantelor propus prin prezentul plan este de 52,73% din
creanta inscrisd in tabelul definitiv comparativ cu 0,00% in caz de faliment,

Trebuie precizat ci in cazul reorganizirii, continuarea activititii economice a societitii inseamni
mentinerea unui contribuabil care va achita impozite si taxe aferente activititii curente.

Astfel, la sumele prevdzute in programul de pliti, se adaugs sumele ce urmeazj a fi achitate la bugetul

consolidat al statului rezultate din desfigurarea activititii curente ca urmare a implementirii cu succes a

prezentului plan de reorganizare.
Reorganizare Faliment
Gru de creant LTI TR recuperare recuperar
P8 cesIeonte Definitiv Distribuiri '," Distrlbuiri ‘;G :
Grupa lll - Creante bugetare 1.564.466,00 825.000,00 52,73% - 0,00%

Avantaje pentru creantele chirografare
Pentru creditori chirografari previzuti de art.161 pct. 8, procentul de acoperire propus prin prezentul plan
este de 0% din sumele inscrise in Tabelul definitiv al creantelor la fel ca in caz de faliment, ins¥ mentinerea

activitatii societiii debitoare ar crea posibilitatea continuirii relatiei comerciale cu creditorii indicati.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Creanta In Jab recuperare recuperare
P Definitiv Distribulri ';6 Distribuiri N
Grupa IV - Creante chirografare 1.668.537,70 - 0,00% - 0,00%
Astfel, se pot concluziona urmétoarele ;
L prin intrarea societdtii in procedura de faliment, o lichidare a activelor certe ale societitii nu ar

genera suficiente fonduri disponibile pentru distributii cdtre creditori astfel incét nici o categorie de creditori
nu ar beneficia de distribuiri. Aceasti situatie se datoreaz3 faptului ci in procedura de reorganizare toate

costurile de personal, servicii de contabilitate, pazi, chiria §i cheltuielile fixe de proceduri sunt suportate
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din activitatea de exploatare spre deosebire de situatia falimentului in care toate aceste costuri sunt
suportate din produsul valorificdrii averii certe a societatii.
2. prin derularea procedurii de reorganizare in viziunea indicatd in prezentul plan se creeazi premisele
imbundtdtirii semnificative a gradului de recuperare a creantelor tuturor categoriilor de creditori, din surse
provenite din:
- continuarea activitdtii §i derularea mésurilor de recuperare a creantelor istorice;
- valorificarea activelor la un pref cit mai apropiat de valoarea din raportul de evaluare
- posibilitatea ca, in situatia in care titularii unor creante stabilesc de comun acord cu debitorul/garantul
ca scadenta sumelor si depdseascd intervalul celor trei ani, acestia vor putea recupera creantele in
cuantumul rdmas neachitat, la o data ulterioara termenului previzut pentru reorganizarea societitii, sau

alte metode care si conduci la atingerea parametrilor estimati, cu consecinta in achitarea intr-o proportie

cdt mai mare a obligatiilor inscrise la masa credali.

6.3.2. Ipoteza mentinerii in patrimoniu a imobilului ce face obiectul litigiului in Dosarul
34683/3/2022/a1

fn aceasty ipotez4, imobilul rdméne In patrimoniul societitii, acesta va fi valorificat iar masa credal va fi
acoperitd, la acel moment, pan4 la concurenta pretului obtinut (din care se deduc cheltuielile de procedurs
potrivit legii), inclusiv creantele pentru care planul de distribuiri din reorganizare propune un procent de

recuperare inferior sumei inscrise in tabelul definitiv.

Avantaje pentru creditorii garantati

In aceasts ipotez¥ (a mentinerii in patrimoniu a imobilului) se indeplineste conditia suspensivi care,
conform tabelului definitiv de creante afecteazi creanta creditorul garantat gi acesta va fi indreptitit la
distribuiri din produsul valorificirii imobilului ce face, in prezent, obiectul litigiului in Dosarul
34683/3/2022/a1. Procentul de acoperire a creantelor propus prin prezentul plan este de 100% in conditiile
in care preful obtinut prin valorificarea imobilului din care se vor scidea cheltuielile de procedurs conform
legii, va fi acoperitor. In caz de faliment in aceast3 ipotezi (a mentinerii in patrimoniu a imobilului)
procentul de recuperare estimat este de 100% dar este conditionat de pretul obtinut prin lichidarea fortat3

a imobilului din care se deduc cheltuielile de procedura potrivit legii.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Creants subagnritie recuperare recuperare
P suspensiva Distribuiri '9’: Distribuiri ';:
Grupa | - Creante garantate 8.495.235,12 | 8.495.235,12 100,00%| 8.495.235,12 100,00%
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Avantaje pentru creantele salariale
Pe creditori salariali, aceasta ipotez3 (a mentinerii in patrimoniu a imobilului), {i va avantaja in méisura in
care valorificarea imobilului se va face Inaintea distribuirilor prevdzute prin plan iar pretul obtinut va fi
suficient de mare astfel incdt surplusul rimas dup3 acoperirea creantelor cu rang superior si acopere si
aceastd categorie de creante. In caz de faliment in aceasts ipotez3 (a mentinerii in patrimoniu a imobilului)
procentul de recuperare estimat este de 100% dar este conditionat de termenul la care va fi solutionat litigiul
$i de pretul obtinut din lichidarea fortatd a imobilului (din care se deduc cheltuielile de procedurj potrivit

legii), in conditiile existentei unei categorii de creante cu rang superior.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Creants iniTab recuperare recuperare
P Definitiv Distribuiri ';" Distribuiri ;
Grupa Il - Creante salariale 434.702,35 434.702,35 100,00%| 434.702,35 100,00%

Avantaje pentru creditorii bugetari

Pentru creditorii bugetari, in aceastd ipotezd (a mentinerii in patrimoniu a imobilului), procentul de
acoperire a creantelor este de 100% din creanta inscris3 in tabelul definitiv. Avantajul ipotezei mentinerii in
patrimoniu a imobilului ce face obiectul litigiului in Dosarul 34683/3/2022/a1 ca urmare a unei decizii
favorabile societdtii, {i va avantaja in méisura in care valorificarea imobilului se va face tnaintea distribuirilor
previzute prin plan iar pretul obtinut va fi suficient de mare astfel incit surplusul rimas dupi acoperirea
creantelor cu rang superior s acopere si aceast categorie de creante. In caz de faliment in aceasts ipotezi
(a mentinerii in patrimoniu a imobilului) procentul de recuperare estimat prin si mularea lichidirii fortate
este de 56,77% dar este conditionat de termenul la care va fi solutionat litigiul §i de pretul obtinut prin

lichidarea fortatd a imobilului in conditiile existentei a doud categorii de creante cu rang superior.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Creanta Inifal recuperar recuperare
P n Definltiv Distribuiri ';6 € Distribuiri %
Grupa ill - Creante bugetare 1.564.466,00 | 1.564.466,00 100,00%| 888.149,79 56,77%

Avantaje pentru creantele chirografare

Pentru creditori chirografari, procentul de acoperire propus poate creste pini la 100% in ipoteza mentinerii
in patrimoniu a imobilului ce face obiectul litigiului in Dosarul 39683/3/2022/a1 ca urmare a unei decizii
favorabile societitii, cu conditia ca pretul obtinut prin valorificarea imobilului s3 fie suficient de mare astfel
incat surplusul rdmas dupid acoperirea creantelor cu rang superior si acopere si partea din creanti

neacoperitd prin distributiile previzute prin plan. Din i mularea falimentului in aceasti ipotezi (a
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mentinerii in patrimoniu a imobilului), procentul de recuperare estimat este de 0,00% deoarece produsul

valorificdrii prin lichidare fortat3 nu acoperd integral nici m¥car intreaga masi credald cu rang superior.

Reorganizare Faliment
Grupa de creante Creanta o Tl recuperare recuperare
P Definitiv Distribuirl :‘ Distribuiri 26
Grupa IV - Creante chirografare 1.668.537,70 | 1.668.537,70 100,00% - 0,00%

7. Tratamentul creantelor si votul pe plan

Explicitare generals

Asa cum se prevede in Sectiunea a-6-a din Legea insolventei ~ Planul - in cadrul acestuia se vor mentiona
categoriile de creante care nu sunt defavorizate (art. 133 alin. 4, lit.a), tratamentul categoriilor de creante
defavorizate (art. 133 alin.s5, lit.b), ce despdgubiri urmeaz3 a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de
creante, in comparatie cu valoarea ce ar fi primitd prin distribuire in caz de faliment (art. 133 alin. 4, lit.d),
modalitatea de achitare a creantelor curente (art. 133 alin. 4, lit.e).

Definitia creantelor defavorizate o gisim la art. 5, punctul 16 din Legea nr. 85/2014, potrivit ciruia o
wcategorie de creante defavorizate este considerata a fi categoria de creante pentru care planul de
reorganizare prevede cel putin una dintre modificrile urmitoare pentru creantele categoriei respective:

a) reducere a cuantumului creantei si /sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este indreptitit
potrivit prezentei legi.

b) reducere a garantiilor ori reesalonarea platilor in defavoarea creditorului, firi acordul expres al

acestuia.

La debitorul S.C. Smart City Invest S3 SRL creantele care vor participa la votarea planului, in conformitate
cu art. 138 alin 3 din Legea nr. 85/2014 sunt urmitoarele:

L Creante salariale (Art. 138, alin. (3), lit. b, Legea 85/2014)
IL Creantele bugetare (Art. 138, alin. (3), lit. ¢, Legea 85/2014)
1L Celelalte creante chirografare (Art. 138, alin. (3), lit. e, Legea 85/2014)

Creditorii care, direct sau indirect, controleaz¥, sunt controlati sau se afl sub control comun cu debitorul
pot vota cu privire la planul de reorganizare, sub conditia ca programul de plti si nu le ofere nicio sums
sau sd le ofere mai putin decat ar primi in cazul falimentului si ca orice astfel de pliti s4 le fie acordate
potrivit ordinii de prioritate a creantelor subordonate previzute la art. 161 pet. 10 lit. a),”, conform
prevederilor art.138 alin.5 din Legea nr.85/2014.

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. 2 din Legea nr. 85/2014, tratament corect §i echitabil exist} atunci
cand sunt indeplinite cumulativ urmétoarele conditii:

a. niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creanti care respinge planul nu primesc mai
putin decat ar fi primit in cazul falimentului
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b. nicio categorie sau nicio creantd aparfindnd unei categorii nu primeste mai mult decét valoarea

totala a creantei sale;

c. in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creante cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptate, astfel cum rezulta din ierarhia prevdzuta la art. 138 alin. (3), nu primeste
mai mult decét ar primi in cazul falimentului;

d. planul prevede acelasi tratament pentru fiecare creants in cadrul unei categorii distincte, cu exceptia
rangului diferit al celor beneficiare ale unor cauze de preferints, precum si in cazul in care detinitorul unei
creante consimte la un tratament mai putin favorabil pentru creanta sa;

Tratamentul corect §i echitabil aplicat creangelor defavorizate prin Planul de reorganizare se apreciazi in
functie de urmatoarele elemente de referinta:

1 Tabelul definitiv de creante impotriva Debitoarei astfel cum acesta a fost rectificat;
2. Raportul de evaluare al activelor;
3. Programul de pliti prevdzut prin Planul de reorganizare;

Pentru calificarea tratamentului corect si echitabil aplicat creantelor defavorizate prin Plan, a fost efectuati
o estimare a sumelor distribuite in caz de faliment creditorilor prezentatd in capitolele anterioare din plan.

In cazul debitorului S.C. Smart City Invest S3 SRL, pdnd la momentul votului sunt aplicabile punctele b gi d
ale art. 139, alin 2 din Legea 85/2014, care sunt respectate in totalitate, astfel:

- - toate categoriile gi toate creantele apartindnd unei categorii nu primesc mai mult decét valoarea
totala a creantelor lor inscrise in tabelul definitiv de creante

- fiecare creantd din cadrul unei categorii distincte beneficiaza de acelasi tratament.

- conditia conform cu care o categorie de creante cu rang inferior categoriei defavorizate
neacceptante, astfel cum rezultd din ierarhia previzuti la art. 138 alin. (3), nu primeste mai mult decét ar
primi in cazul falimentului, urmeazi sa fie apreciatd in functie de votul asupra planului.

In conformitate cu art. 133 alin. 4, din Legea nr. 85/2014, planul de reorganizare va mentiona categoriile de
creante care nu sunt defavorizate (lit. a), tratamentul categoriilor de creante defavorizate (lit. b), daci si in
ce mdsurd debitorul, membrii grupului de interes economic, asociagii din societitile in nume colectiv si
asociatii comanditati din societitile in comanditd vor fi descircati de raspundere (lit. c).

In urma implementrii planului de reorganizare nicio categorie de creante si nicio crean{$ nu primeste mai
mult decét suma Inscrisd in tabelul definitiv actualizat al creantelor inregistrate la masa credald a debitoarei.

7.1.  Categoriile de crean{a care NU sunt defavorizate prin plan

Vis-a-vis de definitia datd de citre legiuitor creantelor defavorizate la art. 5, pct. 16 a Legii insolventei,
potrivit cdreia o ,categorie de creante defavorizate este prezumatd a fi categoria de creante pentru care
planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmétoare pentru oricare dintre creantele

categoriei respective:
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a) o reducere a cuantumului creantei i /sau a accesoriilor la care creditorul este indreptitit conform legii;
b) o reducere a garangiilor sau a altor accesorii, cum ar fi reegalonarea plitilor in defavoarea creditorului;”

Pe de altd parte, art. 139 alin 1 lit E din Legea insolventei, prevede c3 sunt considerate creante nedefavorizate
numai acele creante pentru care planul de reorganizare prevede ci vor fi achitate in termen de 30 zile de la
confirmarea sa.

Prin prezentul plan de reorganizare nu s-a previzut achitare integrald de creante tn primele 30 de zile de la
confirmarea planului, drept pentru care nu sunt creante nedefavorizate prin plan.

7.2.  Categoriile de creante care sunt defavorizate prin plan

- Creantele bugetare previzute de art. 138 alin.(3) lit. c) vor beneficia de distribuiri de sume in proportie
de 52,73% din totalul grupei, drept pentru care este defavorizati prin raportare la art. 5 pct. 16, lit. a)
din Legea nr. 85/2014.

- Creantele chirografare previzute de art. 138 alin. 3 lit e

Creantele chirografare conform art. 138 alin (3) lit. e nu vor beneficia de distribuiri pe durata intregului Plan
de reorganizare conform Programului de pliti ce constituie anexi la prezentul Plan, drept pentru care este
defavorizata prin raportare la art. 5 pct. 16, lit. a) din Legea nr. 85/2014.

Concluzionand, putem spune c§:

- categoriile de creante defavorizate nu primesc mai mult decat creanta inscrisi in Tabelul definitiv de
creante.

- categoriile de creante defavorizate nu primesc mai putin decit suma ce ar putea fi recuperati in aceeagi
ipoteza corespunzdtoare a falimentului (V1 vs V1; V2 vs V2; nu se combini Vi1 cu V2), primind o sumi
superioard valorii distribuibile in ipoteza falimentului.

7-3.  Prezemtarea comparativa a sumelor estimate a fi distribuite in procedura de faliment

respectiv in procedura de reorganizare

In ipoteza in care fati de societate se va dispune deschiderea procedurii falimentului, urmeaz3 ca activele
societdtii sd fie valorificate in cadrul procedurii de lichidare. Potrivit prevederilor art. 133 alin. 4 lit. d) din
Legea insolventei, planul de reorganizare trebuie si prevadi ,ce despigubiri urmeaz4 a fi oferite titularilor
tuturor categoriilor de creante, in comparatie cu valoarea estimativa ce ar putea fi primit prin distribuire
in caz de faliment”. Avind in vedere acest aspect administratorul judiciar a procedat la angajarea unei
societdti de evaluare, societate ce a efectuat evaluarea patrimoniului societitii debitoare. Vis-a-vis de
raportul mentionat, s-a procedat la calcularea valorii estimative a distribuirilor citre creditori pentru cazul
intrdrii in faliment, comparativ cu cea obtinuti in caz de reorganizare.

In ceea ce priveste sumele pe care creditorii le-ar obtine in ipoteza in care fati de societate s-ar deschide
procedura falimentului versus reorganizare aceasta analiza se poate observa la capitolul 3.4.
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Astfel, se poate observa potrivit analizei de la capitolul 3.4 faptul ¢4 in cazul reorganizirii judiciare
se asigurd o despdgubire superioara fafd de cea in caz de faliment, in ipoteza situatiei actuale a
societatii (fird imobilul ce face obiectul litigiului).

8. Programul de plati a creantelor

In conformitate cu prevederile art. 133 alin. 2 din Legea nr 85/2014, planul de reorganizare al societtii trebuie
sa prevadd in mod obligatoriu programul de plati a creantelor.

Potrivit prevederilor art. 5 pct. 53 din legea insolventei, programul de plati al graficul de achitare al
creantelor mentionat in planul de reorganizare, care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se obligs
sd le plateascd creditorilor prin raportare la tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente
planului de reorganizare si care cuprinde:

a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obligi si le pliteasci creditorilor, dar nu mai mult decét
sumele datorate conform tabelului definitiv de creante;

b) termenele la care debitorul urmeaz3 si pliteasci aceste sume;

Termenele de efectuare a platii creantelor prevdzute a fi achitate prin prezentul program de plata a
creantelor au fost prevdzute trimestrial, urmand ca plata efectiva si fie efectuatd de citre societate conform
programului de pliti, cu mentiunea c3 se poate depdsi acest termen, daci exista acordul prealabil al
creditorului/creditorilor afectati, iar plata in avans nu reprezinti o modificare a planului de reorganizare;
pldtile aferente contractelor de credit in derulare vor fi corelate cu prevederile contractuale referitoare la
termenul de achitare $i nivelul de dobandi aplicabil.

In atare conditii programul de plat al creantelor este detaliat in una din anexele care fac parte integranti
din prezentul plan respectiv ANEXA 3- Programul de plat} a creantelor.,

9. Retributia persoanelor angajate - art. 140 alin. 6 din L85/2014

Potrivit art. 140 alin. 6 din Legea nr. 85/2014 "Remuneratiile persoanelor angajate in temeiul art. 57 alin.
(2), art. 6151 63, precum si alte cheltuieli de procedura vor fi achitate la momentul previzut, dupi caz, de
lege, cu exceptia cazurilor in care partile interesate ar accepta, in scris, alte termene de plata. Planul trebuie
sa precizeze in programul de pliti cum va fi asigurata aceasta plata”

Plata remuneratiei administratorului judiciar urmeaz3 a se efectua conform prevederilor art. 102 alin 6 din
Legea nr. 85/2014, avand in vedere adunarea creditorilor din 02.02.2023 §i prezentul plan de reorganizare.

Pentru consultarea acordati administratorului special §i formularea prezentului plan de reorganizare,
administratorului judiciar i se cuvine §i are dreptul la incasarea unui onorariu de 10.000 EUR + tva, care se

va achita dupd confirmarea planului de reorganizare.
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Plata retributiei cuvenite administratorului judiciar va fi efectuati in lei la cursul BNR din ziua facturirii,
pentru sumele in valuti.

w_ee

10. Efectele confirmirii planului. controlul aplicirii planului

Urmare a confirmdrii planului de reorganizare de ctre judecitorul si ndic, activitatea Debitoarei este
reorganizatd in mod corespunzitor, iar creantele i drepturile creditorilor precum si ale celorlalte pérti in
teresate sunt modificate conform planului, astfel incit potrivit prevederilor art. 181, alin. 2 din Legea
insolventei ,la data confirmdrii unui plan de reorganizare, debitorul este descircat de diferenta dintre
valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea planului §i cea previzuti in plan, pe parcursul
procedurii reorganizarii judiciare.”

Debitoarea supusd reorganizirii i§i va conduce activitatea prin administratorul special desemnat gi sub
supravegherea administratorului judiciar, cu mentiunea ci pldtile Debitoarei i incheierea contractelor se
vor face doar cu acordul expres al administratorului judiciar.

In temeiul art. 102, alin. 6 din Legea insolventei creantele niscute in perioada de reorganizare vor fi achitate
in conformitate cu documentele din care acestea rezult.

In cazul intrérii in faliment ca urmare a esuirii planului se va reveni la situatia stabilit prin tabelul definitiv
al tuturor creantelor impotriva debitorului previizut la art. 112 alin. (1) din lege, scizdndu-se sumele achitate
in timpul planului de reorganizare.(art. 140 alin. 1 din Legea 85/2014).

Potrivit Legii nr. 85/2014 nerespectarea planului de reorganizare aprobat de citre creditorii Societéii si
confirmat de cdtre judecitorul sindic, se sanctioneazi cu deschiderea procedurii de faliment si incetarea
procedurii de reorganizare inainte de expirarea termenului pentru care a fost propus prezentul Plan.

Astfel, in vederea respectirii planului de reorganizare, aplicarea acestuia de citre societatea debitoare este
supravegheatd de 3 autoritti independente, respectiv:

1. Judecdtorul-sindic care exercita controlul de legalitate sub care se deruleazi intreaga procedurd, urmireste
efectuarea cu celeritate a actelor §i operatiunilor previzute de prevederile legale, precum si realizarea in
conditiile legii a drepturilor si obligatiilor tuturor participantilor la aceste acte si operatiuni.

2. Creditorii, care reprezintd conform Legii 85/2014 persoanele fizice sau juridice ce detin un drept de creant
asupra averii debitorului i care au solicitat, in mod expres, instantei s4 le fie inregistrate creantele in tabelul
definitiv de creante sau in tabelul definitiv consolidat de creante si care pot face dovada creantei detinute
fatd de patrimoniul debitorului, in conditiile Legii insolventei . Au calitatea de creditori si salariatii

debitorului.

Prezenta creditorilor in cadrul desfisurdrii reorganizirii se manifestd, in genere, prin intermediul
prerogativelor prevazute de legiuitor la:
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Art. 143 din Legea 85/2014 ,, Daci debitorul nu se conformeazi planului sau desfigurarea activititii aduce
pierderi averii sale...comitetul creditorilor sau oricare dintre creditori... poate solicita oricind judecitorului
sd aprobe intrarea in faliment a debitorului.”

Art. 144 alin. (1) din Legea 85/2014: Debitorul, prin administratorul special, sau, dup caz, administratorul
judiciar va trebui sd prezinte trimestrial rapoarte comitetului creditorilor asupra situatiei financiare a averii
debitorului. Ulterior aprobdrii lor de citre comitetul creditorilor, rapoartele vor fi inregistrate la grefa
tribunalului, iar debitorul sau, dupi caz, administratorul judiciar va notifica acest fapt tuturor creditorilor,
in vederea consultarii rapoartelor.

3. Administratorul judiciar, exercitd un control asupra derulirii intregii proceduri, supraveghind din punct
de vedere financiar debitoarea, §i avind posibilitatea si obligatia legald de a interveni acolo unde constati
cd, din varii motive, s-a deviat de la punerea in practici a planului votat de creditori.

In concluzie, controlul strict al aplicirii prezentului plan §i monitorizarea permanent¥ a derulirii acestuia,
de ctre factorii mentionati mai sus, constituje o garantie solidi a realizirii obiectivelor pe care si le
propune.

Descarcarea de obligatii 5si de raspundere a debitorului

Potrivit prevederilor art. 181 alin. 2 din Legea nr. 85/2014 “la data confirm¥rii unui plan de reorganizare,
debitorul este descarcat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea
planului si cea previzutd in plan.”

Creantele care se vor naste pe parcursul implementirii planului de reorganizare urmeazi a fi achitate in
conformitate cu actele juridice din care acestea rezulta, potrivit prevederilor art. 102 alin. 6 din Legea nr.

85/2014.
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11. Concluzii

Prin prezentul PLAN DE REORGANIZARE debitorul propune in fapt creditorilor sii redresarea economica-
financiara a societitii pe baza unei strategii coerente pe termen lung.

Ca o concluzie generald, se poate afirma ca Smart City Invest S3 SRL a dovedit c4 are capacitatea de a
surmonta situatia dificild in care se afla la data deschiderii procedurii de reorganizare judiciar, prin
implementarea $i punerea in aplicare a masurilor previzute in acest plan de reorganizare, cu sprijinul si
suportul creditorilor societ&tii.

Votul pozitiv exprimat de creditori asupra acestui plan §i confirmarea acestuia de citre judecitorul sindic
constituie suportul de care societatea are nevoie pentru a-si continua activitatea si relatiile comerciale cu
partenerii sdi.

Prezentul plan de reorganizare este intocmit in conformitate cu cerintele Legii nr. 85/2014, sectiunea 6, art.
132 - 141,

NOTA: Pe toata perioada de aplicare a planului de reorganizare acesta poate fi modificat potrivit art. 139
alin. 5 din legea 85/2014, daci conditiile in care a fost propus planul de reorganizare nu mai corespund
ipotezelor de calcul si previziune sau au fost identificate alte modalitiiti de stingere a creantelor/surse de

finantare. Modificdrile propuse vor fi prezentate creditorilor cu respectarea conditiilor de vot si de
confirmare previzute de lege.

Administrator Special al SMART CITY INVEST S3 SRL
CRISTACHE DAN ANDREI

L~
Avizat,
Administrator judiciar
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BULETINUL PROCEDURILOR DE INSOLVENTA Nr. 18142/09.11.2023

2) Creditorii detinand o pondere de 34.60% din totalul creantelor cu drept de vot au hotarat ca nu se impune
constituirea unui comitet al creditorilor, atributiile acestuia urmand sa fie preluate de catre adunarea creditorilor;
3) Relativ la confirmarea lichidatorului judiciar §i onorariul acestuia, avand in vedere dispozitiile 45 alin. €) §i 57
alin. 2) din Legea 85/2014, care arata ca pentru confirmarea administratorului judiciar §i stabilirea remuneratiei acestuia
este necesara exprimarea voturilor ce detin mai mult de 50% din totalul masei credale, se apreciaza
4)  cain raport de procentul de 34.60 % pe care il detine creditornl BCR nu se pot lua decizii cu privire la acest punct
de pe ordinea de zi.
Drept pentru care s-a incheiat prezentul proces verbal, in 2 (doua) exemplare originale, dintre care unul pentru a fi
depus la dosarul canzei.

CII Ciulianu Elena Cozmina

4. Societatea SMART CITY INVEST 83 S.R.L., cod unic de inregistrare: 38188050
Tribunalul Bucuresti - Sectia a VII a Civila
Doser nr, 34683/3/2022
Tabelul definitiv rectificat al creantelor debitoarei Smart City Invest 83 SRL

Nr. Crt. Creanti sub cond. |
Creditor Creantii solicitats | 2¢ceP1ath, |oy drept de buspensivil respinsk Observatii % fu grups| % fu
din care: vot | total
[Gmpa I - Creante garantate |
I Creanta inscrisa sub
1 |[ADMINISTRARE ACTIVE 5495 235,12| 8.495235,12 - |s495235| - conditia suspensivaa | g 409 |9,00%
ECTOR 3 SRL 12 solutionarii litigiului ce
face ohiectul Dosarului
34683/3/2022/a1 |
Total Grupa 118.495.235,12| 8.495.235,12 - |8.495.235, - 0,00% (0,00%
| | 12
| Grupe II - Creante salariale
12 [Salariati 434.702,35|  434.702,35] 434.702,35 E - 100,00 | 11,85
% Y%
Total Grupa II| 434.70235] 434.702,35] 434.702,35 E : 100,00 | 11,85
% %
! Grupa Il - Creanie bugetare ]
3 [I*GRFP Bucuregti in reprez Admin 1.564.466,00] 1.564.466,00 [1.564.466,00) - - 100,00 | 42,66
F1sc pentru % %
* “ontribuabili Mijlocii
Total Grupa I11|1.564.466,00| 1.564.466,00 |1.564.466, - - 100,00 | 42,66
1 [ | % | %
[ Grupa IV - Creanie chirografare
. 4ADMINISTRARE ACTIVE 150.304,39 | 150.304,39 | 150.304,39 | - - 9,01% |4,10%
SECTOR 3 SRL = -
Suma respinsa raportatla| | il
SADMINISTRAREA DOMENIULUI | 19.362,11 15672,76 | 15.672,76 3.689,35 ‘Z‘“ﬁfmeh societatil | g.94%; |0,43%
" |PUBLIC SA T pectiv
R penalitati calculate dupa
data deschiderii
procedurli de insolventa.
HALGORITHM CONSTRUCTII S3 | 328.579,04 | 328.579,04 | 328.579,04 19,69%|8,96%
7|APA NOVA BUCURESTI S8A 878,92 878,92 878,92 0,05% |0,02%
HURISTACHE DAN ANDREI 4.884,83 - - | 4.884,83 | Cererc de renuntare la | 0,00% |0,00%
pretentii
| 9DELTA ANTREPRIZA DE 377.226,97 | 179.306,24 | 179.306,24 - |197.920,7 |Sums respinss raportat 1a|10,75%)4,89%
“ONSTRUCTH SI MONTAJ 53 SRL| 3 identel
societatii debitoare.
10E&R AUDIT SRL 2269925 | 22.699,25 | 22.699,25 1,36% [0,62%
ﬂgNTERNET SITEHNOLOGIE S3 | 56.105,86 | 56.105,86 | 56.105,86 - - 3,36% |1,53%
llil.ﬂ.l ANGI SRL 6.968,00 6.968,00 6.968,00 0,42% [0,19%
13[‘~A.ST 2011 CONSTRUCT SRL 9.520,00 9.520,00 9.520,60 - - 0,57% |0,26%

Destivat exclosiv hencfcmnlurpuhhmuel Butcmm! Pmccdunlur d: Jnsolv cmn pc hazi de uhmmmem sau funnz.ne puncleald i conformitate cu prevederile
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Calea Cudesti nr. 191, Sector 3, 631084, Bucures|

REFERAT DE APROBARE D32 00 0k
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului de reorganizare
propus de societatea debitoare Smart City Invest S3 SRL

Tn temeiul imputernicirii exprese acordate de catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, ca urmare a adoptérii de cdtre acesta a Hotdrarii nr. 320/19.07.2017, Consiliul
Local Sector 3 a dispus prin Hotardrea nr. 356/25.08.2017 infiintarea societatii Investitii
Spatii Verzi S3 SRL, a cérei denumire a fost schimbata in Smart City Invest S3 SRL, conform
HCLS3 nr. 366/05.07.2019.

Societatea Smart City Invest S3 SRL a fost infiintata si functioneaza in temeiul Legii nr.
31/1990 privind societatile comerciale sub forma unei societati cu raspudere limitata, este
persoani juridicd romana, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
140/15431/2017, CUI 38188050, cu asociat majoritar Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti
prin Consiliul Local Sector 3 si asociat minoritar SD3 - Salubritate si Deszdpezire 53 SRL,
obiectul s3u principal de activitate fiind, conform prevederilor Actului constitutiv, , Lucrdri
de constructii a clddirilor rezidentiale si nereidentiale”, cod CAEN 4120.

HCLS3 nr. 553/15.12.2022 a ficut obiectul aprobarii demararii procedurii de
insolventd a societatii Smart City Invest S3 SRL. Dupa deschiderea procedurii de insolventd,
n data de 13.12.2022, societatea Smart City Invest S3 SRL si-a continuat activitatea curenta
pe parcursul perioadei de observatie, in baza contractelor in curs de desfasurare la
momentul deschiderii procedurii.

Prin adresa inregistratd cu nr. 316807/CP/21.11.2023, societatea Smart City Invest S3
SRL in insolventd prin Cristache Dan Andrei — administrator special, solicitd aprobarea
Planului de reorganizare in colaborare cu administratorul judiciar in ceea ce priveste
conceptul acestuia in concordanta cu prevederile Legii nr. 85/2014.

Solicitarea este motivata de faptul ca in primele 9 luni din anul 2023, societatea
Smart City Invest S3 SRL a reusit relansarea activitatii pana la o cifrd de afaceri de 13,7 mil.
lei. Aceasta s-a transpus intr-o diminuare a pierderii din exploatare de la - 4 mil. lei cat a
inregistrat in anul 2022 la -461 mii lei. Tot in aceeasi perioada de observatie, societatea a
reusit ca in primele 9 luni din acest an sa depaseasca cu 30% nivelul cifrei de afaceri atins pe
intregul an 2021 (anul cu nivelul cel mai ridicat al cifrei de afaceri pe intervalul analizat).

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 §i datati transmis3 pe adresa Primariei Sector 3.



aquiny

=i
\

W WL CABINET PRIMAR

o BUCUREST!

Pentru sustinerea Planului de reorganizare societarea Smart City Invest S3 SRL
argumenteaza provenienta resurselor care sunt compuse din venituri din continuarea
activitatii de executare a lucrarilor de constructii si venituri din valorificari de active.

Planul de reorganizare prezintd: aspecte introductive, conditii generale, necesitatea
reorganizarii, strategia de reorganizare, masuri adecvate pentru punerea in aplicare a
planului, previziuni financiare pe perioada planului de reorganizare, tratamentul creantelor
si votul pe plan, programul de plata al creantelor, retributia persoanelor angajate, efectele
confirmdrii planului, controlul aplicdrii planului si concluzii, si din acest motiv, consider ca
trebuie acordatd o sansid reald debitorului de a-si continua activitatea. Din aceastd
perspectivd, analiza conditiilor unei proceduri de reorganizare judiciara este benefica.

Luand in considerare cele prezentate si tindnd seama de raportul de specialitate nr.
336393/12.12.2023 al Compartimentului Guvernanta Corporativd, am initiat prezentul
proiect, pe care il supun aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.
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Nr. 336393/12.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarire privind aprobarea Planului de reorganizare propus de
societatea debitoare Smart City Invest S3 S.R.L.

Societatea Smart City Invest S3 S.R.L. functioneazi in baza Actului Constitutiv, a
Legii nr.31 din 16 noiembrie 1990 a societatilor, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare si O.U.G. nr.109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernanta corporativi a
intreprinderilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare, avand ca asociat majoritar
Sector 3 al Municipiului Bucuresti si societatea SD3-Salubritate si Deszipezire S3 S.R.L. ca
asociat minoritar. Obiectul principal de activitate al societatii este ,,Lucrari de constructii a
cladirilor residentiale si neresidentiale”, cod CAEN 4120.
Avand in vedere:

- Adresa nr. 1240/21.11.2023 a societitii Smart City Invest S3 S.R.L. inregistratd la Cabinet
Primar cu nr. 316807/21.11.2023, prin care se solicitd Aprobarea Planului de reorganizare
propus de societatea debitoare Smart City Invest S3 S.R.L. — in insolventd prin Cristache Dan
Andrei — Administrator Special,;

- Adresa nr. 1239/21.11.2023 a societatii Smart City Invest S3 S.R.L. inregistratd la SD3-
Salubritate si Deszépezire S3 S.R.L. cu nr. 3741/21.11.2023, privind acordul in vederea
adoptirii a unei hotarari de Consiliu Local al Sectorului 3 in vederea aprobarii Planului de
reorganizare propus de societatea debitoare Smart City Invest S3 S.R.L. — in insolventd prin
Cristache Dan Andrei — Administrator Special;

- Anexa - Planul de reorganizare al societitii Smart City Invest S3 S.R.L. intocmit de
societatea Smart City Invest S3 S.R.L., in colaborare cu Prime Insolv Practice SPRL si
inregistrat cu nr. 1212/13.11.2023 la societatea Smart City Invest S3 S.R.L. si nr.
5289/10.11.2023 la Prime Insolv Practice S.P.R.L.;

- Mail-uri corespondenta;

- Act aditional la contractul de vanzare autentificat sub nr. 755/09.11.2018 de BIN Chelaru
Ana-Luisa din Bucuresti;

- Act aditional la Contractul de lucrari nr. 19501/18.05.2022, cu nr. de inregistrare
259342/03.10.2023;

- Adresa nr. 1284/05.12.2023 a societétii Smart City Invest S3 S.R.L.;

- Contract de vanzare intre partile: societatea Administrare Active Sector 3 S.R.L. si
societatea Invest Spatii Verzi S3 S.R.L.;

- Oferta financiara cu nr. 309/30.01.2023 a lui Prime Insolv Practice S.P.R.L.;

- Proces verbal a Adunarii Generale a Actionarilor/Asociatilor S.C. Smart City Invest S3
SRL.;

- Balanta de verificare;

- Raport de expertiza tehnicéd de constatare;

- Buletinul Procedurilor de Insolventd care contine Procesul verbal al sedintei adunarii
generale a creditorilor.

scopul mdephmm atnbum]or ]ega]e Datcle pot fi dezvalulte unor tcrtl in baza unui temel legal Justlﬁcat va putegl exerc1ta dreptunle
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.

1



PRIMARIA DIRECTIA CORP CONTROL

SECTORULUI SERVICIUL CONTROL INTERN GUVERNANTA CORPORATIVA
BUCUREST!

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 31/1990 privind societitile comerciale, republicata cu modificarile si completérile
ulterioare;
- OUG nr. 109/2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice, republicatd, cu
modificirile si completarile urmétoare;
- Art. 5 pct.16 din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventd ,,Categoria de creante defavorizate este consideratd a fi categoria de creante
pentru care planul de reorganizare prevede cel putin una dintre modificdrile urmdtoare
pentru creantele categoriei respective:

a) o reducere a cuantumului creantei si/sau a accesoriilor acesteia la care creditorul este
indreptdtit potrivit prezentei legi;

b) o reducere a garantiilor ori reesalonarea pldtilor in defavoarea creditorului, fard
acordul expres al acestuia”;

- Art. 5 pct. 54 din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventa, reorganizarea judiciard este ,, procedura ce se aplicd debitorului in insolventd,

persoand juridicd, in vederea achitdrii datoriilor acestuia, conform programului de plata a

creantelor. Procedura de reorganizare presupune intocmirea, aprobarea, confirmarea,

implementarea §i respectarea unui plan, numit plan de reorganizare, care poate sd prevadd,

nelimitativ, impreund sau separat:

a) restructurarea operationald si/sau financiard a debitorului;

b) restructurarea corporativda prin modificarea structurii de capital social;

c) restrdngerea activitdfii prin lichidarea partiald sau totald a activului din averea

debitorului;”

- Art. 5 pct. 53 din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventd, se defineste programul de platid a creantelor ca fiind ,, graficul de achitare a

acestora mentionat in planul de reorganizare care include:

a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd sd le pldteasca creditorilor, dar nu mai

mult decdt sumele datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor

beneficiari ai unei cauze de preferintd sumele vor putea include §i dobdnzile;

b) termenele la care debitorul urmeazd sd pldteascd aceste sume;”

- Art. 56 alin (1) lit. ¢) din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventa: ,,(1)Administratorul special are urmdtoarele atributii: c) propune un plan de

reorganizare”’;

- Art. 132 alin (1) lit. a) din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventa ,,Urmdtoarele categorii de persoane vor putea propune un plan de reorganizare:
a) debitorul, cu aprobarea adundrii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de

zile de la publicarea tabelului definitiv de creante, cu conditia formuldrii intenfiei de

reorganizare potrivit art. 67 alin. (1) lit. g), dacd procedura a fost declangatd de acesta...”

- Art. 132 alin (3) din legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de

insolventd ,,Planul va putea sd prevadd fie restructurarea §i continuarea activitdtii

debitorului, fie lichidarea unor bunuri din averea acestuia, fie o combinatie a celor doud

variante de reorganizare.”

- Art. 133 alin (1) din legea 85/2014 ,,Planul de reorganizare va indica perspectivele de

redresare in raport cu posibilitatile si specificul activitdtii debitorului, cu mijloacele

financiare disponibile si cu cererea pietei fatd de oferta debitorului si va cuprinde mdsuri
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concordante cu ordinea publicd, inclusiv in ceea ce priveste modalitatea de selectie,
desemnare §i inlocuire a administratorilor si a directorilor.”

- Art. 133 alin (2) din legea 85/2014 ,,Planul de reorganizare va cuprinde in mod obligatoriu
programul de platd a creangelor. Creantele inscrise ca beneficiare ale unei cauze de
preferintd in tabelul definitiv al creantelor pot fi purtdtoare de dobdnzi i alte accesorii.”

- Art. 133 alin (3) din legea 85/2014 , ,Executarea planului de reorganizare nu va putea
depdsi 3 ani, calculati de la data confirmdrii planului. Termenele de platd stabilite prin
contracte - inclusiv de credit sau de leasing - pot fi mentinute prin plan, chiar dacd depdsesc
perioada de 3 ani. Aceste termene pot fi si prelungite, cu acordul expres al creditorilor, daca
initial erau mai scurte de 3 ani. Dupd realizarea tuturor obligatiilor din plan §i inchiderea
procedurii de reorganizare, aceste pldti vor continua conform contractelor din care rezultd.”
- Art. 141 alin. (1) si (2) din lege 85/2014 dispune ci: ,,(1) In urma confirmdrii unui plan de
reorganizare, debitorul isi va conduce activitatea sub supravegherea administratorului
Judiciar si in conformitate cu planul confirmat, pdnd cdnd judecdtorul-sindic va dispune,
motivat, fie incheierea procedurii insolventei si luarea tuturor mdsurilor pentru reinserfia
debitorului in activitatea de afaceri, fie incetarea reorganizdrii §i trecerea la faliment” si (2)
»Pe parcursul reorganizdrii, debitorul va fi condus de administratorul special, sub
supravegherea administratorului judiciar, sub rezerva prevederilor art. 85 alin. (5).
Actionarii, asociatii §i membrii cu rdspundere limitatd nu au dreptul de a interveni in
conducerea activitdtii ori in administrarea averii debitorului, cu exceptia §i in limita
cazurilor expres §i limitativ prevdzute de lege si in planul de reorganizare.”

- Art. 145 alin (2) din lege 85/2014 ,,Pe parcursul reorganizdrii, debitorul va fi condus de
administratorul special, sub supravegherea administratorului judiciar, sub rezerva
prevederilor art. 85 alin. (5). Actionarii, asociatii si membrii cu rdspundere limitatd nu au
dreptul de a interveni in conducerea activitdtii ori in administrarea averii debitorului, cu
exceptia si in limita cazurilor expres si limitativ prevdzute de lege si in planul de
reorganizare.”

In acord cu HCLS3 nr 553/15.12.2022 a fost aprobatd demararea procedurii de
insolventd si a fost acordat un mandat de exercitare expres a drepturilor asociatului majoritar
si a indeplinirii obligatiilor acestuia in conformitate cu prevederile legale. Dupa deschiderea
procedurii de insolventd, in data de 13.12.2022, societatea Smart City Invest S3 S.R.L. si-a
continuat activitatea curentd pe parcursul perioadei de observatie, in baza contractelor in curs
de desfdsurare la momentul deschiderii procedurii.

in prezent, intrucit dreptul de administrare al societitii nu a fost ridicat,
administrarea societitii se realizeazi, conform art. 87 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014, de
catre Administratorul special domnul Cristache Dan Andrei care a fost desemnat prin HCLS3
nr. 555/29.12.2022, sub supravegherea administratorului judiciar Prime Insolv Practice SPRL,
reprezentatd prin practician in insolventd coordonator avocat Ioana Toma, desemnatd in
calitatea de administrator judiciar la societatea Smart City Invest S3 S.R.L. prin incheierea din
data de 13.12.2022 pronuntata in dosarul nr. 34683/3/2022 aflat pe rolul Tribunalul Bucuresti,
Sectia a VII-a Civila.
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Pot propune un plan de reorganizare debitorul, administratorul judiciar desemnat in
cadrul procedurii, unul sau mai multi creditori detindnd cel putin 20% din valoarea masei
credale.

Prezentul Plan de reorganizare, este formulat de céitre debitoare prin administrator
special in colaborare cu administratorul judiciar in ceea ce priveste conceptul acestuia in
concordantd cu prevederile Legii nr. 85/2014, planul fiind depus cu respectarea dispozitiilor
art. 132 alin. (1), coroborate cu art. 56 alin. (1) lit. ¢ din legea insolventei.

Planul de reorganizare a activititii Smart City Invest S3 S.R.L., prezinta perspectivele
de redresare a activititii societétii.

Dupi deschiderea procedurii insolventei, conform Planului de reorganizare, societatea
Smart City Invest S3 S.R.L. si-a continuat desfasurarea activititii prin derularea contractelor
aflate in curs, o parte din acestea fiind finalizate. In prezent, societatea desfisoara lucrari de
constructii, lucréri de amenajare, reabilitare, modernizare, intretinere si reparare infrastructura
edilitar-urbana.

In Planul de reorganizare societatea Smart City Invest S3 S.R.L. ne prezinti faptul ci
,,pe parcursul perioadei de observatie (primele 9 luni din 2023) societatea a reusit relansarea
activitafii pani la o cifrd de afaceri de 13,7 mil. lei. Aceasta s-a transpus intr-o diminuare a
pierderii din exploatare de la -4 mil. lei cét a inregistrat in anul 2022 ]a -461 mii lei pe primele
9 luni din 2023
Pentru sustinerea planului, provenienta resurselor sunt:
1. Venituri din continuarea activitatii de executare a lucrarilor de constructii;
2. Venituri din valorificéri de active:

2.1 Mijloace fixe printre care si 2 macarale Libhrr91 Ec si Libherr 71 Ec;

2.2 Societatea a incheiat un contract de vinzare cumpérare pentru achizitionarea
imobilului situat in Bucuresti, Bd. Basarabia nr. 256, Sector 3 compus din teren
intravilan in suprafatd de 30.730 mp din acte si 30.728 mp din mésuritorile
cadastrale si constructiile edificate pe acesta (hald - depozit laminate si anexa
hald). in prezent dreptul de proprietate asupra acestui imobil este in litigiul ce
face obiectul Dosarului 34683/3/2022/al cu prim termen la data de
09.01.2024. in mésura in care litigiul va fi solutionat in favoarea societitii,
acest imobil poate fi valorificat in vederea distribuirii citre creditori, inclusiv
citre creditorul garantat cu acest imobil, creditor a carui creantd de
8.495.235,12 lei este la acest moment inscrisa in tabelul definitiv sub conditia
suspensiva a solutionarii litigiului.

2.3In situatia in care litigiul ce face obiectul Dosarului 34683/3/2022/al va fi
solutionat in favoarea vanzitorului Administrare Active Sector 3, cumpdratorul
Smart City Invest S3 S.R.L. este indreptatit si fie despagubit pentru
imbundtatirile si  transformérile aduse constructiilor care vor intra in
proprietatea vanzatorului odatd cu imobilul prin accesiune imobiliara.

in Plan sunt explicate doui variante de sustinere a planului de distribuire:

1. vizeazd distribuiri conform planului de distributii in baza resurselor
generate conform punctelor 1, 2.1. si 2.3. de mai sus;

2. in urma solutiondrii favorabile a litigiului ce face obiectul Dosarului
34683/3/2022/al, prin valorificarea imobilului va fi acoperitd masé credald
pand la concurenta pretului obtinut din care se deduc cheltuielile de
proceduri potrivit legii.
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Avand in vedere aspectele prezentate in plan, societatea propune ca si méasuri
adecvate de punere in aplicare a planului (conform art. 133 alin. 5) continuarea activitatii
curente, constdnd in principal in prestarea de servicii si Inchirierea de active si capacitéti de
productie precum si recuperarea de creante comerciale si valorificarea partiala a activelor
societdfii si alte masuri necesare pentru realizarea obiectivelor planului.

Conform planului, masurile pentru punerea in aplicare a acestuia, sunt urmétoarele:

- continuarea activitifii curente si pastrarea, in Intregime, de cétre societate, a conducerii
activitatii sale, inclusiv dreptul de dispozitie asupra bunurilor din averea sa, cu supravegherea
activitatii de cétre administratorul judiciar desemnat in conditiile legii;

- valorificarea partiald activului patrimonial in vederea executérii planului, intr-o procedurs
de valorificare etapizata care sd includa si posibilitatea vanzarii cu plata in rate;

- posibilitatea ca, in situatia in care titularii unor creante asupra societétii stabilesc de comun
acord cu aceasta ca scadenta sumelor sd depédseasca intervalul celor trei ani, acestia vor putea
recupera creantele in cuantumul rimas neachitat, la o data ulterioard termenului previzut
pentru reorganizarea societatii;

- majorare de capital social.”

Precizarea societdtii este: ,,aceste masuri vor fi puse in aplicare alternativ sau
concomitent, partial sau total in functie de evolutia societdfii In perioada de reorganizare
avand insa ca finalitate respectarea obligatiilor asumate prin plan, iar neaplicarea uneia din
aceste masuri nu va fi consideratd o nerespectare a planului atita timp cét obligatiile de plata
vor fi respectate conform programului de plafi.”

Perioada planului de reorganizare se desfiasoara pe parcursul a 3 ani si contine si
programul de platd a creantelor. Planul prevede: ,,Termenele de efectuare a plitii creantelor
previzute a fi achitate prin prezentul program de plata a creantelor au fost previzute
trimestrial, urméand ca plata efectiva sa fie efectuatd de cétre societate conform programului
de pldti, cu mentiunea cd se poate depdsi acest termen, dacid exista acordul prealabil al
creditorului/creditorilor afectati, iar plata in avans nu reprezintd o modificare a planului de
reorganizare; platile aferente contractelor de credit in derulare vor fi corelate cu prevederile
contractuale referitoare la termenul de achitare si nivelul de dobanda aplicabil.”

Concluzii din Planul de reorganizare:

,Prin prezentul Plan de reorganizare debitorul propune in fapt creditorilor sii redresarea
economica- financiara a societétii pe baza unei strategii coerente pe termen lung.”

»Smart City Invest S3 S.R.L. a dovedit cid are capacitatea de a surmonta situatia dificild in
care se afla la data deschiderii procedurii de reorganizare judiciard, prin implementarea si
punerea in aplicare a masurilor prevézute in acest plan de reorganizare, cu sprijinul si suportul
creditorilor societétii.”

»votul pozitiv exprimat de creditori asupra acestui plan §i confirmarea acestuia de cétre
judecdtorul sindic constituie suportul de care societatea are nevoie pentru a-si continua
activitatea si relatiile comerciale cu partenerii sdi.”

Pentru clarificarea unor date din planul de reorganizare al societatii Smart City Invest
S3 S.R.L. au fost solicitate prin mail, informatii suplimentare care se regasesc atasate
proiectului.

Planului de reorganizare prezinta: aspecte introductive, conditii generale, necesitatea
reorganizarii, strategia de reorganiare, méasuri adecvate pentru punerea in aplicare a planului,
previziuni financiare pe perioada planului de reorganizare, tratamentul creantelor si votul pe
plan, programul de platd a creantelor, retributia persoanelor angajate, efectele confirmérii
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planului, controlul aplicérii planului si concluzii.
Conform celor prezentate propunem Consiliului Local al Sectorului 3 spre analiza si
dezbatere proiectul de hotdrdre privind Aprobarea Planului de reorganizare propus de

societatea debitoare Smart City Invest S3 S.R.L., cu respectarea prevederilor legale incidente
aflate in vigoare.

Directof\ Executiv,
Bogdan Ni eoteseil

Sef Serviciu
Control Intern si Guve\:nangﬁ Corporativa,
Nicoleta Silvia Campean ',

@ Intocmit,

Doina Copodeanu

] \ o
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———— wWW.primatie3.ro —
E-MAIL corpcontrol @primarie3.ro

Soseaua Mihai Bravu nr.428, Sector 3, 030328, Bucuresti

Nr. 336548/12.12.2023

Citre,

CABINET PRIMAR

Prin prezenta, va transmitem alaturat:

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului de reorganizare propus de societatea debitoare
Smart City Invest S3 S.R.L.

-in vederea initierii proiectului mentionat.

Director Exgguti
Bogdan Nicolae /A preotesei

Sef serviciu
Control Intern §i Guvernantd Corporativa,
Nicoleta Silvj, Campean

Intocmit, 1
Doina Cerpdeanu

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunti Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevédzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL

referitor la proiectul de hotiirare privind aprobarea Planului de reorganizare propus de
societatea debitoare Smart City Invest S3 SRL

Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de
afaceri, intruniti in sedinta din data de 18.12.2023, in sistem de videoconferinti, a analizat
proiectul de hotarire mentionat mai sus si considerd ca acesta A FOST / NJ-A-FOST intocmit in
conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitdti economice
si relatia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotérare mentionat mai sus

FAVORABIL
Fatd de hotdrarea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

..............................................................................................................

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este
semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, la care se anexeazd modalitatea de vot a membrilor
prezenti rezultatd din sistemul electronic de vot al videoconferintei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Negoiti Anda- Piunica Adriana
Prezent — Pentru  / . Prezent — Pentru
k/ iy ik Paunica Aagﬂzana
18/12/2023 15:50:17 UTC+02
MEMBRI
Vicaru Mihaela - Carmen Absent
Costea Antoaneta - Nina Prezent - abtinere
Judele Stefan - Lucian Absent
Maxim Ion Prezent - pentru
Junghina Pavel Prezent - pentru ( vot exprimat verbal)
Weinerich Andreea - Helena Prezent - abtinere
Voinea Inocentiu - loan Prezent - nu a votat
Belu Sima Elena - Daniela Prezent - pentru
Enachescu Marian - Daniel Absent




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor

AVIZUL

referitor la proiectul de hotirare privind Proiect de hotiarire privind aprobarea Planului de
reorganizare propus de societatea debitoare Smart City Invest S3 SRL

Comisia juridicd, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetétenilor, intrunitd in sedinta din data de 18.12.2023, in sistem de grup whats app a
analizat proiectul de hotdrdre mentionat mai sus si considerd cid acesta A FOST / NU-A-FEOST
intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ
si respectarea drepturilor cetitenilor, avizeazd proiectul de hotirare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEEAVORABIL

Fatd de hotarirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avind in vedere organizarea sedintei in sistem de grup WhatsApp, prezentul Aviz este
semnat de Presedintele si Secretarul Comisiei, modalitatea de vot a membrilor prezenti fiind

urmatoarea:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Moldoveanu Catilin—Florin CiobaﬁlﬂﬂﬂtW@e d:\?lifa'
(Prezent- Pentru) @ik bht- F emtanyLAuDIU

MOLDOVERINY Tt e CLAUDIU 165332 s0200
CATALIN-FLORIN pata: 2023.12.19 09:17:33 +02'00" MEMBRI

Matei Romulus - Eugen Absent

Sava Alexandru Absent

Szocs Augustin Absent

Petrescu Elena Prezent- Pentru

Stan Daniela Prezent- Pentru

Voinea Inocentiu — Ioan Prezent-Pentru

Paunica Adriana Prezent Pentru

Botilca Adrian Prezent- Pentru

Lupu Daniel - Florin Prezent Pentru




