MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,»Construire imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = StP+2E-3Er,
pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor adminisiratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 18.12.2025

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr.465116/CP/08.12.2025 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 06/07.04.2023/16.06.2025 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 212819/16.06.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000, a
cirei valabilitate a fost prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, nr.241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificat prin HCGMB nr.341/14.06.2018 si prelungit
prin HCGMB nr.877/12.12.2018, nr.230/2019, nr.566/2019 si nr. 567/2019.

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef nr.
D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024,

- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 04/07.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/07.04.2023;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, republicati, conform Anuntului nr. 102509/19.04.2023.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
locuingd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr.
8B, Sector 3”, proprietate privati persoand fizicd, cu suprafata de 295mp. in conformitate cu
Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobi Raportul informarii si consultirii publicului nr. 04/07.04.2023, conform
Anexei nr. 3 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu dd dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului —

Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarire va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-

>

NR 8FS

DIN 18.12.2025



PRIMARLA A
SECTORULUI I”% DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AM ENA]AlREA TERITORIULU! jmem
BUCUREST! ARHITECT SEF 150 9001

I love sector 3

www.primarie3.ro / . —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Ca urmare a cererii adresate de doamna ) . cudomiciliulin’ - telefonffax ........, e-mail .......... ]
Tnregistrata cu nr. 304814/20.12.2022 si completata cu nr. 21433/25.01.2023, nr. 25292/30.01.2023, nr. 37672/10.02.2023, nr. 59019/03.03.2023,

nr. 92376/05.04.2023 si nr.49623/14.02.2024.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

urmétorul:

ANEXA da { S 4y3 3 08675 /18.12.5005

AVIZ
Nr. D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3E
generat de imobilul® situat in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B

Initiatori: o B

Proiectant: RISTEA DRAGO$ IONUT - B.LA.

Specialist cu drept de semnéturé RUR: arhitect/urbanist Dragos lonut a. RISTEA, RUR - E.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat-in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Basarabia, la Sud Strada Baba Novac, la Est
Strada Campia Libertatii, la Vest Soseaua Mihai Bravu si este format din teren liber de constructii, avand categoria
de folosintéd — curti constructii, in suprafata de 295mp., conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare

nr. 225237.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungité prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 $i H.C.G.M.B
nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé zona L, respectiv subzona
L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderent rezidentiale,
situate in afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad
urmétoarele: in cazul unor enclave de lotizdri existente in ansamblurile de locuinfe colective, acestea vor fi
considerate functional si urbanistic similar zonei L2 $i se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceastd
subzond: UTR L2a - locuinte individuale i colective mici realizate pe baza unor lotiz&ri urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate in afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale i colective mici cu maxim P+2 niveluri, se admite mansardarea
in interiorul volumului acoperisului §i suplimentarea pentru aceasta a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria
construita la sol, fiind interzise falsele mansardari; >

= RHmaxim / Hmexims = indlfimea maxim a cladirii masurata de la fivelul terenului la cornisd va respecta indlfimea
maxima prevazutd prin proiectul initial al Totizarii; se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanté
cu panta de 45 grade, cu o suprafaté de maxim 60% din aria construité la sol a cladirii;

- POTmaxim = 45%;

- CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru indltimi P+2), se admite mansardarea fn interiorul volumului acoperigului
si suplimentarea pentru aceasta a ariei desfigurate cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele
mansardari;

- retragerea minimé fata de aliniament = se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la
lotizare la lotizare intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri de circa 3,00 — 4,00 metri; se mentine limita
pani la care se considerd in planurile initiale parcela construibila (aliniament posterior);

- retrageri minime fat de limitele laterale = cladirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cladirile se
vor cupla respectand sistemul existent pe o adancime care nu va depasi 15 metri de la aliniament, cu o retragere
fati de limita laterald opusé a parcelei egals cu jumatate din ingitimea la comisa, dar nu mai putin de 3,00 metri;

- retrageri minime fat# de limitele posterioare = retragerea va fi determinata de aliniamentul posterior al lotizérii care
va putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12,00 mp. construiti la sol (pentru imbunétatirea
dotarii cu incéperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fata de limita posterioara va réméne egalé cu jumaétate
din in&ltime, dar nu mai putin de 5,00 metri.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul

de urbanism nr. 1123/11.10.2022, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliylui General al Municjpiului Bucuresti -
HCGMB. nr. 269/2000, a carei valabilitate. @ fost prelungitd prin ‘HC.G.M.B. nr. "324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018
si prelungité prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B
nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin

Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ierti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 20167679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datatdi transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maximéa
admisa, distante minime fa{d de limitele parcelei, POT, CUT gi alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului
regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. {1) n cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica localé are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto §i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integrant4 din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U06,
vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

= POT maxim propus = 45%;

- CUTmaxim propus = 1,57 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er);

- Hiaxim propusa = 10,00m. / 13,50m. (pentru etajul 2 / etajul 3retras)

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice. vizata spre

neschimbare, anexats prezentului aviz:
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 177709/05.12.2022 — 177709/29.11.2022 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz,
- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile

impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazid favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementéri urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare

i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérnie ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.D.

Docitmentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocrmi numai dupé
—————aprobarea P.U-D-sicuobligativitatea respectarii intocmmai a prevedeniforacesteia.—

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 141/09.02.2024 emis de Priméaria Sector 3. :

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

v nocmit: Cristea Cristian
AT \ CONTRASEMN TRU |/ .
FZOVA - LEGALITATE
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CORHANA EOUARD MARIAN
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www.primarie3.ro :
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#A}a’# 44}1 5 —Z@/ Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
HOLS 3 (187, 026,114, 8015

Nr. 04/07.04.2023

Raportul informdrii si consultirii publicului privind documentatia
“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren

situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3” 0 M"‘/v,
% Q4

Beneficiarul documentatiei: i .
Urbanist: arhitect/urbanist Dragos lonut A. Ristea
Proiect nr.: 31/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a con
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 03.03.2023;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03. 2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P. U.D.
incepénd cu data: 10.12.2022.
- anunt in ziare locale:
e Adevirul, pag. 14, din data de 26.01.2023; i —

e

e Adevidrul, pag. 37, din data de 27-29.01.2023.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise: 7
- notificare Primaria Municipiului Bucuresti — vecin sténga (Est), dreapta (Vest), spate (Sud) — fard numere
cadastrale, notificare la sediul din Bulevardul Regina Elesabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- Priméria Municipiului Bucuresti — vecin stanga (Est), dreapta ( Vest), fatd (Nord), spate (Sud);
- doamna | — proprietard imobil invecinat;

Tn pericada desfasurérii informarii §i consultarii populatiei, n cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primariei Municipiului
Bucuresti si a doamnei .

LA [ 30 31400 G
Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz s3 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestora au fost

Datele dumneayoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor fegale. Datele pot fi dezy aluite unor terli in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

2 Dernalarmantsd TIE A TAARTO nrinir-n corere serisi semnali si datath ransimisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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aduse la cunostin{a argumente care atesté faptul ¢ solufia respecta legislatia specificd in vigoare, precum
si modificéri locale ale acesteia.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris institutia mai sus mentionata, cu privire la réspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a cdrei
valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012,
nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 5667/2019, precum
si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 177709/05.12.2022 — 177709/29.11.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcérii in incint3, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobrii consiliului local a raportului informérii $i consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completdrile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE Datk; X'/'('Deﬂ,)- {

a proiectului de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Construire imobil locuintd unifamilialé cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in
Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 06/07.04.2023/16.06.2025 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/GP/18-2022/07.04.2023/28.03.2024;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 04/07.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 05/07.04.2023;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu
nr. 88, Sector 3”, proprietate privata persoana fizica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus =
S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi pute}i exercita drepturile previzute n
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 06/07.04.2023/16.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat
in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B, Sector 3”

Tn urma analiz&rii proiectului de hotaréare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B,
Sector 3", in cadrul Sedintelor Consiliului Local Sector 3 din data de 15.06.2023 si 30.08.2023, acesta a fost
respins, in acest sens aprobandu -se Hotétarile nr. 308/15.06.2023 si nr. 431/30.08.2023 de respingere a
respectivului P.U.D.

Ulterior, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost inregistratéd adresa
nr. 208443/12.06.2025 (anexatd prezentei), prin intermediul careia au fost aduse o serie de lamuriri
suplimentare/modificari/completari in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport
cu observatiile care au stat la baza respmgeru acesteia. Totodata, subliniem faptul ca prin intermediul adresei
nr. 49623/14.02.2024 a fost inregistrat si Certificatul de urbanism nr. 141/09.02.2024, emis pentru
amplasamentul in cauza.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd cad modificarile/completarile propuse au fost marcate
in plansa de reglementdri urbanistice nr. U6 (anexatd prezentei), cu mentiunea faptului ca acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 04/07.04. 2023; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 05/07.04.2023; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 06/07.04.2023, Avizului favorabil nr. D/GP/18-
2022/07.04.2023/28.03.2024 (anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Arhi
- arh. Ste

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Secior 3, 031084, Bucuresti

Nr. 06/07.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat
in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificatd prin H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.MB
nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3ET,
pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3", in baza Certificatului de urbanism
nr. 1123/11.10.2022, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GP/18-2022/07.04.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%, CUT maxim propus =
1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er), Hmaxim propusa= 10,00m. / 13,60m. (pentru etajul 2 / etaiul 3retras).

A fost avizatd amplasarea unui imobil locuintd unifamiliala intr-un edificabil maxim determinat de retragerile
si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U06

Parcarea se va asigura in incint3 proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ i arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin—(3)-litera-e) din-0.U.G. nr.-57/2019 -privind-Codul administrativ,-se-supune-aprobarii Consiliului-Local-al——
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaz& ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintim alaturat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3.
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~ Nr. 05/07.04.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3ET,
pe un teren situat in Strada Gheorghe Petragcu nr. 8B, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil locuintd unifamiliald intr-un edificabil maxim
determinat de retragenle si aliniamentele/alinierile conform planse| de reglementari urbanistice - nr. U06.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 45%,
CUT maxim propus = 1,57mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E-3Er), Hmaxim propuss = 10,00m. / 13,.50m. (pentru
etajul 2 / etajul 3retras)-

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a carei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, H.C.G.M.B
nr. 230/2019, H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019, amplasamentul studiat se afla in zona
L, respectiv subzona L3a - subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand
ansambluri preponderent rezidentiale, situate in afara zonei protejate. Potrivit art. 2 pentru subzona L3a
din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizan existente in
ansambluri de locuinte colectlve acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se
vor_supune reglementdrilor de _construire pentru aceast subzond; 'UTR L2a - locuinte individuale
si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara
zonei protejate; POTmaxm = 45%, CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2), se admite
mansardarea in interiorul volumului acoperisului si suplimentarea pentru aceasta a ariei desfagurate
cu maxim 60% din aria construita la sol, fiind interzise falsele mansardéri $i Hmaxims - Indlfimea maxima
a cladirii masuratd de la nivelul terenului la cornisd va respecta indlfimea maxima prevazuta prin
proiectul initial al lotiz&rii; se admite mansardarea cladirilor existente avand cu sarpanta cu panta de 45
grade, cu o suprafa{d de maxim 60% din aria construita la sol a cladirii.

Potrivit_ prevederilor  Ordinului” M.D.R.T. nr. 2701/2010  pentru ~aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 04/07.04.2023, privind documentatla P.U.D. - “Construire imobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B,
Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementanle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.
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ROMANIA

MUNICIPTUL BUCURESTY
PRIMARIA SECTORULUL 3
D.GUAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. §123 din 41.10.2022

£N SCOPUL : Promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel in vederea autoriz¥rii lucrarilor
de construlre si organizare de executie lucrdr.

Ca urmare a cererii adresate de |, €U doriciliat- in

" inregistrats cu nr. 209457 din 14,09:2022.
pentru imobilul - teren si/sau constructii « situat in Judetul / Municipiul Bucuresgti, Sectorut 3,
STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 8B (fosth Str. capcral.m . 30) sau-identificat prin -planuri

cadastrale 17500 gt 1/2000.
{n temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. - M.B. aprobat3 prin H.CGM.B

or. 26972000, prelungitd st modificats cu H.C.G.M:B nr. 32472010, H.C.G:M.B ar. 241/2011, H.C.G.M.B nr.
232/2012, HC.G.M.B nr. .224/2015, H.C.GM.B nr. 34172018, H.C.G.M.B nr. 877/2018, H.C.G.M.B nr.

23072019, H.C.G.M.B nr. 56672019, H.C.G.M.B nr. 567/2019 sl H.C.G.M.B nr. 702/2019.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071951, republicatd, -cu modificérile si completirile

ulterioare, privind autorizarea executrii lucririlor de constructil, se
: CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanut Munclpiului Bucuresti, in suprafatd de 295,34 mp din acte $i 295,00 mp din
m‘éwﬁtoﬁ,.avand'mmdamum, reprezint¥ proprietatea numitei : T conform
Conventiel Mutus Dissensus nr. 1162 din 17.09.2021, autentificat de N.P. Crisu Eiena - Denisa §ia Extrasulul de
Carte Funciar¥ de Informare nr. 225237 emis de AN.C.P.L. in baza cereril nr. 93834 din 06.09.2022.
Potrivit Extrasului de Carte Funciar8 mal sus mengionat, Imobitul au prezint inscries] privitoare ka sarcinl. Imobitul nu este cuprins in Usta
;mum?mabr Istorfoe actualizatd, -m.se-au-in.m de prateciie a unor monumentelor istorice §i nu se afis in P.U.Z. - Zone

prw ¢4

2. REGIMUL ECONONIC: :
Folosinga actuail: Teren tiber de construcyil; 3 =
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M:B. aprobat, amplesamentul 'se afté inU.T:R. = L322 Subzond
jocuintelor colective medii cu P+3 - P+4 piveluri forménd ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonel protejate; .

-in cazul unor enclave de lotizri existente Tn ansambluriie de locuinte colective, acestea vor fi considerate
functional st urbanistic simitar zonel L2; subzona locuintelor individuale i colective mid Tu maxim P42
niveluri vealizate pe bazz unor lotiziri anterioare §i se vor supune reglementiriior de construlre pentru.
aceasts subzond; _

-pentns -ocest -amplasament,. Primdria Sectorukd 3 2 emis Cls_pr. 1011 din_03.08.2020 pentru. “Construire imobll cu functiunes de
SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE cu RHsourcror™ Ds+P+2E-3Easmns, constructil enve, refefe. intericare, accesurlf 3lel auto. s/ pictonsie,
m-umﬂmmwm_MmmwyomMamdemw;

< sy |

—~
P

Terenul este cupring in zona fiscals ;B"a mlyicipiului Bucuresti, -
Propumere: Construlre Imobil -ty funcifunea de.- LOCUINTA. UNIFAMILIALA
constructit enxe, retele interioare, accesurl/ alel auto sl pietonale,

spalit verzi, imprejmuire teren sl organizare de executie fucrari.
3. REGIMUL TEHNIC: : : _ S : _
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 5p71991 republicats, cu odificirile
- executsril -lucrdrilor de construcl, 2 Reguiamentuful Local de

-} completdrile. ultericare,. nd autorizarea ex Ju ]
Urbanism aferent P.U.G.- Muntcipiul Buctiresti aprobat, a Codului Civll, precum si afte prevederi legale ncidente in

v RHssugmrs S+P+2E+3Eamms,
racord fa drumul public, parcart,

parciril.  spalll_VEIZl. morelmuire - 1€ < _qrganizare de_ e ecutie lucrdr, este- necesar
enta i LD,, In conformitate { prezentulul Regulament Local de Urbanism.
aferent P.U.G. - M.B, aprobat .

vu prevederile’
conform legis 1 normelor specifice In vigoare..
- Se va.definitiva prn. , in conformitete cu prevederile prezentului Regulament. fintocmirea DT.AC. se.
recomandd & se reafiza numai dupd aproﬁarea:d_ocumeﬁﬁﬁei P.U.b..si Tn conformitate cu prevederite acestela.
B ate deschidere si acces direct a Str. Gheorghe petrascu (stradh & categoria 2 111-3), care are un profil
existent si mentinut de aprox. 11,00 m;

Fomulsr .6 - Red 2ex BE pagina 1 din 3
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200457~
STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 88, (fosta Str. Caporal Ruicd, m. 30), SECTOR 3, BUCUREST)

Canstruire imobil cus functiunea de LOCUINTA UNIF ou RHsouicmar= S+P+2E+43Erevnas. Constructii enxe, refele
interioare, accesuri/ alei aulo si pietonale, record fa drumil public, paciiri, spalii verzi, imprejmuire teren gi organizare ge.
executie lucrin,

- Asigurarea parcirilor, circulatiilor i acceselor se va face cu respectarea prevederiior Regulamentutul P.U.G.-
M.B. si afin. 4.11. din Anexa nr. 4, aferent}i, art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G.
525/1996 cu modificlirile si completirile uiteriosre, precum §i o respectarea prevederifor H.C.G.M.B. nr.
6672006 cu privire 13 locurile de parcare §i repectlv, prevederile O.M.S. ar. 119/2014;

- Parcarea/ gararea se vor rezolva in indnta proprietitti;

eoimal e Inljime. maxim admis (RHuuo), precum of inbffiines maxims sdmick (Husm), o
ge vor stabil) sl defl aza P.U.D., cu respectarea prevederiior R.L.U; aferemt P.U.G. -

s

imobRutlul propus, se vor stablll sl definitiva 1o fo B,
M.B. aprobat st a altor prevederi iegale incidente In vigoare.
- Toate cibdirfle vor N racordate fa retelete tehnico - edilitare publice sl I» sistemele moderne de telecomunicagil
‘bazate pe cabluri din fire optice; Se recomandd ca toste refefele sk Tie introduse Th subteran;. racordarea
burianelor la canalizarea pluviall este obligatoriu s fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor avea
. prevazute racorduri separate de candlizare (apa uzaté menajers si apl pluvialli); i :

-mmmmau-mmmammmamemmm.sasem

__in particularitiitife sRuiul, Th_taracterul general al zonel si-s3 p3streze arhitectura didirior din vecinitate cucare ———

. se afili In refatil de co-vizibiiitate; : , , ‘
- Garajele si anexele viziblle din circulatile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cliidirea

m’!: . - N i
- Sistemu! constructiv g1 matertalele de construciie admise vor fi cele care si asigure rezistenia gi stabilitatea
construcliei in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superfoari cu aspect corespunziitor cesintelor urbanistice
actuale;
- Se Interzice folosirea azbocimentulul i a tablel strilucitoare de.aluminiu pentru acoperirea-ciidiriior, garajelor §i
- Orgamza'ma de gantier se v resfiza in incinta. proprietstii, In conformitste cu prevederiie art. 28, fit. a)- g) din
H.C.G.M.B. 12072010 cu modificirile §i completéirile uitericare; .
13 Bhars v, H ‘ -

S Suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform legisiatiel specifice fn vigoare.

- Spre strad$ - gardurile vor fi transparente, cu Iniilimea de mmaxim 2,20 m §i minim 1,50 m, din care soclu opac
de-0,40 m, partea supericar3-fiind resfizats din fier sau plasd metalicd i dublate de un gard viu;

-Spmﬂmftelemmeslmaeﬂmaleparcdebr-mnlmukﬂemﬂopacedmmﬁﬂe sau lemn, vor avea
inéttimes de 2,20 m, iav pamta de scurgere va fi orientatd spre parcela proprietarulul imprejmuirii. '

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat, indicatorii urbanistici pentru U.T.R. ~ .38 sunt:
- PO Tounau (r13-0% 30 %;  + P.O.T.axs FENTAU ENGAVE DE L0TIZARE EXTSTENTE HENTINUVEES 45 Y%;

- CU.T.axmuyess-0)= 1,0; = C.U.T.mAXIN PENTRU ENCLAVE DE LOTIZARS eXISTENTE wesrpanure = 1,37
Conform Regulamentului P.U.G, aprobat, indicatoril urbanistici pentru U.T.R. ~ L2a sunt:
- POTan=45%; =C.UTawan s = 1,3 mp ADC / mp teren;

Proiectul va fi intocmit de proiectanyl autorizali i verificat de ciitre specialisti verificatosi de prolecte atestai
conform Legli 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poste i wutitizat in scopul declarat pentru promovara P.U.D., pentru
mmwams.mmuwm.

! , CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARE DE CONSTRUCTIE
4. OBLIGATII ALE ﬂmunuwtmhuwun DE URBAMISH:
§n ssopul-slaboslin dbcusientatiel pintro swtorizeren exscirlini loorSillos de tomstroire { deshingare, solctiantul sa va Sress sutorRiifl enpetente pesitry
mediuil: Agenlis pentre Proteciis Medtiuiul Sucuvest, Str. Alees Lscul Mortl . 1, eector 6, Bucuresti.

el :
n aplicares Directivel Consiiuil BS/337/CEE (Direttiva EI/ pmmmmmumwamumamwm
" ; ¢ Eufopean” 2003/ 35/CE privind 5 ta eleborares snemiter planuri gi

MCAMBE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 5T NU

Consitlyl BS/337/CEE, proceiura de emitere 3 scordulul ge mediu se dupk emiteres certiicatuinl de urbanism,
m.wnm.mmmm%mmmwnw 3
Mﬂﬂhﬂm.ﬁ_gumlwumoﬂuﬂmmmhm Imdm!_h_a_gggl rensiatele nonsuitinl putitics. In aceste condiit:
mmwmhmmm“mu.nmhmmm.”mh’
! sfectsios scestels asuprm mediuiil, In wrms evelulish initaie. 0¢ V3 ewite sctut
‘Mhmmmﬂmmmmmwmwmmmm
‘Mu-mmmwmmmnmhmmmmwmu‘
L]

sollcttanty] ronuntl Is Intentls do resizare fnvestiiivl, scesta are oblips}ia e & potifics scest fart SatortRG] sdoninisivaliel publics compstente. |

Formulst F.6—Red. 2 e B. 8. pagina 2din 3
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209457 - . -
STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 8B, (fosta Sir. Caporal Ruic3. nr. 30), SECTOR 3, BUCUREST!
Construire imobil cu funcliunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsaucnat= S+P+2E+3EnrtRas, Cansiructii enxe, retele

interioare, accesuri/ alei auto §i pietonale, racord 12 drumul public, parcai, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de
executie lucrdri,

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI fNSOTIT A DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
) Certificatel de Urbanirm + phnori spexd; - copic
t) Dovada tithlui ssupra imobiinkl, ties V/san comstractli (cople legafizath - ntabulst), sau dupd caz estrasil de plan cadastral setustizat s 24, fo
caxul io care Jeges Bu dispune altfel; k ’
| 31 Certifleat de rol fiseal D.G.LT.L. Sector 3 3l taturor coproprictarilor; - n original
¢} Docurnentagia tebntch - D.T. dupd eaz 2 e ovigieale), verificat] tehsic §i insofilh de deviz fucriri.
1x}D.T.ALC. {x|DTOE i_j DT.AD.
&) Avize §i scerduri solicitate prin certificatal de arbanism
d.1. Avizesiacorﬂuipﬁvinﬂm’mﬂilem-hane §i

1 = | alinsentare cw ap3 jleumaﬂﬂed@mﬂ [ 3] teleTonizare
| x | camalizare i:lﬁnmnmen_tr:kumid )_ | Metraul SA/ STB
i j gare natursle 1 x| salubriate (0.G.S. - P53) |2 ] CMIPBE. (luminat publir)
d.2. Avize 5i acondusi privind: ’
1_ [ secaritie 1s incendin 1_§ sanfitatea populatiei t__m'mecﬁccivﬂi(pi.SDC?_mDmp)
4.3, Alte econhoV/deciaraii:
| x | Acerdal sotarial af r vecini direct afectati, jg_cam sfectirii gradalui de insorire sau pentru alte prefodicii create

futuror proprietarilor
acestors, conform prevederilor legale intidente in vigosre (OMS, Nome metodologice L50/1991, Cod Civil, e1¢.); - dupd caz - In origina)
leuuwﬂuwrmmhﬁu P.UD.
4. Avizele si ocordurile specifice ale administraliei publice ceniyale sisav ale serviciilor descentralizate ale acestosa:
| 3} Aviz circulatli D.T-PM.B.;
| 2] Aviz Brigsda de Pollfie Rutierk Bucureyfl;
jx)AmrdDiruﬁldeMnﬂhP.M.B.;-mpic
‘ a.s. Smdi(i;'e specialitate; | x | Documentajie cadastrald | » { Studie Geotebaic (verificat Af) {x | Studiu de Snsorire (verificat)
1 x| Caleud G
{ x | Stedin privind ferabilitstea din pumct de vedere tebale, cronemic, funcriona] §i sl medislni Snconjuritor a lilizdrii sistemelor
alterasiive de inalth eficientd de producered epergiel (studin de conformare epergeticd cu standardul nZEB);
13 | Supert topografic Sterco 70 realizat pe plansri codastrale 0.C.P1. (inclasiv eote de nivel) - existeat yi propunere (insugit de fng. topogral
i profectant);
jz | P.U.D. sprobat in condifiile Legli, inclusiv plangd reglementiri §i planyd rejele edilitare; - color
{ x | Rustrare de temd; - . faaP.U.D.
¢) Actul administratly sl autorith{ii competenie pentry protecyis mediviel - A.PMB, (Alesa 1acul Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti);
1) Davada privind schitarea tanelor kegale {copii) ; taxd A.C. 5i taxd timbru O.AR. (inclusiv dovada de luarc 5o evidenia a projectutui de arhilectord).

_________——______,,,_.___-—-—-———__..,_.——__._______-—-———--
' CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
: SINU CDNFERi DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUGTII

Prezentul certificat de uipdiainele vajabiviate dc 12 lupi de 1a date emiteni, purdnd fi prelungit conform p erilor art. 40 alin (1) din
Nennele metodologice de apfoare 8 Legii Seri99] Na cgrerea fitutanului, formulats cu cel pulin 13.zil Inainfs & faa expitinii acestuia.
PRIGDR,, T gL —5 3 SECRETAR GENERAL,
Ro S = ‘ﬁufrﬂ Marian Corhan’

FTECT SEV,

T or. 5814843 (6) din 14,09.2022.,
Prezentul certificat de urbanism 2 fost transmis solicitantului direct / prin-pesth ladatade __.__-____- .
"‘ﬁ —— fy-conformitate-cu-prevederile Legi- nr._50/1991,_republicata, cu modificarile yi completdrile wlterioarc, jimivind sutorizarea executanii

{ ' Ipcrarlorde constouehi, o ——— — . : : S ————
It SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _.__.____paaladatade__.__.___ 0
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Roberi Sorin Negoiti
ARHITECT §EF,
arh. Stefan Citin Damitrages

Dupd aceasitd data, o noud prelungire 8 valabilitalii nu esie pesibild, solicitarntol urmind si obtind, in condifiile legii, un alt certificat de
urbanism,

Data prefungirii valabilidgi: __ - _.____"

Achitat faxa d€7 .cvsessrnns erenrenes f65, CODLPT ChIlANYEE OT. . oserreoreee din__.__-__.-

Fors.aier F.& - Red. 280 WS pegima3dind -
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Nr. cerere o114

Oficiul de Cadastru 5i Publicitate 'lmobiliaré'x BUCUREST!

ey
g} . Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3

IGINTIVAATINN ) A
nz o ensslar o

Carte Funciaré Nr. 225237 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea 1. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Gheorghe Petrascy, Nr. 8B, jud. Bucuresti,
jarea Mihai Bravu situat in fosta

nr. 30, identificat ca Fosta parcela nr. 94 - parce
Observatll / Referinte

Ccrt| ‘topografic
teren in suprafate de

Ziva .30
Luna 01 i}
Anut 2023

Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE {mﬂﬁﬁim

{fost3 Strada Caporal Ruicd
trads C colt cu strada

Nr. Fr. cadastral Nr. Suprafata* (mp)
295,34 mp conform acte, respectiv 295 mp conform

AL 225237 295 ;
masuratori

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

94790 / 17/09/2021
is de Crisu Elena Denisa;

Al

Act Notarial nr. 1162, din 17/09/2021 emis
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B4 |actuala 1/1

1) '
' C. Partea . SARCINI .

Referinte

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

~

ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Formuiar versiunea 1.1

Document care conti




Carte Funciard Nr. 225237 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
225237 205 teren in supratata de 295,34 mp conform acte, respectiv 205 mp conform
masuratori

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie_§tereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

200448

225237

—Date referitoare lateren ____ o _
Nr | Categorie |intra | Suprafata SN
I3 folosgnl,:é vilan ?mp)t - Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curtl R N : Strada Gheorghe Petrascu, Nr. 8B, |
F constructii DA 22 intre vecinii;: la Nord - Stradg
Gheorghe Petrascu, la Est - spatiu
verde, la Sud - spatiu verde, |a Vest 1
spatiu verde si parcare.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Formular versiunes 1.1

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpi.ro




¢

Carte Funciard Nr. 225237 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

—

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct tungime segment|

fnceput sfargit e+ {m)

1 2 12.372

2 3 8.941

3 4 7.26

4 5 5.227

5 6 8.741

6 7 2.936

7 8 2.629

8 9 . 12.478

] 1 6.26

eterminate in planul de prolectie Stereo 70 st sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Lungimile segmentelor sunt d

*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generérli,
30/01/2023, 07:48

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro formular versiunea 1.1






A8 DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Gheorghe Petrascu, Nr. 8B, Sector 3, Bucuresti

<
PLAN URBANISTIC DE DETALIU
© . &
, o b
g g CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+2E+3Er
% 50’ $ <
* , Az Strada Gheorghe Petrascu nr. 8b, sector 3, Bucuresti -1 3a similar L2-
8 s e 5
b4 o d b
~ =TT . |8
a8 ey . ¥ 3
¥ - Lt - : t 4T l:l © . .. = ] -_;
4 e L0 18_8  |Reglementiri urbanistice Scaré grafica 1:500 j COMISIA VEKNICA DE CIRCUL uﬂ
- T \ =Sc . 1cm pe plan=Smpeteren ;| ¥ UMICIFIULYI RUCURESY,
Y e i E.i'ég s Q ? 10 30 Sgre '-Sj%jmﬁ% confe o i ,
Zn LAF 35 3 8&=x Limite — { g nn . of
o “J-‘dn’. ‘:._ § ‘2 § munawpenE® Limita de Smdlu f 4 ‘2/'
_ G.E i w N
F..I...i..‘..ﬁ’.'l..-...-'.ﬂ-'l‘.....l-llIlll.-.l-‘-.-.-’ﬂ,.l'-‘ l ""r Yi! t U‘l sﬂ‘ 1 - ‘ - Limim teren NC 225237 L§ ool Fre it
S teren = 295,00 mp
e Limiti parcele Furceld 1) | INVEL AR [ c,ouﬁl}.ml. £ T STRADAL. A
e Amprent la sol L Gomonar i ar conta | 19T | Sftuddie existenta mentinuta
\ __: I et fm | Gpeey Sectifine profilA - A Strada Ghe. Petrascu
‘ retragen minime 2 [326115 210 [ 201085640 6380
| fata de limitele de proprietate 3 :72:;.:‘.::;23 23:?2;.222 Sen
AR { 2 ,
: ol i REat e Chawal
: Func{iuni existente: T 2 | v e Lo E A;; 2
: 9 JZ( |03l70 501303 2% __12.‘3?2 |
: Circulajii carosabile publice (5615 708 2imp T = W////
3 R . ) Sistem de Proiectie Stereografic 1970
J : b Circulatii pietonale publice Plan de refernta Merea Neagra 1875
' : e 25 7.0 2
gi 3 Locuinfe, anexe si functiuni complementare cu regim mic de inaltime 19
& 3 ; s
5%;3 = é Locuinte colective cu regim mediu de inaltime
R | o S BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
I' A Spatii verzi publice ‘ | FFUG VB
4 | @ Parcari publice EXISTENT undiqatorgmanutnci PROPUS PUD
' :‘,’: - -————|guprafatateren dinacte (mp) 295 — 208
& iuni H
| B Functiuni propuse: POT (%) 0 max. 45% max. 45%
l 'ﬂ”z Locuin{a unifamiliala S+P+2E+3Er uprafajs ‘E’;’;‘;tmité 'a sol 0 132.75 132.75
L 4 .
H i consola etaj peste terasa P
! : ' Soati erdJ P i Suprafata desfaguraté (mp) 0 463.15 463.15
; : patiu verde amenajat
5 = 1.5 pt P+2E 1.5 pt P+2E
b FRES " cut Y 157 p:p1§+25+3£r 1.67 pt P+2E+3ET
r < i Mt
' 7 : Accese: RH {nr. Niveluri) 0 P+4E S+P+2E+3Er
. el [ ACCESPIETONAL H max(m) 0 - : 11£5mm°"’_|"n’1'::
e 2 i ACCES CAROSABIL Suprafaté spatii verzi (mpl D 20%
« B8 ; Aliniere existenta
tgge preluata/mentinuta P nr. unitati Iaaﬁve 5 o N nespecificat 1
) . & =g rg-uBJR %‘:
i 2 ! ° $a3 Dvag :onu; A3
t o, 8 ! ' l i Project
5 | g:k CONSTRUIRE IMOBIL LOC!JINTA UNIFAMILIA S+P+ j+3Er a3
X » z €8 N
S sg Strada Gheorghe Petrascu nr b sectc Bucuresta «-L imilar L2- Faza
8 9¥ g t & i P.UD
a D g - o
. ; 5 8% SEF PROIECT | arh jurb. Dragos RISTEA | ! -Scara Be"ef'c'a'f _
“ . - : — i g[ ——— 1/500 Plansa
= -~ o ’ e PROI T arh./ub. Dragos RISTEA : J[ R -
a ttomre| o) EMENTARI URBANISTICE | U0




2114124, 2:2% l;M Tiparesc Inregistrare
I 4

.~
P.Iillnéria seCtorullllliIS‘.IIBucurel]i‘ A'b" llllll . | |||| ‘ III‘

O4-4G6739P83:

Nr.inreg.: 49623

Data inreg.: 14.02.2024
Ora inreg.: 14:27:00
Provenienta: i -
Telefon: -
Email: - .
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Completare documentatie urbanism pt PUD

Adresa:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada
Adresa Lucrare:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada Gheorghe PETRASCU, nr. 8B, sector.

3
“hHservatii:

(" File:5
._)?men de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30 '

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145
-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196

-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

infocetlps3/registraturalprinﬁnreghr.php?An=2024&ernreg=49623

n



Domnule Primar,

Subsemnatulfa)... . lEa. e - S— R 2SR RR
domiciliat{a)in. - . - L G P TR L R R
Ar. coversnse - DI e SO s -] TP , judetul/Sectorul. v mcssssesnrieees ,
telefor. ~....... e i MBIl e s in calitate de
reprezentant al ........ P Q@M’Tﬁ-— -

Completez dosarul inregistrat cu numarul ZDI&MU

urmatoarele documente .
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¢y ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTL
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.U.A.T.

2

I

—organizaredeexecutieJumfri_,_g”' U_nr. 1123 din 11.10.2022 pentru "Promovare

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ Y/ din 09. 022024

iN scopuUL: Continudrii procedurii de promovare si aprobare P.U.D. si pentru
claborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrédrilor de construire
imobil cu functiunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucrat= S+P+2E+3Eremas,
constructii anexe, refele interioare, accesuri/ alei auto si pietonale, racord la drumul
public, parcérii, spatii verzi, imprejmuire teren gi organizare de executie lucriri.

Ca urmare a cererii adresate de ! cu domiciliul in

inregistratd cu nr. 25072 din 26.01.2024.
Pentru imobilul - teren si / sau constructii - situat n Judetut / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 8B (fostd Strada Caporal Ruics, nr. 30) sau identificat prin planuri cadastrale

1/500 si 1/2000.
fn temeiu) reglement&rilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. - M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B nr.

269/2000, prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B nr. 324/2010, H.C.G.M.B nr. 241/2011, H.C.G.M.B nr.
232/2012, H.C.G.M.B nr. 224/2015, H.C.G.M.B nr. 34172018, H.C.G.M.B nr. 877/2018, H.C.G.M.B nr. 230/2019,
H.C.G.M.B nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019. in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats,

cu modificérile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafatd de 295,34 mp din acte si 295,00 mp din

masuriteri  avand aumar cadastral 225237, reprezintd proprietatea in indiviziune a numitei
S AT conform Conventiei Mutus Dissensus nr. 1162 din 17.09.2021, autentificat de N.P. Crisu Elena -
Dénisa si a Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 225237, emis de A.N.C.P.I. in baza cererii nr. 7086

din 25.01.2024.

Potrivit Extrasului de Carte Funciar$ de Informare mai sus mentionat, imobilul prezints inscrieri privitoare la sarcini
MUNICIPIULUT BUCURESTI 5i APA NOVA. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorfce actualizatd, nu se a
protejate 5l nu se afi5 in aria de protectie @ unor monumente istorice izolate.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: Potrivit Extrasului de Carte Funciard de Informare nr. 225237 amintit, terenul are categoria
de folosint3 curtii constructii, fiind liber de constructii si cu forma neregulatd;

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., amplasamentul se afld in U.T.R. — L3a: Subzona
focuintelor colective medii cu P+3 - P+5 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonei protejate; fn cazul unor enclave de lotizari existente in ansambliurile de locuinte
colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2: Subzona locuintelor individuale -
si colective mici cu p-P+2 niveluri realizate pe baza unor lotiziri anterioare si se vor supune
reglementdrilor de construire pentru aceastd subzoni (U.T.R. - L2a: Locuinte individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotiziiri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate);
Pentru acest amplasament, Primiria Sectorului- 3 a emis: C.U. nor, 11 _din 03.0 20 pentru “Promovare P.U.D. si pentru elaborarea

documentatiei in vederea autorizarii lucr3rilor de Construire imobil cu funciiunea de SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoucirar= Ds+P+2E-

3Fremas, constructii enxe, retele interioare, accesuri/ alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdrii, spafii verzi, imprejmuire teren si
P.U.D. si pentru elaborarea documentatiel in vederea autorizarii

Jucrdrilor de Construire imobil cu functiunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucnar= S+P+2E+3Eremas, constructii-enxe; refele—interioare;
accesuri/ alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcarii, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie Jucrdrl”;
avénd ca oblect avizarea si aprobarea documentatiei de urbanism

Utterior, in cadrul institutiel a fost inregistratd cererea nf. 304814 din 20.12.2022,

- P.U.D. pentru edificarea unei Locuinte Unifamiliald cu RHsoucrrar= S+P+2E+3Eremas, documentatie intocmits in in baza C.U. nr. 1123 din 2022;

Terenul este cuprins in zona fiscalé ,B” a Municipiului Bucuresti.

Continudrii procedurii de promovare si aprobare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in
vederea autorizarii lucririlor de construire imobil cu functiunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu
RHsoucrar= S+P+2E+3EreTras, constructil anexe, retele interioare, accesuri/ alei auto si pietonale,
racord la drumul public, parcarii, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de Construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile

si completérile ulterioare, precum si cu legislatia specificd in vigoare, cu mentiunea faptului ca autorizatia de
construire se va emite ulterior aprobdrii de catre C.L.S.3 a documentatiei de urbanism - P.U.D. pentru
amplasamentul in cauzd. Documentatia in vederea emiterii Autorizatiei de Construire se va elabora in temeiul
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., & Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996 cu modificérile
si completérile ulterioare, precu si alte prevederi legale incidente in vigoare.

pE(: - Terenul este afectat de lucriri de amenafare spatii verzi, parcafe auto (12 0 de domicili

- drept de trecere in favoarea
f5 in P.U.Z. - Zone construite

Propunere:

£1%.

, . ! ; = !
Se permite autorizarea direct pentru realizarea lucrérilor de impreimuire a_terenului $i organizare de
executie aferenta investitiei propuse.

Pentru realizarea lucrarilor de jre il j i LA

+ + I

ubli rcirii, spatii_verzi, este necesar intocmirea un i_documentatii de urbani P.U.D,, in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat
conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
5(2); - ivii i 20 ivind a. re ftoriul odificirile si

ea teri I jrnufui etd Jteri i 5
B e mantrit emiterea certificatulul de_urbanism se solicité o modifi de r ite mentatiil pism

amfem 1 Ain R
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25072 / 2028 -
. STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 8B, {fosta Sir. Caporal Ruica, nr. 30), SECTOK 9, pvuw. EFTI
Continurii procedurii de promovare §i aprobare P.U.D. si pentru elaborarea documentaliei In vederea autorizérii lucrsrilor de construire imobil

cu funciunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoviemar= S+P+2E+3EreTras, constructii anexe, rejele interioare, accesuri/ alel auto §i pietonale, racord I8
drumul public, parcérii, spatii verzi, imprejmuire teren $i orgenizare de executie lucréri.

»

Edificabilul/amplasamentui:
- Se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului R.L.U. aferent P.U.G. -

M.B. si ale legislatiei specifice in vigoare. intocmirea D.T.A.C.'s ma a iza numai
aprobarea documentatiei de urbanism P.U.D. si in_conformitate cu prevederile acesteia.

(] »
- Parcela are deschidere si acces direct la Str. Gheorghe Petrascu (drum public), care are un profil existent

si mentinut de aprox. 11,00 m;

- Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B.: “Parcela este construibild numai dacid are asigurat un acces
carosabil de minim 4,00 metri l8time dintr-o circulatie publics in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietétile fnvecinate”;

- Asigurarea parcérilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
P.U.G. - M.B. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4, aferents, art. 40 din Regulementul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare, precum si cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i repectiv, prevederile 0.M.S. nr.
119/2014; :

- Parcarea/ gararea se vor rezolva in incinta proprietatii. .

Inaimea MaXxiiviad aginiioa o 2@ D= o . i

- Regimul de indl{ime maxim admis (RHuaxin), precum si indltimea maximd admisd (Huaxm), @
imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederilor R.L.U. aferent
P.U.G. - M.B. sl a altor prevederi legale incidente in vigqare;

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele sa fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facuta pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat3 menajerd si apd
pluviald);

- Orice constructie noud sau modificare a uneia existente trebuie s& se inscrie armonios in zond, sa se
incadreze in particularitatile sitului, in caracterul general al zonei si s& pastreze arhitectura clidirilor din’
vecindtate cu care se afl3 in relatii de co-vizibilitate;

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu clddirea
principald; '

- Sistemu} constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzétor

cerintelor urbanistice actuale; !
- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,

garajelor si anexelor;
- Organizarea de santier se va realiza in incinta proprietstii, in conformitate cu prevederile art. 28, lit. a)-
g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificirile si completarile ultérioare; LR

- Suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigbgfé’ i

AT T

- Spre strad¥ - gardurile vor fi transparente, cu inéitimea de maxim 2,20 m si minim 1,50m; din care soclu
opac de 0,40 m, partea superioara fiind realizats din fier sau plasd metalicd si dublate de un gard viu;

- Spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor - imprejmuirile vor fi opace.din ziddrie sau lemn, vor
avea indltimea de 2,20 m, iar panta de scurgere va fi orientats spre parcela proprietarului imprejmuirii;

Conform Regulamentului P.U.G. - M.B, indicatorii urbanistici pentru U.T.R. —~ L3a sunt:
- P-O-T’q‘amu (P+3-4)= 30 %; - P.O.T.MAXIM PENTRU ENCLAVE DE LOTIZARI EXISTENTE uenTINUTES 45 %0;
- C.U.T.maxzvp+3-0)= 1,0; = C.U.T.MAXIM PENTRU ENCLAVE DE LOTIZARI EXISTENTE MENTINUTE = 1,3;

Conform Regulamentului P.U.G. - M.B, indicatorii urbanistici pentru U.T.R. — L2a sunt:
- P.O.T.uaxan= 45 %; = C.U.T.uaxim (p+28) = 1,3 mp ADC / mp teren;

PEN] -1 B - Z £ & g E b= G el G 2 2 .. - g B8 SO &
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul Certificat de Urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si
pentru obginerea Autorizatiei de Construire si Organizare de Executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

v]e e
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. 2507212024~ - F )
STR. GHEORGHE PETRASCU, NR. 8B, (fosta Str. Caporal Ruic3, nr. 30), SECTOR 3, BuCune$ Tl
Continudrii procedurii de promovare §i aprobare P.U.D. si pentru efaborarea documentatiei in vederea autorizirii lucrarilor de construire imobil
cu functiunea de LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucimaT= S+P+2E+3EreTras, constructii anexe, retele interioare, accesurif alei auto §i pietonale, racord la
drumul public, parcarii, spatii verzi, imprejmuire leren gi organizare de executie lucrdri.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopu! elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executErii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia me

pentru Proteciia Mediulul Bucuresti, Str. Afeea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucuregti.

in aplicarea Directivei Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind ea efectelor itor profecte publice i private asupre mediului, modificaté prin Directiva ConsHiutui 97/11/CE
iparea publiculul Ia elaborare2 anumitor planuri §i programe in legdturd cu mediul §§ modificarea, Cu privire 12

participarea publicului sl accesul 12 justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de ur se ¢ - itantului obli de a contacta autoritatea teritorlald

de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s5 decids, dup3 caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul investitiei publice/private in lista profectelor supuse evalu¥ri impactului asupra mediulul. In

aplicarea prevederilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE, pracedusa de emitere 2 acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de ur anterior i doc taiel

pentru autorizarea executdsii lucr3rilor de constructii I2 autoritatea administratiei publice te. In facerii cerintelor cu privire 12 procedura de emitere a acordului de mediu,
i il centraliziri optiunilor publicului si al formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la

diului: Agentia

si prin Directiva Consiliului §i Parilamentului European 2003/35/CE privind partici

autoritatea competentd pentru protectia mediul mecanismul asigurdrii consultdrii publice,
reatizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditiiz
Dup3 primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligati de a se pr Ia autoritatea competentd pentru protectia diului in ved tudril
Initiale a investitie! si stabitirl 1734 ludrti H ja asupra diviui, £n urma luril Inljiale se va emite actul administrativ al autoritail competente
pentru protectia mediulul.
Alalul flest 3rii efectelor investifiel asupra mediului, solicditantul are abligatia de a

£n situatia In care autoritatea competent3 pentru protecfia
notifica acest fapt autoritatil administratiel publice competente cu privire 1a mentinerea cereril pentru autorizarea executdril lucrdrilor de co
§n situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul deruliiril pr 1l de a

_la Intentia de realizare a Investitiel, acesta are obligajia de a notifica acest fapt autoritiitli administratiel p P
CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) Certificatul de Urbanism + planuri anex¥; - copie
b) Dovada titlului asupra fmobilului, feren si/san constructii (copie conform cu originalul), sau dupi caz, Extrasul de plan cadastral actualizat la 7 §i
Extrasul de Carte Funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
) Documentatia tehnici - D.T., dup3 caz (2 ex. originale), verificath tehnic gi insofith de deviz Tncrdiri.
|x|D.T.A.C. |x|D.T.OE. |_I| DT.AD.
d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
dl. Avizesi acorduri privind utilitigile urbane §i infrastructura:
| x| alimentare cu api | x | alimentare cu energie electricl | x | telefonizare
| x | alimentare cu energie termicit { _ | Metroul S.A./ S.T.B.
|

nstructii.
fectelor Investitiel asupra mediulul, solicitantul renuntd

\ | x | canalizare
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) x | C.MLLP.B. (iluminat public)
d2. Avizesi acorduri privind:
| _ | securitate 1a incendiu | _ | sénditatea populaiei { _ | protectie civild (pt. SDC2 600 mp)

d.3. Alte acorduri/declaratii:
| x| Acordal notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectafi.
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OM.
| x| Alte acorduri se vor stabili 1a faza P.UD.
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x] Aviz circulafii D.T.-P.M.B.; - copie
| x | Aviz Brigada de Polifie Rautierdi Bucuresti; - copie
1x | Acord Directia de Mediu - P.M.B.; - copie
d.5. Studii de specialitate: | x| Documentatie cadastrali | x | Studin Geotehnic (verificat Af)
| x | Calenl “G”;
| x | Calcul “G” + Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economie, functional §i al medinlui foconjuritor a utilizirii
nformare energetici cu standardul nZEB) + Verificare (AEq);

sistemelor alternative de inaltd eficientd de producere a energiei (studiu de co!
- in original . )
| x | Suport topografic Stereo
proiectant);
| x | P.U.D. aprobat in conditiile Legii, inclusiv plang# reglementiiri si plangi regele edilitare; - color

| x | ustrare de temd; - pt. faza P.U.D.
€) Actul administrativ al antoritifii competente pentru protectia mediului - AP.M.B. (dleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti);
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : Tax# A.C. §i Taxd timbru O.A.R. (inclusiv dovadi de luare in eviden}d a projectului de arhitecturd).

CERTIFICA D URBANIS"M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

NI 60 ERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU I

&4 are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putand f1 prelungit conform pre Jederitorart—40 alin-(1)-din——
5 gii50/1991,lacerereatitularu1ui, ormulats cu cel putin 15 zile inainte de data e niririi acestuia.

. SECBETAR GENERAL,

1 \_Edugrd Marian Corhani

, in_cazul afectiirii gradului de fnsorire sau pentru alte prejudicii create
S, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.); - dupd caz -in original

| x | Studiu de insorire (verificat D)

70 realizat pe planuri cadastrale 0.C.P.L (inclusiv cote de nivel) - existent $i propunere (insvsit de ing. topograf §i

£o
£ ~ HR. 58

TV vicke
Achitattaxade:901,cunform{L£HA PEIRESCU

Prezentul certificat de trbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegta ladatade _ _.__.____-
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/1991, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare,

lucririlor de constructii,

< on

frivind autorizarea executiirii

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

SECRETAR GENERAL,

de la data de .____ piniladatade

PRIMAR,
Robert Sorin Negoiti

ARHITECT SEF,
arh. Stefan Cilin Dumitragcu

Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obiind, in conditiile legii, un alt certificat de

urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: __.__.____-
A “1ldnd b Aas lei. conform Chitantei TAT. ceccnvcnssnmsens din I U S

nanina 2 din 3
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Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

25-208443-PS3
Nr.inreg.: 208443
Data inreg.: 12.06.2025
Ora inreg.: 14:47:05
Provenienta: .
Telefon: ) 3
Email: -
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Completare documentatie urbanism
Adresa:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada
Adresa Lucrare:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada Gheorghe PETRASCU, nr. 8B, sector.
3
Observatii:
AMr. File:4
‘rmen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



Catre:
Primaria Sectorului Sectorului 3

Compartimentul Documentatii Urbanism

Avand in vedere discutiile din comisiile tehnice de urbanism, hotararile precedente ale CL
S3 in care a fost discutata documentatia “PUD Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B” si propunerile
formulate de membrii comisiilor, revin cu completari si revizuiri ale documentatiei si va rog sa
reanalizati documentatia de urbanism pentru construirea unei locuinte unifamiliale S+P+2E+E3r
in Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B, sector 3, numar cadastral 225237.

Reamintesc ca documentatia faza PUD, are ca obiectiv amplasarea locuintei proprii si a
fost intocmita conform prevederilor PUG-MB unitatea teritoriala de referinta L3a, asimilata
functional si urbanistic zonei L2: subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri realizate pe baza unor lotizari anterioare, supusa reglementarilor de construire pentru
aceasta subzona.

Din punct de vedere juridic, terenul pe care constructia propusa va fi amplasata este in
proprietatea privata.

Mentionez ca ariile de spatiu verde aflate pe Domeniul Public nu vor fiin niciun fel afectate
de cladirea propusa S+P+2E+E3r, locuinta unifamiliala. De asemenea reamintesc ca locuinta
unifamiliala propusa nu poate umbri cladirile cu locuinte colective din zona, acestea fiind aflate
la sudul ei.

Avand in vedere recomandarile formulate in precedenta sedinta CL S3 referitoare la
propunerea de amplasare, in urma discutiilor cu proiectantul lucrarii, am convenit sa aducem
completari documentatiei constand in amenajarea terasei peste etajul 3 retras ca spatiu verde si
realizarea unei perdele verzi de protectie spre limita posterioara a terenului cu rol de protectie
fonica si vizuala, prin aceste propuneri urmand sa se minimizeze impactul noii constructii asupra
locuintelor colective invecinate

In speranta unei bune intelegeri a solicitarii formulate, am completat documentatia de
urbanism faza PUD cu planul de reglementari cu spatiul verde amenajat peste etajul 3 si perdeaua
vegetala de protectie amplasata spre limita posterioara a terenului si extras carte funciara
actualizat. Avand in vedere cele susmentionate va rog sa binevoiti a reanaliza documentatia PUD

locuinta unifamiliala - Strada Gheorghe Petrascu nr. 8B si sa o supuneti la vot in sedinta CLS 3.

Cu deosebit respect,

Initiator / proprietar,

12.06.2025
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3,@ﬁp%§|{cure$ti
cu indeplinirea

dispozitiilor legale

_PRIMAR

Nr. inreg. 212819.A.5./16.06.2025

Cétre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Construire imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada
Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul
Sedintelor din data de 15.06.2023 si 30.08.2023 - in acest sens aprobdndu-se Hotararile nr. 308/2023
si nr. 431/2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c3 ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistratd adresa
nr. 208443/12.06.2025 prin intermediul cdreia au fost aduse o serie -de completari/ldmuririle
suplimentare/modificiri, precum si solicitatd reanalizarea si repunerea pe ordinea de zi a documentatiei
de urbanism - P.U.D. in cauza.

T ,"'

ARHI SEF,

(i

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatA §i datat3 transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.39

Proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu,,Construire
imobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E-3Er, pe un teren situat in Strada
Gheorghe Petrascu nr. 8B, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, Intruniti in sedinta din data de
16.12.2025, in sistem EASYCONF, a analizat proiectul de hotdrire mentionat mai sus si
consideri ci acesta A FOST fintocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeazi proiectul de hotirire mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avand in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Brinzi Petru Neagu Marian
Semnat digital de
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT e 0221217
- 15:31:46 +02'00"
Branza Petru ' k DA
Neagu Marian DA B
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Citalin - Florin ABTINERE
Endchescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin NU
Savuscan Theodor-Ioan-Petru ABTINERE
Rosu Dan-Alexandru ABTINERE
Nitd Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA
Marineatd Marcel ABTINERE




