MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,,Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
cu RHpropus=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras,
pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locall,
intrunit in sedinta ordinara, azi 18.12.2025

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 465104/CP/08.12.2025 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/20.06.2024/02.12.2025 al Directici Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr.455520/02.12.2025 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor, de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.269/2000,
prelungit si modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr.
232/2012, HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMB  nr.877/2018, HCGMB
nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef nr.
D/U/04-2022/20.06.2024,

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 13/20.06.2024;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/20.06.2024;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, republicatd, conform Anuntului nr. 213250/27.06.2024.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiunea
de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-
4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3", proprietate privatd persoand
fizicd, cu suprafata de 349,00 mp. din acte si 359,00 mp din mdsurdtori in conformitate cu
Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul Directiei Generale Urbanism i Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranté din prezenta hotérare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 13/20.06.2024, conform
Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotéréare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA

NR. 51‘&2

DIN 18.12.2025
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TELEFON (004 021} 338 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

o prin . cu domicilul in . _ L e
L e T W e ) telefon -, e-mail -, inregistrata cu nr. 57650 / 17.03.2022 si completata cu nr. 180124/ 13.07.2023,
nr. 22825 / 23.01.2024, nr. 114362 / 01.04.2024 si nr. 183953/ 31.05.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificérile i completarile ulteriogpe
urmatorul:

Ca urmare a cererii adresate de ' -

AVIZ
Nr. D/U/04-2022/20.06.2024

0,8
Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentr e‘r
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras.

generat de imobilul® situat in Municipiul Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3.

Initiatori: - )

Proiectant: S.C. URBANART S.R.L.

Specialist cu drept de semnétura RUR: arhitect/urbanist Florin V. CIOBANU, RUR - D,E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatéa in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord: Strada Calug&reni, la Vest: Splaiul Unirii, la Est: Strada
lon Minulescu, la Sud: Intrarea Scorteni si este format din teren avand categoria de folosinta — curtii constructji, in
suprafatd de 349,00 mp din acte si 359,00 mp din mésuratori si constructia edificaté pe acesta Corp C1 locuint& cu
RH=S+P+1E (propus spre consolidare, supraetajare, modificari interioare si exterioare, reconfigurare si remodelare
fatade), conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 223984.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotéréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaz& zona CB, respectiv subzona
CB3 - subzona polilor urbani principali:

- institutii si servicii publice supramunicipale gi municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;- servicii financiar-
bancare si de asigurdri, pogta si telecomunicalii (releu infastructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si
profesionale (sedii de companii i firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, bibliotecd / mediatecd; activitali asociative diverse; servicii profesionale, colective si personale,
hoteluri pentru turismul de afaceri §i alte spaii de receptie, restaurant cofetdrii, cafenele, baruri, comeri, expozilii,
recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), séli de conferinte, spectacole si
cinema de diferite capacitali cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatdmant
superior si de formare continud; - unit&ti mici i mijlocii specializate in activitdti de productie abstracté gi concreta in
domenii de varf- activititi manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje
multietajate. ¥

-Hmax. = nu se limiteaza indltimea cl&dirilor; inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente;
pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristicé str&zii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G. - M.B.;

- POTmax. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii n proportie de 80% cu clédiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari; . -.

- CUT max. = 4,5 mp.ADC/mp.teren; ™

- retragerea minima fata de aliniament = in zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri
de la aliniament;

- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare = cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta
egala cu 1/3 din in&ltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri; - cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei
la o distant3 de cel putin jumétate din Tnaltimea cladirii masurats la cornigé, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se aflad in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate; conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 230/28.02.2024, emis de Priméria Sectorului 3. . :
Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr, 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

.- I AR AT it snears crmiek comanatd of datald (ranemied ne adreca Primariei Sector 3. 1
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de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, indlfime maximéa admisé, distanfe minime faféd de limitele parcelei, POT, CUT gi
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in condiiile legi.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc realementdri cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fat# de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica.
parte integrantd din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat& de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U0S5,
vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- POTrrorus = 70.00%;

- CUTerorus = 3,25 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 19,00 m. pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre

neschimbare, anexatd prezentului aviz;
- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 - 21183/22.03.2022 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitéti prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.UD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatéa si vizaté spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P. u.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (. 2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobani P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 230/28.02.2024 emis de Primaria Sector 3.
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Nr. 13/20.06.2024

Raportul informérii si consultarii publicului privind documentatia
,Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale ¢
RHpropus=SIDs'|'P+2E'3Eretras'4Eretras'sEretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: .prin Florin V. CIOBANU
Urbanist: arhitect/urbanist Florin V. CIOBANU
Proiect nr.: 0367U08-20

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 17.04.2024;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 17.04.2024;

e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P. u.D.
fncepand cu data: 16.03.2022.
- anurif in ziare locale:
e Ziarul Romania Liberd — Mica Publicitate, pag. 7 din data de 13.07.2023;
e Anunt Bursa, pag. 6 din data de 1 2.07.2023;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor" su partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- nofificare / acord S.C. Flaros S.A. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Splaiul Unirii nr. 207, Sector 3,

Bucuresti, identificat cu nr. cad. 209057;
- notificare dna. 1 — vecini dreapta (est) — pentru imobilul

din Splaiul Unirii nr. 211, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 204605.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. Flaros S.A. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Splaiul Unirii nr. 207, Sector 3, Bucuresti, identificat

cu nr. cad. 209057;
-dna. Si - vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Splaiul

Unirii nr. 211, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 204605. __ ,

n perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, cbservatiile
sirezervele exprimate de public:

Natele dumneavoastrd personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului-Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 - 21183/22.03.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile uiterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinits Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

intocmj . A.T. Untaru
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a proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3"

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 15/20.06.2023/02.12.2025 al Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/U/04-2022/20.06.2024,

- Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 13/20.06.2024;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr. 14/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-
3Fretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3” proprietate
privata persoana fizica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren
situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in scopul
tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 15/20.06.2024/02.12.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

in urma analizarii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu
“Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-
3Eretras-4Eretras-5Eretras pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”, in cadrul Sedintei Consiliului
Llocal Sector 3 din data de 28.08.2024, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu se
Hot&rarea nr. 355/28.08.2024 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, a fost finregistratd adresa
nr. 215024/17.06.2025 (anexatd prezentei), prin intermediul cdreia au fost aduse o serie de
clarificari/completari/modificari in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu
observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, vé aducem la cunostintd cad modificarile/completérile propuse au fost marcate
in plansa de reglementéri urbanistice nr. U05 (anexata prezentei), cu mentiunea faptului c& acestea
se incadreaza in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 13/20.06.2024; Punctului de
vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/20.06. 2024; Raportului de specialitate privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu nr. 15/20.06.2024, Avizului favorabil nr. D/U/04-2022/20.06.2024;
(anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Tntocmit/ urb\A. T. Untaru
/)

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei Iegal justificat. Va puteti exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 15/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Ordinu! ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile
si completérile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotaréarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru * Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3"
in baza Certificatului de urbanism nr. 230/28.02.2024, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/U/04-2022/20.06.2024,

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrissa mai sus sunt: POT propus = 70.00%,
CUTrropus = 3,25 mp.ADC/mp.teren; Hpropuss = 19,00 m. pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U05.

Parcarea se va asigura in incinta proprie, conform Avizului de circulatii nr. 21183/22.03.2022 Mar. 2238 -
21183/22.03.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectur, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

n baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

va inaintdm alturat proiectul de hotaréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un
teren situat fn Splaiul Unirii nr. 209, Sector 33"

arh. S

r ¥, -
Z
Datele dummneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sgborului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2045679 in
scopul indeplinirii ateibutiilor legale. Datele pot fi dezvatuite unorferti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regutamentul UE 2016679, printr-o cerere scrisi. semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 14/20.06.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,,imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale cu RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras intr-un edificabil maxim
determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U05.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 70.00%,
CUTrropus = 3,25 mp.ADC/mp.teren, Hpropus = 19,00m pentru S+P+2E+3E-5Eretrase.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G. M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona CB, respectiv subzona CB3 — subzona polilor urbani principali,
cu POTmax. = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari; CUT max. = 4,5 mp.ADC/mp.teren, Hmax. = nu se
limiteaza inaltimea cladirilor.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculw nr. 13/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiunea
de Iocumte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu RHsoI|C|tat—S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-
5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu Ieglslatla normele
si reglementarlle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ¢ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculm sia HC.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.

intoemit: urb. A.T- Untaru
Al

Datele dummneavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectornlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016 679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter(i in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016679, prinir-o cerere scrisil. senmald si datata ransmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUZ 3
D.G.U.AT,

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 230 din 28.02. 2024

fn SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilor in vederea autorizéril lucrarilor de construire
consolidare, supraetajare, modificdri interioare si exterioare, reconfigurare st remodelare fatade la
constructia existentd corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu

RHsoucrar=S/DS+ P+ 2E-3Ererras-4Eretras-5Ererras §i organizare de execufie

Ca urmare a cererii adresate de . cu sediul in
- ., inregistratd cu nr. 33826 din 02,02.2024.

Pentru  imobilul - teren si/sau constructi - situat in judetul/Municipiui  Bucuresti, Sectorul 3,
SPLAIUL UNIRII NR. 209 sau identificate prin planuri cadastraie 1/500 si 1/2000.

fn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, privind
autorizarea executrt lucrérilor de constructii, se '

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
imobilul situat In intravilan, compus din teren, in suprafatd de 349,00 mp din acte s 359.00 mn din m3surdtori. avAnd

numir cadastral 223984 si constructia edificatd pe acesta, este proprietatea numitel

conform actelor mentionate in extrasulul de Carte Funciaré pentru Informare nr. 223984, emis de A.N.C.P.1L. in baza
cererii nr. 10958/02,02.2024.

Potrlvit extrasului de carte funciard pentru Informare mal sus mentionat si a planului cadastral scara 1:500 (anexat)
aferent imobilului in cauzd, emis de 0.C.P.I Bucuresti, terenul se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor
invecinate, in acest sens pénd la faza A.C. se vor stabill i definitiva clar, limitele cadastrale ale parcelel aflate in
proprietate. De asemenea, conform acelulasi extras terenul nu prezints inscrieri privitoare la sarcinl.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu
se aft$ in zona de protectle a unor monumentelor istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuali: teren curtl / constructil - corp C1 locuintd cu RH=S+P+1E, conform extrasului C.F.
Destinatia: Conform  R.L.U. aferent  P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afld in
UTR CB3 - subzona ?olllor urbani principali.
Pentru_acest teren, P i ful 3 3 nclpluft

o 140/05.02.2021.
Terenul este cuprins in zona fiscals ,A” a Municipiului Bucuregti.
Propunere: consolidare, supraetajare, modificiri interloare si exterloare, reconfigurare $i remodelare fatade la
constructia existentd corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu
RHsoucirar=5/DS+ P+2E-3Ererras-4 Ererras-5 Eremras §1 Organizare de executie
3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatiile de construire se vor emite in conformitate cu prevederlle Legli nr. 50/1991 republicatd, cu modificrile si
completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, precum si cu legislafia specificd in
vigoare, cu mentiunea faptulul cd autorizafia de construire se va emite ulterior aprobaril de cdtre C.LS.3 a
documentatiei de urbanism - P.U.D. pentru amplasametul in cauzsd. Documentatlile in vederea emiterii autorizatiilor de
desfiintare si construire se vor elabora in temeiul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu
modificirite si completdrile ulterioare, al Codului Civil, al H.G.R. nr. 525/1996, cu modificérile si completarile ulterioare,
precum sl alte preveder] legale Incidente in vigoare.
Pentru realizarea lucrSrilor de construire privind consolidare, supraetajare, maodificari interioare si exterloare,
reconfigurare sl remodelare fatade la constructia existent¥ corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
cu  RHsoucrrar=S/DS+P+2E-3Eremas-4Ererras-5Ereras §  organizare de execufie, este necesard intocmirea unel
d f I ., In conformitate cu prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B.
aprobat - Titlul I - Prescriplii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentulul, alin. 4.1. Prin derogare se
intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indltime maxim3 admisé, distante
il ! ce POT, CUT si alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt
admise in conditiile legii.
Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B pentru U.T.R. ~ CB3 - SECTIUNEA 1 : UTILIZARE
FUNC]’IONALA . ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE: institutli si servicii publice supramunicipale si munlicipale, sedii ale
unor organisme extrateritoriale;- servicii financlar-bancare si de asiguriri, posta si telecomunicatii (releu infostructurd),
servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedli de companii si firme in clidiri speclalizate); cercetare-
dezvoltare, editurl, servicii pentru media; centre de Informare, bibliotecd / mediatecd; activitdti asociative diverse;
servicli profesionale, colective si personale, hotelur! pentru turfsmul de afaceri gi alte spatii de receptie, restaurant
cofetdril, cafenele, baruri, comert, expozilil, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite), s¥li de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacltiti cu serviciile anexe, locuinte cu partiv ial
ru profesiunl liberale, invitdmant superior i de formare continud;
~ unitdti mici si mijlocii specializate in activité{i de productie abstractd si concretd in domenil de Varf; activitdti
manufacturiere sl depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertlar, parcaje multletajate.
i i 2001 privi a i [«

rivly ur ulul cu mod

alin a rin cererea pentry iterea certificatului de urbanism se solicl modificare_de | e rile
documentatiilor_d bani ob a_respe a conditiile cifice ale amplasamen i_orl
natur: jective inv il o imbu tori a ept in certj ul d

vihanicre lit A\ eX enlicite elahnrarea unni Plan Urbanistic de Detaliu”.
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tyopunere: promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilns In veceren autorlzaii lucrérilor de construire consolidera, suprzalajare. modificr infericare
o1 exierivere, reconfipwrare §i femctelere iade de ConsWUC dstentt corp C4, rezulldnd un MAOEIL GU FUNCTIURESA DE LOCUINTE cv
RHscuomar=S/D6+P+2E-3Erginas-4Enr ris-5Erztras §1 Organizare de executie
Edificebilut/amipiasanieniud:
in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si ale legislatiei specifice in

- se va definiiiva prin P.U.D.,
vigoare. Intocmirea D, T.A.C. se recomands a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D.

si in conformitate cu prevederile acesteia.
Parcgiri/circulatii/accesuri:
taiul Uniril, care are un profil existent de aprox. 19,00 m, al cérui prospect se

- parcela are deschidere si acces la Sp
va stabili si definitiva clar la faza P.U.D. prin detalierea solutiei, precum si prin avizul de circulatii;

- parcela este construibild numai dacy are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publics;
cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.G.-M.B.

asigurarea parcirilor, circulatiilor si accesurilor se va
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996
cu modificarite si completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire

la locurile de parcare si repectiv. prevederile O.M.S, nr. 119/2014;
se vor asigura spatii destinate depozitrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracterul

functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecHrei biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de 60 x

250cm.);
- parcarea/gararea se

S ITCLIL T 1 Gt

vor realiza in incinta proprietdtii; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile

de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament a unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea Jocurilor necesare ntr-un parcaj comun multietajat; aceste

parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

fnsitimea maxims admisé a clddirilor:
precum si in&lfimea maximd (Hmeams), & Imobilutui

Regimul de indlfime maxim al imobilului (Rimaum),

propus, se vor stabili i definitiva la faza P,UJ.D., fdré a deplsi RHealicitar = S/ DS+ P+ 2E=-3Eretras-4Ererras-5Eretras,

cu respectarea prevederile R.L.U, aferent P.U.G.-M.B. sl a altor prevederi legale incidente in vigoare.
- [nél ima _admistbilg fn_plan va_depiisi distanta dintre aliniamente; pot fi adugate

suplimentar unul sau doud niveluri in funclie de volumetria caracteristic® strdzii, cu conditia retragerii acestora
n limitele unul arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor

art, 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3.

AN e

Utilitdti ect exterior/amenaijdri/dotari:
~ toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate

pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate refelele s fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare; toate investitlile noi vor avea prevazute racorduri

separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incintd;
- pl | sisteme Ingropate/semiinaropate destinate pentry ozitarea recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menaiere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prev8zute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere a gunoiutui si a ritmului de
evacuare a acestula sl vor fi intretinute in permanentd in stare de curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatll amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S, 119/2014 si O.M.S.

nr. 994/2018;
u dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor clddirilor avand functiunea

- se va asigura accesul persoanelor ¢ _
de locuinte colective, iar pentru clddirile cu funcliuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta

preverile legale incidente in vigoare;
- sistemu! constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s§ asigure rezistenta si stabilitatea

constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice

actuale,
se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3; B

in cazu! alimentSrii cu ap in sistem propriu se va obtine avizu! autorita

de apg;
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibild a cablurifor

tii competente care administreazé resursele

v;

- cu exceptia telecomunicatiiior speciale, se interzice dispunerea de piloneti z8breligi (tripozi uniti cu grinzi cu zdbrele)
pe terasele clédirilor care nu sunt tehnice sau Industriale;

- dat¥ filnd intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s fie facutd

pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietdli, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din

H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completdrile ulterioare;
Spatii libere si spatii plantate:
- se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum sl legislatia specificd In vigoare.
icatori nistici:
Conform Regulamentului P.U,G.-M.B. aprobat, indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:
- POTuaxmy = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 80% cu clddiri cu maxim 2 niveluri
(Hrmaxim = 8 metri) pentru diferite utiliz&ri, CUTmaxm = 4,5 mp.ADC/mp.teren.

Conditionari:
- ia bilului este co lonatd de Iparea edilitard conform 0.M.T. nr, 1204 .08.2017 si de realizarea drumului de
acces cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01,1998.
- cazul are, in_ur analizdrii documentelor zen v si_necesitatea depuy altor inscrisuri _sau informatii in
a dr es 8 o

wwwmmuﬂw—m
- n_misura in care avizele, acordurile si_studiile de specialitate obtinute_in baza C.U. nr. 140/05.02.2021,s¢e incadreazd in
termenui de valabilitate si Juti icd pentru_care_au fost solicitate, aceste ot utiliza pentru continu rocedurii
a sre ad anta 3 P L. 3 V) i g pde bt ie

de construlre si oraanizare de executie,
Prolectul va fi intocmit de prolectanti autorizati sl verlficat de citre speglalist! verificatori de proiecte atestati conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire st organizare executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII




Nr. invegistrare 33826 din 02£.02.2024- | .
Adresa: SPLAIUL UNIRII NR. 209. Seclor 3, Bucuresti

Propunere: promovare P.U.D. si penlru efaborarea documentafiilor in vederea aulorizérii lucrarilor de construire consclidare, supraelajare, modificari interioare
si exterioare, reconfigurare §i remodelare falade ia construcjia existentd corp C1. rezultand un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE cu

RHsoucnar=S/DS+P+2E-3Enerras-4Ere1ras-5ErerRAs $i Organizare de execulie

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordril documentallel pentru autorizarea execultdrii lucrrilor de construire / desfilntare, solicitantul se va adresa autoritaiii competente pentru
protectia mediuful: Agentla pentru Protectia Mediutui Bucurestl, Str, Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 5, Bucuresti.

in apiicarea Directivei Conslllulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra mediulul, modificatd prin
Directiva Consiliujui 97/11/CE st prin Directiva Conslliulul g1 Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri si
programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE 5l a Directivel 86/61/CE, prin
Certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligalia de a contacta autoritatea terltoriald de medin pentru ca aceasta s§ analizeze st s8 decidd, dupd caz,
incadrarea/neincadrarea prolectulul investiflel publice/private in lista prolectelor supuse evaludril impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivel
Conshiulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrll lucrdrilor de constructil la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competent3 pentru protectia mediulul stablleste mecanismul asigurdrii consult3ril publice, centraliz3ril optiunilor publicului si al
formuldrll unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele consultdril publice. In aceste conditil:

ficat de urbanlsm, TITULARUL are obligalia de & se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaluiril Inigiale
lusrli efectelor acestela asupra medivlul. $n urma evalurli inifiale se va emite actul administrativ al autoritdlll competente pentru proteciia

Dup3 primirea prezentulul Certi
a investitiel 5 stabilirti necesitstll eva
mediulul.

bort] diviul gtabii

in situatia in care autoritatea p & pentru pr & necesi tudril efectalor Investitiel asupra mediuhil, solicitantu) arc abligatie de 2
notifica acest fapt autoritiigil Istrablel publice p cu privire 1a men)inerea cererli pentru autorizarea executsril fucrirllor de constructil.

9n situstia Tn care, dups emiteren Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulsrll procedurll de evaluare a efectelor Investijiel asupra medlulul, solicitantul renun}3 la
Intentin de reallzare a Investijiel, acesta are obligetia de & notifica acest fapt autoritdth -ajiel publice tent

'5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) Certificatui de urbanism, incusiv anexe (copie);
1) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/san construciii (copie conform cu originalul), san dupii caz extrasul de plan cadastral netunfizat Ia 2} §i

extrasul de Carte Funclard de Informare actualizot In zi, in cazul in care legea nu dispune alifel;

{ x [ Rectificarc eadastralii a limitelor de preprictate ale imobilului-terenului (firl suprapuncri)
¢) Documentatia tehnicd - D.T. , dupii caz (2 ex. originale), verificatdl tehnic (+ referate verificare) §i insofit de deviz lucrivi,
|x[D.T.AC {5 D.T.O.E. |_{ DT.AD.

) Avize gi acorduri solicitate prin certifientul de urbanism

d.l.  Avize 5i acorduri privind utititéfile urbane gi infrastructura:
| x | nlimentare cu aph | x | alimentare cu energie electrich x | telefonienre

]
| x | canallzare | x | alimentare cu cnergic tevmici {_ | Transgaz S.A.
| x | gaze matorale | x| salubritate (D.G.S. - P.8.3) | x | C.M.LP.B. (iluminat public)

d.2.  Avize gi acorduri privind:
| x | proteetic civild

d.3. Alic acorduri/declorafii:
} x | Acordul notarial al tuturor vecintor direct afectagi pentra lucrfiri Ia limita de proprietate, dacdl Jucrdirile propuse impun tuarea unor

misuri de intervenfic pentrn protejores imobilelor existente (subzidirl, conselidiri, ete.) §i dach prin prolect se mentine aceastd

obligativitate - in orlginal
| x | Acordul notarisl al tuturos vecinilor dircet afectafi, in caznl afectirii gradului de fnsorire sau pentra alte prejudicii create acestora,

conform prevederilor legale inctdente it vigonre (OMS, Norme metodologice 1L.50/1991, Cod Civil, ete.) — in original

| x | Alte acorduri sc vor stabili 1a faza P.U.D.

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz cireulafii D.T.-P.M.B,
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierii Bucuresti

} x | securitate ln incendiu | x | sitnittatea populafiei

[ x | Aviz/Acord Serviciul de Telccomunicafii Speciale (8.T.8.)
d.5. Siudii de specialitate: | x | Documentatie cadnstralii | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire (verificat)
| x | Caleul “G” + Studiu privind fezabilitaten din punct de vede e, cconomle, funclional st al mediulni witor a utilizivii
sis! r aliernative de inalth eficientii de producere a encrgiel (studin de conformare energeticdl cu si ul nZEB

| x | ExpertizZ tehnici pentru lucrdirile propuse
| x | Fotografii corp existent, propusc spre interventie
| x | PUD nprobat in condifiile Legti, inclusiv plangh reglementird §i plangd refele edilitare (coloy) .

| x | Tlustrare de temd (pt. foza P.U.D.) :
] x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, insugit ing, topograf si proiectant

¢) Actul administrativ al autoritafii competente pentru protecfia mediuhii - A.P.M.B, (Aleea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitaren taxelor legale (copii): taxi RUR,, taxd A.C, taxd timbru 0.A.R. (inclusiv dovada de luare in evidenjd a proiecinlui

de arhitecturd).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
_NECTNEERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
Prezentul certificpt j,ﬂﬁ:{ ¥ itale de 24 luni de 1a data emiterii, putand fi prelungit conforn prevederilor art. 40 alin (1) din

g Wbafis
/ E@% expirérii a i
[ \ el

ibil
Normele metodologice de “ﬁu?i}l)gl. a cererea titularului, formulat 1 pulin 15 zile inainte de
¢,
21 SECRETAB/GENERAL,

rjan Corl
){? | w rian Corhanii
“A1S /.

IITECT SEF,

Cilin Dumitifisen
A
Achitat taxa de; 9,00 lel conform chitanya LT.1. nr. 6041037 (4) din 02.02,2024. )‘2 [g{’i@ﬁwﬂ/ L’{ /

Prezentul certificat de urbanism a fost ransmis solicitantului direct / prin-pogia ladatade __._ _.___ .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 1991, republicata, cu modificanle si completdrite ultericare, privind autorizare! executarii lucrarilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA /7

CERTIFICATULUI DE URBANISM ‘{

deladatade __.__.____ piniladatade__.__./ _ _.
F SECRETAR GENERAL,

Eduard Marian Corhani

R
S(ill arh?S

PRIMAR,
Robert Sorin Negoi(i

ARHITECT $EF,
arh. Stefan Cilin Dumitragen
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina, in condiiile legii, un alt centificat de urbanism.

Data preluagirii valabititagi: _ _.__.___ _
Achitat taxa de: ............. <veeeee lei, conform chitanei nr. oo din_ . _.____
mwanina 2 Ain 2
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Am mmsdmnbons Al nardn fneiara

Data. 20.06.2018
Intacmit: Diaconu Viad

OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiel. nr.1A. sector 1, Bucuresti.

- B
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Lkt ARTA
LAICECEE IR, BUCURESTE
| RYGAREA SECTORULNE 5

LT
CERTIFICAT DE URBANISIM
Nr._ {4 o din O5. 0z. 2021
iN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucririlor de construire si organizare de executie
Ca urmare a cererii adresate de y, cu  domiciliul

]

inregistratd cu'nr. 628676 din 23.12.2020.
Pentru Imobilul - teren sifsau construcgli -

SPLAYUL UNIRII, NR. 269 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 i 1/2000
fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanisin faza P.U.2. Sector

Bucuresti aprobata prin Hotarérea Consiliviui General

Eif.

in conformitate cu prevederile Legii nr.

e

situat in judetul/Municipiul Bucuiesti, Sectorul 3,
3 af Municipiuiui
al Municipiviui Bucuresti - H.C.€.M.B.

49/31.01.20192.
50/1991, republicatd, cu modificérile si completarile

ulterioare, privind autorizarea executsrii lucrérilor de constructii, se

1.

CERTIFICA :

REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilan, compus din teren, in suprafaté de 349,00 mp din acte si 359,00 mp

din mésurdtori, avind num3r cadastral 223984 si constructia edificatd pe acesta, este proprietatea
numitei , conform actelor mentionate in extrasului de Carte Funciard

pentru Informare nr. 223984, emis de A.N.C.P.I,
Conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare si planurilor cadastrale anexe la prezentul

certificat, terenul se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor invecinate. In acest sens, la faza

A.C. se vor stabili clar limitele cadastrale ale parcele aflatd in proprietate.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins fn Lista Monumentelor Istorice actualizatd,

nu se afl in P.U.2. ~ Zone construite protejate si nu se afli in zona de protectie a unor monumentelor

istorice izolate, stabilits prin P.U.Z. S.3.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: curti constructii: corp C1

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.

- subzona poliler urbani principali.

Imobilul este cuprins in zona fiscala ,A” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: consolidare, supraetajare, modificiri interioare si exterioare, reconfigurare si remodelare
fatade la constructia existenta corp Cl, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE

COLECTIVE cu RHs(_)l_)cn'AT=5/Ds+P+ZE*BERErRAs-‘4ERETRAs'5ERETRAs si organizare de execufie.

REGIMUL TEHNIC:"
Autorizatia de construire se va emite in con

locuintd cu RH=S+P+1E, conform extrasului C.F.
- S.3 aprobat, amplasamentul se afly parfial In UTR CB3

formitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd,
cu modificirile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de construciii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U,Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.09.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare,

Pentru realizarea lucr&rilor de consolidare, supraetajare, modificéri interioare si exterioare, reconfigurare
si remodelare fatade la constructia existenta corp C1, rezultdnd un IMOBIL CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoucitar=S/Dg+P+2E-3EreTras-4 Ererras-SEreTRAS si organizare de executie,
este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-S.3, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice

n vigoare.
Potrivit_Leaii 350/2001 privind amenajarea_teritoriului si urbanismului_cu modificgrile si _completarile
u emiterea certificatului de urbanism se

ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in _care prin cererea pentr
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanistn aprobate pentiu zona. respectiva satl

dacy conditiile specifice ale ambplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o_impun, autoritatea
publics locald are dreptul ca, dup8 caz. prin certificatul de urbanism; lit. d). s& solicite elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu”. -

Edificabilgl[amglagamgnﬁul: i
fn_conformitate cu prevederile prezentului Reaulament. Intocmirea

- se va definitiva prin_P.U.D.,
D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei P.LD. siin conformitate

cu prevederile acesteia.

Parciri/circulatii/accese:
- parcela are deschidere si acces la Splaiul Unirii, care are un profii existent (mentinut)

de aprox. 19,00 m, conform avizulii de circutatii DT, - P.M.B. 1. 9142/26.06.2018 (P.1).2.-5.3);
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Wi {40 din G0, 2005 -

asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regilamentului
p.U.Z S.3 - art. 9 Generalitsti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40
din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile
de.parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;
- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existen}a a constructiei.
iniltimea maxima admis3 a clidirilor:
Regimul de indltime maxim admis (RHmax.), precum si indltimea maximad admisd (Hmax):
a imobilului propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent
P.U.Z. S.3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.
- in cazul In care Tndltimea cl¥dirii propuse depageste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat Huax. 53 nu depdseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu
este configurat frontu! de vis-a-vis, clddirea nu va depdsi dublul distantei din axul strdzii péna la
cladire, cu conditia s nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor:cu acces la drumuri/servituti private;
in_cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie s§ aibéd mai putin decét jumétate din indliimea liberd
a nivelului sub cota terenului amenajat;
tnvelitoarea va fi realizatd in sistem teras3, iar in cazul unei invelitori de tip sarpantd, se recomanda
ca aceasta s& nu fie vizibil3 din spatiul public (inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti

private).
Utilitati ior najdri/dotari:
toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne
de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s& fie introduse
in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s& fie facutd pe sub
trotuare; toate investitile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd
menajera si apa pluviald);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in incintd;
platforme_si sisteme Tnaropate/semiinaropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare

tiva eseurilor menaiere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate
pe baza Indicelui maxim de producere a gunolului §i a ritmului de evacuare a acestuia $i vor fi
intretinute in permanentd in stare de curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalaii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu fn continuitate cu spatiul public
chiar sl atunci cind frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea
de locuri de parcare decét dac# retragerea este mai mare-de 11,00 m si existd o banda de cel putin
5,00 m paraleld cu fatada, tratat8 ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;
spatil amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in-calcul pentru dimensionarea acestora céte
1,30 mp teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 si OMS, nr. 994/2018; ‘ oo
se va asigura accesli persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor clédirilor
avind functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu finctiuni de interes public, accesul
la etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomands ca terasele vizibile de la indlitimile inconjurétoare s fie inverzite pe min. 70%
din suprafats;
organizarea de santier se va realiza tn incinta proprietdtii, In conforinitate cu prevederile art, 28
lit, a) ~ g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificérile si completérile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenta
si stabilitatea constructiel in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator

cerintelor urbanistice actuale,

Spatii libere si spatii plantate:

suprafata minim& de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U).Z.-5.3
- art, 9 Generalititi - punctul 9,12. si conform legislatiei specifice in vigoare,

fmpreimuiri:

- nu fac obiectul prezentului certificat de urbanism.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului P.U.Z.-5.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 sunt:

- P.0.Tuax. = 70%
- CLT.max. = 4,5 mp A.D.C./mp tere

Conditionari:

- Receptia__imobilului _este _conditionatd de_ echiparea _edilitard conform _Q.M.T.
pr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drum Hii_de acces/alei carosabile cu respectares
prevederilor 0.M.T. nr. 40/27.01.1998. .=~ i}(‘-

Vrvedae B £ Bad 2 ov T°F 03 07 2001 vagzing 2 din §
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- z"n cazul_in care, n urma analizédril docunicnielor prezeniate va reiest necesitates depuneri
altor inscrisuri _sau informatil _in completare. Priméri _Seciorului 3 al Municipiufui

Bucuresti, isi rezerva dreptul de a le solicita ulterior.

proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopu! declarat pentru promovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiei de construire si organizare executie.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiel pentru autorizarea executsrll lucririlor de construire / desfilntare, solicitantul se va adresa autoritatil
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii ar. 1, sector 6, Bucuresti.

in apticarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Dlrectiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice gl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE s! prin Directiva Consiliulul s Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ja elaborarea anurnitor planuri s programe Tn legdturd cu mediul gi modlficarea, cu privire la participarea publicului st
accesul la justitle, a Directlvel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certlficatul de urbanism se comunicd solicitantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze sl s§ decldd, dupd caz, {ncadrarea/neincadrarea prolectului
investitiel publice/private in lista profectelor supuse evaludrii Impactului asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de urbanisin, anterior depuneril
documentatiei pentru autorizarea executdril lucririlor de constructl la autoritatea administratfel publice competente. in vederea satisfaceril
cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stablieste mecanismut
aslguriril consuitsril publice, centralizaril optiunilor publicutul sl al formulsrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitfel in

acord cu rezultatele consultérii publice. in aceste condigii:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se.prezenta Ja autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evalusiril Initiale a investifiel si stabilivii necesitiil evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. fn urma evalugrii initiale se va emite actul administratlv al autorititii competente pentru protectia mediulul,

fn situatia in cdre autoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaludrli efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititil administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru avtorizarea executarli lucriirilor de constructii.

n situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediujui, solicitantul renuntd 1a intentla de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autorititil administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
1) Dovada tithelui asupra imobilului, teren gifsau constructii (copie legalizati - intabulat),
actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciard de informare nctualizat Ja zi, n cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x | Rectificarc cadastvalii lisnite de proprietate ale imobilului-teren
¢) Documentafin tehnicii - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) si insotiti de deviz lucriiri.
|xD.T.AC. ., | x ] D.T.0.E. . }._] DT.AD.

d) Avize gi acorduni solicitate prin cevtificatul de wrbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitafile nrbane gi infrastructura: .

| x | alimentare cu api | x | alimentare cu energie clectrici | x | telefonizare

| x | canalizare | x | alimentare cu energie termicd |_ | Metrou] 8.A./S8.T.B,

| x | gaze naturale | x| salubritate (D.G.S, -P.83) ~ ) {x ] CMLP.B. (fluminat public)
d.2.  Avize §i acorduri privind: ’ : '

| x | protectic civili (pt. SDC 2 600 mp) o

] x | securitate Ia incendiu ’

{ x| sinitaten populagici ,
d.3. Alte acorduri/declarafii :

jetaritor din cave si rezulte daci imobilul

| x | Declarafic notariali pe proprie rispunderc a proprietarului / copropri
face / nu face obiectul unui litigiu aflat pe rolul unei instange judeciitoresti — in oxiginal
{ x | Acordul notarial al tuturor vecinilor dirvect afectafi, in cazul afectiivii gradului de Msorire sau pentru alte prejudicii
create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice 1.50/1991 / Cod Civil ete.)
- in original
| x } Acordul notarial al coproprietarilor vecivi ai imobilului de pe limita stingi de proprietate pentru lucrfirile propuse
prin prezentul certificat de urbanism —in_original
| x | Alfe acorduri se vor stabili 1a faza P.U.D.
d.A. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x} Aviz circulatii D.7.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Poliie Ruticrd Bucuresti
d.5. Studii de specialitate: |x | Documentatie cadastrali | x| Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x| Calen] “G” + Studin privind posibilitatea utiliziivii upor sisteme alternative de clicients ridicats
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale 0.C.P.1. (inclusiv coic) - existent gi propuncre (jnsusit de ing,
topograf §i proiectant)
| x | Expertizil tehnick pentru lncrfivile propuse
| x| P.U.D, aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangii reglementiivi gi
| x | Dustrare de temd (pt. faza P.U.D.) )
e) Acin) adminisirativ a) autoritifii competentc pentru proteciia medinlui - AP.M.B. (Aleen Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti)
axii A.C., taxi timbru O,A.R. (inclusiv dovada de luare in evidentd a projectului

] x | Studiu de fnsorire {verificat)

plangi rejele cdilitare (colox)

f) Dovada privind achitarca taxclor legale (copii) : 1
de arhiteclmd) §i 1axii RUR.

R e paginag 3 din 4
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Prezentul certificat de whanism are valabilitate de 24 funi de 1a data emiterii, putand fi preluongit conforn prevederilor art. 40
alin (1) din Nomele fﬁi‘i‘; dQ!oglcc de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularohui, formulatd cu cel pulin 15 zile fnainte de data

expiriri acest lgjg_/ O 7> R
fod g /

SECRE AR GENERAL,
Edu ;{Niariarx Corhani

Intoemit: wb. T. 'yg.l_a _’/

Achitat taxa de: 8,00 lel conform C.F. nv. 008033 (11) din 23.12.2020
Prezentul certificat dewrbanism a fost transmis solicitantului divect / prin-pogti ladalade __. __.__
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile i camp]erm zle ulter

executlirii lucrdrilor de constructii,

are, privind autorizarea

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade 8.5. 0.4, ﬂ&zb pini la data ded . 9.2, _.;.2,{_?-_244

SECRETAR GENERAL,
Eduard-Marian Corhana

ARHITECT SEF,
arh.[Chlin $teian Pumitrageu

MM
2912222

Tntocmit: .. JW&UA ............................

Dupi accasth dat, o nond prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obfing, in condiiile legii, un alt certificai
de nrbanism.

Data prelungirii va]abilitﬁgii:g_g. -‘LZ ?Qg e

Achifal 1axa de! oo Jei, conform chitanfel nr. .o, din L L

Foimulm .6 ~ Red. 2 ex, T.7. 03.02.2024 pagma 2 din 4
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Tk Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCUREST! ' Nr.cerere | 6418 _l
E ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 _._Ziua_ 2
¥’ _Luna Lo
= Anui 2024
ANQQ[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriiicare
RRITATTa PENTRU INFORMARE “‘ﬁﬁm
Carte Funciarg Nr. 223984 Bucuresti Sectorul 3 IIII II!

A. Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Splaiul Unirii, Nr. 209, Jud. Bucuresti

g:t Nr. cadasrt;:lL Nrl suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Din acte: 359

Masurata: 363 Teren iImprejmuit;

Al 223984

Constructil
Nr cadastral
Crt Nr. topografic Adresa Observatll / Referinte

A11 | 223084-c1 |Loc. Bucuresti Sectorul 3, Splaiul Uniril, (g construita la sol:267 mp; Locuinta (S+P+1E)
Nr. 209, lud. Bucuresti

B. Partea |l. Proprietari gl acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte
76229 / 31/10/2016

Act Notarial nr. 3331, din 28/10/2016 emis de NP NICA ADRIANA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al,Al1/B.4
B3 lactuala 1/1

1)

88063 / 02/10/2019
Act Notarial nr. 1612, din 22/08/2019 emis de GOGOLAN RARES IONUT; .
B4 Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice in vederea obtinerii Al, Al.l

limitei unice
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl b

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Farrmmilar varcininea 1 1



Carte Funciard Nr. 223984 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
223984 Din acte: 359
Masurata: 363

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

206756,

22510

228687

Date referitoare la teren

il (églt:sgiggge il Suz:;\apf?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 Concs‘:::.lictii DA D'gggte: - : - imprejmult cu gard
Masurata:
363
Date referitoare la constructil
Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Rffermte
constructii de S. construita la sol:267 mp; Locuinta
A1l | 223984-C1 locuinte 267 Cu acte|(sip+1E)
Lungime Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obfinute din proiectle in pian.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sférgit o= {m)
1 2 6.205
2 3 2.323
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 223984 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit ¢ (m)
3 4 17.01

4 5 0.165

5 6 28.229

6 7 0.246

7 8 14.844

8 9 3.897

9 10 6.248

10 1 13.591

# Lungimlle segmenteior sunt determinate in planui de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
% Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciars generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si tn forma fizicéd a
documentului, fir3 semniturs olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
22/01/2024, 17:03

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

e e T i R i A A S A e o

COMISIA ELNICA DE CIRCULATIE
Nr. 2118373000 S

Mar 2238

Catre
S.C. URBANEFFECT S.R.L.

Drumul Taberei nr. 98, sectorul 6, Bucuresti

fn sedinta extraordinari restrAnsd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
22.03.2022 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Splaiul Unirii nr.209, sectorul 3, Bucuresti”, in
conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.140 din 05.02.2021 eliberat de Priméria
Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat, cu conditia asigurdrii parcarii in incintd, In

conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazi de

proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.UD. si obtinerea Hotérarii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

PRESEDINTE /QMI IE

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

tat: B.M. — 2 exemplare - 22.05.2022
- el L ) 5
/{; /_f”. CeEaa

ol

o
Bd. Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia &‘6‘ @'
Tel: 021.305.55.00 §
. ' 3 UKAS
http://www.pmb.ro ipacEas

44
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Primadria Sectorului 3 - Bucuresti Af _
" lll ll || II’ || 25215!2|4P83 IIIIII
Nr.inreg.: 215024
Data inreg.: 17.06.2025

Ora inreg.: 15:12:13

Provenienta:

Telefon:

Email: OFFICE@URBANART.RO

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Completare documentatie urbanism PT PUD

Adresa:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:judetul Bucuresti, municipiu Bucuresti, strada SPLAIUL UNIRII, nr. 209, sector. 3
Observatii:
Nr. File:5
Termen de raspuns: 30 zile

rrogram de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

infocet/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2025&NrInreg=215024
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Nr. cad 223984

Coordonatele punctelor de contur
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Y
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3 324237.202
4 324226.372
5  329226.267
6  324204.250
7 324204.496
8  324215.316
9 324233211
10 324229.436
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\589272.777
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589278.718
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5 1013,
TOTAL 363 100 | 363 100
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LIMITE PROPRIETATI - OCPI
EDIFICABIL PROPUS
LOCUINTE COLECTIVE

LOCUINTE UNIFAMILIALE
CURT! CONSTRUCTI!

SPATII PLANTATE = 22 %

SPATII PLANTATE PE TERASA=10%

DEPOZITARE
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PARCAJE/ALE!
ACCES AUTO PARCARE

ACCES PIETONAL

S teren= 359 mp

$ teren din masuratori= 363 mp
P.O.T. existent=70 %

P.O.T. propus = 70 % (prolectia etaj)
C.U.T. existent = 1.5

C.U.T propus = 3. 25

RHM existent =S+P+2E

RHM propus =S+P+2E-3Er-4Er-5Er

Certificat de Urbanism nr. 230 din 28.02.2024
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Certificat de Urbanism nr. 230 din 28.02.2024

Utb. C.Arh. Florin Ciobanu | /1
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Splaid Urirl or 209, Sect. 3, Bucrest

P.U.D.
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| S construit C.U.T. existent = 1.59
‘ | S desfasurat ~cale CUT)| 185.23+1168.13mp cacCUT)  C.U.T. propus = 3.25
« L ] L E 4 W PQT/CUT CUT=158 | POT=10% CUT=3,25
5 h RHM propus =S+P+2E-3Er-4Er-5Er
E B Functiune (%) p
- 4 Construit 73,55 254 70
[ speuve 2645 80 22
[ Pascaje ol ale - 29 8
: TOTAL 100 363 100

Z

REGLEMENTARI




J

PRIMARIA
SECTORULUI l.m DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 AM ENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

= t love sector 3
—— www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. inreg. 455520/02.12.2025
/ﬁ) robat
cu indeplinirea
dispozitiilor legale |
Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v§ transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209,
Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei din data de 28.08.2024 -
in acest sens aprobandu-se Hot#rérile nr. 355/2024 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c3 ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistrata adresa
nr. 215024/17.06.2025 prin intermediul cdreia au fost aduse o serie de clarificdri/completari/modificari,
precum si solicitatd reanalizarea si repunerea pe ordinea de zi a documentatiei de urbanism - P.U.D. in
cauza.

arh. S

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.40

Proiectului de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,JImobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu Rhpropus =
S/DS+P+2E- 3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in Splaiul Unirii nr. 209,
Sector 3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, intruniti in sedinta din data de
16.12.2025, in sistem EASYCONTF, a analizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus si
consideri ci acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) i alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeazi proiectul de hotarare mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avand in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Brapzi Petru Neagu Marian
/ NEAGU MARIAN
b MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT Data: 2025.12.17
15:53:37 +02'00"
Branza Petru \ DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Citélin - Florin ABTINERE
Endchescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin ABTINERE
| Savuscan Theodor-Ioan-Petru ABTINERE
Rosu Dan-Alexandru ABTINERE
Nitd Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA
T\/Iarineagé Marcel DA




