PR MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind asumarea demersurilor necesare elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti,
in vederea realizirii unui complex educational de interes public

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei publice locale,
pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 21 5/2001,
precum i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 16.09.2026

Avéand in vedere:

- Adresa consilierilor locali Matei Romulus-Eugen, Voicu Ion - Valentin, Rosu Dan - Alexandru, Voicu
Alin - lonut, Branzi Petru, Nitd Alexandru - Marco inregistratd la Primiria Sectorului 3 cu nr.
348896/14.09.2026;

- Referatul de aprobare nr. 348896/14.09.2026 al consilierilor locali dl.Matei Romulus-Eugen - USR,
dl.Voicu Ton - Valentin - PSD, dl. Rosu Dan - Alexandru - REPER, dl.Voicu Alin - Ionut - PSD,
dl.Branzi Petru - PMP, dl.Nitd Alexandru - Marco — AUR;

- Raportul de specialitate nr. 348932/14.09.2026 al Directici de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- Raportul de specialitate nr. 348934/14.09.2026 al Direcia Investitii si Achizitii;

- HCLS 3 nr. 176/29.05.2025 privind constituirea Comisiei mixte pentru identificarea, in vederea
achizitionarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificata si completatd;

- HCLS 3 nr. 129/14.05.2026 privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui complex
educational in zona Theodor Pallady si selectarea amplasamentului prioritar pentru continuarea
demersurilor administrative §i tehnice;

- HCLS 3 nr. 211/15.07.2026 privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresa a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, pentru si
in numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi situat la adresa postald;

- Adresa Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti nr. 122008/25.08.2026,
inregistrata la Primaria Sectorului 3 cu nr. 338215/04.09.2026 respectiv;

- Adresa Directiei Patrimoniu din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti nr. 122008/25.08.2026,
inregistrata la Primaria Sectorului 3 cu nr. 338215/04.09.2026

In temeiul prevederilor:

- Art. 67 alin. (1) si (2) din Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si

constructiilor;
Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;

- Amendamentul adus proiectului de hotarére, conform procesului verbal al sedintei;
in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) si alin. (4), din Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se asumd, la nivelul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, demersurile necesare inifierii,
elaborarii si promovdrii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru imobilele identificate



potrivit Anexei care face parte integratd din prezenta hotirére, in vederea realizirii unui complex educational de
interes public.

(2) Initierea, elaborarea si promovarea documentatiei de urbanism prevazute la alin. (1), inclusiv
contractarea serviciilor si a studiilor de specialitate aferente, se vor realiza numai dupa finalizarea achizitiei
imobilelor identificate in Anexa, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, dupa inscrierea dreptului de
proprietate al Municipiului Bucuresti asupra acestora in cartea funciara si dupd transmiterea dreptului de
administrare asupra imobilelor cétre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in conditiile legii.

Art.2. Documentatia de urbanism prevazutd la art. 1 va urmiri reglementarea urbanisticd a
amplasamentului in vederea realizarii unei dotari publice cu destinatie educationald, precum si a functiunilor
complementare necesare functionarii acesteia, in conditiile legii.

Art.3. La elaborarea documentatiei de urbanism vor fi avute in vedere, in conditiile legislatiei aplicabile,
cel putin:

a) necesitatile de infrastructurd educationala ale zonei;

b) situatia juridica si cadastrala a imobilelor;

¢) conditiile stabilite prin certificatul de urbanism nr. 560/26.06.2026;

d) conditiile privind accesul carosabil si pietonal si asigurarea infrastructurii tehnico-edilitare, inclusiv
studiile de solutie previzute de art. 71 alin. (3) si (4) din Legea nr. 169/2026;

e) relatia cu functiunile existente si propuse in zona studiati;

f) verificarea, dupd caz, a compatibilitatii amplasamentului cu reglementarile aplicabile obiectivelor care
intra sub incidenta legislatiei privind controlul activitatilor care prezinti pericole de accidente majore in care sunt
implicate substante periculoase (SEVESO), in méasura in care in zona de studiu se identificd asemenea obiective;

g) corelarea cu documentatiile de urbanism aplicabile si cu procesul de revizuire a Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti.

Art.4. Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti va intreprinde demersurile necesare pentru realizarea studiilor
si analizelor de specialitate, inclusiv a studiilor de fundamentare prevazute de art. 71 din Legea nr. 169/2026
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului i constructiilor, si pentru objinerea avizelor, acordurilor si punctelor
de vedere prevazute de legislatia in vigoare, necesare elabordrii si promovirii documentatiei de urbanism.

Art.5. Elaborarea si promovarea documentatiei de urbanism previzute la art. 1 se vor realiza cu
respectarea etapelor si conditiilor prevazute de legislatia in vigoare, inclusiv a competentelor autoritdtilor
administratiei publice locale si ale celorlalte autoritati si institutii competente.

Art.6. Prezenta hotarire are ca obiect exclusiv asumarea demersurilor necesare elaboririi documentatiei
de urbanism si nu constituie aprobare a Planului Urbanistic Zonal si nici a solutiei urbanistice ce va fi supusa
ulterior procedurii legale de avizare si aprobare, potrivit art. 76 din Legea nr. 169/2026.

Art.7. Demersurile privind asigurarea finantérii cheltuielilor necesare elaboririi documentatiei de
urbanism, inclusiv pentru studiile si documentatiile de specialitate necesare, se realizeazd din bugetul local al
Sectorului 3, in limita creditelor bugetare aprobate, cu respectarea legislatiei privind finantele publice locale,
achizitiile publice si regimul patrimonial al imobilelor.

Art.8. Structura de specialitate cu atributii in domeniul urbanismului va coordona demersurile tehnice si
administrative necesare elaboririi i promovérii documentatiei de urbanism.

Art.9. Structurile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3, cu
atributii in domeniile juridic, patrimoniu, investitii, economic-bugetar, educatie si alte domenii relevante, vor
acorda sprijinul necesar, potrivit competentelor legale, pentru realizarea demersurilor prevazute de prezenta
hotirére.

Art.10. Primarul Sectorului 3, prin structurile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate, va duce
la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art.11. Prezenta hotirire se comunicd, prin grija Secretarului General al Sectorului 3, Primarului
Sectorului 3 si structurilor de specialitate din cadrul aparatului de specialitate, in vederea aducerii la indeplinire.

PRESEDINTE DE SEDINTA
AOAN. - PETRU
9\

/ SECRETAR GEYERAL
" - ; ‘ 3
NR. 328 el 2%
DIN 16.09.2026 ULy UL




Matei Romulus-Eugen - Consilier local, Sectorul 3 - USR

AMENDAMENT

Articolul 1 se completeazé cu un nou alineat, alin. (2), articolul
urmand sa aib& urmatorul cuprins:

JArt. 1. (1) Se asuma, la nivelul Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, demersurile necesare
initierii, elaborarii si promovarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru
imobilele identificate potrivit Anexei nr. 1 la prezenta hotarare, in vederea realizarii unui
complex educational de interes public.

(2) Initierea, elaborarea si promovarea documentatiei de urbanism prevazute la alin. (1),
inclusiv contractarea serviciilor si a studiilor de specialitate aferente, se vor realiza numai dupa
finalizarea achizitiei imobilelor identificate in Anexa nr. 1, pentru si in numele Municipiului
Bucuresti, dupa inscrierea dreptului de proprietate al Municipiului Bucuresti asupra acestora
in cartea funciard si dupa transmiterea dreptului de administrare asupra imobilelor cétre
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in conditiile legii."

MOTIVARE

1. Amendamentul delimiteaza fira echivoc cele doua etape ale demersului — dobandirea
imobilelor si reglementarea urbanisticd — si stabileste ca cea de-a doua nu poate incepe

fnaintea finalizarii celei dintai.

2 Prin aceastd delimitare se inlatura orice interpretare potrivit careia Sectorul 3 ar initia o
documentatie de urbanism, cu finantare din fonduri publice, asupra unor imobile aflate in
proprietate privatd. Elaborarea unui plan urbanistic zonal produce efecte asupra regimului
juridic si economic al imobilelor; realizarea acesteia anterior dobandirii proprietatii ar putea fi
interpretaté ca o operatiune de natura a spori valoarea unui activ privat din fonduri publice, cu
riscuri de natura patrimoniala si de audit pentru autoritatea locala.

3. Conditionarea angajarii cheltuielilor de dobandirea unui drept real propriu al Sectorului 3
asupra imobilelor — dreptul de administrare — asigura conformitatea cu principiile legislatiei
privind finantele publice locale referitoare la angajarea si efectuarea cheltuielilor din bugetul

local.

4. Amendamentul nu afecteaza caracterul de asumare institutionala al hotararii si nici sumele
previzute in buget pentru acest obiectiv, ci stabileste momentul de la care acestea pot fi
efectiv angajate, oferind totodata autoritatilor Municipiului Bucuresti garantia ca demersul
urbanistic se realizeaza exclusiv asupra unui imobil intrat in proprietatea publica locala si aflat
in administrarea Sectorului 3.
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Anexa
fadeL3 3 00 529 /1609, 0026

Datele de identificare ale ansamblului de loturi situat pe Str. Victor Brauner, Sector 3,
Bucuresti

1. Adresi postali: Str. Victor Brauner nr. 78B (loturile A si B), nr. 82 (lotul C), nr. 84-86
(lotul D), nr. 88 (lotul E).

2. Suprafata totald: 16.760 mp conform actelor (16.790 mp conform masuratorilor
cadastrale, ca urmare a diferentelor inregistrate la CF nr. 208947 si CF nr. 205498).

3. Ansamblul este compus din 5 loturi, identificate astfel:

A. Numar cadastral 205499, Carte Funciard nr. 205499, Str. Victor Brauner nr. 78B —
suprafata: 1.500 mp; teren liber de constructii.

B. Numir cadastral 208947, Carte Funciard nr. 208947, Str. Victor Brauner nr. 78B —
suprafata: 3.201 mp din acte / 3.224 mp misuratd; teren liber de constructii (constructiile
industriale — platforme betonate, linie de cale feratd, retea de canalizare — au fost
radiate din cartea funciari prin inscrierea B12/01.02.2024).

C. Numir cadastral 205485, Carte Funciard nr. 205485, Str. Victor Brauner nr. 82 —
suprafata: 9.569 mp; constructii inscrise: C1 (205485-Cl, birouri si hald montaj, P+1E
partial, 2.246 mp la sol / 2.486 mp desfasurati), C2 (205485-C2, atelier mecanic, 370
mp), C3 (205485-C3, magazie, 191 mp), C4 (205485-C4, baraci, 183 mp), C5
(205485-C5, arhiva P+1E+M, 159 mp la sol / 343 mp desfasurati).

D. Numir cadastral 205498, Carte Funciard nr. 205498, Str. Victor Brauner nr. 84-86 —
suprafata: 2.200 mp din acte / 2.207 mp masuratd; constructie inscrisd: C1 (205498-Cl,

sopron, parter, 139 mp).

E. Numir cadastral 205486, Carte Funciara nr. 205486, Str. Victor Brauner nr. 88 —
suprafata: 290 mp; constructie inscrisd: C1 (205486-Cl, magazie oxigen, 290 mp,
acoperind integral terenul).
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind asumarea demersurilor necesare elaboririi documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B,
nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederea realizirii unui complex educational
de interes public

Subsemnatii, Matei Romulus-Eugen, Voicu Ion - Valentin, Rosu Dan - Alexandru,
Voicu Alin - Ionut, Brinzi Petru, Niti Alexandru - Marco, consilieri locali in cadrul
Consiliului Local al Sectorului 3, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) si art. 138
alin. (2) lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, initiem prezentul proiect de

hotirére.

Realizarea §i dezvoltarea infrastructurii educationale reprezintd o necesitate pentru
comunitatea locald din Sectorul 3, inclusiv in zona Pallady, in contextul dezvoltirii zonei si al
necesititii asiguririi unor capacititi educationale adecvate.

in vederea identificirii unui amplasament corespunzitor pentru realizarea unui complex
educational, prin Hotirarea Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 176/29.05.2025 a fost constituitd
o comisie mixti avind ca obiect identificarea, in vederea achizifiondrii, a unui teren destinat
realiziirii unui complex educational in Sectorul 3 — zona Pallady. Activitatea comisiei a fost
continuati in baza Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 635/26.11.2025 si a Hotararii
Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 56/25.03.2026.

in cadrul acestui demers au fost centralizate ofertele de amplasamente si au fost realizate
analize comparative asupra acestora, din perspectiva criteriilor tehnice, juridice, urbanistice,
functionale si economice stabilite in cadrul procedurii.

Raportul final al comisiei mixte din data de 1 1.05.2026 consemneazi cd, in urma aplicrii
succesive a criteriilor de analizdi, au fost identificate §i analizate mai multe variante de
amplasament, dintre care trei au fost retinute pentru etapa finala:

- Str. Victor Brauner nr. 82;
- Str. Gura Solcii nr. 86-92;
- Str. Gura Gérlitei nr. 47.

fn urma analizei comparative, comisia a apreciat ci amplasamentul situat in Str. Victor
Brauner nr. 82 prezinti cel mai ridicat grad de compatibilitate functionald si cele mai reduse
constrangeri structurale de amplasament dintre variantele analizate si l-a propus ca optiune
prioritari pentru continuarea demersurilor administrative. Prin Hotiirdrea Consiliului Local al
Sectorului 3 nr. 129/14.05.2026, amplasamentul situat in Str. Victor Brauner nr. 82 a fost selectat
ca optiune prioritari pentru continuarea demersurilor administrative.

Selectia amplasamentului a avut caracterul unei decizii de oportunitate §i nu a reprezentat
aprobarea achizitiei si nici validarea definitivi a situatiei juridice, cadastrale, tehnice sau

urbanistice a imobilului.



Ulterior selectiei, demersurile administrative au fost continuate prin efectuarea
verificarilor juridice, cadastrale si tehnice. Aceste verificiri au evidentiat ca imobilul situat la
adresa postald principald nr. 82 face parte, din punct de vedere cadastral si patrimonial, dintr-un
ansamblu unitar de loturi invecinate, apartinind H4LL R.E. INVEST S.A., cu urméitoarea
corespondenti confirmati intre adresele postale si numerele cadastrale/de carte funciara:

- Str. Victor Brauner nr. 78B — CF 208947 (3.201 mp) si CF 205499 (1.500 mp);

- Str. Victor Brauner nr. 82 (fosta nr. 80-82) — CF 205485 (9.569 mp);

- Str. Victor Brauner nr. 84-86 — CF 205498 (2.200 mp);

- Str. Victor Brauner nr. 88 — CF 205486 (290 mp),

suprafata cumulatd fiind de 16.760 mp, potrivit istoricului de adresi comunicat de
Serviciul Cadastru din cadrul Directiei Patrimoniu a Primériei Municipiului Bucuresti (rispuns
nr. 111798/22.07.2026). Din aceasti constatare a rezultat necesitatea tratérii unitare a celor patru
adrese ca obiect al demersurilor ulterioare de dobandire si de reglementare urbanistica, in
vederea evitdrii unei fragmentari functionale si patrimoniale a viitorului obiectiv educational.

Din acelasi raspuns, precum si din raspunsul distinct al Directiei Patrimoniu a Primériei
Municipiului Bucuresti privind situatia juridicd (nr. 108488/111724 din 26.08.2026), rezulta ci
terenul a fost consemnat, la nivelul evidentelor cadastrale ale municipiului din anul 1986, ca
proprietate de stat, la adresa Bd. Theodor Pallady nr. 504, Sector 3, cu categoria de folosinti
Lintreprinderi industriale". Ulterior, Tn baza Legii nr. 15/1990 si a Hotarérii Guvernului nr.
89/1991, a fost infiintata SC CONCORDIA SA, care a obtinut certificat de atestare a dreptului de
proprietate (seria M10 nr. 0264/08.04.1994) pentru o parte din teren, iar prin certificatul nr.
30693/IND.12-C/19.06.1996, fosta Directie Generala de Urbanism $i Amenajarea Teritoriului a
atribuit adresele nr. 80-82 si nr. 88 pe Str. Victor Brauner societitii INTERMONTAJ ROMANIA
SA, in baza actelor de vanzare-cumpirare incheiate cu SC CONCORDIA SA. Acest istoric
confirmd caracterul de fostd zond cu destinatie industriald a amplasamentului, relevant pentru
fundamentarea necesititii reglementérii urbanistice actuale, distincte de destinatia consemnati in
evidentele mai vechi.

In vederea fundamentirii temeinice a demersurilor de mai sus, au fost solicitate si
obtinute puncte de vedere, adrese si rdaspunsuri oficiale de la toate institutiile si autoritatile cu
atributii relevante in verificarea situatiei juridice, patrimoniale, de mediu si cadastrale a
imobilelor, respectiv: Priméria Municipiului Bucuresti — Directia Juridicd (adresele nr.
108488/30.06.2026, nr. 111717/03.07.2026 si raspunsul conexat nr. 108488/111717 din
07.07.2026) si Directia Patrimoniu — Situatie Juridicd (raspuns nr. 108488/111724 din
26.08.2026); Serviciul Cadastru din cadrul Directiei Patrimoniu PMB — istoricul adresei
(réspuns nr. 111798/22.07.2026); Directia Patrimoniu — Serviciul Concesioniiri si Exproprieri
General al Municipiului Bucuresti (rdspuns nr. 111709/ 14.07.2026) — cu precizarea ci nu existi
proceduri de expropriere in curs sau viitoare cu privire la imobile; Oficiul pentru Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti (rdspunsuri nr. 9992 din 13.08.2026 si din 27.08.2026, acesta din
urmé confirmind absenta suprapunerilor cu alte imobile inregistrate in sistemul integrat de
cadastru si carte funciard); Institutia Prefectului Municipiului Bucuresti (rdspuns nr.
11009/11816 din 28.07.2026); Ministerul Finantelor Publice (rispunsuri nr. 628055 si nr. 628074
din 21.07.2026); Autoritatea pentru Administrarea Activelor Statului (rdspuns nr.
6957/13.07.2026); Autoritatea Nationald pentru Restituirea Proprietdfilor (rdspuns nr.
471/CCRRP/REG10149 din 20.07.2026); Agentia Domeniilor Statului din cadrul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale (rdspuns nr. 266/06.07.2026); Agenfia Nationald de



fmbunititii Funciare (rispuns nr. 12891/07.07.2026, care confirmi absenta lucririlor de
imbunititiri funciare pe teren); Directia de Mediu a Municipiului Bucuresti din cadrul Agentiei
Nationale pentru Mediu si Arii Protejate (rdspuns nr. 12654/07.07.2026); Garda Nationald de
Mediu — Comisariatul Municipiului Bucuresti (rispuns nr. 2776/CMB din 03.07.2026), in urma
cireia Directia Generald de Polifie Locald Sector 3 a comunicat rezultatul verificirii la fafa
locului (adresa nr. 294002/12.08.2026), constatind o sancfiune contraventionald pentru
neintretinerea curiteniei pe proprietate — aspect administrativ punctual, far3 legiturd cu regimul
de risc tehnologic sau cu vreo contaminare istorica a solului; Compania Nationald de Investifii
Rutiere S.A. (rispuns nr. 101/6208/03.07.2026, fird proiecte de investitii in derulare pe zond);
Compania Nagionald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A. (rispuns nr. 90548/
14.07.2026, firi afectiri din lucrdri sau proiecte in executie); Directia pentru Culturd a
Municipiului Bucuresti (rdspuns nr. 2354/ 03.07.2026, imobilul nefiind inscris in Lista
Monumentelor Istorice). Documentele au fost solicitate in temeiul legislatiei aplicabile in materia
retrocedirilor (Legea nr. 10/2001, Legea nr. 18/1991, Legea nr. 1/2000, Legea nr. 247/2005 si
Legea nr. 165/2013), a regimului juridic al domeniului statului si a protectiei mediului, iar
verificirile efectuate nu au evidentiat, pani la aceastd datd, nicio notificare de retrocedare, niciun
proces pe rolul instantelor si nicio suprapunere cu proiecte de investitii publice cu privire la
imobilele in cauzd.

Mention#im c3, la data prezentului referat, Ministerul Finantelor Publice nu s-a putut
pronunta definitiv cu privire la eventuala apartenentd, trecuti sau prezentd, a imobilelor la
domeniul public sau privat al statului, solicitind suplimentar istoricul cirtilor funciare vechi (nr.
41860, 41861, 41890, 41891 si 78792) si extrasele de carte funciaril aferente; acest punct riméne
deschis si va fi clarificat pe parcursul procedurilor ulterioare de verificare si dobandire.

Situatia centralizati a acestor verificdri, fnsotitd de rispunsurile integrale primite,
constituie anexi la prezentul referat si la documentatia care fundamenteazi proiectul de hotérare.

Din perspectiva urbanistici, Certificatul de urbanism nr. 560/26.06.2026 si documentele
emise ulterior de structurile de specialitate evidentiazd necesitatea reglementérii urbanistice
corespunziitoare a amplasamentului in vederea realizirii functiunii educationale urmdrite.
Certificatu] de urbanism a fost emis anterior intrérii in vigoare a Legii nr. 169/2026 privind Codul
amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor; datele tehnice cuprinse n acesta isi
pistreazi valabilitatea potrivit art. 582 din acest act normativ, procedura de elaborare a
documentatiei de urbanism urméind a se derula sub imperiul Legii nr. 169/2026, ca lege in

vigoare la data initierii sale.

Prin adresa nr. 122008/12.08.2026, structura de specialitate a Municipiului Bucuresti in
domeniul urbanismului a sustinut realizarea proiectului ,,Complex Educational", avind in vedere
deficitul de infrastructuri §i dotiri educationale la nivelul zonei si necesitatea dezvoltirii
acestora, si a indicat mecesitatea elaboririi unei documentatii de tip Plan Urbanistic Zonal,
potrivit art. 62 alin. (3) din Legea nr. 169/2026, pentru reglementarea aspectelor functionale si
urbanistice aferente obiectivului, autoritatea publicd fiind exceptatd, in aceastd ipotezd, de la
obtinerea avizului de initiere, potrivit art. 67 alin. (2) din acelasi act normativ.

in aceste conditii, este necesari asumarea de ctre Sectorul 3 a demersurilor
administrative si tehnice necesare initierii, elabordrii i promovirii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si



nr. 88, in vederea realizirii unui complex educational de interes public, initierea si elaborarea
propriu-zisd a documentatiei urmind a fi realizate de Primarul Sectorului 3, prin structura de
specialitate condusi de arhitectul-sef, potrivit art. 67 alin. (1) din Legea nr. 169/2026, prezentul
demers avind ca obiect asumarea institutionald si alocarea resurselor necesare acestui proces.

Elaborarea documentatiei de urbanism va trebui sd aibd In vedere situatia juridica si
cadastrald a imobilelor, conditiile stabilite prin certificatul de urbanism, accesul carosabil si
studiatd, precum si, in misura In care se identifici obiective relevante in zona de studiu, conditiile
privind securitatea si compatibilitatea functionalda in raport cu reglementarile aplicabile
obiectivelor supuse reglementirilor privind controlul activitatilor care prezintd pericole de
accidente majore in care sunt implicate substante periculoase (SEVESO).

Totodatd, documentatia va trebui corelatd cu documentatiile de urbanism aplicabile si cu
procesul de revizuire a Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti. Demersurile
urbanistice vor fi realizate cu respectarea etapelor legale si pe baza studiilor, analizelor, avizelor,
acordurilor si punctelor de vedere solicitate de autorititile competente. In acest sens, asumarea
demersurilor pentru elaborarea PUZ nu anticipeazi rezultatul procedurii de avizare si aprobare,
care se va desfdsura potrivit art. 76 din Legea nr. 169/2026.

Este necesar ca demersul urbanistic si fie privit in legituri directi cu obiectivul de interes
public pentru care a fost identificat amplasamentul.

Astfel, elaborarea documentatiei de urbanism nu reprezintd o operatiune autonomd
initiatd in beneficiul proprietarului actual al imobilelor, ci constituie o etapd de pregitire
urbanisticd a unui obiectiv de investitie publicd urmirit de autoritatea locald, in continuarea
demersurilor de identificare si selectare a amplasamentului.

In acelagi timp, asumarea demersului urbanistic nu inlocuieste si nu anticipeazi
finalizarea procedurilor patrimoniale privind dobandirea imobilelor pentru si in numele
Municipiului Bucuresti.

Impact financiar

Elaborarea documentatiei de urbanism va presupune cheltuieli aferente serviciilor de
elaborare a documentatiei PUZ, studiilor de fundamentare previdzute de art. 71 din Legea nr.
169/2026, precum si, dupd caz, documentatiilor necesare obtinerii avizelor si acordurilor
previdzute de legislatia in vigoare. Costul estimativ al acestor activititi urmeaza a fi stabilit prin
nota de fundamentare tehnico-economicd intocmiti de structura de specialitate, anterior
demaririi procedurilor de achizitie a serviciilor de proiectare/consultanti urbanistica.

Cheltuielile aferente elabordrii documentatiei de urbanism, inclusiv pentru studiile si
documentatiile de specialitate necesare, vor fi fundamentate distinct si vor fi cuprinse in bugetul
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, prin procedurile bugetare aplicabile, cu respectarea
prevederilor legale privind angajarea si efectuarea cheltuielilor. Sumele necesare urmeazi a fi
alocate in cadrul rectificérii bugetare aferente anului 2026, cu respectarea procedurii previzute de
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile ulterioare.



Asigurarea resurselor financiare necesare va fi realizati prin mecanismele bugetare
aplicabile, distinct de prezenta hotérére, iar angajarea si efectuarea cheltuielilor se vor realiza cu
respectarea legislatiei privind finantele publice locale si achizitiile publice.

Efectele adoptirii hotérarii

Prin adoptarea proiectului de hotirare se urmareste crearea cadrului institutional necesar
pentru:

- inifierea si elaborarea documentatiei PUZ, de citre Primarul Sectorului 3 prin structura
de specialitate, potrivit art. 67 alin. (1) din Legea nr. 169/2026;

- realizarea studiilor si analizelor necesare;

- obtinerea avizelor, acordurilor si punctelor de vedere previizute de legislatia aplicabild;

- analiza si reglementarea conditiilor de acces, infrastructurd si utilititi; - verificarea
compatibilititii functionale a amplasamentului in raport cu conditiile SEVESO, in misura
aplicabilitdtii acestora;

- corelarea solutiei urbanistice cu necesitétile obiectivului educational si cu
documentatiile de urbanism aplicabile;

- pregitirea documentatiei in vederea parcurgerii procedurii legale de avizare si aprobare.

Prezenta hotirare are ca obiect exclusiv asumarea demersurilor necesare elaboririi
documentatiei de urbanism si nu constituie aprobare a Planului Urbanistic Zonal i nici a solutiei
urbanistice ce va fi supusi ulterior procedurii legale de avizare si aprobare.

Fati de cele prezentate, considerdm oportuni adoptarea proiectului de hotirare privind
asumarea demersurilor necesare elaboririi documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3,
Bucuresti, in vederea realizirii unui complex educational de interes public, proiect care se adopti
cu majoritatea absoluti previzutd de art. 139 alin. (3) lit. e) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile gi completiirile ulterioare, ca
hotirare privind organizarea si dezvoltarea urbanisticii a localititilor si amenajarea teritoriului.

NITIATORI PROIECT
Consilieri locali Semnitura

Matei Romulus-Eugen - consilier local USR

Digitally signed
by MATE!
ROMULUS-EUGEN
/! Date: 2026.09.14
I 01:02:18 +03'00'

Voicu Ion - Valentin - consilier local PSD

VOlCU Digitally signed by

VOICU ION-

ION- VALENTIN

Date: 2026.09.14

VALENTIN 104051 +03700




Rosu Dan - Alexandru - consilier local REPER
Dan- Digitally signed by

Dan-Alexandru Rosu
Alexandru Date: 2026.09.14

Rosu 11:19:12 +03'00'

Voicu Alin - Ionut{ - consilier local PSD

Brinza Petru - consilier local PMP

Nita Alexandru - Marco - consilier local AUR




Rosu Dan - Alexandru - consilier local REPER

Voicu Alin - Ionut - consilier local PSD

Branzi Petru - consilier local PMP

Niti Alexandru - Marco - consilier local AUR




Rosu Dan - Alexandru - consilier local REPER

Voicu Alin - Ionut - consilier local PSD

Brinzi Petru - consilier local PMP

Branza Petru
O = Primaria Sector 3
14/09/2026 09:04:05 UTC+02

Niti Alexandru - Marco - consilier local AUR




DIRECTIA URBANISM §1 AMENAJAREAT ERITORIULN

A 5 0,_,--\‘,
{ ("ou" whe)

T TELEFGN (054 027) 318 03 23 FAX {004 021) 18 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.io
Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucurest

Nr. 348932.A.8./14.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotirdre privind asumarea demersurilor necesare elaboririi documentatiei
de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B,
nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederca realizirii unui complex educational de
interes public.

Avand in vedere “Proiectul de hotiirire privind asumarea demersurilor necesare elabordrii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner
nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederea realizdrii unui complex educational
de interes public”, inregistrat cu nr. 348896/14.09.2026, initiat de citre consilierii locali - Matei
Romulus-Eugen - USR, Voicu Ion — Valentin - PSD, Rosu Dan — Alexandru - REPER, Voicu Alin —
Tonut - PSD, Brinzi Petru - PMP, Nifa Alexandru — Marco A.UR., precum s§i adresa nr.
348932/14.09.2026 transmisi de citre Directia Asistentd Legislativd — Serviciul Evidentd Acte
Administrative si Registraturi — Compartimentul Evidenta Hotarari §i Secretariat Consiliul Local,
va aducem la cunostinti faptul ci Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului sustine orice demers,
in limitele competentelor stabilite prin Legea nr. 169/2026 privind Codul amenajirii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, in vederea dezvoltérii infrastructurii scolare pentru asigurarea celor mai
bune conditii de desfigurarea a procesului de invatdmant.
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RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotiréire privind asumarea demersurilor necesare elaboririi documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82,
nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti,
in vederea realizirii unui complex educational de interes public

Avand in vedere Proiectul de Hotdrdre privind asumarea demersurilor necesare elabordrii
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate tn Str. Victor Brauner nr.
78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederea realizdrii unui complex educational de
interes public, initiat de citre consilierii locali Matei Romulus-Eugen — USR, Voicu lon- Valentin -
PSD, Rosu Dan-Alexandru — REPER, Voicu Alin-Ionut — PSD, Branza Petru — PMP, Nita Alexandru —
Marco — AUR, transmis prin adresa nr. 348934/14.09.2026 de citre Directia Asistent3 Legislativa —
Serviciul Evidentd Acte Administrative si Registraturd — Compartimentul Evidentd Hotéréri si
Secretariat Consiliu Local, va aducem la cunostinid faptul ca Directia Investitii si Achizitii sustine
dezvoltarea infrastructurii scolare in vederea asiguririi celor mai bune conditii pentru desfisurarea
procesului de invatdmant.

Luand in considerare argumentele expuse in Referatul de aprobare si, in conditiile aprobirii
Proiectului de Hotarére privind asumarea demersurilor necesare elaborarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88,
Sector 3, Bucuresti, in vederea realizirii unui complex educational de interes public, Directia Investitii
si Achizitii va pune in aplicare prevederile acesteia.

SERVICIUL CONTRACTE LUCRARUSERVICII
DERULARE SI MONITORIZARE

SEF SERVICIU,

MONICA AYRAM
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Citre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti
Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

Va supun atentiei referatul de aprobare si hotararea privind asumarea
demersurilor necesare elaborarii documentatiei de urbanism Plan Urbanistic
Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si
nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederea realizarii unui complex educational de

interes public.

Va adresez solicitarea de a dispune masurile necesare pentru
introducerea acestui proiect pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local din
data de 16.09.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotarare si referatul de
aprobare.

Va multumesc pentru sprijinul acordat.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen

Digitally signed by
MATEI ROMULUS-EUGEN
Date: 2026.09.14
00:59:51 +03'00'



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.18

Proiectului de hotiirdre privind asumarea demersurilor necesare elaboririi
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru imobilele situate in Str. Victor
Brauner nr. 78B, nr. 82, nr. 84-86 si nr. 88, Sector 3, Bucuresti, in vederea realizirii
unui complex educational de interes public

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunita in sedinta din data de
15.09.2026, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotarare mentionat mai sus $i
consideri ca acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeazi proiectul de hotarare mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT
Avénd in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Branzi Petru Neagu Marian
Branza Petru el
O = Primaria Sector 3 MARIAN
16/09/2026 08:01:12 UTC+0®EMBRI/ VOTUL EXPRIMAT Data: 2026.09.15
22:23:53 +03'00"
Branza Petru DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Citilin - Florin DA
Enichescu Marian-Daniel NU A VOTAT
Szocs Augustin DA
| Savuscan Theodor-Ioan-Petru _ DA
Rosu Dan-Alexandru DA
Nitd Alexandru-Marco DA
Marineatd Marcel DA




