MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru
declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privati situate pe amplasamentul
lucrarii de utilitate publici ,,Amenajare Parc Pallady” — parc public cu acces nelimitat, spatiu
verde public si functiuni mixte aferente —, din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady,
Sector 3, precum si a acordirii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru
aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum gi pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 15.07.2026

Aviand in vedere:

— Adresa de inaintare nr. 251192/24.06.2026 a domnului Voicu Ion Valentin, consilier local al
Sectorului 3;

— Referatul de aprobare nr. 251192/24.06.2026 al consilierilor locali din grupul P.S.D. — Voicu lon
Valentin, Cocos Adrian-Marian, Marincea Cristian, Marineata Marcel, Negoitd Anda-loana,
Pavel Marius-Adrian, Ridoi Marin, Savu Ileana, Sebesan Mircea-Radu, Voicu Alin-Ionut;

— Raportul de specialitate nr. 259414/30.06.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului
din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3;

— Raportul de specialitate nr. 251758/30.06.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Compartimentul Cadastru, Fond Funciar si Registrul Agricol din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 3;

— Necesitatea cresterii suprafetei de spatii verzi publice in zona Drumul Gura Crivétului — Theodor
Pallady si a realizdrii unui parc public cu functiuni mixte aferente, raportat la standardele
previzute de Legea nr. 24/2007;

— Faptul c3, potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu modificirile ulterioare, terenurile situate in zona Drumul Gura
Crivitului — Theodor Pallady sunt incadrate in subzona V1a — Parcuri, gradini si scuaruri publice
orasenesti si fisii plantate publice —, fiind destinate realizarii unui parc public cu acces nelimitat
(spatiu verde public), precum si unor functiuni mixte aferente (trotuare, locuri de parcare si alte
lucrari tehnico-edilitare necesare);

— Extrasele de carte funciari prin care sunt identificate imobilele — terenuri proprietate privatd —
situate pe amplasamentul lucrdrii, in suprafatd totala de 24.621 (2,46 ha), prevdzute in Anexa
care face parte integrantd din prezenta hotéarare;

In conformitate cu prevederile:

— Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile §i completirile ulterioare, care
include, intre lucrarile de utilitate publici de interes local, lucrarile de conservare a spatiilor verzi




existente si/sau de amenajare de noi spatii verzi in orase si municipii (introduse prin Legea nr.
233/2018), precum si lucrérile de drumuri de interes local;
HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, cu
modificdrile si completarile ulterioare;
HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificérile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare (art. 5, art. 18 si art. 21);
Art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificéri prin Legea
nr. 265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare;
Art. 297 si art. 298-301 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, referitoare la darea
in administrare a bunurilor proprietate publici;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
cu prelungirile si modificérile ulterioare;
Luénd in considerare:
— Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul
de afaceri;
— Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apdrarea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetétenilor;
— Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea;
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. g) si lit. 0), alin. (3) si alin. (4) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe amplasamentul lucrarii de utilitate
publicd ,,Amenajare Parc Pallady” — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni
mixte aferente (amenajare spatiu verde, lirgirea drumurilor, trotuare, locuri de parcare, refele
edilitare/canalizare si alte lucriri tehnico-edilitare necesare), situate in zona Drumul Gura Crivatului —
Theodor Pallady, Sector 3, in suprafatd totald de 24.621 (2,46 ha), identificate prin cértile funciare si
conform listei previizute In Anexa care face parte integranta din prezenta hotirére.

Art.2. Se soliciti Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordarea unui mandat expres
Consiliului Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti pentru aprobarea, prin hotirare proprie, a
tuturor documentatiilor si a tuturor sumelor necesare declansdrii si deruldrii procedurii de expropriere
prevazute la art. 1, respectiv pentru:

a) aprobarea documentatiei cadastrale si topografice, a documentatiei de identificare a
imobilelor si a coridorului de expropriere, a Studiului de Fezabilitate si a documentatiei
tehnico-economice, precum si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de
investitii;

b) aprobarea rapoartelor de evaluare, a sumei globale estimate a despagubirilor si a valorilor
individuale aferente fiecdrui imobil supus exproprierii;

¢) aprobarea oriciror alte sume, documentatii si demersuri necesare ducerii la indeplinire a
procedurii de expropriere, in conditiile Legii nr. 255/2010.



Art.3. Se solicitdi Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordul ca Sectorul 3 al
Municipiului Bucuresti, prin directiile de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 3, si realizeze toate demersurile si si intocmeasca intreaga documentatie necesara procedurii
de expropriere previzute la art. 1, cuprinzand, dupd caz: documentatia cadastrald si topografica (planul
de amplasament si delimitare, inventarul de coordonate al coridorului de expropriere in sistem de
proiectie Stereo 70), documentatia de identificare a proprietarilor si a coridorului de expropriere, Studiul
de Fezabilitate si documentatia tehnico-economicd, intocmite in conditiile Hotérarii Guvernului nr.
907/2016, precum si rapoartele de evaluare a terenurilor.

Art.4. (1) Evaluarea terenurilor previzute la art. 1 se realizeazi prin intocmirea unuia sau mai

multor rapoarte de evaluare de catre un expert evaluator autorizat ANEVAR.

(2) Rapoartele de evaluare se intocmesc prin raportare la expertizele intocmite i actualizate
de Camera Notarilor Publici (grilele notariale), valabile la data evaluarii, precum si la valoarea de piatd a
imobilelor.

(3) Justa despégubire pentru imobilele proprietate privata identificate in Anexa se stabileste
pe baza rapoartelor de evaluare previzute la alin. (1) si (2) si se aproba de citre Consiliul Local al
Sectorului 3, in temeiul mandatului prevazut la art. 2.

Art.5. (1) Cheltuielile necesare realizirii demersurilor si documentatiilor prevazute la art. 2 §i 3 —
inclusiv elaborarea documentatiei tehnice, cadastrale si topografice, a Studiului de Fezabilitate si a
documentatiei tehnico-economice, intocmirea rapoartelor de evaluare, precum si plata justelor
despigubiri — se previd si se suportd din bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, care va
asigura sumele necesare in acest scop.

(2) Sumele reprezentdnd justa despigubire, aprobate de Consiliul Local al Sectorului 3
potrivit art. 2 si art. 4, se asigurd din fondurile proprii ale bugetului local al Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti si se vireazi in contul deschis pentru expropriere de cétre Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, la dispozitia proprietarilor de imobile, in vederea acordarii despagubirilor in cadrul procedurii
de expropriere, in conditiile legii.

Art.6. Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti ca, ulterior finalizirii procedurilor
de transfer al dreptului de proprietate asupra imobilelor expropriate previzute la art. 1, acestea si fie
transmise in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3, in vederea edificarii lucrérii de utilitate
publica ,,Amenajare Parc Pallady”.

Art.7. Primarul Sectorului 3, prin directiile de s ecialitate din cadrul aparatului de specialitate, va
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor preZenteifhiotérari.
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Anexi laH.CLS.3or. 20 ; 50X.2026

DELIMITAREA ZONEI SI IDENTIFICAREA TERENURILOR
ZONA DRUMUL GURA CRIVATULUI - THEODOR PALLADY, SECTOR 3, BUCURESTI

Terenurile supuse procedurii sunt situate in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, In zona
Drumul Gura Crivifului, si sunt identificate prin cdrtile funciare prevazute in tabelul de mai
jos, iInsumand o suprafati totald de 24.621 (2,46 ha) Potrivit Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.GM.B. nr. 269/2000, cu modificarile ulterioare,
terenurile sunt incadrate in subzona V1a - Parcuri, gridini si scuaruri publice ordsenesti si
fasii plantate publice -, fiind destinate realizdrii unui parc public cu acces nelimitat (spatiu
verde public), precum si unor functiuni mixte aferente (trotuare, locuri de parcare si alte

lucriiri tehnico-edilitare necesare).

| Adresa /
Nr. carte Nr. Suprafata
Nr. crt. Localizare Categorie de folosinta
funciard | cadastral {mp)
conform CF

Drumul Gura
1 232563 232563 Crivatului nr. 46 2.182 arabil
(fost 24-26, 28-32)

Drumul Gura
2 203517 203517 3.526 nedeterminata*
Crivatului nr. 44

Drumul Gura
3 237819 237819 | Crivitului nr. 40-42, 1.419 arabil
Lot 2/2

Drumul Gura
4 238597 238597 | Crivatului nr. 40-42, 415 arabil
Lot2/1/1/2

Drumul Gura
5 240784 240784 | Crivatului nr. 40-42, 531 | arabil
l Lot 1, Lot2/1/2




Adresa /

Suprafata |

Nr. carte Nr.
Nr. crt. Localizare Categorie de folosinta
funciara | cadastral {mp)
conform CF
Drumul Gura
6 238596 238596 Crivatului nr. 40, 852 arabil
Lot2/1/1/1
Drumul Gura
7 249440 249440 | Crivatului nr. 34-38, | 1.498 arabil
Lot 2
Drumul Gura
8 249441 249441 | Crivatului nr. 34-38, 1.120 arabil
Lot 3
Drumul Gura
9 249442 249442 | Crivatului nr. 34-38, 1.120 arabil
Lot 4 |
- Drumul Gura 1 B
10 249443 249443 | Crivatului nr. 34-38, 1114 arabil
Lot5
Drumul Gura
11 203602 203602 1.362 nedeterminata*
Crivatului nr. 52-54
Drumul Gura
12 202352 202352 2.172 arabil
Crivatului nr. 50
Drumul Gura
13 203601 203601 810 nedeterminata*
Crivatului nr. 52-54 |
Fari carte Fara Drumul Gura
14%%* 6500 nedeterminatd*
funciard | cadastru Crivagului

2.46 ha




*CF 203517 categorie de folosintd nedeterminati (»parceld cu caracter temporar”); suprafatd
mdsuratd 3.526 mp (3.500 mp din acte).
*CF 203602: categorie de folosintd nedeterminatd (.parceld cu caracter temporar”).

*CF 203601: categorie de folosingd nedeterminatd (-parceld cu caracter temporar”).

*** Conform titlului de proprietate nr. 100141 din data de 31.x.2022 i procesul verbal de
punere in posesia nr.2088 din 14.10.2002 suprafata este de 6500 mp pozitia 14

Suprafetele sunt cele inscrise in evidentele de carte funciari la data intocmirii
prezentei, dar si conform actelor de punere in possie aflate in cadrul Primiriei Sectorului3.
Limitele si suprafetele definitive ale obiectivului urmeazi a fi precizate prin planul de
delimitare intocmit in sistem de proiectie Stereo 70, pe baza documentatiei tehnice si a
masurdtorilor topografice realizate de directiile de specialitate din cadrul aparatului de

specialitate al Primarului Sectorului 3.

Identificarea individuala a proprietarilor si a regimului juridic al terenurilor, inclusiv
a sarcinilor si a drepturilor reale inscrise in cirtile funciare, se realizeazi de citre structurile
competente, in cadrul documentatiei de expropriere ce va fi intocmits potrivit Legii nr.

255/2010, pe baza documentatiei tehnice si a evidentelor de cadastru si carte funciars.

INITIATORI

CONSILIERI LOCALI Al SECTORULUI 3 DIN PARTEA PARTIDULUI SOCIAL DEMOCRAT

(P.S.D.)
Nr. crt. | Nume si prenume Semndaturi
1. VOICU ION VALENTIN i
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3 BUCURESTI

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind solicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,Amenajare
Parc Pallady” - parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte
aferente -, din zona Drumul Gura Crivdtului - Theodor Pallady, Sector 3, precum si a
acorddrii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea

documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere
1. Consideratii generale

Spatiile verzi reprezintd o componentd esentiald a infrastructurii urbane, cu rol
determinant in asigurarea calitdtii vietii, a sanatdtii publice si a echilibrului ecologic in
mediul urban. Parcurile, gradinile si scuarurile publice nu sunt simple suprafete plantate, ci
spatii vitale de recreere, de socializare si de refacere, care contribuie la coeziunea
comunititilor locale si la dezvoltarea armonioasd a oraselor. Importanta acestora este
recunoscutd atit la nivel national, prin legislatia specificd, cat si la nivel european, prin

politicile de dezvoltare urbana durabil.

Beneficiile spatiilor verzi sunt multiple si bine documentate: imbunatatirea calitatii
aerului prin retinerea pulberilor in suspensie si a poluantilor, atenuarea efectului de insuld
de cilduri urbani, reglarea regimului apelor pluviale, reducerea poludrii fonice, conservarea
biodiversititii si crearea unui cadru de viatd mai sdndtos i mai placut. La acestea se adauga
beneficiile sociale: spatiile verzi oferd locuri de joaci pentru copii, spatii de miscare si de
recreere pentru toate varstele si puncte de intalnire care intaresc legaturile dintre membrii
comunitatii.

fn acest context, asigurarea si extinderea suprafetelor de spatii verzi publice constituie
o prioritate a administratiei publice locale, atat din perspectiva obligatiilor legale, cat si din
perspectiva responsabilitdtii fatd de cetdteni. Realizarea de noi parcuri si spatii verzi
reprezintd o investitie In comunitate si In viitorul acesteia, cu beneficii directe pentru tofi

locuitorii,
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2. Contextul zonei si necesitatea proiectului

Zona Theodor Pallady din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti a cunoscut, Tn ultimii
ani, una dintre cele mai dinamice dezvoltdri rezidentiale din Capitali. Numeroase
ansambluri de locuinte au fost edificate intr-un interval scurt de timp, iar zona a devenit una
dintre cele mai active 5i mai atractive comunitagi din sector, cu un numar in continui crestere
de locuinte, de gospoddrii §i de locuitori. O parte importanti a acestei comunititi este
reprezentatad de familii tinere, cu copii, pentru care accesul la spatii verzi publice, sigure si
apropiate de locuin{a reprezintd o nevoie fireascd si esentiald, atdt pentru recreere, cit si

pentru sdndtatea si dezvoltarea armonioasi a celor mici.

Pe masura ce o comunitate creste si se consolideazd, cresc in mod natural si asteptarile
legitime ale locuitorilor de a beneficia de spatii publice de calitate, in special de parcuri si
spatii verzi amenajate, care sd le ofere locuri de intélnire, de joacd si de recreere in
proximitatea locuintei. Raportat la numarul tot mai mare de locuitori, zona resimte nevoia
de noi spatii verzi publice, in acord cu standardele prevazute de Legea nr. 24/2007 privind

reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor.

Realizarea unui parc public cu acces nelimitat in zona Drumul Gura Crivitului -
Theodor Pallady raspunde direct acestei nevoi a comunitatii si se inscrie in obiectivul mai
larg de dezvoltare echilibrati si sustenabila a zonei. Pe langa componenta de parc, proiectul
vizeazad si realizarea unor functiuni mixte aferente, necesare functionarii obiectivului si
integrarii acestuia in tesutul urban: amenajarea de spatii verzi, largirea drumurilor,
amenajarea de trotuare si de locuri de parcare, realizarea de retele edilitare/canalizare si a

altor lucrdri tehnico-edilitare necesare.

3. Standardele si normele privind spatiile verzi

Cadrul normativ in vigoare stabileste in sarcina autoritatilor administratiei publice
locale obligatia de a asigura, de a proteja si de a extinde suprafetele de spatii verzi din
intravilanul localitétilor. Legea nr. 24/2007 reglementeazd administrarea spatiilor verzi si
promoveaza atingerea unor norme minime de spatiu verde raportate la numarul de locuitori,

ca expresie a unui standard minim de calitate a vietii in mediul urban.

in zonele caracterizate printr-o densitate ridicati a populatiei si printr-o dezvoltare
rezidentiald acceleratd, asigurarea acestor norme devine cu atdt mai importanti. Realizarea
de noi parcuri si spatii verzi publice nu reprezintd, in asemenea cazuri, o simpla masurd de

oportunitate, ci o componenta a obligatiei autoritdtilor locale de a asigura locuitorilor un
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mediu de viatd sdnatos si echilibrat. Proiectul de fatd se Inscrie pe deplin in aceastd directie,
contribuind la cresterea suprafetei de spatiu verde public disponibil comunitatii din zona

Theodor Pallady.

Totodat3, realizarea proiectului contribuie la valorificarea, n interes public, a unora
dintre ultimele terenuri disponibile din zoni pentru amenajarea de spatii verzi. In lipsa unei
interventii publice, asemenea terenuri pot primi, in timp, alte utilizdri, ceea ce ar diminua si
mai mult posibilitatea de a crea spatii verzi in proximitatea locuintelor. Din aceastd
perspectivi, declansarea procedurilor necesare realizarii obiectivului are §i un caracter de
oportunitate, prin asigurarea cadrului pentru o investitie publicd durabild In beneficiul

comunitatii.
4. Descrierea si identificarea terenurilor

Terenurile vizate de prezentul proiect sunt situate in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
n zona Drumul Gura Crivdului, si sunt identificate in mod individual prin cértile funciare
prevazute in anexa la proiectul de hotardre, insumand o suprafaté totald de 24.621 (2,46
ha). Identificarea terenurilor a fost realizatd pe baza extraselor de carte funciard pentru
informare, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti - Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3.

Situatia cadastrald a terenurilor care fac obiectul evaludrii este sintetizatd in tabelul de

mai jos:
Adresa / N
Nr. carte Nr. Suprafata
Nr. crt. Localizare Categorie de folosintd
funciara | cadastral (mp)
conform CF

Drumul Gura
1 232563 232563 Crivituluinr.46 | 2.182 arabil
(fost 24-26, 28-32)

Drumul Gura
2 203517 | 203517 | 3.526 nedeterminata*
Crivatului nr. 44

Drumul Gura
3 237819 237819 | Crivatului nr. 40-42, 1.419 arabil
Lot 2/2
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Nr. crt.

Nr. carte

funciara

Nr.

cadastral

Adresa /
Localizare

conform CF

Suprafati
(mp)

Categorie de folosinta

238597

Drumul Gura

238597  Crivatului nr. 40-42,

Lot2/1/1/2

415

arabil

240784

240784

Drumul Gura
Crivatului nr. 40-42,
Lot1,Lot2/1/2

531

arabil

238596

238596

Drumul Gura

Crivdtului nr. 40, Lot

2/1/1/1

852

arabil

249440

249440

Drumul Gura
Crivitului nr. 34-38,
Lot 2

1.498

arabil

249441

249441

Drumul Gura
Crivatului nr. 34-38,

Lot 3

1.120

arabil

249442

2494472

Drumul Gura
Crivatului nr. 34-38,
Lot 4

1.120

arabil

10

249443

249443

Drumul Gura
Crivatului nr. 34-38,
Lot5

1.114

arabil

11

203602

203602

Drumul Gura

Crivagului nr. 52-54

1.362

nedeterminatd*

12

202352

202352

Drumul Gura

Crivatului nr. 50

2.172

arabil

13

203601

203601

Drumul Gura

Crivdtului nr. 52-54

810

nedeterminatd*
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Adresa /
Nr. carte Nr. Suprafata
Nr. crt. } Localizare Categorie de folosinta
funciara | cadastral (mp)
conform CF
Fara
Fara Drumul Gura
14%*|  carte 6500 nedeterminata*
cadastru Crivatului
funciara
24.621 2.46 ha

Suprafetele indicate sunt cele Inscrise in evidentele de carte funciara la data intocmirii
prezentului referat. Limitele si suprafetele definitive ale obiectivului urmeazi a fi precizate
prin planul de delimitare Intocmit in sistem de proiectie Stereo 70, pe baza documentatiei
tehnice si a mdsuratorilor topografice care vor fi realizate de directiile de specialitate din

cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3.

5. incadrarea urbanistica

Potrivit Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 269/2000, cu modificirile si prelungiril erioare, tere unt incadrate in

Aceasti incadrare confirma destinatia de spatiu verde public a amplasamentului si sustine

in mod direct realizarea unui parc public cu acces nelimitat In zona.

Pentru realizarea integrali a obiectivului, inclusiv a functiunilor mixte aferente,
instrumentul de urbanism necesar va fi stabilit si elaborat de directiile de specialitate, in
conditiile legii. Documentatiile de urbanism vor asigura corelarea solutiei de amenajare a

parcului cu lucririle de modernizare a infrastructurii rutiere si edilitare din zona.
6. Obiectul proiectului de hotérare si componentele obiectivului

Prezentul proiect de hotirire are ca obiect solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a
imobilelor proprietate privati identificate prin cartile funciare prevazute in anex3, situate
pe amplasamentul lucririi de utilitate publicd ,Amenajare Parc Pallady”, precum si
acordarea unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea

documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere. Evaluarea
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terenurilor se realizeazi ca etapd prealabils si de fundamentare, in scopul cunoasterii

costurilor estimate ale dobandirii acestora.

Proiectul nu produce, prin el insusi, transferul dreptului de proprietate si nu
stabileste valoarea despagubirilor; acestea vor fi stabilite ulterior, in conditiile legii, pe baza
rapoartelor de evaluare si a documentatiei de expropriere, urmand a fi aprobate de Consiliul

Local al Sectorului 3 in temeiul mandatului prevazut in prezenta hotirire.

Totodatd, proiectul are in vedere solicitarea expresd cdtre Consiliul Genera] al
Municipiului Bucuresti de a permite Consiliului Local al Sectorului 3 angajarea si realizarea,
din bugetul local al Sectorului 3, a cheltuielilor necesare elaborsrii documentatiilor tehnice
si tehnico-economice si intocmirii rapoartelor de evaluare.

Aceastd autorizare prealabili este necesari pentru a preintdmpina situatia in care
aceste cheltuieli ar fi efectuate, iar procedura de expropriere nu ar fi ulterior aprobat,
sumele alocate documentatiilor rimanand astfel firi finalitate. Prin obtinerea acordului si a
mandatului expres ale Consiliului General anterior angajdrii acestor cheltuieli, se asiguri
fundamentarea si continuitatea procedurii, precum si utilizarea responsabild a fondurilor
publice.

Obiectivul de investitii ,Amenajare Parc Pallady" are un caracter integrat, cuprinzand
atdt amenajarea unui spatiu verde public, cit si functiuni mixte aferente, necesare
functionarii si integrarii urbane a parcului. Componentele principale avute in vedere sunt:

— amenajarea spatiului verde public - plantarea de arbori, arbusti si gazon, crearea de
alei pietonale, zone de odihn3 si de recreere, locuri de joacad pentru copii, mobilier
urban, sisteme de irigare si iluminat, terenuri de sport si spatii pentru animalele de
companie;

— ldrgirea/modernizarea Drumului Gura Crivitului - realizarea infrastructurii rutiere
corespunzatoare, in vederea fluidizirii circulatiei si a cresterii sigurantei traficului in

Zona;

— amenajarea de trotuare - asigurarea unor spatii pietonale sigure si accesibile, inclusiv
pentru persoanele cu dizabilit#ti;

— realizarea de locuri de parcare - in vederea reducerii presiunii asupra spatiului public
si a ordondrii stationdrii autovehiculelor;

— realizarea de refele edilitare/canalizare si a altor lucriri tehnico-edilitare necesare

functionarii obiectivului, inclusiv canalizarea pluviali si iluminatul public.
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Solufia tehnica detaliatd, configurarea finali a obiectivului si ponderea fiecirei
componente vor fi stabilite prin documentatia tehnico-economici ce va fi elaborats,
oportunitatea alegerii solutiei de amenajare revenind Consiliului Local al Sectorului 3, care

va decide In conditiile legii.

7. Cadrul legal aplicabil

Prezentul proiect de hotidrare are la baz3 urmitoarele acte normative:

- Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si
completdrile ulterioare. Astfel cum a fost modificat3 si completatd prin Legea nr.
233/2018, aceasta include expres, intre lucririle de utilitate publicd de interes local,
atat lucrdrile de conservare a spatiilor verzi existente si/sau de amenajare de noi spatii
verzi in orase si municipii, ct si lucririle de drumuri de interes local, ceea ce sustine

caracterul de utilitate publicd al intregului obiectiv - parc si functiuni mixte aferente;

- Hotdrdrea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 255/2010, cu modificirile si completarile ulterioare;

- Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completdrile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localititilor, republicats, cu modificirile si completdrile ulterioare, In
special art. 5, art. 18 si art. 21, care reglementeazi obligatia autoritatilor de a asigura

si de a extinde suprafetele de spatii verzi si conditiile in care poate fi schimbata
destinatia acestora;

- art. 71din 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin
Legea nr. 265/2006, cu modificirile si completirile ulterioare, potrivit ciruia
schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi este interzisi, cu exceptia

lucrdrilor de utilitate publici;
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- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, in ceea ce priveste atributiile consiliului local si regimul bunurilor

proprietate public;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.

269/2000, cu prelungirile si modificirile ulterioare,

Coroborarea acestor dispozitii legale contureazi atat caracterul de utilitate publici al
obiectivului, cit si legalitatea demersului de solicitare a acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru declangarea procedurii de expropriere si pentru realizarea
evaludrii terenurilor, ca etapi prealabild si de fundamentare necesari in vederea realizirii

unui obiectiv de interes public local,

8. Etapele procedurii

Realizarea obiectivului présupune parcurgerea, In mod succesiv si in conditiile legii,
a mai multor etape. Prin prezentul proiect de hotirire se soliciti Consiliului General al
Municipiului Bucuresti acordul pentru declansarea procedurii de expropriere, precum si
acordarea unui mandat special Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea tuturor
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii, astfel inct etapele subsecvente
sd poatd fi parcurse fird a mai fi necesari o noui sesizare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru fiecare aprobare in parte.

Ulterior obtinerii acordului si a mandatului special, directiile de specialitate din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 3 vor intocmi si pune la dispozitie
Intreaga documentatie tehnici necesars, respectiv: documentatia cadastrali si topografici
(planul de amplasament si delimitare, inventarul de coordonate al coridorului de
expropriere in sistem de proiectie Stereo 70}, documentatia de identificare a proprietarilor
si a coridorului de expropriere, precum si Studiul de Fezabilitate si documentatia tehnico-
economica aferentd, intocmite potrivit H.G. nr. 907/2016s.

Pe baza acestei documentatii, evaluarea terenurilor se va realiza prin intocmirea
unuia sau mai multor rapoarte de evaluare de citre un expert evaluator autorizat ANEVAR,
cu raportare la expertizele intocmite si actualizate de Camera Notarilor Publici (grilele
notariale) valabile la data evaludrii, precum si la valoarea de piati a imobilelor.

Stabilirea regimului juridic al terenurilor, inclusiv a sarcinilor si a drepturilor reale inscrise
in cartile funciare, precum si clarificarea acestora se realizeazd de citre structurile

competente, In cadrul documentatiei de expropriere, potrivit Legii nr. 255/2010.
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In temeiul mandatului special acordat de Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
Consiliul Local al Sectorului 3 va aproba, prin hotirire proprie, indicatorii tehnico-
economici pe baza Studiului de Fezabilitate, documentatia tehnic3 si tehnico-economics,
rapoartele de evaluare, suma globald a despédgubirilor si valorile individuale aferente fiecirui
imobil, precum si orice alte sume si documentatii necesare ducerii la indeplinire a procedurii
de expropriere, fird a mai fi necesard adoptarea unei noi hotdrari de solicitare citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti. Precizim c3, la acest moment, Studiul de Fezabilitate nu
este elaborat, iar raportul de evaluare ANEVAR nu este intocmit, acestea urmand a fi

realizate In etapele subsecvente.

9. Aspecte financiare

Realizarea obiectivului ,Amenajare Parc Pallady" implici efectuarea, in mai

multe etape, a unor cheltuieli din bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, dupa

cum urmeaza.

Intr-o primi categorie se incadreazi cheltuielile necesare fundamentirii si pregatirii
procedurii, respectiv cele aferente elabordrii documentatiei tehnice, cadastrale si
topografice (planul de amplasament gi delimitare, inventarul de coordonate al coridorului
de expropriere In sistem de proiectie Stereo 70), documentatiei de identificare a
proprietarilor si a coridorului de expropriere, Studiului de Fezabilitate si documentatiei
tehnico-economice Intocmite potrivit H.G. nr. 907/2016, precum si cele aferente intocmirii
unuia sau mai multor rapoarte de evaluare de citre un expert evaluator autorizat ANEVAR.

Toate aceste cheltuieli se prevad si se suporta din bugetul local al Sectorului 3 al

Municipiului Bucuresti.

Angajarea acestor cheltuieli se realizeaza in temeiul acordului si al mandatului special
acordate de Consiliul General al Municipiului Bucuresti prin prezenta proceduri. Solicitarea
acordului anterior angajdrii cheltuielilor are drept scop preintimpinarea situatiei in care
sumele destinate documentatiilor si evaludrilor ar fi efectuate, iar procedura de expropriere
nu ar fi ulterior aprobatd, fondurile alocate raménand astfel fara finalitate. Prin obtinerea,
incd din aceastd etapd, a acordului si a mandatului special, se asigurd continuitatea

procedurii si utilizarea responsabila si eficientd a fondurilor publice.

A doua categorie o reprezinta costurile estimate ale dobandirii terenurilor, respectiv
suma globald a despdgubirilor, compusa din valorile individuale aferente fiecdrui imobil

supus exproprierii. Aceste costuri nu pot fi cunoscute la momentul adoptirii prezentei
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hotarari, intrucat depind de rezultatul evaluirii; ele vor rezulta din rapoartele de evaluare
ce vor fi intocmite si vor fi aprobate, in etapele ulterioare, de citre Consiliul Local al
Sectorului 3, in temeiul mandatului special acordat de Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, fird a mai fi necesar3 o noui sesizare a acestuia din urms. Cuantumul final al
despdgubirilor se va stabili pe baza rapoartelor de evaluare intocmite cu raportare la
expertizele actualizate de Camera Notarilor Publici (grilele notariale) valabile la data

evaludrii, precum gi la valoarea de piati a imobilelor.

Sumele reprezentdnd justa despigubire, astfel aprobate, se asigura din fondurile
proprii ale bugetului local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti si se vireazi in contul
deschis pentru expropriere de citre Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, la dispozitia
proprietarilor de imobile, in vederea acordirii despigubirilor in cadrul procedurii de

expropriere, in conditiile legii.

In concluzie, intregul efort financiar aferent procedurii - atit cheltuielile de
documentare si evaluare, cat si plata justelor despagubiri - este asumat integral de ciitre
Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti si se suporti din bugetul local al acestuia, firi a

fi necesare alocari din bugetul Municipiului Bucuresti.

10. Beneficiile pentru comunitate

Realizarea obiectivului propus aduce beneficii directe si durabile pentru intreaga
comunitate din zond. Pe plan social, parcul va oferi un spatiu sigur si accesibil de recreere,
de joaca pentru copii si de intalnire pentru locuitori, contribuind la intirirea coeziunii
comunitare sila cresterea calitdfii vietii. Pe plan ecologic, noul spatiu verde va contribui la
Imbunétatirea calitatii aerului, la atenuarea efectului de insuli de cildurs urban sila
crearea unui mediu de viatd mai sdnitos.

De asemenea, accesul facil la un spatiu verde de proximitate are efecte pozitive
asupra sanatatii fizice si mentale a locuitorilor, incurajand miscarea in aer liber, petrecerea
timpului In familie si interactiunea sociald. Pentru copii, prezenta unui loc de joaci sigur si
a unui spatiu verde amenajat in apropierea locuintei contribuie la o dezvoltare armonioass,
iar pentru persoanele varstnice oferd un cadru accesibil de recreere si de socializare.

Pe plan urbanistic, componentele de infrastructura - lirgirea Drumului Gura
Crivatului, amenajarea de trotuare si de locuri de parcare, precum si realizarea retelelor
edilitare - vor contribui la fluidizarea circulatiei, la cresterea sigurantei pietonilor sila o

mai bund integrare a zonei in tesutul urban. Per ansamblu, proiectul reprezinta o investitie
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echilibratd, care raspunde simultan nevoii de spatiu verde si nevoii de infrastructura

publicd de calitate, In beneficiul tuturor locuitorilor, indiferent de varsti.

11. Impactul asupra mediului si corelarea cu dezvoltarea durabili

Realizarea unui parc public si extinderea suprafetelor de spatiu verde se coreleazi cu
obiectivele de dezvoltare durabild a oraselor si cu politicile de protectie a mediului, Spatiile
verzi urbane contribuie la adaptarea oraselor la schimbirile climatice, prin atenuarea
efectului de insuld de cildurd, prin reducerea temperaturilor in perioadele caniculare si prin
gestionarea mai bund a apelor pluviale. De asemenea, vegetatia urbani sprijind conservarea
biodiversitatii locale si crearea unor coridoare verzi in interiorul tesutului construit.

Din perspectiva calitdtii aerului, vegetatia retine o parte din pulberile in suspensie si
din poluantii generati de trafic si de activititile din zon, contribuind la un mediu mai s3nitos
pentru locuitori. Componentele de infrastructurd incluse in proiect - modernizarea
Drumului Gura Crivatului, amenajarea de trotuare si de locuri de parcare - sustin, la randul
lor, o mobilitate mai ordonata si mai sigurd, cu efecte pozitive asupra fluidizarii traficului si
a reducerii poludrii asociate stationarii neorganizate a autovehiculelor.

Prin urmare, obiectivul propus nu produce doar beneficii punctuale, ci se integreazi
intr-o viziune mai ampld de dezvoltare echilibrati si sustenabili a zonei Theodor Pallady, in
acord cu interesul public local §i cu directiile generale ale politicilor de mediu si de
dezvoltare urbana durabila.

12. Consultarea publici si sustinerea comunitara

Oportunitatea si sustinerea proiectului in rdndul comunititii sunt confirmate de
rezultatul unei consultéri publice organizate de domnul consilier local Voicu Ion-Valentin in
randul asociatiilor de proprietari din zond (strdzile Drumul Gura Putnei, Drumul Gura
Fagetului §i Drumul Gura Crivétului), cu implicarea presedintilor asociatiilor de proprietari
si a administratorilor de imobile. In cadrul consultirii, locuitorii s-au pronuntat in proportie
covarsitoare in favoarea realizarii obiectivului, fiind inregistrate 660 de voturi ,pentru", 2
voturi ,impotrivd" si 3 abtineri; consultarea a fost realizati in raport cu numirul de
apartamente din fiecare asociatie de proprietari, iar nu cu numérul de persoane din fiecare
familie.

Nevoia si dorinta de a beneficia de un parc si de spatii verzi in aceasti zoni sunt
resimtite si sustinute pe scara larga de locuitori, dincolo de stradzile cuprinse in consultare.
Interesul ridicat al comunitatii, manifestat in mod constant, confirma faptul c3 realizarea

unui parc public reprezintd o prioritate reald, asumata de un numar semnificativ de locuitori
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ai zonei. Rezultatele detaliate, pe asociatii, precum si dovezile aferente (capturi de ecran din
care au fost eliminate datele cu caracter personal) sunt prezentate in Anexa la prezentul
referat de aprobare.
13. Interesul public local si oportunitatea demersului

Demersul de fatd rdspunde unui interes public local clar si actual: asigurarea, pentru o
comunitate aflatd in plind dezvoltare, a unui spatiu verde public accesibil si a unei
infrastructuri urbane corespunzitoare. Calitatea de utilitate publici a obiectivului decurge
atdt din natura lucrdrilor avute in vedere - amenajarea de spatii verzi si lucriri de drumuri
de interes local -, cat si din nevoia reald a locuitorilor, confirmati prin consultarea publici si

prin interesul constant manifestat de comunitate.

Oportunitatea solicitérii acordului pentru declangarea procedurii de expropriere si a
mandatului special rezultd din necesitatea de a parcurge Intr-un cadru unitar si fird
intdrziere etapele dobandirii terenurilor si realizarii obiectivului, precum si din necesitatea
de a dispune, in timp util, de informatii fundamentate privind costurile estimate, astfel incat
Consiliul Local al Sectorului 3 si poatd adopta, In cunostini de cauzi si in temeiul
mandatului acordat, deciziile privind realizarea obiectivului. Parcurgerea acestor etape in
mod transparent si riguros asigurd premisele unei investitii publice responsabile, eficiente

si In acord cu interesul comunitatii.
14. Concluzii

Fatd de cele prezentate, realizarea obiectivului ,Amenajare Parc Pallady" in zona
Drumul Gura Crivatului - Theodor Pallady, Sector 3, reprezinta un demers de utilitate
publicd de interes local, justificat de nevoia reald de spatii verzi a unei comunititi in plind

dezvoltare, sustinut de locuitorii zonei §i fundamentat din punct de vedere legal.

Prin prezentul proiect de hotdrdre se solicitd Consiliului General al Municipiului
Bucuresti acordul pentru declansarea procedurii de expropriere a terenurilor identificate in
anexd, precum §i acordarea unui mandat special Consiliului Local al Sectorului 3 pentru
aprobarea tuturor documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii, astfel tncat
etapele subsecvente - elaborarea documentatiilor tehnice si tehnico-economice, intocmirea
rapoartelor de evaluare, aprobarea indicatorilor tehnico-economici, a desp#gubirilor si
derularea exproprierii - s poatd fi parcurse in mod unitar, fird a mai fi necesari o noui

sesizare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru fiecare aprobare in parte.
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Precizdm cd prezentul proiect de hotirire nu produce, prin el fnsusi, transferul
dreptului de proprietate si nu stabileste valoarea despigubirilor, acestea urmand a fi
stabilite ulterior, pe baza rapoartelor de evaluare, si aprobate de Consiliul Local al Sectorului
3 In temeiul mandatului special acordat. Solutia finald de amenajare, indicatorii tehnico-
economici si sumele aferente vor fi aprobate, in conditiile legii, de citre Consiliul Local al
Sectorului 3, fird a mai fi necesare proceduri separate de solicitare citre Consiliul General al

Municipiului Bucuresti.
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Nr. 259414.A.5./30.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotirare privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
acordului pentru declansarea procedurii de expropiere a imobilelor proprietate privata situate
pe amplasamentul lucririi de utilitate publici “Amenajare Parc Pallady” — parc public cu acces
nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente, din zona Drumul Gura Crivitului —
Theodor Pallady, Sector 3, precum si a acordirii unui mandat expres Consiliului Local al
Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare
procedurii de expropiere.

Avand in vedere “Proiectul de Hotdrdre privind solicitarea cdtre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropiere a imobilelor
proprietate privati situate pe amplasamentul lucrdirii de utilitate publicd “Amenajare Parc Pallady”
— parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente, din zona Drumul
Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3, precum si a acorddrii unui mandat expres Consiliului
Local al Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare
procedurii de expropiere”, inregistrat cu nr. 251192/24.06.2026, initiat de cétre consilierii locali PSD,
precum si adresa nr. 251758/24.06.2026 transmisd de cétre Directia Asistentd Legislativd — Serviciul
Evidenti Acte Administrative si Registraturd — Compartimentul Evidentda Hotérari §i Secretariat
Consiliul Local, va aducem la cunostinti faptul ci Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului sustine
orice demers in vederea dezvoltirii unui parc public cu acces nelimitat.

fn ceea ce priveste amplasamentul in suprafat3 totald de 24.621mp., compus din cele 14 terenuri
identificate cu nr. cad. 232563 (1), 203517 (2), 237819 (3), 238597 (4), 240784 (5), 238596 (6), 249440
(7), 249441 (8), 249442 (9), 249443 (10), 203602 (11), 202352 (12), 203601 (13), precum i terenul
(14) fari carte funciard in suprafati de 6.500mp., se afld conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.), aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
modificarile si completarile ulterioare, in:

) U.T.R. Vla — Zona - Spatiilor verzi publice cu acces nelimitat; Subzona - Parcurilor,
gradinilor, scuarurilor si fasiilor plantate publice — sunt sunt admise numai functiunile de spatiu plantat
public constind in: spatii plantate; circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate si accesul la activitatile permise; drumuri de halaj din care se asigurd - prin
dimensionare corespunzatoare - accesul direct din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa
a maginilor de pompieri de tonaj ridicat; mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna; constructii
pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibild san cu diferite tematici), activititi sportive, alimentatie publica si comert; addposturi,
grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere; parcaje; avand aprobati urmétorii indicatori
urbanistici - P.O.T .maxim - eu constructii, platforme, circulafii carosabile si pietonale = 15% cu exceptia spatiilor plantate
protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial; C.U.T.maxim = 0,2 mp.ADC/mp.teren,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V puteti cxercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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cu exceptia spatiilor plantate protejate (V1c) care se mentin conform proiectului initial $i Hmaxims — cu
exceptia instalatiilor, iniltimea maxima a cladirilor nu va depdsi P + 2 niveluri.

® U.T.R. M3 - Zona Mixti; Subzona mixtd cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu §i indlfimi maxime de P+4 niveluri - sunt admise institutii, servicii si
echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii
si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii
si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu aminuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetirii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii
acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate
- scuaruri; locuinte cu partiu obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale, avind aprobati urmitorii indicatori urbanistici - P.O.T.maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
comerciale, sili de spectacole, garaje, etc.; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice
sau tema beneficiarului; C.U.T.maxim = 2.5 mp.ADC/mp.teren; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului $i Hmaims — in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente.

° U.T.R. Llc — Zona de locuit; Subzona — locuingelor individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite - sunt admise locuinte
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continu (ingiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, avind
aprobati urmitorii _indicatori urbanistici — P.O.T.maxim = 45%; C.U.T.maxim pentru maltimi P+1 = 0,9
mp.ADC/mp.teren §i C.U.T .maxim pentru inslfimi P+2 = 1,3mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite
o depisire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu maxim 0.6 din A.C. $i Hiaxima - Indl{imea
maxima a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului,
in suprafati de maxim 60% din aria construita.

. Totodatd, in urma analizirii Plansei cu Unitatile Teritoriale de Referintd, aferentd
P.U.G.-M.B., a reiesit faptul ci amplasamentul in cauzi este afectat de traseului initial al drumului
expres, arteri relocati conform avizului de circulatii P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3).
Astfel, posibilitatea realizirii acestei artere de circulatie, traseul final al acesteia, precum gradul de
afectare al amplasamentului putind fi stabilite si definitivate de catre Directia Transporturi din cadrul
Primiriei Municipiului Bucuresti.

fn atare situatie, in conditiile aprobarii proiectului de hotérdre Directia Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului va pune in aplicare prevederile acestuia in limitele competentelor legale ce fi revin, impreund
cu celelalte directii de specialitate din cadrul institutiei.
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Calea Dudesti nr. 193,

.....................

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de Hotirire privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropiere a imobilelor
proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publici ,,Amenajare
Parc Pallady’’- parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte
aferente - , din zona Drumul Gura Crivitului — Theodaor Pallady, Sector 3, precum i a
acordirii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 251758/24.06.2026, prin care ne transmiteti
““Proiectul de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd ,,Amenajare Parc Pallady’’- parc public cu acces
nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente - , din zona Drumul Gura Crivéafului —
Theodaor Pallady, Sector 3, precum si a acordarii unui mandat expres Consiliului Local al
Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de
expropriere’’, inregistrat cu nr. 251192/24.06.2026, initiat de cétre consilierii locali PSD din
cadrul Consiliului Local al Sectorului 3, in vederea intocmirii raportului de specialitate si
prezentirii acestuia Secretariatului General al Sectorului 3, vi transmitem regimul juridic al
imobilelor situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publicd ,,Amenajare Parc Pallady’’- parc
public:

1) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivatului nr. 46, in suprafati de 2182 mp, inscris in Cartea
Funciard cu nr. 232563, se identificd cu parcela A4/1, din zona cadastrald T 283/7, teren
proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991. Imobilul
in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 100509/31.01.2018 si a Procesului-verbal de
punere in posesie nr. 2461/09.12.2016.

2) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivatului nr. 44, in suprafatd de 3526 mp, inscris in Cartea
Funciari cunr. 203517 se identificd cu parcela A4/2, din zona cadastrald T 283/7, teren proprietate
particular3, restituit conform prevederilor Legii fondului funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauza
face obiectul Titlului de proprietate nr. 100147/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in
posesie nr. 2096/22.10.2002.

3) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivitului nr. 40-42, Lot 2/2, in suprafatd de 1419 mp,
inscris in Cartea Funciari cu nr. 237819, se identificd cu o sectiune din parcela A 4/3, din zona
cadastrala T 283/7, teren proprietate particulara, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 100148/31.10.2002
si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2095/22.10.2002.

4) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivitului nr. 40-42, Lot 2/1/1/2, in suprafatd de 415 mp,
inscris in Cartea Funciard cu nr. 238597 se identificd cu o sectiune din parcela A 4/3, din zona
cadastrali T 283/7, teren proprietate particulara, restituit conform prevederilor Legii fondului




e
DIRECTIA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI F tm@ I
PRIMARIAD ) : ’
SECTORU LUI ! SERVICIUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI 1504001150 3701
BUCURESTI COMPARTIMENTUL CADASTRU, FOND FUNCIAR $| REGISTRUL f q*%
AGRICOL - by Ny
| love sector 3

Fea) . .
- WWW.primarie3.ro — E —
AV

funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 100148/31.10.2002
si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2095/22.10.2002.

5) ) Imobilul situat pe Dramul Gura Crivatului nr. 40-42, Lot 1, Lot 2/1/2, in suprafatd de
531 mp, inscris in Cartea Funciara cu nr. 240784, se identifici cu o sectiune din parcela A 4/3,
din zona cadastrald T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii
foridului funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr.
100148/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2095/22.10.2002.

6) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivétului nr. 40, Lot 2/1/1/1, in suprafatd de 852 mp,
tnscris in Cartea Funciari cu nr. 238596, se identificd cu o sectiune din parcela A 4/3, din zona
cadastrali T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzd face obiectul Titlului de proprietate nr.
100148/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2095/22.10.2002.

7) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivitului nr. 34-38, Lot 2, in suprafafd de 1498 mp,
inscris in Cartea Funciari cu nr. 249440, se identifici cu o sectiune din parcela A 4, din zona
cadastrali T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzd face obiectul Titlului de proprietate nr.
100137/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2087/14.10.2002.

8) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivafului nr. 34-38, Lot 3, in suprafatd de 1120 mp,
tnscris in Cartea Funciard cu nr. 249441, se identifici cu o sectiune din parcela A 4, din zona
cadastrala T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. .18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr.
100137/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2087/14.10.2002.

9) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivitului nr. 34-38, Lot 4, in suprafata de 1120 mp,
fnscris in Cartea Funciard cu nr. 249442 se identificd cu o sectiune din parcela A 4, din zona
cadastrala T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzid face obiectul Titlului de proprietate nr.
100137/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2087/14.10.2002.

10) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivéfului nr. 34-38, Lot 5, in suprafatd de 1114 mp,
inscris in Cartea Funciard cu nr. 249443 se identificd cu o sectiune din parcela A 4, din zona
cadastrala T 283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului
funciar nr. 18/1991. Imobilul in cauzd face obiectul Titlului de proprietate nr.
100137/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr. 2087/14.10.2002.

11) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivatului nr. 52-54, in suprafafd de 1362 mp, inscris in
Cartea Funciari cu nr. 203602 se identifica cu o sectiune din parcela A 6, din zona cadastrald T
283/7, teren proprietate particulari, restituit conform prevederilor Legii fondului funciar nr.
18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 24128/15.11.1995 si a
Procesului-verbal de punere in posesie nr. 1271/20.10.1995.

12) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivatului nr. 50, in suprafata de 2172 mp, inscris in
Cartea Funciari cu nr. 202352 se identifica cu o sectiune din parcela A 6, din zona cadastrala T
283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului funciar nr.
18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 24128/15.11.1995 si a
Procesului-verbal de punere in posesie nr. 1271/20.10.1995.

13) Imobilul situat pe Drumul Gura Crivatului nr. 52-54, in suprafata de 810 mp, inscris in
Cartea Funciari cu nr. 203601 se identificii cu o sectiune din parcela A 6, din zona cadastrala T
283/7, teren proprietate particulard, restituit conform prevederilor Legii fondului funciar nr.
18/1991. Imobilul in cauzi face obiectul Titlului de proprietate nr. 24128/15.11.1995 si a
Procesului-verbal de punere in posesie nr. 1271/20.10.1995.
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de proprietate nr. 100141/31.10.2002 si a Procesului-verbal de punere in posesie nr.
2088/14.10.2002.

Precizim ci schitele anexe la procesele-verbale sus mentionate, cu exceptia Procesului-
verbal de punere in posesie nr. 2461/09.12.2016 (IE 232563), nu contin coordonatele punctelor
de contur.

Cu stima,

intocmit: 1ex./30.06.2026
Monica’Badea




My, 9522, /ps2 /24 o6 20206
CATRE:

PRIMARIA SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Domnul Robert Sorin Negoitd, Primar al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Domnul Eduard-Marian Corhani, Secretar General al Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti

Subiect: Solicitare de introducere pe ordinea de zi a urmitoarei sedinte a Consiliului Local

al Sectorului 3

Stimate Domnule Primar,

Stimate Domnule Secretar General,

Subsemnatii, consilieri locali ai Grupului Partidului Social Democrat din cadrul
Consiliului Local al Sectorului 3, vi fnaintim proiectul de hotérére privind solicitarea citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii
de expropriere a imobilelor proprietate privatd situate pe amplasamentul lucrdrii de
utilitate publicd ,Amenajare Parc Pallady” - parc public cu acces nelimitat, spatiu verde
public si functiuni mixte aferente -, din zona Drumul Gura Crivdtului - Theodor Pallady,
Sector 3, precum si a acorddrii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3
pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de
expropriere, identificate prin cirtile funciare mentfionate in anexa la proiectul de hotirare,
in vederea realizirii unui parc public cu acces nelimitat - spatiu verde public - si a unor
functiuni mixte aferente (amenajare spatiu verde, ldrgirea drumurilor, trotuare, locuri de
parcare, retele edilitare/canalizare si alte lucriri tehnico-edilitare necesare), cu o suprafati

totali de 24.621 (2,46 ha)

Avind in vedere importanta obiectivului pentru comunitatea locald si necesitatea
demardrii procedurilor administrative prealabile realizirii investitiei, v solicitim
respectuos sd dispuneti analizarea documentatiei anexate si introducerea proiectului de

hotdrére pe ordinea de zi a sedintei urmdtoare a Consiliului Local al Sectorului 3.

Totodatd, vd rugdm si dispuneti parcurgerea procedurilor de avizare si intocmirea
raportului de specialitate de citre directiile de specialitate din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 3, in vederea supunerii proiectului dezbaterii si

aprobaérii Consiliului Local al Sectorului 3.

Anexam:

- Proiectul de hotdrare;



- Referatul de aprobare;
- Anexa privind identificarea terenurilor (carti funciare si suprafete Extrase de plan
cadastral). '

. Anexi Consultare in randul asociatiilor de proprietari privind oportunitatea demardrii

proiectului

- Extras din Plan Urbanistic General cu subszona V1a - Parcuri, gradini si scuaruri
publice oriisenesti si fasii plantate publice
Cu deosebitid consideratie,

INITIATORI
CONSILIERI LOCALI Al SECTORULUI 3 DIN PARTEA PARTIDULUI SOCIAL DEMOCRAT

(PSD)

VOICU ION-VALENTIN %

..............................
..............................
..............................
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RADOI Semnat digital de
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MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL

referitor la Proiect de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publici ,,Amenajare Parc
Pallady” — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente —,
din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3, precum si a acordarii unui
mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a
tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul
de afaceri, intrunita in sedinta din data de 13.07.2026, ora 14.00, in sistem Easyconf, a analizat
proiectul de hotirare mentionat mai sus si considera c¢a acesta A FOST intocmit in conformitate
cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati
economice si relatia cu mediul de afaceri, avizeaza proiectul de hotérare mentionat mai sus

FAVORABIL

Fata de hotirdrea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Conform inregistrare

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem Easyconf, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,

Moldoveanu Catilin - Florin Savu Ileana
MOLDOVEANU ?Aigil.ui;gvsé?\?«elf SXTALIN-FLORIN :iiéa‘i\tslll\v signed by SAVU
CATALIN-FLORIN ate 2026.07:15.05:21:55 SAVU ILEAN Date: 2026.07.14 13:05:53

+03'00°

MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT

Moldoveanu Citilin - Florin Da
Savu Ileana Da
Negoita Anda Da
Voicu Ion - Valentin Da
Baicu Constantin - Adrian Da
Ciocoi Cristian-Gabriel Da
Cucu Eduard Da
Matei Romulus Eugen Da
Buduroi Adrian-Iliuta Da
Andone Brigitte - Alexandra Da
Nitad Alexandru-Marco Da




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si

respectarea drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hotirare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti a
acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Amenajare Parc Pallady” — pare public cu acces
nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte aferente —, din zona Drumul Gura Crivitului —
Theodor Pallady, Sector 3, precum si a acordirii unui mandat expres Consiliului Local al
Sectorului 3 pentru aprobarea documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de
expropriere

Comisia juridici, de disciplind, apirarea ordinii publice, fond locativ §i respectarea drepturilor
cetitenilor, intrunita in sedinta din data de 14.07.2026, in sistem de videoconferintd, a analizat proiectul
de hotarare mentionat mai sus.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridici, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABH-

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferinta, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus-Eugen Szocs Augustin
Digitally signed by MATEI Digitally signed by SZOCS
i ROMULUS-EUGEN SZOCS AUGUSTIN aucusTin
/ Date: 2026.07.15 00:40:12 +03'00" Date: 2026.07.14 17:45:21 +03'00"
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT

Matei Romulus-Eugen Da
Szocs Augustin Da
Voicu Alin-Tonut Da
Radoi Marin Da
Moldoveanu Catalin-Florin Absent
Anghel Daniel Da
Enichescu Marian Daniel Da
Stan Andrei-Valentin Absent
Tudoroiu Cristina-Eugenia Nu a votat
Birsan Mihai-Daniel Da
Marincea Cristian Da




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.1

Proiectului de hotirare privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti a acordului pentru declansarea procedurii de expropriere a imobilelor
proprietate privati situate pe amplasamentul lucririi de utilitate publica ,,Amenajare
Parc Pallady” — parc public cu acces nelimitat, spatiu verde public si functiuni mixte
aferente —, din zona Drumul Gura Crivitului — Theodor Pallady, Sector 3, precum si a
acordirii unui mandat expres Consiliului Local al Sectorului 3 pentru aprobarea
documentatiilor si a tuturor sumelor necesare procedurii de expropriere

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunitd in sedinta din data de
14.07.2026, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus si
considera ca acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului gi
salubritate, avizeaza proiectul de hotirare mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avind in vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Branza Petry  Brénzi Petru Neagu Marian
O = Primaria Sector 3 Rt
15/07/2026 05:49:17 UTC+02 MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT Data: 2026.07.14
14:11:02 +03'00'
Branza Petru DA
| Neagu Marian _ DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Catalin - Florin DA
Enichescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru DA
Rosu Dan-Alexandru DA
Nit3d Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian NU A VOTAT
Marineatad Marcel DA




