MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa
a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi situat la adresa postali
Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, Bucuresti in vederea realizirii unui complex educational

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei publice locale,
pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor localy,
intrunit in sedinta ordinari, azi 15.07.2026

Avind in vedere:

- Adresa nr. 269622/08.07.2026 a consilierilor locali Matei Romulus-Eugen, Voicu Ion - Valentin, Rosu
Dan - Alexandru, Voicu Alin - JTonut, Branza Petru, Nitd Alexandru - Marco inregistratd la Priméria
Sectorului 3;

- Referatul de aprobare nr. 269622/08.07.2026 al d-lor Matei Romulus-Eugen - consilier local USR, Voicu
Ton - Valentin - consilier local PSD, Rosu Dan - Alexandru - consilier local REPER, Voicu Alin — Ionut -
consilier local PSD, Branza Petru - consilier local PMP, Nita Alexandru - Marco - consilier local AUR;

- Raportul de specialitate nr. 269911/08. 07.2026 al Directiei Dezvoltare Durabild si invatamant;

- Raportul de specialitate nr. 269771/09.07.2026 al Directiei Economice, Resurse Umane si Dezvoltare
Urban;

In conformitate cu prevederile:

- HCLS 3 nr. 176/29.05.2025 privind constituirea Comisiei mixte pentru identificarea, in vederea
achizitionarii, a unui teren destinat realizarii unui complex educational in Sectorul 3 al Municipiului
Bucuresti, astfel cum a fost modificata si completatd;

- HCLS 3 nr. 129/14.05.2026 privind aprobarea amplasamentelor eligibile pentru realizarea unui complex
educational in zona Theodor Pallady si selectarea amplasamentului prioritar pentru continuarea
demersurilor administrative si tehnice;

- Raportul Comisiei mixte pentru identificarea, in vederea achizitiondrii, a unui teren destinat realizirii unui
complex educational in Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, prin care s-a propus ca amplasament
prioritar ansamblul de loturi situat in municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Anexa la Hotararea Consiliului
Local Sector 3 nr. 129/14.05.2026;

- Adresa Inspectoratului Scolar al Municipiului Bucuresti nr. 16697/30.06.2026 cu privire la oportunitatea
achizitionirii terenului din str.Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, Bucuresti in vederea realizirii unui
complex educational, inregistrati la Primaria Sectorului 3 cu nr. 260821/01.07.2026;

Luénd in considerare:

- Avizul Comisiei de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu mediul de
afaceri;

- Avizul Comisiei juridice, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetatenilor;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate;
fn conformitate cu prevederile art. 139 alin. (1) si art. 166 alin. (2) lit. g), alin. (3) si alin. (4), din Codul

administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare,




HOTARASTE:

Art.1. (1) Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti acordarea imputernicirii exprese a
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
ansamblului de loturi situat pe str.Victor Brauner (adresa postald principala nr. 82), Sectorul 3, Bucuresti,
impreuni cu constructiile edificate pe acestea, inscrise in cartile funciare, identificat potrivit Anexei care face
parte integranti din prezenta hotérare, in vederea realizarii unui complex educational si a parcurgerii tuturor
procedurilor administrative, juridice, tehnice, urbanistice si economice necesare finalizérii procedurii de achizitie,
in conditiile legii.

(2) Achizitionarea ansamblului de loturi prevazut la alin. (1) se realizeazi sub conditia respectarii
prevederilor art. 3 lit. €) din HCLS3 nr. 176/2025, cu modificérile si completirile ulterioare, respectiv radierea,
anterior incheierii Contractului de vAnzare-cumpirare, a tuturor sarcinilor, ipotecilor si notdrilor privind
interdictiile de instriinare, grevare, dezmembrare, comasare si construire, identificate in Anexa, astfel incat
transferul dreptului de proprietate si se realizeze liber de orice sarcini..

Art.2. Se soliciti Consiliului General al Municipiului Bucuresti aprobarea ca finantarea achizifiondrii
ansamblului de loturi previzut la art. 1 s fie asigurati din bugetul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
in conditiile legii si in limita creditelor bugetare aprobate, cu respectarea plafonului maxim de pret stabilit prin
art.3 lit. f) din HCLS3 nr. 176/2025, cu modificrile si completarile ulterioare.

Art.3. Se soliciti Consiliului General al Municipiului Bucuresti ca, ulterior dobéndirii dreptului de
proprietate de catre Municipiul Bucuresti si inscrierii acestuia in Cartea funciard, ansamblul de loturi situat pe
str.Victor Brauner (adresa postald principald nr. 82), Sectorul 3, Bucuresti, identificat potrivit Anexei care face
parte integranti din prezenta hotérdre, sa fie declarat, prin Hotirdre a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, bun apartinand domeniului public al Municipiului Bucuresti si transmis in administrarea Consiliului
Local al Sectorului 3, in vederea realizirii, administririi si exploatirii unui complex educational.

Art.4. Datele de identificare ale ansamblului de loturi si ale constructiilor previzute la art. 1 sunt cuprinse
in Anexa care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.5. Primarul Sectorului 3, prin Directia Urbanism si Administrarea Teritoriului, Directia Investitii i
Achizitii, Directia Dezvoltare Durabila si Invitamant, Directia Economica, Resurse Umane si Dezvoltare Urbani,
Directia Juridica si celelalte compartimente de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
Sectorului 3, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.

Art.6. Prezenta hotirdre se comunicd, prin grija Secretarului General al Sectorului 3, Primarului General
al Municipiului Bucuresti, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, Institutiei Prefectului — Municipiul
Bucuresti, precum si directiilor previzute la art. 5, si se aduce la cunostinta publica in conditiile legii.
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Anexa  la HCLS3 nr. 2018 02026

Datele de identificare ale ansamblului de loturi situat pe Str. Victor Brauner, Sector 3,
Bucuresti

1. Adresa postali: Str. Victor Brauner nr. 78B (loturile A si B), nr. 82 (lotul C), nr. 84-86
(lotul D), nr. 88 (lotul E).

2. Suprafata totald: 16.760 mp conform actelor (16.790 mp conform misuritorilor
cadastrale, ca urmare a diferentelor inregistrate la CF nr. 208947 si CF nr. 205498).

3. Ansamblul este compus din S loturi, identificate astfel:

A. Numir cadastral 205499, Carte Funciari nr. 205499, Str. Victor Brauner nr. 78B —
suprafata: 1.500 mp; teren liber de constructii.

B. Numir cadastral 208947, Carte Funciard nr. 208947, Str. Victor Brauner nr. 78B —
suprafata: 3.201 mp din acte / 3.224 mp misuratd; teren liber de constructii (constructiile
industriale — platforme betonate, linie de cale feratd, retea de canalizare — au fost
radiate din cartea funciara prin inscrierea B12/01.02.2024).

C. Numir cadastral 205485, Carte Funciara nr. 205485, Str. Victor Brauner nr. 82 —
suprafata: 9.569 mp; constructii inscrise: [NOU — enumerate, intrucét intrd in obiectul
transferului] C1 (205485-C1, birouri si hala montaj, P+1E partial, 2.246 mp la sol / 2.486
mp desfasurati), C2 (205485-C2, atelier mecanic, 370 mp), C3 (205485-C3, magazie, 191
mp), C4 (205485-C4, baracd, 183 mp), C5 (205485-C5, arhivd P+1E+M, 159 mp la sol /
343 mp desfasurati).

D. Numir cadastral 205498, Carte Funciard nr. 205498, Str. Victor Brauner nr. 84-86 —
suprafata: 2.200 mp din acte / 2.207 mp masurati; constructie inscrisd: C1 (205498-Cl,
sopron, parter, 139 mp).

E. Numir. cadastral 205486, Carte Funciard nr. 205486, Str. Victor Brauner nr. 88 —
suprafata: 290 mp; constructie inscrisi: C1 (205486-C1, magazie oxigen, 290 mp,
acoperind integral terenul).

4. 1Incadrare urbanistici. Potrivit P.U.G. al Municipiului Bucuresti, amplasamentul este
incadrat in UTR A2b — subzona unititilor industriale si de servicii (P.O.T. maxim 80%, C.U.T.
maxim 15 mc/mp teren, H maxima 20,00 m).

in aceasti subzoni sunt admise activititi industriale productive si de servicii, activitii
desfasurate de intreprinderi mici $i mijlocii in constructii industriale mari i mijlocii, distributia
si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriald care necesita suprafete
mari de teren, precum si servicii destinate zonei industriale, transporturilor, depozitirii
comerciale si serviciilor comerciale conexe transportului si depozitarii, in limita unei suprafete
maxime de 3.000 mp ADC (1.500 mp suprafatid de vanzare).
Pentru amplasament sunt stabiliti urmatorii indicatori urbanistici:
- P.O.T. maxim = 8§0%;
- C.U.T. maxim = 15 mc/mp teren;

- H maximi = 20,00 m. Branza Petru
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5. Situatia juridica. Proprietarul inscris in cértile funciare este H4L R.E. INVEST S.A,,
inregistratd la Oficiul National al Registrului Comertului sub nr. J40/11272/2002, CUI
14995398, cu sediul in Bd. Natiunile Unite nr. 4, Sector 5, Bucuresti. Dreptul de
proprietate a fost intabulat in anul 2023, in baza unei conventii si a Hotérérii Adunarii
Generale a Actionarilor nr. 687/27.03.2023, in cotd de 1/1 asupra tuturor celor 5 loturi.
Dreptul de proprietate asupra imobilelor a fost intabulat in anul 2023, in baza unei

conventii si a Hotirarii Adunarii Generale a Actionarilor nr. 687/27.03.2023, conform
inscrierilor din cértile funciare.

Din extrasele de carte funciard rezulti existenta unor sarcini asupra imobilelor, inclusiv a
unui drept de ipoteci. Potrivit declaratiilor proprietarului, acestea vor fi radiate anterior incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare, astfel incat transferul dreptului de proprietate sa se realizeze
liber de sarcini, cu respectarea conditiilor ce vor fi stabilite in cadrul procedurii de achizitie.

6. Sarcini si notiiri identificate in cirtile funciare.

Asupra tuturor celor 5 imobile (terenuri si constructii) sunt inscrise, in favoarea
COMPANIA DE ASIGURARI-REASIGURARI EXIM ROMANIA (CARE — Roménia) S.A., in
baza actelor notariale nr. 1404 si nr. 1405 din 17.12.2024 (incheierile nr. 142077, 142078,
142079, 142080 si 142081 din 18.12.2024):

a) drept de ipotecd in valoare de 1.983.000 EUR si celelalte obligatii de plati aferente
creditului;

b) notarea interdictiilor de instriinare, grevare, dezmembrare, comasare si construire.

Radierea integrald a inscrierilor previzute la lit. a) si b) constituie conditie prealabila
incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, potrivit art. 1 din prezenta hotirare, astfel incat
transferul dreptului de proprietate citre Municipiul Bucuresti si opereze liber de orice sarcini.

I. CF 205499 — Str. Victor Brauner nr. 78B
Teren: intravilan, 1.500 mp, curti constructii, neimprejmuit. CF vechi 41891, nr. cadastral

vechi 6579/1.
Constructii: niciuna inscrisd. Teren liber.
Proprietar: H4L R.E. INVEST SA, cotd 1/1, intabulare 25.04.2023 (Hotardre A
687/27.03.2023).

II. CF 208947 — Str. Victor Brauner nr. 78B

CF vechi 78792, nr. cadastral vechi 2868.
Constructii: niciuna in prezent. Important: prin inscrierea B12 (01.02.2024) au fost
radiate constructiile existente — platforma betonati de 2.344,50 mp, cale ferata (linie) de 473,20
mp, retea de canalizare de 37,40 mp si o a doua platformé betonata de 1.846 mp.
Proprietar: HAL R.E. INVEST SA, coti 1/1, intabulare 25.04.2023.

III. CF 205485 — Str. Victor Brauner nr. 82

Teren: intravilan, 9.569 mp, curti constructii, neimprejmuit. CF vechi 41860, nr. cadastral
vechi 6580.

Constructii (5 corpuri):

Corp Nr. cadastral Destinatie. sol (mp) S.desfasuratdi (mp) Descriere C1205485-C1
industriald si edilitard 2.2462.486

Activ 3 — birouri si hala montaj, P+1E partial C2205485-C2 anexd370370

Activ 8 — atelier mecanic, parte rC3205485-C3 anexal91191

Activ 8 — magazie, parter C4205485-C4 anexi 183183 Branza Petru
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Activ 7 — barac, parterC5205485-C5industriala si edilitara159343Activ 7 — arhiva,
P+1E+M

Total amprenti la sol: 3.149 mp (~33% din teren).

Proprietar: H4L R.E. INVEST SA, cotd 1/1, intabulare 25.04.2023.

IV. CF 205498 — Str. Victor Brauner nr. 84-86 (,,Activul nr. 9")

Teren: intravilan, din acte 2.200 mp / misurati 2.207 mp, curti constructii, neimprejmuit,
in doui parcele (2.000/2.007 mp + 200 mp). CF vechi 41890, nr. cadastral vechi 6578/1.

Constructii: C1 (205498-C1) — sopron, parter, 139 mp la sol / 139 mp desfisurat,
constructie anexd, cu acte.

Proprietar: H4L R.E. INVEST SA, cotd 1/1, intabulare 25.04.2023.

V. CF 205486 — Str. Victor Brauner nr. 88 (,,Activul nr. 5")
Teren: intravilan, 290 mp, curti constructii, neimprejmuit. CF vechi 41861, nr. cadastral
vechi 6581.
Constructii: C1 (205486-C1) — magazie oxigen, 290 mp la sol / 290 mp desfisurat,
constructie industriala si edilitard, cu acte. Constructia acopera practic integral terenul.
Proprietar: H4L R.E. INVEST SA, coté 1/1, intabulare 25.04.2023.
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He. 265622 [Psa [egoi-A026

Referat de aprobare
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
fmputernicirea expresi a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii,
pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi situat la adresa postala
Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, Bucuresti in vederea realizirii unui complex
educational

Subsemnatii, Matei Romulus-Eugen, Voicu Ion-Valentin, Rosu Dan-Alexandru,
Voicu Alin-Ionut, Branzi Petru si Nitd Alexandru-Marco, consilieri locali in cadrul
Consiliului Local al Sectorului 3, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (8) si art. 138 alin.
(2) lit. b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare, initiem prezentul proiect de hotarére.

1. Contextul si necesitatea investitiel

Educatia reprezinti unul dintre serviciile publice esentiale, iar dezvoltarea si adaptarea
infrastructurii educationale constituie o responsabilitate permanentd a autorititilor administratiei
publice locale. Asigurarea accesului la unitifi moderne de invifimént trebuie si Insofeascd
dezvoltarea urbani si cresterea populatiei, astfel incdt extinderea fondului construit destinat
locuirii si fie corelatd cu dezvoltarea infrastructurii publice.

in ultimii ani, Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti, in special zona Theodor Pallady si
arealul delimitat de Str. Victor Brauner, Drumul intre Tarlale, Gura Figetului si arterele
adiacente, a cunoscut una dintre cele mai accelerate dezvoltiri rezidentiale din municipiu. Ritmul
ridicat al investitiilor private si cresterea constantd a numarului de locuitori determiné o presiune
tot mai mare asupra infrastructurii educationale existente.

Capacitatea actuald a unititilor de invatiméant din zond este limitatd, iar menfinerea
tendingei de dezvoltare urbani face necesari planificarea din timp a unor investitii publice majore
destinate extinderii retelei scolare.

in acest context, identificarea si achizitionarea unui amplasament adecvat pentru
realizarea unui complex educational reprezintd o investitie strategicd de interes public local si
municipal, avind ca obiectiv cresterea capacititii sistemului de educatie si asigurarea accesului
populatiei la servicii publice de calitate.

Necesitatea dezvoltirii infrastructurii educationale este sustinuta si de adresa transmisé de
Inspectoratul Scolar al Municipiului Bucuresti, care evidentiazi necesitatea credrii unor noi
capacitifi de scolarizare in aceastd zond aflatd in continui dezvoltare.

2. Instituirea unei proceduri administrative transparente

Avand 1n vedere importanta unei asemenea investitii si valoarea estimati a operatiunii
patrimoniale, Consiliul Local al Sectorului 3 a optat pentru instituirea unei proceduri
administrative distincte si transparente, menitd si asigure identificarea celui mai potrivit
amplasament.
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Astfel, prin Hotdrirea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025 a fost constituita o
Comisie mixt3 pentru identificarea, in vederea achizifionrii, a unui teren destinat realizrii unui
complex educational.

Ulterior, hotirarea a fost modificatd i completatd prin revizuirea regulamentului inifial,
fiind actualizate dispozitiile referitoare la desfisurarea procedurii de selectie, criteriile de
evaluare a ofertelor, metodologia de analizd a acestora gi etapele administrative ce urmau a fi
parcurse pand la initierea demersurilor privind achizitionarea terenului.

Un element definitoriu al procedurii il reprezintd caracterul mixt al comisiei.

Comisia nu a fost alcituitd exclusiv din reprezentanti ai aparatului de specialitate si nici
exclusiv din reprezentanti ai autoritdtii deliberative, ci a reunit reprezentanti ai executivului si
consilieri locali desemnati prin hotirére a Consiliului Local Sector 3.

Aceasti structuri a urmirit asigurarea unui echilibru intre analiza tehnicd, juridicd,
urbanistici si investitionald realizati de aparatul de specialitate §i controlul exercitat de
autoritatea deliberativd asupra unei investitii strategice pentru comunitate.

Prin aceastd modalitate de organizare s-a urmarit consolidarea transparentei procedurii,
evitarea caracterului discretionar al selectiei si fundamentarea propunerii finale pe criterii
obiective, cunoscute §i aprobate anterior Inceperii evaludrii ofertelor.

3. Procedura parcursa

in aplicarea Hotirarii Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025, Comisia mixtd a desfasurat
o proceduri etapizatd de analiza a ofertelor primite.

fn cadrul procedurii au fost analizate 19 oferte de terenuri i ansambluri de loturi
transmise autoritdtii administratiei publice locale.

n urma verificirii criteriilor de eligibilitate si a documentatiei aferente, 16 amplasamente
au fost analizate in detaliu din punct de vedere juridic, urbanistic, functional si investitional.

Ulterior aplicdrii criteriilor de evaluare aprobate prin regulament, trei amplasamente au
fost selectate pentru etapa finald de analizi.

La finalizarea procedurii, Comisia mixta a intocmit Raportul final din data de 11.05.2026,
prin care a propus drept optiune prioritard pentru continuarea etapelor administrative §i tehnice
ansamblul de loturi situat la adresa postald Str. Victor Brauner nr. 82, Sectorul 3, Bucuresti.

Raportul stabileste in mod expres cid selectarea amplasamentului are caracter de
oportunitate administrativd §i nu echivaleazd cu aprobarea achizitiei, nu produce efecte
translative sau constitutive de drepturi reale si nu genereaza obligatia autorititii publice de a
incheia contractul de vanzare-cumpirare, urmind ca procedura sd continue prin parcurgerea
etapelor previzute de lege, inclusiv evaluarea imobilelor, verificdrile juridice, tehnice si
urbanistice si negocierea conditiilor contractuale.

In continuarea acestei proceduri, prin Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 129/2026
au fost aprobate amplasamentele eligibile si a fost selectatd opfiunea prioritard pentru
continuarea demersurilor administrative.
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4. Fundamentarea juridici a prezentului proiect

Procedura instituitid prin Hotirirea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025 este una
etapizata.

Selectarea amplasamentului nu reprezinti etapa finald a procedurii, ci creeazd premisele
initierii demersurilor juridice necesare dobandirii imobilului.

in acest sens, art. 5 din Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025, astfel cum a
fost modificati si completats, stabileste in mod expres ci, ulterior selectdrii amplasamentului
prioritar, se initiazi proiectul de hotidrare privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de a imputernici Consiliul Local al Sectorului 3 si achizitioneze, pentru
si In numele Municipiului Bucuresti, terenul ales sau, dupi caz, ansamblul de loturi ales.

In acelasi timp, potrivit prevederilor Codului administrativ, atributiile Consiliului Local al
Sectorului 3 referitoare la dobandirea de bunuri pentru patrimoniul Municipiului Bucuresti pot fi
exercitate numai in baza unei Tmputerniciri exprese acordate de Consiliul General al
Municipiului Bucuresti.

In lipsa acestei imputerniciri, Sectorul 3 nu poate dobéndi, in numele §i pe seama
Municipiului Bucuresti, dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile.

Prin urmare, prezentul proiect de hotérire nu aprobd achizitia propriu-zisa, ci reprezintd
etapa procedurald necesari pentru solicitarea acordului autorititii competente, respectiv Consiliul
General al Municipiului Bucuresti.

Aceasti solutie este conformi atét cu prevederile Codului administrativ, cét si cu practica
administrativii existentd la nivelul Municipiului Bucuresti privind achizitionarea de imobile de
citre sectoare pentru si in numele Municipiului Bucuresti.

5. Obiectul proiectului de hotarére

Prin prezentul proiect se propune solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti pentru:

- acordarea imputernicirii exprese a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea
achizition#rii, pentru §i in numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi
identificat Tn Anexa nr. 1;

- aprobarea ca finantarea achizitiei si fie asigurati din bugetul local al Sectorului 3;

- aprobarea transmiterii in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3 a bunului
dobandit, ulterior inscrierii dreptului de proprietate al Municipiului Bucuresti in cartea
funciara.

Declararea aparteneniei bunului la domeniul public al Municipiului Bucuresti si
transmiterea in administrarea Consiliului Local al Sectorului 3 se vor realiza prin hotirari
distincte ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, ulterior dobandirii dreptului de
proprietate si inscrierii acestuia in cartea funciara.

Este important de subliniat cd prezenta hotirdre nu stabileste pretul de achizitie si nu
produce efecte translative de proprietate.
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Achizitia va putea fi realizati numai dupa finalizarea raportului de evaluare intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR, verificarea situatiei juridice si tehnice a imobilelor, negocierea
conditiilor contractuale si respectarea tuturor conditiilor previzute de lege.

Din verificirile efectuate asupra extraselor de carte funciard rezultd cd asupra imobilelor
sunt inscrise sarcini, inclusiv un drept de ipoteca constituit in favoarea institutiei finanfatoare,
precum si celelalte obligatii accesorii aferente contractului de credit. Proprietarul a informat
autoritatea publicd locald ci aceste sarcini sunt generate exclusiv de finantarea existentd si si-a
exprimat in mod expres disponibilitatea de a Intreprinde toate demersurile necesare in vederea
radierii acestora anterior incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, astfel incat transferul
dreptului de proprietate si se realizeze liber de orice sarcini, Tn conditiile ce vor fi stabilite prin
negocierea contractuali si cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile.

Totodatd, In cirtile funciare sunt notate, in favoarea aceleiasi institufii finanfatoare,
interdictii de instrdinare, grevare, dezmembrare, comasare si construire. Aceste interdictii au
caracter accesoriu ipotecii, fiind constituite prin aceleasi acte notariale si n garantarea aceleiasi
creante, astfel incat radierea lor opereazi odatd cu stingerea finantdrii. Prin urmare, ele se
incadreazi in categoria limitdrilor susceptibile de radiere sau inlaturare anterior incheierii
contractului de vinzare-cumpirare, in sensul art. 3 lit. ¢) teza a II-a din HCLS3 nr. 176/2025, cu
modificirile si completirile ulterioare, conditie preluati expres in art. 1 din proiectul de hotarare.

6. Interesul public si oportunitatea investitiei

Realizarea unui complex educational in zona Theodor Pallady reprezintd o investifie
strategicd pentru dezvoltarea infrastructurii publice a Sectorului 3.

Prin aceasti investitie se urmareste adaptarea retelei scolare la evolutia demograficd a
sectorului, reducerea deficitului de locuri in unititile de invitdmant, diminuarea timpului de
deplasare pentru elevi §i cresterea accesului la servicii publice de educatie de calitate.

Achizitionarea amplasamentului reprezintd prima etapd indispensabild pentru realizarea
ulterioari a investitiei si pentru dezvoltarea echilibrati a infrastructurii publice in raport cu ritmul
dezvoltirii urbane.

Totodatii, procedura parcursi pani in prezent demonstreazi cé alegerea amplasamentului
nu este rezultatul unei decizii discrefionare, ci al unei evaludri succesive si documentate, realizate
de o comisie mixtd constituiti prin hotdrire a Consiliului Local, pe baza unor criterii obiective
aprobate anterior si validate ulterior de autoritatea deliberativ.

Avand in vedere necesitatea dezvoltirii infrastructurii educationale in Sectorul 3,
procedura administrativd desfasuratd in baza Hotéiréarii Consiliului Local Sector 3 nr. 176/2025,
astfel cum a fost modificatd si completatd, concluziile Raportului final al Comisiei mixte,
Hotirarea Consiliului Local Sector 3 nr. 129/2026 si obligatia legald de obtinere a imputernicirii
exprese a Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru realizarea unei asemenea
operatiuni patrimoniale, propun aprobarea proiectului de hotarére.

Prezenta initiativi reprezinti continuarea fireascd a unei proceduri administrative
transparente, etapizate si fundamentate tehnic si juridic, prin care autoritatea administratiei
publice locale urmireste crearea conditiilor necesare realizirii unei investitii de interes public
major pentru comunitatea Sectorului 3 si pentru Municipiul Bucuresti.

Branza Petru
O = Primaria Sector 3
08/07/2026 08:06:37 UTC+02



INITIATORI PROIECT
Consilieri locali Semnitura

Matei Romulus-Eugen - consilier local USR
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Branza Petru - consilier local PMP

Niti Alexandru - Marco - consilier local AUR

Branza Petru
O = Primaria Sector 3
08/07/2026 08:06:37 UTC+02



DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA SI INVATAMANT

PRIMARIA =
SECTORU LU I :s:)‘;‘gc;:xsésg?rez:aor
BUCURESTI qusa

I love sector 3

AN . .
——WWW.primaries.ro -
L P 3 E-MAIL strategii@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg.: 269911/08.07.2026

Raport de specialitate

La Proiectul de Hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
ansamblului de loturi situat la adresa postali Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3,
Bucuresti in vederea realizérii unui complex educational

in vederea fundamentirii obiective a oportunititii realizdrii investitiei, Directia
Dezvoltare Durabild si Invitimant a transmis citre Inspectoratul Scolar al Municipiului
Bucuresti o solicitare de exprimare a unui punct de vedere privind oportunitatea achizitionarii
terenului situat in Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, in vederea edificirii unui complex
educational.

Prin adresa nr. 16697/30.06.2026 inregistrati la Primaria Sectorului 3 cu nr.
260821/01.07.2026, Inspectoratul Scolar al Municipiului Bucuresti a comunicat cd, in urma
analizei dinamicii populatiei scolare din zond, unitatile de invitimant existente nu mai pot
prelua cererea in continud crestere, existind un deficit semnificativ de locuri la nivel
anteprescolar si prescolar, determinat de dezvoltarea acceleratd a zonei Victor Brauner —
Drumul Gura Crivitului. Totodati, ISMB apreciaza ci realizarea unui nou complex educational
va raspunde necesitatilor actuale si viitoare ale comunittii i considerd importanta si oportunad
achizitionarea terenului din Str. Victor Brauner nr. 82 in vederea construirii unui complex
educational.

Avand in vedere cele prezentate, demersurile intreprinse pentru identificarea
amplasamentului, necesitatea dezvoltarii infrastructurii educationale in zona Theodor Pallady,
precum si punctul de vedere favorabil exprimat de Inspectoratul Scolar al Municipiului
Bucuresti, apreciem ci edificarea unui complex educational pe terenul situat in Str. Victor
Brauner nr. 82 este oportund, justificati si rispunde interesului public, motiv pentru care
propunem aprobarea proiectului de hotérare privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
in vederea achizitionrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi
situate la adresa postald Str. Victor Brauner nr.82, Sector 3, Bucuresti in vederea realizarii
complexului educational.

DIRECTIA DEZVOLTARE DURABILA S$I INVATAMANT
DIRECT(PR EXECUTIV

Intocmit,
Camelia Sapera
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Avénd in vedere adresa dumneavoastri nr. 254718/26.06.2026, in urma analizei
efectuate, va transmitem rispunsul nostru:

Analiza noastri internd privind dinamica populatiei gcolare din zon evidentiazi
urmétoarele argumente stringente: unititile de invitimant nu mai pot prelua cererile in

cregtere, existd o lipsd acutd de locuri la nivel antepregcolar gi pregcolar, dezvoltarea
imobiliard acceleratd il zona Victor Brauner /Drumul Gura Crivitului a atras numeroase
familii tinere cu copii, astfel c4 un nou complex va elimina transportul copiilor citre alte
cartiere indepirtate.

Avand in vedere populatia scolar) existent} precum si deficitul de locuri la nivelui
invétdméantului antepregcolar si pregcolar in zona mentionaty, considerim importants si
oportund achizitionarea terenului din strada Victor Brauner nr. 82, sector 3, Bucuregti, in
vederea construirii unui complex educational.
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Raport de specialitate

La Proiectul de Hotiirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti in vederea achizitionrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
ansamblului de loturi situat Ia adresa postali Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3,
Bucuresti in vederea realizirii unui complex educational

In vederea fundamentirii obiective a oportunitifii realizirii investitiei, Directia
Economici, Resurse Umane si Dezvoltare Urbani a solicitat citre un expert autorizat ANEVAR
intocmirea unui raport de evaluare a terenului situat in Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, in
vederea determindrii valorii de piata a acestuia.

Conform raportului de evaluare nr. 385/03.07.2026, atasat prezentului raport de
specialitate a rezultat o valoare de piatd de 26.313.200,00 lei, echivalentul a 5.017.964,00 euro.

Avénd in vedere cele expuse mai sus considerdam oportuna achizitionarea terenului in
vederea edificarii unui complex educational neavdmd un impact semnificativ asupra bugetului
local al Sectorului 3 al Mun. Bucuresti.

DIRECTIA ECONOMICA, RESURSE UMANE $I DEZVOLTARE URBANA
DIRECTOR EXECUTIV
ALEXANDRU GABRIEL SIRBU

SIRBU SIRBU ALEXANDRU-

GABRIEL
ALEXANDRU- 5056 07.00 11:58:12

GABRIEL +03'00'

Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui femei legal justificat. VA putcli excreita drepturile prevazute

T

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Catre: Robert-Sorin NEGOITA
Primar Sector 3, Bucuresti
Eduard Marian Corhana
Secretar General Sector 3, Bucuresti

Stimate domnule Primar,
Stimate domnule Secretar General,

Va supun atentiei referatul de aprobare si hotararea privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresd a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii,
pentru si n numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi situat la
adresa postald Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3, Bucuresti in vederea
realizarii unui complex educational

Va adresez solicitarea de a dispune masurile necesare pentru
introducerea acestui proiect pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local din
data de 15.07.2026.

Anexat prezentei, transmit proiectul de hotarare si referatul de
aprobare.

Va multumesc pentru sprijinul acordat.

INITIATOR PROIECT
Consilier local
Matei Romulus-Eugen

1> Digitally signed by
e MATEI ROMULUS-EUGEN
I Date: 2026.07.07
/ 13:35:27 +03'00'



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati economice si relatia cu
mediul de afaceri

AVIZUL
referitor la Proiect de hotirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti in vederea achizitionirii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
ansamblului de loturi situat la adresa postald Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3,
Bucuresti in vederea realizirii unui complex educational

Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activititi economice si relatia cu mediul
de afaceri, intrunitd in sedinta din data de 13.07.2026, ora 14.00, in sistem Easyconf, a analizat
proiectul de hotirire mentionat mai sus si considera ca acesta A FOST intocmit in conformitate
cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de buget, finante, servicii publice, alte activitati
economice si relatia cu mediul de afaceri, avizeazi proiectul de hotarare menfionat mai sus

FAVORABIL

Fata de hotirirea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:
Conform inregistrare

Avénd in vedere organizarea sedintei in sistem Easyconf, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Moldoveanu Citilin - Florin Savu Ileana
MOLDOVEANU ?JS‘L‘E'L’JE%ZESC"KTAUNZ Digitally signed by SAVU
CATALIN-FLORIN %Ez%gozs.mjsoe:u:w SAVU ILEAN %5%:2025.07.1413:08;07
MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT
Moldoveanu Citalin - Florin Da
Savu Ileana Da
Negoita Anda Da
Voicu Ion - Valentin Da
Baicu Constantin - Adrian Da
Ciocoi Cristian-Gabriel Da
Cucu Eduard Da
Matei Romulus Eugen Absent
Buduroi Adrian-Iliuta Da
Andone Brigitte - Alexandra Da
Nitd Alexandru-Marco Da




Comisia juridica, de disciplina, apararea ordinii publice, fond locativ si

MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

respectarea drepturilor cetatenilor

AVIZUL
referitor la

Proiect de hotiirire privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresi a Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti in vederea achizitionarii,
pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a ansamblului de loturi situat la adresa postala Str.
Victor Brauner nr. 82, Sector 3, Bucuresti in vederea realizarii unui complex educational

Comisia juridicd, de disciplind, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea drepturilor
cetitenilor, intrunita in sedinta din data de 14.07.2026, in sistem de videoconferinti, a analizat proiectul
de hotarare mentionat mai sus.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, Comisia juridica, de disciplini, apararea ordinii publice, fond locativ si respectarea
drepturilor cetatenilor, avizeaza proiectul de hotarare mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABH-

Fata de hotararea comisiei s-au exprimat urmatoarele opinii:

Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este semnat de
Presedintele si Secretarul Comisiei.

PRESEDINTE, SECRETAR,
Matei Romulus-Eugen Szocs Augustin
ROMULUS EUGEN SZOCS AUGUSTIN ausust

Date: 2026.07.15 00:39:59 +03'00’

Date: 2026.07.14 17:45:45 +03'00'

MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT

Matei Romulus-Eugen Da
Szocs Augustin Da
Voicu Alin-lonut Da
Radoi Marin Da
Moldoveanu Catélin-Florin Da
Anghel Daniel Da
Enichescu Marian Daniel Da
Stan Andrei-Valentin Absent
Tudoroiu Cristina-Eugenia Da
Birsan Mihai-Daniel Da
Marincea Cristian Da




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate

AVIZUL pet.2

Proiectului de hotiirire privind solicitarea acordului Consiliului General al
Municipinlui Bucuresti pentru imputernicirea expresi a Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti in vederea achizitioniirii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a
ansamblului de loturi situat la adresa postali Str. Victor Brauner nr. 82, Sector 3,
Bucuresti in vederea realizirii unui complex educational

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public i privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate, Intrunitd in sedinta din data de
14.07.2026, in sistem Whatsapp, a analizat proiectul de hotirdre mentionat mai sus si
considera ci acesta A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) litb) si alin. (8) lit.c) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si
salubritate, avizeaza proiectul de hotarire mentionat mai sus.

FAVORABIL

Observatii: NU SUNT

Avind 1n vedere organizarea sedintei in format Whatsapp, prezentul Aviz este semnat
de Presedintele si Secretarul Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
Branza Petru  Brénza Petru Neagu Marian
O = Primaria Sector 3 e
15/07/2026 05:57:53 UTC+02MEMBRI/ VOTUL EXPRIMAT Data: 2026.07.14
14:18:01 +03'00"
Branza Petru DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
Moldoveanu Catalin - Florin DA o
Enéchescu Marian-Daniel DA
Szocs Augustin DA
Savuscan Theodor-Ioan-Petru DA
Rosu Dan-Alexandru DA
Nita Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA
Marineatd Marcel DA




