MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Bulevardul Basarabia nr. 256, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil tip hali cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu
spatii administrative (logisticd si depozitare cu spatii conexe aferente), pe un teren situat in
Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”

Consiliul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 28.10.2026

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 342020/CP/08.09.2026al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 12/03.09.2026 al Directiei Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 336771/03.09.2026 a Directiei Urbanism §i Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotaréarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si
modificat prin H.C.GM.B. nr. 324/2010, H.C.GM.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr.232/2012, H.C.G.MB. nr. 224/2015, H.C.GM.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr.877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.GM.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B.

nr.567/2019.

Luand in considerare:
- Avizul Directiei Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului Sef nr.

D/BD/07-2025/03.09.2026;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/03.09.2026;

- Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului nr. 1 1/03.09.2026;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

- Prevederile art. 582 alin. (1), (4) si (6) si art. 583 alin. (1) din Codul amenajirii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, aprobat prin Legea nr. 169/2026.



Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publica, republicatd, conform Anuntului nr. 342900/09.09.2026.

n temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din ouG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire
imobil tip hald cu RH propus = P+I1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu spafii
administrative (logisticd §i depozitare cu spafii conexe aferente), pe un teren situat in Drumul
Balta Doamnei nr.26, Sector 3”, proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 2.501,00
mp. din acte in conformitate cu Anexele nr.1 si nr.2, reprezentind Avizul Directiei Urbanism
si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte

integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 10/03.09.2026,
conform Anexei nr.3 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti

documentatia specifica prevdzuta in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.
Art.6. (1) Primarul Sectorului 3 prin Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului —

Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
CAN THEODOR - IOAN - PETRU

SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

NR. 369
DIN 28.10.2026
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. ESTATE SUPPORT DIVISION SRL cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bd. Decebal nr.14, bloc S6, Sector 3,
telefon -, e-mail -, Tnregistrata cu nr.340912 din 18.09.2025, completati cu nr.472313 din 12.12.2025, nr.474588 din 15.12.2025, nr. 148723 din

08.04.2026 si nr.170355 din 27.04.2026.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulter] emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/BD/07-2025/03.09.2026

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire imobil tip hal3 cu RH propus = P+1E/P+2Er ¢ t
de service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente).

generat de imobilul¥ situat in Municipiul Bucuresti, Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3.

Initiatori: S.C. ESTATE SUPPORT DIVISION S.R.L.

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Specialist cu drept de semnétura RUR: urbanist Diana — lulia A.L. MERISAN, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiats in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane - la Nord: Drumul Balta Doamnei, la Vest: Strada Balta Albina,
la Est: Drumul intre Tarlale, la Sud: Bulevardul Theodor Pallady si este format din teren avand categoria de folosinta
— curtii constructii, in suprafaté de 2.501,00 mp din acte conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare

nr. 248057.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuregti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazad zona EX, respectiv subzona
EX4 - Zone rezervate pentru functiuni mixte (similar cu M); acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar
zonei M3 si se vor supune reglementarilor de construire pentru aceastd subzonad, M2, respectiv subzona
M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si in&ltimi maxime de P+14 niveluri
cu accente nalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii gi echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; l&casuri de cult; comer{ cu amanuntul; activitsti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- RHmaxim / Hmaxima = inalimea maxim& admisibilé fn planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot
fi addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.- M.B.;

- POTmax.= 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m.);
- CUTmax. = 3,0 mp. ADC / mp. teren.

- retragerea minima fata de aliniament = cladirile se vor dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de
profilul activitatii i de normele existente; in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri.
- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
laturs se nvecineazi cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe faada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opus3 se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumétate

din in3ltime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu
jumétate din in3ltimea la cornigd, masurata in punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 259/03.03.2025, emis de Priméria Sectorului 3.
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G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 i H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul 1- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inélfime maximé& admisa, distanfe minime faté de limitele parcelei, POT, CUT. gi.
alin. 4.2. Derogdrni de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii. De asemenea, potrivit
aceluiasi regulament — punct 5. Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 5.4. Pentru parcelele cu o suprafata
ntre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30 metri sau cele cu raportul laturilor intre 1/3 si 1/5, modul
de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu.

rile ulterioare, art. 32 - alin. (1) n cazul in care prin cererea pentru
entatiilor de urbanism aprobate

Conform R.L.U. aferent P.U.

Conform Legii 350/2001 cu modificirile si completa
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile docum
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun,
autoritatea publicé locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc realementsri cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si postericare ale arcelei, conformarea arhitectural-volumetrica
modul de ocupare a terenului desianul spatiilor publice, dupa caz. re lementari cuprinse in ilustrarea urbanistica

parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse: ,
- retrageri minime fatd de aliniament si de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementri

urbanistice - nr. U3, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,
- POT voraL propPus) = 50%;
- CUT TtotaL (prOFUS) = 2.5 Mp. ADC/mp.teren;

- Heropus = 9,00 m. /13,00 m. pentru P+1E / P+2Er.
- orice alte constructii realizate n exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice. vizata spr

neschimbare. anexaté prezentului aviz:

- circulatii si accesur conform Punct de vedere tehnic cu privire la circulatia rutierd si pietonald
nr. 75916/15.05.2025 - 75916/14.05.2025 emis de P.M.B.-D.T.- C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea
numéarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului

Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.
- totodats, subliniem faptul ca evaluarea de mediu se va realiza la urmatoarea faza de proiectare, iar solutia finald va

fii corelata Intocmai cu legislatiei specifice in vigoare.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitsti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexata si vizats spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.

care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gicu obligativitatea respectari intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabi

nr. 259/03.03.2025 emis de Primaria Sector 3.

itate a_Certificatului de urbanism
CONTRASEMNAT PENTRU |
LEGALIATE 1

[PRE§‘=ED!NTE DE SEDI Arhiteft Sef, | GoRHANA EDUARD MARIAN
e et —— A ¢ Data |

umitraspu R L s e =%




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE IMOBIL Rh=P+1/ P+2E RETRAS, CU FUNCTIUNEA DE
HALA LOGISTICA SI DEPOZITARE CU SPATII CONEXE AFERENTE

Aied a2 Jo #0530 .56 /810 . Joag

Drumul Balta Doammner, nr. 26 (fost 22-32), Bucuresti, sector 3, nc 248057

DRUMUL BALTA DOAMNEI - Conform propus

Limitd de proprietate
Limitd de proprietate

Ax existent

U03. REGLEMENTARI URBANISTICE

|
|
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\
|
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oo R, S
Strada Propusa prin P.U.Z Sector 3 - m P+1/ P+1E+2 RETRAS
H.C.G.M.B. 49/31.01.2019 /
3

9
1

Suprafata totald spatii verzi (%) “
Suprafata totald spatii verzi (mp) 750.3
Nr. locuri de parcare estimate** “

* Indltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente; pot fi addugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;
** se vor asigura locuri de parcare conform prevederilor H.C.G.M.B nr. 66 din 06.04.2006 de aprobare
. ,Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari
DRUM ACCES - autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor
Conform extras CF 247216 . : . : S s . " i3
de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

ot el
|Suprafata construita (S.c.) 1250.5
Suprafat3 desfisurat (S.d.) | 62528 |

Limitd de proprietate
Limitd de proprietate

[PRESEDINTE DE SEDINTA

- et e e e it e A 8

Limitd de proprietate
Limitd oe proprietate

Ny

[
LIMITE 3

<

|
mmmms Limita teren N.C. 2480 ]
s Limita Sector3 |

. ZONIFICARE ‘FUNC'IIONALA(caﬂf PUG Municipiul Bucuresti aprobat ptin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000 si H.C.G.M.B. nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 22
prelungirea valabilitatii P.U.G.) si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si nr. 877/2018)

CONTRASEMNAT PENTRU

Parcela (Nr.cad.248057) T T ~ 7 - EX4 - Zone rezervate pentru functiuni mixte (similar cu M3) - PUG Municipiul
‘  oRTRNGE , , | Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
laturi e o= R, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru prelungirea valabilititii

Xl | LA ] DEIEY e P bl e \ T P.U.G.) si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 341/2018 si nr. 877/2018

P6 | 323860.113 | 596873.350 ) VL .
P7 | 323822.678 | 596879.733 : e ‘ - Strazi propuse conform P.U.Z. Coordonator Sector 3 , aprobat prin H.C. G.M.B.

323811.007 | 596814.934 . : 49/31.01.2019
323848.447 | 596808.521 ! ‘

S(Nr.cad.248057)=2501.13mp P=207.672m : ‘ | | K e privat, e - -
r ’ A A ‘ IMARI ULUE3
REGLEMENTARI URBANISTICE PRIMARIA SECTORULY
ANEXA LA AVIZUL

Limita tructie propusa
———— Limitd constructie propus ; o
= = = = =/ Edificabil maxim propus DE — MPLASARE

. Constructie propusd
I Circulatie carosabila de incintd
Circulatie pietonala de incintd
Spatiu verde amenajat

‘ Acces carosabil propus
‘ Acces pietonal propus

Nota: > c‘ZPOU o prOY
Regimul de indltime al costructiei propuse se va raporta la circulatia reg]‘encfé"ﬁjlﬁ documenatii de urbanism
aprobate - P.U.Z. Sector 3 aprobat cu H.C.G.M.B. 49/31.01.2019, mai exact: Strada Propusa din sudul terenului

(avand profil total 12,0 m - 7,00 m carosabil) si Drumuyl-Balta Doamnei din nordul terenului (avand profil total
5o :

10,00 m - 7,00 m carosabil). Accesul se continua-pe drumul,;de incinta privat, cu barierd, propus pe terenul cu
N.C. 247216,
= 17 ‘\v
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_-\\A SEMNATURA . | ESTATE SUPPORT DIVISION S.R.L. Taza
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concert [vroopmsavBommsesa, 1 /5] | : Adresa:

Bucuresti Sectorul 3, Bulevardul Decebal, Nr. 14,
TRONSON 1, MEZANIN, Bloc S6

: ‘ d PLANSA NR.:
NUME PLANSA:
. PN e TR REGLEMENTARI URBANISTICE U 03
Virgil Profeanu e e e
IDESTINATIE| LOCATIE SPECIALIT. | NR. PLAN |  FISIER . NUME PLANSA
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Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
,Construire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de

service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii
conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ESTATE SUPPORT DIVISION S.R.L.
Urbanist: arhitect/urbanist Diana — lulia A.L. MERISAN
Proiect nr.: 7/2025

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
o la sediul Primé&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 25.05.2026;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 25.05.2026;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepand cu data:12.09.2025, 27.11.2025, 02. 04.2026.
- anunt in ziare locale:
e Mica Publicitate Ziarul National pag.12 din data de 12.09.2025;
e Mica Publicitate Ziarul National pag.15 din data de 27.11.2025;
o Mica Publicitate pag. 15 din data de 27.11.2025;
o Mica Publicitate Ziarul National pag.12 din data de 02. 04.2026;
o Mica Publicitate pag. 15 din data de 02.04.2026;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. MARSO HOLDING S.R.L. — vecin (vest) — pentru imobilul din Drumul Balta Doamnei

nr. 14-20, Sector 3, Bucurest.
- notificare S.C. ROMFRACHT S.R.L. - vecin (est) — pentru imobilul din Drumul Balta Doamnei

nr. 34-42, Sector 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. MARSO HOLDING S.R.L. — vecin (vest) — pentru imobilul din Drumul Balta Doamnei nr. 14-20, Sector 3,

Bucuresti;
. S.C. ROMFRACHT S.R.L. — vecin (est) — pentru imobilul din Drumul Balta Doamnei nr. 34-42, Sector 3,

Bucuresti.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:
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2. Probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amen
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

ajare a teritoriului nu poate

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau ne

ehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile

- referitor la propunerea solutiei t
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.

nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.MB.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Punctul de vedere tehnic cu privire |a circulatia rutiera si pietonalé nr. 75916/15.05.2025 - 75916/14.05.2025.
cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legeanr. 292/2018, conform circularei nr.1/31 18/1G/09.11.2016 emisa de A.N.P.M.
Totodata, subliniem faptul ca evaluarea de mediu se va realiza la urmatoarea faza de proiectare, jar solutia

finala va fii corelata intocmai cu legislatiei specifice in vigoare.

preluarea propunerilor:

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvolt&rii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse

Liota dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem

Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

A.T. Untaru

&)

e e e

{PREﬁED!NTE BE

z . S
i * ~ONTRASEMNAT PENTRU !
/f W LEGALITWTE
' SECRETAR GENERAL
| CORHANA £0T MARIAN
| Data £




i

" | PRIMARIA
|m SECTORULUI3 I.g CABINET PRIMAR
N BUCUREST!

R

1 love sector 3
www.primarie3.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinsiprimarns
Caea Dudge Ao feger o384, Bucue
CABINET PRIMAR
5. 34 R02......
Data 02 ‘0992026
..................
REFERAT DE APROBARE b

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Construire imobil tip halé cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de service /
servicii cu spatii administrative (logisticd si depozitare cu spatii conexe aferente), pe
un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”

Ludnd in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 12/03.09.2026 Directiei Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef,

> Avizul Directiei Urbanism si  Amenajarea Teritoriului —  Arhitect  Sef
nr. D/BD/07-2025/03.09.2026;

> Raportul informdrii si consultarii publiculuinr. 10/03.09.2026;

» Punctul de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului
nr. 12/03.09.2026;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu spatii administrative
(logisticd si depozitare cu spatii conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei
nr.26, Sector 3” proprietate privatd persoana juridica.

si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Construire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er
cu functiunea de service / servicii cu spatii administrative (logisticd si depozitare cu spatii
conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Repulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatd transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.
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Nr. 12/03.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“GConstruire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu
spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente), pe un teren situatin
Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile gi completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hot&rérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu
functiunea de service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente), pe un teren
situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3” in baza Certificatului de urbanism nr. 259/03.03.2025, emis de
Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/BD/07-2025/03.09.2026.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisda mai sus sunt: POTrotaL (Propus) = 50%,
CUT roraL PropPus) = 2.5 mp. ADC/mp.teren; H propusa = 9,00 m. /13,00 m. pentru P+1E / P+2Er.

A fost avizatd amplasarea unui imobil tip hal& cu RH propus = P+1 E/P+2Er cu functiunea de service / servicii
cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente), intr-un edificabil maxim determinat de
retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. us.

Parcarea se va asigura in incinti proprie, conform Punct de vedere tehnic cu privire la circulatia rutierd i
pietonala nr. 75916/15.05.2025 - 75916/14.05.2025 emis de P.M.B. - D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind
asigurarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuns cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ci primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

v fnaintam aldturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Construire imobil
tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Ercu functiunea de service / servicii cu spafii administrative (logisticd si depozitare
cu spatii conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”.

intocnit: grb. Untaru
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire imobil tip hala cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de
service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente),
pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil tip halé cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea
de service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe aferente), intr-un
edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari
urbanistice - nr. U3.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT TtoraL (ProPus) = 50%,
CUT ToraL Propus) = 2.5 mp. ADC/mp.teren; Hpropusa = 9,00 m. /13,00 m. pentru P+1E / P+2Er.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afld in zona EX, respectiv subzona EX4 - Zone rezervate pentru functiuni
mixte (similar cu M); acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei M2 si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona; M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu gi inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente finalte,
cu POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri), CUTmaxim = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Hmaximéa = inaltimea maxima admisibila in
planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi ad3ugate suplimentar unul sau doua niveluri
in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 10/03.09.2026, privind documentatia P.U.D. - “Construire imobil tip hala cu RH propus =
P+1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii
conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cad sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului i aprobarea documentatiei.

- int_%{. Untaru
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Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Construire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de
service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe
aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.28, Sector 3”.

- Construire imobil izolat pe lot RHpropus= S+P+3E-4/6Er cu functiunea de
locuinte colective, pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.22, Sector 3”.

- Construire imobil tip hald cu RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de
service / servicii cu spatii administrative (logistica si depozitare cu spatii conexe
aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Doamnei nr.26, Sector 3”.

ARHITEEF

arh. Stefa "’g




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL pct.10.

Proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil tip hala cu
RH propus = P+1E/P+2Er cu functiunea de service / servicii cu spatii administrative (logistica si
depozitare cu spatii conexe aferente), pe un teren situat in Drumul Balta Deamnei nr. 26, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului si salubritate, Intrunitd in sedinta din data de 26.10.2026, desfasuratd prin EasyConf/Webex si in
Sala de Consiliu, a analizat proiectul de hotirdre mengionat mai sus si considerd cd acesta A FOST intocmit in

conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. b) si alin. (8) lit. ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i privat, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului si salubritate avizeaza proiectul de hotarare men{ionat mai sus.

FAVORABIL
Observatii: NU SUNT

Avand in vedere desfisurarea sedintei in format mixt, prezentul Aviz este semnat de Presedintele si Secretarul
Comisiei:

PRESEDINTE, SECRETAR,
BranziPetru Neagu Marian
Semnat digital
de NEAGU
MARIAN
MEMBRI / VOTUL EXPRIMAT Dafa:
2026.10.27

10:35:11 +02'00'

Brinza Petru | DA
Neagu Marian DA
Sebesan Mircea DA
| Moldoveanu Catalin - Florin ABTINERE N
_Enéchescu Marian-Dan;el DA
_Szocs Augustin ABTINERE B
Nita Alexandru-Marco DA
Pavel Marius-Adrian DA K
Mirineatad Marcel DA J




