MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd - RHpropus = 28+P+6E,
pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum
si pentru modificarea i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedinta ordinari, azi 27.09.2022

Aviand in vedere:
- Referatul de aprobare nr.217999/CP/23.09.2022 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 39 / 10.06.2022 / 22.09.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 217422/22.09.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;
Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, in vigoare la data eliberérii certificatului de urbanism aferent PUD.
Art. 2 alin (2') din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit cdruia - Procedura de autorizare a
executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea cererii pentru emiterea certificatului
de urbanism in scopul obfinerii, ca act final, a autorizatiei de construire [...].
Luind in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/D/18-
2021/10.06.2022;
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 37/10.06.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/10.06.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
public, republicatd, conform Anuntului nr. 139821/22.06.2022.



In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, fmobil cu funcfiune mixtd -
RHpropus = 28+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3", proprietate
privati persoani juridicd, cu suprafata de 1500 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezenténd
Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementdri
urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultirii publicului nr. 37/10.06.2022, conform Anexei 3
care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la construire
péna la obtinerea autorizatiei de construire.

Art4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificirilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia
specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect
Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
COCO /ADRIAN-MARIAN

SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD‘MARIAN
-

NR. 425
DIN 27.09.2022
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) E d Popescu, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Theodor Pallady nr. 44D, cam. nr.|6=|et. ZLTteisign e, e-mail , inregistratd

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulu '
emite urméatorul:

AVIZ
Nr. D/D/18-2021/10.06.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E,

generat de imobilul? situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: $.C. REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Urb. Radu Lucian George V. POPESCU, RUR - Dz E.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord - Soseaua Industriilor, la Vest — Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Est - Drumul intre Tarlale, la Sud - Strada Liviu Rebreanu si Strada Brétarii si este format din teren
curti-constructii cu suprafata de 1.500mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. CB1 — subzona serviciilor publice
dispersate n afara zonelor protejate si este afectat de iucrari de infrastructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii si servicii publice supra municipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; extinderile si schimbérile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

- Hmaxms = n&ltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strézii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CB1).

- POTmaxim = 50%;

- CUTmaxm = 2,4mp.ADC/mp.teren (pentru cladiri cu 6 si mai multe nivelur); cu posibilitatea majorarii acestuia
in urméatoarele situatii - proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desf&surate admise egal cu o daté suprafata de teren transferata
spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea
primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public
far4 a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data
suprafata transferatd in domeniul public; prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urma si fie deschise - in acest caz, majorarea C.U.T -ului este egald cu suprafata destinata parcajelor;
C.U.T. nou nu poate depasi 4.0.

- retragerea minima fat de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, clédirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strads;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cladirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale parcelei poate
r&mane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii mésurats la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féra a lua In considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si hu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-8.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 1761/15.10.2018, emis de Priméaria Sectorului 3.
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municip'iului.Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 -
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Condifiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, indlfime maximé& admisa, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogérile de Ia prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii. '

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) n cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea public# locali are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integrant3 din documentatia de urbanism.

Noti: Prin Sentin{a Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntata de ctre Tribunalul Bucuresti— Sectia all-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind_aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé  definitivd conform portalului instantelor de
judecat3, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a 1X-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntat’ Tn acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul - www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{3 de limitele laterale = stdnga eq mbrie 1918_(Vest) - retras 8,55m. fata de limita de proprietate,
cu balcoaneflogii/console retrase min. 7,35m. fatd de aceasta; dreapta sv. Liviu Retreany (Est) — retras 6,50m. fata de
limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase 5,30m. faté de aceasta;

- POTpropus = 50%; )

- CUToropus = 2,40mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorérii acestuia in conformitate cu prevederile art. 8.14.
din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1,

- Hpropusa atic = 22,40m. (pentru 2S+P+6E),
' riorul conturului maxim edificabil propus prin P.U
e R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiu
de regle ri urbanistice, vizatd spre neschi re. ane rezentului aviz;

- circulatjii $i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 1946647/5410/10.06.2021 — 1946647/08.06.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numé&rului minim de locuri de parcare pentru.noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz,

- echipare tehnico-edilitara: toate cl&dirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeaza favorabil Planul (
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexata si vizats spre neschimbare
$i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cupninse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modific&rile si completérile ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. ‘

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrénilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesluia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1761/15.10.2019 emis de Primaria Sector 3. '
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Nr. 37/10.06.2022

Raportul informarii si consultarii bu licului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul
1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.
Urbanist: Radu Lucian George V. POPESCU
Proiect nr.: 02/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e |a sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 23.03.2022;
o pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 23.03.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborérii P.U.D.
fncepénd cu data: 22.06.2021.
- anunt in ziare locale:
e Roménia Liber3, pag. 8, din data de 03.02.2022;
o Adevérul, pag. 15, din data de 03.02.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord Parohia “Adormirea Maicii Domnului - Titan” prin preot paroh Nicolae Fieraru — vecin stanga
(Nord) — Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 21A, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 236360.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord Parohia “Adormirea Maicii Domnului - Titan” prin preot paroh Nicolae Fieraru — vecin stdnga (Nord) —
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 21A, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 236360.

In pericada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1946647/5410/10.06.2021 — 1946647/08.06.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incinté, fn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
fnscrise in aviz; _

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreazi in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
n Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltdrii Regionale (‘\,
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea = '
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, In vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentatia supusa aprobairii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezints informatii de interes public, vor fi fumnizate si puse
la dispozitie in urma solicit&rilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Adribn Racfiery ( r

| PRESEDINTE DE SEDINTA
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 39/10.06.2022/22.09.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/D/18-
2021/10.06.2022;
» Raportul informérii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/10.06.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune
mixtd - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”,
proprietate privatd persoana juridica.
si considerand cé reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune mixtd - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren
situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Va puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisd. semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



_:‘3'-» | m@ !

, PRIMARIA X u et
! : * / SECTORULUI Ivg DIRECTIA GENERALA URBANISM §l AMENAJAREA TERITORIULUI H_,_,-::,_.-
BUCUREST! ARHITECT§EF 150 9001

I love sector 3

——e WWW. primarie3.ro m—
TELEFON (co4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 621} 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 39/10.06.2022/22.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul
1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

in urma analiz&rii proiectului de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil cu
functiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3",
in cadrul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura si a Sedintei Consiliului Local
Sector 3 din data de nr. 30.08.2022, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatararea
nr. 351/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, au fost inregistrate adresele
nr. 205748/09.09.2022 si nr. 206572/12.09.2022 (anexate prezentei), prin intermediul c&reia au fost aduse o
serie de detalii supllmentare/clanflcarl documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport cu observatiile
care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, v& aducem la cunostintd ca detaliile suplimentare/clarificdrile furnizate se incadreaza
in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022; Punctului de vedere al
Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/10.06.2022; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 39/10.06.2022, Avizului favorabil nr. D/D/18-2021/10.06.2022 si plansa
de reglementari urbanistice nr. U05 (anexate prezentei) emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris3, semnat? §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Primiria Sectorului 2 ~ Bucuresti

Nr.inreg.: 205748

Data inreg.: 09.09.2022

Ora inreg.: 11:56:25

Provenienta: REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE SRL prin imputernicit Popescu Radu Lucian
Telefon: 0722512299

Email: -

Adresant: Priméria Sectorului 3 - Bucuresti

Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, strada Maximilian Popper, nr. 51, sector. 3

Adresa Lucrare:Bucuresti, B-dul 1 Decembrie 1918, nr. 23, sector. 3

Observatii: solicita repunerea pe ordinea de zi a sedintei de CL dosarul PUD pt. Construire imobil,
firnctiune mixta 2S+P+6E

N File:8

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2022&Nrinreg=205748 171
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_ Catre: Consiliul Local al Primariei Sectorului 3 Bucuresti

Domnule Primar,

Subscrisa REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L. prin imputernicit arh Popescu
Radu Lucian George va rog frumos sa repuneti pe ordinea de zi a urmatoarei
Sedinte de Consiliu Local dosarul PLAN URBANISTIC DETALIU
pentru“CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA 2S+P+6E” din
Bdul. 1 Decembrie 1918, nr. 23, Sector 3, Mun. Bucuresti

Mentionam faptul ca dosarul a fost respins in Sedinta de Consiliu din data de 30
August 2022 , fiind punctul 18 pe acea ordine de zi. La acea sedinta la care am
fost prezent online, s-a sustinut de catre domnul consilier Sava Alexandru faptul
ca in cazul in care vom construi un imobil pe acel amplasament nu se va mai
putea largi strada Liviu Rebreanu mai mult de 20m.

Argumentele pentru care cerem repunerea pe ordinea de zi sunt urmatoarele:

1 Prin constructia propusa nu incurcam in nici un fel extinderea strazii
Liviu Rebreanu — Prelungirea Bratarii

1.1 Terenul in suprafata de 1500mp, se afla la intersectia unor artere principale
ale Bucurestiului, respectiv a strazilor Liviu Rebreanu si Bulevardul 1Decembrie
1918, fiind o parcela de colt. Liviu Rebreanu — prelungirea Bratarii are in prezent
3 benzi de circulatie cu un carosabil de 10,5 metri. Strada urmeaza a se largi
conform documentatiilor de urbanism PUG, PUZ Sector 3, a Certificatului de
Utrbanism si a proiectelor tehnice aflate in prezent in curs de avizare la un profil
de 20metri cu 4 benzi de circulatie. Terenul nostru este afectat de largirea acestel
strazi aflate pe latura de SUD cu o suprafata de teren de 87mp. Proprietarul a dat
o declaratie notariala prin care nu solicita despagubiri din partea primariei pentru
suprafata pe care o va ceda gratuit la momentul extinderii strazii.

1.2. Prin PUZ Sector 3 in prezent anulat de instanta Strada Liviu Rebreanu pe
aceasta zona are un profil de 20 metri. Chiar daca PUZ-ul a fost anulat de catre
instanta Avizul de Comisiei Tehnice de Circulatii nr 9142/26.06.2018 in baza
caruia a fost aprobat PUZ Sector 3 a ramas valabil, existand corespondenta in

acest sens.

1.3 Proiectul Tehnic care s-a intocmit la acest moment si care urmeaza sa fie pus

in aplicare prevede un profil de drum de 20metri. Mai mult decat atat drumul

Bratarii pe toata lungimea lui s-a extins de curand la 4 benzi de circulatii si un

profil de 20 metri. Nu este posibila largirea la 5 sau 6 benzi pe anumite zone
1



intrucat ar trebui demolate cladiri noi cu regim de inaltime P+6. In consecinta
Drumul Bratarii nu poate sa aiba un profil mai mare de 20 metri. Un drum se
face in general cu acelasi profil de la un capat la altul, nu pot exista largiri
sau ingustari locale pe anumite portiuni. Strada Liviu Rebreanu -
prelungirea Bratarii urmeaza sa aiba 4 benzi pe toata lungimea lui si nu se
poate sa se largeasca la 6 benzi doar pe potiunea terenului nostru.

Profil de drum Zona in care este costruit || Profil de drum
Teren aflat || €xistent 3 benzi stradal 1ar drumul nu se care s-a extins
in discutie care urmeaza a se mai poate extinde mai deja la 4 benzi
extinde la 4 benzi mult de 4 bezi

oy A5 5 - . _ ‘
1.1 4 La acest moment terenul se afla conform PUG in zona L3a si conform PUZ
Sector 3 in zona CB1. Din punct de vedere urbanistic nu exista vreo interdictie de
construire pe aceeasi amprenta propusa de noi prin prezentul PUD datorita largirii
vreunui drum. La acest moment putem sa solicitam un Certificat de Urbanism in
baza reglementarii L.3a care sa ne permita sa construim un imobil P+4 pe acelasi
amplasament cu coeficienti urbanistici mai mici (POT=45%, CUT=1,3) si sa
respectam regulamentul zonei fara a fi necesara vreo Documentatie de Urbanism
de tip PUD sau PUZ. In consecinta, eventuala extindere a drumului la un profil mai
mare de 20 metri nu se va putea face pe aceasta zona din cauza unei constructii mai
mici, iar proprietarul nu va mai fi nevoit sa cedeze gratuit o suprafata de 87mp
(care in prezent valoreaza aproximativ 150000euro). Aceasta suprafata o cedam
gratuit primariei pentru extinderea drumului in cazul aprobarii actualului Plan
Urbanistic de Detaliu. Evident in cazul in care nu se va aproba acest PUD de catre
Consiliu Local al Primariei Sectorului 3, vom putea construi mai putin pe aceesi
amprenta, dar nu vom mai ceda gratuit aceasta suprafata de teren. In consecinta
2



extinderea drumului mai mult decat in documentatiile avizate (mai mult de
20metri) nu se va putea realiza.

1.1.5. Toate studiile de trafic actuale prevad un drum de 4 benzi avand un profil de
20metri. Circulatia catre centrul orasului a fost deja gandita si aprobata a se face
prin Inelul Median Central care are un profil de 30metri si este amplasat pe strada
* Calitei si care propune o ocolire a orasului si nu o directionare a circulatiei catre
_centrul. O extindere pe toate strazile, pe toate directiile, fara un studiu de trafic,
fara o strategie ar ingreuna mai mult circulatia catre centrul orasului.

Drumul Drumul Bratarii tocmai a fost extins la 4 benzi de circulatii, iar strada
T ivin Rebreanu urmeaza sa se extinda. In consecinta va rog sa observati ca nu
s¢ justifica in urmatorii zeci de ani o latire excesiva a strazii Liviu Rebreanu -
continuarea cu strada Bratarii mai lata de 20 metri. Propunerea noastra este
facuta in baza legii, in baza Documentatiilor de Urbanism aprobate in prezent.
Nu se poate spune ca un profil de drum de 4 benzi carosabile este unul mic si
nu exista nici o previziune ca acel drum se va extinde. In acest sens va rugam
sa nu ne blocati investitia doar in baza unei presupuneri ca ,,se va extinde mai
mult acel drum?” intrucat aceasta nu are nici o baza legala, nu are nici studiu
urbanistic , nici un studiu de trafic, nici o initiativa si nici un temei legal.

2. Investitia propusa este benefica si pentru locuitorii din zona, pentru oras nu
doar pentru beneficiarul investitiei.

..1. In prezent terenul de 1500m este lasat de ani de zile in paragina, existand
suprafete betonate deteriorate printre care a crescut vegetatie spontana. Aceasta
intersectie are 3 colturi amenajate si un colt neamenajat. Terenul a fost cumparat si
vandut de mai multe ori. S-au facut mai multe documentatii de urbanism care au
fost avizate, dar au expirat. Investitia nu a demarat din mai multe motive (datorita
crizei economice, datorita asteptarii aprobarii PUZ Sector 3, datorita conditiilor de
fundare, etc). Actualul proprietar al terenului a cumparat de acest teren avand
intentia sa realizeze o cladire moderna. In conditiile in care nu va putea dezvolta
nimic, probabil terenul va fi in continuare in paragina multi ani de zile.



2. Exista acordul notarial al bisericii pentru investitia propusa. A fost efectuata
dezbaterea publica si nimeni din zona nu s-a opus acestei investitii

2.3. Din punct de vedere compozitional cladirea se incadreaza in arhitectura zonel.
Marea majoritate a cladirilor au un regim mare de inaltime (P+8 — P+10 nivele)
unde au locuinte si spatii comerciale la parter.

Cadirea este retrasa cu 8,55 metri fata de limita de proprietate spre biserica,
respectand distanta de h/3 fata de limita de proprietate. Astfel distanta de la cladire
fata de constructia bisericii este de 16 metri si fata de turla bisericii este de
aproximativ 22metri. Conform planselor de ilustrare de tema se observa faptul ca
biserica va fi vizibila in continuare atat din intersectie cat si din B-dul 1 Decembrie

?..}4. In conditiile avizarii Planului Urbanistic de Detaliu, beneficiarul investitiei va
<eda catre domeniul public suprafata de 87mp. Aceasta valoreaza aproximativ
150000euro. Evident ca, in cazul in care nu se va aproba PUD-ul, proprietarul
terenului nu va mai ceda gratuit domeniului public aceasta suprafata de teren, iar
daca primaria va dori sa extinda strada Liviu Rebreanu va trebui sa inceapa
procedurile de expropriere si sa plateasca acestuia suma de bani solicitata.

3. Cladirea din punct de vedere legal respecta toate reglementarile in vigoare
si s-au facut toate demersurile legale

Terenul se afla confom PUZ Sector 3 — in termen de valabilitate la data emiterii
Certificatului de Urbanism in zona CB1 — subzona de servicii publice dispersate in
afara zonelor protejate. In zona CB1 POT-ul maxim este de 50%, CUT-ul este de
2.4 si regimul de inaltime ajunge la P+6 + 2 Nivele retrase. Beneficiarul investitiei
doreste sa realizeze o cladire avand reglementarile zonei CB1 de 50%, un CUT de

24



Functiunea cladirii, asa cum arata si titlul proiectului va fi mixta. La nivelul
parterului si a etajului 1 partial se doreste amplasarea unor spatii comerciale, iar de
la nivelul etajelor 2 -6 locuinte colective de doua -trei - patru camere. Accesul catre
spatiul comercial se va face din intersectia dinspre 1 Decembrie si strada Liviu
Rebreanu. Accesul locatarilor se va face pe latura de nord dinspre Biserica.
Accesul catre parcare se face de pe strada Liviu Rebreanu conform plansei de
reglementari. Toate locurile de parcare (aproximativ 90locuri de parcare) vor fi
amplasate pe parcela la nivelul celor doua subsoluri (aproximativ 84locuri parcare)
cat si 6 locuri de parcare la nivelul parterului. Se va pastra procentul de spatii verzi
de 30% (respectiv 450mp la nivelul solului)

La acest moment am obtinut toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism,
am obtinut acordul singurului vecin direct respectiv Biserica Adormirii Maicii
omnului, exista avizul Comisiei Tehnice de Urbanism a Primariei Sectorului 3,
am obtinut Avizul Comisiei tehnice de Circulatii, am intocmit un studiu de insorire
prin care se adevereste faptul ca nu umbrim nici o proprietate existenta, am facut
dezbaterea publica si nu a fost nici 0 persoana care sa se opuna investitiei.

4. Zona dezvoltata se incadreaza compozitional mai mult in zona CBI1 din
PUZ Sector 3 decat in zona L3a propusa prin PUG MB

Conform PUG, terenul se afla in zona L3a -subzona locuintelor colective medii cu
regim de inaltime P+3, P+4 nivele formand ansamble preponderent rezidentiale in
afara zonei protejate. De la momentul intocmirii PUG-ului pana in prezent zona s-
a dezvoltat, strazile s-au extins conform unor alte documentatii de Urbanism si
conform PUZ-ul Sectorului 3. Daca la nivelul anilor 2000 cand s-a aprobat PUG-
i zona era predominata de terenuri aflate in zona industriala A2b, cimitire G1,
locuinte de mici dimensiuni Lle si L3a, in toata aceasta perioada din anul 2000 si
pana in prezent, zona s-a dezvoltat in alt sens, au aparut mai multe documentatii de
Urbanism (PUZ-uri si PUD-uri aprobate), care si-au produs efectele, iar pe zonele
in care fuctiunea predominanta era industrie, cimitire si locuinte de mici dimensiuni
au aparut mai multe centre comerciale, ansamble rezidentiale de mari, scoli, parcuri
si chiar biserica.

Consideram ca zona este in continua dezvoltare, ca nu exista vreun un spatiu verde
aprobat prin PUG care sa fie afectat sau sa isi modifice UTR, ci avem o zona care
are niste coeficienti urbanistici mai mici (L3a) fata de ceea ce propunem noi CB1.
In cazul acestui teren, consideram ca nu se justifica mentinerea UTR existent prin
PUG. Avem un Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, care incadreaza
terenul in UTR zona CB1 care are niste coeficienti urbanistici aprobati POT=50%,
CUT=2,4 si regim de inaltime P+8, coeficienti urbanistici pe care noi ii pastram
prin prezenta Documentatie de Urbanism.



5. Cladirea se incadreaza din toate punctele de vedere in zona propusa.
Terenul in prezent se afla liber de constructii. In zona exista cladiri cu regim mare
de inaltime (P+8 -P+10) avand locuinte la etaj si comert la nivelul parterului. Tot
in apropierea terenului exista mai multe unitati de invatamant (din care mentionez
Scoala Gimnaziala Mexic, Gradinita 231, Liceul teoretic Alexandru Ioan Cuza),
mai multe zone comerciale mari si mici din care enumar (Auchan, Peny Market,
Megalmage, McDonald), mai multe sali de sport, mai multe parcuri si spatii verzi
din care enumar (Parcul Teilor , parcul Minis, parcul Titanii), biserica Adormirea
Maicii Domnului Titan, mai multe policlinici si spitale, precum si o zona mare de
servicii la distanta de aproximativ 1km ( Uzina Faur)

Accesul in zona este facil atat carosabil pe niste artere principale ale orasului , cat
s pentru transportul public in comun unde avem statii de tramvai si de autobuz
chiar in fata locatiei care fac legatura cu restul orasului, statia de metrou Titan este
in apropiere. Retelele din zona fac fata unei extinderi a zonei cu o cladire P+6.
Zona este in continua dezvoltare, strazile s-au dezvoltat, la est s-a dezvoltat un
cartier de locuinte noi (cel din spate de la Policolor), fabrica Faur intentioncaza sa
elaboreze un PUZ pentru a se transforma toata zona industriala in zona rezidentiala.
Imobilul pe care il propunem se incadreaza din toate punctele de vedere dezvoltarii
zonei in care ne aflam. Din punct de vedere al locatarilor care vor locui in acest
imobil (au in apropiere scoli, au parcuri, au acces facil la centrele comerciale din
zona, la sali de sport, la sanatate (spitale si policlinici), la Biserica, au locuri de
parcare, au acces facil la mijloacele de transpot in comun), au posibilitatea de
accesibilitate a locurilor de munca din zona .

In acest sens va rog frumos sa constatati ca s-au facut toate demersurile legale
pentru aprobarea investitiei, ca aceasta investitie este benefica orasului si
Sectorului 3 si sa aprobati Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Cu stima
Radu Popescu

Gy
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22-206572-PS3

Nr.inreg.: 206572

Data inreg.: 12.09.2022

Ora inreg.: 09:01:57

Provenienta: REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.
Telefon:

Email: radu@graphtronic.ro

Adresant: Prim3ria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada

Observatii: Solicitare repunere dosar pe ordinea de zi
Nr. File:1

Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

.uni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760



Catre: Consiliul Local al Primariei Sectorului 3 Bucuresti

Domnule Primar,

Subscrisa REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L. prin imputernicit arh Popescu
Radu Lucian George va rog frumos sa repuneti pe ordinea de zia urmatoarei
Sedinte de Consiliu Local dosarul PLAN URBANISTIC DETALIU
pentru“CONSTRUIRE IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA 2S+P+6E” din
Bdul. 1 Decembrie 1918, nr. 23, Sector 3, Mun. Bucuresti

Mentionam faptul ca dosarul a fost respins in Sedinta de Consiliu din data de 30
August 2022 , fiind punctul 18 pe acea ordine de zi. La acea sedinta la care am
fost prezent online, s-a sustinut de catre domnul consilier Sava Alexandru faptul
ca in cazul in care vom construi un imobil pe acel amplasament nu se va mai
putea largi strada Liviu Rebreanu mai mult de 20m.

Argumentele pentru care cerem repunerea pe ordinea de zi sunt urmatoarele:

1 Prin constructia propusa nu incurcam in nici un fel extinderea strazii
Liviu Rebreanu — Prelungirea Bratarii

1.1 Terenul in suprafata de 1500mp, se afla la intersectia unor artere principale
ale Bucurestiului, respectiv a strazilor Liviu Rebreanu si Bulevardul 1Decembrie
1918, fiind o parcela de colt. Liviu Rebreanu — prelungirea Bratarii are in prezent
3 benzi de circulatie cu un carosabil de 10,5 metri. Strada urmeaza a se largi
conform documentatiilor de urbanism PUG, PUZ Sector 3, a Certificatului de
Utrbanism si a proiectelor tehnice aflate in prezent in curs de avizare la un profil
de 20metri cu 4 benzi de circulatie. Terenul nostru este afectat de largirea acestei
strazi aflate pe latura de SUD cu o suprafata de teren de 87mp. Proprietarul a dat
o declaratie notariala prin care nu solicita despagubiri din partea primariei pentru
suprafata pe care o va ceda gratuit la momentul extinderii strazii.

1.2. Prin PUZ Sector 3 in prezent anulat de instanta Strada Liviu Rebreanu pe
aceasta zona are un profil de 20 metri. Chiar daca PUZ-ul a fost anulat de catre
instanta Avizul de Comisiei Tehnice de Circulatii nr 9142/26.06.2018 in baza
caruia a fost aprobat PUZ Sector 3 a ramas valabil, existand corespondenta in

acest sens.

1.3 Proiectul Tehnic care s-a intocmit la acest moment si care urmeaza sa fie pus

in aplicare prevede un profil de drum de 20metri. Mai mult decat atat drumul

Bratarii pe toata lungimea lui s-a extins de curand la 4 benzi de circulatii si un

profil de 20 metri. Nu este posibila largirea la 5 sau 6 benzi pe anumite zone
1



intrucat ar trebui demolate cladiri noi cu regim de inaltime P+6. In consecinta
Drumul Bratarii nu poate sa aiba un profil mai mare de 20 metri. Un drum se
face in general cu acelasi profil de la un capat la altul, nu pot exista largiri
sau ingustari locale pe anumite portiuni. Strada Liviu Rebreanu -
prelungirea Bratarii urmeaza sa aiba 4 benzi pe toata lungimea lui si nu se
poate sa se largeasca la 6 benzi doar pe potiunea terenului nostru.

Profil de drum Zona in care este costruit || Profil de drum
Teren aflat existent 3 benzi stradal iar drumul nu se care s-a extins
in discutie care urmeaza a se mai poate extinde mai deja la 4 benzi
extinde la 4 benzi mult de 4 bezi

1.1.4. La acest moment terenul se aﬂa conform PUG in zona L3a si conform PUZ
Sector 3 in zona CB1. Din punct de vedere urbanistic nu exista vreo interdictie d-
construire pe aceeasi amprenta propusa de noi prin prezentul PUD datorita largirn
vreunui drum. La acest moment putem sa solicitam un Certificat de Urbanism in
baza reglementarii L.3a care sa ne permita sa construim un imobil P+4 pe acelasi
amplasament cu coeficienti urbanistici mai mici (POT=45%, CUT=1,3) si sa
respectam regulamentul zonei fara a fi necesara vreo Documentatie de Urbanism
de tip PUD sau PUZ. In consecinta, eventuala extindere a drumului la un profil mai
mare de 20 metri nu se va putea face pe aceasta zona din cauza unei constructii mai
mici, iar proprietarul nu va mai fi nevoit sa cedeze gratuit o suprafata de 87mp
(care in prezent valoreaza aproximativ 150000euro). Aceasta suprafata o cedam
gratuit primariei pentru extinderea drumului in cazul aprobarii actualului Plan
Urbanistic de Detaliu. Evident in cazul in care nu se va aproba acest PUD de catre
Consiliu Local al Primariei Sectorului 3, vom putea construi mai putin pe aceesi
amprenta, dar nu vom mai ceda gratuit aceasta suprafata de teren. In consecinta
2



extinderea drumului mai mult decat in documentatiile avizate (mai mult de
20metri) nu se va putea realiza.

1.1.5. Toate studiile de trafic actuale prevad un drum de 4 benzi avand un profil de
20metri. Circulatia catre centrul orasului a fost deja gandita si aprobata a se face
prin Inelul Median Central care are un profil de 30metri si este amplasat pe strada
Calitei si care propune o ocolire a orasului si nu o directionare a circulatiei catre
centrul. O extindere pe toate strazile, pe toate directiile, fara un studiu de trafic,
fara o strategie ar ingreuna mai mult circulatia catre centrul orasului.

Drumul Drumul Bratarii tocmai a fost extins la 4 benzi de circulatii, iar strada
Liviu Rebreanu urmeaza sa se extinda. In consecinta va rog sa observati ca nu
se justifica in urmatorii zeci de ani o latire excesiva a strazii Liviu Rebreanu —
rontinuarea cu strada Bratarii mai lata de 20 metri. Propunerea noastra este
facuta in baza legii, in baza Documentatiilor de Urbanism aprobate in prezent.
Nu se poate spune ca un profil de drum de 4 benzi carosabile este unul mic si
nu exista nici o previziune ca acel drum se va extinde. In acest sens va rugam
sa nu ne blocati investitia doar in baza unei presupuneri ca ,,se va extinde mai
mult acel drum?” intrucat aceasta nu are nici o baza legala, nu are nici studiu
urbanistic , nici un studiu de trafic, nici o initiativa si nici un temei legal.

2. Investitia propusa este benefica si pentru locuitorii din zona, pentru oras nu
doar pentru beneficiarul investitiei.

2.1. In prezent terenul de 1500m este lasat de ani de zile in paragina, existand
suprafete betonate deteriorate printre care a crescut vegetatie spontana. Aceasta
intersectie are 3 colturi amenajate si un colt neamenajat. Terenul a fost cumparat si
vandut de mai multe ori. S-au facut mai multe documentatii de urbanism care au
fost avizate, dar au expirat. Investitia nu a demarat din mai multe motive (datorita
crizei economice, datorita asteptarii aprobarii PUZ Sector 3, datorita conditiilor de
fundare, etc). Actualul proprietar al terenului a cumparat de acest teren avand
intentia sa realizeze o cladire moderna. In conditiile in care nu va putea dezvolta
nimic, probabil terenul va fi in continuare in paragina multi ani de zile.



2.2. Exista acordul notarial al bisericii pentru investitia propusa. A fost efectuata
dezbaterea publica si nimeni din zona nu s-a opus acestei investitii

2.3. Din punct de vedere compozitional cladirea se incadreaza in arhitectura zonei.
Marea majoritate a cladirilor au un regim mare de inaltime (P+8 — P+10 nivele)
unde au locuinte si spatii comerciale la parter.

Cadirea este retrasa cu 8,55 metri fata de limita de proprietate spre biserica,
respectand distanta de h/3 fata de limita de proprietate. Astfel distanta de la cladire
fata de constructia bisericii este de 16 metri si fata de turla bisericii este de
aproximativ 22metri. Conform planselor de ilustrare de tema se observa faptul ca
biserica va fi vizibila in continuare atat din intersectie cat si din B-dul 1 Decembrie

2.4. In conditiile avizarii Planului Urbanistic de Detaliu, beneficiarul investitiei va
ceda catre domeniul public suprafata de 87mp. Aceasta valoreaza aproximativ
150000euro. Evident ca, in cazul in care nu se va aproba PUD-ul, proprietarul
terenului nu va mai ceda gratuit domeniului public aceasta suprafata de teren, ia.
daca primaria va dori sa extinda strada Liviu Rebreanu va trebui sa inceapa
procedurile de expropriere si sa plateasca acestuia suma de bani solicitata.

3. Cladirea din punct de vedere legal respecta toate reglementarile in vigoare
si s-au facut toate demersurile legale

Terenul se afla confom PUZ Sector 3 — in termen de valabilitate la data emiterii
Certificatului de Urbanism in zona CB1 — subzona de servicii publice dispersate in
afara zonelor protejate. In zona CB1 POT-ul maxim este de 50%, CUT-ul este de
2,4 si regimul de inaltime ajunge la P+6 + 2 Nivele retrase. Beneficiarul investitiei
doreste sa realizeze o cladire avand reglementarile zonei CB1 de 50%, un CUT de
2,4
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Functiunea cladirii, asa cum arata si titlul proiectului va fi mixta. La nivelul
parterului si a etajului 1 partial se doreste amplasarea unor spatii comerciale, iar de
la nivelul etajelor 2 -6 locuinte colective de doua -trei - patru camere. Accesul catre
spatiul comercial se va face din intersectia dinspre 1 Decembrie si strada Liviu
Rebreanu. Accesul locatarilor se va face pe latura de nord dinspre Biserica.
Accesul catre parcare se face de pe strada Liviu Rebreanu conform plansei de
reglementari. Toate locurile de parcare (aproximativ 90locuri de parcare) vor fi
amplasate pe parcela la nivelul celor doua subsoluri (aproximativ 84locuri parcare)
cat si 6 locuri de parcare la nivelul parterului. Se va pastra procentul de spatii verzi
de 30% (respectiv 450mp la nivelul solului)

La acest moment am obtinut toate avizele solicitate prin Certificatul de Urbanism,
am obtinut acordul singurului vecin direct respectiv Biserica Adormirii Maicii
Domnului, exista avizul Comisiei Tehnice de Urbanism a Primariei Sectorului 3,
im obtinut Avizul Comisiei tehnice de Circulatii, am intocmit un studiu de insorire
prin care se adevereste faptul ca nu umbrim nici o proprietate existenta, am facut
dezbaterea publica si nu a fost nici o persoana care sa s€ opuna investitiei.

4. Zona dezvoltata se incadreaza compozitional mai mult in zona CB1 din
PUZ Sector 3 decat in zona L3a propusa prin PUG MB

Conform PUG, terenul se afla in zona L.3a -subzona locuintelor colective medii cu
regim de inaltime P+3, P+4 nivele formand ansamble preponderent rezidentiale in
afara zonei protejate. De la momentul intocmirii PUG-ului pana in prezent zona s-
a dezvoltat, strazile s-au extins conform unor alte documentatii de Urbanism si
conform PUZ-ul Sectorului 3. Daca la nivelul anilor 2000 cand s-a aprobat PUG-
ul zona era predominata de terenuri aflate in zona industriala A2b, cimitire G1,
locuinte de mici dimensiuni L1e si L3a, in toata aceasta perioada din anul 2000 si
pana in prezent, zona s-a dezvoltat in ait sens, au aparut mai multe documentatii de
Urbanism (PUZ-uri si PUD-uri aprobate), care si-au produs efectele, iar pe zonele
in care fuctiunea predominanta era industrie, cimitire si locuinte de mici dimensiuni
au aparut mai multe centre comerciale, ansamble rezidentiale de mari, scoli, parcuri
si chiar biserica. ‘

Consideram ca zona este in continua dezvoltare, ca nu exista vreun un spatiu verde
aprobat prin PUG care sa fie afectat sau sa isi modifice UTR, ci avem 0 zona care
are niste coeficienti urbanistici mai mici (L.3a) fata de ceea ce propunem noi CB1.
In cazul acestui teren, consideram ca nu se justifica mentinerea UTR existent prin
PUG. Avem un Certificat de Urbanism in termen de valabilitate, care incadreaza
terenul in UTR zona CB1 care are niste coeficienti urbanistici aprobati POT=50%,
CUT=2,4 si regim de inaltime P+8, coeficienti urbanistici pe care noi ii pastram
prin prezenta Documentatie de Urbanism.
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5. Cladirea se incadreaza din toate punctele de vedere in zona propusa.
Terenul in prezent se afla liber de constructii. In zona exista cladiri cu regim mare
de inaltime (P+8 -P+10) avand locuinte la etaj si comert la nivelul parterului. Tot
in apropierea terenului exista mai multe unitati de invatamant (din care mentionez
Scoala Gimnaziala Mexic, Gradinita 231, Liceul teoretic Alexandru Ioan Cuza),
mai multe zone comerciale mari si mici din care enumar (Auchan, Peny Market,
Megalmage, McDonald), mai multe sali de sport, mai multe parcuri si spatii verzi
din care enumar (Parcul Teilor , parcul Minis, parcul Titanii), biserica Adormirea
Maicii Domnului Titan, mai multe policlinici si spitale, precum si o zona mare de
servicii la distanta de aproximativ 1km ( Uzina Faur)

Accesul in zona este facil atat carosabil pe niste artere principale ale orasului, cat
si pentru transportul public in comun unde avem statii de tramvai si de autobuz
chiar in fata locatiei care fac legatura cu restul orasului, statia de metrou Titan est~
in apropiere. Retelele din zona fac fata unei extinderi a zonei cu o cladire P+6.
Zona este in continua dezvoltare, strazile s-au dezvoltat, la est s-a dezvoltat un
cartier de locuinte noi (cel din spate de la Policolor), fabrica Faur intentioneaza sa
elaboreze un PUZ pentru a se transforma toata zona industriala in zona rezidentiala.
Imobilul pe care il propunem se incadreaza din toate punctele de vedere dezvoltarii
zonei in care ne aflam. Din punct de vedere al locatarilor care vor locui in acest
imobil (au in apropiere scoli, au parcuri, au acces facil la centrele comerciale din
zona, la sali de sport, la sanatate (spitale si policlinici), la Biserica, au locuri de
parcare, au acces facil la mijloacele de transpot in comun), au posibilitatea de
accesibilitate a locurilor de munca din zona .

In acest sens va rog frumos sa constatati ca s-au facut toate demersurile legale
pentru aprobarea investitiei, ca aceasta investitie este benefica orasului
Sectorului 3 si sa aprobati Planul Urbanistic de Detaliu prezentat.

Cu stima
Radu Popescu
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Nr. 39/10.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul
1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile i
completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota': Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, Tn dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform portalului
instantelor de judecatd, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal, pronuntat in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul - www.porial.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “lmobil cu functiune mixta - RHpropus = 28+P+6E, pe un teren situat
in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1761/15.10.2019, emis
de Primé&ria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/D/18-2021/10.06.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 50%, CUT propus =
2,40mp.ADC/mp.teren cu posibilitatea majorarii acestuia in conformitate cu prevederile art. 9.14. din R.L.U. aferent
P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1, Hpropuss aiic = 22,40m. (pentru 2S+P+6E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Vest) — pe aliniamentul existent al Bulevardului 1 Decembrie 1918; fatd (Sud) — retras 4,60m.
fatd de aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu (prelungirea Strézii Bratarii) / retras 3,00m. faté de viitorul
aliniament al acesteia; st&nda sd. 1 pecempre 1918 (Nord) — retras min. 8,55m. fatd de limita de proprietate,
cu balcoane/logii/console retrase min. 7,35m. fatd de aceasta; dreapta st Liviu Rebreany (ESt) — retras min. 6,50m. fata
de limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase min. 5,30m. fatd de aceasta, conform planului
de reglementari urbanistice (plansa nr. U05) pentru functiunea mixta, avand RHpropus = 2S+P+6E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazad ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintam alaturat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Imobil cu funcfiune
mixtd - RHpropus = 28+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.
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Nr. 38/10.06.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren situat
in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — pe aliniamentul existent al Bulevardului
1 Decembrie 1918; fatd (Sud) - retras 4,60m. fatd de aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu
(prelungirea Strazii Bratarii) / retras 3,00m. fata de viitorul aliniament al acesteia; stdnga gq. 1 Decembrie 1918
(Nord) — retras min. 8,565m. fata de limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase min. 7,35m.
fatd de aceasta; dreapta sy Liviu Rebreany (ESt) — retras min. 6,50m. fatd de limita de proprietate,
cu balcoane/logii/console retrase min. 5,30m. fatd de aceasta, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. U05) pentru functiunea mixta, avand RHpropus = 25+P+6E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpopus = 50%,
CUT propus = 2,40mp.ADC/mp.teren cu posibilitatea majorarii acestuia in conformitate cu prevederile
art. 9.14. din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1, Hpropusa atic = 22,40m. (pentru 25+P+6E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. CB1 — subzona serviciilor publice dispersate
in afara zonelor protejate si este afectat de lucrari de infrastructurd rutierd, cu POTmaxm = 50%,
CUTmaxim = 2,4 mp. ADC/mp teren (pentru clddiri cu 6 si mai multe niveluri), cu posibilitatea majorarii
acestuia in conformitate cu prevederile art. 9.14. din R.L.U. aferent P.U.Z.-S. 3, pentru subzona CB1
si Hmaxms = Tndltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CB1).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd aga cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiune
mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.§.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.




ROMANYA
MUNI?IP:UL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM .
Nr. \T €&\ din \5.\0.2019
3
in scoPuL : pentru promovarea P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L. - C.U.1I. 39083630,
prin Irina Nicoleta Manole, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Theodor Pallady

nr. 44D, cam. nr. 6, et. 2, inregistratad cu nr. 654500 din 03.10.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31. 01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in intravilan, in suprafatd de 1.500,00 mp. din acte (1.500,16 mp. din masurstorile

cadastrale), avand numdr cadastral 203178, este proprietatea societatii SUPREME BUILDINGS S.R.L.,
conform Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 1570/04.07.2007, autentificat de N.P. Monica Pop
si a extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 203178, emis de ANCPI in baza
cererii nr. 84407/23.09.2019. Conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare mai sus
mentionat, se noteazd promisiunea de vanzare-cumpéraré a imobilului-terenului in favoarea societstii
REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afld in PUZ - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afli in UTR CB1 - subzona

serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate si posibil afectat de lucriri de

infrastructurd edilitars. '

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuregti.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA cu RHsojicitat = 2S5+P+7E- 8Eretra5, constructu anexe,
retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat, cu
modificérile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii fucrdrilor de constructii,

a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi
legale incidente in vngoare

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrarilor de imprejmuire a terenului si pentru realizarea
organizarii de santier pentru investitia propusa.

Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui imobil cu functiune mixtd cu regim de inaltime solicitat
2S+P+7E-8Eetras, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrdri, este necesara intocmirea unei docurnentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevedenle prezentulm Regulament Local de Urbanism PUZ-S3,

aprobata conform Ieglslatlel si normelor specnf ice in VIgoare
i i si ile_si_completdrile

ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certlf‘catulw de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbainism aprobate pentru zona respectiva sau
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dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea

public locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s3 solicite elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul /amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Requlament. intocmirea D.T.A.C. se
recomand3 a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile acesteia.

Pa rca ri/circulatii/accese:

- 'parcela are dubl3 deschidere si acces direct (lot de colf) atét la Bulevardul 1 Decembrie 1918 care are un
profil existent de aprox. 38,00m. (categ. a I-a) care se mentine, cét si la Strada Liviu Rebreanu (prelungirea
Strazii Britarii) care are un profil existent de 10,00 m., urménd ca pe termen scurt profilul sa fie majorat la
20,00m. (arterd de circulatie de categ. a II- a), conform avizului de circulati D.T.- P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalititi - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completérile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile
0.M.S. nr. 119/2014,

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

- se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de
miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

indltimea maximi admisd a clddirilor:
Regimul de indltime maxim admis (RHwmax.), precum si indltimea maxim3 admisd (Hmax.), a imobilului

propus, se vor stabili si_definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor.

prevederi Iegale mudente in vugoare .

- in planul fatadel nu va depasl distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau integrale, in functle de volumetria caracteristica strazii;

- in cazul in care indltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua construcue se va retrage
suplimentar astfel incat H max sa nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
confi gurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depasi dublul distantei din axul strdzii pana la cladire, cu
conditia sd nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- finvelitoarea va fi realizats in sistem terasa.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s& fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in incinta;

- platforme si sisteme mgrogate{semung ropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajeré, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, lmpermeablllzate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd in stare de curdtenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si
atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decat daci retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o bandd de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada,
tratat3 ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand
functiunea de locuinte colective, iar pentru cladirile cu functiuni de interes public, accesu! la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- seé recomand¥ ca terasele vizibile de fa in3ltimile inconjurdtoare s& fie inverzite pe min. 70% din suprafatd;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 12072010 cu modificdrile si completérile ulterioare;

constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor
urbamstlce actuale

- suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalititi - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

impreimuiri:
- gardurile spre stradi/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac

de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasa metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe
viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii le, nu sunt obligatorii garduri, dar se _poa
propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terasg€
“acces se vor deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de strazi non propusé—sau
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- »galdurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul
-0 proprietatii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu naltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB1 sunt:

- POTmax. = 50%
- CUTmax. = 2,2 mp.ADC/mp.teren pentru clidiri cu 3-4 niveluri
CUTwmax. = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri

« Posibilitatea de depdsire a CUT_(conform art.-9 Generalititi — punctul-9:14;):
- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
al suprafetei desfdsurate admise egal cu o datj suprafata de teren transferat3

beneficiazd de un spor
spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe bazd de act notarial gi fir§ despigubiri

din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin
P.U.Z. in domeniul public fir§ a cere despdgubiri, cu conditia aprob3rii unui spor de depdsire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o dat3 suprafata transferats in domeniul public;

majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei dacad acestea sunt
amplasate la parterul clidirilor sau Tnﬂconstructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urm& sé fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata

destinata parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depisi 4,0. in situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fata

de aliniament se va elabora PUZ.

Conditiondri:

si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

IE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

’ . L CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZAT.
)

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdril lucrdrilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii

competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentulu} European 2003/35/CE privind participarea
publicuiui la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului sl accesul ia
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obiigatia de a contacta
d caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei

autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si sa decidé,ndup

publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii Impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupid emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrédrilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consult3rii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formul3ril unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele

consultdrii publice. In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prézénta la’ autoritatea competent3
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitiitii evaluirii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluirii Initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la

mentineréa cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.
ului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor

fn situatia in care, dups emiterea Certificat
investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a nfffwt—}\

autoritatii administratiei publice competente. - e /,/

- <
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITi' DE
URMATOARELE DOCUMENTE: .
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, téren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dup# caz (2 ex. originale), verificatii tehnic (+ referate verificare) si insotiti de deviz lucriri.
|x | D.T.A.C. | x{D.T.O.E. | _| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

* | x| alimentare cu api .J | x | alimentare cu energie electrica ¥ | x | telefonizare
% | x| canalizare s | x | alimentare cu energie termici ./ | x | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | | Transgaz SA
d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civilid | x | securitate la incendiu | x | siniitatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face obiectu} unui litigiu
aflat pe rolul unei instante judecitoresti
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create
acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice L.50/1991 / Cod Civil etc.)
| x | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administragici publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultanti preliminard de circulatie S.P.U.-P.M.B.
! | x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucuresti
~# | x | Acord Directia de Mediu - P.M.B. {,—7
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de insorire R,
| x | Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficients ridicati
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, zoni afectati de lucriri de
infrastructuri (insugit ing. topograf §i proiectant)
| x | Studiu de trafic - circulafii (pentru nr. total auto > 100 autoturisme) -
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangi reglementiri §i plangi retele edilitare (color) 1
| x| Itustrare de temi (pt. faza PUD) '
¢) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morfi Nr.1, S.6, Bucuresti)

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxii A.C., taxi timbru O.A.R,, taxi R.U.R.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTR IR /DESFIINTARE
S1 N!.LSDNFEFA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONS (11

are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi pre]uljf‘r confbrm preyederilor art. 40
pufin{15 zHe fnainte de data

Prezentul fhicat de-vrba
alin (1) din Nom St 'I' ndo SECE Adtaplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, formulatd cu ¢

expirdri acestuia,

intocmit- g -'
Achitat taxa de: T9,00 [ei, conform C.F. nr. 5240937(112) din 03.10.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpesti ladatade _ _ . __.__

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completarzle ulterioare, prlvmd autorizarea executarii

lucrarilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
\ CERTIFICATULUI DE URBANISM

/L
Xa.'h\tade’v /0 ,?oafl‘pﬁnaladatade /4 fo. ;20321/

SECRETAR,
EBLARD COR Hatia

4ITECT SEF _ |
arh. |STEFAR CALIN, Cll“rrr,eA;’Ga

Dupa aceastﬁ datd, o noua pre]unglre a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, f certificat

de urbanism. 2 2
“Data prelungirii valabilitatii: £6. © 9 021/
Achitat taxa de: ............ €. i i %‘777{04 din /# . 09 2 02/
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o

| Nr.cerere | 10566 |

ﬁz” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST!
| i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 3 ~ Zua | 03 |
yﬂ Luna 02 |
" [ RnGl 8038
m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B s PENTRU INFORMARE llm pi 0 Mﬁl

Carte Funciara Nr. 203178 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:71907

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5819

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul 1 Decembrie 1918, Nr. 23, jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cad | Nr. " .
ort - f:p:gsg:c ™| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 203178 1.500

TEREN IN SUPRAFATA DE 1500 MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

110714 / 09/12/2019
Act Notarial nr. 2888, din 05/12/2019 emis de Zorila Stefania Steluta; Act Notarial nr. 2899, din 06/12/2019

emis de NP Zorila Stefania Steluta:
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1
1) REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE SRL, CIF:39083630

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3
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Carte Funciard Nr. 203178 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral  |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

203178

1.500

TEREN IN SUPRAFATA DE 1500 MP

* Syprafata este

eterminata in planul de proi

ectie Stereo 70.

e

Date referitoare la teren

A Cfg;‘.:;gi:;'iée e Su?r:‘ag)aga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti IpA| 1.500 - - - f
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 29.267
2 3 57.798
3 4 28.504
4 1 48.773

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 203178 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
03/02/2022, 12:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Dlrecpa Transporturi

COMISIA TEHNIC?LDE CIRCULATIE
Nr. 1946647/5410/.. #: L LT
Tun 0891

Catre
S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

Str. Maximilian Popper nr. 51, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.06.2021 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
»P-UD. — Bdul 1 Decembrie 1918 nr. 23, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.1761 din 15.10.2019 eliberat de Priméria Sectorului 3 Bucuresti
si planul anexat la aviz, cu condifia asigurdrii parcérii in incintd, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea faza de

proiectare (D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: BM. -2 exemp]are -09.06.2021
%ﬁl et

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Reméania

Tel: 021.305.55.00
htig://www.pmb.ro




LOCUINTE COLECTIVE EXISTENT P+8E

PROFIL STRADAL PROPUS LIVIU REBREANLI

STR. LIVIU REBREANU
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PRIMARIA MEUNECE?&ULJ | BUCURESTI
Directia de Medlu

1!

Serviciul Avize si Acordurl

Nr. 1992573/7792__q EEB. z)zz

CATRE,

S§.C. GRAPH TRONIC XM SRL : . f
Pentru Domnul Ghionea Cristian-Codrut / S
str. Dr. Maximilian Popper, nr. 51, sector 3, Bucuresti

Solicita ridicarea raspunsului de la Registratura PMB _

(str. 1 Decembrie 1918, nr. 23, sector3)- -

Referitor la $olicitarea dumneavoastra, - inregistratda la Primaria Municipiului
Bucuresti cu nr. 1992573/21.09.2021 si la Directia de Mediu cu 7792/22.09.2021, prin care
solicitati avizul/acordul Directiei de Mediu cerut prin Certificatul de Urbanism nr. 1761 din
15.10.2019, emis de Primdria Sectorului 3 in scopul promovarii PUD si pentru elaborarea
docum'entaﬁei in vederea autorizérii lucrérilor de construire Imobil Functiune Mixt&, cu R.H.
solicitat = 2S+P+7E-8E retras, constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de

executie lucrari, vd comunicdm urmatoarele:
In urma analizdrii documentelor existente la dosar si a verificarilor efectuate pe

teren in data de 17.02.2022, in str. 1 Decembrie 1918, nr. 23, sector 3 in locatle nua fost )

Identlﬁcat material dendrologlc

i “Fatd de cele de mai sus, vi facem cunoscut faptul ca sohmtarea dumneavoastré nu -

se supune prevederilor H.€.G.M.B nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Facem precizarea ca, proprietarul si beneficiarul rdspund de . exactitatea si
vendlcatatea datelor si inscrisurilor cupnnse in documentatla ce a constltwt baza in

documentarea si elaborarea prezentei adrese.

Mentionim cé in baza prezentel adrese nu se vor executa lucrarl de*."‘

toaletareldefngare arbori. -

" Sef Senviciu,
* . Vasilica Plest

Intocmlt
Expert, Andreea Campea

Expert, Alexandru Anca % =
2ex./21.02.2022 % AAERIDE 7

Bd. Regina Elisabeta ar. 47, cod posial 050013 sectors Bucuragh Roméma
Tel: 021.306.55.00 -+ -~ N '
~ http:/www.pmb.ro

{
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L) ﬁ SECTS;QTJACLIJAI I'm DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI
AT
S SUEURERH, ARHITECT SEF

{ love sector 3

———— wwWW.primarie3.ro . —
TELEFON (004 621} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. inreg. 217422.A.S5./22.09.2022

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, v3 transmitem spre examinare proiectul de hotdrare privind Planului Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie
1918 nr. 23, Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei din data
de 30.08.2022 - in acest sens aprobandu-se Hotdrarea nr. 351/2022 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul ca ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3. din data de 30.08.2022, au fost aduse
o serie de detalii suplimentare/clarificari in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3 si a Comisiei
de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile provézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata i datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



3 | MUNICIPIUL BUCURESTI -;
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 "
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si \

| privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate

AVIZUL \
referitor la proiectul de hotirire privind 4&@64/29 ?UA 10T QY L P /%/';(/77
~PHIPOPE ~283 PACT DENTEREN sururT G P . INECErpRiE /47 AR 23, <3

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat,
realizarea lucrérilor publice, protectia mediului si- salubritate, intruniti in sedinta din data
de % 500 2077......., a analizat proiectul de hotirare mentionat mai sus si consideri ci acesta
A FOST/ NU/XF OST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

In conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
< privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, admm1strarea .
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de’hotirire mentionat mai sus

FAVORABIL / NEFAVORABIL

. .. : . -
Fatd de hotérarea comisiei s-au exprimat uratato

...........................................................................................................................
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-"'; ECRETAR,
eaiﬁ Marcel
k
- MEMBRI
Sava Alexandru AL
Szocs Augustin A
Nicu Lucian MU
Nitd Marius Vasile LA
Aldea Alexandru NL
Neagu-Constantin-Tulian M .
Sebesan Mircea - Radu Dh
Cocos Adrian Marian A
| Lupu Daniel - Florin ApgEMT




