MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixti (locuire, comerf, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+E ennic,
pe un teren situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. Cadastral 203220”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinar3, azi 30.08.2023

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 218379/CP/24.08.2023 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 09/07.04.2023/07.08.2023 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresanr. 175019/07.07.2023 a societitii Optidol SRL;

- Adresa nr. 201179/07.08.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Art. 2 alin (2") din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia -
Procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de constructii incepe odatd cu depunerea
cererii pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a
autorizatiei de construire [ ...J.

Luand in considerare:

- Avizul Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Avizul Arhitectului
Sef nr. D/MB/13-2022/07.04.2023;

- Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 07/07.04.2023;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/07.04.2023

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public §i
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.




Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata, conform Anunfului nr. 102509/19.04.2023,

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
Sfunctiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHnaxim propus = 3S+P+12E+E ennic, pe un teren
situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 2032207,
proprietate privatd, persoand juridicd, cu suprafata de 5.373,62 mp din acte si 5.374,56 mp
conform misuritorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele nr. 1 si 2, reprezentind Avizul
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului Sef gi Planul de
reglementdri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informadrii si consultirii publicului nr. 07/07.04.2023, conform
Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotéarare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald de Urbanism si Amenajarca
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.
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Ca urmare a cererii adresate de societatea OPTIDOL S.R.L. prin societatea LARA GREEN DESIGN S.R.L., cu sediul n Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Soseaua Mihai Bravu nr. 223, telefon/fax ..............., e-mail ......... , inregistratd cu nr. 221069/27.09.2022 si completata cu nr. 229106/05.10.2022,
nr. 263674/08.11.2022, nr. 288699/07.12.2022, nr. 298405/14.12.2022, nr. 313508/29.12.2022, nr. 1650/03.01.2023, 4913/05.01.2023, nr. 32530/06.02.2023,
nr. 36466/09.02.2023, nr. 43571/16.02.2023, nr. 46009/20.02.2023, nr. 53416/27.02.2023, nr. 59585/03.03.2023 si nr. 92449/05.04.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite u

oM
AVIZ o
Nr. D/MB/13-2022/07.04.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixt& (locuire, comert, servicii),
3S5+P+12E+Etehnic,

generat de imobilul? situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cadk
Initiator: S.C. OPTIDOL S.R.L.

Proiectant: S.C. LARA GREEN DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Laura-Andreea F. DOBRESCU, RUR ~ D Dz Dz E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord — Bulevardul Basarabia, la Vest — Soseaua Mihai Bravu,
la Est — Strada Campia Libertatii, la Sud — Strada Baba Novac si este format din teren avand categoria de folosinta
— curti constructii cu suprafata de 5.373,62mp. din acte si 5.374,56mp. din masuratori si constructiile edificate pe
acesta (propuse spre desfiintare), conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 203220.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.20189,
cu modificérile §i completérile ulterioare:

- amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé in U.T.R. CB3 — subzona polilor urbani
principali;

- functiuni predominante: institutii si servicii publice supra municipale gi municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infrastructurd), servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme 7n cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media;
centre de informare, biblioteci/mediatica; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective i personale, hoteluri
pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetérii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole i cinema de diferite capacitati
cu serviciile anexe, locuinte cu spatiu special pentru profesiuni liberale, invétdmant superior si de formare continua; unitati
mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstractd si concretd in domenii de varf; activitati manufacturiere
si depozitare mic-gros legate de functionarea polului terfiar, parcaje multietajate; locuinte n proportie de 50% din suprafata
desfasurat propusa pentru fiecare teren, cu respectarea prevederilor specifice din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3.;

- Himexims — Nu se limiteaz3; inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii; in cazul in care
inaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax
sa nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inéltimea acesteia
nu va depési dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie Iasate vizibile calcane de pe parcelele
alaturate; atunci cand noua constructie depageste ca inaltime constructia alaturata propusé a fi mentinuta, este obligatoriu
ca volumul care se inalta sa fie retras de la limita de proprietate pentru a fi tratat ca fatada conform Codului Civil. Pentru
constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente, este obligatorie preluarea “amprentei” calcanului acesteia in zona
vizibila din domeniul public;

- POTmaxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaximé = 8 metri) pentru diferite utilizari;

- CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren, cu limitarea la CUTmexm = 4,0 mp.ADC/mp.teren. conform H.C.G.M.B.
nr. 566/24.10.2019 si a art. 46, alin. (7) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare;

- retragerea minima fat de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament sau
pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita valorii lor
arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea cladirii
masuraté la cornigd. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei poate ramane de
10,00 m. Distanfa minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console,
bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cladirii masurata la corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate raméane de 10,00
m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri
etc.) fara a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = cladirile situate pe aceasi parceld vor respecta intre ele
distanta de 2/3 din Tnaltime (inaltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,

Datele dumneavoastra personale sunt prefucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scris, semnati si datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1
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se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m.; distanfa se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi, fie de locuit,
fie pentru alte activititi permanente care necesité lumina natural; intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit
distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din in3lfime (inaltimea reprezinta media inélfimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se
afla in zona de protectie a unor monument istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3 conform informatiilor din Certificatul de
urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 - Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni admise,
regim de construire, indlfime maximéa admisa, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogairile
de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii si art. 9 — Generalitéfi, alin. 9.3.6. - in cazul in care
terenul are o form3 neregulata si nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune
elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de
detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a
terenului, designul spatiilor publice, dupéd caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

Nota': Potrivit Anexei nr. 2 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare se prevad urmatoarele: Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT - dac3 o construclie este edificaté
pe o parte de teren dezmembraté dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul
terenului initial, adiugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.

Notii2; Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntat de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotdrat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind
aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasé definitiva prin Decizia Civila nr. 2569/29.11.2021, pronuntata
de citre Curtea de Apel Bucuresti Secfia a IX-a Contencios Administrativ §i Fiscal.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat3 de limitele laterale si posterioare; amplasarea cladirilor unele fats de altele pe aceeasi parcel,
conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U.04.00, vizaté spre neschimbare, anexata prezentului aviz,

- POTmaxim propus = 70%, ¢u posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari (raportat la ansamblul terenului initial, adiugéndu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale noii constructii);

- CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren (raportat la ansamblul terenului initial, ad3ugandu-se suprafata plangeelor
existente la cele ale noii constructii); '

= Himexims propuss = 5,40m. (pt. 3S+P) / 18,50m. (pt. 3S+P+4E) / 45,00m. (pt. 3S+P+10E+Eennic si 3S+P+12E+Etennic);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. interzise cu exceptia "oy
elementelor cuprinse _in_prevederile R.L.U. aferent P.U.Z2..S.3 al Municipiului Bucuresti si glgnga(

de realementari urbanistice. vizats spre neschimbare, anexata prezentului aviz,
- circulatii si accesuri; conform Avizului de circulatii nr. 110822/07.09.2022 - 110822/11.08.2022 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz. Totodat, se vor asigura locuri de parcare suplimentare, amenajate la nivelul
parterului/solului, noii cladiri sau Tn constructii special amenajate avand destinatia de parcaje, care vor deservi
constructiei existente, autorizate prin A.C. nr. 35/27.01.2004, cu mentinerea destinatiei pe intreaga existent&
a constructiei pe care o deservesc;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declarafii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaz3 imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditile impuse prin acestea si prin autorizatiile
de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaz3 favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va fncadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementén urbanistice anexatd gi vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executarii lucranior de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligalivitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1962/11.11.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu jeru
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Nr. 07/07.04.2023

Raportul informirii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Secto
identificat cu nr. cadastral 203220” s

Beneficiarul documentatiei: S.C. OPTIDOL S.R.L.
Urbanist/Arhitect: Laura-Andreea F. DOBRESCU
Proiect nr.: 25/2022

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a co
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afigat.
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.
incepénd cu data: 27.09.2022 (V1), 02.03.2023 (V2).

- anunt in ziare locale:
e Roménia Libers, pag. 8, din data de 27.09.2022;
e Ziarul Anuntul AZ, pag. 1, din 27.09.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Primadria Municipiului Bucuresti prin Directia Juridic — vecin Vest si Nord — pentru terenul din
Soseaua Mihai Bravu nr. 221P, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 210957;

- notificare/acord societatea ESTOWN IMOBILIARE S.R.L. — vecin Est - pentru imobilul din Intrarea Sectorului
nr. 1, Sector 3, Bucuresti, avénd nr. cad. 224875;

- notificare societiti M WERTHEIM DEVELOPMENT S.R.L. si M WERTHEIM MANAGEMENT S.R.L. - vecini
Sud - pentru imobilul din Soseaua Mihai Bravu nr. 225, Sector 3, Bucuregti, avand nr. cad. 209867.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Primdria Municipiului Bucuresti prin Direcfia Generald Urbanism $i Amenajarea Teritoriului — vecin Vest si
Nord — pentru terenul din Soseaua Mihai Bravu nr. 221P, Sector 3, Bucuresti, avénd nr. cad. 210957,

- acord societatea ESTOWN IMOBILIARE S.R.L. — vecin Est - pentru imobilul din Intrarea Sectorului nr. 1,
Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 224875;

- societitile M WERTHEIM DEVELOPMENT S.R.L. si M WERTHEIM MANAGEMENT S.R.L. - vecini Sud -
pentru imobilul din Soseaua Mihai Bravu nr. 225, Sector 3, Bucuresti, avand nr. cad. 209867,

- numith - bem T U GETRI e 1 In calitate de vecini.

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Priméria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legate. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va4 puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati i datatii transmisé pe adresa Priméiriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF =

BUCURESTI

in perioada desfasurarii informérii si consultérii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea Primériei Municioiului
Bucuresti prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului §i @ numitilor = - "~

si - C B . F

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consulitare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreund cu initiatorul documentatiei de urbanism, au transmis cétre Compartimentul
Documentatii de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul
acestora a fost adus la cunostintd, precum si argumentat faptul ¢& solutia propusé respecta legislatia specificé

in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris Priméria Municipiului Bucuresti si numiii =2 Wi Gorw = 20 $I 7S L8

cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 110822/07.09.2022 — 110822/11.08.2022 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de
M.M.A.P. si circularei nr. 13554/CL/16.05.2016 si adresei nr. 10084/13.04.2022 emisd de Agentia pentru
Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constaté c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

ct Sef, /

alin Dumitrasot
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REFERAT DE APROBARE Dafa-fgﬁgx-s%yjj

a proiectului de privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
35+P+12E+Etehnic,
pe un teren situate in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. Cadastral 203220

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 09/07.04.2023/07.08.2023 al Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef nr.
D/MB/13-2022/07.04.2023;
» Raportul informérii i consultarii publicului nr. 07/07.04.2023;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
08/07.04.2023;
» Adresa nr. 175019/07.07.2023 a societatii Optidol SRL;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu
functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 35+P+12E+Etennic, pe un teren
situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 2032207,
proprietate privata persoana juridica.
si considerdnd cad reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale.
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrére privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune mixtd (locuire, comert, servicii), cu
RHmaxim propus = 35+P+12E+Eemic, pe un teren-situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”. /- T NF O\
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Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata i datat3 transmisé pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 09/07.04.2023/970%.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixté (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”

in urma analizarii proiectului de hotérare privind aprobarea Planul Urbanistic de Detaliu “Imobil
cu functiune mixt (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+Etemmic, pe un teren situat in Soseaua Mihai
Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220”, in cadrul Sedintei ordinare a Consiliului Local
Sector 3 din data de 15.06.2023, acesta a fost respins, in acest sens aprobandu-se Hotatarea
nr. 310/15.06.2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Ulterior, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti a fost inregistratd adresa
nr. 175019/07.07.2023 (anexatd prezentei), prin intermediul cdreia au fost aduse o serie de
argumentele/clarificari/inscrisuri in vederea sustinerii documentatiei de urbanism — P.U.D. in cauza, in raport
cu observatiile care au stat la baza respingerii acesteia.

Prin prezenta, va aducem la cunostintd cd argumentele/clarificrile/inscrisurile aduse se incadreaza
in prevederile - Raportului Informarii si consultarii publicului nr. 07/07.04.2023; Punctului de vedere al
Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/07.04.2023; Raportului de specialitate privind aprobarea
Planului Urbanistic de Detaliu nr. 09/07.04.2023, Avizului favorabil nr. D/MB/13-2022/07.04.2023 si plansa de
reglementéri urbanistice nr. U.04.00 (anexate prezentei), emise pentru documentatia de urbanism in cauza.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 09/07.04.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus =
3S+P+12E+Etennic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3,
identificat cu nr. cadastral 203220”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivé prin Decizia Civila
nr. 2569/29.11.2021, pronuntatd de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim
propus = 3S+P+12E+Eiemic, pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral
203220° in baza Certificatului de urbanism nr. 1962/11.11.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil
sub nr. D/MB/13-2022/07.04.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descriséd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari
(raportat la ansamblul terenului initial, ad3ugandu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii),
CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren (raportat la ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii), Hmaxims propusa = 5,40m. (pt. 3S+P) / 18,50m. (pt. 3S+P+4E) / 45,00m.
(pt. 3S+P+10E+Etennic Si 3S+P+12E+Etehnic).

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiune mixta intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U.04.00.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006. Totodata, se vor asigura locuri de parcare suplimentare, amenajate la nivelul
parterului/solului, noii cladiri sau in constructii special amenajate avand destinatia de parcaje, care vor deservi
constructiei existente, autorizate prin A.C. nr. 35/27.01.2004, cu mentinerea destinatiei pe intreaga existenta
a constructiei pe care o deservesc.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1



) . PRIMARIA® DIRECTIA GEN ERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI -........-.u._,

g SECTORULUI ARHITECT SEF e

=/ BUCURESTI

va inaintdm al&turat proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Imobil cu funcfiune
mixta (locuire, comerf, servicii), ct RHmaxim popus = 3S+P+12E+Ewenic, pe un teren situat in Joseaua Mihai
Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220
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Prin prezenta, v& transmitem spre examinare proiectul de hotdrére privind Planul Urbanistic
de Detaliu “Imobil cu functiune mixta (locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+12E+Etehnic,
pe un teren situat in Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220", proiect
respins in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintei ordinare din data de 15.06.2023 - in acest
sens aprobandu-se Hotararea nr. 310/2023 de respingere a respectivului P.U.D.

Mentiondm faptul c& ulterior respingerii in cadrul C.L.S.3., a fost inregistratd adresa
nr. 175019/07.07.2023, prin intermediul cdreia au fost aduse o serie de argumentele/clarificéri/inscrisuri
in raport cu observatiile din cadrul Sedintei C.L.S.3.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. 1



MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului $i salubritate

AVIZUL pct.nr 98 ord .zi
sedinta ordinara din 30/08/ 2023
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Imobil cu functiune mixta
(locuire, comert, servicii), cu RHmaxim propus = 3S+P+1 2E+Etehnic, pe un teren situate in
Soseaua Mihai Bravu nr. 223, Sector 3, identificat cu nr. cadastral 203220”" —cu respectarea
prevederilor Lg. nr. 52/2003

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunité in sedinta din data de.29/08/2023. in
sistem de videoconferinti; a analizat proiectul de hotardre mentionat mai sus si considera ca
acesta A FOST / NU A/fOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.

in conformitate cu prevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului i salubritate, avizeaza

proiectul de hotdrdre mentionat mai sus
FAVORABIL / ;I}‘F/VORABIL

Fati de hotararea comisiei s-au exprimat atoafele opinii:

.............................................................................................................................

.Avand in vedere organizarea sedintei in sistem de videoconferintd, prezentul Aviz este semnat de
isiei, la care se anexeazi modalitatea de vot a membrilor prezenti

Presedintele si Secretarul C

rezultatd din sistemul electrghic de vot al videoconferintei.

TE,
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Sava Alexandru LyriNErs
Szocs Augustin —
Nicu Lucian Ny
Nitd Marius Vasile _A’HTE NCRE
Aldea Alexandru bﬁf

Neagu Constantin-Tulian A
‘Sebesan Mircea - Radu

Cocos Adrian Marian )
Lupu Daniel - Florin N




