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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administrafia public, republicata, se aduce la cunostintd publicd urmétorul proiect de
act normativ:

“Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ., Imobil
cu functiunea de locuinge colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat
in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”7

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata,
pani la data de 20.11.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Priméria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Serviciul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Recomandare la proiectul de hotdrdre

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu functiunea de locuinte
colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae
Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Responsabil Lg.nr. 52/2003,

Gheorghisan Elena
GHEORGHISAN Semnat digital de GHEORGHISAN
ELENA E;E:;;ozm 1.08 11:50:58 +0200°

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679

in scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnaté i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren
situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 369115/CP/08.11.2024 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/04.11.2024 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 362823/04.11.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.GM.B. nr. 224/2015, H.C.GM.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.GM.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B.
nr. 567/2019.

Luind in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/NG/12-2023/04.11.2024;
- Raportul informdrii i consultérii publicului nr. 22/04.11.2024;
- Punctul de vedere nr. 23/04.11.2024 al Compartimentului Documentatii de Urbanism;

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus=S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in
Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 37, proprietate privatd persoane fizice, cu
suprafata de 350,00 mp din acte si 348,00 mp, conform misuritorilor cadastrale, in
conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 22/04.11.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicati beneficiarului de catre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
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Calea Duflesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE 0ee 08 . AL

a proiectului de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus= $+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/04.11.2024 Directiei Generale Urbanism
si Amenajarea Teritoriului— Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef
nr. D/NG/12-2023/04.11.2024;
- Raportul informaérii si consultarii publicului nr. 22/04.11.2024;
- Punctul de vedere nr. 23/04.11.2024 al Compartimentului Documentatii de

Urbanism ;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “/mobil cu
functiunea de locuinte colective cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in
Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3” proprietate privata persoane fizice.

si considerdnd ci reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea .
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= §+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115,
Sector 3”.

/,,-x""_' —
PRIMAR
ROBERY SORIN NEGOITA

—

T

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnat si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Ca ummare a cererii adresate de si \ prin cu domicilul in . ,
Strada —ewe .. . telefon -, e-mail -, nregistratd cu nr.316895/21.11.2023 §i completatd cu nr.52620/16.02.2024, nr.82575/12.03.2024,
nr.149870/30.04.2024, nr.165768/16.05.2024, nr.179708/28.05.2024, nr. 250537/31.07.2024, nr.261026/09.08.2024, nr.303634/17.09.2024,
nr.330232 / 08.10.2024 si nr.356179 / 29.10.2024.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/NG/12-2023/04.11.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= S+P+2E+3Eretras.

generat de imobilul? situat in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3.

Initiatori: .~ S ———

Proiectant: S.C. LARA GREEN DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect/urbanist Laura Andreea E. DOBRESCU, RUR - D, D3, D2, E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord: Strada Soldat Stefan Constantin, la Vest: Strada
Mzrului, la Est: Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud: Strada Malva si este format din teren avand categoria de
folosinta — curtii constructii, in suprafaté de 350,00 mp din acte si 348,00 mp din méasurétori conform extrasului de
Carte Funciara pentru Informare nr. 211603.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.MB. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 667/2019:

- terenul este situat n intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazd zona L1, respectiv subzona
L1c - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave
neconstruite:

- locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,
previzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu (ingiruit) sau discontinuu
(cuplat, izolat); Se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu
(ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): - echipamente publice specifice zonei rezidenfiale; - scuaruri publice;

- RHmaxim / Hmaxima = inalimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in
volumul acoperigului, in suprafats de maxim 60% din aria construita;

-POT max. = 45%,

~CUT max. pentru in&ltimi P+2 = 1,3 mp.ADC/mp.teren; in cazul mansardelor, se admite o depéasire a CUT
proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

- retrageri minime fatd de limitele laterale = se vor alipi de calcanul cl&dirii de pe parcela aléturata si se vor retrage
fata de cealalt limita la o distant3 de cel putin jumétate din inaltimea la corniga in punctul cel mai inalt faté de teren,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase
fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza Tn regim izolat;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioaré a parcelei va fi egala cu
jumétate din in&lfimea la comnigd, mésuraté in punctul cel mai Tnalt fa{3 de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/201 1, HC.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, indlfime maximé admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, POT, CUT si
alin. 4.2 Derogdri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivd sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3. 1
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autoritatea publica locala are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s3 solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile faté de limitele laterale si posterioare ale arcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designu! spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica
parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U04,
vizaté spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTrropus = 44.40%;

- CUTerorus = 1,54 mp.ADC/mp.teren,

- Hpropusa = 13,45 m. pentru S+P+2E+3Er.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre

neschimbare. anexatd prezentului aviz;
- circulatii §i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 88710/14.06.2023 {un. 1301 - 88710/13.06.2023 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi inscrise Tn avize,

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexata gi vizaté spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
tenitoriului si urbanismui, cu modificénile gi completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D. T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii inftocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1033/18.09.2024 emis de Priméaria Sector 3.

Arhifect Sef,

arh. Stef liy Dumitragcu

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: .T. Untaru




P.U.D. PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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Municipiul Bucuresti, Sector 3

PLANSA SITUATIE PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE

I

[locuinte individuale|

service auto)

'[

INDICATORI:

S initiala teren = 348.00 mp

S rezultata teren = 304.00 mp

S expropriata = 44.00 mp/ 12.64%
A.C. Parter = 133.78 mp

A.C.ET 1,2=154,53 mp
A.C.ET 3r=93,00 mp
A.C.D.=553.27 mp

Regim H = S+P+2E+3Er

H cornisa = 9.80 m
Hmax=13.45m

POT =44.40%

CUT=1.54

C.T.N. min/ max = -0.40/ -2.20 m
C.T.A. min/ max =-0.15/-2.15m
Panta teren = 9%

Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Grigorescu Nicolae (Fost Nr. 101-111), Nr. 115, Jud. Bucuresti

S spatii plantate = 104.50 mp/30% (25,00%]a sol+5% pe terase)
S platforme + alei = 106,47 mp/ 30,60%

L imprejmuiri = 48.00 ml

Nr max. utilizatori = 19 pers.

NUMAR APARTAMENTE: 6

PARTER: 1 APT. < 100mp = 1 autoturism

ETAIJ 1: 2 APT. <100mp fiecare = 2 autoturisme
ETAJ 2:2 APT. <100mp fiecare = 2 autoturisme
ETAJ 3 RETRAS: 1 APT. <100mp = 1 autoturisme
DIN CARE

Nr locuri de parcare/ lot = 4

Limita parter
- Limita etaj 1-2
Limita etaj 3Er

PE TEREN SE VOR ASIGURA UN NUMAR DE 4 LOCURI DE PARCARE + 2 LOCURI DE PARCARE
AMPLASATE PE TERENUL INVECINAT DIN STRADA MALVA NR 3-5 SI IDENTIFICATE CF.

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
211603 Din acte: 350 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Grigorescu Nicolae
Masurata; 348 (Fost Nr. 101-111), Nr. 115, Jud. Bucuresti i
UAT BUCURESTI
LEGENDA CAI DE COMUNICATII |
{=————A Limita zonei de studiu | Circulatii pietonale

CONTRACT DE COMODAT CU NR. CAD. IE 232045-C1-U49, RESPECTIV IE 232036
W ol

REGLEMENTARI - INDICI PROPUSI PRIN PUD

E Limita terenului ce a generat P.U.D. Circulatii rutiere

El Limiti de proprietate | | Spatiu verde

SC 1:200
Circulatii tramvai AX DRUM Circulatii tramvai
propus PROF S propus
© ©
S S
5 B = = 2 B
= o <C ! 2 -
} = - U) | —
o £ 2 o S R
© o S < < a o ©
0] = %) O O %) - O
4.00 N 3.00 3.50 ) 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.50 3.00 4.00
42.00 | PROFIL TRANSVERSAL 1-1 PROPUS

BD-ul NICOLAE GRIGORESCU

1.50 1.00 359 350 1.00 1.50
12.00

PROFIL TRANSVERSAL 2-2 PROPUS
STR. MALVA

16 | 323544.187 | 592784 .034 0.678
17 §323544.860 | 592784.120 16.390
18 | 323560.443 | 592789.200 12 866
2 | 323556.890 | 592801.566 2.875
1]323556.095 | 592804 329 1.034
19 | 323555.809 | 592805.323 21.536
20 | 323535.059 | 592799.556 13.547

A(NC.211603)=347 68mp P=74.219m

UTR |P.O.T. maxim propus |C.U.T. maxim propus | R.h. maxim H maxim E Aliniament ’ D> | Acces pictonal
44.40% 1,54 S+P+2E+3Er 13,45 m — | Aliniere Limita edificabil | B | Acces carosabil
ZONE FUNCTIONALE | 2 4 | Reprezentare sectiune
BILANT | | L1e si L1c Locuire individuala [ | Cladiri existente/propuse
< 0 A2 subzona activitdfilor productive si de servicii: Teren cedat domeniului publi
SUPRAFATA (m)| PROCENT (Y0) _ A2b - subzona unitafilor industriale si de servicii l | pentru Iargiregl;]t?:;illél; g;iste%tc
SUPRAFATA CONSTRUITA 154.53 44,40 REGLEMENTARI CONFORM P.U.G. !
CIRCULATII IN INTERIORUL PARCELEI 106,47 30,60 UTR P.O.T. maxim C.U.T. maxim R.h. maxim H maxim
SPATII VERZI 0.9 P+l
’ 87,00 25,00 Lic 45% T P+2 (10 metri)
1,3 AP0 |
TOTAL 348900 100’00 Lla+Llc+ Lld+ Lle - inal{imea maxim a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admile un nivel mansardat inscris in volumm
in suprafafii de maxim 60% din aria construit; S = z’* ~< \\ 7,
SC 1:200 e _A}’: _% UM Parcel (NC 211603) Lla+ Llc+ L1d- se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf in ¢ ﬂnlerséc}‘ﬁfl"o’rhg:afé el pufin unydf
o |/ EXISTENT ) . th categoria a TT-a (14 metri) i g WY /e : |
- = No. Outline points coord. inf:iss \ v N i M |
Gard E ) ) E i X I} . S \ ~ - 3
NJ2 S 2 9 323540.510 [ 502787 154 |  0.221 i M\ A\
10 > s T 10 | 323540714 | 502787 238 |  1.683 VERIFICATOR/ —fali e
T S ER: 11 323541449 | 502785724 |  0.678 EXPERT MUME aimpiouiis Sl -
2 B 22 12 | 323541813 |592785 152 | 0677 —
o © © 5 PROIECTANT SC FAST DOCUMENT CONCEPT SRL
£z i o e | Sen cenerns T o e
B | 15 | 323543514 |502784.103 |  0.677 BENEFICIAR:

SC LARA GREEN DESIGN SRL
R044637758, J40/12728/2021

TITLU PROIECT: PROIECT NR,
SPECIFICATIE "Gonstruirea unui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, 165

1:500 avand un RHpropus=S+P+2E+3E/3Er™ et
' 7 8 = Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul Grigorescu Nicolae FAZA |
SEF PROIECT [arh. Laura Andreea Dobrescu <, ) | (Fost Nr. 101-441), Nr, 115, Jud. Bucuresti P.U.D.
PROIECTAT |.,;,_ Laura Andreea Dobrescu | -2 * DATA: | TITLU PLANSA: SITUATIA PROPUSA PLANSA NR.
2023 REGLEMENTARI URBANISTICE y

DESENAT |nrlt. Laura Andreea Dobrescu uod
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 22/04.11.2024

Raportul informérii si consultirii publicului privind documentatia
imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,

pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: o e s
Urbanist: arhitect/urbanist Laura Andreea E. DOBRESCU
Proiect nr.: 165/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9, 00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 20.09.2024;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 20.09.2024;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboréarii P.U.D.
incepand cu data: 29.04.2024.

- anunf in ziare locale:
e Ziarul Roménia Liberd — Mica Publicitate, pag. 14 din data de 30.04.2024;
o www.jurnalul.ro, pag. 14 din data de 15.11.2023;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare / acord . vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Bulevardul Nicolae
Grigorescu nr. 101-111, Sector 3, Bucurest, identificat cu nr. cad. 215111;
- notificare dn: e Sarrun g - ’ - vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Strada Malva

nr.3A, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 206097.

4. | ieta narenanelar care au participat la acest proces:

-t . ~ — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Bulevardul Nicolae Grigorescu
nr. 101-111, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 215111,

- — vecini dreapta (est) — pentru imobilul din Strada Malva nr. 3A,
Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 206097.

n pericada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti 21| fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea - dna. 1 si dl.
1.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un rdspuns argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunostintd argumente care atesté faptul c& solutia respecta legislatia specificd in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectutui Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scri. cu privire la rdspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 88710/14.06.2023 lun. 1301 - 88710/13.06.2023 emis de P.MB.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii $i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 24/04.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicaté, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. - M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu RHpropus=
S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 1033/18.09.2024, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/NG/12-2023/04.11.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POT propus = 44.40%,
CUTprrorus = 1,54 mp.ADC/mp.teren; Hpropusa = 13,45 m. pentru S+P+2E+3Eretras.

A fost avizatid amplasarea unui imobil cu functiunea de colective cu RHpropus=S+P+2E+3Eretras intr-un
edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr.
uo4.

Parcarea se va asigura astfel: 4 locuri de parcare in incinta proprie $i 2 locuri de parcare in incinta imobilului
invecinat din Strada Malva nr.3-5, Sector 3, Bucuresti, in conformitate cu Contractul de comodat autentificat cu
incheiere de data certd nr. 6 din 25.05.2023, conform Avizului de circulati nr. 88710/14.06.2023 lun. 1301 -
88710/13.06.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera i), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’,

va inaintam aldturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Fretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115,
Sector 3”.

arh.

Tntocm%ntaru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata gi datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 23/04.11.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,,imobil cu functiunea de locuinte colective cu
RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in
Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective cu
thropus—S+P+2E+3Eretras intr-un edificabil maxim determinat de retragenle si aliniamentele/alinierile

conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U04.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTprorus = 44.40%,
CUTpropus = 1,54 mp.ADC/mp.teren, Hprorus = 13,45 m pentru S+P+2E+3Eretras.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C. G.M.B.
nr. 241/2011 H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G. M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona CB, respectiv subzona L1c — subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau enclave neconstruite,
cu POTmax. = 45%, CUT max. = 1,3 mp.ADC/mp.teren, in cazul mansardelor, se admite o depasire a
CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC., Hmax. = inéltimea maxima a cladirilor
va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafata de maxim
60% din aria construita.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 22/04.11.2024, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiunea
de Iocumte colectiv cu RHpropus= S+P+2E+3Eretras, pe un teren situat in Bulevardul Nicolae
Grlgorescu nr. 115, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementanle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind a3|gurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatid ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculm sia H.C.LS.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

|tect Sef,
arh. rascu
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1033 din 18.09.2024

iN sCOPUL : promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor
de construirea wunui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, avand un
RHprorus=S+P+2E+3E/3Er, constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si
pietonale, racord la drumul public, parcari, spatil verzi, imprejmuire teren sl organizare

de executie lucrari.

Ca urmare a cererii adresate de citre , cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
., inregistratd cu nr. 272924 din 21.08.2024 si nr. 293535 din 09.09.2024
renou- wiiobnul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

BD-UL NICOLAE GRIGORESCU NR. 115, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr. 26972000, prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 32472010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 23272012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.

nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019, H.C.G.M.B. nr. 567/2019
{n conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicats, cu modificirile §i completérile uiterioare, privind

autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul - teren situat in intravilan, in suprafatd de 350,00 mp. din acte si 348,00 mp.

cadactrate. avAnd numr cadastral 211603, este coproprietatea in indiviziune a sotilor si
o conform Contractului de Vanzare-Cumpérare nr. 444/29.07.2021, precum si a extrasului

de Larte Funciard pentru Informare nr. 211603, emis de ANCPI in baza cererii nr. 88776/21.08.2024.

Imobilul - teren, nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd,

nu se afl§ in PUZ - Zone construlte protejate si nicl nu_se afl§ in aria de protectie a monumentelor istorice

(conform Listei Monumentelor istorice 2015).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii

Destinatia: Conform RLU aferent P.U.G.-M.B aprobat, amplasamentul se afld incadrat partial in UTR L1C -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau
enclave neconstruite si partial afectate de lucréri de infrastructurd rutierd.

Pe dCe = Primaria Sugejgtiit gl (UNGIE o] l'." A i~ 3

OIS =21 A1

Aien maXeirStacjle

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucurestl.

Propunere: Construirea unui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, avind un RHerorus=S+P+2E+3E/3Er,
constructii anexe, retele interloare, accesuri auto si pletonale, racord la drumul public, parcari,
spatil verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificdrile
si completdrile ulterioare, privind autorizarea executaril lucririlor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

= - =1 e - 5 (1% PINe nlid siRele I 1S + X -
Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, avand un
RHerorus=S+P+2E+3E/3%", constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si piectonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari, [

if i in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism
aferent P.U.G.-M.B., aprobat - Titlul I - Prescrip{ii Generale, punctul 4, Derogdri de la prevederile regulamentului,
alin. 4.1, Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: funcliuni admise, regim de construire,
indltime maxima admisa, distante minime faté de limitele parcelei, POT. CUT si alin. 4.2 Derogéri de la

prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legil.

Formular F.6 - Red. 2 ex. AT.U. pagina 1 din 4



Nr. inregistrare 272924 din 21.08.2024- MASLINA iON

Adresa: BD-UL NICOLAE GRIGORESCU NR. 115,, Sector 3, Bucuresti

Propunere: promovare P.U.D. gi pentru elaborarea documentatiel in vederea autorizirii Jucririior  de construirea unul IMOBIL de LOCUINTE

COLECTIVE, avand un RHerorus=S+P+2E+3E/3Er, construcill anexe, retele interioare, accesuri auto gl pletonale, racord la drumul public, parcir,
spatil verzl, ImpreJmulre teren gi organizare de executie fucrlin.

- se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. fntocmirea D.T.A.C.
se recomandi a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei - P.U.D. si in conformitate cu prevederile

acesteia.

a ( 5

- parcela are deschidere i acces la doud strizi (Jot de colf) Bulevardul Nicolae Grigorescu {Vest) care are un
profil existent in dreptul imobilului in cauzd de aprox. 27,00 m. gi Strada Malva (Sud) care are un profil
existent de aprox. 6,00 m., urménd ca pe termen scurt acestea s¥ se supralirgeascs la un profil de 42,00
m. (categ. 2 I-a) - Bd. Nicolae Grigorescu si respectiv la un profil de 12,00 m. (arterd categ. a 1II-a) -
Strada Malva, conform avizului de circulatll D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018;

- asigurarea parcirilor, circulatilior si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentutul PUG-MB

si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenti art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin

H.G. 525/1996 cu modificérile si completiérile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.

nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si spectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

sare; rar ' strict in incinta ’

Regimul de indlfime maxim admis (RHuax.), precum gi inéilfimea maximia admisad (Huax), @ imobilulul

propus, se_vor stabill 5| definitiva Ia faza P.U.D. firé a dep#si RHsoucrar - S+P+2E+3E/3ER, cu

respectarea prevederile RLU aferent PUG-MB si a altor preveder] legale incidente in vigoare.

- Conform art. 10 RLU-PUG M.B. pentru subzona L1c indltimea maximi a clidirilor va fi P+2 (10 metri); se
admite un nivel mansardat inscris n volumul acoperisului, fn suprafaté de maxim 60% din aria construitd; se

admite un nivel suplime D_con ctiile de colt in_cazul intersectillor in care ce i i

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modemne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; : g 3 : racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie fiicutd pe sub trotuare; toate investitiile nol vor avea
prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajer i apa pluviald);

- scurgerea apelor pluviale i organizarea executiiri lucririlor se vor realiza in incintd; .

- platforme_si_sisteme Ingropate/semiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, Impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere gl vor fi prevazute cu sistem de
spalare si $ifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere
a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatil amenajate pentru jocul copillor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora chte 1,30 mp.
teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S.

119/2014 si OMS nr. 994/2018; ,
- se va aslgura | nelor izabllitd n_ram e , la parterul tuturor clddirilor avénd

functiunea de locuinte colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

. se recomandé ca terasele vizibile de la in3ltimile inconjurdtoare s4 fle inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet&tii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 120/2010 cu meodificarile si completarile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructle admise vor fi cele care s& asigure rezistenta si stabilitatea
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor
urbanistice actuale.

- suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului P.U.G.-M.B. si conform
legislatiei specifice in vigoare.

imprejmuiri:

- gardurile spre stradd/drum de acces/strizi (Bd. Nicolae Grigorescu sl Strada Malva) vor fi transparente cu
initimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenti din fier forjat sau plasé
metalic, dublate de gard viu 5i amplasate pe viitoarea limita de proprietate. Portile de acces se vor deschide
spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supraldrgirl, i &

= b4 = = s, == 43 ’ l o[ - ! - - ‘: ’. | = = L -

CATLIENY G LS

- gardurile spre limitele separative ale parceletor vor fi opace cu tnditimi de max. 2,50 m.

- |a realizarea proiectului de imprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurdrii conditiilor de montare a
firidelor de bransare utilitéti in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate 1a noua limita de proprietate
a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii.
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Nr. inregistrare 272924 din 21.08.2024- MASLINA ION

Adresa: BD-UL NICOLAE GRIGORESCU NR. 115,, Sector 3, Bucuregti

Propunere: promovare P.U.D. ¢l pentru elaborarea documentatiel in vedersa autorizéril lucririlor de construlrea unui IMOBIL de LOCUINTE

COLECTIVE, avand un RHprorus=S+P+2E+3E/3Er, constructil anexe, reele interioare, accesuri auto gi pletonate, racord la drumul public, parcir,
spall verzi, Imprejmuire teren i organizare de executje lucrari.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.G. - M.B. aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR Lic sunt:

-  POTmax.= 45 %

- CUTmax. = 1,3 mp. ADC/mp.teren (pt. P+2E)

- in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati i verificat de citre specialigti verificatori de prolecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire i organizare de executie lucréri

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

1 scapul elaborirl docurnentatiel pentru autorizaraa executAi Jucrdrilor de construlre / desfilntare, solictantul se va adresa autoritétli P pentru p diutui: Agentin pentru
Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Mordi nr, 1, sector 6, Bucuresti.
in aplicarea Directivel Consiliulul B5/337/CEE (Directiva EIA) privind 1 } pi publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE ¢l

prin Directiva Conslliulul ¢ Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea pubticulul la efaborarea anumitar planurt si programe in leglturd eu mediul 51 modificarea, cu piivire la
participarea publicului si accesul I justilie, » Directivei 85/337/CEE si @ Diractivel S6/61/CE, prin Cartificatul de urbanism se co! 3cS solic | igatia de a contacta autoritates teritoriald de
ncad f Iui investitiel publice/private in lista prolectelor supuse evalu¥rii impactulul asupra mediului. In

mediu pentry ¢a aceasts s¥ analizeze si s deddd, dup¥ caz, e/ P

aplicarea prevederilor Directivel Consiltulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupd emiterea centificatulut de urbani: anterior tiel pentru
autorizares executini lucrdrior de canstructii 1a autoritates jei publice in ved: rll cerintator cu privire Ia procedura de emiere  acordulul de mediu, autoritates
competentd pentru protectia med | meacanismu! ] hari publice, C Sril publiculul §1 3t formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investilel

et raultotele consultdrii publice. in aceste conditic
Dupd primirea prezentutul Centificat de urbanism, TITULARUL ars ohllgltl; de a sa prezenta la autoritatea competentd pentru proteciia medlulul In vedaraz evalulisii inliale
i . 1l I urma rotect

8 investitiel s stablilirll sititli it asupra medi 1l inifiate se va emita sctul administrativ al autorititli P pentru p
medialut.En situatia fn care autoritatea compatentd pentru pro t i itat Al tor investitiel P diutul, L ore dea
natifica acest fapt autoritatii giel publi P cu privire Ia mentinerea carerll pentru il ] de constructil.

Investitial - Alaslist et " 3l

n situatia fn care, dup# emitersa Certificatulul de urbanism ori pe p: derullirll procedurdl de evah e
de realizare » investl scesta are obligatia de a notifica acest fapt autord administratiel publice com

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

8) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizati - intabulat), san dupd caz extrasul de plan cadastral actualizat la
21 ¢i extrasul de Carte Funciara de informare actuslizat la 7i, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/Confirmare numir pogtal - P.M.B.
<) Documentatia tehnick - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificat¥ tehnic (+ referate verificare) si insofitd de deviz lucrdri.
x| D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
a.1. Avize §i acorduri privind utilitiile urbane 1 infrastructura:

| x | alimentare cu api | x | alimentare cu energie electrick | x | telefonizare
} x | canalizace | x | alimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/ STB
| x| gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3} | x| Luxten S.A.
d2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civild | x | securitate la incendiu | x| siniitatea populatiei

d3. Alte acorduri/declaratii :

| x | Declaratic notariali pe proprie rispundere a tufuror proprictarilor din care s% rezulte ¢¥ imobilul face/nu face obiectul unui
litigin aflat pe rolul unei instante judecitoresti precum $i 1 rile solici — 1 ex. in original;

{ x | Acordul uotarial al tturor vecinilor direct afectati (stdnga, drepata sau spate — dupii cay) MMMMM
proprietate sau in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create acestora, conform prevederilor legale
incidente in vigoare (OMS/Norme metodologice ale L50/1991/ Cod Civil etc,) — in original;

| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere 8 coproprietarilor care va confine acordul de principiu al acestuia de a transfera in
domeniul public terenul afectat (in metrii pitrafi) de supralirgirea Bulevardului §i a Striizii existente, oricind la solicitarea
autoriti{ii competente pentru demararea investitiei, cn sau fird despigubiri (dupl caz) - n original;

| x| Alte acorduri ( ce se vor stabili la faza PUD) - 1 ex. in original;

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz Elcen —peniru zonele de protecjie §i siguranjl

| x | Aviz Directia de Mediu - P.M.B.

| x | Aviz Tehnic de consultan{d preliminard de circulatie S.P.U. - P.M.B.
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Propunere: promovare P.UD. gi pentru elabora

COLECTIVE, avél

rea documentafie! in vederes a
nd un RHpropus=S+P+2E+3EI3Er, constructi] anexe,

Nr. Inregistrare 272924 din 21.08.2024- MASLINA ION
Adresa: BD-UL NICOLAE GRIGORESCU NR. 115, Sector 3, Bucurestl
wtoriziril lucrdrilor  de construirea unul IMOBIL de LOCUINTE

retele interioare, accesuri auto i pietonale, racord {a drumul pubdic, parcir,

spatll verzi, Imprejmuire teren gi organizare de executie lucriir.
| 1| Aviz cirenlatii D.T.-P.M.B. atdit peniru respectarea numirului de locuri de parcare, ot §i pemtry definitivarea profilelor stradale

| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Buocuresti

d.5. Swdii de specialitate: | x | Documentafie cadastrall

| % | Caleul “G” + Swudiu privind fezabilitatea

sistemelor allernative de inalth eficient de producere a energiei (studin

cire un guditor energetic

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe plan
E e i Y

] x| PUD aprobat in condifiile Legii, inclusiv plangk
itecturd
tru protectia medinlui - AP.M.B, (Aleea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucuregti)

| x | Dustrare de temi pentru solufia de arh
¢) Actul administrativ al autorit3fii compefente pen

f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd

roiectului de arpi

| x| Studin Geotehnic (verificat Af) |x|Stadiv de insorire (verificat)
din punct de vedere tehnic, econonic, funcgional i al mediubul inconjurétor a utiliziril
de conformare energetich cu standardul nZEB) fntocmit de
uri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, zond afectat de Jucriiri de

i proiectant]

reglementiiri §i plangil refele edilitare (color)
(ilustrare de arhitecturd cu integrarea in  fondul construit existent)

v in evidenti a

RUR, taxa taxi AC /AC, 1axA timbro O

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TI

SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA

NE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
LUCRARI DE CONSTRUCTII

/0 conr. DISP.
CORR. 1318/2074
YiCEPRINAR
E1E NA PEIRESC

Cob de urbdsism are valabilitate de 24 Tuni de 1a data emiterii, putind fi prelungit conform art. 40 alin (1) din
S 91, la cererea titularului, irfri i

18,

formulati cu cel putin 15 zile inainte de

A}fér SEF /
arh. §t } n}C)Jl’ia umityastu

Achitat taxa de: 9,00 kei , conform chitanfi o, 6125233 (1) din 09.09.2024

Prezentul certificat de urbanismn a fost transmis solicitantului

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare, privi

direct / prinpogtiladatade __.__.____-
1 autorizarea executéirii lucrarilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade _ _

PRIMAR,
Robert Sorin Negoitd

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a val
Data prelungirii valabilitai: __. __ .
Achitat ta%a de: ....crevivvmnmranevannnee lei

Formular F.6 — Red. 2ex. ATUL.

. _ paniladatade __.__.___ _-.

SECRETAR GENERAL,
Eduard-Marian Corhani

ARHITECT SEF
arh. Stefan Cilin Dumitragcu

abilitiitii nu este posibilé, solicitantul urménd s objind, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

. conform chitan{ei Br. ... @i __ . __.____
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _$30 din 2¢. 072022

fN SCOPUL : promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrdrilor
de construire si organizare de executie {ucrari

Ca urmare a cererii adresate de citre > . cu domiciliul in
St inregistratd cu nr. 115397 din 24.05.2022
Pentru imobitul - teren si/sau constructii -  situat in  judetul/Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

'BD-ul Nicolae Grigorescu nr. 115, sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglem_entérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobatd prin H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungitd .si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 32472010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019, H.C.G.M.B. nr. 567/2019

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC: . ;

Imobilul - teren situat in intravilan, in suprafatd de 350,00 mp. din acte si 348,00 mn din mEcnrZjlg
radactrale avAnd noemr cadastral 211603, este coproprietatea in indiviziune a solilol .
R . conform Contractului de Vénzare-Cumpdrare nr. 444/29.07.2021, precum si a extrasului
de Carte Funciars pentru Informare nr. 211603, emis de ANCPI in baza cererii nr. 50166/09.05.2022.
Imobilul - teren, nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
nu $e afis in PUZ - Zone construite protejate i nici nu_se afl§ in aria de protectie a monumentelor istorice
(conform Listei Monumentelor Istorice 201 5).

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructii

Destinatia: Conform RLU aferent P.U.G.-M.B aprobat, amplasamentul se afld incadrat partial in UTR L1C -

subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau

enclave neconstruite si partial afectate de lucrari de infrastructur rutierd (supralrgiri artere existente).

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,,B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: Construirea unui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, avénd un RHpropus=S+P+2E+3E/3Er,
constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si pietonale; racord la drumul public, parcari,
spatil verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Auvtorizatia de construire se va emite ‘n conformitate cu prevederile Légii nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile
si completérile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G.-M.B. aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

A d d BXLEC difa @ nu 1L 14T Dy e (AL 1 , d
Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui IMOBIL de LOCUINTE COLECTIVE, avand un
RHerorus=S+P+2E+3E/3FR, constructii anexe, retele interioare, accesuri auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucrari, al i i

1 i . in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism

aferent P.U.G.-M.B., aprobat conform legisiatiei si normelor specifice in vigoare.
sferent P ~ M.B. in vigoare la data prezentei. a
art, 32 alin (1) “In cazul in care prin _cererea pe ntry emiter
de l]a_prevederile docume iitor de urbanism aprobate pentru zona re ivd sayu daca ditiile_specifice ale
WMWMWM&@M

| ntului ori
mamwmmhmmwmummﬂﬂm@m
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Nr. & din £8.07.2022

- se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C.
se recomands a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei - P.U.D. si in conformitate cu prevederile
acesteia.

pParciri/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces la doud strizi (Jot de colf) Bulevardul Nicolae Grigorescu (Vest) care are un
profil existent in dreptul imobilului in cauzd de aprox. 27,00 m. §i Strada Maiva (Sud) care are un profil
existent de aprox. 6,00 m., urménd ca pe termen scurt acestea si se supraldrgeasca la un profil de 42,00
m. (categ. a I-a) - Bd. Nicolae Grigorescu si respectiv la un profil de 12,00 m. (arterd categ. a III-a) -
Strada Malva, conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018;

- asigurarea parcrilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG-MB
si alin. 4.11. din Anexa ar. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin
H.G. 525/1996 cu modificérile si completariie ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- vor reali ri inci H -

= P - Y
.

indltimea maximi admisé a clédirilor:

Regimul de ind3l{ime maxim admis (RHuax.), precum si inditimea maxima admisa (Huax.), a imobilului

propus, vor ili_si i\ A f3rd a depdsi RHsoucrar - S+P+2E+3E/3ER, cu

respectarea prevederile RLU aferent PUG-MB si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

. Conform art. 10-RLU-PUG M.B, pentru subzona L1c inéltimea maximd a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se
admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperigului, in suprafati de.maxim 60% din aria construitd; se

ivel suplimentar la constructiile de colf in cazul in iilor in. cel putin una_dint 8z

- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice’si {a sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se_recomands ca toate retelele sé fie introduse in subteran; .racordarea
burlanelor la canalizarea pluvial3 este obligatoriu sd fie fdcutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea
prevazute racorduri separate dé canaiizare (apa uzats menajerd si apd pluviald); :

- scurgerea apelor pluviale i organizarea executdrii lucrérilor se vor realiza in Incintd; e )

- mamg_ﬂ_sls;gmungmnﬂe&gmﬁngm destinate .pentru depozitarea recipientelor de colectare

selectivi a deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distan{a de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,

vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de
spalare §i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere

a gunoiulul sl a ritmului de evacuare a acestula si vor fi intretinute in permanentd in stare de curétenie,

.platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatii 2menajate pentru jocul copiilor, luéndu-se in calcul pentru dimensionarea- acestora cate 1,30 mp.

teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S.

11972014 si OMS nr. 994/2018; _—

- se va asigura WW, la parterul tuturor cladirilor avénd
functiunea de locuinie colective, iar pentru ci¥ddirile cu functiuni de interes public, .accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

. se recomandi ca terasele vizibile de l2 in#itimile inconjurétoare s& fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din

HCGMB 120/2010 cu modificirile si completdrile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si stabilitatea

constructiei n timp. Se_vor folosl finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerintelor

urbanistice actuale, ’ '

- suprafata minim& de spatil verzi se va asigura conform prevedé}ilbr Regulamentului P.U.G.-M.B. si conform
legislatiei specifice In vigoare. ~
rejmuirj: :

- gardurile spre stradd/drum de acces/strizi {Bd. Nicolae Grigorescu si Strada Malva) vor fi transparente cu
fn#itimea de max, 2,00 m din care un sociu opac de 0,60 m si o-parte transparent3 din fier forjat sau plasé
metalic3, dublate de gard viu si amplasate pe viltoarea limitd de proprietate. Portile de acces se vor deschide
spre interiorul proprietiitii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supralargiri, aardurile spre strada/

J acce > ealiza i e la_limita_extericard a nouui profil spre interi proprietatii

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50m.-

- la realizarea proiectului de imprejmuire se va {ine seama de obligativitatea asigurarii conditiilor de montare a
firidelor de bransare utilitdti in nisele de protectie (firide incastrate), amplasate la noua limita de proprietate
a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului P.U.G. -~ M.B. aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR L1C sunt:

- POTmax.= 45 %

- CUTwmax. = 1,3 mp. ADC/mp.teren (pt. P+2E)

- fn cazul mansardelor, se admite o depisire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.
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Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati i verificat de cétre specialigti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
-obtinerea autorizatiei de construire si organizare de executie lucrari

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

§n scoput elabordrli docur pentru i ii Arilor de construlre £ desfiintare, solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectis mediufui: Agentia pentru
Protectis Mediulul Bucuresgti, Str. Alees Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurest,

n splicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evaluarea efectelor enumitor proiecte publice gi private asupra mediulyl, modificat} prin Directiva Consifiufui 97/11/CE §
prin Directiva Conslliulul §i Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la @aborarea anumitor planurt 5! programe in legiturd cu mediul 5i modificarsa, cu privire i3
participarea publicului si accesul 1a justitie, 3 Directivei B5/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunick solicitantului obligslia de 8 contacta autoritatea teritoriald de

mediv pentry co aceasta s§ analizeze §i s¥ decids, dup¥ caz, Tr af drarea prolectului Itiel publice/private in lista prolectelor supuse evaluBrii impactufui asupra mediulul. in
aplicares prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 3 acordulul de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatulul de ur punerii d pentru
autorizares execut¥ril iucririlor de constructit Ia autoritatea istratiei publtice competente. in vederea satistaceri) cerinfelor cu privire la procedura de emitere & acordului de mediu, autoritatea
competent3 pentru protectia medi il mecanismul asiguraril ¢ Erii publice, ¢ Erii optiunitor publiculul 51 a) formulSrii unui punct de vedere oficlal cu privire [a realizarea invastitiel
in acord cu rezoitatele consultar publice. In aceste condiil:

©up3 primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obllgatia de a sa prezenta la autoritatea P th pentru p i diulul In vederea Aril Intfiale
8 invastitiel ¢ stablliri Itafi Erik | ia seupra mediuful. In urma avaluliril inltiste s¢ va emita actul ativ at 14501 stente pantru protactia
mediuinlin situatia In care autoritatea competents pentru protectia diviul ] H Sril for investitiel p diutul, soli are dea
notifica acest fapt sutoritigli atlel p cu privire la mentinares cererll pentru autorizares axacutirli ucrirlor de constructii.

2n situstia in care, dupidl emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul darutErii p duri) ) 2 afi lor investitiel asupra madiulyl, sollcitantul ¢ 3 la

intentia de raalizare a Investitiel, acesta are obligstia de a notifica acest fapt sutorttiitll administratial

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatu] de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imebilulul, teren gi‘sau constructii (copie lcgalizati - intabulat), sau dup¥ caz extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de Carte Funciar¥i de informare actualizat la 2i, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/Confirmare numir postal - P.M.B.
¢) Documentatia tehnicii - D.T. , dup# caz (2 ex. originale), verificath tehnic (+ referate verificare) §i fnsotith de deviz lucriri.
| x| D.T.A.C. | x| D.T.Q.E. |_| D.T.AD.
d) Avize 5i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.}. Avize §i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

- | x | alimentare cu ap¥ | x| alimentare cu energie electricl | x | telefonizare
| x | canalizare | x| alimentare cu energie termick | _ | Metroul SA/ STB
| x| gaze naturale . | x | salubritate (0.G.S. - P.8.3) | x | Luxten S.A.
d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civild | x | securitate Ia incendin | x| sin#itatea populatiei
d3. Alte acorduri/declarafii :
| x | Declaratic notariali pe proprie rispundere a tuturor proprietariler din care si rezulte ¢i imobilu! face/nu face oblectul unui
litigin aflat pe rolul unei instante judeclitoresti precum si acordul acestora pentry lucririle solicitate — 1 ex. in original;

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati (stdnga, drepata sau spate — dupd caz) pentru Iucrdrile propuse pe limita de
proprietate san in cazul afectirii gradului de nsorire sau pentru alte prejudicii create scestora, confarm prevederilor legale
incidente in vigoare (OMS/Norme metodologice ale L5071 991/ Cod Civil etc,) —in original;
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a coproprietarilor care va contine acordul de principiu al acestuia de a transfera in
domeniul public terenul afectat (in metrii pitrati) de supralirgirea Bulevardulul §i a Striizii existente, oric@ind la solicitarea
autoritliii competente pentru demararea investifiei, cu sau fir¥ despigubiri (dupi caz) — in original;
| x | Alte acorduri ( ce se vor stabili la faza PUD) - 1 ex. in original;
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Elcen — pentru zonele de protecfie §i siguranyd
| x| Aviz Directia de Mediu — P.M.B.
| x | Aviz Tehnic de consultantk preliminari de circulatie S.P.U. - P.M.B.
| x| Aviz circulaii D.T.-P.M.B. atdf peniru respectarea numiirului de locuri de parcare, cdi si pentry definitivarea profilelor stradale
{ x| Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti . ~
4.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) |x | Studiu de insorire (verificat)
| x | Caleul “G” + Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional §i al mediului fnconjuritor a utilizdrii
sisternelor alternative de inalty eficientl de producere a energiei (studiu de conformare energeticd cu standardul nZEB) intocmit de

cdtre un guditor energefic
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCP1 (inclusiv cote) - existent gi propus, zoni afectaty de luerdride
infrastrocturd roti it i raf si j

| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plansi reglementari si planga retele edilitare (color) -
| x | Bustrare de tem¥ pentru solutia de arhitecturli (ilustrare de arhitectird cu infegrarea in fondul construit existent)
¢) Actul administrativ al autoriti{ii competentc pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd RUR, taxa taxa AC JAC, taxi timbru OAR, {inclusiv dovada de Juarein evidents a

roiectilni de arhitectury
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S§I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 Iluni de la data emiterii, putand fi prelungit conform art. 40 alin (1) din
Normele de aplicare,? Legii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel pulip 13 zile inainte de data expirfirii acestuia.
[}

[}

RRIMAR;V, . SECRETAE GENERAL,
Robe@’_Sdrih'Negoigi Corhafjf uard-Marian

! H

P atl ‘

"-w

i CT SEF
CONF. DISH.N arh. § in Dumitrag
un.zm/znﬁz .
GHETU OCTAWUN

Achitat taxa de: 8,00 ki , conform CFJO.P. nr. 5793524 (8) din 24.05.2022
Prezentul certificet de urbanism a fosi transmis solicitentului direct /prinpegtdladatade __.__.____.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificlirile §i compleidrile ulterioare, privind aifiorizarea executdrii Jucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __ . __.__ __péndladatade __.__.__ __.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoith Corhani Eduard-Marian
ARHITECT SEF

arh. Stefan Cilin Dumitragen

ntoemit:

Dupi aceasta data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s3 obfina, in conditiile fegii, un aft certificat de'urbanism.
Data prelungirii valabilitai: __._ _.____

Achitat taxa de: .....coeeiersescrarianens lei, conform chitanfei nr. ..ot din__.__.____
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y y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI Nr. cerere 122674 |
-ﬁ, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziua 07 |
v _ Luna ] 11
o Anul 2024
Mﬂm EXT RAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

IR

Carte Funciard Nr. 211603 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:91094

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11761
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul GRIGORESCU NICOLAE (FOST NR. 101-111), Nr. 115, Jud. Bucuresti

Observatii / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic Suprafata* (mp)

Al 211603

Din acte: 350 neimprejmuit:
Masurata: 348 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

- Referinte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

23257/ 30/05/2013
nr. 35, din 28/02/2011 emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti (act

Act Administrativ
administrativ nr. 155, din 28.09.2012, emis de Consiliul General al Municipiului Bucuresti);
i Al

se noteaza "declaratia de utilitate publica in vederea exproprierii”,

B3 conform art. 903 aliniatul 2 din Noul Cod Civil;

79451 / 06/08/2021

Act Notarial nr. 444, din 29/07/2021 emis de NISTOR FLORIAN; Act Notarial nr. 26, din 26/08/2021 emis de

NISTOR FLORIAN; |
Al

B4 |'Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
Fctga!a_ mn

| C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 211603 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
211603 Din acte: 350
Masurata: 348

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALMN LINIARE IMOBIL

{

213m /

22641

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata e " .

crt| folosintd |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 [neproductivi DA | Din acte: - - .
350

Masurata:
348

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 13.546

2 3 21.537

3 4 1.035

4 5 2.875

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




T

Carte Funciard Nr. 211603 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
5 6 12.866

6 7 16.39

7 8 0.678

8 9 0.677

9 10 0.678

10 11 0.678

11 12 0.677

12 13 0.678

13 14 1.683

14 1 0.221

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a ,
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/11/2024, 10:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIVARIA MUNICIPIULUIBUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.88710/ L Lf 02X cvvirei i
Tun 1301

Citre
S.C. SMART TRAFFIC S.R.L.

Bucuresti, sectorul 3, str. Vulturilor nr. 11

in sedinta extraordinar restrénsd a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
13.06.2023 s-a avizat, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
documentatia privind lucrarile de constructii prevazute in Certificatul de Urbanism nr.830
din 28.07.2022 emis de Primiria Sectorului 3 Bucuregti pentru imobilul propus cu
functiunea de locuinti colectivd (6 apartamente cu Scd<100 mp/apartament), situat in
Bucuresti, sectorul 3, b-dul Nicolae Grigorescu nr.115, in conformitate cu planul anexat la
aviz §i cu asigurarea a 6 locuri de parcare simple, astfel:
> 4 locuri de parcare in incintd la nivelul solului;
» 2 locuri de parcare in incinta imobilului invecinat din str. Malva nr. 3-5,
sectorul 3, Bucuresti, in conformitate cu Contractul de comodat autentificat cu
incheiere de dati cert nr. 6 din 25.05.2023.
in cazul nerealizarii numarului de locuri de parcare sau a solutiei tehnice de realizare

a parcirii, impuse prin aviz, acesta devine nul.

in cazul schimbirii functiunii avizate si/sau a planului atagat avizului este obligatorie
obtinerea unui nou aviz pentru respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr.66/2006.

in conformitate cu legislatia in vigoare este necesard obtinerea avizului Brigizii
Rutiere Bucuresti pentru accese.

s . .
-._,‘__‘H\ .[‘_\ |_\\__‘:‘__-‘ "

Redactat; B.M, — 2 exemplare — 13.06.2023
g <
(‘r-)),"{/ﬁa ccﬁ)l .
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CONTRACT DE COMODAT
Partile contractante:
cetatean roman, domiciliat in o U,
, identificat cu ( _emisa.deSPCEP. viiovs ),
{ i
-1 cetitean roman, domiciliatd in -
ar. 3-5, ap. 7, sector 3, identificati cu & emisi de , la data de
b _ soti, in calitate de comodanti, denumiti in continuare
COMODANT
- _ cetitean romin, domiciliat in i, o 3,
identificat cu emisa de . dat. !, CNP
: casatorit . cetitean roman, in calitate
de COMODATAR

au convenit si incheie prezentul contract de imprumut de folosin{d (comodat), cu
respectarea urmitoarelor clauze, in conditiile art. 2146 si urmitoarele din Codul Civil:

ARTICOLUL 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1, Prin prezentul contract, subsemnatii - si
__ predim spre folosinta domnului
a) locul de parcare nr.14 situat in municipiul Bucuresti,

demisol, sector 3, identificat cu numir cadastral 232045-C1-U49, inscris in Cartea Funciara
nr. 232045-C1-U49 a mun. Bucuresti, sector 3, in suprafata de 12,07 mp, cu suprafat totala de
12,07 mp, ciruia i corespunde: :
o cota parte indivizi de 0,56% din partile si dependintele comune ale imobilului
bloc,
» suprafata indivizi de 3,96 mp din terenul in suprafatd totald de 708,00 mp,
identificat cu numirul cadastral 232045, inscris in Cartea Funciard nr. 232045 a
mun. Bucuresti, sector 3, pe care este edificat imobilul bloc,
e cota parte de 4,12%, corespunzatoare suprafetei de teren de 1,11 mp, aferentd
locului de parcare subteran 1 din terenul intravilan curti constructii in suprafata totald
de 27,00 mp, situat in mun. Bucuresti, str. Malva nr. 3-5, sector 3, identificat cu
pumir cadastral 232043, inscris in Cartea funciari nr. 232043 a mun. Bucuresti,
sector 3, cu destinatia drum de acces si
b) locul de parcare nr. 30 (lot nr.30) situat in mun. Bucuresti, str. Malva nar. 3-5,
sector 3, identificat cu numér cadastral 232036, fnscris in Cartea funciara nr. 232036 a mun.
Bucuresti, sector 3, constituit din teren intravilan curti - constructii in suprafatd de 11 mp, caruia fi
corespunde:
o cota parte de 0,39% aferentd locului de parcare suprateran, corespunzitoare
suprafetei de teren de 2,270 mp din terenul intravilan curti constructii in suprafata
totald de 581,00 mp situat in mun. Bucuresti, str. Malva nr. 354, sector 3, identificat cu
pumirul cadastral 232250, inscris in Cartea Funciard ar. 232250 a mun.
Bucuresti, sector 3, cu destinatia de drum de acces,
toate denumite in continuare, in mod colectiv Imobilul.



Subsemnatii, si declaram fag
dobéndit dreptul de proprietate asupra Imobilului, in timpul cidsitoriei noastre, prin contl
comuni si egald, prin cumpdrare de la societatea Vasile Building & Investment SRL ¢ ‘}d%r}).'
contractului de vinzare cumpdrare autentificat sub nr. 687 la data de 11.03.2022 de nota%
Cristina loana Dumitru, cu sediul in mun. Bucuresti (pentru locul de parcare descris la punctul &
de mai sus) si conform contractului de vanzare cumpirare autentificat sub nr. 2781 la data de
09.09.2020 de notar public Alina Ruxandra Raut3, cu sediul in mun. Bucuresti (pentru locul de
parcare descris la punctul b. de mai sus).

1.2. Prin prezentul contract se transmite doar folosinga Imobilului descris mai sus, fara

cal -omodatar. si dohandeasci un drept de dispozitie asupra acestuia.
1.3. Subsemnatul nrimesc cu titlu de imprumut de folosingd de la sotii
si Imobilul descris mai sus.

ARTICOLUL 2 - DURATA CONTRACTULUI
2.1. Prezentul contract intrd in vigoare de astizi, 25.05.2023 si este valabil pe toatd
perioada existengei constructiei ce va fi edificatd de sotii | _ cetagean romén, CNP
) s _ cetitean roman, pe imobilul
proprietatea acestora, situat fn mun. Bucuresti, ]

L ——

sector 3, format din teren in suprafatd de 348 mp, identificat cu numar cadastra 211603 (nr.
cadastral vechi 11761), intabulat in cartea funciara nr. 211603 (nr. CF vechi 91094) a loc.
Bucuresti, sector 3, conform contractului de vaAnzare cumpirare autentificat sub nr. 444 la data de
29.07.2021 de notar public Nistor Florian, cu sediul in mun. Bucuresti, constructie ce va fi edificatd
conform certificatului de urbanism nr. 830 din data de 28.07.2022 emis de Priméria Sectorului 3

Bucuresti - D.G.UA.T..

ARTICOLUL 3 - VALOAREA CONTRACTULUI
3.1. Prezentul contract este esenfialmente cu titlu gratuit, fard vreo plati din partea

COMODATARULUI citre COMODANT. =

ARTICOLUL 4 - DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

4.1 Drepturile si obligatiile comodantului:

- garanteazd cd va asigura COMODATARULUI linistita folosinja a imobilului, pe toatd
durata prezentului contract,

. comodantul nu va raspunde de taxele si impozitete datorate de comodatar catre terte

persoane sau de alte obligatii ale acestuia,

4.2. Drepturile si obligatiile comodatarulut:

. sarespecte conditiile comodantului;

. si se foloseascd de Imobilul asupra cireia s-a constituit dreptul de folosin{d numai ca
loc de parcare;

- i intretina Imobilul ca un bun gospodar si ca pe un bun al sau, sa repare si sa
modernizeze Imobilul in conditii optime, fapt pentru care va suporta cheltuielile
ocazionate cu reparatii, amenajari si imbunatatiri necesare;

- s3 suporte toate taxele, impozitele, si cheltuielile privind utilititile Imobilului;

- sa predea comodatului Imobilul la data incetirii contractului de comodat, in acelasi
conditii in care i-a fost incredintat spre folosinta, fara a avea pretentia materiala sau
de alt gen asupra imbunatatiriilor ce eventual le va aduce in perioada comodatului.

ARTICOLUL 5 - INCETAREA CONTRACTULUI



5.1. Prezentul contract inceteazs la expirarea termenului, sau de plin drept fird a mai fi
e de intervengia instantei de judecatd, prin desfiinfarea de comun acord si in mod exceptional,
te de expirarea termenului, prin ciderea comodantului intr-o trebuinti mare §i urgentd, cind
odatarul decedeaz3 sau atunci cand acestea isi incalcd obligatiile, in conditiile prevazute de art.

156 Cod Civil.

ARTICOLUL 6 - LITIGII
6.1. Partile au convenit ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau

rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila,
iar daca acest lucru nu este posibil partile se vor adresa instantelor judecatoresti competente.

Articolul 7 - DISPOZITII FINALE
7.1. Orice modificare / completare a prezentului contract se va face prin acte aditionale

semnate de pirti sau de imputernicitii acestora prin procura.

Prezentul contract a fost incheiat astazi 25.05.2023 in patru exemplare.

COMODANT. COMODATAR,

r
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ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

Societate Profesionala Notariala

Molcut Inlia, Stefan Loredana-Anca, Simion Elena
Licenta de functionare nr. 199/2022

Sediul Bucuresti, Str. Theodor Sperantia nr. 14, sector 3
Tel: 021/327.37.16 sau 021/327.37.14

iNCHEIERE DE DATA CERTA NR. 6
Anul 2023 Luna Mai Ziua 25

in temeiul art. 12 lit f) din Legea notarilor publici §i a activititilor notariale nr.
36/1995, republicatd, cu modificirile ulterioare, se da data certd acestui inscris, din care s-a
retinut un exemplar original in arhiva societatii profesionale notariale; acesta este intitulat
Contract de comodat si are 3 (trei) pagini, in stare buni, redactat i fara modificari, prezentat in 4

(patru) exemplare originale.
S-a incasat onorariul de 200 Lei + 19%TVA, cu bon fiscal nr. 3/2023.

NOTAR PUBLIC, / "
STEFAN LOREDANA-ANCA




IULUI BDULU
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Senviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 126603/05.09.2022
Nr. iesire PMB : 126603640427.2022

Aviz de consultanti preliminaré de circulatie nr. 126603/-42/£7/2022
Categoria A1- “lot/parcela”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic

Solicitant:
, Bucuresti
Adresa de corespondenta: Bucuresti,
Spre gtiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191
Amplasament: ~ Bucuresti, Sector 3, B-dul Nicolae Grigorescu nr. 115~

(NC 211603)

1. Situatia existenta:

Amplasamentul situat in Bucuresti, B-dul Nicolae Grigorescu nr. 115 (NC 211603),
care face obiectul prezentului Aviz de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Bulevardului
Nicolae Grigorescu, pe latura de vest a imobilului si Striazii Malva, pe latura de sud
(conform planurilor cadastrale scara 1:500 si scara 1:2000, semnate electronic de expert
0.C.P.|. Bucuresti la data de 12.05.2022, anexate cererii de aviz).

Arterele de circulatie la care raportdm analiza solicitatd prezinta urmatoarele

caracteristici:
> ‘Bulevardul Nicolae Grigorescu (NC 226416) este o arterd de circulatie cu profil
variabil care are, in dreptul amplasamentului analizat, o ldtime de cca. 27,00m,
(conform planuiui cadastral scara 1:500, semnat electronic de expert 0.C.P.L
Bucuresti la data de 12.05.2022, anexat cererii de aviz).
Strada Malva este o artera de circulatie cu profil variabil, neintabulata, care are, in
dreptul amplasamentului analizat, o Iatime de cca. §,00m (conform planului cadastral
scara 1:500, semnat electronic de expert O.C.P.l. Bucuresti la data de 12.05.2022,
anexat cererii de aviz). ‘

v
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2. Paliere de reglementare ale dezvoltirii urbane in teritoriul de referinti, conform

documentatiilor aprobate:

e Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (H.C.G.M.B.)
nr.269/21.12.2000, cu valabilitate prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

e H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresgti”;

o STAS 10144/3-91,,Strizi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”, aprobat
de Institutul Roman de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991.

3

Prevederi generale si detalii de reglementare:

e Prin reglementarie PUG/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura
spatial — compozitionalé a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

o Pentru zona din care face parte amplasamentul analizat, in vigoare la aceasta data, nu
exista reglementari de urbanism aprobate in afara celor de ordin general prevazute in
Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti. P.U.G. al Municipiului
Bucuresti este o documentatie de urbanism cu caracter director si strategic, ce traseaza

_ atat evolutia in perspectiva a localitatii, cat si traseele coridoarelor de circulatie, stabilind
reglementari de ordin general. - ‘ '

e Studiul de circulatie aferent P.UG. - caietul 2.5. ,,Propuneri de organizare a
circulatiei si transporturilor”, \a capitolul 2.5.1. ,,Organizarea circulatiei rutiere” in

Plansa nr. 5 — ,,Functiuni ale arterelor majore” artera B-dul Nicolae Grigorescu este
prezentatad in dreptul amplasamentului analizat ca arterda nou propusa, fiind
tronson al inelului median.

Prin urmare, avand. in vedere prevederile punctului B, capitolul |, art. 1 din
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 potrivit caruia ,,Prevederile prezentelor Norme privind
asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua stradala a
oragului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si
amenajarilor pe teritoriul  Municipiului Bucurest’, se recomandd incadrarea
Bulevardului Nicolae Grigorescu la artere de categoria | (tindnd seama de functia
acestei artere in sistemul de circulatie al orasului si profilul acesteia), urmand ca
avizarea reglementarilor-de circulatie i a incadrarii pe categorii a acestei artere sa fie
realizats de catre Comisia Tehnica de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

Amplasamentul analizat se afld n zona de interventie pentru realizarea acestei
propuneri de dezvoltare a tramei stradale prevazute in P.U.G. al M.B.

Avand in vedere prevederile punctului B, capitolul |, ‘art. 1 din H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 potrivit caruia ,,Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea
Iatimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua stradald a orasului,
se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor gi
amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurest?”, se recomanda incadrarea strazii -
Malva la artere de categoria a lil-a (tinand seama de functia acestei artere n sistemul

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania
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de circulatie al orasului), urménd ca avizarea reglementarilor de circulatie si a incadrarii
pe categorii a acestei artere sa fie realizata de catre Comisia Tehnica de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucurest.

insa, avand in vedere scara de reprezentare a propunerii de dezvoltare
pentru bulevardul Nicolae Grigorescu din P.U.G. al M.B. (plansa de UTR si
plansa carou 16P aferenta Regulamentului Local de Urbanism — scara 1:5000), nu
se poate trage concluzia in ce masuri amplasamentul pentru care se solicita
avizul va fi afectat de modificarile profilelor transversale ale arterelor de circulatie
din zond, respectiv Bulevardul Nicolae Grigorescu gi strada Malva.

» Tinand seama de faptul ca amplasamentul analizat se aflé la intersectia a doua artere
de circulatie (Bulevardul Nicolae Grigorescu si Strada Malva) vor fi respectate cele
prevazute in STAS 10144/3-91 "Strazi- Elemente geometrice- Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Roméan de Standardizare, intrat in vigoare in data de 01.09.1991,
care recomands realizarea unei raze de racordare a bordurii parii carosabile la
intersectia a doud artere de circulatie, in functie de categorile de strazi

(art.3.8 - tabelul 8).

4. Alte informatii:

« Centificatul de Urbanism nr. 830 din 28.07.2022, eliberat de Primaria Sectorului 3, a fost
emis pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire si organizare de

executie lucrari.

« Datele continute in prezentul Aviz de consultanta preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

e Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

e Avizul de consuitanta preliminara de circulatie a fost achitat, cu chitanta seria AQO7 nr.
284387, din 05.09.2022, in valoare de 41,00 fei.

ARHITECT S$EF,
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Ministerul Mediului, Apelor 5i Padurilor
Agenlia Nationald pentru Protecfia Mediului
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 17415/13.09.2023

CATRE.

Cs urmare a notificarii dvs. inregistrati la A.PM. Bucuresti tu or.
17415/08.09.2023, privind declangarea ctapei de incadrare pentru "PUD — construire
imobil locuinte colective S+P+2E+3E/3Er, constructii anexe, refele interioare,
accesuri auto/pietonale, racord la drumul public, parcdri, spafii verzi, imprejmuire
teren, organizare execufie” — Bucuresti, sector 3, Bd. Nicolae Grigorescu nr. 115,
conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri §i programe, .

in urma analizérii documentelor transmise §i a verificarii,

in baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisé de ANPM, va comunicam
cé:

e Planurile Urbanistice de Detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intrd sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de
proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agenfiei pentru Protectia Mediului
- Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protecfia mediului, ,

L

i |
Nume si Prenume Functia Data ( JAM Semnitura
ﬁVériﬁcat Elena GARBAN Sef Serviciu 13.09.2023 { 4!
z\i‘.“_ Intocmit: Julia ALEXANDRU Consilier 13.09.2023 =l

— e ————————————— e
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75
Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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AR PRIMARIA X
&9 SECTORULUI I.% DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
R BUCUREST! ARHITECT SEF

i I love sector 3

www.primaries.ro - —
TELEFON (004 023) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 362823/04.11.2024

Aprobat
cu indeplinirea
dispozitiilor fegale
- PRIMAR .

Cétre,
CABINET PRIMAR

Va transmitem urmétorul proiect de hotarare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil cu functiunea de locuinte colective cu Rhpropus = S+P+2E+3Eretras,
pe un teren situat in Bulevardul Nicolae Grigorescu nr. 115, Sector 3.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisé pe adresa Primariei Sector 3. 1



