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in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostintd publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
Sunctiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie
1918 nr. 23, Sector 3.

2) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Consolidare,
extindere si supraetajare constructie existentd cu RH = P, rezultdnd un imobil cu
Sfunctiunea de locuintd unifamiliala cu RHpropus = P+1E+M, pe un teren situat in
Strada Meiului nr. 184 (fost nr. 18, lot 1), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicatd, pana
la data de 05.07.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital

COJANU . decosanu

CAMELIA

CAMELIA pata: 2022.06.22

12:29:17 +03'00’

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primarnia Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot {i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil cu functiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E,
pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum i pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. / %9 %6 /CP/ o?aQ QG oﬁﬁa‘& al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 39/10.06.2022 al Directiei Generale Urbanism $i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
- Adresa nr. 130887/10.06.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luand in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef nr. D/D/18-
2021/10.06.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/10.06.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu
Sfunctiune mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr.
23, Sector 3”, proprietate privatd persoand juridicd, cu suprafata de 1500 mp din acte, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din
prezenta hotérare.



Art.2. Se aproba Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022, conform
Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.d4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuregti
documentatia specificad prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

 INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 22. 06. 2022

BC
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiune mixtd - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren situat in
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 39/10.06.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef,
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/D/18-
2021/10.06.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/10.06.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiune
mixtd - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 37,
proprietate privatad persoana juridica.
si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 25+P+6E, pe un teren
situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de societatea REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L. prin Radu Lucian George Popescu, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Theodor Pallady nr. 44D, cam. nr. 6, et 2, telefonffax ......, e-mail ......... , inregistratd
cu nr. 130781/09.07.2021 si completaté cu nr. 23530/04.02.2022, nr. 51780/10.03.2022 si nr. 116788/25.05.2022.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare, se
emite urmatorul:

AViZ
Nr. D/D/18-2021/10.06.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E,

generat de imobilul? situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

Specialist cu drept de semnéatura RUR: Arh. Urb. Radu Lucian George V. POPESCU, RUR - Dz E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord - Soseaua Industriilor, la Vest — Bulevardul 1 Decembrie
1918, la Est - Drumul Intre Tarlale, la Sud - Strada Liviu Rebreanu si Strada Bratarii si este format din teren
curti-constructii cu suprafata de 1.500mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. CB1 ~ subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate si este afectat de lucréri de infrastructura rutiera,

- functiuni predominante: institutii si servicii publice supra municipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s& nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor,

- Hmexms = indlfimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri; pot fi ad&ugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicad strézii, cu conditia retragerii acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (cu respectarea prevederilor
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CB1).

- POTmaxim = 50%;

- CUTmaxm = 2,4mp.ADC/mp.teren (pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri); cu posibilitatea majoréarii acestuia
in urmatoarele situatii - proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cétre
domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferata
spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea
primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public
fara a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depésire a suprafetei desfasurate admise egal cu o data
suprafata transferatd in domeniul public; prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urma sa fie deschise - in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinaté parcajelor;
C.U.T. nou nu poate depési 4.0.

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau bovindéu-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strada;

- retrageri minime faté de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inéltimea
cladirii masuraté la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
rémane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fatad de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fagadel pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovmdoun etc.) f4r4 a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumente!or Istorice actuahzata nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor
din Certificatul de urbanism nr. 1761/15.10. 2019, emis de Primé&ria Sectorului 3.

_Datele dumneavoastra pemonale sunt prelucrate de Priméria gcuonilm in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
- %()pul indeplinirii atnbumior legale; Datele potfi de;v?ﬂlmc unoE terti in baza me temel legal Jjustificat. Vd pulm LXCTCH(} dreptunk prevazu:e
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 -
Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Condifiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, indltime maxima admisd, distanfe minime fata de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) n cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spagulor publice, dupé caz, reglementari cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranta din documentatla de urbanism.

Nota: Prin Sentmta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, In dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rimasa definitivd conform portalului instantelor de
judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afigata pe site-ul — www.portal.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat& de limitele laterale = st&nqga sq. 1 pecembrie 1918 (Vest) - retras 8, 55m fat& de limita de proprietate,
cu balcoane/logii/console retrase min. 7,35m. fa{& de aceasta; dreapta_sv. Liviy Rebreany (Est) — retras 6,50m. fata de
limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase 5,30m. fata de aceasta;

- POTpropus - 50 AJ,

- CUTpropus = 2,40mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii acestuia in conformitate cu prevederile art. 9.14.
din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1;

- Hpropusa atic = 22,40m. (pentru 2S+P+6E),

* - orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse _in_prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului_Bucuresti sau in plansa

de reglementéri urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 1946647/5410/10.06.2021 — 1946647/08.06.2021 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari-autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz,

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelor/acordurilor cu specificatii referitoare la posibilele retele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autonza;ule
de construire obtinute pentru deviere.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul 5
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata gi vizatd spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 pnwnd amenajarea
tenitoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicad pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1761/15.10.2019 emis de Primaria Sector 3.

Arhj
Arh. Stefa

S

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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B-dul. 1 Decembrie 1918, NR.23; SECTOR 3, BUCURESTI

5. REGLEMENTARI

LEGENDA
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LEGENDA: CRB7
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RETEA TERMOFICARE

PROFIL STRADAL PROPUS LIVIU REBREANU

LOCUINTE COLECTIVE EXISTENT P+8E

BISERICA

CALCUL ANALALITIC AL SUPRAFETELOR
 SISTEM DE COORDONATE UTILIZAT: STEREO 1970
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PROFIL STRADAL EXISTENT B-dul. 1 DECEMBRIE 1918

INDICI URBANISTICI
e
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| EXISTENT | PROPUS |UTR-CB1

L 0.00 % 50.00 % 50.00 %
E - 750.00 MP 750.00 MP

2.4 ADC/mp teren pentru cladiri cu 6 sau mai multe
niveluri + posibilitatea de depasire a CUT (conf. art. 9
Generalitati - punctul 9.14) - proprietarii parcelelor,
din care prin PUZ sunt prop. fragmente spre transfer
0 ¥ 00 catre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei admise egal cu o data suprafata de teren
transferata spre domeniul public atunci cand acest
transfer este facut pe baza de act notarial si fara
3 despagubiri din partea primariei

368745MP | 3600.00 MP
T

H. max ATIC front stradal

CONF. 66/2006 SE VA REGLEMENTALAA.C.
LOCURILE DE PARCARE SE VOR AMENAJA
LA NIVELUL SUBSOLURILOR SI LA SOL

30%laSOL 30%
450.00 MP

REGINDEINALTME | - 2S+P+6E S+P+6E
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b1 1 1 | s constuitala | s.construita
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| __1-LIMITA DE PROPRIETATE ACTUALA

- LIMITA DE PROPRIETATE VIIITOARE
IN URMA CEDARII DE TEREN
'CATRE PROPRIETATEA PUBLICA

- EDIFICABIL MAXIM
- LIMITA BALCOANE, LOGII, CONSOLE
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" -cAROSABIL [ - CLADIRE PROPUSA
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul
1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.
Urbanist: Radu Lucian George V. POPESCU
Proiect nr.: 02/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii: -

- planga de reglementéri s-a afisat: - '
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 23.03.2022;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 23.03.2022;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboréarii P.U.D.
incepédnd cu data: 22.06.2021.

- anunt in ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 8, din data de 03.02.2022;
e Adevarul, pag. 15, din data de 03.02.2022.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord Parohia “Adormirea Maicii Domnului - Titan” prin preot paroh Nicolae Fieraru ~ vecin stanga
(Nord) — Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 21A, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 236360.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- acord Parohia “Adormirea Maicii Domnului - Titan” prin preot paroh Nicolae Fieraru — vecin stanga (Nord) —
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 21A, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 236360.

n perioada desfasurérii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumnmmastra pmomk sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in cenfﬂrmsta& cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
qu}pa@% mdcphmm titor Eeoafe Datdcap(si i dezvaluite unor ferti-in baza unui !emct !caal ;usnhc&t Vaputch exercita dreptunkc pr azute .

P B Jn Regulaménty .'s¢ mna{a sn é&mm irzmsm;sa p; adlcsd anar iel Sector



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

. BOJ00L

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a imobilului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare, '

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1946647/5410/10.06.2021 — 1946647/08.06.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, In conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazi in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale /"
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea ‘
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insugirea prezentului raport.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul
1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile gi
completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota': Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotdrat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasa definitivéd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios
Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul - www.portal just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat
in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1761/15.10.2019, emis
de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/D/18-2021/10.06.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 50%, CUT propus =
2,40mp.ADC/mp.teren cu posibilitatea majorarii acestuia in conformitate cu prevederile art. 9.14. din R.L.U. aferent
P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1, Hpropusa atic = 22,40m. (pentru 2S+P+6E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente: fatéd (Vest) — pe aliniamentul existent al Bulevardului 1 Decembrie 1918; fata (Sud) — retras 4,60m.
faté de aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu (prelungirea Strézii Bratarii) / retras 3,00m. faté de viitorul
aliniament al acesteia; stdnga Bsd. 1 pecembrie 1918 (Nord) — retras min. 8,556m. fatd de limita de proprietate,
cu balcoane/logii/console retrase min. 7,35m. fatd de aceasta; dreapta str. Liviu Rebreany (ESt) — retras min. 6,50m. fata
de limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase min. 5,30m. fatd de aceasta, conform planului
de reglementari urbanistice (plansa nr. U05) pentru functiunea mixta, avand RHpropus = 25+P+6E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Pianul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va Inaintam alaturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Imobil cu functiune
mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.

Intocmmglh. Adkian ReChieru
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Nr. 38/10.06.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat
in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmaétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Vest) — pe aliniamentul existent al Bulevardului
1 Decembrie 1918; fatad (Sud) — retras 4,60m. fatéd de aliniamentul existent al Strazii Liviu Rebreanu
(prelungirea Strazii Bratarii) / retras 3,00m. fata de viitorul aliniament al acesteia; stdnga gq. 1 pecembrie 1918
(Nord) — retras min. 8,55m. fata de limita de proprietate, cu balcoane/logii/console retrase min. 7,35m.
fatd de aceasta; dreapta st Liviu Rebreanu (ESt) — retras min. 6,50m. fatd de limita de proprietate,
cu balcoane/logii/console retrase min. 5,30m. fatd de aceasta, conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. U05) pentru functiunea mixta, avand RHpropus = 25+P+6E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 50%,
CUT propus = 2,40mp.ADC/mp.teren cu posibilitatea majorarii acestuia in conformitate cu prevederile
art. 9.14. din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 pentru UTR CB1, Hpropusa atic = 22,40m. (pentru 2S+P+6E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. CB1 — subzona serviciilor publice dispersate
in afara zonelor protejate si este afectat de lucrari de infrastructurd rutierd, cu POTmaxm = 50%,
CUTmaxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren (pentru cladiri cu 6 si mai multe niveluri), cu posibilitatea majorarii
acestuia in conformitate cu prevederile art. 9.14. din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CB1
si Hmaxims = Indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi
addugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona CB1).

Potrivit prevederilor Ordinuiui M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informérii si consultarii publicului nr. 37/10.06.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiune
mixtad - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sect@ nlui 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
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ROMARNIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.\T &\ din \5.10.2019
iN scopPuL : pentru promovarea P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L. — C.U.1. 39083630,
prin Irina Nicoleta Manole, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Bulevardul Theodor Pallady
nr. 44D, cam. nr. 6, et. 2, inregistratad cu nr. 654500 din 03.10.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Bulevardul 1 Decembrie 1918 nr. 23 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementérilor documentatlel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobata prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu mod/f cdrile si completérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in intravilan, in suprafatd de 1.500,00 mp. din acte (1.500,16 mp. din m&surstorile
cadastrale), avand numdar cadastral 203178, este proprietatea societdtii SUPREME BUILDINGS S.R.L.,
conform Contractului de Va&nzare-Cumpdrare nr. 1570/04.07.2007, autentificat de N.P. Monica Pop
si a extrasului de Carte Funciarda pentru Informare nr. 203178, emis de ANCPI in baza
cererii nr. 84407/23.09.2019. Conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare mai sus
ment/onat se noteazd promisiunea de vénzare-cumpéraré a imobilului-terenului in favoarea societstii
REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE S.R.L.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats,
nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afld in PUZ - Zone construite protejate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosmta actuala teren liber de constructu
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl§ in UTR CB1 - subzona

serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate si posibil afectat de lucrdri de

infrastructurd edilitara.

Imobilul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA cu RHsopicitst = 2S+P+7E- 8Eretras, c0nstructu anexe,
retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu
modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte prevederi

legale incidente in vigoare.
Nota Terenul este DOS!bII afectat de retelele edilitare exustente _precum. su de vntoarele lucrdri de

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrarilor de imprejmuire a terenului si pentru realizarea
organizarii de santier pentru investitia propusa.

Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui imobil cu functiune mixtd cu regim de inltime solicitat
2S5+P+7E-8Eretras, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul
public, parcari, spatii verzi si organizare de executie lucrari, este necesara intocmirea unei documentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevedenle prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3,
aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului_gi urbanismului cu modifi cérile si_completarile

ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului_de urbanism se

7.»-7 solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbaiiism aprobate pentru zona res vectivd sau

pagina 1 din 4

Formular F.6 - Red. 2 ex. AR, 11.10.2019



Nr.

|

(G din \9.\ 6. 019 -

s

dacid conditiile specifice ale amplasamentului ori_natura obiectivelor de investitii o impun, éutoritafcea
publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui

Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Requlament. intocmirea D.T.A.C. se
recomand3 a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcéri/circulatii/accese:

- parcela are dubli deschidere si acces direct (lot de colf) atét la Bulevardul 1 Decembrie 1918 care are un
profil existent de aprox. 38,00m. (categ. a I-a) care se mentine, cét si la Strada Liviu Rebreanu (prelungirea
Strizii Britdrii) care are un profil existent de 10,00 m., urménd ca pe termen scurt profilul s fie majorat la
20,00m. (arterd de circulatie de categ. a 1II-a), conform avizului de circulati D.T.- P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3),

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare, precum i cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014; ,

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii; .

- se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de
miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei. . ]

insltimea maximi admisé a clédirilor: s

Regimul de iniltime maxim admis (RHmax.), precum si indlfimea maximéd admisd (Hmax.), @ imobilului

propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor. { i

prevederi legale incidente in vigoare. .

- in planul fatadei nu va dep#si distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri
retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strazii;

- in cazul in care inditimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua construcie se va retrage
suplimentar astfel incat H max s3 riu depdgeascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, cldirea nu va depdsi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
conditia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- finvelitoarea va fi realizat in sistem terasa.

Utilititi/aspect exterior/amenajdri/dotari:

- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate retelele sa fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea
prevazute racorduri séparate de canalizare (apa uzats menajera si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrérilor se vor realiza in incintd;

- la e si_sist ingropate/semiingropate destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare
selectivi a deseurilor menajeré, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de
spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere
a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanentd in stare de curatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4); '

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si
atunci cand frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare
decAt dach retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o bandd de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada,
tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand
functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare; .

- se recomands ca terasele vizibile de la in&ltimile inconjurétoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
HCGMB 120/2010 cu modificérile si completérile ulterioare;

- sistemul constructiv si materiaiele de constructie admise vor fi cele care s asigure rezistenta si stabilitatea.
constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzator cerintelor
urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

impreimuiri:

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac
de 0,60 m si o parte transparent3 din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe
viitoarea limits de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate
propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, téeraseetC. Portile de

“ “~acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strazi nol propusé-¢

pagina 2 din-t
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Nr. \ TG\ din \ 5.1 0.2019
. gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul
: proprietatii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB1 sunt:
- POTmax. = 50%
- CUTmax. = 2,2 mp.ADC/mp.teren pentru clidiri cu 3-4 niveluri
CUTmax. = 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru clddiri cu 6 si mai multe niveluri

" » Posibilitatea de depasire a CUT (conform art. 9 Generalititi — punctul 9.14.): oo

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
beneficiazd de un spor al suprafetei desfdsurate admise egal cu o dat3 suprafata de teren transferatd
spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut pe bazd de act notarial si fird desp3gubiri
din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin
P.U.Z. in domeniul public firi a cere despagubiri, cu conditia aprob&rii unui spor de depdsire a
suprafetei desfésurate admise egal cu o dat3 suprafata transferata in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenaj3rii parcajelor necesare investitiei daci acestea sunt

amplasate la parterul clddirilor sau in_constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urma s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata

destinatd parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depisi 4,0. in situatia depasirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fata

de aliniament se va elabora PUZ.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cdtre specialisti verificatori de proiecte

atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

ATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZ I
S$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire / desflintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Jjustitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze si sa decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului. iIn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfaceri cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consult3rii
publice, centraliz&rii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acord cu rezultatele

consultdrii publice. In aceste conditii: . e

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se"pré'z,fe;‘nt,_a'li'a"éutoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administratiy al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la
mentinerég cererii pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt

autoritdtii administratiei publice competente. B .
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Nr.\1G\ din \5.\ 0.2019
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEIL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITI‘i' DEi g
URMATOARELE DOCUMENTE: '

a) Certificatul de urbanism, incusiv anexé (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, téren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupii caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) §i insotiti de deviz lucriri.

| x| D.T.A.C. |x | D.T.O.E. |_| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

% | x| alimentare cu api .4 | x | alimentare cu energie electrica ¥ | x | telefonizare
% | x| canalizare .. | x | alimentare cu energie termic « | x | Metroul SA/STB
%+ | x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | _ | Transgaz SA
d.2. Avize i acorduri privind:
| x | securitate la incendiu | x | siniitatea populatiei

| x | protectie civili
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notarialX pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s¥ rezulte ci imobilul nu face obiectul unui litigiu

aflat pe rolul unei instante judecitoresti
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, fn cazul afectdrii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create

acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.)
| x | Alte acorduri se vor stabili la faza PUD
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultan{¥l preliminari de circulatie S.P.U.-P.M.B.
» | x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuregti
4| x | Acord Directia de Mediu - P.M.B. {"n)
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x| Studiu de fnsorire '
| x| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utiliz¥rii unor sisteme alternative de eficientd ridicati
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent i propunere, zoni afectatsi de lucriiri de
) infrastructursi (insugit ing. topograf §i proiectant)
" | x| Studiu de trafic - circulatii (pentru nr. total auto > 100 autoturisme)
| x | PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangi reglementiri §i plansi refele edilitare (color) |
" | x| Hustrare de temi (pt. faza PUD) : .
¢) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moyfi Nr.1, 5.6, Bucurest))
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxii A.C., taxi timbru O.A.R,, taxi R.UR.

CERTIFICATUL DE URBANIQM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIR /DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUQYTII

7

alin (1) din Nom
expirdri acestuia.

. ' )

Achitat taxa de: T9,00 Iti, conform C.F. nr. 5240937(112) din 03.10.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pegté ladatade __._ _.__ _ _.
-fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii

lucrarilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

adnade /5. /0. o4/ pinaladatade /7. (0. 2084

. SECRETAR,
E£3LARD COR HarIA

ARBITECT SEF _ | .
arh. |S7EFARN CR LA/ vmmA;&;

Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s obtind, i i

NS Ry s

Certificat

de urbanism. 2 2. -
“Data prelungirii valabilititii: £6 . 6 9. 202/ - A,
Achitat taxa de: ............ A lei, conform chitantei nr. xjﬁb’; din . 09. _2 _0_%{
Formular F.6 - Red. 2 ex. AR. 11.10.2019 : '
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74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr. cerere 10566
|
’, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Ziva 03
g% Luna 02
Anul 2022
. . EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
dereva s PENTRU INFORMARE ) 10011&&41& .
FEHS U ITANE FUBRILS 1k K i “ H ,‘
Carte Funciard Nr. 203178 Bucuresti Sectorul 3 IM i

A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:71907
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5819

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Bdul 1 Decembrie 1918, Nr. 23, jud. Bucuresti

Nr. INr. cadastral Nr.
crt| ‘topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 203178 1.500 TEREN IN SUPRAFATA DE 1500 MP

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

110714 / 09/12/2019

Act Notarial nr. 2888, din 05/12/2019 emis de Zorila Stefania Steluta; Act Notarial nr. 2899, din 06/12/2019

emis de NP Zorila Stefania Steluta;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) REYHAN N.Y.T. IMOBILIARE SRL, CIF:39083630

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 203178 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
203178 1.500 TEREN IN SUPRAFATA DE 1500 MP
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
paut folo'sgint,é viae ?mp)t Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1] curti Ipa| 1500 - - -
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
1 2 29.267

2 3 57.798

3 4 28.504

4 1 48.773

# Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

" Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 203178 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, férd semnaturé olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
03/02/2022, 12:20

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro formular versiunea 1.1



* PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUF

Direclia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 1946647/5410/.. 26 0l 500
Tun 0891

Citre
S.C. GRAPH TRONIC XM S.R.L.

Str. Maximilian Popper nr. 51, sectorul 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 08.06.2021 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia

»P.U.D. — Bdul 1 Decembrie 1918 nr. 23, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu

Certificatul de Urbanism nr.1761 din 15.10.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuresti
si planul anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd, in conformitate cu

prevederile HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmaitoarea fazi de

proiectare (D.T.A.C.), dupid aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare -09.06.2021

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurasb Roméania

Tel: 021.305.55.00
htip:/iwww. pmb.ro




LOCUINTE COLECTIVE EXISTENT P+8E

PROFIL STRADAL PROPUS LIVIU REBREANLI

STR. LIVIU REBREANU
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B-dul. 1 Decembrie 1918, NR 23, SECTOR 3, BUCURESTI ~ _ _ » _
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PROFIL STRADAL EXISTENT B-dul. 1 DECEMBRIE 1918

Tont ey A

CALCUL ANALALITIC AL SUPRAFETELOR
SISTEM DE COORDONATE UTILIZAT: STEREQ 1970

Inventar coordonale proprietate

tesceafis s NVE ‘1 ks

i bt

e P

280

Dala:
Intocmit: Gabriela

550

) tati
SEASA0 167 525555400 EXISTENT | PROPUS UTR - CB1
s oo S. TEREN (ACTE) 1500.00 MP 1500.00 MP
POT. 0,00 % 50.00 % 50.00 %
s.C. - 750.00 MP 750.00 MP
0,0 29 24
4350.00 MP 3600.00 MP
H. max ATIC CORP MIXT | gl
H. max ATIC LOC. - 25M i
R. INALTIME 25+P+6E S+P+6E
0 99 | -
wvwsoLeosemmssrove]  30% la SOL 30%
300.00 MP 450.00 MP
RCULATI 80% 20.00%
: MEBETONATE|  1200,00 MP 300.00 MP
- i bl o[- [ & [82[P.OT. [CLULT.
s 8 'chs)u'?'Ameﬁ -

- LIMITADE PROPRIETATE
IN URMA CEDARII DE TERE
CATRE PROPRIETATEA PUBLl

__|- EDIFICABIL MAXIM

|

<
L1al - DENUMIRE UTR .ﬂ,@ﬁu:w;
o Loctas Getrgs f i
N = 2 F{igygﬂj :,
% S UTR L1a whlbcs ot
,_.f" ¥ | ¥ -UTR L4a - >
é’ f - UTR CB1 - SPAT" VERZI
] 7 /)

e 5] -CAROSABIL | [l - CLADIRE PROPUSA

g s . . FUNCTIUNE MIXTA
=\, | - TROTUARE LOCUINTA + COMERT

./“”‘““‘*m s il = RBORI EXISTENTI =0
. &F Pl |
i g e - -
P NR. ARBORI PL g
L )l T
Verfcalor MEITA VAST : fa #dn!s: B,Ce, DEF REFERAT/ EXPERTIZA NR/ DATA T
Y T BENEFICIAR:
PROIECTANT G GRAPHFRENIC XM SRL | ™ REYHAN N.Y.7. IMOBILIARE SRL ok
02 /2021
Jmepnees S ———
Spacificatls Nums Semnatura SCARA: SIPIETONALE, RACORD LA DRUMLL PUBLIC, PARCAR, FAZA:
SEF PROIECT ARH. RADU POPESGU 1/200 sl Wﬂm P.U.D.
ot ARH, ALIN COMAN DATA: TITLUL PLANSEI: | PLANS A
DESENAT ARH, ALIN COMAN — 03/2021 PLAN REGLEMENTARI F‘*a
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PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
e WWW. Primaries.ro - ———
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

DR
N
(¢4 Nr. 130887/10.06.
:,,i
Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Consolidare, extindere si supraetajare constructie existentd cu RH = P, rezultand
un imobil cu functiunea de locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E+M, pe un teren
situat in Strada Meiului nr. 18A (fost nr. 18, lot 1), Sector 3”;

- “Imobil cu functiune mixta - RHpropus = 2S+P+6E, pe un teren situat in Bulevardul 1

Decembrie 1918 nr. 23, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

arh. Stef ir Dumitrgscu

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului'3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



