PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA

SECTCRULUI BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL
BUCURESTI

TELEFON (oog 021) 318 03 23 - 28 FAX (o4 021) 318 03 04 E-MAIL consiliv@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti
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fn conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publics, republicati, se aduc la cunostin{d publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu fuctiune
mixtd — locuire, servicii §i comert, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in
Calea Dudegti nr. 186, Sector 3",

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinti
unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr.
21, Sector 3.

3) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de »Supraetajare cu 2 niveluri a
construcfiei existente — spafiu comercial (parter), rezultind un imobil cu Junctiune mixtd -

RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Liviy Rebreanu nr. 274, Sector 37
Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi pot fi consultate

pe site-ul instititief : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local roiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §iin copie, pe baza de cerere depus la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicatd, pani la
data de 10.01.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotiirire

kL

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJ AN U COJANU CAMELIA

Data: 2019.12.18
CAM EI—' 13:13:32 +02'00'

Datele dumneavouastrl personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pet fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Vi puteti exercita drepturile
previizute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datatil transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu fuctiune mixti — locuire, servicii si comery,
ctt RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipinlui Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei
publice locale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedints ordinari, azi .........

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 758899/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 5§1/07.11.2019 al Arhitectulu Sef;

- Adresa nr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioate;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Utrbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luéind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CD/26-2019/07.11.2019;

- Raportul informdrii si consultérii publicului nr. 49/07.11.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 50/07.11.2019;

- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistici, fond locativ si
arhitecturs, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.l. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
JAnsamblu cu fuctiune mixtda — locuire, servicii §i comerf, cu RHpopys
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3", proprietate
privatid persoanid juridicd, cu suprafata de 8.588mp conform acte de proprietate, in
conformitate cu Anexele 1 gi 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotéarére.

Art.2. Se aprobi Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatic are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdréri.
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REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Ansamblu cu fuctiune mixta — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situate in Calea Dudegti nr. 186, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 51/07.11.2019 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CD/26-2019/07.11.2019;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 49/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
50/07.11.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
JAnsamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comer], cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudegti nr. 186, Sector 3”, proprietate
privatd persoand juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu fuctiune mixtd —
locuire, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea
Dudesti nr. 186, Sector 3”.
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Datele dumneavoastid personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3'?1‘1'65ﬁ;m1tate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-o cercre scrisi, semnatd §i datati transinisi pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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BUCURESTI

ARHITECT 3EF

TELEFON (oo4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

2 Nr. 51/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Ansamblu cu fuctiune mixté — locuire, servicii si comer}, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile §i completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificrile gi
completérile ulterioare gi P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru realizare “Ansamblu cu fucfiune mixté — locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 4998/29.03.2019 emis de Prim&ria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/CD/26-2019/07.11.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax. propus = 70%, CUTmex. propus =
4,5 mp.ADC/mp.teren $i Hmaums = 42,00m. {(pentru RHpropus = $+P+10E+Duplex).

A fost avizats realizarea a 3 imobile cu functiune mixté, Tntr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri §i alinlamente: retras min. 5,00m. fas de aliniamentul existent al arterei de circulajie — Calea Dudesti,
n aliniere cu imobilele Tnvecinate, retras min. 5,00m. / 6,50m. fa{& de limita dreapts (Vest) a proprietétii, retras
min. 8,00m. / 20,00m. fat4 de limita stangd (Est) a proprietéii, retras min. 5,00m. faté de limita posterioaré (Sud)
a proprietatii, conform planului de reglementéri (plansa nr. 05) pentru functiunea mixté de locuire, servicii i comert,
avand RHpropus = S+P+10E+Duplex.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu tmpreuné cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanisticé, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectoruiui 3, conform
prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j}, coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleazi c& primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

v Inaintdm alaturat proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
cu fuctiune mixta — locuire, servicii §i comerf, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justifical. Vi puteli exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati i datati transmisi pe adresa Primdriei Sector 3. |
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TELEFON (oo4 021) 518 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., prin societatea DACRA STUDIO S.R.L.,
cu sediul in Municipiul Bucuregti, Bulevardul Timigoara nr. 26Z, Cladirea Anchor Plaza, biroul 12B01, corp B, etaj 12, Sectorul 8§,
telefonffax ........, e-mail .......... . Inregistrat& la nr. 511563/12.08.2019 si completata cu nr. 670849/16.10.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se
emite umétorul;

AVIZ
Nr. D/CD/26-2019/07.11.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex,

generat de imobilul® situat in Calea Dudesti nr. 186, Sectorul 3, Bucuresti.

Initiator: $.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant: $.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semndéturd RUR: Urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU - D, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Calea Dudesti, la Sud Calea Vitan,
la Vest Strada Brailita, la Est $Soseaua Mihai Bravu si este format din teren curti-constructii cu suprafats de
8.588mp. conform acte de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti $i se incadreazé in U.T.R. CB3-Zpr — subzona polilor urbani
principali in perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate;

- funcfiuni predominante: institutii i servicii publice supra municipale gi municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurdri, postd si telecomunicatii (releu infrastructurd), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clédiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; cenire de informare, bibliotecd/mediaticd; activitti asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comeri, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport Tn spatii acoperite),
sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacititi cu serviciile anexe, locuinte cu spatiu special pentru
profesiuni liberale, invat&mant superior ¢i de formare continu&; unité&i mici si mijlocii specializate n activité{i de
produciie abstractd si concretd Tn domenii de varf, activitdli manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate; locuinte cu respectarea prevederilor specifice din R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3,;

- Hmaxima — Nu se limiteaz;

- POTmax = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
{Hmaxima = 8 metri) pentru diferite utilizari,

- CUTmex. = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuintare;

- refrageri minime faté de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din fnéltimea
cl&dini m&surata Ia corniga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele laterale ale parcelei poate
rémane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza ntre limita parcelei gi proiectia fafadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri, etc.) f&ré a lua In considerare streasina;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din
Tndlitimea cladirii mésurata la cornigd. Tn conditiile fn care h/3 > 10,00 m retragerea fat3 de limitele posterioare poate
réméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza Tntre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua In considerare streaging,

- retrageri minime Tntre cladiri pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din indl{ime (In3ltimea
reprezintd media fnéltimilor cl&dirilor). In cazul in care 2/3 din Tnaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre
cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din ndltime, numai in cazul in care
fatadele prezint4 calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor Tncéperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesits lumin# naturald. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din indlfime (indl{imea reprezintd media inalimilor cladirilor).

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza imui temei legal justificat, V3 puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinit-o cerere scrisd, semnati si dataté transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone consiruite protejate,
dar se aflé in zona de protecfie a unor monumente istorice izolate, stabilitéd prin P.U.2.-S.3, conform informatiiior din
Certificatul de urbanism nr. 499/29.03.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-5.2 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari gi foarte mari, modul de
construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: subzona polilor urbani principali (CB3)

- parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - aiin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea public iocals are dreptul ca, dupd caz, prin cerificatul de urbanism: {it. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementri cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fafd de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = retras 5,00m. / 6,50m. fat& de limita dreapt (Vest) a proprietatii,

retras 8,00m. / 20,00m. falé de limita stangd (Est} a proprietatii;

- retrageri minime faté de limita posterioard (Sud) = retras 5,00m. fat& de limita de proprietate;

- POTmax. propus = 70‘%;

- CUTmax. propus = 4,50 mp. ADC/mp.teren;

- Himax. = 42,00m. (pentru RHpropus = S+P+10E+Duplex);

- orice alte constructii realizate fn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepfia
elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti sau in planul de
reglementan urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 6841/22.04.2018-1727789/18.04.2019, emis de D.T-P.M.B.
cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii $i amenajén
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 i a celorlalte prevederi
Inscrise in aviz; De asemerea, la limita de Nord a terenului, se propune supralérgirea arterei de circulatie —
Calea Dudesti la un profil de 35,00m. latime, cu mentinerea bordurii carosabilulul existent, adiacent terenului analizat,
conform avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3).

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform cettificatului de urbanism.
in urma sedintel Comisiel tehnice de amenajare a teritoriviui gi urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructiile se vor incadra in edificabilul maxim
reglementat prin P.U.B.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexald gi vizata spre neschimbare

si poate i folosit numal in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obieciul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) fit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiui §f urbanismul, cu modificérile si completarile ulfericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Docurnentalia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrérior de construire (D.T.A.C.) se poate Infocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestiuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterll sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 499/29.03.2019 emis de Prim&ria Sectorului 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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(2 Nr. 50/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu fuctiune mixta — locuire, servicii $i comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat
in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea a 3 imobile cu functiune mixta, intr-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: retras min, 5,00m. fata de aliniamentul existent
al arterei de circulatie — Calea Dudegti, Tn aliniere cu imobilele invecinate, retras min. 5,00m. /
6,50m. fat4 de limita dreapt (Vest) a proprietétii, retras min. 8,00m. / 20,00m. fatd de limita stanga
(Est) a proprietatii, retras min. 5,00m. fatd de limita posterioars (Sud) a proprietétii, conform planului
de reglementsri (plansa nr. 05) pentru functiunea mixtd de locuire, servicii si comert, avand
RHgropus = S+P+10E+Duplex.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax. propus = 70%,
CUTmax propus = 4,5 mp.ADCImp.teren $| Hmaximé= 42,00"1 (pentru RHpmpus = S+P+10E+Duplex).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. CB3-Zpr — subzona polilor urbani principali
n perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate, cu POTmax. = 70% cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (Hmaxms = 8 metri)
pentru diferite utilizéri, CUTnax. = 4,5 mp.ADC/mp.teren. $i Hmaxma— nu se limiteaza.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul informarii si
consultarii publicului nr. 49/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu cu fuctiune mixta
— locuire, servicii si comer}, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat Tn Calea Dudesti
nr. 186, Sector 3.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia,
normele si reglementrile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente
in vigoare.

Faté de cele prezentate mai sus, se constat& cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Eurcpene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti fn baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisi, semnata i datat3 transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Raportul informdrii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu fuctiune mixta — locuire, servicii i comert,
cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat
in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT SR.L.
Urbanist: lulia R. S. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 437/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consuita
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

~ Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marli gi joi, orele 9,00-14,00;
- pe panou rezistent la Intemperii amplasat in loc vizibil la parcela care a generat inifierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat.
» la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 17.09.2019;
e pe site-ul Primdriei Secforului 3 incepénd cu perioada: 17.09.2019;
* pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepénd cu pericada: 07.08.2019.

- anun} in ziare locale:
o Adevarul, pag. 06, din dala de 06.08.2019;
s Jurnalul cotidian nafional, pag. 02, din data de 06.08.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A. -
vecin dreapta (Vest} — Calea Dudesti nr. 184, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 212648; la registraiura S.T.B. S.A.
din Bulevardul Dinicu Golescu nr. 1, Sector 1, Bucuresti;

- nofificare proprietari ai imobilelor edificate in Ansamblul Rezidential Incity Residence prin Asociafia de
Proprietari Incity Residence - vecin stanga (Est)— Calea Dudesti nr. 188, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 210994,

- notificare societatea Profi Print S.R.L. - vecin spate (Sud) — Strada Vericescu nr. 11, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 208785.

4, Lista persoanelor care au participat la dezhaterea publica a proiectului:

- Municipiul Bucuresti prin Administrator Societatea de Transport Bucuresti S.T.B. S.A. - vecin dreapta (Vest)
— Calea Dudesti nr. 184, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 212646;

- proprietarii imobilelor edificate in Ansamblul Reziden{ial Incily Residence prin Asocialia de Proprietari Incify
Residence - vecin stdnga (Est) — Calea Dudesti nr. 188, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 210994;

- societatea Profi Print S.R.L. - vecin spate (Sud) — Strada Vericescu nr. 11, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208785.

In perioada desfasurarii informérii si consultarii nu au fost Tnregistrate la Primdria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scriss, semnatd §i datata transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul intentioneazé s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observalii §i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s& le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informaiii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiuiui Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2018, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulaliei au fost respectate cerintele din avizul
de circulatii nr. 6841/22.04.2019-1727789/18.04.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurarii parcarii In
incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se Tncadreazé in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, In vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezintad informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ultericare.

Fatd de cele prezentate se constatd c#, a fost Indeplinitd Metodologia $i cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 599 din 29, ©3.2019
IN SCOPUL : pentru alipire terenuri, promovare P.U.D. gl pentru elaborarea documentatlei in

vederea autorizarii lucririlor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L. -
CUI 18410143, prin Tonescu Adrian, cu sediul th Municipiul Bucuresti, sectorul 6, bd. Timisoara
nr. 262, Cladirea Anchor Plaza, corp B, etaj 12, birou 12801, inregistratd cu nr. 339929 din

19.63.2019. _
Pentru imobiiul - teren gifsau constructii - situat in judetu! / Municipiul Bucuresgti, sectoru! 3,

CALEA DUDESTI NR. 186 Iot 1/1 1/ 2 2/1 sl 2/ 2 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500
si 1/2000,
fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 2 al Municipiului Bucuregti
aprobaté prin Hotérdrea Consiliufui General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31,01.2019,
in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991, republicats, cu modificsrile s1 completérile uftericare,

privind autorizarea execitérii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenu situat in intravilan in suprafaté totald de 8. 588,00 mp., compus din teren lot 1/1 In suprafatd de

2.270,00 mp., avind nr. cadastral 231205, din teren lot 1/2 in suprafatd de 2.161,00 mp. ., avand nr,
cadastral 231206 din teren lot 2/1 in suprafa;é de 2.072,00 mp., avand nr. cadastral 231207 si din
teren lot 2/2 In suprafatd de 2.085,00 mp., avind nr. cadastral 231208, sunt proprietatea ANCHOR
REAL ESTATE DEVELOPMENT S.R.L., conform Actului de dezmembrare nr. 5656/15.12.2017
autentificat de NP Ionescu Cristina Stefania $i a extraselor de Carte Furiclard pentru informare nr.
231205, nr. 231206, nr. 231207 gi nr, 231208, emise de ANCPI in baza cererilor nr. 21046/12,03,.2019,
nr. 210497/12.03.2019, nr. 210450/12.03.2019 si nr. 21052/12.03.2019.

Imobilele nu au Inscrieri privitoare la sarcini, nu sunt cupﬂnse in Lista Monumentefor Istorice actualizats,
nu se aftd In PUZ - Zone construite protejate, dar se, afii in zona de protecfie a unor monumentelor

istorice Izoiate, stabilit} prin PUZ-53.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: terenuri libere de constructil. _
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR CB3 Zpr - subzona

polilor urbani principali in perimetrul de protectie al monumentelor istorice izolate si partial
afectat de Jucriri de infrastructura rutierd.
Terenurite sunt cuprinse In zona fiscald , A* a Municipiului Bucuregti,

Propunere: alipire terenuri si construire IMOBIL FUNCTIUNE MI)gTA lacuire, servicil si comert cu
RHpropus = S+P+105+Dupiex, amenajare $i ?mpre;|mmre teren si arganizare de executie

iucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicatd, cu

medificirite st completSrile ulterioare, privind autorizarea  executdrii
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-53 aprohat prin HCGMB nr. 48/31.09.2019,

Codului Clvil, precum $! alte prevederi legale incidente Tn vigoare

Tereriul @ste posibil s fie partiai afectat de supraldrgires
de 85 00 - Drop rm avizui de cire i IDT-PMB ar. 91 2
celel v : ( i

tucrdrilor de constructii,
a

ei de drculatie Calea Dudesti la un profil
5, 6 2018 PUZ-S3), astfel rad | de

Se permlte ahplrea celor 4 terenur! avand nr. cadastral 231205 23 1206, 231207 si 231208 rezultand un
teren in suprafat¥ totald de 8.588,00 mp., conform planului de amplasament si delimitare a imobilulul cu
propunerea de alipire (scara 1:500) sl a tabeluiui de miscare parcelard pentru alipire imobll, intocmit de
specialist autorizat A.N.C.P.I - ing. Deliu Laurentiu Cez#rici.
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Nr. 48 din <7, ¢35 2019

Pentru realizarea lucr8rilor de construire a unui imobil cu functiunea mixts - locuire, servicii si comert cu
regim de indltime S+P+108+Duplex, amenajare si imprejmuire teren si organizare de executie pe terenul
rezultat in urma alipirii parcelelor, este necesard intocmirea unel documentatit de urbanism P.U.D.,,
in conformitate cu prevederile prezentulm Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-53, aprobata

conform Ieglslatiel i norme!or specifice | |n wgoare

cume t Illor de urbanism_aprobate pantru zona respectivl sau

obiectivelor de investitli o _impun, autoritatea

|
publics local3 are dreptul ca, dugé caz, prin cgrtlﬁcatgl de urbgnlsm lit. d) sd solicite elaborarea unii
Plan Urbanistic de Detaliu”.

dﬂaiu!al' samentul:
- se va definitiva -prin PUD, in conformitate: cu prevederile prezentului Regulament

Intocmlrea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dupd aprobarea documentatiei PUD si in
- conformitate cu prevederile acesteia

Parciiri/cir i
parcela are deschidere si acces direct la Calea Dudesti care un profil existent cuprms intre
-18-21,00m., urménd ca pe termen scurt profilul si fie maJorat: la 35,00m., coliform avizului de
clrculatii B.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 {PUZ-53); .
parcela rezultatd Tn urma alipirii va avea 6 lungime mal mare de 100,00m. astfel, conform
:prezenturm Regulament, drumu! de acces sifsau alelle carosablle nou create vor fi trebul s& aiba
min. 2 benzi de circulatie de min. 7,00mm., cu trotuar pe cel pufin o laturs;

asigurarea parcérilor, circulatiilor si acoeselor se'va face cu respectarea prevederllor Regu!amentului'
PUZS3 - art. 9 Geheralititi - punctuf 9.7. si 9.8. gi alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modifichrile §i completéirile
ulterioare, precum i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturilor continue la stradé, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioar8 printr-un
pasaj dimensionat astfel fncét s3 permltﬁ accesul autovehiculelor de stingere a Incendillor (minim
4,00m. J&time 51 4,50m. ‘fnél;ime), dlstanta dintre ageste pasaje misurat¥ pe alinlament nu va depasi
30. Oom», : - R i E

- parcarea/gararea se vor rezolva n inclnta pmprietatii
se vor asigura spatii destinate depozftérh bicicleteler, cu, o capacltate de stocare suﬁc:enté, n functle

de caracterul functlunji si - frecventa: publicului (,suprafata care reving- ﬁec&rei bich:lete Inclusiv

" suprafata de miscare este de 60 x 250cm.); -
spatiile. destinate circulatiilor auto, ioeutilor de par-re, precum $I spatllie tehmce, nu I$I vor modlfica

destlnatla pe Tntreaga existentd a constructlei

-Reglmul de i‘nﬁltlme propus al cladmlor {RH) este de S+P+105+Duplex, conslderénd o Tnﬁltlme a
nivelului de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 39-42m. fa atic in planul fatadel principale si
raportat la cota de acces.

in planul fatadei nu va depasi distanfa dintre allnieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau Integrale, in functle de volumetria caracteristics str#izil {cf. art. 10 RLU PUZS3);
in cazul in care Indltimea clddirii propuse de]:iéseste distanta dintre alinteri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel tncat H-max si nu depadseascs dlstanta dintre alinieri sau in cazul tn care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cléidirea nu va depisi dubjul dlstantei din axul strizii pans la
cladire, cu conditia s3 nu fle |8sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederl aplicabile
inclusiv fn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servitufi prlvate,

Tnvelltoarea va fi realizata ‘t‘n slstem terasa

toate cladlnie vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice sl Ia smtemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cablurl din fire optice; se recomandd ca toate re;eleie si fie introduse in
subteran;

scurgerea apelor pluviale si organizarea executarir luerdirifor s& vor realiza in mcmta, ’

platforme destinate pentru depozitarea reciplentelor de colectare selectwa a deseunlor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele iocuintelor, ‘vor fi mpre;muute,
mpermeabihzate, cu asigurarea unel pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalaré si
sifon de sc:urgere racordat la canalizars, vor fi dimenslonate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiuiui si a ritmului de evacuare a acestula si vor fi Intrefinute Tn permanenta in-stare de curfitenie,
platformele pot fi fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform O, M.S. 119/2014, art, 4);
spatiile libere din fata constructiilor- vor fi tratate in mod obligatoriu i in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament §i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decdt dac3 retrageiea este mai mare de 11,00m. si existd o bandd de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber cn'culatlel pietonale sau spatiu plantat; - :

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se n calcul pentru dimensionarea aces M’“E"iﬁie_
1,30mp. teren de fiecare locu;tor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specl , reallzate . -
conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 954/2018; _‘_,y*’ s =

i
paging % din4
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Nr.  #%7ain -°%. €52019

se 'va aslgura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor
avénd functiunea de locuinte colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesut la
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandi ca terasele vizibile de ia Inditimile nconjuritoare s& fie inverzite pe min. 70% din
suprafats;

organizarea de santier se va realiza In incinta proprietai, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarile $i completsrile ulterioare;

sisternul constructlv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenfa si
stabliitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantate;

suprafata minim3 de spafti verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-53 - art. @
Generalititi - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu fhiltimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m gi o parte transparentd din fler forjat sau plas# metalicd, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sun bligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei i_prin diferente de pavaje. borduri

d arduri v, terase etc, Portile de acces se vor deschide spre Interlorul propriet‘a‘iii. Pe gg':;ele afectate
I naj ) drgiri, ga i d e5 se vor realiza strict de la

i
d 3 i [
i terioar:

ita_ex 3 a nowfui p
tehnic de clrculatii D.T.-P.M.B.;

gardurile spre Jimitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnﬁftimi_de max. 2,50 m.

Indicator] urbanistici: ) 1 Bl
bat indicatorii urbanistici pentru UTR CB3 Zpr sunt:

Conform Regulamentului PUZ-S3 apro _
POTuax. =.70% - cu posibilitatea acoperirii restulul terenufui in proporiie de 80%

cu cladirl cu maximum 2 niveluri (Hmax. = 8 metri) pentru diferite utiliziri
- CUTuax. = 1,5 mp. ADC/mp.teren

7_ ilor 0.M.T. nr.
Proiectul va fi intocmit de prolectan{i autorizati st verificat de citre specialigt! verificator! de proiecte
atestati conform Legil 10/1995.

Prezentul certficat de urbanism poate fi utilizat pentru alipire terenuri, promovare PUD
5| pentru obtinerea autorizatiei de construtre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: . ) B
fn seopid elaborSrll documentatiel pentru autorizarea executénl lucririlor de construre { desflintare, solicltantul se va adresa autorftatll
competente pentry protectla mediuiul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morli nr, 1, sector &, Bucuregtl.

In aplicarea Directivel Consilulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaiuarea efectelor anumitor prolecte publice ;i private asupra
mediulyl, modificatd prin Directiva Consthulul $7/11/CE st prin Direetiva Conslihgul g Pariamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publiculul Ia elaborarea anumitor planuri 51 programe i leg8turl eu mediu! si modificarea, cu privire fa participares publiculul §i
accesul la justitle, a Directiver 85/337/CEE i a Directivel 86/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunlcd solicitantulul obligatla de a
contacta autoritates terltoriats de mediu pentru ca aceasta =8 anallzere gt sé decidd, dupd caz, Thcadrares/nelncadrarea prolectutul
Investitiel publice/private in llsta prolectejor supuse evaluditll Impactului asupra mediulul.  In aplicarea prevederilor Divectivei Consilului

anterfor depunerli

85/337/CEE, procedura de emitere a -acordulul de mediu se desfésoard dupd emiterea certificatulul de urbanism,
oritatea admunistratier publice competente. In vederea

documentatiel pentru . autortzarea executdrii jucrdrlior de constructll la aut
satisfacerli cerintelor cu privira Ja procedura de emitere & acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru proteciia medlulul stabilegte
mecanlsmul asiguritll consultdry publice, centralizérl pptiunior publicubut 5l at forrnulliril unut punct de vedere oftcial cu piivire. 2 realizarea
Investlgiel in-acord cu rezuitatele consultdril publice, In sceste condifil: ‘ )

pupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prozenta la auteritatea competentd
pentru protectia mediuiul in vederea evaludril iniflale a investitiel gl stabiliril necesitétll evaluérii efectelor acestela asupra
mediuiul. ¥n urma evaludril Initiale se va emite actu! administrativ al autorltitil competente pentru protectia mediulul.

fn situatia in care autoritatea competenid pentru protectla medivlui stablleste necesitatea evaludrli efectelor investitie!
asupra inadiulul, sollcitantul are abligatia de a notifica acest fapt Aautoritéitll administratiel publice competente cu privire la
menginerea cererli pentrir autorfzarea executdrli lucrdrilor de constructik ] '

iéril procedurll de evaluare a efegtelor

n sltuatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul deru :
Investitiei asupra mediulni, solicitantul renuntd la intentia de reallzare a investitiei, acesta are obligatia de_g_knqﬂﬂca acest

fapt autorltéyil administratiel pubiice competente. _
P
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Nr._4.9% din 7,03 2019

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI insOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (in copie);
b) Dovada tittufui asupra imobilului, teren gifsau constr wetii (cople legalizath - intabulat), sau dnpﬂ caz extrasul de plan
cadasiral actualizat Ia zi §i extrasul de Carte Funciari de informare actualizat I i, In cazul in care legea nu dispune alifel;
| %] Certificat de rel fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - fu original
[x] Atribuirelcan firmare numfr’ pnstnl PMB )

{ x| Act de sliplre lgnlizat
¢) Documentatia tefiiici - D T. , dupii caz(z ex. orlgmale), venﬁcatﬁ §i Trsugiti tehaic si fhsogith de deviz lnerdiri,

|%|D.T.A.C. - |x|D.T.OE |_{ DT.AD.

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize gi acorduri privind wiilithtile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare co apd ~ - | x | alimentare cu energie electrici | x{ telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | % | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.8. - P.5.3) | _| Transgaz SA
d.2, Avizg §i acordwi privind: —_ . .
| x | protectie civili { x | securitate Ia im:,endin .| x| siin¥itates populafiei
d.3. Alte acorduri/declaralii :
| 2 | Declaratie notarialii pe proprie v iispundﬂ'e fa ;utnror pmmjggﬂ or din care 5§ rezulte cif imobilut nu face obiectul wpui litigiu

aflnt pe rolul unei Instanfe judecktpregti -
| x| Acordul notarial al tuturor proprictariler vccmi direct afecmi (se va stabili 1n tazs PUD)

d4. Avizele si wordurﬂe specifice ale administratie publice centraie sifsau ale serviciflor descentralizate ale Acestora..
| x| Aviz telinie de eonsa¥tanth preliminark de cireulagie S.P.I.-P.M.B,
| | Aviz civculafit D/F.-R.M.B, .

| %] Aviz Btigada de Polific Rutieri Bucurejti
| x| Aeord lnspwtoraml e Siat in Canstrlmfii Bucum;ti-llfov (in caz de aliplre la ealcanele vecine)

| x| Aviz toltirl & Direhfiﬁ pr.nlru Ciiltarit'a. Municipinui Bummml i
43, Studh dé specialitate: | | Documentafie eadnstvalt - [ x | Studln Geotennm(mmm Al)
| x| Caleul “GY-+Shigtu peivind pokibilitatca utilizirli umor: sisteme alternative de éficiendi Fidicatt
1 x | Buport topografle Sterep 70 realizat pe planur] cadastrale OCPI (mc}usjv eote) - exutenl gk propuis, zoni afectatk de Iucrlirl de
infrastrucinsd (nsugit de ing. topograf 5 protectant) )
| x| Studiu de traflc(eiveulati) =~
i%] Experﬁzﬁ el il nemru ;nu'irile propl'lse (in CRZ dealipire In eajeamele vobing)
x| PUD aprohnt i umﬂilliie egiy mclusw plang® reglemenﬂirl ﬁ lilamji retelctdllltare (color) _
€) Actul admmistmtw al autositagi competente pentn‘u protec[ia mediului - A.P.M B (Aleed Laful Mordl Nr.1; S.6, Bacurest!)
f) Doyada privind acllh‘.usla taxélar legsle (oopil) taxd AC, taxs timbry OAR, taxiRUR. i .

cen'rlrmiwua. DE IRB; NISM NU ]'INE LoC DE AUTORIZATIE DE CONSITRL .HQESFIINTARE
£ve B n.i DREPTUL DE. A EXECUTA LuanR: PE. co ISTRUCTII -

[ x| Studlu de tusorlye

1 . PRIMAE,| © |
hqrtSorm Neghift /

Achitat taxa de: 90 181 , conform C.F. or. 5162395 din 19,03.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct Ipr-m—pegtﬁ ladatade . =
fn conformitate cu prevederile Legii wr. 5071991, repnbhcala. cu mod{fam ile §i comple!ﬁr ile m'reriaare, pmnnd autorizarea

exceuiiri lucrﬁrllor de construe}u,
-SE PRELUNGESTE VALABILITATEA 2

CERT]FJCATULUI DE URBANISM
deladatade . . . pﬁna la datade h_..__.-,_____._
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifh Marins MihHith
ARHITECT SEF

arh, Robert Basea

intoemit: ....... O - -

Dupa aceasth dath, o noul prelungire a valabilititii nu este posibilf, solicitantul urmﬁnd 54 obiing, n conditiile legii, un alt certificat
de urbanisim.

Data prelungirii velabilitatii: __.__.___ _

Achitat 1axa de: ........oeveenneesvenennen lei, conform chitantei nr. ..o din _ ..

Formular F.6 - Red, 2 e, AD 26.03.2019 pagina 4 din 4
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PLAN 0 AMPLASAMENT $I DELIMITARE A TMC TULUT ANEXA NR.1.36

CU PROPUNEREA DE BEZHIRIRE/ALIPIRE

Scara 1:500

Nr. cadastral

Suprafata mésurats a imobllulyi (mp)

Adresa imobitului

231205, 231208, 231207, 231208

CALEA DUDESTI NR.186, Municipiul BUCURESTL

Nr. Cartea Funciard

Unitatea Administrativ Teritoriat¥ (UAT)

231208, 231206, 231207, 231208

SECTOR 3

325200

L+ A

i325150

{325100

:

unuu.gﬁ

50

“BEPHPIRE/ALIPIRE IMOBIL
SITUATIA ACTUALA SITUATIA VIITOARE
(inainte de deslipire/alipire) (dup3-dezhigire/alipire)
10, Nr. |Suprafata Categoria Descricrea Nr. Suprafata|Categoria Descrierea
d. | (mp} | folosi irmobifului cad, {mp) | | folosintd | Imobilutyi

231205| 2270 Ce X imprej. partial 8588 Ce TOX imprejmuit partial
231206 2161 Cc DI imgrej. partial
231207| 2072 Cc oI imprej. partiaf
231208| 2065 Cc  [TDI impre,

204 S

: e & Total | Bsas Total 8588
215 ) 7 2 ~
uwm-% 703 “1m " 2pasn50( Executant: DELIU LAURENTIY CEZARICA Inspector
@ NC2087g< < :

- Somfirm gXecutarea mEsurdtorilor la teren,
corespondenta acesteia cu realitatea din teren
75"
23

£

] Semnitura si gtampila
(9

Data; FEBRUARIE 2019

corectitudines intocmirii documentatiei cadastrale si

Stamplla BCPI

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
atribuirea num3rului cadastral

Semndtura si parafa

---------------------------------------
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romanlggplo ey
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUJ

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1727784/12.04.2019
Nr. iesire PMB: 1727794/886/453/. ©7-.05.2019

- » » - - ‘An
Categoria A2 - “zona urbania”, tip 4 - analizé prospectiva de traﬁc

Solicitant: 5.C. DACRA STUDIO SRL pentru ANCHOR REAL ESTATE DEVELOPER SRL/
Bucuresti, sector 2, Str. Argetoaia nr. &

Spre stiintd: Priméria Sectorulul 3 al Municipiului Bucuregti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritorivlui

Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191
Amplasament: Bucuregti, sector 3, Calea Dudesti nr. 186

1. Situalia existentd

Terenul cu adresa pogtald in Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 186 care face obiectul
prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminaré de circulatie, delimitat/marcat pe planurile
cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este adiacent Ciil Dudesgti. Artera de
circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezintd urmétoarele caracteristici:

o Calea Dudesti este o artera de circulafie cu profil variabll, care are in zona terenului
analizat, un profil transversal de circa 18,50m l&time intre limitele de proprietate, din
care carosabil de 11,50m (inciude zona de tramvali In axul arterei), trotuar de 4,00m
adiacent terenului analizat gi trotuar de 3,00m adiacent proprietétilor cu numere
postale impare (conform planului cadastral scara 1:500 vizat de OCPI, anexat cererii

dumneavoastra).

2. Paliere do reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referintd conf

documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuregti, aprobat prin Hotérérea
Consiliului General al Mumclpiului Bucuregti HCGMB nr. 269/2000 gi prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018; .
» Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3 Bucuregti”, aprobat prin HCGMB nr.

49/31.01.2019;
e “Norme privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noilg
constructii si amenajidri autorizate pe teritoriul Muﬂiulul Bucuregti §i §

5

=
— ———

Bd. Regina Elisabeta 1nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:iiwnww, pmb so




s pmy EeeT—p

e e L N T T

prospactelor necesare unel corecte functiondiri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.20086.

3. Prevederi generale §i detalii de reglementare

e Prin reglementérile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urband, precurn §i corelarea/corectarea profiielor
functionale ale arterelor de circulatie, In scopul fluidizarii traficului urban si a unsi corecte
deserviri a oragului, Tn acord cu structura spafial — compozitionald a diferitelor zone §i a

intregului sistem urban.

» In “PUZ Sector:3, Bucuregti” regiementirile de circulatie prevéd pentru Calea Dudesti —
tronsonul cuprins intre str. Viad Judetul si str. Vulcan Judetul, conform Caietului de profile,
un prospect de 35,00m 1i#time: Prospectul este compus din carosabil de 21,00m iitime
(doud fire de circulatie ;g ‘$éns) ce include zona proprie de tramvai in axul arterei si trotuare
de cate 5,00m fiecare, despdriite de carosabil prin zone verzi de cate 2,00m itime.
Dezvoltarea prospectului propus se face cu mentinerea bordurii carosabilului “&xistent,
adiacentd terenului -analizat cdtre interiorul proprietdtilor cu numere postale impare.

Dezvoliarea proplis4 se suprapine parfial peste terenul analizat,
* HCGMB nr. 66/2006 mentioneazé la punctul B, cap. |, art. 1 ci: “Prevederile prezentelor

Norme privind asigurarea I{imii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradalé a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor Si

amenajarilor pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti”.

4. Concluzii §i recomandiri _
» Certificatul de Urbanism nr. 499 din 29.03.2019, ellberat de Primiria Sectorulul 3 a
fost emis in scopul alipirii terenurilor, promovare PUD gi pentru intocmirea

documentatiei necesare obfinerii Autorizatiei de construire. Documentatiile care ss
vor intocmi vor respecta reglementiirile de circulatle aprobate §i vor fi

analizate/avizate in Comisia Tehnicid de Circulatie a PMB

o Datele confinute In prezentul Aviz tetinic de consultant preliminarsi a DGUAT-SPU, au un
caracter informativ, fiind necesare corel#rii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din
30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare 2
documentatiei tehnice de specialitate In conformitate cu legisiatia Tn vigoare. Prezentul Aviz
tehnic de consultania preliminard, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primériel Municipiului Bucuresti.

» Informatii suplimentare se pot obfine de Ia directiile §i serviciile de urbanism ale Primériei
Municipiului Bucuregti gi ale Primériei Sectorului 3.

e Avizul tehnic de consuitan{s preliminars de circulafie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 222869 din 12.04.2019, 'n valoare de 60,00 lei.

Tnlocmit n 3 (vef) exemgHiC.

Bd. Regina Efisabeta . 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucungt, Romdnia

Tok 021.305.55.00
hitp:ihanew. pmib. e
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PRIMARIA MUNICIPIULLUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA CA DE CIRCULATIE

Nr. 68417.40.01. 30§ 1727789
Apr 1836

Ciitre

S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, Mansards, sectorul 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.04.2019"s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere gi pietonale, pentru documentatia
»F.UD. — Calea Dudesti nr. 186 Loturile 1/1, 1/2, 2/1 §i 2/2, sectorul 3, Bucuregti”,
conform Certificatutui de Urbanism nr.499/29.03.2019 emis de Primiria Sectorului 3
Bucuregti §i planului anexat la aviz, cu conditia asiguriirii parcirii in incint¥, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentafiei P.UD. si objinerea Hotirarij
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Circulagie
privind impactul imobilului asupra traficulyi din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: B. M. — 2 egemplare — 22.04.2019
Pt cere

B4. Regina ERsabeta 1. 47, cod poslal 050013, seckor B, Bucurest, Rominks
Tal; 021,305.55.00
hitp:ifaw. pmb.ro
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PHUEXD

X

2

P n U | D m Calea Dudesti, nr. 186, Sector 3, Bucuresti

PLAN

URBANISTIC

DE

DETALIU

5. REGLEMENTARI URBANISTICE

%
o
%
%

.
a_

LEGENDA

1 Limita de proprietate/ teren reglementat
Calea Dudesti nr. 186
sector 3, Bucuresti
S teren =8588 mp(conform cadastru)

Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:

M2 -
Cb3- Zpr

Zpr

= Lla- Zpr

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:

Circulatii carosabile existente

Circulatii pietonale existente

REGLEMENTARI:

= w§Edificabil maxim propus

i= =8 imita Subsol

E | Aliniere existenta

@Retrageri minime fata de limita de proprietate

R

colectiva/ comert/servicii

Constructii propuse cu functiune mixta - locuire

L= Circulatii carosabile de incinta

Parcaje supraterane
Spatii verzi la sol pozitionate orientativ

3 Circulatii pietonale de incinta

CONSTRUCTII EXISTENTE:

& == Constructii pozitionate informativ conform imagini satelit
IR Cladiri comert - servicii

Constructii productie/depozitare

L1 Locuinte individuale

2 Locuinte colective

Monument istoric conform LMI

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
Cb3 Zpr- subzona polilor urbani principali in perimetrul de protectie 2
monumentelor istorice izolate.

P.O.T propus =45% P.O.T maxim =70%

C.U.T propus =4.5 adc/mp C.U.T. maxim= 4.5 adc/mp

Rh propus - S+P+10E+Duplex Rh maxim - nu se limiteaza

regimul de inaltime

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

PREVEDERI

EXISTENT PUZ PROPUS

Suprafata teren 8588
Suprafata construlta 1] 3864.60
Suprafata desfasurata 1] 38646.00

PO.T. ] 0 T0 45

C.UT. o 4.50 4.50
’\ -RH, Max . P+10E+
Dupiax;

’\ \: max la comisa . 4z

L 1747

=

atéqerzi {la sof) 20%
Spitil verzl pa
te pikste subsol 10%

L nlé‘lloca!lve
et o

Suprafata de teren
afectsta de supralargire
strada

858

347

a16

192

*Parcarile se vor stabili la etapa DTAC, conform legislatiei in
vigoare, atat in subteran cat si suprateran. '

Profit circulatie interioara

A Acces Auto . Acces Pietonal
Parcela (1CC)
Nr | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pct. | latun
X [m] Yiml | D(,i+1)
T—
1 325148.526 | 590351.060 0.17
2 (325148.596 | 590350.910 2.43
3 (325150.800 | 590351.926 8.17
4 1325158.218 | 590355.345
5|325159.581 | 590352.164
6 | 325173.474 | 590358.630
7 (325172.263 | 590361.323
8 1325178.170 | 590363.906
9 (325214.700 | 590311.409
10 | 325209.957 | 580308.519
11 | 325191.877 | 590299.145 .
12 | 325185.663 | 590296.127
13 | 325177.521 | 590292.211
14 | 325171.686 | 590289.405 A3
15 | 325168.475 | 580288.212 20.59
16 | 325149.193 | 590280.995 3.67
17 | 325145.754 | 590279.715 34.38
18 [325113.536 | 580267.723 13.85
19 | 325100.556 | 580262.892 47.52
20 | 325055.703 | 590247.189 7.66
21 | 325054.829 | 590254.799 9.84
22 | 325053.707 | 580264.571 10.04
23 | 325052.562 | 590274.541 7.41
24 | 325051.517 | 590281.878 9.63
25 [ 325080.772 | 590284 .550 9.05
26 | 325069.029 | 590288.257 0.10
27 | 325069.063 | 590288.168 11.55
28 [ 325079.761 | 590292.533 7.20
29 [ 325086.409 | 590295.288 5.28
30 | 325091.286 | 590297.308 10.87
31 [ 325086.771 | 580307.202 2.28
32 | 325088.841 | 590308.147 8.93
33 | 325085.366 | 590316.371 5.85
34 | 325090.758 | 590318.648 0.51
35 | 325091.231 | 590318.848 3.72
36 [ 325089.745 | 580322.260 3375
37 | 325120.675 | 590335.761 20.32
38 | 325130.298 | 590343.890 2.65
39 | 325138.215 | 590346.304 11.36
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REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
Cb3 Zpr- subzona polilor urbani principali in perimetrul de protectie ai
monumentelor istorice izolate.
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18 1 325168.475
16 } 325149.193
17 | 325145.754
18 | 325113.536
18 | 325100.556
20 | 328055.703
21 1325054.829
22 | 325063.707
23 | 325052.562
24 | 325051.517
25 | 325080.772
26 | 325069.02¢
27 | 325089.083
28 | 8328078.761
29 | 325086.409
30 | 325021.286
31 1328086.771
32 | 325088.841
33 | 325085.366

00~ oW =

[+
=

36 | 325089.745
37 | 325120.675
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ve

\Qq;o"&

A
P Nr. 751896/11.12.2019

Catre,
Cabinet Primar

V3 transmitem urmétoarele proiecte de hotérare pentru a fi naintate:spre - aprobare
Consiliului Local Sector 3: ’

- “Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente — spatiu comercial (parter),
rezultdnd un imobil cu functiune mixtd - RHpropus = P+2E, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3%

- “Ansamblu cu fuctiune mixtd — locuire, servicii si comert, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3",

- “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada
Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Tnto&'mhﬁ ia e\ru -2 ex

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat i datati transmisa pe adresa Primériei Sector 3. |



