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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostinti publicd urmitoarele proiecte de acte

normative:

Proiect de hotéréire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin ,, Ansamblu cu functiuni
mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+I0E+11D §i centru
comercial cu RHpropus = Pinalt+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdfelu nr. 96, Sector
37

Proiect de hotéirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte ingiruite
(semicolective) cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Drumul Lunca Tdrnavei nr. 41
(fost nr. 37-41), Sector 3.

Proiect de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv ,, Imobil locuingd
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector
3.

Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu rezidential
compus din 8 imobile cu functiunea de locuinge colective, cu RHpropus = P+11E si parcare
supraetajatéd cu RHpropus = D+P+8E+Tcirculabild, pe un teren situat in Strada Victor
Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J

si 40L, 40M, lot 1), Sector 3.
Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi pot fi consultate

pe site-ul instititiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte _dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul

Relatii Consiliul Local, din Calea Dudegti nr.191, Sector 3.
In conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la

data de 03.08.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare

privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.
Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite

pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consilinl Local;
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotiirdre

”

Responsabil Lg.nr.52/2003,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul fodeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi tn baza unui temei legal justificat, V4 putefi exercita drepturile
previizute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnatfl §i datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D
si centru comercial cu RHpropus = Pinant1E, pe un teren situat in Soseaua Garii Cigelu nr. 96,
Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439785/CP/24.07.2020 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 30/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executéirii lucridrilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului g§i urbanismul, cu modificarile si
completiirile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Plamulni Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/34-2019/20.07.2020;
- Raportul informérii $i consultérii publicului nr. 28/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 29/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistics, fond locativ §i arhitecturs, protectia,
conservarea §i valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia
publici, republicati.
in temeiul prevederilor art. 139 alin, (3) lit. ¢) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modific#rile §i completiirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu functiuni
mixte — locuire, birouri, comerf §i servicii, cu RHppopus = P+4E/P+10E+11D §i centru comercial cu
RHpropus = Pmant1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdfelu nr. 96, Sector 3", proprietate privati
persoand juridicd, cu suprafata de 40.190,20 mp conform actelor de proprietate i 40.152,00 mp
conform masuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului
Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotiirare.

Art.2. Se aprobi Raportul informérii i consultéirii publicului nr. 28/20.07.2020.

Art3. Prezenta documentafie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul
la construire pini la obtinerea autorizatiei de construire.



Art.4, Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia

specificd prevézuti in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotéréri.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii de

Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE Data. .hm. Lt
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte - locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pman+1E, pe un teren situat
in Soseaua Gdrii Catelu nr. 96, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 30/20.07.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/GC/34-2019/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 28/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
29/20.07.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropys =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinan+1E, pe un teren situat in
soseaua Gdrii Cdtelu nr. 96, Sector 3”, proprietate privat3 persoani juridica.

§i considerand ca reglementarea dezvoltirii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/20189 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotirare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Ansamblu cu functiuni mixte —
locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial
cU RHpropus = Pinan+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cételu nr. 96, Sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectoruiui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinitii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {oo4 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro



BUCURESTI

PRIMARIA
SECTORULUI3 ARHITECT SEF

www.primarie3.ro N —
TELEFOM (o004 o21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 18 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 1971, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca wmare a cererii adresate de societatea PRAGA IMOBILIARE S.R.L., prin societatea ASCO CONSTRUCTII S.R.L., cu sediul
n Municipiul Bucuresti, $oseaua Fabrica de Glucoza nr. 21, et. 4, biroul nr. 5, Sector 2, telefon/ffax ........, e-mail .........., Inregistraté
cu nr. 657111/07.10.2019 si completat3 cu nr. 8958/10.01.2020, nr. 279348/24.02.2020, nr. 371914/29.05.2020 i nr. 433265/20.07.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/34-2019/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert
si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D i centru comercial cu RHpropus = Pinai+1E,

generat de imobilui¥ situat in Soseaua Garii Cételu nr. 96, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L.

Proiectant: S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L. .

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: Urb. Nicoleta-Roxana N. PANA, RUR — D3;Dz.E.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord si Est Soseaua Garii Catelu,
la Sud Soseaua Industriilor gi la Vest $oseaua Dudesti-Pantelimon si este format din teren curfi-constructii
in suprafatd de 40.190,20mp. conform actelor de proprietate si 40.152,00mp. conform mésuratorilor
cadastrale si constructia edificatd pe acesta - corp C1, propusé spre desfiintare/relocare.

Prevederi R.LU. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé partial in U.T.R. M2 (Zona 1 +
Zona 2 + Zona 4) — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte si partial
in U.T.R. M3 (Zona 3) — subzona mixt4 situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inéllimi maxime de P+4 niveluri,
- functiuni predominante (UTR M2 + M3): institufii, servicii si echipamente publice de nive! supra municipal,
municipal, de sector si de cartier; ldcasuri de cult; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru
intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii gi alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, efc.; comert cu
aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii,
cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol $i multietajate; spatii libere pietonale,
pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte
tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;
Indicatori urbanistici pentru UTR M2:
) Hmaxma = P+14 niveluri; indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doué niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta
sa la 45 grade (conform tabeluiui de la art. 10 din R.L.U.);
L] POTrna_xim = 70%,
. CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.
Indicatori urbanistici pentru UTR M3:
. Hmaxima = P+4 niveluri; indlfimea maxim& admisibild n planul fajadei nu va depasi distanta dintre
alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri In functie de volumetria caracteristica strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa
la 45 grade (conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.};
L] POTma,xim = 60%;
. CUTmaxm = 2,5 mp.ADC/mp.teren.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite uner terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentu! UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat? §i datatd transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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- retragerea minima fafa de aliniament (UTR M2 + M3) =n raport cu caracterul strézilor existente, cladirile
pot fi dispuse pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate propuse a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;
balcoanele sau bovindou-urile pot depéasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre strada; proiectia balcoanelor
si bovindéu-urilor pe fatadele orientate cétre stradé nu trebuie s& depéseasca 1/3 din suprafata acestora
(suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei proprietdii si indlfimea maxima
reglementata pe strada respectivd); racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o
linie perpendiculard pe bisectoarea dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri pe strazile
de categoria I-a si a ll-a si de 6,00 metri pe cele de categoria a lll-a;

- retrageri minime faté de limitele laterale (UTR M2 + M3) = ciddirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu
mai putin de 1/3 din inéltimea cladirii m&surat la cornisa. in condiiile in care h/3 > 10,00 m retragerea
faté de limitele laterale ale parcelei poate rdiméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita
parcelei $i proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féré a Iua in considerare
streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare (UTR M2 + M3) = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar
nu mai putin de 1/3 din inéltimea cladirii masurata la cornigd. In condifiile in care h/3 > 10,00 m retragerea
fatd de limitele posterioare poate réméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv baicoane, console, bovindouri efc.) faréd a lua in considerare streagina;
- amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld (UTR M2 + M3) = cladirile se vor amplasa
la distanta de 2/3 din inélfime (inéitimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). in cazul in care 2/3 din
inaitime > 10,00 m, se poate reglementa distanta Intre clédiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00
metri, dar nu mai putin de 1/3 din inéltime, numai in cazu! in care fatadele prezintd calcane sau ferestre
care nu asigurd luminarea unor incéperi, fie de locuit, fie pentru alte activitali permanente care necesita
lumind natural3. Intre fatadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi
minim 2/3 din Inéltime (inéltimea reprezintd media Tnalfimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actuzalizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate $i nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilité prin P.U.Z.-8.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 390/18.03.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.LWU. aferent P.U.Z-S$.3 al Municipiuiui Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2018, art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege
modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni admise, regim de construire, inélfime maximéa admisé,
distanfe minime fald de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevedernile prezentului
Regulament sunt admise in conditille legii., precum gi art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor,
alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafele mari §i foarte mari, modul de construire se va reglementa
prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitdli productive (A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile $i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul Tn care
prin cererea pentru emiterea cerlificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dacd conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca,
dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5},
iit. b) prin Planul! urbanistic de detaliu se stabilesc reglementdri cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile faa de limitele laterale gi posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul
de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup& caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
Zona 1 - 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+10E+11D si un imobil cu funcliunea de parcare

supraetajatd, cu RHpropus = PHT1E+ T circutabis,
- retrageri minime fatd de limitele laterale = dreapta (Vest) - retras 24,00m. / 26,00m. fatd de limita
de proprietate pentru imobilele de locuinte colective si retras 16,00m. faté de limita de proprietate pentru

corpul de parcare; sténga (Est) — retras 5,00m. fa{a de limita ‘the separare dintre zonele 1 si 4,
- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = pe lithita de_separare dintre zonele 1 si 4;
- distanfe minime intre corpuri = 25,00m. intre corpuri cu aceeasi funciune (locuire colectiva) si 14,40m.

Tntre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectiva - parcare);

Lot
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Zona 2 - centru comercial ¢t RHpropus = Pinalt+1E,
- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 29,50m. faté de limita de separare
dintre zonele 2 si 4; sténga (Est) — retras 3,00m. / 5,50m. fata de limita de proprietate,;
- retrageri minime fatd de limita posterioara (Sud) = retras 11,80m. / 16,40m. fat4 de limita de proprietate;
Zona 3 - 5 imobile de locuinte colective, cu RHprpus = P+4E,
- retrageri minime fata de limitele laterale = fata (Nord) - retras 2,40m. / 6,80m. fata de limita de separare
dintre zonele 3 si 4; dreapta (Vest) - retras 23,70m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Est) — retras
15,00m. / 16,50m. / 39,00m. fata de limita de proprietate;
- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 10,80m. / 17,60m. fatd de limita de proprietate,;
- distanfe minime intre corpuri = 28,40m. Intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectiva);
Zona 4 - arferd de circulatie propusd, prevazutd prin avizul de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(P.U.Z.-8.3), de categoria a lif — a, cu un profil propus 12,00m. [dfime, compus din carosabil de 7,00m.
si trotuare de céfe 1,50m. fiecare, despdrfite de carosabil prin zone verzi de céte 1,00m. latime,
arterd al cérei profil se suprapune integral peste zona 4.
Indicatori urbanistici propusi pentru UTR M2 (Zona 1 + Zona 2 + Zona 4):

B POTpropus = 30,20%;

. CUTpropus = 1,91 mp.ADC/mp.teren;

. Hpropusa = 42,00m. / 10,00m. / 8,00m. (pentru P+10E+11D / P+1E+Tcirculabita / Pinait+1E).

Indicatorj urbanistici pentru UTR M3 (Zona 3):

L] POTpropus = 27,00%,

. CUTpropus = 1,30 mp.ADC/mp.teren;

. Hpropusa = 19,00m. {pentru P+4E}).
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse Tn prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 13178/22.07.2019-1754766/18.07.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii 5i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi nscrise in aviz;
- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate ia retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declarafii/studii de specialitate, prezentate
la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementarn urbanistice anexald gi vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réispund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisunior cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arf. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarnile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocri
numai dupé aprobarea P.U.D. $i cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 390/18.03.2019 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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)
és: & Nr. 30/20.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte - locuire, birouri, comert si servicii,
cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pina+1E,
pe un feren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 96, Sector 3

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuiniei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructit, republicatd, cu modificérile gi completérile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

, Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificérile
si completérile ulterioare gi a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii,
cuU RHpropus = PH4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Prnaitt 1E, pe un teren situat n $oseaua Gérii Catelu
nr. 96, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 390/18.03.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz
favorabil sub nr. D/GC/34-2019/20.07.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisé mai sus sunt:
eZona 1 + Zona 2 + Zona 4 (UTR M2} - POTpropus = 30,20%, CUTpropus = 1,91mp. ADC/mp.teren,

Hepropuss = 42,00m. / 10,00m. / 8,00m. (pentru P+10E+11D / P+1E+Tercuabaa/ Prmat1E);

e« Zona 3 (UTR M3) - POTpopus = 27,00%, ClUTpropus = 1,30mp.ADC/mp.teren, Hpwpuss = 19,00m.
{pentru P+4E).

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte organizat in 4 zone distincte, conform planului
de reglementari urbanistice (planga nr. 03), dup& cum urmeazé:

e Zona 1 care are in componentd 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+10E+11D §i un imobil
cu functiunea de parcare supraetajatd, cu RHpropus = P+1E+Tcrcumbia, TNcadrate Intr-un edificabil maxim determinat
de urméatoarele retrageri si aliniamente: - faté (Nord) - retras 16,00m. fat3 de viftorul aliniament al Soselei Garii Catelu
(profil propus 31,00m.); dreapta {(Vest) - retras min. 24,00m. / 26,00m. fat& de limita de proprietate pentru imobilele
de locuinte colective si retras min. 16,00m. fatsi de limita de proprietate pentru corpul de parcare; stanga (Est) —
retras 5,00m. fatd de limita de separare dintre zonele 1 si 4; spate (Sud) — pe limita de separare dintre
zonele 1 si 4; distante intre corpuri — min. 25,00m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectivd) i min. 14,40m.
fntre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectivé - parcare),

» Zona 2 care are in component{a un centru comercial cu RHpropus = Pinalt+1E, incadrat intr-un edificabil maxim
determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: - fat& (Nord) - retras 32,10m. / 38,80m. fata de viitorul aliniament
al Soselei Garii Catelu (profil propus 31,00m.); dreapta (Vest) —retras 28,50m. fati de limita de separare dintre zonele
2 si 4; stanga (Est) — retras min. 3,00m. / 5,50m. faté de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 11,80m. /
16,40m. fat& de limita de proprietate;

= Zona 3 care are in compoenent 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+4E, Tncadrate intr-un edificabil
maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: - fatd (Nord) — retras 2,40m. / 6,80m. faté de limita
de separare dintre zonele 3 si 4; dreapta (Vest) - retras min. 23,70m. faté de limita de proprietate; stanga (Est) —
retras min. 15,00m. / 16,50m. / 39,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 10,80m. / 17,50m.
fat¥ de limita de proprietate; distante intre corpuri — min. 28,40m. Tntre corpuri cu aceeasi functiune (locuire colectiva);

e Zona 4 care corespunde unei noi artere de circulatie, prevézutd prin avizul de circulati D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-8.3), de categoria a lll — a, cu un profil propus 12,00m. l&time, compus din carosabil de
7,00m. si trotuare de cate 1,50m. fiecare, despértite de carosabil prin zone verzi de céte 1,00m. latime, artera al cérei
profil se suprapune integral peste zona 4.

Parcarea se va asigura in incint3 proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuné cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. {3) litera e} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoasitii personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europens 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata i datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. {1} din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz& c& primarul "asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local $i aclioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé Inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte ~ locuire, birouri, comert i servicii, cu RHpopus = P+4E/P+10E+11D §i centrit comercial cu RHpropus =
Prart1E, pe un teren situat in Scseaua Génf Céfelu nr. 96, Sector 3°,
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Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 29/20.07.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert
si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pman+1E,
pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 96, Sector 3”

Documentatia propune ampiasarea unui ansambiu cu functiuni mixte organizat n 4 zone distincte,
conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. 03), dupd cum urmeaza:

» Zona 1 care are in componentd 5 imobile de locuinte colective, cu RHprpys = P+10E+11D
si un imobil cu functiunea de parcare supraetajatd, cu RHpropus = P+1E+Teircuabis, Tncadrate Tntr-un
edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: - faté (Nord) - refras 16,00m.
fatd de viitorul aliniament al Soselei Garii Catelu (prof il propus 31,00m.); dreapta (Vest) - retras
min. 24,00m. / 26,00m. fata de limita de proprietate pentru imobilele de locuinte colective si retras
min. 16,00m. fata de limita de proprietate pentru corpul de parcare; stinga [Est) — retras 5,00m.
fatd de limita de separare dintre zonele 1 si 4, spate (Sud) — pe limita de separare dintre
zonele 1 si 4; distante intre corpuri — min. 25,00m. intre corpuri cu aceeasi functiune
(locuire colectivd) si min. 14,40m. intre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectiva - parcare);

e Zona 2 care are in componentd un centru comercial cu RHpropus = Pinalt+1E, Tncadrat
intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri gi aliniamente: - fatd (Nord) -
retras 32,10m. / 38,80m. fata de viitorul aliniament al Soselei Garii Catelu (profil propus 31,00m.);
dreapta {Vest) ~ retras 29,50m. fatd de limita de separare dintre zonele 2 si 4; stdnga (Est) —
retras min. 3,00m. / 5,50m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 11,80m. / 16,40m.
fata de limita de proprietate;

« Zona 3 care are Tn componenta 5 imobile de locuinte colective, cu RHpropus = P+4E, Tncadrate
ntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
fatd (Nord) — retras 2,40m. / 6,80m. faté de limita de separare dintre zonele 3 si 4; dreapta (Ves 1 -
retras min. 23,70m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Est) — retras min. 15 00m. / 16,50m. /
39,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) — retras min. 10,80m. / 17,50m. fata de limita de
proprietate; distante intre corpuri — min. 28,40m. intre corpuri cu aceeasi functiune (locuire
colectiva);

o Zona 4 care corespunde unei noi artere de circulatie, prevazuta prin avizul de circulatii
D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-S.3), de categoria a Il — a, cu un profil propus 12,00m.
I&time, compus din carosabil de 7,00m. si trotuare de céte 1,50m. fiecare, despértite de carosabil
prin zone verzi de cate 1,00m. latime, artera al carei profil se suprapune integral peste zona 4.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt:

e Zona 1 + Zona 2 + Zona 4 (UTR M2} - POTpoms = 30,20%, CUTpropus =
1,91mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 42,00m. / 10,00m. / 8,00m. (pentru P+10E+11D / P+1E+Teirculabita /
Pmatt1E);

e Zona 3 (UTR M3) - POTpwops = 27,00%, CUTpops = 1,30mp.ADC/mp.teren,
Hpropusa = 19,00m. (pentru P+4E).

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor fegale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datats transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld parfial in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxm = 3,5
mp.ADC/mp.teren. si Hmaima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2) si partial in U.T.R. M3 — subzona mixta situatd Tn afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4
niveluri, cu POTmaxim = 60%, CUTmaxm = 2,5 mp.ADC/mp.teren. $i Hmadma = P+4E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M3).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informd&rii si consuitarii publicului nr. 28/20.07.2020, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu
cu funcliuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D si centru
comercial cu RHpopus = Prnat 1E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 96, Sector 3°.

Pe parcursul procesuiui de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/ ;
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate $i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerinfele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului i aprobarea

documentatiei.
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Nr. 28/20.07.2020

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinan+1E, pe un teren situat
in $oseaua Gérii Catelu nr. 96, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: $.C. PRAGA IMOBILIARE SR.L.
Urbanist; Niccleta-Roxana N. PANA
Proiect nr.: F.N.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetatenii au fost invitali s& dezbati propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care & generat inifierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta $i numaru! trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisaf: .
» la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 05. 86.2020;

» pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 05.06.2020;
» pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.

incepéand cu data: 08.07.2019 $i 24.02.2020.
- anunf In ziare locale:
¢ Roménia Liberd, pag. 15, din data de 13.11.2019;
o www.national.ro, pag. 13, din data de 13.11.2019.
3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau
alte materiale scrise:
4,

- noftificare ! — vecin dreapta (Vest) —
Bucuresti, nr. cad. 213844;

- notificare . secin dreapta (Vest) — . . 1A, Seclorul 3, Bucuresti;

- notificare -vecin dreapta (Vest) - £ 3. Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203935;

- notificarea tuturor proprietarilor - vecini dreapta (Vest) — Saetoryf 3, Bucuresti;

- notificare vecin dreapta (Vest) — . \, Seciorul 3, Bucuresti
nr. cad. 233352:

- nofificare . vecin dreapta (Vest) - Secforul 3, Bucurest,
nr. cad. 210250;

- nofificare | - vecin dreapta (Vest) — - ‘ectorul 3, Bucuresti;

- notificare | — vecin dreapta (Vest) — . Sectoruf 3, Bucuresti, nr. cad. 233187;

- notificare ) ~ vecini dreapta (Vest) — -
r + Sectorul 3. Bucuresti, nr. cad. 203999;

- nofificare "= vecin dreapta (Vest) — . Sectorul 3, Bucuresti;

Datele dumneavoastrél personale sunt prelucrate de Primiria Sectorvlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legae. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnaty §i datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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- notificarea tuturor proprietarilor - vecini dreapta (Vest) - © wectorul 3, Bucuresti;
- nolificarea fiiirnr nraprietarifor — vecini dreapta {(Vest) - &+ * 9, Secforul 3, Bucuresti;
- notificare 7 — vecin dreapta (Vest) — < . Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233434;
- notificare =’ 1= vecin dreapfa (Vest) — . e e =3, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 212891;
- notificare ["~* " — vecin dreapta (Vest) — « Sertorul 3, Bucuresti;
- notificarea tuturor provrietarilor — vecini dreapta (Vest) — . . Sectorul 3, Bucuresti;
- noftificare 1. — vecin dreapta (Vest) — Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare A .. fra- vecin dreapt= NMest) - I 33, Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare I ~ . I—vecini dreapta (Vest) —

N ;ectorul 3 Bucurest.' nr. cad 202082+
- notificare . 4 — vecini dreapta (Vest} — ¢
Sectorul 3, Bucure=*_ nr. cad, 202052;

- nolificare ¢ 1= vecini dreapta (Vest) — ectoruf 3, Bucuresti;

- notificare &.C. IMOBILIAR GRUFP TARA S.R.L. — vecin stdnga (Est) — Soseaua Gérii Céafelu nr.96A,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225257

- notificare — vecin dreapta (Vest) — £~ oy . .- Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 212187:
- notificare , _ vecini dreapta (Vest) — « . Y, Secforul 3, Bucuregti;

- notificare S.C. BUCUR S.A. — vecin spale (Sud) — “irads ipdusirilor nr. §3, Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 205899;

- notificare My e e SJAAY AEIEYIE) WIS «eems neeey
- vecini stanga (Est) - . eeeemn ... - 3, Seclorul 3, Bucuresti.

4, Lista persnanalnr rara a1t ngriicipat la acest proces:

-3 eeeee cecwem—m  VECIN dreapta (Vest) — 3 Sectorul 3, Bucuresti,

nr cad. 21 ?Rdd

- - vecin dreaplta (Vest) — \, Sectorul 3, Bucuresti;

- - - vacin dreapta (Vest) — Sactorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203935;

- — vecin dreapta (Vest) — & A, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233352;

-3¢ e on w1 — VECIN dreapta (Vest) = ¢ Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 210250;

N — vecin dreapta (Vesf) — Si o . Sectorul 3, Bucuresli;

- ... Vvecin dreapla (Vest) — Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233187;

— vecini dreapta (Vest) — Strada Eretului nr. 13,

Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203999:

- vecin dreapta (Vest) — . Sectorul 3, Bucuresti;

: — vecin dreapta (Vest) — 1. Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 233434;
-4 - vecin dreapta {Vest) — . Sectoruf 3, Bucuresti, nr. cad. 212891;
-1 — verin dreapta (Vest) — artoryl 3, Bucuresti;
- - vecin dreapta (Vest) - . Sectorul 3, Bucuresti;
- A dra — snnis draants Mggf) - Sectorul 3, Bucuresti;
-A - vecini dreapfa (Vest) -

Sectorul 3. Bucurest: nr cad “200na5- i
{ — vecini dreapta (Vest) — . Sectorul 3,

Bucuref-‘h nr rqd. 202062;
_....2— vecini dreapta (Vest) - . .4, Sectorul 3, Bucuresti;
S C. IMOBILIAR GRUP TARA S.R.L. — vecin sténga (Est} — Soseaua Garii Cadlelu nr.96A, Sectorul 3,

Bucuresti, nr. cad, 225257;

- 1 — g dreapia (Vest) — Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 212187;
.. =vecini dreapta (Vest) — Sectorul 3, Bucuresgti;
- S C. BUCUR SA - vecin spate (Sud) Strada Industriilor nr. 53. Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad 205899
veo;:rn: sranga (Est) — i, Sectoruf 3, Bucurepu.

In pericada desfisurarii informarii si consultarii populatiei, n cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipfului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s3 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propuneriior:

- referitor la propunerea soluliei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevedetile
Regutamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementdrile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 13178/22.07.2019-1754766/18.07.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asiguréarii
parcdri in incintd, fn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis&a de M.M.AP.
si a circularei nr. 13554/CL/16.05.2016, precum si a notfficarii/fadresei nr. 13764/20.06.2019 emis& de A.N.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvolt#rii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodelogiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobaérii P.U.D., se va asigura
introducerea In documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatile cuprinse in P.U.D. ce reprezinté informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ultericare.

Fatd de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.
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ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._»70 din \& .©¢%. 2019
IN scoPuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarsa documentatiei in vederea

autorizdril lucréirilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de §.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L. - CUI 22709900, prin
Corina Ileana Lichwar, cu sediul in Municipiu! Bucuresti, sectorul 2, §0s. Fabrica de Glucozé nr. 21,

et. 4, birou 5, inregistraté la nr. 316105 din 28.02.2019,
Pentru tmobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

$0S. GARII CATELU nr. 96 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temelul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobati prin Hotérérea Consiliului General al Municipiulul Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile sI completirile ulterioare,
privind autorizarea executdril lucrdrilor de constructll, se

CERTIFICA :

1. REGIM URIDIC:
/}mﬁB’il é“m,ét in intravilan, compus din teren in suprafai¥ totald de 40.190,20 mp. din acte

(40.152,00/mp. din mésurdtorile cadastrale), avnd nr. cadastral 201508 si constructia edificatd

&;35 agesta (corp Cl1 post trafo), este proprietatea S.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L.,
conform Contractului de Vanzare nr. 1188/25.07.2016 autentificat de NP Miu Adrian Claudiu sia
extrasulul de Carte Funciara pentru informare nr. 201508 emis de ANCPI in baza cererli
nr. 16701/28.02.2019. Nu se prezinta autorizatie de desfiintare pentru corpul C1 - post trafo.
Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini, ipotecd in favoarea S.C. LIDL ROMANIA. Imobilul nu este
cuprins In Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afi§ in PUZ - Zone construite protejate si
nu se affd in zona de protectie a unor monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curti-constructil - corp C1 post trafo (Sc=146 mp. si Sdc=183 mp.).

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl§ partial in UTR M2 -

subzona mbxt# situatd n afara limitelor zonel protejate, cu cl¥diri avand regim de

construire continuu sau discontinuu gl indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Inalte

si partial in UTR M3 - subzona mixt¥ situati in afara limitelor zonei protejate, avénd regim

de construire continuu sau discontinuu si indlfimi maxime de P+4 nivelur gi pariial

afectat de lucréri de infrastructurs rutiersd,

Terenu! este cuprins In zona fiscal§ ,B” a Municipiuful Bucuresti.

Propunere: construire ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE - birourl, comert, servicii si loculre
cu RHpropus = P+4E/P+14E si CENTRU COMERCIAL cu RHpropys = Pinat/+E, amenajare
sl imprejmuire teren si organizare de executie,

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats,
cu modfificBrile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucririior de constructhi,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,
a Codului Civil, precum gl alte prevederi legale incidente In vigoare.
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Nr._3902din 1% .05.2019

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert,
servicil gi locuire cu regim de inditime P+4E/P+14E si a unui centru comercial cu regim de in3ltime
Pivar/+E, amenajare st mprejmuire teren si organizare de executie lucriri, este necesary
intocmirea unei documentafli de urbanism P.U.D. (conf. art. 6 alin 6.4, din Regulament), in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform

Potrivi ifi s .
Iterio . care prin cererea pentru emite ficatulyi de urbanis

se solicitds o modificare de [a prevederile documentatilior de urbanism aprobate pentruy zopa
respectivd sau dacd conditiile specifice ale_amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publici_locald are dreptul ca, dup8 caz, prin cerificatul de urbanism:

lit. d). s8 soli i Plan Urbanisti EA
Edificabijul/amplasamentul:

se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
fntocmirea D.T.A.C. se recomands a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei PUD §l in

conformitate cu prevederile acesteia.
P i/ H
- parcela are deschidere si acces direct la gos. Garii Citelu care un profil existent de
aprox. 27,00m., urmdnd ca pe termen scurt profilul s fie majorat (se mentine bordura
din partea de Sud) la 31,00m.. De asemenea, terenul va fi partial afectat de realizarea unei nol
artere de circulaie de categoria a III-a - profil de 12,00m., prin traversarea parcelei de la Nord
- legiturd cu sos. Gérfi Cifelu la Vest - prin prelungirea str. Nicolae Rosu, profile propuse prin
avlzul de circulatll D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);
parcela se afld in proximitatea (la Vest) viitorului traseu al drumului expres (profil 45,00m.);
parcela are o lungime mai mare de 100,00m. astfel, conform prezentuiui Regulament, drumul
de acces si/sau alelle carosablle nou create vor fi trebul s3 aibd min. 2 benzi de circulatle
(min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturs;
asigurarea parcédrilor, circulatilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11, din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificdrile §i completdrile ulterioare, precum gi cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;
- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
se vor asigura spatil destinate depozitarli bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in
functie de caracterul functiunil si frecventa publiculul (suprafata care revine fiecérei biciclete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
spatlile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor
modifica destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

r
I

n
Regimul de indltime propus al clidiriilor {(RH) este de P+4E/P+14E 5 respectiv, de

Pinaur/ +E (centru comercial) cu Huax, = 45m. la atic n planul fatadei principale si raportat Iz cota
de acces. Pentru clédiri foarte inalte (peste 45m.) justificarea configuratiei de ansamblu se va
prezenta prin PUZ.

- in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi adfugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristicy strizii;

tn cazul in care Tndltimea cladirii propuse depdgeste distanta dintre allnieri, noua constrictie se
va retrage suplimentar astfel incat Hmax 3 nu depaseascs distanta dintre alinierl sau In cazul in
care nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va dep8si dublul distantei din axul strizii
péné la cladire, cu conditia s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi
aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi realizat# in sistem terasé.

b |

i -11 ab DL SXALS % B =10 e

toate ciddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cablurl din fire optice; se recomanda ca toate retelele s¥ fie Introduse
in subteran;

scurgerea apelor piuviale sl organizarea executérii lucrérilor se vor reallza In incint3;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fl amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi
fmprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unel pante de scurgere sl vor fi previzute
sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionateé” pe baza
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmuiul de evacuare a acestuia si voy'fi intretinute
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Nr._370 din \8.03%.2019

in permanentd in stare de curdtenle, platformele pot fi cupiate cu instaiatii pentru b8tut coveare
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar si atunci cnd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decit dacd retragerea este mai mare de 11,00m. i exist§ o
bandad de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratats ca spatiu liber circulatiei pietonale sau
spatiu plantat;
spatil amenajate pentru jocul copiitor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite
1,30mp. teren de fiecare locultor, flind amenajate si echipate cu mobiller urban specific,
realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitti prin rampe de acces, la parterul tuturor
clédirifor avand functiunea de locuinte colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes
public, accesul la etajele supericare va respecta preverile legale Incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de la inéftimile inconjuritoare s¥ fie Inverzite pe min, 70% din
suprafatd;
organizarea de santier se va realiza in incinta propriet#tii, in conformitate cu prevederile art. 28
lit. a)-g} din HCGMB 120/2010 cu modificirile si complet3rile ulterioare;
sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei {n timp. Se vor folosi finisaje de calltate superioard cu aspect
corespunzdtor cerintelor urbanistice actuale.
suprafata minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-83 -
art. 9 Generalit8{i - punctul 9.12. si conform leglslatiei specifice in vigpare.
impreimuiri:
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparent3 din fler forjat sau plas$ metalic8, dublate de
gard viu si ampiasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre tr circulatii onale, n

sunt obligatorii gardurl, dar se poate propune marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul

proprietétii. Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supralirgiri, gardurlie spre stradé/
d de acces se vor reali i g _limita e a no il s iorul
roprietatii i vede avizului ic de circulatif D.T.-P.M.B.:

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Indltimi de max. 2,50 m.

Indicatorj urbanistici: Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanisticl sunt:

- pentru UTR M2 sunt: POTuax. = 70 % $i CUTuax, = 3,5 mp. ADC/mp.teren

- pentru UTR M3 sunt: POTuax. = 60 % $i CUTuax. = 2,5 mp, ADC/mp.tere
. bilitatea de depiislre ¢ conforin art, 9 Generalitati — punctul 9.14

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficiazé de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datj
suprafaja de teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut
pe bazd de act notarlal i fird desp8gubiri din partea primiriel. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a
cere despagubiri, cu conditia aprobirii unui spor de depisire a suprafetei desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferats in domeniul public;

- majorare prin cumulare fn cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dac¥ acestea
sunt amplasate la parterul clddirilor sau in constructii speciale avand destinatia de
parcaje, cu conditia ca acestea din urm3 s# fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-
uivi este egald cu suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T. noy nu poate depdsi 4.0. in situatla depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

- -
Formular F.6 - Réd, 2ex. A.R. 11.03.2019
e . 'h ‘

! v




Nr._576 din 1 §. 0% 2019

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD sf pentru
obtinerea autorizatiei de construlre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
ST NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUXI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput elaboréril documentatiei pentru autorizarea executlinll lucririlor de construlre / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritSgm
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Medlulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Morit nr, 1, sector 6, Bucurestl.

in apiicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §1 private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consillului 97/11/CE i prin Directiva Conslilului §f Parlamentului European 2003/35/CE privind
particlparea publiculul la elabgrarea anumitor planuri §1 programe in legiturl cu mediul 51 medificarea, cu privire la participarea publiculul i
accesul la justifle, a Directivel 85/337/CEE §! a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunici solicitantuiul obligatia de 2
contacta autoritatez terftorlald de mediu pentru ca aceasta si analizeze sl s declds, dup# caz, incadrarsa/meincadrarea projectutui
Investitiel publice/private in llsta prolectelor supuse evalu¥iril impactulul asupra mediului, in aplicares prevederifor Directivel Consliiului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfdgoard dupd emiteres certfficatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrll lucrBrilor de construcill la sutoritates administratiel publice competente. fn vederea
satisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, auteritatea competents pentru protectia mediulul stablleste
mecanismu] asiguriril consultérii publice, centraliz3rll optlunlior publiculul gl al formuldrll unut punct de vedere oficlal cu privire la reallzarea
investitiel in acord cu rezultatele consultéril publice. in aceste conditil:

Dup¥ primirea prezentulul Certificat de urbanism, TETULARUL are obligatia de a se prezenta Ia autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vaderea svalu¥rli infflale a investifiel sl stabiliril necesitSYl evalulirii efectelor acestela zsupra
mediutui. In urma evalusirl! inlfiale se va emite actul administrativ al autorititil competente pantre protectia medivlui.

§n situatfa in care autoritatea competent) pentru protectia mediulul stabllegte neceslintea evalufirll efectelor Investitiel
asupra mediului, solicitantul are abligatls de a notifica acest fapt autorithtlf administratie! publice competents cu privire Ia
mentinerea ceraril pantru autorizarea executlirll iucriirilor de construcill.

in situatia in care, dup¥ emiterea Cartificatulul de urbanism orl pe parcursul derufdiril procedurll de evaluare a efecteior
investitiel asupra mediulnl, solicitantul renunté fa Intenfla de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administrafiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSO]IIi DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificabiil de urhanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlulai asupra imobllului, teren gi/san constructii (copie legalizatii - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat ]a zi §1 extrasul de Carte Funciard de informare actuallzat In zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x [ Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 -fn oviginal % 7
| _ | Atribuire/confirnmre ruméir pogtal - PMB s
¢) Documentatie tehnicd - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatii tehnic (+ referate verificare) gi insotitd de deviz lucriiri.
| x| D.T.AC. | x| D.T.O.E. i_| DT.AD,
d) Avize gi acordurt solicitate prin certificatul de urbanism

1. ‘Avize sl scorduri privind piitiile urbane g infrastructura: P
| x| alimentare cu energie electrici | x | telefonizare—"

| x | alimentare cu apd
| x| canalizare < | x | alimentare cu energle termics / | x | Metroul SA/ STB <
| x | gaze naturale ~~ | x | salubritate (D.G.S.-P.83) _. ] _ | Transgaz SA
d.2. Avize §i acorduri privind:
|_ | protectie civila

| x [ securitate Ia incendiu
| x | shndtaten populngiei
d.3. Alte acorduri/declaratii :
[ x [ Declarafle notariald pe proprie riispundere a futuror proprietarifor din care sii rezulie cf Imobilul nu face ohiectn] unui litigiu
afiat pe rolul unet Instanje jndecktoregti

| % | Acord creditor sau dovadi radiere ipotecd
| x | Acord notarial al tuturor proprietartlor veclni direct afectati pentru lucriirile propuse (se va stabili la faza PUD)

d.4. Avizele si acordurile specifice ale admninistratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
| x| Aviz telinic de consuliantd preliminari de circulatic S.P.U.-P.M.B. -
| x| Aviz circulafii D.T.-P.M.B, ~
|x] Aviz Brigada de Polifle Rutlers Bucuresti = 7 2 7
| | Acord Directia de Mediu - P.M.B.. ’ '
| x| Aviz Ministerul Afacerilor Interne (pentru “zona de restrictie” - Seveso)
| x| Aviz AACR.
[ % | Acord Inspectoratal de Stat in Constructil Bucuresti-ifov (in caz de alipire)
| _| Aviz culturd - Directia pentrn Culturi a Municipiului Bocuregti
d.5. Studii de specialitate: | x| Documentatle cadastrals { 2 | Studin Geotehnic (verificat Af)
| x | Calenl #G” + Studiu privind posibilitatea uifliziirli unor sisteme alterastive de eficient ridicati
| x| Suport topegrafic Stereo 70 reallzat pe planurl cadastrale OCPI Guclusiv eote) ~ existent §i propus, xon afectats de lucriri de
infrastracturi {(insusit de ing. topogref si prelectant) - * - ,
| x] PUD aprobat in condififle Leghi, inclusiv plangii reglementiiri si plpn;j,n;ele edilitare (color)
| x| Autorizatie de desfinfare - desfilnfare constructil existinte .7, °
| x| Expextiz¥ tehnicil peairn lueriirile propnse (in caz de alipire)
¢) Actul administrativ al autoriti{il competente pentru protectla mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, B
) Dovads privind achitares taxelor legale (copii) : taxdi AC, tax# timbru OAR, taxa RUR.
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Nr._ 570 din \&.05.2019
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST, ums/nzsmurms
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRY

Prezmtuloemﬁcatde benigm are valabilitate de 24 Iuni de la data emiterii.

Achitat txa de: 406 fel , conform: C.F. nr. 5228475 din 28.862.2019,
Pregentul cectificat de urbanism a fost tramsmis solicitantubyi direct / prinpegidiindatade __ . __ .
fn conformitate ca prevederile Legil nr. 50/1991, republicata, cu modificirile i complemrile ulmioare, privind sutorizarea

executiirii lucrfirilor de constroctii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . ___ pimiladatade . __.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoigi Marfus Mihifi%

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

Ittoemit: ...
Dupit aceastd datf, 0 noud prolungire r valabilitii ma oste posibilf, selicitantul unmfnd =5 obtind, n conditiile logii, wn et cortiSent
de urbanism.
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PRIMARIA MUNICIPIULU BUCURESTT  fomania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si e
AMENAJAREA TERITORIULUI

Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1725283/04.04.201
Nr. iagire PMB: 1725283/797/414/222 .04.2019

Aviz tehnic de consultants preliminaré de circulatie nr. 418454 .04.2019

Categoria A3- “TERITORIU URBAN”", tip 4 - anallzi

Solicitant: SC PRAGA IMOBILIARE S.R.L
Voluntari, Jud. Iffov, Bdul.Pipera nr.172
(adres& de corespondents) .
Spre stiinta: Primiria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti

Directia Urbanism si Amenajarea Terltoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr.191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, §os.Gara Citelu nr. 96 ( NC201508)

1. Situatia existents

Terenul cu adresa pogtald Bucuregti, Sector 3, Sos.Gara Cételu nr. 96, (NC 201508)
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Directiei Generale
Urbanism si Amenajarea Teritorjulul - SPU, este adiacent Sos.Gara Cafelu (conform
planului cadastral scara 1:500, anexat cererii dvs.). Artera ds circulatie la care raportam
analiza de trafic solicitatd prezintd urmatoarele caracteristici;
 $os Gara Citelu este o arteré de circulatie care are, in dreptul terenului analizat, un
prospect de cca. 22,00m, intre limitele de proprietate (conform planului cadastral sc.

1:500, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a deavoitirii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatillor existente/aprobate

e Pianul Urbanistic General (PUG) al Municipiutui Bucuregti, aprobat prin Motirarea
Consiliului General al Munlcipiuiu? Bucurest! (HCGMB) nr. 259/2060, prelungit cu
HCGRIB nr.877/12.12,2018;

ePlanui Urbanistic Zonai ,,PUZ Sector 3, Bucuregti”, aprobat prin Hotirarea
Consliiului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr.£9/31.01.1018;

o .Normele privind asigurarea numirului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajdri autorizate pe teritoriul Municlphuiui Bucuregti si a
prospectelor necesare unei corecte functionéri a arterelor de circuiatie pe teritoriul
Municipiulul Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr.66/06.04.2006.

»STAS 10144/3-81,,Strizl- Elemente geometrice- Prescriptii de proiectare”, aprobg
de Institutul Romén de Standardizare, intrat in vigeare in data de 01.02.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

Bu. Regina Etisabata . 47, cod pogia) 630013, seclor 5, Bucirag, Romania

Tot 021,305.55.00
htipsfaww.pmb.m




e Prin reglementdrile PUG / PUZ / Norme/STAS/ sunt aprobate  carecteristicile
sistemului de circulatie, obiectivele in palierul sirategiel de dezvoltare urband, precum 8i
corelarea/corectarea profilefor funcfionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii fraficuly
urban gi a unei corecte deserviri a oragului, In acord cu structura spafial — compozifionals a

diferitelor zone i a Intregulul sistem urban.
e Reglementarile de circulaie cuprinse in “P.U.Z Sector 3, Bucuregti”, previd

urméatoarele:
- Pentru Sos. Gara Cifelu realizarea unul prospect de cea 31,0007 lafime,
compus din carosabil de 21,00m (3 benzi de circulatie pe sens §l trotuare de
5,00m, incluzand zone verzi de aliniament. Dezvoltarea carosabilului $os. Garii
Catelu se va realiza cu mentinerea bordurii carosabilulul existent adiacent
terenulul analizat citre interiorul proprietagiilor cu numere postale impare .
- Realizarea la partea vestici a terenulu analizat a unei noi artere de circulatie
de categoria a lll - a cu un prospect de 12,00m lifime, compus din carosablil de
7,00m i trotuare de céte 1,50m despiirfite de carosabil prin zone verzi de céte
1,00m latime, arter3 care se suprapune parfial peste terenul analizat.
o HCGMB nr. 66/2006 menfioneazd la punctul B, cap. |, art. 1: »Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din refeaua stradald a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor gl amenajérilor pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”.

oAvénd Tn vedre ci terenul analizat se afli la intersectia dintre Sos.Garil Cételu gi
artera nou propusé de categoria a Ill - a , este necesari realizarea unej raze de
curburé in funcfie de categorille de striizi; pentru arterele de categoria a [ll-a raze de
curburé filnd Intre 9,00 -15,00m conform STAS 10144/3-91 {art.3.8 ~tabeluluj nr.8).

4. Concluzii si recomandiiri

o Certificatul de Urbanism Nr. 390/18.03.2019, eliberat de Primiria Sectoruiy] 3, a fost
emis in vederea promoviirii documentatiei P.U.D g] pentru elaborarea documentatief in
vederea autorizirii lucrérilor de construire. Documentatiile care se vor Intocmi vor &
analizate/avizate in Comisia Tehnici de Circulafie a PMB.

eDatele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara a
DGUAT-SPU, au un caracter informatlv, fiind necesare corelérii ia scara
teritoriului municipal a acfiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicé,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminaréd de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu
legislatia Tn vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminars, nu inlocuieste
avizul Comislei Tehnice de Circulatie a Primariei Municipiuiui Bucuregti.

e Informatji suplimentare se pot obtine de la directjile §i servicille de urbanism ale Primariej
Municipiului Bucuresti sl ale Primdriel Sectorului 3.

o Avizul tehnic de consultan{a preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 222241 din 04.04.2019, in valoare de 76,00 ief.

Tntocmit ™ 3 (iref} exemplare: 3R
(S

£4d. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sactar 5, Bucusgt, omfng

Tek 021.305.55,00
httpHwww pmb.ro



PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
| Directia Transporturi

——

COMISIA EI-II\II DE CIRCULATIE
Nr. 1317874003
Tul 1823

1754766

Ciitre
S.C. PRAGA IMOBILIARE S.R.L.
Sos. Fabrica de Glucozi nr, 21, Et. 4, Birou 5, sectorul 2, Bucuregti

In gedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 18.07.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentru documentatia
P UD. — gos. Gérii Chifelu nr. 96, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr.390/36V din 18.03.2019 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti §i planului
anexat la aviz, cu conditia asigurdirii parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veli reveni la urmétoares fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. §i obfinerea Hotardrii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare —19.07.2019

%ﬂaﬂ

e ot

Bd. Regina Efsabela nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurestl, Remania

Tel: 021,305.65.00
hittp:fwrwav, prib. e
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SOS. DRUM EXPRES

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

LEGENDA

RESTRICTII TEHNICE

LIMITE ] wise | - Aliniere
= =mm = |imita zonei studiate - ‘
| [
mm == |imita terenului supus I: Echabf pa.rcea.
documentatiei [ ] Edificabil orientativ
Limita edificabil

Limita UTR conform PUZ
Sector 3
Curs de apa

CIRCULATI

I Circulatii carosabile
Circulatii pietonale

Circulatii carosabile in incinta
Circulatii pietonale in incinta
Circulatii orientative

Drum Expres

Acces carosabil
Acces pietonal

Sensuri de circulatie

Loc de parcare

Statie STB

Spatiu verde aferent circulatiilor

ONNN\N
Wi

o
A
e
[ ]

FUNCTIUNI

FUNCTIUNI conform PUZ Sector 3
Locuinte individuale si colective mici cu

maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protectie

Subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte

Subzona mixta cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri

| Spatii verzi publice cu acces nelimitat

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
_ Subzona transporturilor feroviare

Zona de protectie CFR - 100 m din axul caii ferate
Zona severa CFR - 20 m din axul caii ferate

lui publi
m Suprafata teren care se transfera domeniului public

pentru realizarea circulatiilor (S = 3478.85mp)

]:| Spatiu verde pe parcela

LOCALIZARE - GOOGLE MAPS

Bilant teritorial pe parcela studiata conform UTR propunere PUD
) Prevederi Total existent +
Existent PUZ Sector 3 Propus propus
Suprafata ~140190.20 mp acte M2=280746 | M2=28074.6
teren (acte/ 40152 mp -
masuratori) masuratori M3 = 12077.4 M3 = 12077.4
Suprafata 146 mp M2 = 7427.91 M2 = 7427.91
construita (Sc)| (cf. extras CF) - M3 = 3260.89 M3 = 3260.89
dszzf?zt;ta 183 mp M2 = 46977.88 | M2 =46977.88
(Sde) (cf. extras CF) - M3 =15700.62 | M3 =15700.62
M2 = 70% M2 = 30.20 % M2 =30.20 %
BOT 0.36 M3=60% | M3=27.00% | M3=27.00%
M2=35 M2 = 1.91 M2 =1.91
GALT. 0.004 M3 = 2.5 M3 =13 M3=13
M2 = P+10E+11D | M2 = P+10E+11D
R.H.max P+1E M2 =P+14E | M2 = P+1E+T M2 = P+1E+T
M3 =P+4E  |M2 = Pinalt+E M2 = Pinalt+E
M3 = P+4E M3 = P+4E
M2=42m M2=42m
M2=10m M2=10m
H.max - 45 m M2=8m M2=8m
M3=19m M3=19m
o - _ M2 = 7494.32 M2 = 7494.32
(Snf;f')"em a0152mp | M2=30% (30.47%) (30.47%)
i M3 = 3655.82 M3 = 3655.82
(30.27%) (30.27%)
M2 =1 complex |M2=1 complex
comercial comercial
5 imobile de 5 imobile de
Nr. imobile ) _ locuinte colective | locuinte colective
1 cladire parcare | 1 cladire parcare
M3 = 5 imabile M3 = 5 imabile
locuinte colective |locuinte colective
Nr. locuri de
parcare - - 817 817
Suprafata de 4
teren afeciata teren cren
de transferat transferat teren
supralargire . 3390.86 mp 87.99 mp transferat
strada + (Str propusa -| (extindere Sos. 3478.85 mp
ﬁ;ia:re artera Zona 4) Garii Catelu)

Nr. cadastral 201508
Nr. | Coordonate pctde contur Lungimi
Pet Iturt
g X [m] Y [m] D(i,i+1)
800 | 326653.143 | 596202.957 | 83.237
801 | 326607.011 |596272.241 |  31.024
802 | 326589.908 |596298.125 |  7.228 7
803 | 326585.596 |596303.926 | 54.466 /
B804 | 326551.764 | 596346.610 | 17.864 Vi
805 | 326536.116 | 596337.993 3758 4
806 | 326533.112 | 596335.735 | 30.153 /
807 | 326506.448 | 596321656 | 82.515 J
808 | 326434.167 |596281.854 | 28.343 /
800 | 326450866 |596258.953 | 11.816
810 | 326457.177 |596248.963 4.353 J
811 | 326460.047 596245600 |  2.355 / o
812 | 326460.991 |596243.533 7.101 /
813 | 326464.039 | 596237.119 3219 / /"
814 | 326461.221 | 506235563 |  2.846 / i
815 | 326462.550 | 596233.046 | 22.672 /
816 | 326442606 |596222.264 |  2.752 // ZONA 1 /
817 | 326442.853 | 596219.523 5.968
818 | 326445.326 | 506214.001 | 39.935 / S =15326.91 mp /
819 | 326409.084 | 596197.318 | 13.064 / /
820 | 326403.151 | 596208.957 |  4.611 / |
821 |326399.110 | 596206.736 |  4.279 /
822 | 326396.878 | 596210.387 | 10.036 / ‘/ ZONA 2
823 | 326387.916 | 596205.871 5.497 / S =9268.84 mp
824 | 326385.590 |596210.852 | 13.889 / J
825 | 326373.129 | 596204.717 | 22.262 / .
826 | 326353.133 | 596194.931 8.226 4 /
827 | 326356.626 |596187.484 |  10.866 / / /
828 | 326359.725 | 596177.069 | 12.817 ' 85 mp_/ 7
829 | 326349.207 | 596160.745 | 55.169 & S"'?’MB' 7 ¥
830 | 326375.981 | 596121.508 | 55.756 ZONAA' / ’
831 |326403.383 | 596072.950 |  4.149
832 | 326407.079 |596074.836 1.193 /,
833 | 326408.166 |596075.327 |  9.175 /
834 | 326416.333 [596079.509 |  9.689 4
835 | 326424.951 | 506083.937 | 10.854 . \f
836 | 326434.618 [506088.872 | 30.137
837 | 326461.443 | 506102.608 8.400 ZONA 3
836 | 326468.920 |506106.437 | 21.885 _
839 | 326488.400 596116.412 |  7.717 S =12077.40 mp
B840 | 326495.245 | 596119.975 5.833
841 | 326500.419 | 596122.668 5.200
842 | 326505.112 | 596125.110 0.133
843 | 326505.043 | 596125.224 5276
844 | 326509.714 | 596127.678 5814
845 | 326514.861 | 596130.382 0.132
846 | 326514.930 | 596130.269 | 10.896
847 | 326524.563 | 596135362 |  10.616
B48 | 326533.948 | 596140325 | 11.156
849 | 326543.810 |596145.540 | 10.864
850 | 326553.414 | 506150.619 | 11.058
851 | 326563.190 |596155.788 |  10.951
852 | 326572.871 | 596160.907 | 11.278
853 | 326582.841 | 596166.179 |  10.621
854 | 326592.230 | 596171.144 6.574
855 | 326598.042 | 596174.217 5.435
856 | 326602.861 | 596176.731 0.604
857 | 326602.538 | 596177.345 2,665
858 | 326604.914 | 596178.553 7.820
859 | 326611.902 |596182.063 2.926
860 | 326614.517 | 506183.376 |  0.370
861 |326614.686 | 596183.047 |  2.215
862 | 326616.650 | 596184.072 5.872
863 | 326621.856 | 596186.788 0.133
B64 | 326621.924 | 596186.674 | 12.905
865 | 326633.366 | 596192.642 | 22.305 e
S(1)=40152mp P=941.115m L wwwiw_;;. . » r&‘ST RA T’l:‘,
Sistem de Proiectie Stereografic 1970 B "R\ /”é'\'
A o &\ /5 cermmcaT 2\
¥ %\s c}ITch DEz,gng =)
| g g\ °7>" RI m
5 | ing.cAdrizn Onifiy, & Hr. 893 2
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SUPRAFETE ZONE:

~ | Zona 1=15326.91 mp

[] Zona 2 = 9268.84 mp

] Zona 3=12077.40 mp

[ Zona 4 = 3478.85 (drum transferat)
Suprafata totala teren = 40152 mp

S construita totala = 10688.8 mp
S desfasurata totala = 62678.5 mp
Total apartamente = 568

Total locuri de parcare =817

¥
4

r 4
/

Reglementarile de urbanism se refera numai la imobilul teren care a generat prezenta documentatie de urbanism.
Reglementarile orientative nu au un caracter obligatoriu.

Conform HCGMB 66/2006 pentru functiunea locuire, se va asigura 1 loc de parcare/ap (pt apartamente<100mp)
si pentru functiunea comert, se va asigura 1 locuri de parcare/50mp + 20% vizitatori. Astfel pentru terenul ce a
generat prezenta documentatie au fost reglementate 817 locuri de parcare (amplasate la sol + corp cladire
parcare - P+1E+T). Prezenta propunere a tinut cont de OMS 119.

NOTA:

Pentru realizarea prezentei documentatii a fost folosita ridicarea topografica intocmita de S.C. ONITOPCAD S.R.L., prin ing. Adrian
Onitiu, plan cadastral scara 1:500 conform cu exemplarul din arhiva OCPI cu nr de inregistrare 61930/02.09.2016

PROIECTANT URBANISM

NUMAR PROIECT:

S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L.
Adresa: B-dul Lacul Tei, nr. 80, sector 2, Bucuresti
J40/15289/1991, CUIL: RO 39752,

Tel: 021.267.45.00/01, Fax: 021.267.45.02

Obiectiv: PENTRU PROMOVARE P.U.D. SI PENTRU ELABORAREA
DOCUMENTATIEI IN VEDEREA AUTORIZARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE

Adresa: SOS. GARII CATELU, NR. 96, NC 201508, SECTOR 3, MUN. BUCURESTI
Beneficiar: SC PRAGA IMOBILIARE SRL

Revizia

Nume Semnatura

) PROIECT NR
Sef project: _[urb. Nicolefa Roxana Pana 18:3:)% Observatii:
Proiectat/ WiD v o : DENUMIRE PLANSA: =
Desenat: b Eires Patacan Data: REGLEMENTARI PUD
- Andra O - Pl
EFE éﬂn%ecl}lkggulescu URBANISTICE - ZONIFICARE Sgsa

Proprietatea intelectuala a S.C. ASCO CONSTRUCTII S.R.L. Orice multiplicare sau modificare adusa proiectului nu poate fi realizata fara acordul FIRMEI.

Acad - LT serial nr. 334 - 44650610
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| Scop: Promovare PUD si elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire R e gyl
.U.D. Titlu: Construire ansamblu cu functiuni mixte - locuire, biroun, comert, servicii cu thropus P+4E/ P+10E+11D e R
_____ sicentru comercial cu Rhpropus = Pinalt  + E, amenajare si imprejmuire teren si organizare de executie SOS. GARII CATELU, NR 96, NC 201508
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Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotérare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servici, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinair+1E, pe un teren situat in
Soseaua Garif Cételu nr. 96, Sector 3

‘Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu
RHpropus = P+11E §i parcare supraetajatd cu RHpopus = D+P+8E+ Tecircutabiis, pe un
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Strada Vicitor Brauner nr, 40C-40J $i 40L, 40M, Iot 1), Sector 3™

“Imobil locuinte ingiruite (semicolective) cu RHprpus = P+2E, pe un feren situat in
Drumul Lunca Téarnavej nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3":

“Imobil locuin{é unifamiliald cu RHprpus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat

Tudor lon nr. 8, Sector 3",

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tertf in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrish, semnati 5i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



