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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicata, se aduc la cunostintd publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu Sfunctiuni
mixte — locuire, birouri, comer{ §i servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D Si centru
comercial cu RHpropus = Pinalt+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdarii Cdfelu nr. 96, Sector
./
Proiect de hotéréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte insiruite
(semicolective) cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Drumul Lunca Térnavei nr. 41
(fost nr. 37-41), Sector 3",
Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector
3%
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu rezidential
compus din 8 imobile cu funcfiunea de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E si parcare
supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+Tcirculabild, pe un teren situat in Strada Victor
Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-407
si 40L, 40M, lot 1), Sector 3.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baza pot fi consultate
pe site-ul instititiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 03.08.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti

nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;
Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotirare
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privind.......

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, VA puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datata transmisi pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
s Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si pentru
modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439800/CP/24.07.2020 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 27/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/TI/11-2020/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 26/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, fond locativ si arhitecturd, protectia,
conservarea si valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, republicata.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector 37,
proprietate privatd persoana fizicd, cu suprafata de 150mp. conform actelor de proprietate si 165mp.
conform masuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului
Sef si Planul de reglementari urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu da dreptul
la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.



Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti documentatia

specificd prevazutd in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotdrdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii de

Urbanism.

BC



PRIMARIA
CABINET PRIMAR

SECTORULUI
BUCURESTI
www.primarie3.ro : . -,
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
! l‘) SECTOR 3
NS
&&\30(\\
£ CABINET PRIMAR

Mmdﬁg§§g42£ﬁg

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3” '

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 27/20.07.2020 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/TI/11-2020/20.07.2020;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020;

Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 26/20.07.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector
3”, proprietate privata persoana fizica.

si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un

obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe
un teren situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3”.

PRIMAR

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Ca urmare a cererii adresate de domnul ¢ su domiciliul in ;
Sector 3, telefon/fax ........ , e-mail ..., inregistratd cu nr. 293144/04.03.2020 si completatad cu nr. 302261/11.Us.2ucu,

nr. 39097uri16.06.2020 si nr. 431899/17.07.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile i completarile ulterioare,

se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/TI/11-2020/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+2E,
generat de imohilul? situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: { )

Proiectant: S.C. IMPROVE ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: Arh. Rodioara Carmen B. OLTEANU, RUR -DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane - la Nord Strada Liviu Rebreanu, la Vest
Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Est Bulevardul 1 Decembrie 1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady si este
format din teren curti-constructii in suprafatd de 150mp. conform actelor de proprietate si 165mp. conform
masuratorilor cadastrale si constructia edificata pe acesta - corp C1, propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. L3a — subzona locuintelor
colective medii cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei
protejate. De asemenea, potrivit art. 2, alin 8) pentru subzona L3a, se prevad urmatoarele: in cazul unor enclave
de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective, acestea vor fi considerate functional si urbanistic
similar zonei L2 si se vor supune reglementdrilor de construire pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri
situate in afara zonei protejate;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici; anexe aferente locuirii;

- Hmaxima = indltimea cl&dirii mésurata de la nivelul terenului la cornisa va respecta inaltimea maxima prevazuta
prin proiectul initial al lotiz&rii; in cazul in care inaltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri, noua
constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmaxima S8 nu dep&seascé distanta dintre alinieri sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inaltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strazii
pana la cladire, cu condiia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele aldturate. Prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private,

- POTmaxim = 45%;
- CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);
- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe

aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor nvecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = clédirile vor respecta regimul de construire propriu lotizarii; cladirile
se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din in&ltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile
in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minima
se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara
a lua in considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de
calcanul unei cladiri alaturate protejate sau in stare buna sau se cupleazé cu o clédire posibil de realizat pe
parcela alaturatd si sunt indeplinite urmatoarele conditii: a) parcela alaturatd este liberd de constructii;
b) peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand ramane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi
atentie si aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = va fi determinata de aliniamentul posterior al lotizarii care va
putea fi depasit numai pentru extinderi in suprafata de maxim 12.0 mp. construiti la sol (pentru imbunatatirea
dotrii cu incaperi sanitare) si numai in cazul in care distanta fatd de limita posterioara va ramane egald
cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.0 metri; cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin
de 1/3 din inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele

 Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter(i in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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posterioare poate ramane de 10,00 m. Distanta miniméa se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afli in P.U.Z. - Zone construite
protejate, conform informatilor din Certificatul de urbanism nr. 1289/25.07.2019, emis de Primaria

Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inéltime maxima admisa, distante minime faté de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legir.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dup& caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 2,50m. fatd de limita de proprietate

(cu console/balcoane retrase la 2,00m.); stédnga (Est) — pe limita de proprietate;

- retrageri minime fatd de limita posterioard (Sud) = retras 3,00m., apoi retras 9,90m. fatad de limita
de proprietate;

& POTpropus = 455'/0;

- CUTpropus = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- Hpropusa = 11,00m. (pentru P+2E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulatii nr. 709/15.01.2020-1811558/14.01.2020 emis de P.M.B.-
D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructi si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism. {
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazé favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatd si vizatd spre

neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile-si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fn scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dup& aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 1289/25.07.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

3 . Adrian Racljieru
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Nr. 27/20.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat
Tudor lon nr. 8, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de construcii, republicata, cu modificarile gi completarile
ulterioare, stipuleazad obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3” in baza Certificatului de urbanism nr. 1289/25.07.2019, emis de Priméaria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/TI/11-2020/20.07.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 45%, CUTpropus =
1,3mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), Hpropusa= 11,00m. (pentru P+2E).

A fost avizatd amplasarea unui unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) - retras 3,00m. fatd de aliniamentul existent al Strazii Soldat Tudor lon,
cu console/balcoane retrase la 1,50m. in aliniere cu imobilele nvecinate; dreapta (Vest) - retras min. 2,50m. faté
de limita de proprietate (cu console/balcoane retrase la min. 2,00m.); stdnga (Est) — pe limita de propnetate
spate (Sud) - retras min. 3,00m., apoi retras min. 9,90m. fatd de limita de proprietate, conform planului de
reglementari urbanistice (plansa nr. UO7) pentru functiunea de locuintd unifamilial&, avand RHprepus = P+2E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevedenlor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. §7/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleazé c& primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune
aprobairii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora’,

vé inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 26/20.07.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+2E, pe un teren
situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) - retras 3,00m. fatad de aliniamentul existent
al Strazii Soldat Tudor lon, cu console/balcoane retrase la 1,50m. in aliniere cu imobilele Tnvecinate;
dreapta (Vest) - retras min. 2,50m. fatd de limita de proprietate (cu console/balcoane retrase
la min. 2,00m.); stdnga (Est) — pe limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 3,00m., apoi retras
min. 9,90m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa
nr. U07) pentru functiunea de locuintad unifamiliald, avand RHpropus = P+2E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 45%,
CUTpropus = 1,3mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), Hpropusa = 11,00m. (pentru P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. L3a — subzona locuintelor colective medii
cu P+3 - P+4 niveluri formand ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate.
De asemenea, potrivit art. 2, alin 8) pentru subzona L3a, din acelasi Regulament, se prevad
urmatoarele: in cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune reglementarilor
de construire pentru aceastd subzond; U.T.R. L2a - subzona locuintelor individuale si colective mici
realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate Tn afara zonei protejate,
cu POTmaxim = 45%, CUTmaxim = 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E) si Hmaxima @ cladirii masurata
de la nivelul terenului la cornisd va respecta indltimea maxima prevazuta prin proiectul initial
al lotizarii.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 25/20.07.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor lon nr. 8, Sector 3"

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

r i hieru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor ter(i in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat
Tudor lon nr. 8, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: |
Urbanist: Rodioara Carmen B. OLTEANU
Proiect nr.: 673/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementari s-a afisat.
e la sedjul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 26.06.2020;
s pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 26.06.2020;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboré&rii P.U.D.
incepénd cu data: 19.02.2020.
- anunt In ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 15, din data de 20.02.2020;
e Adevérul, pag. 14, din data de 20.02.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare 1 — vecin dreapta (Vest) —

nr. cad. 207909.

Sector 3, Bucuresti,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

-1 - vecin dreapta (Vest) — o , Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 207909.

In perioada desfasurrii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaz sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 709/15.01.2020-1811558/14.01.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investitic mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si adresei

nr. 16700/13.08.2019, emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constaté ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
s.U.A.T.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. [299 din 25. 97.2019

iN SCOPUL : pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii lucrrilor de desfiintare,
promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de ¢ ,: cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Sectorul 3, ! inregistratd cu nr. 468719 din 03.07.2019

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA SOLDAT TUDOR ION NR. 8 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului

Bucuresti aprobata prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB

nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, cu modificrile si completsrile

ufterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilanul Muncipiului Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 150,00 mp. din

acte si 165,00 mp. din mdsurdtori, avdnd numdar cadastral 233627, si constructia edificatd pe acesta
conform actelor de proprietate. rom €1 - Jocuintd P (cu Sc=49 mp.) si garaj (fdrd acte), este
proprietatea domnului ! _. conform Contractului de Vanzare nr. 597 din 11.04.2019,
autentificat de cdtre N.P. Luminita Dumitrescu si a extrasului de Carte Funciard nr. 233627, emis de
ANCPI in baza cererii nr. 56056/28.06.2019.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afli in PUZ - Zone construite protejate, dar se afli in zona de protectie a
monumentelor istorice izolate, stabilitd prin PUZ S3.

2. REGIMUL ECONOMIC: 7
Folosinta actuald: teren curfi constructii, corp CI-focuintd P(Sc=49 mp.), garaj (férd acte)

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afla in UTR L3a - subzona
locuintelor colective medii cu P+3 -~ P+4 niveluri formand, ansabluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate si partial afectat de supraldrgire arterd de

circulatie
Terenul! este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiului élcurestf

Propunere: Desfiintare integrald corp C1 - locuintd P cu Sc. = 49,00 mp., construire imobil - locuinta
unifamiliald avand un RHeropus=P+ 25, imprejmuire teren si organizare de executie lucréri.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatiile de desfiintare si construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrrilor de
constructii, @ Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,

a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.
Se permite autorizarea directd pentru desfiinfarea integrald a constructiei
C1 - locuintd P (cu Sc = 49,00 mp.)

e[enui va fi posibil afectat de ldrgirea Strazii Soldat Tudor Ion, propus prin avizul de circulatii PMB

existente corp

r. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3), astfel aradul de afectare al parcelei va fi stabilit Qr:n solutia tehnica car
va fi mso;uté de sugort togograﬁc in sistem Stereo 70, grecum si Qrm avizulgl de ¢ gglatu Lucrdrile g

eriorul propriet
Pentru realizarea lucrdrilor propuse construire imobil - locuintd unifamiliald avdnd un RHeropus = P+2E,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri, este necesara intocmirea unei documentatii de
urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-
S3, aprobata conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

Formular F.6 - Red. 2 ex. N.N. 22.07.2019 pagina 1 din 4



Nr. {289 din 25 . o7 2019

Potrivit Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificdrile si_completarile
ultericare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau
dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea
publicd localdé are dreptul ca, dup¥ caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s§ solicite elaborarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu”,

Edificabilul/amplasamentul

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. Intocmirea D.T.A.C.
se recomanda a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei PUD si in conformitate cu prevederile

acesteia.

Parcdri/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la Strada Soldat Tudor Ion cu un profil existent de aprox.
10,00 -11,00 m., urmand ca pe termen scurt profilul s& fie posibil majorat conform avizului de
circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitafi - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completarile
ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare si repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor asigura in incinta propriet3tii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentad a constructiei.

Enditimea maxim is3 a clidirilor:

Regimul de indltime (RH) propus al clédirilor este de P+2E, considerdnd o inditime a nivelului

de 3,00-3,20m. pentru locuinte

- Conform art. 10 RLU PUZS3 pentru UTR L3a- Huax. = 11 m (pt. P+2)

- se admit depdsiri de 1,00-2,00m. numai pentru alinierea la cornisa clidirilor invecinate;

- in cazul in care indltimea clddirii propuse dep&seste distanta dintre alinieri, noua construcl;ie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s& nu depdseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cladirea nu va depdsi dublul distantei din axul strizii pani la
cladire, cu conditia s& nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi de tip sarpant3, cu conditia ca aceasta s& nu fie vizibild de la nivelul strizii sau in
5|stem terasa, dupa caz.

r

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in incintd;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta in stare de curstenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decat dacd retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o band3 de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificérile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materlalele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzéator

cerintelor urbanistice actuale,

Spatii libere si spatii plantate:

- Suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalltatl punctul S.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

fmpr iri:

- gardurile spre strad&/sosea vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac
de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate
pe limita de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate
propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse
sau supraldrgiri, gardurile spre stradd/drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard a
noului profil spre interiorul proprietatii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circulatii

P.M.B.;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Formular F.6 - Red. 2 ex. N.N. 22.07.2019 e pagina 2 din4
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Indicatori urbanistici:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR L3a sunt:
- POTwuax.p+3/4 = 30 % ;
- POTuax. pt enclave de lotizari existente mentinute = 45 %;
- CUT max.p+374 = 1,0 mp. ADC/mp.teren;
- CUTuax. pt enclave de lotizari existente mentinute = 1,3 %;
o Posibilitatea de depésire a CUT (conform_art. 9 Generalititi - punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe bazi de act
notarial si fara despdgubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&r& a cere desp#gubiri, cu conditia
aprobdrii unui spor de depasire a suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata

transferata in domeniul public;

Conditiondri:
- Inainte de receptia finald a lucrédrilor se va dezmembra terenul afectat de noua stradd
g i g i mentatiile de urbanism.

r s&/ldrgirea profilului stradal previz rin d

- ilizarii i ii i i_af t de noua strad3

T rgir rofilului stradal va f rea in ca funciarsd li iei e

: & i 3 : terval de 4

- n in n ilizeazd majorar T, la cer d i izatiei
construire, proprietarul va da o declaratie notariald pe proprie rispundere care va contine
acordul acestuia de a transfera in domeniul public terenul afectat de noua strad3

ritatii pentru demararea

r &/lédrgi rofilului | icand 1 li

” 12 X — i alizz mu i ac p lei carosabil [x
prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism peate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de desfiintare,
promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordril documentatiei pentru autorizarea executSrii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consiliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului sl Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumiter planuri si programe in leg3turd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE gi a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunic¥ solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si s& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investlitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente, In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si al fermul3rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. In aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabiliril necesititii evalusrii efectelor acesteia asupra
mediului. ¥n urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalufrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritstii administraliei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatuiui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul renunts la intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest

fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI 1Itl\lS()'l'ITi DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii (copie legalizatéi - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul In care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numér postal - PMB
¢) Documentatia tehnicé - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificatd tehnic si fnsotitd de deviz lucriri.

[ x| D.T.A.C. | x| D.T.O.E. |x] DT.AD ——,

Formular F.6 - Red. 2 ex. N.N. 22.07.2019 R pagina 3 din 4
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d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electricd | x | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termicd | _ | Metroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salabritate (D.G.S. - P.8.3) | | Transgaz SA

d.2. Avize si acorduri privind:
[ _ | protectie civila (pt. SDC 2 600 mp.)
| _ | securitate la incendiu
| x | sinditatea populatiei
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care si rezulte ci imobilul nu face obiectul unui litigin
aflat pe rolul unei instante judecitoresti;
| x | Acordul notarial al tuturor proprietarilor vecini direct afectati, pentru lucréri la limita de proprietate (dupd caz, se va stabili la
faza P.U.D.)
| x | Alte acorduri (dupd caz, se vor stabili la faza P.U.D.)
| _ | Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipotecd
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulafie S.P.U. - P.M.B.
| x | Aviz circulafii D.T. - P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Politie Rutiera Bucuresti
| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuregti-Iifov (pt. desfiinfare si alipire la calcan - dupd caz)
| x | Aviz Directia de Mediu - PMB
| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pr. DTAD)
| _| Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta - MLA.L (pentru “zone de restrictie” — Seveso)
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrali | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de insorire (dupd caz)
| x | Caleul “G™ + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.1. (inclusiv cote) - existent §i propus, zond afectat’ de lucriri
de infrastructori
| x | Expertizé tehnici pentru lucririle propuse, ((pt. desfiintare i alipire la calcan - dupé caz)
| x | Studiu fotografic color (p1. DTAD)
| x | PUD aprobat in cenditiile Legii, inclusiv plansi reglementiiri (color)
| x | Ilustrare de temi (pt. faza P.U.D.)
| x | Autorizatie de desfiintare (p. DTAC) 4

¢) Actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd A.D., taxd RUR, taxd A.C. si taxd timbru O.A.R .

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUECTII

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modi f cdrile gi complelc_m!e ullenoare privind autorizarea

executdrii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . .  panaladatade _.__.__ .

PRIMAR, SECRETAR,
Negoitd Robert Sorin Mih&itd Marius

ARHITECT SEF
arh. Basca Robert M.

intocmit: ...ooocoe....
Dupi aceasta dala, 0 noud prelungnre a valablhtam nu este posibil, solicitantul urménd s obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungiri valabilitatii: _ . _ . __
Achitat taxa de: .........c.coeoceenene. lei, conform chitanteior. .......din_ . .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!I
Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1767713/28.08.2019 .
Nr. iegire PMB: 1767713/2059/1127/2/.09.2019

Aviz tehnic de consultanti preliminari de circulatie nr. 11274{4.09.2019

Categoria A1 - “Lot/parceld”, tip 4 - analiz prospectivé de trafic

Solicitant: Domnul
Bucuresti, s .
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre stiinga: Primdria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Str. Soldat Tudor Io_n nr. 8 (NC 233627)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Str. Soldat Tudor lon nr. 8 (NC 233627)

care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultantad preliminara de circulatie,

delimitat/ marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate DGUAT - SPU este

adiacent Strazii Soldat Tudor lon. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic

solicitaté prezintd urmatoarele caracteristici:

¢ Str. Soldat Tudor lon este o artera de circulatie cu un profil variabil ce are, in zona
terenului analizat, un prospect de cca 11,50m Iatime, intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, vizat de OCPI, anexat cererii).

conform

2. Paliere de reglementare a_dezvoltirii urbane in teritoriul de referin

documentatiilor existente/aprobate

- Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin

HCGMB nr. 877/12.12.2018;
Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.

49/31.01.2019;
“Norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiulyi

Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Bd. Regina Elisabeta nv. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia

Tek 021.305.55.00
http/Awww.pmb.ro




[

. Prevederi generale i detalii de reglementare:

£

Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulaie, obiectivele fin palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizaril
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Pe plansa de reglementari de urbanism si pe plansa de circulatii aferente "PUZ Sector
3, Bucuresti” nu sunt figurate reglementari de circulatie pentru Str. Soldat Tudor lon.

Tinand seama de situatia existenta/prospectul actual al Str. Soldat Tudor lon, in
conformitate cu HCGMB nr. 66/2006, se recomanda incadrarea acesteia in sistemul
de circulatie de categoria a lli-a.

HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 ¢&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din

reteaua stradalé a orasului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

. Concluzii si recomandari:

Certificatul de Urbanism nr. 1289 din 25.07.2019 eliberat de Priméria Sectorului 3 a
fost emis in scopul obtinerii autorizatiei de desfiintare, promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.  Documentatile care se vor intocmi vor fi
analizate/avizate in Comisia Tehnica de Circulafie a PMB.

Datele continute in acest Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU
au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii 1a scara teritoriului municipal
a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB
nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in
vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara, nu inlocuieste avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directile s servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 231677 din 28.08.2019, in valoare de 41,00 lei.

-':'.,\

ARHITECT SEF ALNMMCIPIULUI BYCURESTI,
Arh. Stefaf £4lin DUMITRAS
R ¢4 ‘

= f
R 4

ef gerviciu,
Eléna BADOIU

\w_

. \
intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE a ((’L//

e — -
B4, Regina Blisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia f 3
Tet. 021.305.55.00 E 2.
hitp/iwww.pmb.10 el
w5 5501~ B0 001




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 709/...19:0/:10J0. 1811558

Ian 1447

Citre
S.C. IMPROVE ARCHITECTURE S.R.L.

Str. Avram lancu nr. 24, Et. 1, sectorul 2, Bucuresti

In sedinta extraordinard restrdnsa a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
14.01.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Sold. Tudor Ion nr. 8, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.1289 din 25.07.2019 eliberat de Primaria
Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcdrii in incintd, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmaitoarea fazd de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

PRESEDINTE COMI

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. —C'z exemplare —14.01.2020

e crte
et Blom

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania {

Tel: 021.305.56.00
hitp://iwww.pmb.ro
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R oAl A i [ i ! CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E
e : \ I’ 2 1
\& 3 e e 4 ’ gm : ; : '
p = 1, S2af) & [ | .
ro ahii e P str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, Bucuresti
4i <
g 37 i P Reglementari urbanistice
) €778 & LEGENDA:
[ 8224}38 P P L F 2 X ] Limité de Studiu
I, 23210, | wmem = smmm Limitd teren NC 233627
a.d17 o, oseas P S teren =165 mp cf masuritori cadastrale (150 mp cf acte)
7 QLR "6““-\ - 11 - Limita parcele
e Ngq_?l; i 20"”“@ , Amprenti la sol
< —~A IEOR ’6N P ————— Contur etaje 1-2 Inventar de coordonate
= ™ L) nn Nr.
~a 1?{;} d?b OF7 - e C(?nsola etaj 1-2 pet. X (nord) Y (est)
Ll Toby oLl L 1 | 324969.503 | 593456.574
| I Circulatii carosabile publice 2 324967.173 593464.561
g . - A 3 324963.478 593463.337
Circulatii pietonale publice 2 324954 167 593480.767
Platforma betonata existenta 5 324944.008 593457.987
Do 6 324944.859 593454.905
SEEmelnvidutc 7 | 324951496 | 593456.752
© | Locuinte colective 8 324952.901 593451.665
P Suprafatd = 165 m
o °7"‘f“ ; R servicii e .
e7r6
J < 3 yios il e e G,
B o2 P Administragie .Qc'.‘"’\aw v,
/L ; . /@
:’5}'6*:3,. BN Gospodirie comunald [ improve
e [ ey R B Spatiu verde amenajat - zona de agrement PRSI R G T
| \f\ R : R v 7 B Spativ verde amenajat - loc de joaci pentru copii
| < diray dalt Syt 8 U - _ .
& 969424 e i B Spatiu verde amenajat
e K iy el Functiuni propuse:
r ok il -;.._,(}.L. F R
PLAN DE SITUAT!E SC. 1:500 Imobil cu functiune de locuinta unifamiliald
; BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA i e - VTR T
i ' Circulatii carosa 1le A MUNICIPIULUI BUCL. ©571 N\,
O i EXISTENT | PROPUS PUD _ { TN
' Cireul ; I /?ghlmbareodni M avizg
Suprafat teren (mp) 165 mp 165 mp e s % / % Zo Sl
lin %(3 = :
POT (%) maxim 45 29,7% 45% SRR e Semnatura %ﬂ > =
Suprafafa consfruita Xinio v P  ACCESPIETONAL - - - T~ e P EATESS peleel
ok il i mp 2 [
profeciie sha) (mp} TRAMA STRADALA D  ACCES CAROSABIL (J o
Suprafata desfagurata (mp) 49 mp 214 mp Situatie existents, z (b
- of. aviz SPU 1767713/ 26.09.2019 REHTA BT REVEIR CGENIGS | DESE RN, R
cuTt maxim 1,3 0,29 1,3 Sectiune profil A - A' Str. Sold. Tudor lon T P T "} - T AK
RH (nr. niveluri) P+3-P+4 P P+2E —= PROIECT ' & W INDICATIV
H (m) 11m 45m 11m (P+2E 5 PROIECT
: it ) g ‘ ™ IMPROVE ARCHITECTURE | CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
CHEE SN () | IS0 ; 49,5 mp (30%) £ gt i i N 73
— i) W— tel: 0743 236 363; fax: 'asy 092 752 ADRESA
Supraf;gj:n;:?:::)a bile $1| hespecificat 2 41 mp \\ e e s 2 Str. Sold. Tudor lon ar.8, sector 3, BUCURESTI
. 12.50] ' SCARA | BENEFICIAR FAZA
e e i p——— - T e SEF PROIECT |arh. R. OLTEANU g/c_/ ol & -
Nr. locuri de parcare nespecificat . 2 locuri . PROIECTAT [wrb. Alexandra MERA | Jf R i PLANG
DESENAT |urb. Alexandra MERA (AW 201 REGLEMENTARI URBANISTICE Uo6
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BILANT TERITORIAL: IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA P+2E

/‘ PLAN DE SITUATIE SC. 1:500

CF. P.U.Z indicatori 3
ubametiataa | EXISTENT |1 PROPUS PUD
Suprafata teren (mp) 165 mp 165 mp
POT (%) maxim 45 29,7% 45%
Suprafata construita 49 m
proiectie etaj (mp) P 74 mp
Suprafatd desfasurata (mp) 49 mp 213 mp
CuT maxim 1,3 0,29 1.3
RH (nr. niveluri) P+3-P+4 P P+2E
H (m) 11m 45m 11m (P+2E)
Suprafata spatii verzi (%) minim 30 - 49,5 mp (30%)
Suprafatd alei carosabile si ;
pietonale (mp) nespecificat = 41 mp
Suprafata parcéari (mp) nespecificat - 25 mp
Nr. locuri de parcare nespecificat - 2 locuri

TRAMA STRADALA

Situatie existenta,

cf. aviz SPU 1767713/ 26.09.2019
Sectiune profil A - A" Str. Sold. Tudor lon

Trotuar

NN N

375 (1.5
7.50 1.50,
11.50 ,

- e e e o

str. Sold. Tudor lon nr.8, sector 3, Bucuresti

Imobil cu functiune de locuinti unifamiliala

Spatiu verde amenajat

Reglementari urbanistice
LEGENDA:
o= == == Limitd de studiu
wem  wes Limitd teren NC 233627
S teren =165 mp cf mésurdtori cadastrale (150 mp cf acte)
Limiti parcele
e Amprent la sol
— —=——— Contur etaje 1-2 Inventar de coordonate
Consola etaj 1-2 oot | Xtnord) Y (est)
Functiuni existente: 1 | 324969.503 593456.574
I Circulatii carosabile publice 2 324967.173 593464.561
Circulatii pietonale publice > 224964478 393460 337
g £ 4 | 324954.167 | 593480.767
P Parcare amenajaté 5 324944.008 593457.987
Locuinte individual 6 324944.859 593454.905
peinEintvichate 7 | 324951496 | 593456.752
[ Locuinte colective 8 324952.901 593451.665
Suprafatad = 165 mp
R servicii
B Administratie
B Gospodarie comunala
B Spatiu verde amenajat - zond de agrement
B Spatiu verde amenajat - loc de joacd pentru copii
B Spatiu verde amenajat
Functiuni propuse:

| Cliculfiicarosabils gl Il
4 ,e_%' ~ Y
Circulatii pietonale /= -
i o™
Platforma betonata ‘E: AT o ARy
P ACCES PIETONAL \\ S ol Seps an=am Do teren:
A —3 e 2 E I ]
X
> ACCES CAROSABIL \@_f T
REVIZiA DATA REVIZIE CERINTA DESCRIEkE MéblﬂCARE
VERIFICATOR NUME SEMNATURA
PROIECT INDICATIV
PROIECT
@ IMPROVE ARCHITECTURE | CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
CUI RO24032654, J40/10215/2008 P+IE
str. Avram lancu, nr. 24, sector 2, Bucuresti 673
tel: 0743 236 363, fax: 0374 092 752 ADRESA
A0 OO ATt e Str. Sold. Tudor fon nr.8, sector 3, BUCURESTI
o
SEF PROIECT |arh. R. OLTEANU Q)(S PBGHRE: | AENCIOIR Az
1:500 |¢ PUD
PROIECTAT |urb. Alexandra MERA U/u N [ pata B PLANSA
DESENAT |urb. AlexandraMERA | } " e REGLEMENTARI URBANISTICE Uo7




PRIMARIA
SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

——ee WWW.primaries.ro
P 3 TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (co4 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.re
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

& 3
SO
c;«.,_\&
(S Nr. 438154/23.07.2020
&e &
t
A ua _
(e
Catre,

Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotaréare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Pinait+1E, pe un teren situat in

Soseaua Garii Cételu nr. 96, Sector 3”:
“‘Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu

RHpropus = P+11E $i parcare supraetajatéd cu RHpropus = D+P+8E+T ircuravits, pe un
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1 ), Sector 37

- “Imobil locuinte insiruite (semicolective) cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in

Drumul Lunca Térnavei nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3”:

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat

Tudor lon nr. 8, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

. \\4{4 o L
q@’{ SEcToRULN 5
RS e

Iintocmit: arh JAdrian Rachiefu - 2 ex.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



