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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostintd publici urmitoarele proiecte de acte

normative:
1) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare,

modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezultind un
imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei
nr. 27, Sector 3”

2) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil
locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3E eias, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”

3) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2E eras, pe un teren situat in Strada
Nucului nr. 52-54, Sector 37

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicata, pana
la data de 06.05.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital

COJANU decosanu

CAMELIA

CA M ELIA Data: 2022.04.21

12:20:24 +03'00

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datata transmisd pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Consolidare, modificiri interioare-exterioare, supraetajare, terasi acoperiti parter,
rezultdnd un imobil locuintd unifamilialid cu RHpropus = P+IE,
pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor localli,

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare nr. £5490 /cp/ 19.0%. Z02Z al Primarului Sectorului 3:

- Raportul de specialitate nr. 30/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr.84113/18.04.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata?, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism;

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/E/22-
2021/15.04.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/15.04.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 29/15.04.2022:
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) i art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Consolidare,
modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezultdnd un imobil
locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 37,



proprietate privatd persoand fizica, cu suprafata de 142 mp din acte, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef si Planul de reglementéri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii i consultarii publicului nr. 28/15.04.2022, conform
Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotarére va fi comunicata beneficiarului de catre Serviciul Urbanism si

Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOIFA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatdi
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 19. 04 Do

DF
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Consolidare, modificdri interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter,
rezultdnd un imobil locuinté unifamilialé cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr.30/15.04.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/E/22-
2021/15.04.2022;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 28/15.04.2022;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 29/15.04.2022;
cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Consolidare, modificéri
interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezultdnd un imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”, proprietate
privatad persoana fizica.
si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotérare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare, modificdri interioare-exterioare,
supraetajare, terasd acoperitd parter, rezulténd un imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus =
P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de . cu domiciliul in Str. . i, Jud 1, telefonfax ...,
emall ......ciiiienisy inregistrata cu nr. 165069/2021 si completata cu nr. 226498/2021 sicu nr. 83043/2022.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/E/22-2021/15.04.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa
acoperita parter, rezultdnd un imobil locuinta unifamiliala cu RHpropus = P+1E

generat de imobilul® situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3, Bucuresti

Initiatori: = 1< e

Proiectant: RISTEA DRAGOS IONUT B.LA.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arh. Dragos lonut A. RISTEA, RUR - E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane: la Nord / Nord-Est - Soseaua Mihai Bravu, la Nord / Nord-Vest —
Calea Vitan, la Sud Splaiul Unirii si este format din teren in suprafata de 142mp. din acte si constructia corp C1
propusa spre consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situat3 in
afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructurs rutierd;

- functiuni predominante: institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.: comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite: spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier: locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHumaxima = P+14 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2);

- POTmaxim = 70%,

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minim4 faté de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cldirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inltimea
cladirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale parcelei poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina; Cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cénd se alipesc de calcanul unei cladiri alturate protejate sau in stare buna sau se cupleaza cu o clidire posibil de
realizat pe parcela alaturata si sunt indeplinite urmatoarele conditii: a) parcela alaturata este libers de constructii; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand rdméane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie
$i aceleasi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii m3surata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minim se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afl& in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afld in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-$.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1183 / 22.09.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de
construire: functiuni admise, regim de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fa{ad de limitele parcelei,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in conditiile legii; art. 6 —
Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.2 — Pe parcelele neconstruibile, sub 150,00mp., conform prevederilor
prezentului articol, posibilitatea de construire a acestora va fi detaliatad prin P.U.D., cu conditia respectarii celorialte
conditii din prezentul Regulament.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacad condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii 0 impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fa{d de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse n
ilustrarea urbanistica, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Nota: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntaté de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a Contencios
Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019
privind aprobarea P.U.Z Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasa definitivd conform portalului instantelor de
judecatd, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-ul — www.porial.just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa{d de limitele laterale = dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent;
sténga (Est) — retras 1,00m. fata de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 3,50m. fata de limita de proprietate;

= POTpropus =70%;

- CUTpropus = 1,4mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propus& = 10.00"], pentru P+1 E,

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii i accesuri: conform normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi in vigoare;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratiifstudii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazad favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurifor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1183 / 22.09.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8& - Aviz Plan urbanistic de detaliu




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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Nr. 28/15.04.2022

Raportul informarii si consultrii publicului privind documentatia
“Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasi acoperita
parter, rezultand un imobil locuinti unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: *.- .- 0 - oL
Urbanist: arh. Dragos lonut A. RISTE
Proiect nr.: 11/2021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.02. 2022;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 08.02. 2022;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaboréarii P.U.D.

incepénd cu data: 20.07.2021.

- anunt in ziare locale:
o Ziarul Anuntul, pag. 56, din data de 27.08.2021 i
 Ziarul Anuntul, pag. 56, din data de 30.08.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare/acord -' Si. © . 1—vecini stanga (Est) — Strada Esarfei nr. 25,
Sector 3, Bucuresti;

- notificare - -+ " . "= vecini spate (Sud) — Strada Nit3 Elinescu nr. 38, Sector 3, Bucuresti;

- notificare/acord | = R - D E ! — vecini dreapta (Vest) — Strada

Esarfei nr. 29, Sector 3, Bucuré.:stf — nr. cadastral 238471. |

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
: ' : "~ — vecini stanga (Est) - Strada Esarfei nr. 25, Sector 3,

-acord -~ .~ Hl2 L em L Bl
Bucuresti;
-2 s "V - vecini spate (Sud) — Strada Ni{& Elinescu nr. 38, Sector 3, Bucuresti;
SEEONE e Y TN o AT P S e A -e. . ' = vecini dreapta (Vest) ~ Strada Esarfei

nr. 29, Sector 3, Bucure,sti — nr. cadastral 238471.

In perioada desfasurarii informarii si consultrii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unfunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriuiui nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei si a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazd in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobarii consiliului local a raportului informarii si consult&rii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Nr. 30/15.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa acoperita parter,
rezultand un imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tin&and seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Nota: Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de céatre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a 1X-a Contencios
Admnistrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisatd pe site-ul — www.portal just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasé
acoperita parter, rezultand un imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei
nr. 27, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1183 / 22.09.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/E/22-2021/15.04.2022.

Indicatori  urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTpopus = 70%,
CUTpropus = 1,4mp.ADCfmp.teren, Hmaxima propusd = 10,00m., pentru P+1E.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord) — pe viitorul aliniament al Str. Esarfei, propus spre supralargire la un profil de 12,00m ;
dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent; stanga (Est) — retras min. 1,00m. fata de limita de
proprietate; spate (Sud) - retras min. 3,50m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice
(plansa nr. UOB) pentru functiunea de locuintd unifamiliala, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd cd primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vd inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Consolidare,
modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasd acoperitd parter, rezuftdnd un imobil locuintd unifamiliala
ct RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”.

Arhij Sef,
arh. Stef, j itrgScu

Intocmit:

.
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Segérului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20]6/%?:("‘
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata §i datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. |
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Nr. 29/15.04.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Consolidare, modificari interioare-exterioare, supraetajare, terasa
acoperita parter, rezultdnd un imobil locuinté unifamiliald cu RHopus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retragerl si aliniamente: fatd (Nord) — pe viitorul aliniament al Str. Esarfei, propus spre
supralargire la un profil de 12,00m.; dreapta (Vest) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent;

stanga (Est) — retras min. 1,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 3,50m. fata de
limita de proprietate, conform planulw de reglementari urbanistice (plansa nr. U06) pentru funct:unea de
locuinta unifamiliald, avand RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpopus = 70%,
CUT propus = 1,4mp.ADC/mp.teren, Hmaxims propusa = 10,00m., pentru P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al MUHICIpIU|UI Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente nalte si partial afectat de lucrari de infrastructura rutiera, cu POTmaxim = 70%,
CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren si RHmaxim = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculul nr. 28/15.04.2022, privind documentat;a P.U.D. - “Consolidare,
modificari interioare- exterioare, supraetajare, terasa acoperitd parter, rezultand un |m0b|I locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publlculw nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarlle specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructulor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de informare si consultare a pubhculun sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Cons:liulw Local insusirea raportului si aprobarea documentahel

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisd pe adresa Primdriei Sector 3. |



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM

N R din 22.09. 2020

in scopul: promovare P.U.D. in vederea apiobarii acesluia dé catre C.L.S.3, §i dup# aprobare, infocrmirea documentaliei in vederea
autorizarii lucrérilor de construire si organizérii execulisi lucririlor $i racorduri §i brangamente la rejglele publice (dupa caz).

Urmare cererij adresate de dl./ ', . - wp. . . -
Cu domiciliul®¥sediul in judetul . ., municipiu oragulcomuna/ ... satul.......-......Sectorul -.............. ’
cod postal ............. Str. \ - ,pol-sc.-et-ap - cam.-,
telefonffax ......uooeveereeeeee e €M
inregistrats la nr. 493244/ 08.09.2020,

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat In municipiul BUCURESTI..........., Sectorul 3............... , cod postal ............. ;
Str. Esarfei nr. 27,
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $i 1/2000.............ooooooooeooooooo :

i aprobati

in temeiul reglementarilor dé_’p'uméﬁtaﬁéi de 'drbaﬁism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucurest
prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructi,

)republicaté, cu modificérile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din constructie si teren in suprafati de 142,00mp. din mésuratorile cadastrale, avind NC 214129,
(conform actelor de proprietate terenul a avut suprafata de 160,00mp), situat in intravilanul municipitlti Bucuresti, aflat
in proprietatea ; L A « ~ conform Actului notarial cu incheierea de autentificare nr. 2380/ 29.07.2020
emis de NP Alina Ruxandra Radura.
Terenul are mentionate sarcini la Cap. C. Pariea lll-a., respectiv drept de Ipoteca in favoarea Bancii TRANSILVANIA
S.A., este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3, potrivit extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 68470 din
data de 04.09.2020.
Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afid in PUZ - Zone construite protejate si nu se affs
in zona de prolecfie a monumentelor Istorice conform PUZ53 unde au fost delimitate zonele de protecfie ale Monumentelor

Istorice Izofate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
~ Folosinta actuali : teren cu constructii: G1 - (cu acte), RH = P+Pod cu funcfiunea de locuinta, Sc. = 67,00mp, Su. = 52,71 mp;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi§ In UTR M2 - subzona mixti situats in
afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inditimi maxime de

P+14 niveluri cu accente inalte.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,B” a Municipiulul Bucuresti.
Propunere: consolidare (dupa caz), modificari interioare-exterioare, supraetajare 1E pe conturul nou propus al
! parterului, terasd acoperitd parter; RH solicitat = P+1E cu funcfiunea de locuintd unifamiliald alipits, cu
terasd acoperitd parter, parcaje auto la parter/sol, retele interioare, racorduri si brangsamente la retelele
publice, accesefalel auto $i pletonale, racorduri Ia drumul public, spatii verzi, si organizare de executie lucriri;

3. REGIMUL TEHNIC:
- Autorizafia de construire si de organizare a execuliei lucrdrilor se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 republicats, cu modificérile sl completérile ulterioare, privind autorizarea executarii lucrarilor de consfructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2018, a Codului Civil, precum si
a alfor prevederi legale incidente in vigoare. Intocmirea DTAC (dupa aprobarea documentatiei PUD) si autorizatia de
construire pentru brangamente este posibila numai pentru cele situate in interiorul proprietatii private.

In situafia bransamentelor situate pe domeniul public autorizatia de execulie se va emite de citre D.AD.P. S3 -

Serviciul Utilitati Publice.
- Lucrérile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcale, retele interioare si echipamentele aferente {firide, cofrete, etc)
86 vor realiza strict de la limita exterioars a noulul profil stradal propus spre Interiorul proprietatii.
- Terenul este ial afe la Nord - Vest de propunerea de supralirgire a drumulul/strazii Esarfel ce va avea un
rofil us de 12.0m. {cateq, avizului de eirculatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3).
Pentru realizarea lucrarilor de construire la construclia existentd de consolidare (dupd caz), lucrdri de modificari
interioare-exterioare si de supraetajare cu 1E pe conturul nou propus al parterului, realizare teras3 acoperita parter, iar
in urma lucrérilor propuse va rezulta un imobil cu RH salicitat = P+1E cu functiunea de locuin{d unifamilial3 alipita cu
terasd acoperitd parter la calcanul constructilor vecine, parcaje auto la parter/sol, retele interioare, racorduri si
brangamente la refelele publice, accese/alei auto §i pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi si organizare de
execulie lucrari, este necesaré intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3 sia R.L.U. - PUZ aprobat prin HCGMB Nr. 31 /29.01.2020, aprobat

conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 09.08 2020
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 183 din 22.09. 2020

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului cu medificarile si completérile ulterioare - art, 32 alin. (1)
“In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacs conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, auloritatea publicd locald are dreptul ca, dup3 caz, prin certificalul de urbanism: lit. d). sa solicite elaborarea unui Plan

Urbanistic de Detaliu”,

Edificabilul/amplasamentul:

- retragersa cladirii fatd de limitele laterale si posterioare ale proprietdfii se vor definitiva prin PUD, (fara depagirea
indicatorilor §i parametrilor urbanistici aprobatj) in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv iesirile
in consol&, bowindourile, logille, terasele/balcoansie. lar conformarea arhitectural-volumetrica, reglementarile cuprinse
in ilustrarea urbanistica, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomands a se realiza dupd aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu
prevederile acesteia.

- Qarajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu depaseascd Tnalfimea
gardului catre parcelele Invecinate (2,50m.);

Parcérifcirculatii/drumuri/:

- Parcela are asigurat acces direct din trama stradald a Str. Esarfei ce are un profil existent de cca. 10,00m

(categ. a Ill-a) mésurat pe plan in dreptul terenului, care se supra-ldrgeste la un profil propus de 12,0m. (categ.
a lll-a), conform avizului de circulati PMB nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-83), conform avizului de circulatii PMB nr.
9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnicid care va fi

insofita de suport topografic in sistem Sterea 70.

- asigurarea parcarilor, circulatlilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 - art. 9
Generalitali - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completarile ulterioare, precum i cu respectarea prevederilor HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare;

= parcarealgararea se vor rezalva in incinta proprietafii conform HCGMB Nr. 66/1996:

- spatiile destinate circulaiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica destinatia pe intreaga
existenta a constructjei.

Indltimea maxima admis a cladirilor:

Regimul de in3ltime maxim admis (RHmax.), indifimea maxima admis¥ (Hmax.) pentru imobilul propus se va

definitiva la faza P.U.D. (fara depasirea indicatorilor si parametrilor urbanistici aprobati) n conformitate cu prevederile

RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare. lar conformarea arhitectural-volumetric3, accesele

auto, si reglementarile cuprinse in ilustrarea urbanistics se vor stabili si definitiva la faza P.U.D.

= in cazul in care Inaltimea cladiri propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage suplimentar

astfel incat H max sd nu dep#seasca distanta dintre alinieri sau In cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depsi dublul distantei din axul strézii pana la cladire, cu conditia s& nu fie |3sate vizibile calcane de pe
parcelele aldturate; pot fi adiugate suplimentar unul sau dous niveluri Tn funclie de volumetria caracteristic strézii, cu
condifia retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi
aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servitui private;

invelitoarea va fi realizata in sistem teras3/garpants ascunsa Tn aticul terasei.

Utilitatilaspect exterior/amenaijiri/dotiri:
telele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de telecomunicatii bazale pe

- toate cladirile vor fi racordate la re
cabiuri din fire optice; se recomands ca toate retelele sa fie introduse in subleran; racordarea burlanelor la canalizarea

pluviald este obligatoriu s& fie ficutd pe sub trotuare: toate investitiile noi vor avea previzute racorduri separate de
canalizare (apa uzatd menajera si apa pluviala);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrarilor se vor realiza n incinta;

- platforme si sisteme ingropale/semi-ingropate destinats pentru_depozitarea_raeipianielor de coledlare selectivi a
deseurilor menajere, care vor fi amenajate |a distanta de min. 10 00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanents in stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform OMS 118/2014, art. 4);

- spaltiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci cand
frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca retragerea
este mai mare de 11,00m. si existd o banda de cel pulin 5,00m. paralela cu fatada, tratals ca spafiu liber circulatiei
pietonale sau spatiu planlat;

- spatii amenajate pentru jocut copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de fiecare
locuitor, find amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.8. 119/2014 si OMS nr.
994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de
locuinte colective, iar pentru clidirite cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile
legale incidente in vigoare;

- serecomanda ca terasele vizibile de Ia indlfimile inconjuriloare sa fie Tnverzite pe min. 70% din suprafata;

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet&ii, in conformitate cu prevederile art. 28 |it. a)g) din HCGMB
120/2010 cu modificrile si completarile ulterioare:

- sistemul constructiv 3i materialele de conslruclie admise vor fi cele care s asiqure rezisten{a si stabilitatea construciiei
in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzétor cerinfelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatii plantats:
- suprafata minima de spalji verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitafi —

. punctul 9.12. si conform legislaiei specifice in vigoare,

Imprejmuiri: .
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- gardurile spre strada/drum de acces vor fi transparente cu inélfimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m
si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limitd de
proprietate. Spre trotuare si c:rcula;ugxe;onale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea aparteneniei
spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, ferase efc. F’omle de acces 8& vor deschide spre interiarul
proprielétii. Pe parcele afectate de strézi noi propuse sau supraldrgir, gardurile spre strada/ drum de acces se vor
realiza_strict de la limita exterioard a noului profil spre interiorul proprietdti, in conformitate cu prevederile
Regulamentului de Urbanism; ki

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tndltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprébat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- M2-POTwmax =70%; M2- CUTwmax = 3,5mp. ADC/mp.teren;
» Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalitdti — punctul 8.14.);
- proprielarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaz4 de un spor al
suprafetei desfdsurate admise egal cu o datd suprafaja de teren transferatd spre domeniut public atunci cadnd acest transfer
este ficut pe baza de act notarial i fara desp&gubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depdsire a
suprafelei desfdsurate admise &gal cu o dat’ suprafafa transferatd in domeniul public;
Conditiondri:
- Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul $i de elaborare
si actualizare a documentaliilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. (7).
P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei publice

locale, opozabile in justifie.
- in nle da rec a fmala a lucrarilor se va d embra terenul afectat de noua stradd propusi/lirgirea filului stradal

= . radal va face
gg rea in gg__g,jynclara a obliqgg_el de cedare gratuitd citre autoritatea publici, oricind la solicitarea autorititil intr-un

interval de 49 de ani da la notare,
- n_cazul in care nu se utilizeazd majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatiei de construire, proprietarul va da o

laratie notarial roprie pispundere care va contine acordul acestuia de a transfera in domeniul public terenul afectat
da noua strad3 pro argirea profilului stradal, oricénd la sollcitarsa autorititii pentru demararea investitiei.
Receptia imobifului este comﬂm de echlw a edilitard conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea drumului de

M.T; nr. 49/27.01.1998.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autonzat: si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestatj

conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de catre
C.L.S.3, si dupé aprobare, intocmirea documentatiei in vederea autorizirii lucrdrilor de construire si organizarii executiel
lucrdrilor si racorduri si bransamente la retelele publice (dupa caz).

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentru protectia mediului: Agentia Naticnald de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector
6, Bucuresti - nu este cazul - potrivit Legil nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1981 privind autorizarea
executérii lucriritor de constructii, In vigoare de la 02 nolembrie 2019;

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
OPIS ACTE / DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra Imobifului, teren gi/sau constructli (copie legalizata - intabulat), sau dupd caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat fa zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original;
| _ [ Atribuire/confirmare adres#/numdr postal — PMB;
c¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 ex. originale), verificata tehnic (+referate verificare) si insotita de deviz lucrari.

| X|D.T.AC. | x | D.T.O.E. | x| DTAC - brangsamente in
interiorul proprietaiii private

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1  Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura inclusiv pentru executarea lucrdrilor de racorduri gi
brangamenite la relelele publice existente:

| x | alimentare cu apa +/ | x | alimentare cu energle electricd . | x | telefonizare ROMTELECOM
| x | canalizare | _ | alimentare cu energie termica « | x | luminat public -CMIPB
| x| gaze naturale 1/ | x | salubritate {D.G.S. - P.5.3) b
d.2. Avize siacorduri privind: nu este cazul potrivit Legli nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 50/1991;

| _ | protectie civild la cladin cu aria desfagurata = cu 600 mp;
| _ | securitate la incendiu;
| _| sé@natatea populaiiei;
d.3. Alte acorduri/deciaralii :
| x | Declaratie notariald pe proprie rdspundere a tuturor coproprietarilor din care sé rezulte ¢3 imoj
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unul litigiu aflat pe rolul unei instante Judecitorestl, precum $i acordul acestora pentru lucrarile propuse - original;
| x| Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, (inclusiv in cazul lucririlor de alipire sau subzidire — dup3 caz sau
pentru construlrea calcanului pe limitele de propristate), In cazul afectirii gradului de insarirs sau pentru alta prajudkcil
create acestora, conform prevaderilor legale incidente in vigoare {OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil
ate.) — ofginal;
| x | Declaratie notarials pe propria rdspundere a
transfera

1w

proprietarului care va contine acordul de principiu al acestuia de a
in demeniul public terenul afectat (iN METRII PATRATI) de noua strads propusd/lirgirea profilului stradal,
oricand la solicitarea autoritatit pentru demararea investifiei cu sau fara despagubiri (dupi caz) - original.
I x] Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipotecd - ariginal (dup4 caz).
| *{Aviz CTC-DT-PMB - patrivit Legii nr. 193/28.10.2019 - emiterea avizului Comislei Tehnice de Circulajie nu este nscesar
pentru locuintele unifamifiale situate pe strizi de categoria ll si lli gi care nu sunt in zona de intersectie cu sens giratoriu."
| x| Al ordurifavize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD (dup3 caz):
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| - | Aviz Muzeul de Istorie Bucuresti - DTAD ;
4.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastraly; | x | Studiu Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de insorire; | x | expertiz} tehnici DTAC;
| x| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficients ridicati (dupi caz);
| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent $i propunere $i dupd caz,
inclusiv zona afectata de fucriri de infrastructura (insusit de ing. topograf si proiectant);
| x| PUD aprobat in conditiile Legii, inclusiv plangd reglementari si plangi retele edilitare (color);
| x | Hustrare de temi faza PUD (dupd caz);
@) Actul administrativ al auloritatii.competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. {Aleea Lacul Morii N
potrivit Legii nr. 193/28.10.2019 pentru modificarea i completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizara e;

vigoare de la 02 noiembrie 2019;
Dovada ii)  taxd PUD/DTACIDTOE, taxa timbru OAR, cople
© DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIfNTARE $1 NU CONFERK
A EXECUTA LUCGRARI DE CONSTRUCTI

, .6, Bucura$ﬁ) — nu este cazul

-utdrii lucrdrilor de constructii. In

DREPTUL BE

P | cedifi ism are valabilitate de 24 luni de | emiteril, putand fi prelungi conf i . 40 alin (1) din
Normele metodologice de aplicare a Leqii 50/1991_ 1a cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile Iigtelde data expitiri acestuia,
o i
o 2 B
S R,

Mal haita

Achitat taxa de: 5,00 lei Jconform chitanei SNEP-S3 Impozite §f taxe Locale (RRN) nr. 025284964853 /08.09.2020.
Prezentul certificat d&urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la datade ... :
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile §i completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de ladatade ... pandladatade ... .. . . .
a valabilitatii nu este posibild solicitantul urmand s3 obtina, in condi iile legii

Dup3 aceasts dat, o nous prelun ire

un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Marius Mihaita

ARHITECT SEF,
Arh. Robert Mihai Bagca

Intoemit,
Data prelungirii valabilitatii: ...
Achitattaxade .................. lei, conform Chitanteinr. .................. o SR
Transmis solicitantului la datade ... direct/prin posta.
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Bucuresti

. imobilului situat in Str.Esarfei,nr.27, sect.

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 afi

S IE214129
\ Str.Esarfael,nr.27 e

......

pozitiei, nr.1A, sector 1, ROMANIA

Intocmit: Gabriela Craciunescu

OCPI Bucurasti. Bd.Ex
Data: 12.12.2019

{771 Constructil inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

T3 bocumentatii cadastrale avizate



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $| AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primarie3.ro 5 e
TELEFON (c04 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Catre,
Cabinet Primar

Nr. 84113/ 18.04.2022

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotdrare pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului

Local Sector 3:

- ,Imobil locuinte semicolective cu RHpropus = P+2E-3Ererras, pe un teren situat in Drumul Gura

Calitei nr. 148-152 (provizoriu nr. 141B pe Drumul Gura Ariesului), Sector 3”;

- ,Consolidare, modificdri interioare-exterioare, supraetajare, teras3 acoperit3 parter, rezultand
un imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Esarfei nr. 27, Sector 37;

- .Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Ereras, P€ UN teren situat in Strada Nucului

nr. 52-54, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor fegale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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