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Calea Dudesti ar. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

A Nr. 761287/18.12.2019

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald n
administratia publics, republicata, se aduc la cunostingd publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotiirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu fuctiune
mixtd — locuire, servicii si comert, cu RHpropus = S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in
Calea Dudegti nr. 186, Sector 3.

2) Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu , fmobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situal in Strada Soldat Spiridon Matei nr.
21, Sector 3"

3) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de ,, Supraetajare cu 2 niveluri q
constructiei existente — spafiu comercial (parter), rezulténd wn imobil cu Junctiune mixté -
RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 274, Sector 3”.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi pot fi consultate

pe site-ul instititiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 10.01.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice,

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de hotirire

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

igital d

COJANU o Samtin
Data: 2019.12.18
CAM ELIA 13:13:32 +02'00

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V4 putefi exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata si datati transmisi pe adresa Primériei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuingd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritafilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinard, azi .........

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 758901/CP/17.12.2019 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului $ef;

- Adresa nr. 751896/11.12.2019 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism,;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare;

- Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare §i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;

- Raportul informdrii §i consultirii publicului nr. 52/07.11.2019;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 53/07.11.2019;

- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ si
arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile ulterioare,



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropms = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon
Matei nr. 21, Sector 37, proprietate privatid persoane fizice, cu suprafata de 310,35mp
din acte gi 312,00mp conform méasuritorile cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2,
reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aprobd Raportul informrii §i consultérii publicului nr. 52/07.11.2019.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da
dreptul la construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, 1n vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd previzuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin directiile din cadrul aparatului de specialitate,
va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
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BUCURESTI

PRIMARIA
SECTORU LUI3 CABINET PRIMAR

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@ primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

SECTOR 3
éﬁ.\-&“ CABINET PRIMAR
&

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 54/07.11.2019 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/SM/14-2019/07.11.2019;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/07.11.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
53/07.11.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat
Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotadrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamiliala cu
RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector
3~

PRIMAR

: ST e e ' o
Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Primiiria Seﬂoml}%mm&f@n_’gﬁmé cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirdi atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza uniii T€mei legal justificat. Vi putei exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisli, semnatdl §i datati transmisd pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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e Nr. 54/07.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3"

Ordinul ministruiui dezvoltsrii regionale §i locuintei nr. 838/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/19891 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificsrile §i completarile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legi.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile si
completérile ulterioare gi P.U.Z.-S.3 al Municipiulul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2016.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil locuint unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un
teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3" in baza Certificatelor de urbanism nr. 2176/10.10.2017
§i nr. 1630/26.09.2019, emise de Primaria Sectoruiui 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/SM/14-2019/07.11.2019.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTeropes = 45%, CUT propus = 1,3
mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E) $1 Hmaximaiatio = 11,00m. (pentru S+P+2E).

A fost avizat¥ realizarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmitoarele retrageri
$i aliniamente: pe aliniamentul existent al Strizii Soldat Spiridon Matei, in raport cu caracterul strizii,
retras min. 2,50m. / 0,60m. fat& de limita st4ng# (Vesl) a proprietitii, pe aliniamentul existent al Aleii L&crémioarei,
apoi retras fatd de limita dreapt¥ (Est) a proprietéii, retras min. 5,00m. fati de Jimita posterioard (Nord)

a proprietatii, conform planului de reglementri (plansa nr. U-105) pentru functiunea de locuintd unifamilialg,
avind RHpropus = $+P+2E.

Parcarea se va asigura n incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiutui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistics, fond
locativ si arhitecturs, protectia, conservarea §i valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera J), coroborat cu art. 139 alin. {3) litera ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobirii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz3 ci primarul ‘asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobirii consiliului local §i actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm aldturat profectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil focuinfa
unifamiliald cu RHpopus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3"

Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V3 putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnats si datatd transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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C:a nrma=~ 3 cererii adresate de . ] cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, {
. Sectorul 3, telefonffax ........, email .........., Tnregisiraté la nr. 392431/25.04.2019 si completat cu nr. 438503/06.06.2019,

nr, 650361/01.10.2019, nr. 653603/03.10.2019 si nr. 691525/31.10.2019.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se

emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/ISM/14-2019/07.11.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E,

generat de imobilul® situat in Strada Soldat Sniridon Matei nr. 21, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: ,/ T

Proiectant: S.C. POLYSEMY ARHITECTURA-URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Prof. dr. arh. Constantin N. ENACHE — AB C D E F;: Gs Gs.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Camil Ressu,
la Sud Bulevardul Energeticienilor, la Vest Bulevardul Ramnicu Sérat, la Est Strada Fizicienilor gi este format
din teren curti-constructii cu suprafata de 310,35mp. din acte si 312,00mp. conform mésurétorile cadastraie.

Prevedert R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprebat cu H.C.G.M.B. nr. 45/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanui Municipiului Bucuresti $i se Tncadreaza in U.T,R. Lia— subzona locuintelor
individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceléri
traditionale/spontane;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (Tnsiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specifice zonei rezidentiale,
scuaruri publice;

- Hmaxima = 11,00m. (pentru P+2E) ;

- POTmaxm =45 %;

- CUTmaxm = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E);

- retragerea minima fata de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei
predominante existente pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest
lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate Tn stare buna sau cu
valoare arhitectural urbanistic; Tnh cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se dispun
fats de aliniament: - pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective;

- retrageri minime fa{3 de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai puiin de 1/3 din
indltimea cl&dirii m&surata la comnis. In conditiile in care h/3 > 10,00 m refragerea fata de limitele laterale ale
parcelei poate rdméne de 10,00 m. Distanta minimé se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fajadei pe
teren (inclusiv balcoane, consocle, bovindouri, etc.) fard a lua in considerare streasina; cladirile se vor amplasa
pe limita de proprietate atunci cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau In stare buna sau
se cupleaza cu o cladire posibil de realizat pe parcela aldturats;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Inaltimea cladirii m&surata la comiga. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat4 de limitele posterioare
poate rdméane de 10,00 m. Distanta minim& se calcuieaza intre limita parcelei si proiecfia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&rd a lua in considerare streagina.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se aflé Tn zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3, conform
informatiilor din Certificatele de urbanism nr. 2176/10.10.2017 si nr. 1630/26.09.2019, emise de Priméria

Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, Indifime maxima admisé, distante minime fat de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile

legii.

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentui UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté §i datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Conform Legti 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. {1) Tn cazul In care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacé condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d} sa
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementairi cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si postericare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementari cuprinse 1n ilustrarea urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat# de limitele laterale = retras 2,50m. / 0,60m. fatd de limita stAngd (Vest) a proprietatii,

pe aliniamentul existent al Aleii L&cr&mioarei, apoi retras fata de limita dreapts (Esf) a proprietatii;

- retrageri minime fat3 de limita posterioars (Nord) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTpmpus . 45%,

- CUTpropus = 1,30 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E),

- Hmaximaatic = 11,00m. (pentru S+P+2E);

- orice alte constructii realizate n exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu
exceptia elementelor cuprinse Tn prevederiie R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau
n planul de reglementari urbanistice (plansa nr. U-105), vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulafii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07.02.2019, emis de
D.T.-P.M.B. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara; toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea se
vor respecta conditille impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatelor de urbanism.
in urma gedingel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui gi urbaniesm se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se vor Thcadra in edificabiiui maxim
regiementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd g§i vizatéd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurifor cuprinse in
P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate i folosit numai In scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea execuldrii lucrérifor de construire (D.T.A.C.} se poate intocmi numai
dup# aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 1630/26.09.2019 emis de Priméaria Sectorului 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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(6 Nr. 53/07.11.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren
situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr, 21, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil Intr-un edificabil maxim determinat de
urmatoareie retrageri si aliniamente: pe aliniamentul existent al Strizii Soldat Spiridon Matei,
in raport cu caracterul strézii, retras min. 2,50m. /0,60m. fata de limita stanga (Vest) a proprietétii,
pe aliniamentul existent al Aleii Lacramioarei, apoi retras faté de limita dreapt (Est) a proprietaii,
retras min. 5,00m. fat4 de limita posterioara {Nord) a proprietétii, conform planului de reglementari
(plansa nr. U-105) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, avand RHpropus = S+P+2E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisi mai sus sunt POToropus = 45%,
CUT propus= 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru S+P+2E) si Hmaximavatic = 11,00m. (pentru S+P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiuiui Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentu! studiat se afld U.T.R. L1a — subzona locuintelor individuale si
colective mici, cu maximum P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceliri
traditionale/spontane, cu POTmam = 45 %, CUTmaim = 1,3 mp.ADC/mp.teren. (pentru P+2E)
$i Hmaxima = 11,00m {(pentru P+2E).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a pubiicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcurs3 asa cum reiese din Raportul informarii si
consuitarii publicului nr. 52/07.11.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuintd unifamiliald
U RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”.

Pe parcursul procesuiui de informare $i consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia,
normele si reglementirile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente
n vigoare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constats c& sunt indeplinite cerintele Ordinuiui M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului siaHC.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicuiui Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism ~ P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local fnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentut Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-G cerere scrisa, semnatd §i datats transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 52/07.11.2019

Raportul informérii $i consultarii publicului privind documentatia
“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat
in Strada Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: Constantin N. ENACHE
Proiect nr.: 19/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a2 informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panou rezistent la intemperl, amplasat in loc vizibii la parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
» la sediul Primariei Secforului 3 incepéand cu perioada: 17.07.2019;

o pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu pericada: 17.07.2019;
o pe panou rezistent la intemperii, amplasat in foc vizibil fa parcela care a generat initierea elabordrif P.U.D.

incepénd cu perioada: 25.04.2019.
- anunt In ziare locale:

o Adevérul, pag. 06, din data de 17.04.2019;
o Roménia Libera, pag. 14, din data de 17.04.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare Arhiepiscopia Romano-Catolicd Bucuresti - vecin spate (Nord) — Aleea Rémnicu S&rat nr. 9F,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 224593; la adresa de corespondentd din Strada General Berthelot nr. 19,

Secfor 1, Bucuresti:
- notificare ( recin stdnga (Vest) — Strada -+’ ’ Bucuresti,

nr. cad. 228722,

4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:

- Arhiepiscopia Romano-Catolicd Bucuresti - vecin spate (Nord) — Aleea Ramnicu Sérat nr. 9F, Sector 3,

Bucuresli, nr. cad. 224593;
- vecin stdanga (Vesl) — Strada . ) .. . Bucurest,

nr. cad. 228722.
In perioada desfasurérii informérii si consultarii nu au fost inregistrate la Primaria Sectorului 3 comentarii din
partea publicului.

Datele dumineavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopud indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviltuite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datati transmisd pe adresa Primériei Sector 3. 1



PRIMARIA

SECTORULUL

BUCURESTI

ARHITECT SEF

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare i consultare, inclusiv:

1. Modul n care solicitantul intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile §i rezervele
exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorut panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s# le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiiior au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementdrile specifice Tn vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din Avizul
de circulatii nr. 1760/11.02.2019-1703581/07.02.2019, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurarit parcarii Tn
incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Tnscrise n aviz;

- referitor la evaluarea de mediu P.U.D. nu se incadreazé in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deocarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus4 aprobérii consiliului local a raportului informérii $i consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia i cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

DUAT. .
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. L1¥6 . din 10.10.001%

in scopul: elaborarii Planului Urbanistic de Detaliu
obtinerea autorizatiei de construire.

Urmare cererii adresate de | .. s cu domiciliul Tn municipiul Bucuresti, sector 3, str.

S g ™= . inregistraté la nr. 44988 din 31.05.2017,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in

municipiul BUCURES$T!, Sectorul 3, str. Spiridon Matei nr.21,

sau identificat prin plan scara 1:500 si plan scara 1:2000, nr. cad.203630, _
In temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza PUG aprobats cu Hotdrérea Consilfului General nr. 269 /2000,
prelungit conform Hotéréril Consiliulul General -MB nr. 224/ 2015, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile ¢l completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobiiul compus din teren in suprafata de 31 0,35mp din acte { 312mp din masuratori ), situat in

intravilanui municipiului Bucuresti, se aflé Tn proprietatea dlui : -+ s Tn cota parte indivizi de 1/2
conform titiului de proprietate nr.12496/3 din 27.05.2003 emis de Prefectura Municipiului Bucuresti (
proces verbal de punere Tn posesie nr.2243/10.06.2003 emis de Prefectura Municipiului Bucuresti ),
certificat de mostenitor nr.131/ 05.12.2008 emis de N.P. Meda Enache si in proprietatea dlui .* . -

v incotd parte indiviza de % conform contractului de vanzare nr.8366/ 24.11.2016 emis de N.P:
Gagiu Meda.
010, in PUZ zoné protejats, in raza de protectie a monumentelor

Terenul nu se aflé: pe lista monumentelor istorice actualizatd in 2
Istorice. Conform extrasuiui de carte funciard nr.32436/ 16.05.2017 partea lll. Sarcini, imobiiul este liber de sarcini.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinfa actualé : teren liber de constructii,
Destinatia stabilita : conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afis in zona fiscald B, in conformitate cu
PUG aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, HCGMB 224/ 2015, imobilul se afld in subzona

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de

protectie;
Propunere: construire corp de clidire S+P+2E+M cu funcliunea de locuintd unifamilials, anexa,

amenajare imprejmuire,

;\! 3. REGIMUL TEHNIC: _
Pe terenul de la adresa sus-mentionaté se permite construirea unui corp de cladire S+P+2E+M cu

functiunea de locuints unifamiliala $i unei anexe Tn baza unui Plan Urbanistic de Detaliu, care va stabili
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modui de ocupare a terenului.
L1a- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de

protectie; Hmaxim=10m;

L1a  -POT maxim = 45%
-CUT maxim pentru fnéltimi P+1 = 0.9 mp ADC/mp teren
-CUT maxim pentru Tnéltimi P+2 = 1.3 mp ADC/mp teren

Conform Codului Civil: , Art. 615. - (1) Este obligatorie pastrarea unei distane dé cel putin 2 metri intre fondul,
ingrédit sau neingrédit, aparfinand proprietarului vecin §i fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrér

ce ar fi orienlate céire acest fond.” o .
Pentru nerespectarea retragerilor obligatoril previzute pentru zona de reglementarée L1a, respectiv minim 3m-iateral, 5m-
spate cit si pentru conformarea arhitectural-volumetrici este necesari elaborarea §i avizarea unui Plan Urbanistic de

Detaliu. Documentatia Tehnica pentru Autorizarea Construlrii se va elabora dupé avizarea Planulul Urbanistic de Detaliu.
Sistemul constructiv si materialele de constructie folosite vor asigura rezistenia si stabilitatea constructiilor in timp. Se vor folosi
finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzitor, conform cerintelor urbanistice actuale. Scurgerea si colectarea apeior
pluviale se va face Tn incinta proprietatil. Organizarea de gantier se va rezolva in incinta proprietdii. Proiectul va fi intocmit de
profectanti autorizatl. In incinta trebuie asigurat numérul de locuri de parcare conform HCGMB nr.66/2006.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire P.U.D.; obtinerea.autorizatiei de

construire.
CERTIFICATI{L DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATI§ DE CONSTRUIREIDESFIINTARE $INU CONFERA
' - DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

H




4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul etaboririi documentafiel pentru autorizarea executaril lucrérilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru proteclia mediului: Agenjle pentru Protectia Mediuluf Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii r. 1, seclor 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediulii,
modificaté prin Directiva Consiliului 87/11/CE i prin Directiva Consiliului | Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la parliciparea publicului §i accesul ia justifie, 2 Directivei
85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunica solicitantulul obligatia de @ contacta auforitatea teritorialé de
mediu pentru ca aceasta sa analizeze gl sa decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiel publice/private in lista proiectelor
gupuse evalurii impactului asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivel Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiiere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emilerea certificatului de urbanism, anterior depuneril documentafiel pentru autorizarea executdrii lucrarilor de
construciii la autoritatea administrafiel publice competente. Tn vederea salisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consult3ril publice, centralizril opfiunilor publicului gi al
formulril unut punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel In acord cu rezultatele consuli&nl publice. Tn aceste condiii:

Dupé primirea prezentuiul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafie de a se prezanta |z autoritates competentd peniru
protectia mediulul in vederea evaluiirh Infjizle 2 investifiel §i stabllirli necesith{ii evaludril efectelor scesteiz asupra mediulul. in urma
evaludril inijiale se va emite actul administrativ g} autorkifii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autorifatea compeientd pentru protecila mediului stabilegte necesiatea evaluirli efectelor investi{iel asupra
mediuiui, solicitantul are abligafia de 2 notifica acest fapt sutoritéfil administratiel publice competente cu privire la mentinerea cererii
pentru sutorizares executivl lucrérlor de construcli.

Tn stkuatia in care, dup# emitorea Certificatulul de urbanism ofl pe parcursul deruldri procedurii de evaluare a efectelor Investitiei
asupra mediuiul, soliclientul renunté iz intenfla de realizare a investitiel, acesta are obligatia de & notifica acest fapt autoritatii
administrajiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE COKSTRUIRE/DESFINTARE va fi insoflts de urmadtosrele documente:

) certificatu! de urbanism (cople);

b) dovada titiului asupra imobilului, teren gifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actuaiizat ja zi gl
extrasul de carte funciars de informare actualizat ia zi, n cazul n care legea nu dispune alifel (copie legzllzats)

¢) Docutseniatla tehnick — D.T. , dupk caz (2 exemplare originale):.

i X | D.7.A.C. | | P.T.O.E. |_| D.TAD.

d) Avize g acordui solicitate prin certificatul de urbaniem

d.qd. Avize si acordui privind utifitétile urbane si infrastructura:
\j. | X | alimentare cu api | X | alimentare cu energle electricd X | telefonizare
J | X | canalizare \ | X {alimentare cu energle termica _ | transport urban
JiX | gaze naturale | X | salubritate
oz Avize si acorduri privind:
} _{ securitatea la incendiu | _ | protectte civild | _ | sénétatea populaiie

d.2. Alte acordurifdeciaralii :
- Daclaratie notarialé a proprietanlui terenului pe propria rispundere din care sa rezulte ca imobilul nu face
obiectul unul litigiu aftat pe rolul unei instante judecatoresti- original;

- Certificat atestare fiscala D.L.T.L. § 3 — original;

- acordul notarlal al vecinului - str. Spiridon Matei nr.18 In cazul construirii la distan{Z mai mica de 60cm fata de
limita cle proprietate,

- acordul notarial al coproprietarulul,

34. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descepralizgte ale acestora:
Aviz Comisia de Circulafii- PREB
FUD elzborat gi aprobat conform legislafiel in vigoare.

d.5. Studii de specialitate : Documentatie cadastrald ; Siudiu Geotehnic ; Calcui “G” ;

¢} Actul administratly al aytoritatii competente pentru protectiz mediulul - A.F.M.B. (cople)
7 Dovada privise itarea tinelor legale (copii) : taxa A.C sl taxd timbry arkitecturd, tayS
CERTIFICATUL DE/ORBANISNI W/ LOB,DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU CONF RE DR

CONSTRUCTI! '
Prezentill Certificat#ia srbanism o valabilitate de 12 Iuni de la data emiterii. i

Intocmit d

Urb. Dipim. C.R.Tapliga [ <A
Achilat taxa de:8 ron . conform-tfanzactiei nr.referints 171931780 din 17.05.2017 ING Bank N.V. Amstg

Prezentul Cerifficat de urbanis! fast-transmis solicitantului direct / prin-pegtia-data-de ..............
in conformitate cu prevederjig Y801, republicals, cu modificarite §i completarile ulterioare, p

constructii,

de la data de .40, /.58
PRIMA

Tntocmit . \VEVTRAL. TAHIN - hwr—.w@

Dupé aceasts datd, o noua it I.l:légre iovagbililéﬁi nu este posibil, solicitantul urmAnd sa oblind, in conditille legli, upkitee
Data prelungirii valabili £ S0 00 "

[ET (M A0 T 0L o N
Achitat taxa de: Q-.EQ ron lei, conform chitantei ar A BADE din 24001018,
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /g3 0 din 2¢.09. 2019
IN scoPuL : pentru pentru promovare P.U.D., elaborarea documentatiei in vederea autorizarij
lucrdrilor de construire, imprejmuire, racorduri/ bransamente utilitati si organizare
executie
Ca urmare a cererli adresaty de ; ‘- . cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Sector 3,

' . , inregistratd cu nr. 611057 din 30.08.2015
Pentru imobilul - teren si/sau construclit - situat In judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Strada Scldat Spiridon Matei nr. 21 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
In temeiul reglementsrilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1951, republicats, cu modificirile si completirile ultericare,

privind autorizarea execut#rii lucririior de constructif, se
CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul situat in Intravilan, in suprafatd de 310,35 mp. din acte §i 312,00 mp. din mésuritorl, avand

nr. cadastral 203630, este coproprietatea in indiviziune a domnilor - -
conform Titlulul de Proprietate nr. 12496/3 din 27.05.2003 emis ge Frefectura Municipfulu Bucuresu

{¥roces-Verbal de punere in posesie nr. 2243/10.06.2003 emis de Primdria Sectoruluj 3), a Certificatului de

Mogtenitor nr. 131 din 05.12.2008 autentificat de cdtre N.P. Meda Enache, a Contractului de Vanzare nr, 8366

din 24,11.2016 autentificat de citre N.P. Gagiu Meda & —ene. ,, Precum gi a extrasului de Carte Funciar

pentru informare nr. 203630, emis de ANCPI in baza cererii nr. 76224/28.08.20109.
acest imobijl, Primdria Se i 3 a emis CU. nr.

rea nr. 392431/25,04.201
Imobilul nu are inscrieri privitoare Ia sarcini,.,
afld in PUZ - Zone construite protejate si n
izolate, stabilith prin PUZ S3.

U este. cuprins In Lista Mopumentelor Istorice actualizats, nu se
u se se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren intravilan - liber de constructii
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-53 aprobat, amplasamentul se afi3 in UTR Lia ~ subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate, pe parceliri
traditionale/spontane si parfial afectat de supralirgire arters de circulatie
Terenu! este cuprins in zona fiscals ,B” a Municipiului Bucuresti,
Propunere: Construire Imobil - locuintd unifamiliald RHeropus = S+P+25, anexd, imprejmuire teren,

racorduri/bransamente utilitd{l si organizare de executie lucréri.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu

modificdrile si completarile ulterioare, privind autorizarea executiirii lucrdriior de constructii, a Reguiamentului

Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum §i alte prevederi legale incidente in vigoare.
& & a i u_ris ge hazard 0,1% - “"Harti de hazard si ris e inundatii”

Pentru realizarea Ilucrérilor propuse de construire @ unui imobll - locuintd unifamilialy avand un
RHerorus = S+P+2F, anexd, imprejmuire teren, racorduri/bransamente si organizare de executie lucriri, este
necesard intocmirea unei documentafii de urbanism P, U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-53, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Le jarea teritoriului si urbanismulul cu modific rile | i

dificabilul lasa ul
- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. fntocmirea D.T.A.C. se
recomands a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei PUD sl in conformitate cu prevederile acestela.
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Nr. /€20 din 26. o23. 2019

parceia are deschidere si acces dublu {parceld de colt) la Strada Soldat Spiridon Matei cu un profil existent
de aprox. 10,00 m. precum §i la Aleea Lacrémioarei, urménd ca Pe termen scurt profilele s3 fie posibil
majorate conform conform avizulul de circulatii D.T.-P.M.B, nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

- asigurarea parcérilor, circulatiilor $l acceselor se va face cu respectarea Prevederilor Regulamentulul PUZS3
- art. 9 Generalitati - punctul 9.7. §i 9.8. sl alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulemnentuf
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile sl completarile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile
O0.M.S. nr. 119/2014; )
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietdtl;

file circul i

tinatia pe intreaqs exis 3 iel.

Inani aximé admi flor:

Regimul de iniltime (RH) propus al ciadirilor este de S+P+2%, considerand o indltime a nivelului de

3,00-3,20m.

- Rhmax./Hmax. se va definitiva in PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

- Se admit depdsiri de 1,00-2,00 m. numai pentru alinierea la comisa clidirijor invecinate;

- n cazul in care indltimea cl3dirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage
suplimentar astfe! incat H max s% nu depaseascd distanta dintre alinieri say in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, cliidirea nu va depdsi dublul distantei din axul strazii pénd la cladire, cu
conditia s nu fie Iisate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- acoperirea va fi in sistem teras, lar in cazul invelitorilor de tip sarpantd, se recomand ca acestea s3 nu fie
vizibile din spatiul public, exceplie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este caracteristic, iar
diferenta in plan verical dintre inéltimea coamei ! cea a acornisei nu va depési 4 m., astfel se recomands o
pantd maxima de 40%.

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice §l la sistemele moderne de telecomunicatii

bazate pe cabluri din fire optice; anda lele s& i d in ran; racordarea

burianelor la canalizarea pluvials este obligatoriu s§ fie ficuts pe sub trotuare; toate investitiite noi vor

avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat} menajerd sl ap3 pluviat);

platforme si sis ingro semiingro destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare

selectivd a deseurilor menajere, care vor fi amenajate ia distanta de minimum 10m. de ferestrele

locuintelor, vor fi fmprejmuite, impermeabiiizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fl previizute

Cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indicelui

maxim de producere a gunoiului sl a ritmulul de €vacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanents in
stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare {conform O.M.S. 119/2014,
art. 4);

- seadmit in mod provizoriu solutit locale, cu asigurarea posibilitatil de racordare la viitoarele retele de ap3 si
canalizare si cu condifia respectrii normelor de protectie sanitarg.

©  scurgerea apelor pluviale si organizarea executsril lucréritor se vor realiza in incinta;

- serecomandd ca terasele viziblle de Ja Indlfimite inconjuritoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 iit. a)-g)

din HCGMB 120/2010 cu modificirile $i completdrile ulterioare;

sistemnul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s§ asigure rezistenta si stabilitatea

constructlei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioarf cu aspect corespunzdtor cerintelor

urbanistice actuale.

atii i spatii pla H
- Suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentutui PUZ S3 - art, 9
Generalitéti punctul 9.12. sl conform legislatiei specifice in vigoare,

a =

re :
- gardurile spre stradi/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparents din fler forjat sau plasi metalicd, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotu re si circulatii pieton sunt obligatoril garduri, dar se

poate propune marcarea apartenentel spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.

Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau
supralérgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de la {imita exterioard a nouluj profii
e interiorul proprietétii, in conformitate si cu prevede, ilor avizului tehnic de circulatii D.T.- .M.B.;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inéltimi de max. 2,50 m.
la realizarea proiectului de imprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurrii condititlor de montare
a firidelor de bransare utilitati in nisele de protectie {firide incastrate), amplasate la noua limita de
proprietate a consumatorului, determinata de noul profil stradal, cu acces din afara proprietatii.
ndicatori urf istici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR L1a sunt:
- POTuax.= 45 %
CUThax, (P+2)= 1,3 mp. ADC/mp.teren
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+ Posibili i art. 9 Generalitati - punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul pubiic,
beneficiazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata de teren transferaty spre
domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut pe bazi de act notarial si fird despSgubiri din partea
primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin PU.Z. in
domeniul public férd a cere despigubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de dep3sire a suprafete
desfdsurate admise egal cu o dat suprafata transferatd in domeniul pubiic;

- majorare prin cumulare in cazul amenajirii parcajelor necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la
parterul cladirilor sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm3
sa fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinat3 parcajelor;

- L.U.T. oou nu poate depisi 4,0. In situatia dep#sirii RH maxim, P.O.T, sau madificarea retragerii fatd de

alinlament se va elabora PUZ.
ajorare prin c are i ituate la i i zi_(parcelele de

- Erga i 1 _all o e 7-!5-1 FUITE
Proiectul va fi intocmilt de prolectanti autorizatl si verificat de citre speclalisti verificatori de proiecte atestati

conform Legil 10/1995,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare PUD, obtinerea
auvtorizatiilor pentru construire si racorduri/ brangamente utiliti{i

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTRUCTII

3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborgrii documentatiei pentru autorizarea executiii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa

autorititii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,

sector 6, Bucuregti.

In aplicarea Directivet Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Conslliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul st modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE §i @ Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunicé solicitantulul obligatla de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé analizeze si s5 decidd, dups
caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludinii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederitor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfédsoard dupa
emiterea certificatului de urbanism, anteror depuneril documentatiei pentru autorizarea executdrli lucririlor de constructii la
autoritatea administratiel publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competent# pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultinii publice, centralizirii optiunitor

ublicului si al formuldrii unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultsrii publice,

Fn aceste conditii:

TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
udrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evalurii
ale se va emite actul administrativ al autoritstii competente

Dupii primirea prezentului Certificat de urbanism,
competentd pentru protectia mediului in vederea eval
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evalusrii initi

pentru protectia mediului.
in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor

investitiel asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
com nte cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

n situatia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de
a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente.

4. FEREREA.. DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE/ BRANSAMENTE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;
b) Dovada titlului asupra imobijlului, teren $i/sau constructii (cople legalizatii - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan cadastral actnalizat Ia 2
§i extrasel de Carte Funciari de informare actualizat la zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;
[ x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - tn original
| _ | Atribuire/confinnare numir pogtal - PMB
i x| Documente pentru stabilirea regimului juridic al terenurilor afectate de lucririle de brangamente (daci este cazul)
c) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati (ehnic si tosofitd de deviz lucrdri.

|%|{D.TAC.  |x|D.T.AC, -Bransamente | x| D.T.O.E, |_| DT,

"
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Nr. /€39 gin 26, 5. 2019

d) Avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.l

Pentru

Avize 51 acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructra:

| x| alimentare cv api | x| alimentare cn energie electrica | x | telefonizare
| x| eanalizare | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | _ | Metroul SA/ STB
| x| gaze naturale | x | alimentare cu energie termici | _| Transgaz SA

autorizafille de racorduri/brangamente se va prezenta aviz tehnic de racordare §i avizml de principiu al definitorului de refele

pentru solugia propusi, precom $i avizele de principiu de ia tofi definitorii de refele prezente in zoni,

d2

Avize si acorduri privind:
| x| siiniitatea populaiei | _ | protectie civila (pt. SDC = 600 mp.) | __ | securitate la incendin

d.3. Alte acorduri/declarafii :

| x| Declarafie notariali pe proprie rispundere a tifuror coproprietarilor din care si rezulte o imobflul nu face obicctul unui

litigiu aflat pe rolul unei instante judecitoregti g acordul acestorn pentru Iycxiirile solicitate ~ original

=] Acordul notarial al taturor proprietarilor veeini direct afectafi, pentru lucriiri la Rimita de proprictate, daci Iucririle noj
impun lnarea unor misuri de intervenfie pentru protejarea Imobilelor existente (subzidiri, consolidiri, etc), peutru afectarea
gradulai de ingorire §i daci prin proiect se menfine aceastii obligativitate

lxlAlteaoordurisewrmbﬂilaﬁlnPUD{dwow

| x| Acordul notarial al tuturor proprietarilor terenurilor afectate de lucriirile de racorduxj / brangamente (daci este caznl)

| x | Declarafie notariali pe proprie riispundere prin care beneficiaryl de obligi s& racordeze construciile Ia refeana centralizats
public atunci cind aceasts se va realiza, cf. art 27 alin. (2) lit b) din RGU aprobat prin HG S25/27.06.1996 (dupd cazy)

} _ [ Acord banci creditoare sau dovadi radiere ipoteci

d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice 2le 5i/san ale serviciilor descentralizate ale acestora;

| x| Aviz tehnic de consultang# preliminari de circulatie S.P.U. - P.M.B,

| x} Aviz circulagii D.T. - P.MLB.

| x| Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucuregti

| x| Acord Inspectoratul de stat fn Construefii Bucuregti-Iifov (B caz de alipire la calean)

| x| Grafic de execufie tntocmit pe tipuri de lucriii vizat de ADP Sector 3 (peniru racorduri/brangamente utilititi)

| x| Contract de execufie privind realizares de racorduri / brangamente utilitié(i gi contractrefacere pavaj afectat (intocmit in
conformitate cu HOGMB nr.126/2004)

| x| Aviz de traseu , pentre lueriri de.racorduri/bransamte efectuate pe domeniul public - directia utilitifi publice / administragia
stizilor

d.5. Swmdii de specialitate: | x | Documentafie cadastrali | x| Studiv Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de insorire {dupi cag)

! x| Calenl “G” + Studiu privind posthilitatea wtlizirii unor sisteme alterpative de eficlent ridicats

| x| Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri eadastrale OCPI Giaclusiv cote) existent §i propunere (nsusit ing. topograf ¢l Pproiectant)

| x| PUD aprobat in condigifle Legii, inclusiv plangi reglementiri (color)
| x| Tlastrare de temi (pt. faza P.UD.)

| x{ Expertizii tehnicj pentra Incririle propuse (in caz de alipire la calean)

€) Actul administrativ al antariti(ii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. {Aleea Lacul Morii N .1, 5.6, Bucuresti)

1) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxii RUR, taxi AC, taxi timbra QAR §i taxd de emitere 2 tiei de construire
pentru fecare bremgament in parte
Cererile pentru emiterea autorizatiilor de racorduri/bransamente se vor formula separat , pentru fiecare

brangament in parte §i vor fi insofite de documentele specifice.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST?JI /DESFIINTARE
T

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU
_ Prezentul certificat de urbanism are valabilitote de 24 luni de le data emiterii, putdnd fi pre t art. 40 alin (1) din
Normele de aplicare g2 AUAT9RL. la cererea titularuhii formulati cw cel putin 15 zile inainte de data el ia,

rigs

] = sl
e, 25 o
=L} P i

e L A
e

ark A Mihai obert

Achitat taxa de: 8,00 lel, Esfiform O.P. nr. referinti 302988873 din 29.08.2019
Prezentul certificat de uwbanism a fost transmis solicitantulni dircct/ prinpegth la datade _ . . o~
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind autorizarea executirii lucrdirilor de
constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade = . .  paniladata de __.__.__
PRIMAR, SECRETAR,
Negoitii Robert Sorin Mihditi Marius
ARHITECT SEF
) arh, Bagca Mihai Robert
IRtoctmit: oo

Dupi aceasti dati, o nous prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sj obting, fn conditiile legii, un alt certificat de urbanisin.

Data prel

ungirii valabilitsi:

Achitat taxa de: ...........ccooe.ue........... Iei, conform chitantei . .............. din__ T
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ridon Matei, Sold., Nr. 21, Sector 3, Bucuresti
[ . =

LEGENDA
LIMITE

>
nif - H I
- !

s

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Str. Spi

AN
& - -
T AL S

EE"

L J Zomade studiv

e Steren = 311.87 mp
S constrult la sol - existent = D mp

I -} Teren ce agenerat PUD

Coordonate puncie de contur
10-X = 591088443 Y = 324105.812
11 - X = 591086.205 Y = 324117.780
12 - X = 591084.5910 Y = 324128.991
14 - X = 591080.091 Y = 324143250
15 - X = 591084,327 Y = 324146.162
16- X = 591092.950 Y = 324131.233
17 -X = 591088.783 Y = 304128.483
18 - X = 591098.652 Y = 324112.061
18-X = 581102224 Y = 5324115.608
20-X = 581101141 Y = 324110.243
12 - X = 591097 .462 Y = 324107.885
FUNCTIUNI
BE¥E Locuinte individuale
’ R Locuinte colective
RS Culte
R Ancxo
MUNICIPIUL BUCURE!
B Parcela ® privAR E3T!
i A SE
| . spatvos pfosp— CTORULUI 3

CIRCULATI Al{ﬁXA i

=1 . i
Circutatii carpsep@ERTIFICATUL DE URBANIE ; :

¥

{1 Parcaje

|
Ve fb32... 2602 13! |
rhitect fef '

A

[ Supr. pietonale / jardiniers

[

1M
1 L ]
i A Acoes carosabll in incinta
A Acces pietonal
i g BILANT TERITORIAL PROPUS
1 FUNCTIUNEA SUPRAFATA {mp) %
LTy . YA o i . CONSTRUCTI 140 5%
[ -] Cocumentatii cadastrale avizate OCPI Bjcurest, Bd. Expozifiei, Nr 1A, Seclor 1, ROMANIA | SPATIUVERDE - TEREN WU | 78 25%
[3 Constructii inregistrate In sistemul Data: 16.12.2018 ‘ AR
integrat de cadastru si carte funciara Intocmit: Adrian Paun CAJE % 0%
SUPRAFETE PIETONALE/ | 63.87 20%
| | JARDINIERE
AX STRADAL AX STRADAL
ll EUSTENT Si ]l EXISTENT S INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
MENTINUT MENTINUIT
I | Suprafata teren = 311.87 mp
| I
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Cétre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintgf{gspreaGiobare
Consiliului Local Sector 3: AR

- ‘“Supraetajare cu 2 niveluri a constructiei existente — spatiu comercial (parter),
rezultand un imobil cu functiune mixts - RHpropus = P+2E, pe un teren situat fn
Strada Liviu Rebreanu nr. 27A, Sector 3%

- ‘Ansamblu cu fucliune mixts — locuire, servicii si comer, cu RHpropus =
S+P+10E+Duplex, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 186, Sector 3%

- ‘Imobil locuinta unifamilialad cu RHpropus = S+P+2E, pe un teren situat in Strada

Soldat Spiridon Matei nr. 21, Sector 3”

V& muttumim pentru colaborare.

Tnt@ ia e\ru -2 ex.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorultd 3 n conformitate ou Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza wnui temei legal justificat. V putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati gi datats transmiss pe adresa Primdriei Sector 3. |



