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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicat, se aduc la cunostintd publici urmatoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Reactualizare
documentatie PUD - construire imobil cu RHsolicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea
de locuinte colective §i servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru
Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3.

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
Junctiunea de locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren
situat in Strada Negostina, nr. 29, Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
hitps://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pani
la data de 04.12.2023 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr.... "

Responsabil(Lig.nr. 52/2003,
Cojanuy Camelia

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Reactualizare documentatie PUD - construire imobil cu RHsolicitat = P+3E+4-5Er
cu funcfiunea de locuinte colective si servicii la parter,

pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor adminisiratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i

pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 254 U(g 9 /CP/ /é / / ,alo.ﬁ % al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 18/10.11.2023 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 304550/10.11.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotarirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — HCGMB nr. 269/2000, prelungit si
modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012,
HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMBnr. 877/2018, HCGMB nr.
230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luind in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/DP/07-2023/10.11.2023;

Raportul informadrii si consultirii publicului nr. 16/10.11.2023;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 17/10.11.2023;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Reactualizare
documentatie PUD - construire imobil cu RHsoliciar = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinfe
colective si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3
(fost nr. 61), Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 237 mp din acte
si 260 mp din misuritori, in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind Avizul
Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobi Raportul informidrii si consultirii publicului nr. 16/10.11.2023,
conform Anexei nr. 3 care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevdzutd In norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotiirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
‘Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de numitii - | eu domiciliul in Judetul lifov, t

. ambii cu domiciliul in Municipiul Bucure$l| ! £ .
o *, ambii cu domiciliul in Judetul Vélcea, - - 7, prin‘aomnul Cotarcea Nicoiae,
telefonffax ......., e-mail ......... , inregistratd cu nr. 193327/28.07.2023 si completats cu nr. 215228/22.08.2023, nr. 247077/21.09.2023

sinr. 284854/25.1 0.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/DP/07-2023/10.11.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru®¥ Reactualizare documentatie P.U.D. — construire imobil cu
RHsoicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter,

generat de imobilul¥ situat fn Strada Lt. Col. Dumitru Papazogju nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3
Imtlatorl T - \

$i -

Protectant: S.C. MT SPACETIME S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: arhitect/urbanist Raluca M. TAMPA, RUR - D E.
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Octavian Goga, la Vest Strada Nerva Traian,
la Sud Lt. Col. Dumitru Papazoglu si este format din teren avand categoria de folosinté ~ curti constructii, in suprafata
de 237mp. din acte si 260mp. din masurétori, conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 201889
si a Contractului de Vanzare- -Cumparare nr. 1311/03.11.2022, autentificat de N.P. loana-Lambrina Vidican.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotiérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresgti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se fncadreazd zona M, respectiv subzona
M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi indlfimi maxime de P+14 niveluri
cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de
cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice,
profesionale etc.; lacasuri de cult; comert cu aménuntul; activititi manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetrii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la
sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinie cu partiu
obisnuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.;

- RHmaxim / Hmaxma = indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente, pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu conditia retragerii
acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea
prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.;

- POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8 metri);

- CUTmaxm = 3,0 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minimé fata de aliniament = in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care
nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri
numai cu conditia ca cladirile adiacente sa fie retrase faté de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade
laterale; in cazul in care clédirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea;
cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20 metri
(aliniament posterior); in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5.00 metri_;

- retrageri minime fa{& de limitele laterale = cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament; in cazul in care parcela se
invecineaz& numai pe una dintre limitele laterale cu o clédire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
laturd se invecineaza cu o cladire retrasé de la limita lateralé a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distan{a egala cu juméatate
din inalfime, dar nu mai putin de 3.00 metri;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita dreptuorile previizute



PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

BUCURESTI

SECTORULUI ARHITECT SEF rsom:

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage fat4 de limita posterioar3 la o distanta de cel
putin juméatate din inaltimea cladirii masuraté la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri.

Imobilul nu este mentionat in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afl4 in zona de protectie a monumentelor
istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 publicati in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113bis
din 15.02.2016 si nu se afia in P.U.Z. - Zone construite protejate aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 279/2000, potrivit
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 660/25.06.2021, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotarérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr, 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inéffime
maximé admis3, distanfe minime fa{é de limitele parcelei, POT, CUT gi alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului
regulament sunt admise in conditiile legi.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publica local& are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s solicite elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare
a terenului, designul spatiilor publice, dupad caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integranta
din documentatia de urbanism.

Notd: Pentru acest amplasament, Consiliul Local Sector 3 aprobat prin H.C.L.S.3 nr. 14/29.01.2018, Planul

Urbanistic de Detaliu, avand ca obiect “Locuinte colective cu servicii Ia parter S+P+4E+5E s pe un teren situat
in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3. Sector 3".

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U8,
vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- POTpropus = 66%;
- CUTpropus = 3 mp.ADC/mp.teren;
- Hpropusa = 15,00m. / 19,00m. / 22,00m. pt. etaj 3/ etai Aretras / etaj Bretras.

- grice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim

neschimbare, anexatd prezentului aviz; i

- circulatii $i accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 110252/06.07.2023 — 110252/04.07.2023 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi Inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati/acordurile/declaratii/studii de specialitate prezentate la dosar, obtinute conform

certificatului de urbanism.
- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii

acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specific in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

n urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexat3 si vizatd spre neschimbare si
poate fi folosit numai in scopul aprobarni P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
§i urbanismul, cu modificanle si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dup&
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat3 durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 660/25.06.2021 emis de Priméria 'Séﬁor 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

(
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 16/10.11.2023

Raportul informarii gi consultérii publicului privind documentatia
“Reactualizare documentatie P.U.D. — construire imobil cu

RHsolicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter,
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3
(fost nr. 61), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: __

Urbanist: arhitect/urbanist Raluca M. TAMPA
Proiect nr.: 4/2023

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbat propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marii si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii Ia intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e [a sediul Primdriei Sectorului 3 incepand cu data: 27.09.2023;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepand cu data: 27.09.2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
fncepénd cu data: 19.07.2023.

- anunt in ziare locale:
e Bursa, pag. 5, din data de 19.07.2023;
s Ziarul National, pag. 13, din data de 19.07.2023.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Asociatia de Proprietari bloc B5 — vecin stanga (Vest) — pentru imobilul din Strada Lt. Col. Dumitru
Papazoglu nr. 1, Sector 3, Bucuresti,

- notificare Statul Roman prin Administratia Domeniului Public Bucuresti — vecin dreapta (Est) — pentru imobilul
pozitionat la Est, notificarea la sediul din Calea Vitan nr. 154-158, Sector 3, Bucuresti. '

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- Asociatia de Proprietari bloc B5 — vecin stdnga (Vest) — pentru imobilul din Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu
nr. 1, Sector 3, Bucuresti; A

- Statul Roman prin Administrafia Domeniului Public Bucuresti — vecin dreapta (Est) — pentru imobilul pozitionat
la Est.

in perioada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 fn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

sennnl indenlinirii atribitiilor leoale Natele not fi de7viilnite nnar tert in haza nnni temai legal inctifinat V3 nnteti evarcita dranturile nreviionte
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Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 110252/06.07.2023 - 110252/04.07.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia
asigurarii parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 si a adresei
nr. 10820/19.05.2023 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus# aprobarii consiliului local a raportului informdrii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint4 informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constaté cé, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

itect Sef,
arh. St Calin Dymi
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planuluf
,Reactualizare documentatie PUD - construire imobil cu RHsolicitat = P+3E+4-5Er
cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter,
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”

Luand in considerare:
» Raportul de specialitate nr. 18/10.11.2023 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
» Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/DP/07-2023/10.11.2023;

> Raportul informirii si consult3rii publicului nr. 16/10.11.2023;

» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.

17/10.11.2023;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Reactualizare
documentatie PUD — construire imobil cu RHsolicitar = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte
colective si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3
(fost nr. 61), Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand c3 reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Reactualizare documentatie PUD — construire
imobil cu RHsolicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter, pe
un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”.

}

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata §i datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 18/10.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Reactualizare documentatie P.U.D. — construire imobil cu RHsoiicitat = P+3E+4-5Er
cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col.
Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltrii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriufui si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Reactualizare documentatie P.U.D. — construire imobil cu
RHsolicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col.
Dumitru Papazogiu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3", in baza Certificatului de urbanism nr. 660/25.06.2021, emis de
Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/DP/07-2023/10.11.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpopus = 66%, CUTopropus =
3mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 15,00m. / 19,00m. / 22,00m. pt. etaj 3 / etaj 4retas / €1a] Sretras.

A fost avizati amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter, intr-un edificabil
maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U6.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora’,

v& fnaintdm alaturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Reactualizare
documentatie P.U.D. — construire imobil cu RHsoictat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii
la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat¥ §i datat3 transmisa pe gresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 17/10.11.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Reactualizare documentatie P.U.D. — construire imobil cu
RHsoiicitat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter, pe un teren
situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinte colective si servicii
la parter, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansel de
reglementari urbanistice - nr. U6.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpropus = 66%,
CUT propus = 3mp.ADC/mp.teren, Hpropuss= 15,00m. / 19.00m. / 22,00m. pt. etaj 3 / etaj 4retras / €ta] Sretras.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H. C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona M2, respectiv subzona M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte,
cu POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim
2 niveluri (8 metri), CUTmaxm = 3,0 mp.ADC/mp.teren si Hmaxima = indlfimea maxima admisibila in planul
fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu
raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 16/10.11.2023, privind documentatla P.U.D. - “Reactualizare
documentahe P.U.D. — construire imobil cu RHsoiicitat = P+3E+4-5Er cu functlunea de locuinte colective
si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61) Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice in vigoare, respectd solutjiile functionale, gradul de insorire al constructjilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculm siaHC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

lmacrmt Rachleru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere sctis4, semnati §i dataté transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

N GO0 din 25.06. 2021

in scopul: intocmirea documentatiel P.U.D. in vederea aprobarii acesteia de citre C.L.S3, si dupé aprobare, elaborarea
documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de construire, organizarea de gantier.

Urmmare cererii adresate de di./ |

Cu domiciliul?)/sediul in judetul -.............. muynicipiul/orasul/comuna/ Bucuresti, satul -, sectorul 1..............
cod postal ............... , Str./¢ )
telefonffax ............ s €M eeeocre s vsssnrncsvemeraeressnseene Tt et R o
inregistrata la nr. 107537 din 03.06.2021,
pentru imobilul - teren si/sau constructi -, situat in municipiul BUCURESTI..........., Sectorul 3..............,, cod postal ........... -
Str. Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61),
sau |dentificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000 H
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism ni. ................ fiecniea , faza P.U.G, aprobatd cu Hotirarea Consiliului

General nr. 269/21.12.2000, prelungit prin: HCGMB Nr. 324/17.11, 2010 Nr. 241/20.12.2011, Nr. 232/19.12.2012, Nr.
224/15.12.2015, HCGMB Nr. 877/12.12.2018, modificat prin:. HCGMB Nr. 341/14.06.2018, HCGMB Nr. 230/23.04.2019,
HCGMB Nr. 566/24.10.2019, HCGMB Nr. 567/24.10.2019, si in temeiul documematuel de urbanism /PUZ/PUD, aprobata prin

Hotérérea Consiliului General/Local nr... Halirs weensy 1N conformitate cu prevederile Legil nr.
50/1991 privind autorizarea executarii Iucrénlor de constructu republlcaté cu modlﬁcénle si completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil - teren in suprafaty de 237,00mp. din acte, avéind NC 201889, iar din masurdtori 259,52mp conf. releveu (din

mésurétonle cadastrale 260 OOmp conf extras CF. -BCPIS3), situat Tn Intravilanul municipiului Bucuresti, aflat in proprietatea
: , conform Actului notarial cu incheierea de autentificare nr. 1500/

23 06.2006 emis de NP Molcut lutia. _

imobilul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lli-a, respectiv drepturi de ipoteca $i urmarirea silita a imobilului Tn favoarea

SC CREDIT EUROPE BANK (ROMANIA) S.A. prin Scursala Delfinului — Pantelimon, este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3,

potrivit extrasului de carte funciard pentru informare nr. cerere 52107/ 31.05,2021.

Imobilul nu este menbonat in lista Monumentelor Istorice, nu se afl in zona de protecfie a monumentelor istorice, conform

Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2.828/2015 publicatd in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113bis din 15.02.2016 si nu se

afls in PUZ - zone construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala : categoria de folosinta: curli — constructii, teren intravilan - liber de constructji;

Accesul Ia teren se realizeaza din Str. Lt. Col. Dumitru Papazoglu ce are un profil existent si mentinut de 49,00m, care face

parte din reteaua de strézi/bulevarde a Municipiului Bucuresti.

Destinatia stabiliti: Conform RLU aferent PUG aprobat amplasamentul se afld in UTR - subzona mixtd cu cladiri

avand regim de construire continuu sau discontinuu $i inaltlmi maxnme de P+14 mveluri
. CU N 672/16 032016- C.U. Nr. 1002/11.052017;

Jerenul este cuprins in zona @aia ',,A" a Mumciglului Bucu&h '
Propunere: reactualizare documentatie PUD, construire imobil cu RH solicitat = S+P+4E~5Er cu functiunea de

locuinte colective si servicil la parter; construire anexe tehnice, rampe auto, accese auto i pietonale,
racordare la drumurile publice, drumuri auto gi alei in incint, parcaje auto, spatll verzl, amenajare
incinti, refele interioare, brangamente Interioare, imprejmuire teren gi organizarea executiel lucrérilor;

3. REGIMUL TEHNIC: I
NOTA: - Prin Hotéirarea nr. 688/04.02.2021 pronuntats de Tribunalul Bucuresti - Secfia a ll-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.
26705/3/2019, instanta a dispus anularea H.C.G.M.B nr. 49/31.01.2019, privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal (PUZ) Sector 3, Bucuresti
si anularea Deciziei etapei de incadrare nr. 3/28.01.2019 a Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti (cu recurs Tn 15 zile de Ia
oomumeare) Precizam faptul ci pani la data prezentei hotériirea anterior mentionaté a fost comunicats de catre instanti institutiei noastre,
astfel ¢4 institutia noastra a formulat recurs, ulterior comunicérii hot&rarii pronuntats in dosarul nr. 26705/3/2019.
- Consiliul General al Municipiului Bucure$t| a aprobat prin HCGMB Nr. 66/26.02.2021 suspendarea documentatiei PUZ-S3 aprobati
prin HCGMB Nr. 49/31.01.2019 gi a HCGMB Nr. 717/2019 privind rectificarea HCGMB Nr. 49/31.01.2019, pe o pefioadé de 12 luni
incepénd cu data intrdrii Tn vigoare a prezentei hotéréri, (data de 01.03.2021).
a de desfiintare (dupa caz), de construire §i de organizare a executiei lucréirilor se vor emite, in conformitate cu prevederile Legii nr,
50/1991 repubhcaté cu modificirile si completirile ultericare, privind autorizarea executirii lucrérifor de constructii, a Regulamentulul Local de
Urbanism aferent PUG aprobat prin HCGMB nr. 289/21.12.2000, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente n vigoare.
- Intocmirea DTAC i autorizatia de construire pentru bransamente este posibila numai pentru cele situate in interiorul proprietatii private. In
situatia bransamentelor situate pe domeniul publlc autorizatia de executie se va emite de citre D.A.D.P. S3-S.UP.
2 sririle de conhstrulre, usiv imprejnjulrl, parcale, refele nterivare sl echipams teleaferante firide; cafrets, etc)
I e strict de Ia limita extarloarﬁ a noului profil strad us spre in
- Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui construure imobil cu RH solicitat = S+P+4E~5Er cu functiunea de locuinte
colective $i servicii la parter, construire anexe tehnice, accese auto $l pistonale, racordare la drumurile publIce rampe auto
drumuri auto §i alei in incintd, parcaje auto, spatii verzi, amenajare incintd, retele interioare, brangamente interioare,
imprejmuire teren si organizarea executiei lucrrilor, este necesara intocmirea unei documentatn de urbanism Plan Urbanistic
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 660 din 25.96, 2021

de Detaliu - P.U.D. (reactualizare documentatie PUD), Tn conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUG, aprobata conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Potrivit art. I alin. 10 din Ordonanta de Urgent3 a Guvernului Romaniei nr. 7/2011 - pentru modificarea si completarea
Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificarile si completdrile ulterioare — articolul 32 se
modifica si va avea urmétorul cuprins: art. 32, alin. (1) *In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism
se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupé caz,
prin Certificatul de urbanism:

lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabliul/ampiasamentul:

Planul de reglementari va cuprinde atét situatia existentd cat i propunerea, va fi detaliat incluzand pozitia constructiilor
vecine (actualizate), cote, retrageri, indicatori urbanistici, RH, H. lar conformarea arhitectural-volumetrica a cléadiri,
materialele admise, reglementarile cu privire la regimul de construire, retragerea cladirilor fata de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, accesele auto si reglementérile cuprinse Tn ilustrarea urbanisticd se vor stabili si definitiva la
faza PUD., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv retragerile fatd de iesirile in consola,
pentru bowindouri, logii, terase/balcoane. Se va asigura continuitatea trotuarului pietonal n dreptul terenului.
intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomand3 a se realiza dup# aprobarea documentatiei PUD in confomitate cu
prevederile acesteia.

garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa nu depageasca indltimea gardului catre
parcelele invecinate (2,50m.);

Parciri/circulatii/drumuri/:

Accesul la teren pietonal si auto se realizeaza la Sud din Str. Lt. Col. Dumitru Papazoglu arterd de categoria a ll-a,
(profil existent si mentinut = cca. 11,00m), care face parte din reteaua de strizi/bulevarde a Municipiului Bucuresti,
astfe! gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care va fi insofjtd de suport topografic in sistem
Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii — PMB;

asigurarea parcirilor, circulatiilor i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUG - art. 8, art. 9 si alin.
4.11. din Anexa nr. 4 aferent3 art. 40 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificarile i
completarile ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor HCGMB nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv,
prevederile Ord. MS nr. 119/2014;

parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii, stabilitd prin avizul de specialitate;

se vor asigura rampe pentru persoanele cu dizabilitsti si spatii destinate depozitarii bicicletelor, cu o capacitate de stocare
suficients, Tn functie de caracterul functiunii §i frecventa publicului (suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafata de
migcare este de 60 x 250cm);

spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu Tsi vor modifica destinatia pe intreaga
existentd a constructiei.

inaltimea maxima admisa a clidirilor:

Regimul de inl{ime maxim admis (RHmax.), inal{imea maxima admisa (Hmax.) pentru imobilul propus se va definitiva
la faza P.U.D. (fira dep#sirea indicatorilor si parametrilor urbanistici aprobati), in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent
P.U.G. si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

Ingitimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri; pot fi addugate suplimentar unul sau dou&
niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servitufi private;
Tnvelitoarea va fi realizaté in sistem teras#/garpants ascunsa In aticul terasei.

Utititatilaspect exterior/amenajéri/dotari:

toate cldirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice i la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se

recomand3 ca toate refelele s3 fie infroduse Tn subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficuti pe sub

trotuare; toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzats menajera si apa pluviald);

scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta;
} si s &/, opozZi cigi

2 antru depozitarea recigient calecta LA
fi amenajate Ia rita de min. 10.00m. de fe loculntelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere i
vor 1l prevazute cu sistem de spafare §i sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensicnate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia i vor fi intrefinute in permanenta in stare de curdienie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform Ord. MS 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fafa constructiilor vor fl tratate Tn mod obligatoriu In continuitate cu spaflul public chiar gi atunci cind frontul este retras de la
aliniament i nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decAt daca retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o banda de
cel putin 5,00m. paralels cu fajada, tratats ca spafiu liber circulafiei pietonale sau spatiu plantat;
spatii amenajate pentru jocul copiilor, luéindu-se Tn calcu! pentru dimensionarea acestora cte 1,30mp. teren de fiecare locuttor, fiind amenajate
5i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform Ord. M.S. 119/2014 i Ord. MS nr. 904/2018; ‘
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitii prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand functiunea de locuinte colective, iar
pentru cladirile cu funciiunl de interes public, accesul la elajele superioare va respecta prevederile legale incidente in vigoare;
se recomand3 ca terasele vizibile de 1a inalfimile inconjurdtoare s3 fie inverzite pe min. 70% din suprafalg;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietaii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a}-g) din HCGMB 120/2010 cu modificarile i
completarile ulterioare;
sistemul constructiv §i materialele de construclie admise vor fi cele care s& asigure rezistena §i stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi
finisaje de calitale superioard cu aspect corespunzétor cerintelor urbanistice actuale.

Spatii libere si spatil plantate:

-

suprafata minim& de spafil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG - ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE $I
SPATII PLANTATE si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuiri:

gardurile spre strad#/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m $i o parte
transparenta din fier forjat sau plasa metalic3, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limit3 de proprietate. Spre trotuare si

circulatll pjatonale, nu sunt obfigatorl gardur, dar se poate propune marcarea aparteneniei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vil, terase etc. Porfile de acces se vor deschide spre interiorul proprietétii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau
supralargiri, gardurile spre strad#/ drum de acces se vor resliza strict de la limita exterioard a no lul profil spre interiorul proprietéti, in

conformitate cu p;ezggﬂ!e Requiamentulul de Urbanism;
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CERTIFICAT DE URBANISM nr. 660 din 25.96, 2021

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUG aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- M2 - POTumax.= 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8 metri) CUTmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren; In cazul accentelor peste 45 - 50 m. CUT maxim se va justifica
prin P.U.Z.; Pentru funcijunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;
Conditionari:
Receptia imobilului este conditionati de echiparea edilitars conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017 5i de realizarea
drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T, nr. 49/27.01.1998.
Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati i verificat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobdrii acestuia de
catre C.1.53., si dupa aprobare, elaborarea documentatiei In vederea autorizirii lucrdrilor de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va
adresa autoritalii competente pentru protectia mediutui: Agentia Nationald de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1,
sector 6, Bucuresti;

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra
mediului, modificat3 prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe Tn legatura cu mediul §i modificarea,
cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s% analizeze si s# decidd, dupa caz,
incgdrarealneincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evalu#rii impactului asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea adrninistratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei in acord cu rezuitatele consultarii publice.

In aceste condifii:

DupZ primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma
evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului. :

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalulrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligalia de a notifica acest fapt
autorititii administratiei publice compstente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofiti de urmitoarele documente: OPIS ACTE:
a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gifsau constructii (copie legalizata - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de Carte Funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
{ x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original;
|_ | Atribuire/confirmare adres#/numér postal — PMB;
¢) Documentatia tehnica - D.T., dupé caz (2 ex. originale), verificats tehnic (+ referate verificare} $i insotita de deviz lucrari.
| x| D.T.A.C. + DTAC - brangamente | x| D.T.O.E. j_] DT.AD.
(in interiorul proprietatii private);
d) Avize sl acordurl solicitate prin certificatul de urbanlsm
d.1. Avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura inclusiv pentru executarea lucrarilor de racorduri §i brangamente la
retelele publice existente:

| x | alimentare cu apa | x ] alimentare cu energie electricd | x | fiuminat public - CMIPB
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termics | x | telefonizare TELEKOM
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | x | STS - Netcity Teleskom

d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civili IGSU = ALA (pentru constructii cu subsol si Sc.>150 m2 - conf. HG 560/2005 modificat prin HG 37/2006);
| x | securitate la incendiu IGSU-PSI (la cldri cu aria desfasurat 2 cu 600 mp i pentru un nr. > 10 auto la subsol);
| x | sénitatea populatiei MS-MB;
d.3. Alte acorduri/declaratii :
| x | Declaratie notariald pe proprie réspundere a tuturor coproprietarilor din care s rezulte c¢i imobilul nu face obiectul
unui litigiu aflat pe rolul unei instante judecitoresti, precum $i acordul acestora pentru lucririle propuse - original;
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, (inclusiv in cazul lucrérilor de alipire sau subzidire — dupa caz), in cazul
tarii idel ire sau pentru alte prejudicii create acestora, conform prevederilor legale incidente in
vigoare (Ord. MS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.) - original;
| __ | Declaratie notarial3 pe propria rispundere a proprietarului care va confine acordul de principiu al acestuia de a transfera in
domeniul public terenul (IN METRI PATRATI) pumai In cazul in care terenul este sfeciat de continuitatea asigurarii profilului
trofuanitul T dreptul terenuluifnoua strada propusa/iargirea profilului stradal, oricnd la soficitarea autorit4fii pentru demararea
investifiei cu sau fira despagubiri (dup# caz) - original.
| __| Acordul detinatorului trotuarului - ADPB-S3/PMB n cazul realiz4rii accesului auto prin spatiul verde de aliniament
amenajal al Bulevardului (dup3 caz) -original;
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 060 din 25.96, 2021

| _ | Aviz SPU-DGUAT-PMB;
| x| Acord creditorifexecutori/ drepturi de folosin{d ce au notat drepturi de trecere/ ipoteci/sarcini legale in C.F. sau

dovadi radiere sarcini / ipoteci - original (dup3 caz);

| x | Alte acordurifavize/studil ce pot fi solicitate 1a faza PUD (dup3 caz);

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| _} Aviz SPU-DGUAT-PMB;
| x | Aviz Comisia Tehnicd de Circulatii D.T.- P.M.B.;
| x | Aviz Brigada de Politie Rutierd Bucuresti BPR-DGPMB;
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentatie cadastrald; | x | Studiv Geotehnic (verificat Af);
| x | Studiu de insorire; | x | expertiza tehnica DTAC {dupa caz);
| x | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd (dupd caz);
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI {inclusiv cote) - existent i propunere $i dupa caz,
inclusiv zona afectati de lucriri de infrastructuri (fnsusit de ing. topograf i proiectant);
| x { PUD aprobat in conditiile Legil, Inclusiv plansa reqlementsri si lansi retele edilitare {color):
| x| ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD);
e) Actul administrativ al autorititil competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti) -
f) Dovada privind achitarea taxelor fegale (copii) ; taxa PUD/ DTAC/DTOE, taxa timbru OAR. (cople)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT!

Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiter, putand fi prefunait conform prevederilor art, 40 alin (1) din
fice de-ag i i g i i g i ful

~are a Leqil 5071991, la cererea litularului, formulats cu cel pulin 15 zlle Inainte de data exp acestula,

SEGRETAR GENERAL,
Edyard Marian Corhana

Achitat taxa de: 8,00 lei, conform chitantei DGITL-S3 Nr. 5612353/ 03.06.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct/prin posté |2 flata de ............... .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii [Jcrérilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data d325062023 pina la data de 25.06.2024

oy SEC GENERAL, .
o EDUAR 2iAN CorpanA
intoomit, A .F. M : - .
Data prelungiri valdhiitag: 72 22:42 2 %
Achitat taxa de .. 5.......... lei, conform Chitantei nd 2398 35( /] din 04:05:L0%5.
Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin posta.
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Nr.cerere 69401

’f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 Cziva 2T

4 Luna _ o

r A v ~ Anut 2023

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
100150853299

3
FLSITORTAEY MR -

n

A e PENTRU INFORMARE i 3] i
Carte Funciard Nr. 201889 Bucuresti Sectorul 3 'Mlm |

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
. Nr. CF vechi:48302

TEREN Intragilan Nr. cadastral vechi:7770

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Lt. Col. Dumitru Papazoglu (Fost 61), Nr. 3, Jud. Bucuresti

Elrrt Nr. tc:g:;g%lcm- Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 201889 260 Teren imprejmuit;
Teren in proprictate

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
122359 /25/11/2021
Act Notarial nr. Declaratie nr. 1910, din 06/10/2021 emis de BNP Molcut iulia;
Ba |5 actualizea_za informatiile tehpice prin modificarea sistemului de Al
coordonate din “"Local Bucuresti" in "Stereo 70"
117558 / 04/11/2022
Act Notarial nr. 1311, din 03/11/2022 emis de Vidican loana Lambrina;
BS Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
ntro.- ‘
B6 Intabulare, arept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
1)
2) |
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/3
1) . o
2) -
29164 / 24/03/2023

Act Notarial nr. 1311, din 03/11/2022 emis de NP loana Lambrina Vidican; Act Administrativ nr. 316959, din
22/03/2023 emis de DITL S3; Act Notarial nr. 126, din 03/04/2023 emis de NP Alexandru Manea Andreescu;
Act Notarial nr. 132, din 05/04/2023 emis de NP Alexandru Manea Andreescu; Act Notarial nr. 108, din
21/03/2023 emis de NP Alexandru Manea Andreescu; Act Administrativ nr. 316954, din 22/03/2023 emis de
DITL S3; Act Administrativ. nr. 316973, din 22/03/2023 emis de DITL 53; Act Notarial nr. 1021, din
05/04/2023 emis de NP Gaspar Monica Ortansa; Inscris Sub Semnatura Privata nr. fn, din 06/04/2023 emis
de Manu Florin: Act Notarial nr. 33, din 31/03/2023 emis de NP Ghena Mariana; Act Administrativ nr.
316969, din 22/03/2023 emis de DITL 53; Act Administrativ nr. 316965, din 22/03/2023 emis de DITL 53; Act
Notarial nr. 34, din 31/03/2023 emis de NP Ghena Mariana;

B8 |se actualizeaza informatiile tehnice privind repozitionarea imobilului

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garan;ie si sarcini

Al

NU SUNT

et ~ara Fantina date rii raracter nerconal. nroteiate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciard Nr. 201889 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata {(mp)*

Observatii / Referinte

201889

260 Teren in proprietate

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

4
i
201889
1

L d
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata B . .
ot | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti  |pA 260 i ] -

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segment

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)
1 2 11.896

2 3 24.358

3 4 9.697

4 1 24.025

elor sunt obtinute din proiectie in plan.

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu cara

cter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 201889 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/07/2023, 17:21

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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@% PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST

Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr.110252/. 9¢. .@...9.2.«:34.5 ...................
Tul 0429 |

Catre

B et

Aleea ) | ) sector 3, Bucuresti

In sedinta extraordinard- restrinsi a Comisiei Tehmce de Circulatie din data de
04.07.2023 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pletonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Lt. Col. Dumitru: Papazoglu nr. 3, sectorul 3,
" Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr. 660 din 25.06.2021 eliberat de Priméria
Sectorului 3 Bucuresti, si planului anexat la aviz, cu conditia asigurrii parcaru in mcmta in
conformitate cu prevederlle HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul C0m151e1 Tehnice -de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazd de
prmectare (D.T.A.C), dupa aprobarea documentapel PUD. s ob‘;merea Hotaram
" Consiliului Local Sector 3, Bucuresti. -

" Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cid pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Roménia
Tel: 021,305.55.00 . -
http:/Awww.pmb.ro



STRADA LT. COL. DUMITRU PAPAZOGLU, NR. 3, SECTOR 3, BUCURESTI, NC 201889 sc. 1/500

@ REACTUALIZARE PUD - CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER P+4E+5Er REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

e o e V2 Win = . Bl S 1 kel i Thead s | INVENTAR DE COORDONATE STEREO 70
i) 2 — | pesas musse—— 74| - : P IMOBIL NC 201889 LEGENDA
' : ' ' Nr. | Coordonate pet.de contur Lungimi LINIE
. laturi [====- Limita teren ce age form actualizare
Pet X {m] ¥ [m] D(ii+1) cadastrala AnTET
1|325147.195 | 589161.469 | 24.025 E Limita UTR Mun. Bucuresti o
2 |325170.707 | 589166.402 |  9.697 o C : '%\
3 |325168.676 |589175.884 | 24358 ||| || Limite de gropictdes glastiag, |
4|325144.483 | 589173.052 | 11.896 avizate OCPI =
-
S(TEREN)=260.44mp P=69.976m ] Construc -

E L1a J=lerasie :.-.".'. ‘-_" 2 ealective mic

cCORMEMETEHNICA DE CIRCULAY|

; be cofiuliEte | PIULUI BUCURE
[ circ lamssdbﬂ%“h/}'&!ggzconfor >

1 Circdlatie pieraa- . (9 &%?;l
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Wy  Elemente decorative de legatura

A, Acces auto - cu caracter orientafiv

Ao Acces pietonal - cu caracter orientativ

i T INDICATOR! URBANISTICI PROPUS!
? sren Steren - 260mp o R
7 B q v

POTpropus -63% \z.*_;’«gzz‘g

CUT propus - 3
RH - P+4E+5Er

Asigurarea locurilor delprcare -
POT - 70% Nr. minim al locurilor dé parcare se sﬁﬁféﬁh
conform HCGMB nr. K_qs. url:ff,
CUT-3 |1 spativert \g, —DE &
T | Suprafata spati verzi 30% o ta terenului i
up pati verzi 30% Wr&%}nyﬂm
min. 20% pe sol natural si 10% p e
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Profil transversal A-A Profil transversal B-B
existent si mentinut . existent si mentinut
X Strada Lt Col. Dumitru Papazoglu X X Alee carosabila
Sc. 11200 Se. 11200
= 5.70m
E 1
E |
2 210m apom |
]
i
]
==
POT - 45% 13 . X T B

L1a

cutT-13 '
Str. Lt. Col. Dumitru Papazoglu, nr. 3, sector 3, Bucuresti, N.C. 201889 | g :
Nr. | Domumire PUG Muricipi Bucuresti | Existent Propus REACTUALIZARE PUD - CONSTRUIRE IMOBIL |  Faza:
1. |[UR ) " 2 *} e, St LOCUINTE COLECTIVE CU SERVICII LA PARTER P.UD.
o Lt : . , I uouresh Seor2 | P+4E+5ET
e 260 260 280 Str. tcoaneinr.45, etd, ap. 6,
: Mmhm:m iectic = = 1:;4::p : s o/ g ves 1% | Amplasament: Str. Lt. Col. Dumitru PAPAZOGLU, nr. 3, scara:
il e ’ : : it s | priccan gerers anics T 57 ™"Gouae | Seclor3,NC201889 1/500
5. | Suprafata spatl verz : - 30% (min. 20% pe sl Sef proiect | arh. MARIA PITRESC Beneficiar ‘ o N"4 I‘ggizesd:
natural, 10% pe placa) ; 7 e Data:
ot 7% % G P) - o Proiectat urb. RALUCA TAM Titlu Plansa: lunis 2023
- — o REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE rr;., _____glansa e




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 10820/19.05.2023

CATRE,

cu domiciliul in Bucuresti, sector 3, Aleea

Ca urmare a notificirii dvs. inregistrati la A.P.M. Bucuresti cu nr.10820 din
04.05.2023, privind declansarea etapei de incadrare pentru PUD — reactualizare PUD
construire imobil cu RH solicitat=S+P+4E-5Er cu functiunea de locuinte colective si
servicii la parter, construire anexe tehnice, rampe auto, spatii verzi, amenajare
incinta, retele interioare, bransamente interioare, imprejmuire teren si organizare
executie lucrari in Bucuresti, sector 3, Str. Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr.3 (fost
nr.61), conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe,

in urma analizirii documentelor transmise §i a verificarii,

in baza circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de ANPM, va comunicam
ca:

e Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in categoria planurilor care
intra sub incidenta HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de
proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr.292/2018
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentie pentru Protectia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.-

DIRECTOR EXECUTIV, SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDEA AUTORI 11,
Ing. ElefiaG

INTOCMIT,
Ing. Victoria GARBACEA

z

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
o Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul & Bucuresti, Cod 060841
oy E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel. 021.430.66.77; Fax 021.430.66.75 ]

!!!k | [ Operater de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL SECTOR 3

' HOTARARE ;
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Locuinte colective cu servicii la parter S+P+4E+5Erelras pe un teren

situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr.3, Sector 3”

- Consiliuil Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr.115/2015 pentru alegerea
" autoritdfilor administrafiei publice locale, pentru modg'ﬁcarea Legii
administratiei publice locale nr.215/2001, precum si  pentru modificarea si
completarea Legii nr.393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in sedintd ordinara, azi 29.01.2018

Avand in vedere:
- Expunerea de motive nr. 14024/CP/23.11.2017 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 66/17.11.2017 al Arhitectului Sef;
" - Adresa nr. 105622/22.11.2017 a Directiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, Inregistrati cu nr. 14000/CP/22.11.2017;

in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucranlor de constructii,

republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbamismul, cu
modific3rile si completirile ulterioare; |

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire-la elaborarea sau revizuirea
planurilor urbanistice,

- Planuluj Urbanistic General al Mumc1p1u1u1 Bucuresti aprobat prin HCGMB
nr. 269/21.12.2000, prelungit prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, ur.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, si nr. 224/15.12.2015.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/DP/51/17.11.2017;

- Raportul informarii §i consultérii publicului nr. 64/17.11.2017;

- Punctul de vedere al Directiei de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului nr.
65/17.11.2017; ‘

- Raportul Comisiei de organizare gi dezvoltare urbanisticé, fond locativ si
arhitectur3, protectia, conservarea 51 valorificarea monumentelor istorice;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta

decizionali in administratia publica, republicati.




In temeiul prevederilor art.45 alin. (2) lit. e) si art. 81 alin. (2) lit. 1) din
Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Artl. Se aprobi documentafia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
“Locuinte colective cu servicii la parter S+P+4E+5Eretras pe un teren situat n
. Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr.3, Sector 3” in suprafad de 237,00mp
- (259,52mp conform misurdtori) proprietate - privati persoane fizice, in
conformitate cu anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art2. Se aprobi Raportul informirii si consultdrii publicului nr.
64/17.11.2017. ' -

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica §i nu dd
dreptul la construire pana la obtinerea autorizaiei de construire.

Art4. Dupi aprobare, in vederea efectufrii modificirilor in evidentele -
cadastrale, prin grija beneficiarului, se va transmite Oficrului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia specifici prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. Primarul Sectorului 3, prin Directia Urbanism gi. Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.

PRESED DIR
VOIC AYEX]

NR. 14
DIN 29.01.2018




SECTORULUI B1ROUL DOCUMENTATI URBANISM
BUCURESTI, _

PRIMAR m3 DIRECTIA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULU |

ANEXA ML U HOLSS a.14/49.01. 2018

Cales Dudesti . 153, sector 3,
031084 Bucuregti

talefon {004 021) 318 03 23 - 28

fax {0oog 021) 318 03 04
e-mail urbanism@primarie3.ro

, cu domiciliul/sediul fn municipiul Bucuresti, sector 1, cod pogtal

Ca ummare a oenem adresate de i -
-, bl -+ €L ..., 8p. ..., telefonffax ....., e-mail ....., inregistratd Ila nr. 51013/23.06 2017,
82242/02 102017, monmlate cu prevedenle Legli fir,_350/200; pnvmd amengjarea teritoriului §i urbanismul, cu
modHicarile $i completarile unenoare se emite urmétorul:
AViZ

Nr. D/DP/51 din 17.11.2017

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® construire imobil locuinte colective cu servicii la

parter S+P+4E+5Eretras

generat de lmol:nlul"1 din Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr.3, sector 3, Bucuresti,

Inifiator: = -

Prolectant: SC REZIDENTIAL PREMIUM ARH SRL

Specialist cu drept de semniditurd RUR: arhitect Maria Luiza Budescu, RUR-DE,

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: amplasamentul este situat in .

mtravu!anul mumclplulun Bucuresta delimitat de urmatoarele repere urbane —intre Strada Lt. Col.
glu si St;ada' erva Trajan gieste format din teren curli constructii cu suprafata de

mp conform masurdton) confom acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr.
324/2010, 241/2011, 232/2012 i 224/15.12.2015 - imobiju} este situat T intravilanul municipiufui
Bucuregti si se Incadreaz3 iri zona M respectiv fn M2 in sybzong mixt3 cu clidiri avand regim de
construure contmt:u sau Elscontinuu §| In3ltimi maxime de P+14 nivelur cu accente Inalte. Imabilul
wAnd monurmentele istorice actualizets o 2015 si nu se afis la mai putin de
5 listhi, conform infofmafiilor din certificatele de urbanism
jsé de Primaria Seclor 3.
nl preds g echlpamente publice de nivel supramunicipal,
mumapal de sector s de mrﬁer sedn ale unor companii gi firme, servicii pentru Tntreprinderi,
prolectare, cercetare, expemzare, oonsultan;a in diferite domenii i alte servicii profesionale,
servicit sociale, colective si personale; sedii ale uhor organlmgl politice, profesionale etc., ldcasguri
de cult, comert, actwuén manufacturiere, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante baruri,
cofetdri, cafenele efc., sport i recréere in spatii acoperite, parm;e la sol si mullietajate, spatii
libere pietonale, pasaje pletonale acoperite, spatii plantate — scuarur, locuinie; -
- H max = in3ltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente;
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua nivélur In functie de volumetria caracteristicd striizii, cu
conditia refragerii acestora In limite GRui arc de: cerc cu raza de 4.0 metn. oontlnj’}" t cu tangenta
sa la 45 grade, - POT max = 70%, cu pos |biliiatea acoperirii restului terenuiui in proparﬁe de 75%:
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri), ~ CUT max 3 mp. ADC / mp. teren;

- tefragerea minima faté -de. allmament = ‘nojle cladini €aré nu sunt servicii Sau echipémente
publice’ se amplaseaza pe aliniament, tisdirfe care alcatuiesc fronturi confiriie vor avea o
adancime fa;a de aliniament care nu va depasi 20 metri(aliniament posterior).

- retrageri minime fati de limitele laterale= cladirile se vor alipi de calcanele cfadirilor Invecinate
dlspuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o distants de maxim 20.00 metri de la aliniamert;

- i cazul n care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalts laturd se invecineaz3 cu o clédire retrasa de la fimita
laterald a parcelei si avand pe fatada laterals ferestre, noua cl3dire se va alipi de calcanul existent,
iar fatd de limita opusé se va retrage obligatoriu la o distantd egalé cu jumatate din indlfime, dar nu

mai putin de 3.00 metri;

Datele dtmnsavnastra personale sunt pralucraise de anéna Sectorului 8 fn conformitate cu Legsa nr. 677/2001 in scopul indepfiniri atributillor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor terfi Tn beza unui temei legal jusiifical VE puteti exercila drepturite de acees, de interventie si de opoziiie in condiile
prevézute de Legea nr. 677/2001, printr-o cerere scrisd semnats si datats timisa pe adresa Primdriel Sector 3



‘, PRIMEARIAT DIRECTIA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULU)
) SECTORULUI BIROUL DOCUMENTATIf URBANISM

BUCURESTI

Cales Dudest! nr. 191, sector 3,
OOB4 Bucurestl

www.primaries.so

tedefon {oog 021) 318 03 23 - 28
fax (004 oa!) 803 04

il 1 -L 1

retragen mmume faté de limitele posterioare= cladirile se vor retrage faté de limita posterioars la o
distanta de cel putin jumatate din iIndlifimea ciadirii m&suratd la comiga, dar nu mai putin de 5.00

metri;

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafi de limitele laterale = pe almrameni spre limita dreapta a proprietati,

calcan pe limita stanga a proprietati;

- retrageri minime fat3 de limitele posterioare = retras 1,00m fatd de limita de propnetate

- circulatii si accese: conform Acord nr. 9512/1518810/12.07. 2017 al PMB-DTDSC;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor
respecta conditiile impuse prin avizele de utilitéti prezentate la dosar, obtinute conform certificat de
urbanism.

- POT max = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenuiui in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri);

- CUT max = 3 mp. ADC / mp. teren,

- Hmax E4=18,00m.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazi
favorabil Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditji”: constructia se va incadra in

edificabilul maxim reglementat prin PUD.
Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementari umamsflce anexalta gi

vizald spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund peniru exactitatea datelor gi vend:wtatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obieciul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2} Iit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile
ullerioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentagla tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectérii Tntocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.1108/22.05.2017 emis de Priméria Sector 3.

FETOON

Datele dumneavoasird personale sunt preluaate de Primania Seciorufui 3 In confonnda?e cu Legea nr. 67'7/2001 in scopul. mdep!imm atnbutulor legale.
Datele pot fi dezvaluite unor ferfi In baza unui lemei legal justifical. V& puteli exercita drepturite de acces, de interventie si de opozitie in condiliile
prevazute de Legea nr. §77/2001, printr-0 cerere scrisd semnata si datala frimisa pe adresa Primariei Sector 3
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 304550/10.11.2023

Catre,
CABINET PRIMAR

Va transmitem urméatoarele proiecte de hotérare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Reactualizare documentatie P.UD. —  construire imobil cu
RHsoiictat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter,
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3
(fost nr. 61), Sector 37;

- “Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala (individual&) cu RHpropus = S+P+1E,
pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3”.

ARHIT
arh. Stef

SEF,
DumitrasCu

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datat3 transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



