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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@ primariez.ro

Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 311519/16.11.2023

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administrafia publica, republicatd, se aduc la cunostints publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotéréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Reactualizare
documentatie PUD - construire imobil cu RHsolicitat = P+3E-+4-5Er cu Junctiunea
de locuinge colective si servicii la parter, pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru
Papazoglu nr. 3 (fost nr. 61), Sector 3”.

2) Proiect de hotirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,»dmobil cu
Junctiunea de locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren
situat in Strada Negostina, nr. 29, Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pana
la data de 04.12.2023 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice,

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr.... " '

g.nr. 52/2003,
amelia

Responsabil
Cojan

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
ndeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi. semnati si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = StP+IE,
pe un teren situat in Strada Negostina, nr. 29, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avind in vedere:

Referatul de aprobare nr. bl l lfgj) /CP/ / é M. Aol % al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 21/10.11.2023 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 304550/10.11.2023 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, prelungit si
modificat prin HCGMB nr. 324/2010, HCGMB nr. 241/2011, HCGMB nr. 232/2012,
HCGMB nr. 224/2015, HCGMB nr. 341/2018, HCGMB nr. 877/2018, HCGMB nr.
230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luénd in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/N/03-2023/10.11.2023;

Raportul informarii si consultérii publicului nr. 19/10.11.2023;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/10.11.2023;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobid documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ., Imobil cu
functiunea de locuingd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situate in
Strada Negostina, nr. 29, Sector 3”, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 300 mp
din acte si 293 mp din maisuritori, in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentind
Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef si Planul de
reglementiri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2. Se aprobd Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 19/10.11.2023,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu déd dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicata
SECRETAR GENERAL

CORHANA EDI}&RDWA@AN
Data v 02\77

BC




PRIMARIA
SECTORULUI I'm DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
BUCURESTI ARHITECT SEF

1 love sector 3
’ . M\ L-
e WWW. primaries.ro - —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Ca ummare a cererii adresate de ¢ B o . v ) . .. ambii cu domiciliul fn Municipiul Bucuresti,
; . ‘Sector 3, prin arhitect/urbanist Teodor Alin Al. CERGAN, telefonffax ........, e-mail ........., inregistrata cu nr.

§95786/03.05.2023 5i completata cu nr. 201752/07.08.2023, nr, 246983/21.09.2023.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile $i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/N/03-2023/10.11.2023

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de locuin{a unifamiliald (individuala)
cu RHpropus = S+P+1E.

generat de imobilul? situat in Municipiul Bucuresti. Strada Negostina, nr. 29, Sector 3.

Initiatori: B,

Proiectant: 5.6 DUAL ART DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect/urbanist Teodor Alin Al. CERGAN, RUR - DZ,,E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Soseaua Industriilor, la Vest Strada Negostina, la Est
Strada Grota Lacurilor, la Sud Strada Valsénesti si este format din teren avénd categoria de folosintéd — curtii
constructii, in suprafatd de 300 mp. din acte si 293 mp. din masurétori si constructiile edificate pe acesta Corp C1,
propus spre desfiintare Corp C2, conform extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 238069.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se fincadreazd zona L, respectiv subzona
L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri fn regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat): echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice;

- RHmaxim / Hmaxima = indltimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri);

- POTmaxim = 60%;

- CUTmnexm = 1,2 mp.ADC/mp.teren (pentru indltimi P+1);

- retragerea minima faté de aliniament = cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica
strazii respective;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage faté de cealaltd limita la o distanta de cel putin juméatate din inalfimea la cornisa in punctul
cel mai inalt fat8 de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazé pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase faté de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;
cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la corniga, dar
nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea fatad de limita posterioara a parcelei va fi egalé cu juméatate
din inéltimea la corniga, masurata in punctul cel mai inalt fat de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri. in cazul loturilor
putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limité
existé deja calcanul unei cl&diri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si 1atimea calcanului acesteia,
prevederea nefiind valabild Tn cazul unor anexe §i garaje.

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 224/21.02.2023, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor de construire: funcfiuni
admise, regim de construire, indlfime maximéa admisé, distante minime fa{d de limitele parcelei, POT, CUT si
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu) Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot {i dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute
- - - . T - . - . - - 1



PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF e

BUCURESTI

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completéarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile
auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dup# caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica,
parte integranta din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat# de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 4, vizata
spre neschimbare, anexaté prezentului aviz; '

- POT1oOTAL (MENTINUT §i PROPUS) = 36.31 %;

- CUTTOTAL (MENTINUT $1 PROPUS) = 0,63 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa corp Nou = 7,00m la cornisa.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementri urbanistice. vizatd spre

neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accesuri: se vor realiza cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile

impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditji®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementéri urbanistice anexatéa gi vizata spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrénilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 224/21.02.2023 emis de Priméria Sector 3.

E8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu Intocmi . A.T. Untaru
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Existent Desfiintat Mentinut Prevederi PUG Propus Tot‘al Existent
{mentinut) + propus
Suprafata teren 293 0 293 - 293 293
Suprafata construita 81 58 23 - 83.4 106.4]
suprafata desfasurata 81 58| 23 - 160.4 183.4
POT 27.65 19.80 7.85 60 28.5 36.31
CUT 0.28 0.20 0.08 12 0.55 0.63
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SPATII Verzi {m) 147 36 111 - 0 111
Nr unitati locative 1 1 1 - 1 i
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i v PRIMARIA 5
|| SECTORULUI I.g DIRECTIA GENERALA URBANISM §l AMENAJAREA TERITORIULU! e
BUCURESTE ARHITECT §EF

1 love sector 3 ok

— wWW.primaries.ro

ANEXA w2

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 19/10.11.2023

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
»Iimobil cu functiunea de locuinta unifamiliala (individuald) cu

RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina, nr. 29, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: | ... =
Urbanist: arh|tectlurbamst Teodor Alm Al. CERGAN
Proiect nr.: 2AD-NE1/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cet&tenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi i joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afisat:
o la sediul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 27.09.2023;
e pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepénd cu data: 27.09.2023;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepand cu data: 04.04.2023.
- anunt in ziare locale:
o Ziarul Anunt de Mediu, din data de 10.06.2023 si 13.07.2023;
e Ziarul Regional al Munteniei Alunful AZ, din data de 11.06.2023 si 14.07.2023;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare domnul " - vecin spate (est) — pentru imobilul din Strada S
-, Sector 3, Bucuresti.

- notitcare doamnei ~ ~1 — vecin spate (esf) — pentru imobilul din Strada fas
nr. 28, Sector 3, Bucuresti.

- notificare doamnei - vecin spate (sud) — pentru imobilul din . . . Sector
3, Bucuresti.

- notificare. domnul . v . ¢+ . Jidoamnei t ; =. — vecin spate (nord) — pentru imobilul din ¢

wrieee - eue. Sector 3, Bucuregti, identificat cu nr. cad. 227620.

4. Lista persoanelor care au oarticipat la acest proces:

- domnului . ) - vecin spate (est) — pentru. imobilul din Strada ... nr. 26B,
Sector 3, Bucuresti.

- doamnei ~ i. . 1 — vecin spate (est) — pentru imobilul din Stradag .+ - L. 7 3, Sector 3,
Bucuresti.

- doamnei ‘ a — vecin spate (sud) — pentru imobilul din Strada ... .» . 1, Sector 3,
Bucuresti.

- domnului , ... Si doamnei ., . - ;= vecin spate (nord) — pentru imobilul din Strada.

, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 227620.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul mdephmm atributiilor le"ale Datele pot fi dezvalulte unor tem in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute
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PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUL

SECTORULUI ARHITECT SEF ER

BUCURESTI

n perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Priméariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consulitare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu e cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea soluiei de reglementare a circulatiei au fost respectate prevederile H.C.GM.B. nr.
66/2006.;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza n categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

n conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus& aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fats de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului $i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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CABINET PRIMAR

REFERAT DE APROBARE ~ LoAl:.lizet,
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E,
pe un teren situat in Strada Negostina, nr. 29, Sector 3”

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 21/10.11.2023 Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef,
> Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/N/03-
2023/10.11.2023;
» Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/10.11.2023;
» Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 20/10.11.2023;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil cu functiunea de
locuintd unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina nr.
29, Sector 3” proprietate privatd persoane fizice.

si considerand c3 reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiunea de locuintd unifamiliald
(individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semmati §i datats transmisd pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 21/10.11.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de locuinta unifamiliala (individuald) cu RHpropus = S+P+1E,
pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala (individualad)
cu RHuropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism
nr. 224/21.02.2023, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/N/03-2023/10.11.2023.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisa mai sus sunt: POTtotaLMeNTINUT S PROPUS) = 36.31%,
CUTrorac (MenTinuT s1 Propus)y = 0,63 mp.ADC/mp.teren, Hpropusa core nou = 7,00m la cornisa.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de locuintd unifamiliald (individuald) cu
RHpropus = S+P+1E, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile conform plansei de
reglementari urbanistice - nr. 4

Parcarea se va asigura n incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v inaintdm al&turat proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de locuinta unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3",

. A.T. Untaru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 20167679, printr-o cerere serisd. semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 20/10.11.2023

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu functiunea de locuinta unifamilialé (individuala)
cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de locuinté unifamiliala (individuala)
cu RHpropus = S+P+1E, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si aliniamentele/alinierile
conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 4.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTtoraL = 36.31%,
CUTroraL = 0,63 mp.ADC/mp.teren, Hpropusa corp nou = 7,00m la cornisa.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011 H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G. M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona L, respectiv subzona L1e — locuinte individuale pe loturi
subdimensionate cu / sau fara retele edilitare, cu POTmaxim = 60%, CUTmaxm = 1,2 mp.ADC/mp.teren
(pentru inaltime P+1) si Hmaxima - indlfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd agsa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 19/10.11.2023, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu functiunea
de locuinta unifamiliald (individuald) cu RHpropus = S+P+1E, pe un teren situat in Strada Negostina
nr. 29, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/

reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu Iegnslatla normele
Si reglementarlle specifice in vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructjilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.
. Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhculu: sia HC.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului n elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

ect Sef,

arh. Calin Dumitr

- I
Intocrit: urd. A.T. Untaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata si dataté transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. o5 din &7 . £32/2023
iN scoPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrdrilor de desfiintare, construire $i organizare de executie lucrdri
Ca urmare a cererii adresate de - o = A ¥ ¢cu’ domiciliul

in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Negostina, nr. 29, inregistrata cu nr, 23211 din

27.01.2023.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
STRADA NEGOSTINA, NR. 29 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. - M.B,, aprobata prin
Hotiirdrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti ~ H.C.G.M.B. nr. 269/2000, a
cérei valabilitate a fost prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010,
nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, modificata prin
H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018,
H.C.G.M.B nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B nr. 567/2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificérile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din teren in suprafatd de 300 mp din

acte (293 mp din m&surétori cadastrale), avand pumdr cadastral 238069 si constructiile edificate

e - - Si

pe acesta, reprezinta coproprietatea numitilor e

e - B -~ z b ~ 4
conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare nr. 932/28.06.2022 emis de NP Serb3nescu Stingd
Ioana si Extrasului de Carte Funciard nr. 238069 emis de ANCPI in baza cererii
nr. 8067/26.01.2023.

Terenul nu are Inscrieri privitoare la sarcini. Terenul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizats, nu se afld in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afi§ in PUZ - Zone

construite protejate.
2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curfi constructii - corp C1 - S.c.=58 mp (locuinta), corp C2 - S.c.=23

mp (garaj). .
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat, amplasamentul se afla

in UTR L1e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu/sau fara retele edilitare.

Imobilul este cuprins fn zona fiscald ,C” a Municipiului Bucuresti. ¥ ..

Propunere: desfiintare corp C1, construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA
cu RHsouarar=S+P+1E, constructli anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si
pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren §i
organizare de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicata,

cu modificdrile sl completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, a

Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B. aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucririlor de desflintare corp C1 si organizare de

executie.

Pentru realizarea lucririlor de construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu

RHsoucmar=S+P+1E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la

drumul public, parcéri, spatil verzi, este necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D.,

in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.G. - M.B.,

aprobat conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- pagina 1din 4



23211 - RIZEA MARIUS-CORNEL si RIZEA DANIELA

. N Str. Negostina, nr. 28

desfiintare corp C1, construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucrrar=S+P+1E,
constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrdri.

Potrivit Legii 350/2001 privind amenai ‘ i-si i i ificarile s
ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care ptin cererea pentru emiterea certificatulul de urbanism
se_solicitd o modificare _de la prevederile documentatiilor de urbanism_aprobate pentru zona
e 0 ctivelor de investitii o
: lit, d). s3

respectivd sau dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori_natura obiectivelor
impun, autoritatea publica locala are dreptul dupd caz, pri rtificatul d

solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/ampl :

- se va definitiva_prin P.U.D.. in_conformita vederi m ent. Intocmirea
D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dupé aprobarea documentatiei P.U.D. si in
conformitate cu prevederile acesteia.

Parcari/circulatii/accese:

- parcela are deschidere si acces direct la/din Strada Negostina;

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului P.U.G. - M.B., precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu
privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor

r Xistenta. Uctiel

& a 2 _ga =
u

Regimul de indltime maxim admis (RHuax.), precum si indltimea maxima admis3 (Huax.), @

imobilului propus, se vor stabili_si definitiva la faza P.U.D,, cu respectarea prevederilor R.L.U.
aferent P.U.G. - M.B. si a altor prevederi legale Incidente in vigoare.

i exterior/amenajiri z

- cladirile nol sau modificirile/reconstructiile de clidiri existente se vor integra n caracterul
general al zonel si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectur si finisaje;

- se Interzice realizarea unor mansarde false;

- garajele sl anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza cu finisaje si arhitecturd cu
cladirea principal3;

- se interzice folosirea azbocimentului gi a tablel strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor;

- toate cladirile nol vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie se vor realiza ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurl vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

- se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilititii de racordare la viitoarele
retele de apd si canalizare si cu conditia respect3rii normelor de protectie sanitar3.

- organizarea de santier se va realiza in incinta propriet&tii, in conformitate cu prevederile art. 28
lit. a)-g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificrile si completirile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabllitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect
corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

- se vor asigura conform iegislatiei specifice in vigoare.

i fmuiri:

- imprejmuirite spre stradd vor avea Tnaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de
0.60 si o parte transparenta dublat3 cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaitimi de maxim 2.50 metri.

Conform Regulamentului P.U.G. - M.B. aprobat, indicatorli urbanistici pentru UTR L1e sunt:

- P.O.T. maxim = 60 %;

- C.U.T. maxim pentru indltimi P = 0,6 mp. ADC/mp. Teren — C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 =
1,2 mp. ADC/mp. Teren (In cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC);

- R.H.max. = P+1 (7 metri).

Conditionari:

nr. 1294/30.08.2017.
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aceste conditii:

23211 - RIZEA MARIUS-CORNEL gi RIZEA DANIELA

. N Str. Negostina, nr. 29

desfiintare corp C1, construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucrmar=S+P+1E,
constructii anexe, retele intericare, accesurifalel auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie jucrari.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de catre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru promovare P.U.D. si pentru
obtinerea autorizatiei de desfiintare, construire si organizare de executie lucrari

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
5 SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa
autoritdtli competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr, 1,
sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul gl modificarea, cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s4 analizeze 5i s& decida, dupa
caz, incadrarea/nefncadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la
autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de
mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optiunilor
publicului i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice. fn

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are abligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei i stabilirii necesitstii evaludrii
efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludril initiale se va emite actul administrativ al autoritdtii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cereril pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurli de evaluare a
efectelor Investitiei asupra mediului, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de

i}

a notifica acest fapt autorititll administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
titlului asupra_j jlului. teren si/sau_constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupii caz extrasul de plan
cadastral actualizat 1a zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat 1a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x | Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
¢) Documentatia tehnici - D.T. , dupi caz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) si fnsotiti de deviz lucriri.
|x|D.T.A.C. |x | D.T.O.E. |x| D.T.AD.
d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

| x | alimentare cu api | x | alimentare cu energie electrica | _ | telefonizare
| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | _|iluminat public (C.M.LP.B.)
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _| Transgaz S.A.
d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | securitate la incendin | _ | san#tatea populatiei | _ | protectie civila

d.3. Alte acorduri/declaratii
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati pentru lucriri la limita de proprietate, dac lucririle
propuse impun luarea unor misuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri,
consolidiiri, etc), si dacd prin proiect se mentine aceastii obligativitate — jn original
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectiirii gradului de insorire san pentru alte

prejudicii create acestora, conform prevederilor legale incidente in vigoare (O.M.S./Norme metodologice
L.50/1991 / Cod Civil etc.) — in original
| x| Alte acorduri se vor stabili la faza P.U.D.
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| _ | Aviz circulatii D.T. - P.M.B.
| | Aviz circulatii S.P.U. - PM.B.
d.5. Studii de specialitate:
| x | Documentatie cadastrali
| x | Expertizii tehnici pentru lucririle propuse (dupi caz)
| x | Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x | Caleul “G”

Farmular F 6 — Red 2 ex. C.O. pagina 3 din 4



23211 - RIZEA MARIUS-CORNEL gi RIZEA DANIELA
Str. Negostina, nr. 29

desfiintare corp C1, construire IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTK UNIFAMILIALA cu RHsoucrar=S+P+1E,

constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucriri.

| x | Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional gi al mediutui inconjuritor a
utiliziirii sistemelor alternative de inalti eficient de producere a energiei (studiu de conformare energeticii
cu standardul nZEB)

| x| P.U.D. aprobat in conditiile Legh, inclusiv plangi reglementiri si plang refele edilitare (color)

| x | Hustrare de temi (pt. faza P.U.D.)

€) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia medintuf - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuresti)
) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii): taxi A.C., taxi timbru O.A.R. (inclusiv dovadi de luare in evidenti a

proiectului de arhitecturd) si taxi R.UR.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform prevederilor
g dhittdologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, formulati cu cel putin 15 zile
A

art,
fnain

o o~/ SECRETAR GENERAL,

(‘Eﬂ'ﬂi‘l’d‘ arian Corhand
/

Rt

Arh, Stefan

Achitat taxa de: 8,00 lei, conform C.F. nr. 5876593(1) din 27.01.2022.
Prezentul Certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posts la data de .............
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificirile si completérile ultefoare, privind autorizarea
executdrii lucriirilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__._ ___pinaladatade _. . .
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoifi Eduard-Marian Corhans
ARHITECT SEF,

Arh. $tefan Cilin Dumitragcu

Dupi accasta dat, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile legii, un alt Certificat
de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii: ... .

Achitat taxa de: ....ovvveernerrverneraronns lei, conform chitantei 1T, .......cooecers G covrevecrcirisesnersnsenne

Formular F.6 ~ Red, 2 ex. C.O. pagina 4 din 4
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OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiei, Nr. 1A, Sector 1, ROMANIA

Data: 10.01.2023
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" Str. Negostina, Nr 29 s/

|E 236060

Documentatii cadastrale avizate

Constructii inregistrate in sistemul

.
s ot
Q =

Intocmit: Adrian P&un

integrat de cadastru si carte funciara

=



AGEN Vb\ Niﬂlﬂﬁ Al L

By AN

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI

£18

PERR "‘“ l‘iﬂ'lllllz\

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 238069 Bucuresti Sectorul 3

[
. , Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3 02
%&" 10
E - 2023
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

|||i’iiiiii||||

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Negostina, Nr. 29, Jud. Bucuresti

Nr. |Nr. cadastral N ;
crt o ::p:graﬁc "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 238069 Din acte: 300  [Teren imprejmuit;
Masurata: 293 Imprejmuit cu garduri din lemn si calcane de constructii.
Constructii
Nr cadastral ;
Crt N. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 238069-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Nr. niveluri:1; S. construita la sol:58 mp; Locuinta Parter,
: Negostina, Nr. 29, jud. Bucuresti suprafata construita desfasurata=58mp.
Al.2 238069-C2 Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Nr. niveluri:1; S. construita la sol:23 mp; Gara), suprafata
' Neqgostina, Nr. 29, jud. Bucuresti construita desfasurata=23mp.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
70305 / 01/07/2022
Act Notarial nr. 932, din 28/06/2022 emis de Serbanescu Stinga loana;
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, AL.1, Al.2
actuala 172
L . .
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al,Al1,AL2
actuala 1/2
1)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale " Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 238069 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
‘238069 Din acte: 300 T g L -
Masurata: 293 Imprejmuit cu garduri din lemn si calcane de constructii.
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
] /
4 / /
; /
/ 227620/
rf'
; / .
} 14
2459054 { /
; 9 §
H
- ,” [
c1 T~/
v /
1
238069
C2
4 P
/
/
5
Date referitoare la teren
(':\',f( (igltoegg:%e {,’l‘fa'?‘ Su:)r:]a;)ata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti pA | Din acte: i - -
constructii 300
Masurata:
293
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie - .
Crt Numar constructie Supraf. (mp} juridica Observatii / Referinte
constructit de S. construita la sol:58 mp; Locuinta Parter,
ALl | 238069-C1 locuinte 58 Cu acte|g prafata construita desfasurata=58mp.
i - |S. construita la sol:23 mp; Gara), suprafata
Al.2 238069-C2 constructii anexa 23 Cu acte|  nctruita desfasurata=23mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 13.244

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 238069 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
2 3 11.57

3 4 11.961

4 5 25.078

5 6 7.302

6 1 4.508

* ungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»x Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
02/10/2023, 09:23

Document care cantine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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PRIMARIA v
SECTORULUI I.g DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI | =
BUCURESTI ARHITECT SEF

l I ' r 3 !50 2001
——— wWW.primarie3.ro =y
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 19, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 304550/10.11.2023
Catre,
CABINET PRIMAR

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Reactualizare documentatie P.U.D. - construire imobil cu
RHsoiictat = P+3E+4-5Er cu functiunea de locuinte colective si servicii la parter,
pe un teren situat in Strada Lt. Col. Dumitru Papazoglu nr. 3
(fost nr. 61), Sector 3”;

- “Imobil cu functiunea de locuintd unifamiliala (individual&) cu RHpropus = S+P+1E,
pe un teren situat in Strada Negostina nr. 29, Sector 3"

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute



