1)

2

3)

4)

SECTORULUI BIROUL RELATI) CONSILIttE. LOCAL
BUCURESTI

aninm3 DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA

TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 o4 E-MAIL consiliu@primaries.ro
Calea Dudegti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

o Nr. 354990/18.05.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicati, se aduc la cunostinfi publici urmitoarele proiecte de acte
normative:

Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, fmobil locuingd
unifamiliald cu RHpropus = P+ 1E, pe un teren situat in Drumul Gura Putnei nr. 159D,
Sector 3.
Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuingd
cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Nifd Elinescu nr. 6B (fost nr. 18),
Sector 3”.
Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil funcfiune
mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6Eretrase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica
Farcag nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”.
Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Clddire (tip hald)
cu functiune mixtd — depozitare §i servicii/birouri, cu RHpropus = Pinalt/P+1E, pe un
teren situat in Strada Soldat Ghefu Anghel nr. 90D, lot 3 (provizoriu Strada Brdjdrii
nr. 125H), Sector 3",

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documnentatia de baza pot fi consultate

pe site-ul instititiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudegti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 29.05.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin pogta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudegsti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de hotirire

”

privind.......

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJ AN U COJANU CAMELIA

Data: 2020.05.18
CAMELIA 1196 +o300

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul Indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cererc scrisé, semnati gi datata transmis3 pe adresa Priméiriei Sector 3,



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planulni Urbanistic de Detaliu
»Imobil functiune mixti cu RHpropus = DS+P+4E-5/6E retrase,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcag nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcag nr. 38, Sector 3”

Consilinl Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 21 3/2001, precum si
peniru modificarea 5i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 354829/CP/18.05.2020 al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 12/12.05.2020 al Arhitectulu Sef;
- Adresa nr. 352267/14.05.2020 a Arhitectului $ef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicata, cu
modificdrile §i completirile ulterioare;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizujrea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020;
Raportul informirii §i consultarii publicului nr. 10/12.05.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 11/12.05.2020;
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, fond locativ si arhitecturs,
protectia, conservarca gi valorificarea monumentelor istorice.
Cu respectarca prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals in
administratia public, republicaty.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile ulterioare §i completirile ulterioare.

HOTARASTE;:

Art.l. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
functiune mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6FE crase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica
Farcag nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcag nr. 38, Sector 3 ”, proprietate privati
persoane fizice §i juridice, cu suprafata de 480 mp conform actelor de proprietate, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri
urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirére.



Art.2. Se aproba Raportul informirii $i consultirii publicului nr. 10/12.05.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupid aprobare, in vederea efectuarii modificirilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti

documentatia specificd previzuti in norme.
Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de\ citre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

BC
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a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil functiune mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E etrose,
pe un teren situate in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”

Ludnd fn considerare:
- Raportul de specialitate nr. 12/12.05.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului $ef nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/12.05.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
11/12.05.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ~Imobil
functiune mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6E retrase, pe un teren situat in Strada Popa
Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”,
proprietate privatd persoane fizice si juridice.

si considerdnd c3 reglementarea dezvoltirii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. {1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul »asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdirii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hot3rare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,imobil functiune mixté cu
RHpropus=Ds+P+4E-5/6EF retrase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36
(fost nr. 88}, Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terji in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati §i datats transmisa pe adresa Primriei Sector 3. 1
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ARHITECT SEF

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031684, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea TEHNO CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Constanta, Aleea Puskin nr. 5,
Judetul Constanta, telefonfax ........ e-mail ... » Inregistratd cu nr. 719774/2019 i completati cu nr. 26884/2020 si nr. 348595/2020.
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificiirile si completérile ulterioare, se

emite urméatorul:
AVIZ
Nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil functiune mixt& cu RHpropus = DS+P+4E-5/6E rsirase,

generat de imobilul* situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcasg nr. 38,
Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: 8.C. ATLAS KONCEPT DEVELOPMENT ARHITECTURE & ENGINEERING S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb, Adrian |. NEAGU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane —la Nord Calea Dudesti, la Est Strada Briilita, la Sud si Vest Calea
Vitan si este format din teren curti-constructii cu suprafaté de 480mp. conform actelor de proprietate si constructiile
edificate pe acesta (corpuri C1 si C2), propuse spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- Imobilul este situat Tn infravilanul Municipiului Bucurestf s se incadreaza in U.T.R. M2-Zpr — subzona mixt3 situats
n afara limitelor zonei protejate, cu ciddiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnéltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- funcfiuni predominante: instituii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; |&casuri de cult; sedii ale unor companil si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta Tn diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective gi personale; sedii
ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amé&nuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii
de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol
si multietajate; spalii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier: locuinte
cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- Hmax = P+14 niveluri; inéltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va dep#si distanfa dintre alinieri, pot
fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri Tn funciie de volumetria caracteristic strizii, cu conditia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie s& aib# mai mult decat jumatate din inéltimea
liber& a nivelului sub cota terenului amenajat;

-POTmeax. = 70%;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt ampiasate la parterul clédirilor sau Tn constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sé fie deschise (In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal# cu suprafata destinat3
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0;

- retragerea minima faté de aliniament = Tn raport cu caracterul strizilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clidirilor fnvecinate propuse a fi mentinute datoritd
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuinfare; balcoanele sau bovindéu-urile pot depsi cu maxim 0,90 metri
alinierea spre strad&; proieciia balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatadele orientate citre stradd nu trebuie
sé depégeascd 1/3 din suprafata acestora (suprafata fatadei se considerd socotind lungimea totald a fatadei
proprietatii gi Indlfimea maxima reglementats pe strada respectiva);

- retrageri minime faté de iimitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din néltimea
cladirii mésurats la cornigé. In conditiile it care h/3 > 10,00 m refragerea faté de limitele laterale ale parcelei poate
ramane de 10,00 m. Distanta minim4 se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) f&rd a lua In considerare streagina; clidirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cladiri aléturate protejate sau In stare bun# sau se cupleazi cu o cladire posibil de
realizat pe parcela al&turatd gi sunt indeplinite urmatoarele condifii: a) parcela alaturata este libers de constructii; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cand réméne vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeagi atentie
si aceleasi materiale de finisaj ca gi celelalte fajade;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
tn&lfimea cladirii m&surata la comiga. In condiiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fatl de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minimé se caiculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inciusiv balcoane,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorutui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datats transmisi pe adresa Primériei Sector 3. ]
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console, bovindouri etc.) fird a lua in considerare streasina; se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei,
cu exceptia cazului fn care existd un calcan al unei cladiri principale, iar noua constructie se limiteaza la acoperirea

acestuia.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afli in P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-8.3, conform informatjilor din
Certificatul de urbanism nr. 913/29.05.2019, emis de Priméria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut avizul
favorabil nr. 1904/ZP/11.11.2019 emis de M.C.I.N. - Direcia pentru Culturs a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresgti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018, art. 5 —
Derogadri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, indlfime maxim# admiss, distante minime fa{d de limitele parcelei, POT, CUT
si alin. 5.2. - Derogénie de la prevederile prezentului Regulament sunt admise In conditiile fegii.

Conform Legii 350/2001 cu modificariie si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau dac# conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publica local# are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sé solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la
accesurile auto gl pietonale, retragerile faté de limitele iaterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitecturai-
volumetrics, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementari cuprinse In ilustrarea
urbanisticd, parte infegrants din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafé de iimitele laterale = dreapta (Sud-Vest) — pe limita de proprietate; stdnga {Nord-Esf) -

retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posterioars (Sud-Est) = retras 3,00m. faté de limita de proprietate, apoi pe limita
de proprietate (alipire la calcanul existent);

- POTpropus = 70%,;

= CUTpropus = 4,0 mp. ADC/mp.teren;

- Hmax. = 24,00m. (pentru Ds+P+4E-5/6Erersse);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia
slementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 ai Municipiului Bucuregti sau in planga de
reglementéri urbanistice, vizaté spre neschimbare, anexat4 prezentuiui aviz;

- circulafii i accese: conform Avizului de circulaiii nr. 15141/03.09.2019-1763831/29.08.2019 emis de P.M.B.-D.T.-
C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea num&ruiui minim de locuri de parcare pentru noiie constructii
i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte
prevederi inscrise n aviz;

- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism. In cazul avizelorfacordurilor cu specificalii referitoare la posibilele refele ce
traverseazé imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta conditiile impuse prin acestea si prin autorizatiile

de construire obtinute pentru deviere.

in umma gedintei Comisiei ishnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele condigii®: constructia se va incadra tn ed!ficabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabll numai impreund cu planga de reglementsri urbanistice anexats §i vizaté spre neschimbare
$i poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea nscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) it g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiui gi urbanismul, cu modificérile gi completgrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentalja tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérifor de construire (D.T.A. C.} se poate infocmi numai dupéd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocrai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterll sale pe toat# durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 913/29.05.2019 emis de Primé&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plan wrbanistic de detaliu Intopriii dijau eru



PRIMARIA

SECTORULUI

BUCUREST!

ARHITECT SEF

TELEFON {oo4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 12/12.05.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil funcfiune mixtd cu RHpropus = DS+P+4E-5/6Eetrase, pe un teren situat
in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica
din Farcas nr. 38, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale §i locuintel nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1981 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificéirile §i completérile
ultericare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 498/31.01.2018.

Planul Urbanistic de Detaliu tntocmit pentru “Imobil functiune mixtd cu RHpwpus = Ds+P+4E-5/6Eretrase,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3
in baza Certificatului de urbanism nr. 913/29.05.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/PSF/37-2019/12.05.2020.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpopus = 70%, CUTpropus = 4,0
mp.ADC/mp.teren, Hmax. = 24,00m. (pentru Ds+P+4E-5/6E retrass).

A fost avizatd amplasarea unei constructii, intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatd (Nord-Vest) - pe aliniamentul existent al Strézii Popa Stioca Farcas; dreapta (Sud-Vest) -
pe limita de proprietate; stdnga (Nord-Est) - retras min. 3,00m. fat& de limita de proprietate; spate (Sud-Est) —
retras min. 3,00m. fats de limita de proprietate, apoi pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent), conform
planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U04) pentru functiunea mixta, avand RHgropus = Ds+P+4E-5/6Ererrase.

Parcarea se va asigura fn incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2008.

Planul Urbanistic de Detaliu iTmpreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare $i dezvoltare urbanistic, fond
locativ si arhitecturd, proteciia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), Iit. ), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaboraréa planurilor urbanistice previzute de lege, le supune
aprobdrii consiliului local §i aclioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

vd fnaintdm afdturat projectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil funcfiune
mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6Frerase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcag nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Seclor 3",

-
in : eru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzuie

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata i datats transmisa pe adresa Primariet Sector 3, l
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Nr. 11/12.05.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil functiune mixtd cu RHpropus = D§+P+4E-5/GE rotrase,
pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unei constructii, Tntr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fata (Nord-Vest) - pe alinlamentul existent al Strazii Popa
Stioca Farcas; dreapta (Sud-Vest) — pe limita de proprietate; stdnga (Nord-Est) - retras min. 3,00m.
fatd de limita de proprietate; spate (Sud-Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate,
apoi pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent), conform planului de reglementari
urbanistice (piansa nr. U04) pentru functiunea mixta, avand RHpropus = DS+P+4E-5/6E etrase.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 70%,
CUTpropus = 4,0 mp.ADC/mp.teren, Hmax. = 24,00m. (pentru Ds+P+4E-5/6E rerrase).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2-Zpr — subzond mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i fnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice
izolate, cu POTmax. = 70%, CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare
n cazul amenaijarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor
sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma si fie
deschise (Tn acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor);
C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 si Hnax. = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 10/12.05.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil functiune mixta cu
RHgpropes = Ds+P+4E-5/6E eirase, pe un teren situat in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88),
Strada Popa Stoica din Farcas nr. 38, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate gi normele privind asigurarea spafiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului gia H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 $i 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Intoefnit: ieru

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Ewropene 2016/679 in
scopul Indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-p cerere scrisa, semnati §i datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 10/12.05.2020

Raportul informarii i consultirll publicului privind documentatia
“imobif funcfiune mixté cu RMpropus = Ds+P+4E-5/6E etrase, pe un teren situat
in Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica
din Farcas nr. 38, Sector 3

Beneficiarul documentatiei: $.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: Adrian i. NEAGU
Proiect nr.: 7/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele i locurile tuturor Intainirilor la care cetatenii au fost invitafi s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9, 00-14,00;
- pe panou rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta $t numdirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii fa intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 07.02.2020;
° pe site-ul Primérniei Seclorului 3 incepdnd cu perioada: 07.02. 2020;
© pe panoul rezistent la intemperli, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea efaborarii P.U.D.
incepénd cu perioada: 28.08.2019.
- anunt In ziare locale:
o Bursa, pag. 10, din data de 19.11.2019;
o Bursa, pag. 10, din data de 20.11.2010.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative sau

alte materiale scrise;
- - vecini sténga (Nord-Est) —

- notificare - -~ Y s r e A RSMIE, 5 e e g e L
b e e Sactorul 3, Bucuresti, nr. cad. 203923;
- nolificare - "' 3 - vecin sténga (Nord-Est) — ( . Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 207139;

’ 2

- notificare | '- vecin spale (Sud-Esf) — ;
. =), Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 204934,

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- ) T T T ' ' - vecini stanga (Nord-Est) — ~ -

e v Busufe.ﬁtl, ﬂ;’. cad. 203923;
A . "+ - vecin stdnga (Nord-Est) — - ~ Seclorul 3, Bucursgti, nr. cad

- Wt

207139:

—~ .

A " - vecin spate (Sud-Est) —
' Sectorul 3, Bucuregti, nr. cad. 204934,

In pericada desfasurdrii informarii si consultarii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiufui
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor Nayyerani Vasilica
si Nayyerani Ali.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzpte

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmat! §i datat# transmis¥ pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s# rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
i rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., in calitate de imputernicit al initiatorului documentatiei, a transmis cétre Serviciul
Documentatii de Urbanism un rdspuns argumentat cu privire la observafiile numitilor Nayverani Vasilica
§i Nayyerani Ali. Prin intermediul acestuia a fost fécutd dovada notificarii celor in cauzd, dovada amplasarii
pe teren a panoului privind intentia de elaborare a planului urbanistic de detaliu, precum $i dovada postarii
pe site-ul Primdriei Sectorului 3 a plansei de reglementiri urbanistice.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris pe numiti Nayyerani Vasilica §i Nayyerani Ali, cu privire la réspunsul primit,
prin transmiterea acestuia si a tuturor documentelor (dovezilor) Ia care se face referire.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriutui nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice aite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soluiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederiie
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 15141/03.09.2019-1763831/29.08.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii Tn incinté, Tn conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz# in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
In Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 1/3118/4 G/09.11.2016 i adresei/notificarii

nr. 14880/15.07.2019 emise de M.M. - A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, In vederea aprobrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezints informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificsrile si completérile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului sl propunem
Consiliului Local Sector 3 nsusirea prezentului raport.

f i . higru
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S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._9/3 din {9. 052019
N scopuL : pentru alipire terenuri, pr &@eCPiD, 'si pentru elaborarea documentatiei in
vederea autoriz&rii Iucrc’i/f "de construire si desfiintare

PNy *
Ca urmare a cereril adresate de §.C. TEHNQ 1.$ﬁ§om ul . ¢ €U sediul fn jud.
r, Sutnidgistrats e Bdin 22.05.2019,

Constanta, Municipiul Constanta, Str. Al. Puskin,
Pentru imobilele situate in Municipiul Bucuresti, gector : 2/de Farcas nr. 36 $f nr. 38 sau

identificate prin planurf cadastrale 1/500 sl 1/2000. P R
In temeiui reglementérilor documentatiéi de urbanisit faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuregti

aprobaté prin Hotdrérea Consilivlui General al Municipiulii Bucuresti - HCGMB nr-. 49/31.01.2019.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificirile §i completariie ufterioare, privind

autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan in suprafat¥ totald de 466,00 mp. din acte si 480,00 mp. din m&suritorile

cadastrale, este compus din: teren in suprafatd de 208,00 mp din acte (214,00 mp conform m3surdtoriior
cadastrale), avand nr. cadastral 230717, proprietatea S.C. Tehno Construct S.R.L., conform contractulul de
Vénzare-Cumpérare nr.179/01.03.2019, autentificat de NP Zoe Mergeani §i a extrasului de Carte Funciar
pentru informare nr. 230717, eliberat in baza cererii nr. 41282/ 15.05.2019 si teren in suprafali de 258,00
mp din acte (266,00 mp conform misuritorilor cadastrale}, §i constructiile C1, C2, edificate pe acesta, avénd
nr. cadastral 206035, proprietatea domnului Gogu Nicolae, conform Contractului de Donatle nr,
1754/15.12.2015, autentificat de NP Lidia Pitre! i a extrasului de Carte Funciarg pentru informare nr. 206035,

eliberat n baza cererii nr. 41281/ 15.05.2019,
Imobilul nu are Inscrieri privitoare Is sarcini, nu este cuprins In Lista Monumentelor Istorice actusiizatd, nu se afl§ in
PUZ - Zone construite protejate, dar se afl5 in zona de protectie a unor monumentefor istorice izolate, stabilits Diin

PUZ 53,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren curti-constructii: conform acte si extrase de carte funciars.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 gprobat, amplasamentul se afli in UTR M2-Zpr - subzona mixti

situatd fn afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau

discontinuu gi inditimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, situate in zona de protectie =
monumentelor istorice izolate

Imobitul este cuprins in zona fiscald ,A" a Municipiului Bucuresti.

Propunere: Alipire terenuri, Desfilntare construchii existente si Construire IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA cu
RHprorus = Ds+P+4E+5E-6ER, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alel auto si pietonzle,
racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de executie lucriri.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatille de construire si de desfiintare se vor emite In conformitate cu prevederiie Legii nr. 50/1991

republicat¥, cu modificérile $i compiet#rile ulterioare, privind autorizarea executsirii {ucrdrilor de constructii, a

Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-53 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil,

precum si aite prevederf legale Incidente in vigoare.
Se permite zlipirea celor 2 terenuri avédnd nr. cadastral 230717 si 206035, rezuitdnd un teren in suprafatd
totald de 480,00 mp., conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu prepunerea de alipire
(scara 1:500) si a tabelului de miscare parcelary pentru alipire imobil, intocmit de specialist autorizat A.N.C.P.I
- ing. Andrei Mircea Ernst. .

Se permite autorizarea directd pentru desfiintarea constructiilor existente C1, C2.
Pentru realizarea lucrdrilor de construlre a unui imobil cu funcliune mixtd, cu regim de inditime Ds+P+4E+5E-

6ER, constructii anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii
verzi, imprejmuire teren si organizare de executie fucrdri pe terenul rezultat in urma alipirit parcelelor, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., n conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat® conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.

Potrivit L egiji 3 01 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modific

ificabilul a tul;
- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu
recomandd a se realiza numai dupd aprob.

acesteia.

prevederile prezentului Regulament. Intocmirea D.T.A.C. se
area documentatiei PUD si fn conformitate cu prevederile
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Nr. 973 din 49052019
Parciri/circulatii/accese:

-  parcelele au deschidere si acces direct la Strada Popa Stoica de Farcas care un profil existent de 12,00m.,
categ a-3-a, conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53);

- asigurarea parcariior, circuiatilior si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3
- art. 9 Generalitd{i - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementu!
General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu meodificirile si completérile ulterioare, precum si cu
respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile
O.M.S. nr. 119/2014,
in cazul fronturilor continue la strad#, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incit s permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor {(minim 4,00m. l3time
si 4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje m3surat3 pe aliniament nu va depasi 30,00m.;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;
se vor asigura spatii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecérei biciclete, inclusiv suprafata de
miscare este de 60 x 250cm.);

- spatliile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

insltimea maximi admiséa z clidirilor:

Regimul de inditime propus al clddiriilor {(RH) este de Ds+P+4E+5E-6ER la atic in planul fatadei
principale si raportat Ia ccta de acces. RH final se va definitiva_prin PUD, in conformitate cu prevederile
prezentuiui Regulament.

- in planul fatadel nu va depisi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integraie, in functie de volumetria caracteristicd strézii; in intersectii se admite
adaugarea unui nivel suplimentar in planul fatadelor pe o lungime de 15 m. de la intersectia
aliniamentelor;

- in cazul in care inditimea cladirii propuse depadgeste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s nu depdseascd distanta dintre alinieri sau In cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va dep#si dublul distantei din axul strézii panz la
cladire, cu conditia s8 nu fie |&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv Tn cazut parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- invelitoarea va fi realizatd in sistem terasa.
itéti/as| ior/amenajgri i

- toate cl&dirile vor fi racordate la regelele tehnlco-ediiitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabluri din fire cptice; se recomandZ ca toate retelele s& fie introduse in subteran;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executérii lucrarilor se vor realiza in incintd;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu 53 fie ficutd pe sub trotuare; toate investitiile

noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd sl apd pluviald);

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivé a degeurilor menajere, care vor

fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrale locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu

asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului $i 2 ritmuiui de evacuare

& acestuia st vor fi intretinute in permanent in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalafii

pentru batut covoare {conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiiior vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spafiul public chiar gi

atunci cand frontu! este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de

parcare decét dacé retragerea este maj mare de 11,00m. si existd o band3 de cel putin 5,00m. paraleld cu
fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonaie sau spatiu piantat;

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp.
teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S,
119/2014 sl OMS nr. 994/2018;
se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdi prin rampe de acces, la parterul tuturor cladirilor avand
functiunea de locuinte colective, iar pentru clddirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente In vigoare;

- se recomand$ ca terasele viziblie de la indlfimile inconjuritoare si fie inverzite pe min. 70% din suprafats;

- organizarea de gantier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)

din HCGMB 120/2010 cu modificérile si completériie ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si stabilitatea

constructiei fn timp. Se vor folosi finisaje de calitate supericard cu aspect corespunzétor cerintelor

urbanistice actuale.

Spatii libere gi spatil plantate:

- suprafata minimi de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitdti - punctul 9,12, si conform legislatiei specifice fn vigoare.

Imntﬂ'm!gitﬁ-

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu néitimea de max. 2,00 m din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta din fier forjat sau plasd metalica, dublate de gard viu i amplasate
pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare gi circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se
poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc,
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strézinoi propuse sau
supralérgiri, gardurile spre strad3/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioard a noului profi!
spre interiorul proprietatii, in conformitate si cu prevederilor avizului tehnlc te-circuiati D.T.-P.M.B.;
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gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inditimi de max, 2,50 m.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru alipire terenuri, promovare PUD s
pentru obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scoput elaboréril documentatiel pentru autorizarea execut3rii lucr3rilor de construlre / desfiintare, sollcitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: Agenfla pentru Protectiz Mediuiw Bucurests, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector &, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Constlluful 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice sl private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliuful 97/11/CE §i prin Directiva Consillulul 51 Parlamentulul European 2003/35/CE privind

participarea publiculul la elaborarea anumitor planur si programe in legsturd cu mediut i modificarea, cu privire la participarea publicului s|

accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicy solicitantulul obligatia de a
dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul

contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta s§ analizeze sf s3 decidi,
Investitlel publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiifiului
certificatulul de urbanism, anterior depunerii

85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoard dupd emiterea
documentatiel pentru autorizarea executdirii Jucrdrilor de constructli 1a autoritatea administratiel publice competente. In vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste

mecanismu! aslgurdril consultérli publice, centraliz&rli optiunilor publiculul sl al formulgrli unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea
Investitiei in acord ¢u rezultatele consuitsrii publice. In aceste conditii:

Dupid primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL zre obligeiiz de 2 se prezenta {a autoritatea competentd
pentru protectla mediului in vederea evaludril Initiale a investitiei gl stabliirii necesltdtii evalulirii efectelor acestela asupra
mediulul. In urma evaiudril initiale se va emite actul administratlv al autoritéfii competente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaludrli efectelor Investitiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorltitii administratiel pubsiice competente cu privire la

mentinerea cereril pentru autorizarea executdril lucririlor de constructil.
n situatia in care, dupd emiterea Certificatuiul de urbanism orf pe parcursul deruldrii proceduril de evaluare a efectelor

investitiel asupra mediuiul, solicltantul renung¥ la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autorititii administratiei publice competente.
5. CEREuREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO]’ITﬂ DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv snexe (in copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/san constructii (copie legalizatii - intabulaf), sau dupdi caz extrasul de plan
cadastral actualizat Is zi §i extrasul de Carte Funciar¥ de informare ectuafizat Ia zi, in cazul fn care legez nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/confirmare numir pogéal — PMB

| x| Act de alipire legalizat
c) Documentatia tehnici - D.T. , dupii caz (2 ex. originale), verificati si Tnsugith tehinic i insofitd de deviz lucriri,

I3 ) D.T.A.C. | x| D.T.0.E. |% | D.T.AD.

d) Avize si acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
4.1, Avize i acorduri privind utilitdfile urbane si infrastructura:

j x | alimentare cux apd | = | alimentare cu emergie electrick | x| telefomnizare
| x| canalizare | x| alimentare cu emergie termick | _ | Metroul SA/ STB
| x| gaze natursle | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) |_ | Tramsgaz SA

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civild (pt, SDC > 600 mep,}
| x| securitate la incendiu (pt. parcaje cw peste 10 aute amenajate in clidire, dupi caz}
| x| sinitates populatie
d.3. Alte acorduri/declarafii ;
| x| Declaratie notarieli pe propric rispundere & tuturor copreprietagilor din care s# rezuite & tmeobilul nu face obfectu] wnut
litigiu aflat pe rolu! unei instante judecitoresti i acordul acestora pentra lucririle propuse.
| x| Acordul notariai al tuturer proprietarilor vecini direct afectati, pentru lucriiri la limita de proprietate, dacii lueriirile
noi impun luarea unor misuri de intervengie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consofidiiri, etc), pentru
afectarea gradului de tnserire yi dacli prin proiect se mentine aceasti obligativitate (dupi caz, se va stabili Is fazs F.U.D.)
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| 2| Aviz tehmic de consuftantd preliminars de circulatie 8,P.U.-P.M.B.
| | Aviz circulagii D.T.-P.M.E.
| x| Aviz Brigada de Polifie Rutier Bucuresti
| x| Acord Erspectoratul de Stat fn Constructti Bucaregti-Iifov
| x| Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pt. D.T.A.D.)
 _ | Aviz Ministerul Afacerilor Inteme (pentru “zona de atenfie” - Seveso)
{ _ ] Aviz cultard - Direcfia pentru Culturd a Municipiului Bucuregti
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentafie cadastrali | x | Studiie Geotehnic (verificat Af) | x| Studiu de tnsorire
| x| Calenl “G” + Studiu privind posibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatx
| x| Expertizif tehnic# pentro luerdrile propuse (pentru desfiinare gi fn caz de alipire I caicanele vecine)
| x| Autorizafie de desfiintare (pt. D.T.A.C.)
| x | Fotografii corpuri existente — propuse spre a fi desfiinfat (pt. D.T.AD.)
| x| PUL> aprobat in condifiile Legii inclusiv plangi reglementiri §i plang# refele edilitare (color)
[ x| ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD)
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale - O.C.P.I,
de infrastructury (irsujit ing. topografgi proiectant)
€) Actul admiristrativ al antoritiifii competente pentru protecfia mediului - A.P.M.B, (Alega
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxi AC/AD), tax timbru OAR, taxi RUR.

(inclusiv cote) - existent yi propus; zond 25ecHiT de lucriri

Lacul Moriidr:1,°S:6; Bucurest))
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

’*
fntocmit: A. Dumitrescu M

Achitat taxa de: 8,08 lei , conform C.F. nr. 51977%% din 22.05.2019,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct / prinpogti ladatade __ . _ . _ _ .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199], republicata, cu modificirile 5i completar:le ulterioare, privind autorizarea

executdrii lucririlor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUR IDE URBANISM

deladatade . . phniladatade__ . . __ __.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negeif Marius Mihii{#
ARHITECT SETF
arh. Robert Mihai Bagca

fntoemit: . =

Dupid accastﬁ daﬁ o nouﬁ pre!unglrc a valablhtﬁm nu este posibila, solicitantui urmand sa obtind, in conditfile legii, un alt certificat
de urbanism.

Data prelungirii valabilitagii: __.__.___ _

Achitat taxa de: ...........ccceeeurrnseenenn. 1€, conform chitantei or. ... din__.__.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Direcia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB:1751971/03.07.2019
Nr. iesire PMB :1751971/1592/880/ /5. .07.2019

Aviz tehnic de consultants preliminari de circulatie nr. 880/ £5_,07.2019
Categoria A1 - “Lot/parcels™, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitantant: SC TEHNO CONSTRUCT SRL
Constanta, Str. Al. Pugkin nr, §.-
Solicité ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiingé: Primiria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti, Nr. 191

Amplasament: Bucuregti, Sector 3, Str. Popa Stoica Farcas nr. 36-38

1. Situatia existents
Terenul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Str. Popa Stoica Farcag nr. 38-38,
care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultan;é preliminara de circulatie,
delimitat / marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.U.A.T - SPU, este
adiacent Strizii Popa Stoica Farcag; artera de circulatie la care raportam analiza de
trafic solicitatd prezintd urméatoarele caracteristici:
- Strada Popa Stoica Farcag este o artera de circulatie cu un profil variabil, care are un
prospect de circa 12,00m intre limitele de proprietate (conform planului cadastral 1:500
vizat de OCPI, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in_teritoriul de referintd conform

documentatiilor existente/aprobate
¢ Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuregti (PUG) aprobat prin Hotérarea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal “PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti HCGMB nr. 49/31.01.2019.

* “Normele privmd aslgurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructu gi amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte func;lonari a arterelor de circulatie pe teritpriul
Municipiului Bucuregti”, aprobate prin Hotéirarea Consiliului General al Municigiulu
Bucuresgti nr. 66 / 06.04.2006. '

Bd. Regina Elisabets nr. 47, cod pastal 050013, sedor 5, Buourasti, Romidnia

Tetk 021.305.55.00
hitpi/fararw.pmb.ro
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3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementériie PUG/PUZ/NORME sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele Tn palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionalé a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

» Reglementirile de circulatie cuprinse “PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad in planga
de circulatie cd terenul analizat este situat Tn limitdi PUZ Zona Centrald unde trama
stradala nu sufera modificar. Prin umare, “PUZ Sector 3, Bucurest” nu prevede
modificari ale profilului arterei str. Popa Stoica Farcas.

» Normele aprobate prin HCGMB nr. 66/2006, la punctul B, cap. |, art. 1 previd
urmatoarele “Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea litimii profilelor
transversale ale arterelor de circulatie din reteaua stradald a oragufui se vor aplica
la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajirilor pe

teritoriul Municipiului Bucuregti”.

4. Concluzii i recomandiri

¢ Certificatul de Urbanism nr. 913 din 29.05.2019, eliberat de Primiiria Sectorului 3, a
fost emis pentru alipire terenuri, promovare PUD gi pentru obtinerea autorizatiei de
construire/desfiinfare. Documentatia care se va intocmi, va respecta reglementirile
de circulatie aprobate gi va fi analizati/avizatd in Comisia Tehnicd de Circulatie a
PMB. .

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultan{a preliminara a DGUAT-SPU,
au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate public, conform HCGMB nr. 136
din 30.06.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate In conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul
Aviz tehnic de consultanid prefiminars, nu inloculegte avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuregti.

o Informatii suplimentare se pot obtine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariel Municipiului Bucuregti gi ale Primiriei Sectorului 3.

» Avizul tehnic de consuitanta preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A07,
nr. 228455 din 03.07.2019, in valoare de 41,00 lei.

ARHITEQT SEF AL MUNV®IPJULUI BUCURESTI,
r A G I TRASCU

g aus G Sef Serviciu,
k;- a Elena BADOIU
o TERITORILy i
. \J‘/
N e
intocmit in 3 (trei) exemplar ALBULESCU
""”*;7“(‘—""—% e
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod posial 05 3, sector 5, Bucuregti, Romdnia

Tel: 021.305.55.00
Hitp /fwww pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNK&
Nr. 15141/....6% 0%
Aug 2925

1? CIRCULATIE
: 1763831

Citre,
8.C. ATLAS KONCEPT S.R.L. pentru
S.C. TEHNO CONSTRUCT SR.L.
Str. Icoanei nr, 45, et, 3-4, ap. 3, Sector 2, Bucuresti

| l

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 29.08.2019 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. — STR. POPA STOICA DE FARCAS NR. 36
$I NR. 38, SECTOR 3, BUCURESTI” conform Certificatului de Urbanism nr. 913 din
29.05.2019, eliberat de Primiria Sectoruluj $i a planului anexat, cu condifia asigurdrii
parcérii fn incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006,

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),
dup aprobarea documentafiei P.U.D. si obfinerea Hotiirfrii Consiliului Local Sector 3.

i.
/..} VICEPRESEDINTE
SEF SERVICIU S.T.
Filip ATANASIU

Redactat: F.N.- 2 exemplare - 03.09.2019

Seo=

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050073, sector 5, Bucuresli, Roméania

Tel 921.305.56.00
http:ffwww. pmb.ro
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DIRECTIA PENTILL 7V RA A o UNICIPIULUY BUCURESTI
Str. S $tefan nr. 3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.1 1,021.323.26.28 e-mail; demb@cultura.ro

Nr. 4847/ 11.11.2019

Céawe: S.C. TEHNO CONSTRUCT S.R.L.
Spre stiinga: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCUREST!
Directia Urbanisin .
- MINISTERUL CU" TURTI §1 IDENTITATII NATIONALE
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZNR, 1904 /ZF 7 11.11.2018
Plap Urbanistic de De..liy
Municipiui Do ove i saciorul 3, st B :3 _loica Farcas, nr. 36-38

Obigetivul: Imetii
Amplasament; Bucuregti, sectorul 3, sir, Popa Stoica Farcag, or. 36-38

Project: Imobil functiune mixtd, Rh=Ds+P+4E-5E-6Er

Faza: PUD

Proiectant: 8.C. Allas Koncept Develapment Arhitecture & Engineering S.R.L.
Beneficiar; S.C. Tehne Construct S.R.L.

Precizdin cd ymplasameniul ny_este in-lus ca _monument pe Lifl 2015 se in zonele de e a_mai
multor mon:nente storice et e g e fe Jiste: Caleg Dudesti sr, 1558, poz, 918, cod LM B-1f-m-B-18645;
Calea Liyderts nr 161, poz, 9.1, ¢ LM Bedl-m-B-18646; Coluq Dudesti ne. 1824 . 920, cod LMI B-1l-m-B-

18647

acte de proprictate, carte funciarll, Cer.ificat de urbanism nr. 913 din 29.05.2019 emis
de Primarie Seeis: - a Municipiuly- L. curegti, planuri topografice sc. 1:500 gi 1:2000,
decumentaie FULD - piese serise §i Ues=nate, Ifustrare de arhitecturs,

Documentatia congine:

fn contorm itetn su PUZ Sector 3 aprobai cu HCGMB nr. 49/2019, terenu) se afld in
LR MT-2pr. subzona mixts situatd in afara limitelor zonei profejate, cu clEdiri avind
Fopiiy de con-.uirs cominug sau discontinuu §i indltimi maxime de P+14 niveluri

cu ancenie inaite, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate.

- Pe amplasamentul care a general Planul Uirbanistic de Detaliu, se propune construirea
unui imcbi. cu functiune mixts si RE=I:s+P+4E+5SE-6Er, POT=70%, CUT=3,95.
~alipire I calcan existent

-retragerile minime, accesele, echipare edilitars, spatiile verzi vor respecta planul de
reglementdri vizat spre neschimbare si Regulamentul local de urbanism aferent.

Se propun urmdtoarele:

St Uwsie! Zonale o 4. s unentelor Istorice Bucwregti~Iifov din data de

Urmare a anal:zérii document-, .- » - &
5L10.201% ;30 a completyii 0 ¢ o n confir it < cu Legea nr. 42272001, privind protejarea
monumenteior islorice, cu muw- w5 1 1o e- rile ulerozn . ar 4 alin.6, "avizele prevazute la alin, 5) lit. e, h,

se pot emiic doar incluzdng 1 rone ra g Nationale # i - umentelor Istorice sau dup# caz, a Comisiei

Zonale a Monumentelor Istorice *, sc arord 2

AVIZ FAVORABIL
pentru lucridrile solivitate,

A{unas planyé =ne ' vizats spre neschimbare,
agerilor etgjelor superipare.

CONSILIER SUPERICR,
Sidonia TEODORESCU

CT

400



Indicatori urbanistici aprobat! PROFIL A-A' - P, L
of. PUZ Sector 3 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 46/2019 HYRERS FOFA F“‘m“mmﬂ DE CIRCULAT!E|} STRADAPOPAISTOICHIEARCNGINIT, 36338
UTR M2 zpr A &EN!C!P‘ULUI BUGURESTI
POT max = 70%  Spre B4schimbare conform viz|| LEGENDA
CUTmax = 3,5 g nr. méi"{;gfm(m“ Py Qg‘c_ limite
Indicatori urbanistici existenti H = ard L limita de siudiu PUD
POT = 26,46% . 2
CUT= 0,26 g2 limita terenului ce a generat pud
RH = Parter 5

= r{ fimite cadasirale
Indicatori urbanistici maximi propusl ®= profil de circulatie redimensionat fa
UTR M2 zpr 35 metri - largire Calea Dudesti cf.
POT = 65.90% PUZ Sector 3 aprobat cu HCGMB
CUT= 3,5 nr. 49/2019
RH = Ds+P+4E+5E-6Er
H max = 24.60 m ———
Functiune propusa: locuire individuala
Imobil functiune mixta. locuire colectiva
Locurile de parcare sunt la demisol si parter.
Nr. apartamente = 22 servicii / comert
Nr. locuri parcare necesare =

culte

Nr. locuri de parcare asigurate =
Terasa verde peste etaj 6 = 80 mp
S teren = 480 mp (cf. acte si masuratori)

zona transporiuri - tramvai

zona echipamente - punct termic

BELANT TERITORIAL

Categorie mp % - | teren neamenajat

Constructi 335,53 69.80% I zone verzi

Circulati 80,29 16.73% cladire monument Istoric

Spatii verzi (la sol) 64.18 13.37% WAz circulatii

Total 480,00 | . S [ ] circutati pietonale
I circuatii carosabile

locuinte, comert, servicii
contur parier propus
edificabil maxim propus

aliniament ¢i aliniere propuse

2 100 m ;é rotedhe 5 __ ____ terase, balcoane, bowindouri, console

Wy

cotele sunt date in valori minime
., accese pe lot

db_cu'éﬁ}ﬁ?fé_iﬁ'ﬁﬁicn DE URBANISI - PLAN URBANISTIC DE DETALIU

7

NC 235235 (afipire)
I TN
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi benefloler /" A IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA prolactnr. | feza
Pot laturi ATLA 3 De+P+4E+5E-BEr
: X [m] Y im] D{i,i+1) TEHNO CONSTRUCT SRL NG vl R 712019 P.U.D.
+ o aﬁtg Popa Stoica Farcag nr. 36-38, sector 3, Bucuresti
;gg g:ssgzg;:‘: :gg:??:;: 2;2;: prolectamnt Pk T specialitatea urbanism cota (scera| rev. | data
201 | 325266.683 | 590173.061 6.082 [k ATLAS KONCEPT DEVELOﬁNENT_ . - = =i "f‘msl'b o 04 08M8
W | REETRT I [SHETTRARS ) 12171 ARHITECTURE & ENGINEERING SRL | : )
41326282760 | 590181.704 |  5.141
203 | 325285.669 | 500177465 15813 " - g Py %
204 | 325294 477 | 550164.332 0.728 et.3, sect.2, Bucuresti : / g r '_‘%
29 1325294 874 | 590163.721 | 12.473 °ffi'=e@;ﬂ=:*°ncam-r° [} - g
35 |325283.801 | 590157.791|  9.926 || ° ool ooy A (DTLas sef profect pro .
S{NC 235235)=480mp P=87.746m i g, ATIEI AN S ARH. VLAD CAVARNAL | URB. ADRIAN REAGU xe

2
%‘"" S e pr 5‘:‘8}“,’%% 6 q




i ici e PROFIL A-A" - PROPUS CONFORE PUZ SECTOR 3
Indicatori urbanistici aprobat} .
cf. PUZ Sector 3 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/2019 STRADA POPA STOICA FARCAS STRADA POPA STOICA FARCAS NR. 36-38
UTR M2 zpr =
POT = 70% 5 &l P LEGENDA
CUT = 3,5 (cu posibilitatea de majorare pana la sl B §i§ 2 limite
CUT maxim 4, conform regulament PUZ Sector 3) Z| &8l _§= ; _ _

Indicatori urbanistici existenti § g‘ g ﬁ g = e e fimita de studiu PUD
= 2 EE o g
23;-_ 0 3'546% Eg H -_E limita terenului ce a generat pud
4 - -y : Hoam N -1 i
RH = Parter | g | BN w 5 L
" : : ] o o [¢ I
Indicatori urbanisticl maximi propusi R oo e o E limite cadastrale _
W—"———-——J’—B—— Piresii” 3, P profil de circulatie redimensionat la
POT = 7;5; i PHIELHAS . -4 a ' As , 3 s_l_u..l_u_ E 35 metri - largire Calea Dudesti cf.
= ‘ WLyt 12.00 PUZ Sector 3 aprobat ct HCGMB
CUT= 3,95 B N 13.13 nr. 48/2019
5 teren = 480 mp (cf. acte si masuratori) i, . h Wi : functiuni
S construita la parter = 266 mp ’ : e LA ) o
S proiectie ia sol = 336 mp S T a7 oy S o ’: locuire individuala
S desfasurata construita = 1898 mp 7 :rr;ﬂ ‘ _/ e
RH = Ds+P+4E+5E-6Er H N (] locuirg cONMBGERUL CULTURY ,
H max = 24.00 m I | S ECTIA PENTRU CULTURA
Functiune propusa: ) s E e 99}"'&“’ ULV BUCUREST]
Imobii functiune mixta - / Ef - f.s‘n!cquznrﬁﬁ/z'Wﬂw
Locurile de parcare sunt la demisol si parter v - _ 7 c"é"e "]
Nr. apartamente = maxim 21 e f 7 zona TahEporturi ~ ramval
Nr. locuri de parcare asigurate = 25 : - yr B T {5 - SR
Terasa verde peste etaj 6 = 85,70 mp - o A\l [___] zonaechipaments - punct termic
BILANT TERITORIAL ! Y - . > ’ PO REI teren neamenajat
¥ ks “
Catsgorie i % R LA - - zone verzi
Constructii 336,00 70,00% 2 377 - -
~ | 4 r cladire menument istoric
Circulati 86.70 17.85% e P o
Spatii verzi (lasal) | 58,30 12,15% J : k. g | circulati
: i circulatii pietonaie
Total 480,00 100% = gl g J Pl
ke , yu 5 circulatfi carosabile
e AT _, o [FE
4 : ' 10 T e —— ' 4 i, reglementari
4 TNy V. . (8
! the /4 + K& sz D wy (‘-."' ~N E:’ locuinte, comert, servicii
3 f":.'-’ .\‘I* l.# = o = 'I! | n;."':\:_.. —— ——
S i :’ N " / ,ﬂ; 7 AGE) I ]' contur parter propus
¥ -..I \ s~ = % g 2 LRy 4 [‘_ . . f - e : — o ——
FINON B o e = A ] ecitcabit maim propus
{5, P . 75 i .' o) 1 L oy [ = 'l."l
& j bt 24 gE 2 = - £ 3 reae E aliniament / afiniere
o1 ! £ N & . R o LY ARV =
t iy Sl : 7 A N ~. 1/ ., ¥ VNG N @ terase, balcoane, bowindouri, console
et Y X RN 4 S ' L ‘ -
F‘.Qié. 3 \‘r'% 2 /- Dk, wikianr 21 - LD q cotele sunt date in valori minime
Lo ) o : | IR ety ™/ |-
. g Ar=s : ’ & M, 7 20 EE accese pe lot
r; Parter = - - S - 7.
S %l-’“)-'aﬁ L AT _ . \ ; A 44 A > S P |
NC 235235 (alipite) / e R HERREsdgs L DO : A [ RE A RB 2 DE DETA
Nr. | Coordonste pet.de cantur | Lungimi | [ 4&57ESE ' 7 e IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA prolectnr. | faza
Pt [ x Y s arcare| 1- RO\ TEHNO CONSTRUCT SRL S 712019 P.UD
— . <Lt : & Y Strada Popa Stoica Farcas nr. 36-38, sector 3, Bucuresti N
. 17 572 i 1 13 9GS 3 =
% ggggg;ﬁ ggg:ﬁ_:;.; 2; 83zl B i A 1’:_‘%“1 m prolectant plansa , specinlitatea urbanism data
201 325266.683 [500173.061 |  6.082f, A S N e O ATL AS/KONCEPT DEVELOPMENT - 09/19
43 [325272.070 | 690175.885 | 12171 [/ &y BT ARREECTURE & ENGINEERING SRL :
41 | 325282.760 | 590181.704 5.141 A % - . : =
203 | 325285.868 | 590177485 | 15813 G T j . f/} /‘,%/
204 | 325294.477 | 590164.332 0.729 5 et.3. secl.2, Bucuresti Ly 7. :
20 | 325294.874 | 590163721 | 12473 i . siics@staskoncspt.ro A TR R P g G )
35 | 326283.901 | 590157.791| 9.926  ; J4019146110 0% po 1T kOTLAS seof prolect prolectat ¥o) o g
S{NC 235235)-480mp P=E7.746m W s ] AT i ARH. VLAD CAVARNALI URB. ADRIAN NEAGU ™}, - 4@.,,/




Indicatori urbanistici aprobati n. N i PROFIL A-A’ - PROPUS CONFORM PUZ SECTOR 3
cf. PUZ Sector 3 aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/2019 P STRADA POPA STOICA FARCAS STRADA POPA STOICA FARCAS NR. 36-38
UTR M2 zpr —
POT = 70% g 3 i " LEGENDA
CUT = 3,5 (cu posibilitatea de majorare pana la CUT maxim 4, 5 8 § 5-5 = limit
=~ 1 = imite
Conform regulament PUZ Sector 3) 5 8 2 £ =
L EE: SiE z === limita de studiu PUD
BILANT TERITORIAL — | g § - NiE g N _
) 5 & = { s limita terenului ce a generat pud
Categorie Existent |Prevederi PUZS3] Propus AGS £ £ g <
) fie 7 i E limite cadastrale
Suprafata terenului 480 mp - 480 mp o Far S 2 profil de circulatie redimensionat la
Suprafata construita 127 mp = 336 mp 4 /;ﬂitn A c.’: 131 E 35 metri - largire Calea Dudesti cf.
' ! ; m.ﬁa H2e94 12.00 PUZ Sector 3 aprobat cu HCGMB
Suprafata desfasurata| 127 mp - 1680 - 1920 mp b L G P 13.13 nr. 49/2019
1 3 x iaY )\ . f
P.OT. 26,46% 70% 0%  h 3 : <N ? — functiuni
CUT. 0.26 35-4 35-4 =S — j g [ tocuire indivicuala
R.H. max Parter P+14E Ds+P+4E+5-6Er| L N T |:| locuire colectiva
H. max 3,89 m - 24m |} ‘ ' ' L_. @‘m servicii / comert
18,80% - pe placa [ ¢ e N ; —
Slhatiord ) 3% 11,20% .p pepsol i"i L L : : / i i culte
Nr. unitati locative ] - ~ 21 | 74 K. { I zona transportur - tramvai
Nr. locuri de parcare = . ~ 25 / _ s : l: zona echipamente - punct termic
Locurile de parcare vor fi amenaiate atat la demisol cat si la parterul cladirii. A / B AN 0 teren neamenajat
h;’Emctlunea propuga: imobil funlune _rmxta. il ; . A - Z0N€ Verzi
- o g [ 2 h"
g : o & e as l m ’ cladire monument istoric
7 5 Pe1E e o, I I N
= ry 8 )| = g il & & | circulatii
3 _ . S
7 3 : 3 : l:] circulatii pietonale
LJ 3
: 5. - - circulatii carosabile
: Ds+P+4E+5E-6Er o ;
e 100 A N o reglementari
e S A - { N Wi
3 i e G @l’" , 4 ' i icii
= A 4~ > e 4L / . . | locuinte, comert, servicii
. S Ty i P Sht g T —————
T .I HESN 23 / v/ f h%ﬁ;’ /‘ «f‘;&ﬁ’ e L____' contur parter propus
1___ 1 ': [ I} =, T s e = - . — . . )
: — i “’ { o . edificabil maxim propus
- = — S ; : ¢%Y parter gl A1
=0 i DssPIt ¥ 8”’, K 23 ) PaiE aliniament / aliniere
& R B Vi 14 Ly .
o i - = : i e WG N ks terase, balcoane, bowindouri, console
OF e il ¥ o, - "’.I"’I il
(e 4 ’ T Vs - > . N
M P L7 o 3 oo 8 Wt Q g (4 13 cotele sunt date in valori minime
e .ﬁ'ﬁﬁ- R YA, b .{ﬂl‘v o A g ' ]
i - : =) = . o Rkl : =
S T 3 e by A accese pe lot
o AR _'- = o 5 '13‘. b / ’ ;
: N ; = .'. - ___,__'_-—F'—" > ¥ 4 / L g =
NC 235235 (alipire) ‘ 2 =G /' et o DO : RB A PLA RBA DE [
. 4 : _ By 3
Nr. | Goordonte pot.de corur | Lungii WS .- . / S S Sft J\  IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA prolectnr. | fara
2 abur] N o - : Ds+P+4E+5E-6E
Pct. Xim] Y [m] D(i,i+1) Prrcace Mg T s / \fa\\\ TEHNO CONSTRUCT SRL ; “é%“: VN\St =4 s :; +$ o Br — 712019 P.U.D
g A e : =y 15 Z apa rcas nr. , 5B :
200 | 325275.144 | 590153.117 | 21.572 hy . ™ = fes = : — ==
202 | 358202.341 | S0P 174 288 i" =l _' - SN 8—. proiectant specialitatea urbanism ,:;‘ggﬁui.qca:a _rav. data
201 | 325266.683 | 590173.081 |  6.082 A T AN 0 tdof 770 ATLAS KONCEPT DEVELOPMER TR RPN
43 (325272.070 | 590175.885 | 12.171 R s : %7 I ARHITECTURE & ENGINEERING SR}~ 04 A 7. 0000 06, | 09/18
41|325282.760 | 590181.704 |  5.141 ; ‘ Pt . Pl 2
203 | 325285.668 | 590177.465 |  15.813 S S Y { > “ban ;T ;n
204 1325294 477 | 500164.332 | 0729 1, ./ pamer | ot3. sect.2, Bucuresti G}C‘\ L ! A@'lGU' 2
29 | 325204.874 | 590163.721) 12473 : o T | ctfcegatisskonceptro av \ C 774 - e =
35 | 326263901 |590157.791|  9.926 | A g Qs seof prolect prolectat k;::” D\ hj
S(NC 235235)=480mp P=B7.746m 1/ ST PEMETAAR) i nonsn ARH. VLAD CAVARNALI URB. ADRIAN NEAGU " & .ﬁf
R h-;-?!tﬁ S
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www.primaries.ro - e
TELEFON {op4 ©21) 338 o3 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 o4 E-MAIL urbanism@primariaz.ro
Calea Dudesti nr. 1971, Sector 3, 031084, Bucuresgti

4 Nr. 352267/14.05.2020

A(O Y&sﬂﬁﬁ/

/‘3()// TEE
LHEL 7

Catre,
Cabinet Primar

l
V& transmitem urmatorele proiecte de hotarare pentru a fi Thaintat sphke“s -%}A A
Consiliului Local Sector 3: ©

- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura

Putnei nr. 159D, Sector 3"

- “imobil locuintd cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Nit& Elinescu nr.
6B (fost nr. 18), Sector 3”;

- “Cladire (tip hal&) cu functiune mixtd — depozitare si servicii/birouri, cu RHpropus =
Pia/P+1E, pe un teren situat in Strada Soldat Ghetu Anghel nr. 90D, lot 3
{provizoriu Strada Bratérii nr. 125H), Sector 3"

- “imobil functiune mixtd cu RHpropus = Ds+P+4E-5/6Eretrase, pe un teren situal in
Strada Popa Stoica Farcas nr. 36 (fost nr. 88), Strada Popa Stoica din Farcas nr.

38, Sector 3”.

V& multumim pentru colaborare.

o
N .
Oidpia secr o5

Intocmit: i jeru - 2 ex.

Datele dumneavoastréi personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentyl Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata i datatd transmisa pe adresa Primérici Sector 3. 1



