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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publicd, republicats, se aduc la cunostinti publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

Proiect de hotirfire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu Sunctiuni
mixte — locuire, birouri, comert si servicii, cu RHpropus = P+4E/P+10E+11D i centru
comercial cu RHpropus = Pinalt+1E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdfelu nr. 96, Sector
3"

Proiect de hotéirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinge ingiruite
(semicolective) cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Drumul Lunca Téarnavei nr. 41
(fost nr. 37-41), Sector 3",

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuingdi
unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat Tudor Ion nr. 8, Sector
3"

Proiect de hot#irire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu rezidential
compus din 8 imobile cu functiunea de locuinge colective, cu RHpropus = P+11E si parcare
supraetgjatd cu RHpropus = D+P+8E+Tcirculabild, pe un teren situat in Strada Victor
Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J
5i 40L, 40M, lot 1), Sector 3.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de baz3 pot fi consultate
pe site-ul instititiei : https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 03.08.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin pogta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudegti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotirdre

privind.......”

Responsabil Lg.nr.52/2003,

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in

scopul Indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile
previizute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnati §i datat3 transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
nAnsamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuingte colective, cu RHpropus =
P+11E gi parcare supraetajatd cu RHpopys = D+P+8E+T circutabita, pe un teren situat
in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309,
Strada Victor Brauner nr. 40C-40J 5i 40L, 40M, lot 1), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdjilor administratiei publice
locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i pentru
modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Aviind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 439797/CP/24.07.2020 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/20.07.2020 al Arhitectului Sef;
Adresa nr. 438154/23.07.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile i completirile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- Ordinul nr., 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/17-2020/20.07.2020;
- Raportul informérii §i consultéirii publicului nr. 22/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 23/20.07.2020;
- Avizul Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticd, fond locativ i arhitecturs, protectia,
conservarea §i valorificarea monumentelor istorice,
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicé, republicata.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu rezidential
compus din 8 imobile cu functiunea de locuinfe colective, cu RHpropus = P+11E §i parcare supraetajati
cu RHpropus = D+P+8E+Teircuiabits, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul
Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J 5i 40L, 40M, lot 1), Sector 3”, proprietate
privati persoani juridici, cu suprafata de 28.653mp. conform actelor de proprietate, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac
parte integrant3 din prezenta hotéirire.

Art.2. Se aprobé Raportul informirii si consultdrii publicului nr. 22/20.07.2020.



Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul
la construire pind la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin grija
beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti documentatia
specificd prevézuti in norme.

Art.5, Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hot#rari.

(2) Prezenta hotirare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Documentatii de

Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu
RHpropus = P+11E §i parcare supraetajata cu RHpropus = D+P+8E+T circutabita, pe un teren
situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309,
Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/20.07.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/17-2020/20.07.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/20.07.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 23/20.07.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu
rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E
si parcare supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+Tarcuiabiia, pe Un teren situat in Strada Victor
Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-
401 si 40L, 40M, lot 1), Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. {5} lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotaréare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu
functiunea de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E si parcare supraetajatd cu RHpropus =
D+P+8E+T.ircuiabitz, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul
Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3”.

Datele dumneavoasted personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata si datati transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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TELEFON (o004 o21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 518 03 o4 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 193, Scctor 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererli adresate de socletatea EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L., prin societatea DACRA STUDIO S.R.L., cu sediul
n Municipiul Bucuresti, Bulevardul Theodor Pallady nr. 66, Sector 3, telefonffax ........, e-mail .........., inregistrats cu nr. 380046/05.06.2020
$i completata cu nr. 402440/24.06.2020, nr. 409413/30.06.2020 si nr. 430408/16.07.2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile gi compietarile uiterioare,

se emite urmitorul:
AVIZ

Nr. D/VB/17-2020/20.07.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea
de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E si parcare supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+T circulabits,
generat de imobilul?® situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309,
Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 401, 40M, lot 1), Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR: Urb. lufia R. $. ALEXANDRESCU, RUR - DxE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord $oseaua Industriilor, la Est
Drumul Intre Tarlale, la Vest Bulevardul 1 Decembrie 1918, la Sud Bulevardul Theodor Pallady si este
format din teren curti-constructii in suprafatd de 28.653mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-§.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti i se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta
situatd n afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

- functiuni predominante: institutfi, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier; lacasguri de cult; sedii ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta Tn diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective
si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere In
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii
plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U.
aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima = P+14 niveluri; indltimea maxima admisibilé in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doué niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(conform tabeluiui de la art. 10 din R.L.U.}; in cazul realizarii unui demisol, acesta trebuie s& aib& mai mult
decét jumatate din inéliimea liberd a nivelului sub cota terenului amenajat;

- POTmaxim = 70%,

= CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare Th cazul amenajérii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (In acest caz, majorarea C.U.T.-ului
este egala cu suprafata destinaté parcajelor), C.U.T. nou nu poate depasi 4,0;

- retragerea minima faté de aliniament = n raport cu caracterul strézilor existente, clédirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse
a fi menfinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3
din inaltimea cl&dirii masurat3 la comisa. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m refragerea fati de limitele
laterale ale parcelei poate rdmane de 10,00 m. Distanta minimd se calculeazd intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fird a lua in considerare streasina;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de
1/3 din inalfimea cladirii masurata la cornig3. Tn conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele

Datele dumineavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatsi transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1
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posterioare poate rdmane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia
fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3
din Tnalfime (inélimea reprezintd media inalfimilor cladirler). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,
se poate reglementa distanta intre clédiri ia 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai
puin de 1/3 din inéifime, numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesits lumina naturala.
Intre faadele Tnspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din
inéltime (fn&ltimea reprezintd media indl{imilor ci&dirilor).

Imobilul nu este cuprins Tn Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afli in P.U.Z. - Zone construite
protejate gi nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabiliti prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatfilor din Certificatul de urbanism nr. 442/13.03.2020, emis de Primaria Sectoruiui 3.

Conform R.LU. aferent P.U.Z-S8.3 ai Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2018, art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete
mari si foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.),
astfel: [...] subzona mixtd situald in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitali productive

(A) - parcele mai mari de 7.000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completirile ulterioare, art. 32 - alin. {1) Tn cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de ia prevederile documentatjilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dup3 caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5}, lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fafi de limitele
laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistic, parte integrant din

documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

Corpuri locuinfe colective {8 imobile/blocuri)

- retrageri minime fafa de limitele laterale = fatfipaya (NOrdretras) - retras 11,50m. fatd de limita
de proprietate (Nordretss); dreapta (Vest) - retras 15,00m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Est) —

retras 28,00m. fai& de limita de proprietate;
- refrageri minime fald de limita posterioard (Sud) = retras 10,00m. / 13,00m. fatd de limita

de proprietate;

- distanfe minime ntre corpuri = 19,00m. / 23.00m. / 25,50m. intre corpuri cu aceeasi functiune
(locuire colectiva) $i 10,00m. / 26,00m. intre corpurl cu functiuni diferite (locuire colectivé - parcare);
Corp parcare supraetajatd

- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Vest) - retras 26,00m. fa{4 de corpurile de locuinte
colective; sténaa (Est) — retras min. 4,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 10,00m. fat4 de corpurile de locuinte colective;

- POTpropus = 50%;

- CUTpropus = 4,0 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 37,00m. / 27,00m. {pentru P+11E / D+P+8E +T¢ircutabia);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturuiui maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceplia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti
sau Tn planga de reglementéri urbanistice, vizatéd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulafii $i accese: conform Avizului de circulafii nr. 10183/13.05.2020-10183/05.05.2020 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrufui minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorialte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate clédirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate
la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblul se va Tncadra in edificabilui

maxim reglementat prin P.U.D.
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexata i vizat3 spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopulf aprobérii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentuiui aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificédrile si completénile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobdni P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respecléiri intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 442/13.03.2020 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu cmit: al
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

S
o Nr. 24/20.07.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective,
cu RHpropus = P+11E gi parcare supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+Tcirculabila,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii reglonale §i locuintel nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligajlia administratiei publice locale de a elibera autorizafile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile
si completérile ulterioare si a P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 46/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru "Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea
de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E si parcare supraetajaté cu RHpropus = D+P+8E+Teircuibis, pe uh teren situat
in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J i 40L,
40M, lot 1), Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 442/13.03.2020, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz
favorabil sub nr. D/VB/17-2020/20.07.2020.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpops = 50%, ClUTpropus =
4,0mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 37,00m. / 27,00m. (pentru P+11E [ D+P+8E+T circutabiia}.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu rezidential compus din 8 imobile/blocuri $i a unei parcér
supraetajate, intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri st aliniamente:

- corpuri locuinte colective (8 imobie/blocuri) = faté (Nord / Nordrerss) - retras 8,00m. / 16,00m. faté de aliniamentul
existent al Strazii Victor Brauner / aliniamentul existent al drumulul de acces (N.C. 221985), apoi retras parfial
min. 11,50m. fat& de limita de proprietate (Nordris); dreapta {Vest) - retras min. 15,00m. faté de limita de proprietate;
stanga (Est) — retras min. 28,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 10,00m. / 13,00m. fat3
de limita de proprietate; distante intre corpuri - min. 19,00m. / 23.00m. / 25,60m. intre corpuri cu aceeasi functiune
(locuire colectiva) si min. 10,00m. f 26,00m. Intre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectiva - parcare),

- comp parcare supraefajatd - fatd (Nord) - retras 12,00m. fatd de aliniamentul existent al drumului de acces
{N.C. 221985); dreapta (Vest) - refras min. 26,00m. fald de corpurile de locuinte colective; stdnga (Est) — retras
min. 4,00m. faté de limita de proprietate; spate (Sud} - retras min. 10,00m. fat& de corpurile de locuinte colective;
conform planului de reglementéri urbanistice (planga nr. 05) pentru functiunea de locuinte colective si parcare, avénd
RHpropus = P+11E / D+P+8E+Tareusnis (corpuri locuinte colective / corp parcare supraetajaté).

Parcarea se va asigura Tn incinté proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistic, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaz& c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobérii consiliului local $i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vd Inaintdm aldturat proiectul de holérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Defaliu "Ansamblu
rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinfe colective, cut RHorpus = P+11E §i parcare supraotajats
cu RHpmpus = D+P+8E+Tarwebis, pe Un feren situat in Strada V.'ctor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primfria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi pute}i exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnaté §i datatd transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 23/20.07.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea
de locuinte colective, cu RHpropus = P+11E $i parcare supraetajata
cu RHpropus = D+P+8E+Tircutabila, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L
(fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J
si 40L, 40M, [ot 1), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu rezidential compus din 8 imobile/blocuri
si a unei parcari supraetajate, ntr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele retrageri
si aliniamente:

- corpuri locuinte colective (8 imobile/blocuri) — fatd (Nord / Nordrets:) - retras 8,00m. / 16,00m. faté
de aliniamentul existent al Strazii Victor Brauner / aliniamentul existent al drumului de acces
(N.C. 221985), apoi retras partial min. 11,50m. fa{d de limita de proprietate (Nordreas); dreapta
(Vest) - retras min. 15,00m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Est) — retras min. 28,00m. fata
de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 10,00m. / 13,00m. fata de limita de proprietate;
distante intre corpuri - min. 19,00m. / 23.00m. / 25,50m. intre corpuri cu aceeasi functiune {locuire
colectiva) si min. 10,00m. / 26,00m. intre corpuri cu functiuni diferite (locuire colectiva - parcare});

- corp parcare supraetajats - fatd (Nord) - retras 12,00m. fata de aliniamentul existent al drumului
de acces (N.C. 221985); dreapta {Vest) - retras min. 26,00m. fata de corpurile de locuinte colective,
sténga (Est) — retras min. 4,00m. fa{a de limita de proprietate; spate (Sud) - retras min. 10,00m.
fata de corpurile de locuinte colective;

conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 05) pentru functiunea de locuinte colective
si parcare, avind RHoopus = P+11E / D+P+8E+Taruabia (corpuri locuinte colective / corp parcare
supraetajata).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 50%,
CUT propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hprpuss = 37,00m. / 27,00m. (pentru P+11E / D+P+8E+T circutabiis)-

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. M2 — subzond mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.,
cu posibilitatea majorarii prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau In constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala
cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0 $i Hmawms = P+14E
(cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informdrii si consultarii publicului nr. 22/20.07.2020, privind documentatia P.U.D. - “Ansambiu
rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu RHyopes = P+11E si parcare
supraetajatd cu RHpropus = D+P+8E+Tgircuiabiia, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regnlamentul Uniunii Furopene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datat’ transmisa pe adresa Primdariei Sector 3. 1
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(fost Bulevardul Theodor Pallady nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1),
Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare §i consultare a publlculm au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementanle specifice Tn vigoare, a respectat soiutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind amgurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constati c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologlel de informare gi consultare a publicului sia H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului i in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune COF'ISIllulLII Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

s
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www.primaries.ro
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Lalea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 22/20.07.2020

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective,
cU RHpropus = P+11E $i parcare supraetajata cu RHpropus = D+P+8E+Tcirculabi,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S$.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulia R. §. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 452/2020.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marii si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntainiri,
buletine informative i alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
o la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu dafa: 26.06.2020;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 26.06.2020;
s pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordrii P.U.D.
incepéand cu dala: 01.06.2020.

- anunt in ziare locale:
¢ Jurnalul Cofidian National, pag. 01, din data de 01.06.2020;
= www.nalional.ro, pag. 13, din data de 01.06.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord S.C. TERRA-NOVA CONSTRUCT S.R.L. — vecin stdnga (Est) + fafd (Nord — drum de acces)
— Strada Victor Brauner nr. 40C-40J, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 236042; Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 236032 gi Strada Victor Brauner nr. 40, lof 10, Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 221985 (drum de acces); notificarea la sediul din Strada Victor Brauner nr. 40M, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare S.C. BILAL IMPEX S.R.L. si S.C. BILAL MOTORS 8.R.L. — vecini stédnga (Est) + fald (Nord — drum
de acces) — Strada Victor Brauner nr. 26, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 200635 si Strada Victor Bratiner
nr. 40, lot 10, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces); nolificarea la sediul din Strada Victor
Brauner nr. 26, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare 8.C. ROADHILL AUTOMOTIVE S.R.L. — vecin stdnga (Est) + spale (Sud) + fafd (Nord — drum
de acces) — Sitrada Victor Brauner nr. 40K, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225595 si Strada Victor Brauner
nr. 40, lot 10, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces); nofificarea la sediul din Strada Victor
Brauner nr. 40K, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare 8.C. MASSIV FOREST PRODUCTS S.R.L. — vecin spate (Sud} — Bulevardul Theodor Pallady
nr. 51, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225461;

- notificare S.C. METRO IMOBILIARE DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spale (Sud) — Bulevardul Theodor
Pallady nr. 51, Sectoruf 3, Bucuresti, nr. cad. 214358;

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteji exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati gi datat transmisi pe adresa Primériei Sector 3. ]
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- notificare S.C. CROSS CITY S.R.L. - vecin spate (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 51, lot 1 si lot 2,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 236665 si nr. cad. 236666;

- notificare S.C. C.I. BULEVARD S.R.L., 8.C. PANCO S.A,, S.C. SACIN S.A., S.C. SALPLAST S.A. — vecini
fatd (Nord — drum de acces) — Strada Victor Brauner nr. 40, fot 10, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 221985.

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- acord S.C. TERRA-NOVA CONSTRUCT S.R.L. — vecin stinga (Est) + fald (Nord — drum de acces) — Strada
Victor Brauner nr. 40C-40J, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 236042; Bulevardul Theodor Pallady nr. 309,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 236032 si Strada Vicfor Brauner nr. 40, ot 10, Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 221985 (drum de acces);

- 8.C. BILAL IMPEX S.R.L. §i 5.C. BILAL MOTORS S.R.L. - vecini sténga (Est) + fatd (Nord — drum de acces)
— Strada Victor Brauner nr. 26, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 200635 si Strada Victor Brauner nr. 40, lot 10,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces);

- S.C. ROADHILL AUTOMCOTIVE S.R.L. — vecin stdnga (Est) + spate (Sud) + fafd (Nord — drum de acces) -
Strada Victor Brauner nr. 40K, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225595 si Strada Victor Brauner ni. 40, lot 10,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces);

- 8.C. MASSIV FOREST PRODUCTS S.R.L. - vecin spate (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 51,

Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 225461;
- 8.C. METRO IMOBILIARE DEVELOPMENT S.R.L. — vecin spate (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 51,

Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 214358;
- 8.C. CROSS CITY S.R.L. - vecin spate (Sud) — Bulevardul Theodor Pallady nr. 51, lot 1 si lot 2, Sectorul 3,

Bucuregti, nr. cad. 236665 si nr. cad. 236666;

- 8.C. C.l. BULEVARD S.R.L., S.C. PANCO S.A., S.C. SACIN S.A, S5.C. SALPLAST S.A. — vecini fatd
(Nord — drum de acces) - Strada Victor Brauner nr. 40, lot 10, Sectoruf 3, Bucuresti, nr. cad. 221985;

- - — promitenli cumpd&ratori ai unor apartamente din imobilul edificat
pe amplasamentul identificat cu nr. cad. 237106;

- ow . ~ proprietar al unui apartament in cadrul complexului din Strada Victor Brauner nr. 42;

— viitor proprietar al unui apartament din .-mob:lul amplasat pe Strada Victor Brauner nr. 42,

SGC.. bi + Seclor 3, Bucuregti;
- — fard detalii cu privire Ia caﬂtatea aceslora.

In perioada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, Tn cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor.

Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezerveior exprimate de public pe parcursui procesului
de informare §i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sé rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Etaboratorul P.U.D., impreund cu initiatorul documéntatler de urbanism, au transmis cdtre Serviciul
Documentatii de Urbanism rdspunsiiri nmumentafe pentru r" lecare sesizare in parte. cu privire la observaliile

numitifor f
Prin intermediul acestora a fost adus ia cunugunga raptul d solufia propusé a fost modiricars

prin crearea unor noi accesuri carosabile suplimentare dinfla drumul de acces secundar, pozitionat la Sud de
terenul studiat, care vor putea fi roalizate intr-o etapd de dezvoitare ulterioard, dupd realizarea drumului, precum
$i extinderea acestuia la un profil propus de 12,00m., astfel traficul generat sé poaté fi preluat de ambele artere
(Nord si SUD).

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurife primite, prin transmiterea aceslora
§i a tuturor documentelor (dovezilor), anexate de cétre elaborator si initiator.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriufui nu poate
sau nu e dispus s4 le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
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3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislalia, normele si reglementdrile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizui de circulatii nr. 10183/13.05.2020-10183/05.05.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcdrii in incintd, Tn conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise h aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaz& cadrul pentru realizarea de proiecte de investifi mentionate
Tn Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisé de AN.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobéarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informafii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie Tn urma soficitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile $i completérile uiterioare.

Fafa de cele prezentate se constatd ca, a fost Indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 442 din 13.03. 2020

fn scopul: intocmirii documentatiei P.U.D. In vederea aprobirii acestuia de cétre C.L.5.3, i dup4 aprobare
obfinerea autorizaliel de construlre si de organizare gantier.

Urrnare cererii adresate de S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L.

Cu domiciliul®ysediul in judetut -, munieipiul/oragul/comuna/ Bucuresti, ...... szhul............. Sectorul 3.............. ,
cod pogtal .............. Str./B-dul. Theodor Paliady nr. 66, bl. -, sc. -, et, -, ap. -, cam. -, CUI 32264612,
telefonifex ............ w&mail .............. .
Inregistrats fa nr. 285159/ 27.02.2020,
pentru imobilul - teren sifsau constructi -, situat In municipiul BUCURESTL........... ,Sectorul 3..............., cod pogtal ............. ,
B-dul. Theodor Pallady Nr. 309, Str. Pictor Victor Brauner iNr. 40C-40J si nr. 40L, 40M.
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 $1 1/2000........oconieiteeceecrnrrensriseseeserereaeses s s s 4

In temeiul reglementarilor documentaliel de urbanism P.U.Z. Sector 3 a! Municipiului Bucuresti apmba’

prin Hotiirdrea Consliiviui General al Hunicipiviui Bucuregtl - HCGMB nr, 46/24.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991 privind autorizarea execut3rii lucrdrilor de constructii,

republicats, cu modificérile si completarile ulterioare,
_ SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobi! teren Tn suprafaf de 28.653,00mp. din acts, avind NC 230588, (dezmembrat din NC 236558) situat in
Intravilanul municipiului Bucuresti, afiat In proprietatea S.C. EDIFICIA STAR CONSTRUCT S.R.L., conform Actului
notarial cu incheierea de autentificare nr. 557/ 19.02.2020 emis de NP lonescu Cristi Stefania.

Terenul nu are mentionate sarcini la Cap. C. Pariea lil-a., este intabuiai la ANCPI- BCPI- Sector 3, potrivit extrasului de
carte funciaré pentru informare nr. cerere: 15596 / 24.02.2020.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice aclualizatii, nu se afié in PUZ - Zons construite prolejate i nu se efii
In zona de protecfie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de protectie ate Monumentelor

Istorice Izolate.

2. REGIRUL ECONOHMIC:

Folosinta actuald : teren cu constructii C1 - Sc. = 757mp. construclie anexs, magazie parter.

Destinatia atebiliti: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentele se &fié in UTR M2 - subzona mixts situatd in

afara fimitelor zonel protefate, cu clfdivi avénd regim de construire continuu sau discontinuu gl insiltimi maxime de
—

P#+14 niveiurl cu accente inalte.

srenul este cuprins in partial in zona fiscald B si partial in zona fiscald .C” a A i ucurasti
Fropunere: construlre ansamblu rezidential compus din: 8 imobile cu functiunea de ocuinie celective cu RM
solicitat = P+i1E, parcare supractajati RH solicitat = P+8E~8Er+ierasd, construire anexe, refele
Interioare, accese guto g pietonale, recordare lz drumurile publice, drumuri auto gl alei n incints,
parcaje auto ia sol, spalil verzl, amenajare incints, imprejmuire tsren gi organizerea execufiel lucririior;

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire §i de organizare a execuliel Jucrérilor se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991

republicats, cu modificsrile si completdrile ulterioare, privind autorizarea execut#rii lucrérilor de consiructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr, 49/31.01 -2019, a Codului Civil, precum $i a altor prevederi legale

incidente Tn vigoare.

- Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui ansamblu rezidential compus din: 8 imobile cu functiunea de locuinte
colective cu RH solicitat = P+11E, parcare supraetajaté RH solicitat = P+8E~8Er+eras#, construire anexe, refele
interioare, accese auto §i pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto $i alei In incints, parcaje auto la sol,

spatii verzi, amenajare incints, imprejmuire teren i organizarea executiei lucrérilor este n rd_intocmirea unei
documentatii de urhanism P.U.D.. in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUZ-S3,

aprobatéi conform legislatiel §i normelor specifice In vigoare.
- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificarile $i completarile ulterioare - art.

32 alin (1} “In cazul In care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la
prevederile documentaliilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dac3 conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investiii o impun, autoritatea public3 local3 are dreptul ca, dupé caz, prin
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certificatu} de urbanism: Iit. d). s4 solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.

- Autorizaiia de construire peniru imobil gi de organizare a execufiei lucrérilor se vor emite dupd aprobarea documentatiei PUD
in conformitete cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificérile $i completérile ulterioare, privind autorizarea
executsrii lucrérilor de consiructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevederi legaie incidenie in vigoare.

Edificebilul/amplasamemntei;

- retragerile cladirilor din ansamblul imobitiar fafs de limitele laterale $i postericare ale proprietatii se vor definitiva
prin PUD, (faré dep#sirea ingicatorilor si parametrilor urbanistici aprobafi) in  conformitate cu prevederie
prezentului Regulament, inclusiv iegirile in consols, bowindourile, logiile, terasele/balcoanele. lar conformarea
arhitectural-volumetric, reglementariie cuprinse in Hustrarea urbanisticsi, se vor stabili §i definitiva iz faza P.U.D.

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.0.E. se recomznd# a se realiza dupi aprobarea documentafiei PUD In conformitate

cu prevederile acesteia si dupa obfinerea auforizatiei de desfiinfare (sau concomitent, dupé caz).
gerajeie i aite enexe se pot amplasa pe limita de proprieiate cu condifia s& nu depZgessch Indlfimea
gardului ciitre parcelele invecinate (2,50m.);
Pagcri/circulatilfdrumugil:
Parcela are asigurat acces direct din trama siradaié modemizais a Str. Picior Victor Breuner sifuat la N-E ce va avea un
profil propus de 26m (categ. a ll-a} prin intermediul sensulul giratoric propus, inclusiv prin intermediul drumurilor de
leg&turs situate la Nord §i la Sud (care se supra-tirgesc) la un profil prepus de 12,0m. (categ. a lil-a), conform avizului de
dirculafii PMB nr. 8142/ 26.08.2018 (PUZ-S3), astfet gradul de afectars el parcelei va fi stabilit prin sofufia tehnica care va
fi Insofita de supori topogratic In sistem Stereo 70, precum si prin aviztl comisiei tehnice de circufajie
- asigurarea parcirilor, circulafiilor §i acceselor se va face cu respectarse prevederilor Regulamentulul PUZS3 - art. g
Generalitafi - punchul 8.7, §i 8.8, sl alin. 4.11. din Anexa nr. 4 zferentd art. 40 din Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/1998 cu modificirie $i completésile ulterioare, precum gi cu respeclerea prevederilor HCGME nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile OMS nr. 118/2014;
- parcarea/gararea se vor rezolva in incinla proprietati, sizbllil prin avizu! de specialitate;
- se vor asigura spaiil destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitale de stocare suficients, T functie de saracteru! funcfiunii
§i frecvente publicului {suprafafa care revine fiectirei hiciclete, inclusiv suprafela de migcare este de 60 x 250cm);
- spalifle destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum gi spafiile tehnice, nu 14 vor medifica destinafia pe infreaga
exlstent’ a construciiel.
[nélfimea maximii admisé a clédirilor:
- Regimul de inlfime maxim admis (RHmax.), insifimea maxima admisi (Hmax.) pentru ansamblul imobiliar
propus se vor definitiva la faxa P.U.D. (fiird depasirea indicatorlor 5i parametrilor urbanistici aprobafi) In conformitate
cu prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi fegale incidente In vigoare. lar conformarea arhitectural-
volumetrics, accesele auto, §i reglementirile cuprinse in flustrarea urbanisticé se vor stabili §i definitiva la faza P.U.D.
- Inzllimea maxima admisibils tn planul fatade! nu va depési distanta dintre alinieri; pot fi ad&ugate suplimentar vl
sau doud nivelur! In funciie de volumetria caracteristics strézii, cu condifia retragerii acestora In limiele unui arc de cerc
cu raza de 4.0 metrl continuat cu tangenta sa Ia 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv Tn cazul parcelelor cu acces f2

drumuri/servituti privaie;

- Invelitoarea va fi realizatd In sistem terasd.

Utilititi/aspect exteriorfamenalfiri/dotari;

- toate cidiriie vor f racordate |a refelele tehnico-edilitare publice 5! la sistemeale moderme de lelscomunicalii bazate pe cablusi din fire
optice; se recomandy ca oate refelsle s fie introduse I subteran; racondares burlanelor la canabzarea pluvial este obligatoriu &b fie
f5cutdl pe sub trotuare; toate investitille noi vor avea previizute racorduri separate de canalizare (apa uzaté menajerd $i apd pluviala),
scurgerea apelor pluviale 5 organizarea executiri lucrlirilor se vot realiza In incinis;

N LAl & 0 bl St b REPOZISTeR FECIBNRI0) G8 CORCIEIG SEIEHALY e=E Wi g jeIg

sarg vor fi amenalste iz disianta de ! g rele locuintelor, vor fi Tmprejmuits, impermesabilizate, cu asigurarea unel

pante de scurgers si var fl previtizute cu sistem de spilare gl sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe beza
indicelul maxim de producers & gunokulul 3i a ritmulul de evacuare a acestuia &i vor fi Tnirefinute In permanenis in stare de curiifenie,

platformele pot fi cuplate cu instalatil pentru béitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spafile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod ohiigatoru Tn continuitate cu spafiul public chiar §i atunci cénd frontul ests
retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentry amenajanes de locuri de parcare decét daci retrageres este mal mare de 14,00m.
gi existd o band# de cel putin 5,00m. paraleld cu fajada, iratatil ca spajiu liber circulatiel pletonale sau spajiu plantat;
spalil amenajate pentru jocul copililor, luéndu-se Tn calcud pentru dimensionarea acsslora cate 1,30mp. teren ¢e fienare locultor, find
amenajate sl echipate cu moblier urban specific, realizate conform O.M.S. 118/2014 5l OMS nr, £84/2018,

- se va asigura scoesul persuanelor cu dizabilid§ prin rempe de acces, ia parierul tuluror cladinlor avand funcliunce de locuinte
colective, iar pentru cladinle cu funciiuni ce interes public, accesu! la etsjels supericare va respecta prevederiie lagala incidente n
vigoare,

- sa recomands ca terasele viziblle da la InEltimile inconjuritoare sd fie taverzite pe min, 70% din suprafai3;

- crganizarea de gantier se va realiza In Incinta propriatitii, $n conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din HCGMB 120/2610 cu
modifichirile g completéirile ultericare;
sistamul consinictiv $i materiplele de constructie admise vor fi cele care sé asigure rezistenla i siabifitatea construgliel In timp. Se vor
folosi finisaje de calllate superioar cu espact corsspunzaior cerinjelor urhanistice aciuate.

- suprafata minimé de spaiii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati -
punctul 9.12, si conform legislatiei specifice in vigoare,
Impreimuiri:
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m
si 0 parte transparentd din fier forjat sau plasé metalic, dublate de gard viu §i amplasate pe viltoarea limita de
proprietate. § tuare gi latii piet: nu sunt obligatorii garduri, dar se poate propune marcarea

v
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spafiuiui prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, ferase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul
proprietéfi. Pe parcele afectate de striizi noi propuse sau supralérginl, gard 8§ 3/ d & vor
realiza sirict de la limita exterioara a noului profil spre interiorul proprietéti, in conformitate cu prevederile
ulamentulul &f a avizului tehnic de cl i D.T.-P.#M.B,;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace/semi-opace cu inéltimi de max. 2,50 m.

Indicaiori urbanistici;
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- M2- POTyax, =T0%
- M2- CUTax. = 3,6mp. ADC/mp.teren;
5 lea de depésire @ CUT (conform art. 9 Generalitati — punctul 9.14.);

- proprietarii parcelglor, din care prin PUZ sunt propuse fragmenis spre transfer cifre domeniul public,
beneficiazi de un spor al suprafelel desfasurate admise egal cu o data suprafala de feren transferats spre
domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe baz3 de act notarial §i férd despégubiri din partea
primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul
public f&r& a cere despéigubiri, cu condifia aprobdrii unui spor de depégire a suprafefei desféigurate admise egal
cu ¢ data suprafata transferaté in domeniul public;

- majorare prin cumulare Tn cazul amenajarii parcajelor necesare investifiel dacad acesfes sunt amplasate la
parterul clidirilor sau fn constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condifia ca acestea din urma si fie
deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinata parcajelor;

- CU.T. nou d i 4.0. In situaia depésiii RH maxim, P.O.T. sau modificarea refragerii fats de
gfinlament se va elabora PUZ.
Conditiongri:
Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legli nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul $i urbanismul ¢! de elaborare gi

actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA a 6-a Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. ()yP.L.Z
§i regulamentul local de urbanism aferent acestula, odats aprobate, devin acte de auloritate ale administratiei publice locaie,

opozabiie in justifie.

Legii 10/1985.

Prezentul certificat de urbanism poats i utilizat pentru elaborarea documentafiei sl Infocmirea documentatiei P.UD. Tn
vederea aprobiiii acestuia de clitre C.L.8.3, si obfinerea sutorizatiei de construire i de orgenizarea & executiel ivcririior,

CERTIFICATUL DE URBAMISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $! NU CONFERA DREPTUL
BE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

&, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISDA:

In scopul elabordni documentafiel pentru autorizarea executiili lciiikr de constructii - de conslruire/de desfiiniare - solicitantul se va adresa avtorititii
competente pentru proleciia mediviul; Agentla Nationala de Protectia iediviu) Bucuresti, Str. Aleea Lacu? Mol o, 1, sactor &, Bucuresti;

In aplicarea Directive! ConsHitlul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea sfectelor anumitor prolecle publice gi private asupra mediuhi, modificat® prin
Directiva Consiliiui 87/11/CE gi prin Direcliva Consiliulul gi Parlamentului European 2003/35/CE privind perticiparea publicutul ia elabomarea anumitor planuri §i
programe Tn legturdl cu medinl f modificarea,
cu privire la participarea publicului 57 accesul 1a justijie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin cerfificatul de wbaniem se comunica solicitantui
obligatia de a contacta autoritalea teritoriala de mediu pentru ca aceasie sd analizeze §i 58 deckls, dupé caz, Tncadrareameincadrarea prolectulul investifiei
publice/private In lista prolectelor supuse evalufirii mpaciulul asupra mediulul

In aplicarea prevederilor Directivel Consiliului B5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoara dupa emilerea certificatulul de urbanism,
anterior depunarit documentatlel pentru autorizarea executinil ucritrilor de construciii ia avtoritatea administraffel publice competente.

In vedersa eatisfacerii cerinfelor cu priviee la procedura de emitere & acordulul de mediu, autoritatea compelentd pentru protecia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizédi optiunilor publicului 51 al forrmulgni unul punct de vedere oficial cu privire la reallzarea investifiet in acord cu
rezittatele consulisdl publice.

Tn aceste condifii
Dupi primirea prezentulul certificat de urbenism, tinvsrul are obligatia de » se prezenta ia autoritatea competenta pentru protectia medhgul
i vederea svaluarll Initiale a lnvestitiel si stabllirii neceshalll evalueril efecteior acostela asupra mediulul. In urma evaluaril nitlale se va emite actul
administrativ al putoritetil competents pesitru protectia
meditelul,
rta pentru protectia mediulul stabilegte necesiates evalufirii sfectelor investifiel asupra

in situaila In care atoritalsa compete
mediulul, solicitantul sre obligatia de » notifica acest fapt autoritifii administratiel publice competente cu privire la menfinerea cereril pentru

sutorizaren executdiri| lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea certificatulul de urbanism orl pe parcursul derularii proceduri de evaluare a sfectelor investitiel asupra
mediulul, sollcitentul renunta ia intenfia de realizare a Investifiel, acesta mre obligatia de a notifica acest fapt auloritdfil administratiel pubfice

competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE GONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd de urmitoarele documente: OPIS ACTE /

DOCUMENTE:
a) Cortificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);
b) Dovada tiului asupra imobilului, teren gi/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dups caz extrasul de plan cadastral
actuzlizat la zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel; o
| x | Certificat de rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - In original;
| x | Atribuire/confirmare adres#i/numir postal - PMB; O —
c) Documentatia tehnicd - D.T., dup3 caz {2 ex. originale), verificat tehnic (+ referate verificare) si insolitd ds deviz tutfiri.
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{%x ] D.T.AC. | x| B.T.0E. [_] DTAD.

d) Avize gi acordurl solicitate prin certificaiui de urbamnism
d.1. Avize §i acordur privind utdit3fils urbane §i infrastructura:

| | alimentare cu apl | = | alimentare cu encrgie electricl | _ } telefonizare ROMTELECOM
j x | canalizare { 3t | alimentare cu energie termicd | _ | CMIPB — lluminat pubiic
| x| gaze naturale | % | szlubritaie {D.G.8. - P.8.3) | x| STS - Notcity Telecom

d.2. Avize gi acordurl privind:
| _ | protectie civill la cléidiri cu subsol §i cu aria desfisurats 2 cu 800 mp;
{ % | securitate Ia tncendi; | 3t | sEnEtaten populatiel;

d.3. Alte acorduri/declaratii :
| 1 Baclaratie noteriali pe propris rispundere & tuturor propristariior dln care sk rezulte ¢l imobilui nu face oblectul

umu litigiu afiat pe rolul wunei instanje jedectorsstl, pracum gi acordul acestora pentry lucririls propuse - original;

{ | Acordul notarlal 2f tuturor vecinilor divect afectatl, In cazul afectirii gradulul da Insorive szu peniry elte projudicil
create acesiors, conform prevedariior lagalke Incidents fn vigoure {ORS | Normo metodologics L5Y1881 / Cod Civil
ete.} — original;

| x | Declarafis noirisli pe propris rdepundere 8 proprisiarulul cars va conjine acordul da principlu &t zosstuic de a
transfers Tn domentul public terenuf afactst N KETRN PﬁTRATR) die nouz strad} propusifirgiree profilulul stredzl,

oricknd 1e solicitares auter#{i pantru demarares invostijlel cu eeu firk despigubid (dupé cez) - oniginal.
] 2| Alte ecordurifevizelotudt! o pot f solickate Ia faxs PUD (dupd caz);
d.4. Avizele sl acordurile specifice ale administrajisi publice centrale sifsau ale servicillor descentralizate ale acestora:
[ 2t | Autorizatiz de desfiiniare pir. corpul C1 = copic/radierea din G.F. pe baza Notel de consiatare emisé de SDC-DGPLS3 dack
consiructile nu mai existd fizic pe teren;
} x | &viz Comisis Tehnlch de Clrouisfll B.T.- P.M.B. + Studiu de trafic - circulafll {pentru nr. total auto 2 100 autcturisme);
| 1t | Aviz Brigeds de Polifie Rutisri Busuregi;
i | Acord Direciiz de Bodiu - PIGLE.;

d.5. Studii de spediglitaie: [ 2 | Docurmentalle cadastrall; [ 3t Stucie Gootshnle {verifica? A%;
I & | Stediu da Inecrire; j_ | expertizé tehnic;
| % } Calcul "G&® mmport de eudhi energetic + Studiv privind posibilliztes willizéril unor sistems zitsrnaiive da eficlentd
ridicat (dupl caz);

| x| Suport topografic Sterec 70 realizat pe planuri cadasirale OCP! {inclusiv cote) « *F‘ t gl propunere gi dupd cez,
inclusiv zona efectats de lucriri de Infrastructurl (insugit de Ing. topograf 5 prolpctant);

j 3 | PUD aprobat in condifiile Leg, inclusiv plansi renlameptiiri gl plansd retelp ediiiare (cowr);

} x | ILUSTRARE DE TEMA (pt. faze PUD);
e} Actul administrativ al autoritifil competente mediului - A.P.M.B. cul Morit Nr.1, $.6, Bucuresti);

pontru
__f) Dovada privind achitarea taxsior legale (copt) : taxi PUD/DTACIDTOE, taxk timbru O

|‘ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DES nnmne $1 NU CONFERA
REPTUL DE A EXECUTA LUCRAR] DE CONSTRBLTR P
i : : . And fi prefungitlds icriloray
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Intocmlt, arit. .G, Veinea :
Achitat tzxa de: 292,00 fer, achitafi conform chitantel ITL-S3 5368535 / 27.02.2020.

Prezentul certificat de nism a fost transmis solicikantuly direct’prin pogts la data de ............... .
in conformitate cu prevederile Legii pr. 5011991 privind autorizarea executéri lucrérilor de constructii, republicaté, cu madficirile gi

completdrile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade...........piniiladatade ..................

Dupé aceas o nous prelungire a valabilitdtii nu este posibitd, solicitantul And s

de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoita Marius Mihéité
ARHITECT SEF,

Intocmilt,

Date prelungirii valabilitatli: ..................

Achitat taxa de .................. lei, conform Chitanteinr. ..o din .

Transmis solicitantului la data de .............c.... directprin posts.
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g8 PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]
S ¥ Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nt. 10133/3?9:.05.'..&&0 :
Mai 0510

Cétre
S.C. VIA PROIECT S.R.L.
Intrarea Biserica Ghencea nr. 4, sectorul 5, Bucuregti

In sedinta extraordinar¥ restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
05.05.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere gi
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Bdul Pictor Theodor Pallady nr. 309 si str. Pictor
Victor Brauner nr. 40C-40J, 40L, 40M, sectorul 3, Bucuregti”, in conformitate cu
Certificatul de Urbanism nr.442 din 13.03.2020 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuregti,
Studiul de Trafic elaborat de SC URBI PLAN SRL si planul anexat la aviz, cu conditia
asigurfirii parcérii in incintd, Tn conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie vefi reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.D. si objinerea Hotirdrii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care veti prezenta un Studiu de Trafic
actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zon.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare — 07.05.2020
=
o7

w
Bd. Regina Ellsabeta nr. 47, cod pagtal 050013, sector 5, Buciuresti, Roménia d' $
Tel: 021.305.55.00
hitp:/Awww.pmb.ro g %
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Str. VICTOR BRAUNER

1 - c - U = str. Victor Brauner 40L, Sector 3, Bucuresti

URBANISTIC DE  DETALIU
5. REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

||| Limita de proprietate/ teren reglementat str. Victor Brauner 40L
sector 3, Bucuresti
S teren =28653 mp

Parcelar Zona 1 afectata

Coordonate pct.de contur | Lungimi

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3: EE D_ﬁm_ﬁwﬁ:
— 324201.354 | 695684067 | 9.336.
M2 324199 457 | 595693.208
324197435 | 595698.843

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat: 328166977 | 566752,061

324185.263 | 595751.898

B Circulatii carosabile propuse 324184.463 | 595751.726
. . 324184.283 | 595751687
3 Circulatii pietonale propuse 304199 047 | 595683 572

[C—1 Spatii verzi aferente circulatiilor publice Supfila=127 mp

Zona 2 afectata

CONSTRUCTII EXISTENTE: Coordonate pct.de contur | Lungimi

laturi
[ Locuinte colective EEE

. . 324195.877 | 595661.306
= Cladiri comert/servicii 324194.946 | 595666.096
324193.125 | 595663.584

P . . 324191.515 | 5695660.926
3 Cladiri industriale/depozite 324191.226 | 595660.301

Suprafata=12 mp

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
M2- subzona mixta aflata in afara zonelor protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

P.O.T propus =50% P.O.T maxim =70%

C.U.T propus =3.5 + 0.5 adc/mp C.U.T. maxim= 3.5 adc/mp
inclusiv parcare supraetajata
Rh propus - P+11E Rh maxim - P+14E

REGLEMENTARI:

&3 Teren rezervat extinderii circulatiilor publice

—= Constructii propuse - ansamblu rezidential

a=nus Balcoane propuse
1 Parcare supraetajata

1 Circulatii carosabile de incinta
1 Circulatii pietonale de incinta

=3 Spatii verzi la sol pozitionate orientativ

A Acces Auto <. Acces Pietonal

Profil circulatie interioara

Coordonate pct.de contur

Nr.
laturi
Pt | Xim | Yim | ogi)

324195.877 | 595661.306
324191.849 | 596682.027
324201.354 | 595684.067
324199.457 | 595693.208
324197.435 | 595698.843
324185.977 | 595752.051
324184.463 | 595751.726
324176.415 | 595749.999
324173.353 | 595749.342
324165.691 | 595786.546

324166.617 | 595786.659

324176.837 | 595788.759 EH
324169.728 | 595823.334 -

324163.819 | 595852.103 .
324162.210 | 595859.927 E H
324151.990 | 595857.817

324151.066 | 595857.556 ] E
324150.885 | 595858.434

324080.230 | 595844.093 Suprafata desfasurata trosms0n
324075.678 | 595869.367 (locuinte+parcare) :
324075.554 | 595869.344

324046.305 | 595863.355 Suprafata desfasurata
324036.856 | 595861.197 locuinte
324028.068 | 595903.035

324023.983 | 595922.485

324013.253 | 595920.337

324026.133 | 595858.745 T ooy
324026.103 | 595858.738 atiprateiata)
324032.454 | 595828.400

324034.892 | 595816.831 R
324049.550 | 595747.588 Snpratan)
324050.742 | 595741.955

324051.596 | 595737.920

324052.208 | 595735.025

324052.257 | 595734.732

324052.287 | 595734.739

324055.041 | 595720.019

324062.935 | 595681.570

324066.992 | 595661.782

324067.809 | 595657.796

324070.589 | 595644.238

324073.874 | 595627.993

324101.066 | 595634.266

324099.349 | 595641.506

324124.830 | 595647.254 Suprafata do toren
324154.280 | 595653.127 afectata de supralargire
324187.285 | 595659.616 Siyila

Bucuresll, Sir. Argaloala, Nr.5. _Beneficiar:
Tel. 0314243730

S§TUDIO SRL

EDIFICIA STAR CONSTRUCT SRL

Titlu proiect:  P.U.D. - str. Victor Brauner 40L
urb. lulia Alexandrescu

_u_ﬂo_mo._.a.:3._:__m2mxm:n=mmn.._ ——— N@.wmmmnamo Titlu plansa: Wom_maa-nuw_ Urbanistice
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PRIMARIA

SECTORULU!

BUCURESTI

ARHITECT SEF

TELEFON (004 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudesti nr, 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(4 Nr. 438154/23.07.2020

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urméatorele proiecte de hotadrére pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Ansamblu cu functiuni mixte — locuire, birouri, comer} si servicii, cu RHpropus =
P+4E/P+10E+11D si centru comercial cu RHpropus = Piman+1E, pe un teren situat in
Soseaua Gérii Cafelu nr. 96, Sector 3”;

- “Ansamblu rezidential compus din 8 imobile cu functiunea de locuinte colective, cu
RHpropus = P+11E si parcare supraetajatd cu RHpropys = D+P+8E+Toircuiabiis, P& un
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 40L (fost Bulevardul Theodor Pallady
nr. 309, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J si 40L, 40M, lot 1), Sector 3%

- “Imobil locuinte insiruite (semicolective) cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in
Drumul Lunca Térnavei nr. 41 (fost nr. 37-41), Sector 3”;

- “Imobil locuinia unifamiliald cu RHpropus = P+2E, pe un teren situat in Strada Soldat
Tudor lon nr. 8, Sector 3”.

V& multumim pentru colaborare.

intocmit; arh

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Esropene 2016/679 in
scopul indepliirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati gi datata transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1



