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In conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicata, se aduc la cunostinta publica urmatoarele proiecte de acte
normative:

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu regim de
inaltime P+IE, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situate in Strada Codrii
Neamtului nr. 3, Sector 3.

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuinta
unifamiliala cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 924 (fost nr.
90-94, lot 6-7/1), Sector 3.

Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuinta
unifamiliala cu RHpropus = P+1E-2Eretras(M), pe un teren situat in Strada Danubiu nr. 26D, lot
5, Sector 3.

Proiect de hotarare privind modificarea HCLS3 nr.78/2004, modificata si completata cu
HCLS 3 nr.8/2005, referitoare la sanctionarea faptelor savarsite de persoane fizice sau
persoane juridice in legaturd cu depozitarea, expunerea si comercializarea marfurilor pe
domeniul public si alte locuri neautorizate pe raza Sectorului 3.

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazd pot fi
consultate pe site-ul instititiei ;
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si In copie, pe baza de cerere depusd la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 11.12.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de hotarare
privind.......”

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJAN U COJANU CAMELIA

Data: 2020.11.25
CAM E LI 12:00:36 +02'00'

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul Tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil cu regim de indlfime P+1E, cu functiunea de magazin retail,
e un teren situate in Strada Codrii Neamfului nr. 3, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali

Aviand in vedere: .

- Referatul de aprobare nr. bol :gg.é../CP/ ’?5\4/?020 a Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 36/09.11.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresa nr. 592306/17.11.2020 a a Arhitectului sef — Seviciul Documentatii de
Urbanism,;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicaté, cu modificirile si completirile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planuriior
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonai Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB nr. 49/31.01.2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CN/42-2019/09.11.2020;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 34/09.11.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 35/09.11.2020;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in

administratia publicé, republicata.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. {2) lit. j) din O.U.G.

nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificirile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
regim de indltime P+I1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat in Strada
Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”, proprietate privatd persoani juridicd, cu suprafata de
5.451 mp conform actelor de proprietate i 5.458 mp conform misuritorile cadastrale, in
conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef gi Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.2. Se aprobd Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 34/09.11.2020.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotérdre va fi comunicatid beneficiarului de"citre Serviciul
Documentatii de Urbanism.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»imobil cu regim de indltime P+1E, cu functiunea de magazin retail,
pe un teren situat in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”

Ludnd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 36/09.11.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/CN/42-2019/09.11.2020;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 34/09.11.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
35/09.11.2020;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil
cu regim de indltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat in
Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoitdrii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5} lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codui administrativ, potrivit carora primarul ,asiguréd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectu! de hotérare
privind aprcbarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil cu regim de indltime P+1E, cu
functiunea de magazin retail, pe un teren situat in Strada Codrii Neamtului nr. 3,
Sector 3”.

Datele dumneavouasirs personale sunt prefucraie de Primdaria Seciorufui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, VA puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd gi datats transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Caumare a cererii adresate de socistatea URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 8.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada Stefan Mihaileanu
nr. 1, col cu Piata Sfantul Stefan nr. §, ap. 1, parter, cam. 1, biroul 3, Sector 2, telefon/fax ... ....., e-mail .........., Tnregistraté cu nr. 743652/09.12.2019

$i completaté cu nr. 296602/06.03.2020, nr. 310457/19.03.2020, nr. 451428/05.08.2020 §i nr. 569329/03.11.2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorivlui §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

urmétorul:
AViZ
Nr. D/CN/42-2019/09.11.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil cu regim de in3ltime P+1E, cu funcliunea
de magazin retail,

generat de imobilul® situat in Strada Codrii Neam{ului nr. 3, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 S.R.L.

Proiectant: S.C. ATLAS KONCEPT DEVELOPMENT ARHITECTURE & ENGINEERING S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. Adrian I. NEAGU, RUR - DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Strada Liviu Rebreanu,
la Est Bulevardul 1 Decembrie 1918, ia Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Sud Strada Postavarul
st este format din teren curti-constructii in suprafaté de 5.451mp. conform actelor de proprietate si 5.458mp.
conform masurétorile cadastrale si constructia edificaté pe acesta - corp C1, propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanu! Municipiului Bucuresti si se incadreaza In U.T.R. M2 — subzona mixts situata
in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte;

- funciiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier, l&casuri de cult; sedii ale unor companii gi firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii $i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizalii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul, depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima = P+14 niveluri; Inaitimea maxima admisibilé in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot
fi ad&ugate suplimentar unul sau doua niveluri fn functie de volumetria caracteristica strazii, cu condiia retragerii
acestora In limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului
de ia art. 10 din R.L.U.};

- POT maxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima faj de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate propuse a fi
mentinute datorit& valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fat& de limitele laterale = ci&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inditimea cladirii masuraté la corniga. in conditiile T caie h/3 > 10,06 m retragerea fatd de limiteie iaterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaz# intre limita parcelei §i proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri efc.) f&rd a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inélfimea cladirii masurata ia cornigé. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a [ua Tn considerare streagina;

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afls in P.U.Z. - Zone construite

protejate si nu se afld in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 539/08.04.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 9 — Generalité{i, alin. 9.3. - Caracteristici ale parcelelor (suprafefe, forme, dimensiuni), se prevad

urmétoarele:

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 In conformiiate cu Reguiamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamenti] UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnati §i datatd transmisa pe adresa Priméiriei Sector 3. 1
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9.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire directs este condifionatd de urmétoarele:

a) pentru zona funcfionald L, parcele cu suprafefe de pané la 5.000 mp.;

b) pentru subzonele funcfionale CA, CB, M2, M3 i A, parcele cu suprafete de p&nd la 7.000 mp.;

c) terenul sé aiba o formi reguiati sau rectangulard sau s& permitd incadrarea unui rectangul fata de
care se vor raporta toale retragerile consiructiei.

in cazul in care nu se asigura simultan conditille mentionate maij sus, in functie de zona functionald in care
se incadreazd amplasamentul, se impune elaborarea documentafie de urbanism de tip P.U.D.

9.3.6. In cazul in care terenul are o form# neregulatd §i nu permite incadrarea unui rectangul siare o
suprafatd mai mare de 1500 mp., se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip P.U.D.

Conform Legil 350/2001 cu modificirile $i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul Tn care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de
investitii o impun, autoritatea publica local3 are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: Jit. d) s&
solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {(5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto $i pietonale, retragerile fa{4 de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenuiui, designul spatiilor publice, dupa
caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrant din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat4 de limitele laterale = dreapta (Nord-Est) - retras 5,00m. fata de limita de proprietate;
stanga (Sud-Vest) — retras 7,00m. faté de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Nord-Vest) = retras 10,00m. fatd de limita de proprietate;

- POTpmpus = 40%;

- CUTpropus = 0,8mp.ADC/mp teren;

- Hpropusa = 13,00m. (pentru P+1E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulalii nr. 16517/11.09.2019-1768820/05.09.2018 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi Tnscrise fn aviz;

- echipare tehnico-edilitars: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se
vor respecta condifiile impuse prin avizelelacordurile!dec!aratiilstudii de specialitate, prezentate Ia dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism:

- de asemenea, In functie de solutia finald propuss, la faza D.T.A.C. se va stabil necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specific4 in vigoare (O.M.S.
nr. 118/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, efc.).

in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®): imobilul se va Incadra in edificabilul maxim regiementat

prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabii numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexat §i vizatd spre
neschimbare i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exaclitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurifor cuprinse

it P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismui, cu modificarile $i completéarile ulterioare.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 589/08.04.2019 emis de Primaria Sector 3.

Arhitegf Sef,
arh. Stefan g Dumitrascu

8 - Aviz Fian urbanistic de detaliu
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 36/09.11.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imebil cu regim de inaltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat
in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintel nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazé obligalia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare & teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificirile
si completérile ulterioare i a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01,2019.

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit peniru “Imobil cu regim de Tnéltime P+1E, cu functiunea de magazin retail,
pe un teren situat Tn Strada Codrii Neamiului nr. 3, Sector 3" Tn baza Certificatului de urbanism nr. 599/08.04.2019,
emis de Primé&ria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/CN/42-2019/09.11.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 40%, CUTpropus =
0,8mp.ADC/mp.teren, Horopusa= 13,00m. {pentru P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
i aliniamente: fatd (Sud-Est) - retras 6,00m. fat2 de aliniamentul existent al Strazii Codrii Neamtului;
dreapta (Nord-Est) - retras min. 5,00m. fat4 de limita de proprietate; stinga (Sud-Vest) - retras min. 7,00m. fat
de limita de proprietate; spate (Nord-Vest) - retras min. 10,00m. fata de limita de proprietate, conform planuiui
de reglementéri urbanistice (plansa nr. U.04) pentru functiunea de magazin retail, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura In incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2008.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. {3} litera €} din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectoruiui 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le
supune aprobarii consiliului local $i actioneazé peniru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm aléturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu regim
de Inalfime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat in Strada Codrii Neamfului nr. 3, Sector 3"

ArhitectSef,
arh. Stefan i

“"M. ‘-"": e

Datele dumneavoastril personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 i
scopul indeplinirii atribufiiior legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unut temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnat §i datatii transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 35/09.11.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil cu regim de indltime P+1E, cu functiunea de magazin
retail, pe un teren situat in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Sud-Est) - retras 6,00m. faté de aliniamentul existent
al Strézii Codrii Neamtului; dreapta (Nord-Est) - retras min. 5,00m. fatd de limita
de proprietate; stdnga (Sud-Vest) — retras min. 7,00m. fatd de limita de proprietate;
spate (Nord-Vest) - retras min. 10,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului
de reglementari urbanistice (planga nr. U.04) pentru functiunea de magazin retail, avand
RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTpopus = 40%,
CUToropus = 0,8mp. ADC/mp.teren, Hpropusa= 13,00m. (pentru P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afli U.T.R. M2 — subzond mixt3 situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.,
8i Hmaxma = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicuiui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarit si consultarii publicului nr. 34/09.11.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil cu regim
de ndltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat in Sirada Codrii Neamfului
nr. 3, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatji/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris imai sus, P.U.D. care in conformitate cu legisiatia, normele
si regiementdrile specifice in vigoare, a respectat soiutiiie functionaie, gradui de insorire
al constructiilor invecinate gi normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a pubiicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar In conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea
documentatiei.

Datele dumneavoasud personale sunt prejucraie de Priméfia Seciorviui 3 in conformitate cu Keguiamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevézute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnati §i datatd transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Nr. 34/09.11.2020

Raportul informadrii si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil cu regim de iniltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren situat
in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 S.R.L.
Urbanist: Adrian I. NEAGU
Proiect nr.: 02/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intainirilor Ia care cetatenii au fost invitati s3 dezbat4 propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiteritor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntainiri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
* la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 02.06. 2020;
» pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 02.06.2020;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordri P.U.D.
incepénd cu data: 28.08.2019,

- anunf in ziare locale:
e Roménia Libers, pag. 14, din data de 09.12. 2019;
» Adeviérul, pag. 14, din data de 09.12.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietaritor si partilor interesate care au primit notificairi, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare Asociatia de Proprietari Codrii Neam{ului 58 — vecin dreapia (Nord-Est — Strada Codrii Neamtului
nr. 58, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 228998;

- hotificare S.C. MONOROM CONSTRUCT S.R.L. — vecin dreapta (Nord-Est) — Strada Codrii Neamfului
nr. 5-7, Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 21271 1;

- notificare Scoala General3 nr. 200 — vecin sténga (Sud-Vest) — Strada Postévarul nr. 13, Sectoru! 3, Bucuresti,
nr. cad. 212770;

- hotificare t o a
— vecini stdnga (Sud-Vesf) - . I . .

- notificare Asociafia de Proprietari Edenia — vecin spate (Nord-Vest) — Strada Codrii Neamjului nr. 5-7,
Sectorul 3, Bucuresti.

R

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- Asociafia de Proprietari Codrii Neamf{ului 5B — vecin dreapta (Nord-Est) — Strada Codrii Neamtului nir. 55,

Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 228998;
- — vecin dreapta (Mord-Est) - |

- S.C. MONOROM CONSTRUCT S.R.L. — vecin dreapta (Nord-Est) —~ Strada Codrii Neamtului nr. 5-7,
Sectorul 3, Bucuresti, nr. cad. 21271 1;

- ycoala Generald nr. 200 — vecin stdnga (Sud-Veest) — Strada Postavaruf nr. 13, Sectorul 3, Bucuresti,
nr. cad. 212770:

vecini stanga (Sud-Vest) - -

Darcie dumneay(?.s:str.ﬁ personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 n confonmitaie ¢ Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza vnui temer legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata §i datata transmisd pe adresa Primériei Sector 3. l
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- Asociafia de Proprietari Edenia prin — vecin spate (Nord-Vest) - Strada
Codrii Neamtului nr. 5-7, Sectorul 3, Bucuresti;
- — vecin spate (Nord-Vest) -

- - vecin spate (Nord-Vest) —

In pericada desfasurdrii informarii si consuiltarii Populatiei, In cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor:
$i Asociatia de Proprietari Edenia prin -

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s3 rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
§i rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., impreund cu inifiatorul documentatiei de urbanism, au transmis cétre Serviciul
Documentatii de Urbanism rdspunsuri argumentate, pentru fiecare sesizare In parte, cu privire la observatiile
numitifor: . Asociafia de Propristari Edenia prin

. Fnnintermeaiul acestora a fost adus la cunostintd, precum si argumentat
faptul c& solufia propuss respects legisiatia specificd in vigoare, de asemenea, fiind propuse
modificéri/detalieri/completiri locale ale solutiei prin repozitionarea locurilor de parcare, precum si crearea unor
Zone verzi tampon, prevazute cu panouri fonoabsorbanie.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite, prin transmiterea acestora
$i & tuturor documentelor (dovezilor), anexate de cire elaborator si initiator.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sd le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu au fost setnnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a construcliel au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementsrile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 16517/11.08.26156-1 768820/05.02.2079 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii In incintd, W conformiate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 $i a celorlalte prevederi
Inscrise In aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Tncadreaza n categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate
fn Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 1/3118/1G/08.11.2016 emisa de A.N.P.M.
si adresei nr. 18524/30.09.2019 emis3 de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoitarii Regionaie
§i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, In vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supusa aprobarii consiiiului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicit&rilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificsrile si completérile ulterioare.

Fatd de cele prezentaie se constata C&, a fost indeplinitd Metodologia $i cerintele Ordinului si propunem
Consiliulut Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arhiect Sef,
arh, Stefag’Clin Dumitra§ga’
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CERTIFICAT DE URBANISM
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Tn scopul: obfinerea autorizatiei de desfiintare, Intocmiril documentatiei P.U.D. Tn vederea
aprobéril acestula de ctre C.L.S.3, §i dupa aprobare obtinerea autorizafiilor de construire
gi de organizare santier. '

Ca urmare a Cererii adresate de societatea/ Firma URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 S.RL.
cu domiclliulisediu), tn judetul - municipiul/orasul/comuna Bucuresti, satul -, Sectorul 3, cod postal .......c..couuuny
8tr. Gtefan Mihdileanu nr. 1, colf cu Plata Sf. Stefan nr. 6, bl, -, sc. -, 8t, P, ap.1, cam.1, C.U.l. 19939801,
telefon/fax ..... e — e-mail ... ansrepnicin -
fnregistraté |z nr. 340396 / 19.03.2019, ‘

pentru imobiiu} - teren gifsau construcii -, situat in municipiul BUCURESTI........... + Bactorul 3.............., cod poglal ..........c.un
Str. Codrii Neamfulul nr. 3, bl. ........, 86. wirecnes € vy 8.
sau identificat prin nr. cadastral 208203, .. : e pemminseapna eult
In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobats
prin Hetéirérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr. 49/31.04.2018, Avizului Arhitectului Sef al
Municipiulul Bucuresti nr. 74/22.11.2018 si a R.L.U. aferent P.U.Z. S3, '
in conformitate cu prevederile Legil ar. 50/1991 privind autorizarea executérit lucririlor de constructii,

republicaid, cu modificirile §i completérile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: o
Imobil compus din constructii $i teren Tn suprafaté totalé de 5451,00mp din acte avénd NC 208203 (rezultat
din alipirea a patru loturi), iar din m#suritorile cadastrale 5458,00mp, situat tn intravilanul municipiutil
Bucuresti, afiat in proprietatea Firmei URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 S.R.L. conform Aclului de
Alipire autentificat cu nr, 1220/ 16.04.2008, emis de NP Monica Pop. Imobilul are notat la Cap. B. Partoa iI.
Proprietari gl acte promisiunea de vénzare — cumpérare In favoarea SC LIDL ROMANIA SCS cu termen de
incheiere a contractulul Ih formA autenticd pand la data de 28.12.2016, la Cap. C. Partea Il sarcini —
respectlv drept de Ipotec legala in favoarea SC LIDL ROMANIA SCS, este intabulat potrivit extrasulul de
C.F. pentru informare emis de OCPIB — BCPI S8 nr. cerere 14834/22.02.2019. Conform HCGMB nr.
143/2003 terenul se afid In zona fiscald B. Imobilul nu este mantionat in lista Monumentelor Istorice, nu se
afld In aria de proteclie a Monumentelor Istorice, conform Anexei la Ordinul Ministrului Culturii nr.
2.828/2015 publicats in Monitorui Oficial, Partea I nr. 113bis din 15.02.2018 $i hu se afi¥l in PUZ - zone

construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinga actuald : teren curli ~ constructii: C1 locuinté parter, Sc. = 40mp.

Terenul are deschidere §i acces direct din Str. Codrii Neamiului ;

Pentru acest amplasament Primdria Sectorului 3 & emis C.U. Nr. 1427/05.07.2017, A.C. Nr. 358/
22.03.2018 pentru realizarea & doud imobile cu funcliunsa de locuinte colective, RH = S+P+5E~6Er in
baza documentaiiei de urbanism P.U.Z "Str. Codrii Neamfului nr. 3" aprobat prin HCGMB Nr.
137/27.04.2013 (cu valabilitate 5 ani de la data emiterii).

Destinatia stabiliti: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona
mixté situatéd in afara limitelor zonei protejate, cu cladii avAnd regim de construire contifuu sau

discontinuu si indlfimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Constru )
amenaijsiri accese auto si piefonzale, racorduri la_drumurile publice, spafii verzi, amplasare semnalistica

ublicitara - totemuri, impreimuire teren, organizare de santier:

3. REGIMUL TEHNIC:
Pe terenul de fa adresa mai sus mentionaté se pot desfiinta constructiile existente aflate pe teren, pentru

eliberarea amplasamentului in vederea construirii unui ansamblu rezidential. Autorizatia de desfiintare se
Fermular F.6 - Red. in 2 axemplare de M.G.V. 21.03.2679 pagina 1 din &
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va emite Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificrile si completarile
ulterioare, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructil. Pentru realizarea lucriirilor propuse de
construire a imobil cu regim de Tnalfime P+1E, cu functiunea de magazin retall, realizare parcaje auto ia sol
§i la parter, anexe fehnice, amenajare incintd, mobilier urban, iluminat, alei pietonale, alei carosabile,
amenajéri accese autc gi pietonale, racorduri la drumurile publice, spatii verzi, amplasare mijloace
publicitare totemuri, Tmprejmuire teren, organizare de santier, este necesars Intocmirea unel documentatii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanism aferent
PUZ-83, aprobats conform legislatiel si normslor specifice In vigoare:
Aulorizatia de construire si de organizare a executiel lucririlor se vor emite dupd aprobarea
documentafiel PUD n conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicat, cu modificirile si
completérile ulterioare, privind autorizarea executsirii lucrérifor de constructii, a Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precim si alte
prevederi legale incidente Tn vigoare.

Al afect:

e

AL

i abel 3B j a' :i l " ,' z a ..',, . § .
Lucriirile de construire, inclusiv Tmprejmuiri, parcaje, retele interioare i echipamentele aferente (firide,
cofrete, etc) se vor realiza strict de I limita exterioardi a noulul profil stradal propus spre interion’

proprietati,

Edificabilufamplasamentul;

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevedetile prezentuiui Regulament.

= Tntocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandi a se realiza numai dup aprobarea documentatiei PUD

sl in conformitate cu prevederile acesteia.

3 BV arunun/accese: d

=~ Terenul sste parfial afectat de str. Codrii Neamiului (care se supra-léirgeste) la un profil propus de
12,0m. (categ. a-lil-a), conform avizului de circulaffi PMB nr. 9142/ 26.06,2018 (PUZ-S3), astfel
gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solufia tehnics care va fi Insofit de suport topografic in
sistem Stereo 70, precum i prin avizul Comisiei Tehnice de Circulafii - PMB,

- asigurarea parcarilor, circulatiilor $i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulameritului
PUZS3 - art. 8 Generalititi - punctul 9.7. si 9.8. $i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1998 cu modificérile si completarile
ulierioare, precum si cu respectarea prevederifor H.C.G.M.B. nr. 86/2008 cu privire la locurile de
parcare $i respectiv, prevederiie G.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezoiva in incinta proprietétii, inclusiv ta parterul cléidirii;

- spaliile destinate circulatiilor auto, focurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu 1si vor modific
destinatia pe intreaga existenta a constructiei.

retragerii acestora n imitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri confinuat cu iary enta sa la 45 grade;

Regimul de in3ifime propus al cléddiri cu funcfiunea de magazin retail (RH) = P+1E considerdndu-se o
indllime conventionald a unui nivei de 3,50/4,50m-6,50m pentru servicii, comer}, galerii comerciale.
Latimea stréizii intre alinieri (metri) / profile standard 11,01m — 13,00m, Carosabil — 7m. + trotuare 2x2,5m =
12,0m, In#ltimea maximd admisd (metr) = 13,00m, Numidr niveluri conventionale = P+3 (niveluri),
Admiténdu-se 2 niveluri suplimentare: (A) reirase in inieriorui unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si
tangenté la 45° la acesta; (B) In planul fafadei la ciddirile de colf pe ¢ lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase (A). {A)- 2 niveluri; (B) - 1 nivel.

- T planul fajadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua

niveluri retrase sau integrale, in funciie de volumetria caracteristica strazii (cf. art. 10 RLU PUZS3);

- Tn cazul in care inélimea cladirii propuse depéigesie distanta dintre alinieri, noua co clie se
reirage suplimentar astfel incat H max. sa nu depaseascé distania dintre alinieri sau fCazul in care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depisi dublul distantei din axul strazii i

Formufar F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 21.03.2019 = 4
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condifia s& nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele aléiturate; prevederi aplicabile inclusiv in cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servitui private;

Diili

titi/aspect exterior/amenajiri/ ri:

toate cladirlle vor fi racordate 1a retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de
telecomunicalii bazate pe cabluri din fire optice;

scurgerea apelor pluviale $i organizarea execuitérii lucrérilor se vor realiza in incinta;

platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseuriior menajere,
care vor fi amenajate la distanta de minimum 10m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spilare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionats pe baza indicelul maxim de producers a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi Infrefinute Tn permanents in stare de curétenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare {conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cAte 1,30
mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform
O.M.8. 116/2014 5i OMS nr. 994/2018; '

se va asigura ecoesul persoanelor cu dizabilitéfi prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor
avand funcfiunea de locuinte colective; iar pentru clédirile cu functiuni de Interes public, accesul la
eiajele superioare va respecta prevederile legale incidente in vigoare;

sistemul constructiv §i materialele de construclie admise vor fi cele care s asigure rezistenta gi
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioar3 cu aspect corespunzitor

cerintelor urbanistice actuale.

i i i

suprafaia minima de spalif verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9
Generalitif - punctul 9.12, gi conform Jegislatiei specifice In vigoare.

spatjiie libere din fafa construdfiilor vor i tratate In mod abligatoriu in confinuitate cu spafiul public
chiar §i atunci o&nd frontul este retras de la aliniament gi nu poate ff utiizat pentry amenajarea de
loouri de parcare decét dacd retragerea este mal mare de 11,00m. si existé o bandd de csl putin
5,00m. paralslé cu fajads, tratatd ca spatiu fiber circulafei pistonale sau spatiu plantat; '

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu jrislfimea de max. 2,00 m din care un

soclu opac de 0,60 m gi ¢ parte transparents din fier forjat $du plas¥ metalici, dublate de gard viu i
amplasate pe viltoarea limitd de proprietate. Spre trotuare §i circulatii pietonale, nu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea aparteneniei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase elc. Porfile de acces se vor deschidefinchide spre interiorul proprietétii. Pe parcele
afectate de stréizi noi propuse sau supralargiri, le spre strads/ drum de acces se vor realj

strict de |a limita extericard a i i 1]

avizulul tehnic de circulafii PMB.:

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnéltimi de max. 2,50 m.
i u istici:

Conform Regulamentutui PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentry UTR M2 sunt:

Foemular F.6 - Red. In 2 exemnplare de M.G.V. 21.03.2019

POTuax, = 70%
CUTuax. = 8,5mp. ADC/mp.teren - se va jua in calcul inclusiv suprafata etajului tehnic.
» Posibilitatea de depasire a CUT (conform art, 9 Generalit3ti — punctul 9.14.);

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul
pubiic, beneficiazé de un spor al suprafetei desfigurate admise egal cu o dats suprafata de
teren transferatd spre domeniul public atunci cind acest transfer este ficut pe baz# de act
notarial si faré despagubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului
de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fir3 a cere despégubiri, cu conditia
aprobérii unui spor de depdsire a suprafefei desfisurate admise egal cu o dat3 suprafata
transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare fn cazui amenajérii parcajelor necesare investifiei daci sun
amplasate la parterul clédirilor sau in constructii speciale avand destinafig’de parcaje, cu

condifia ca acestea din urmé s§ fie deschise. Tn acest caz, majorarea C.U.T.-uld-este egald cu
] “——""}  pagina3din 6
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suprafaia destinats parcajelor;

C.U.T.-ul nou nu poate depasi 4.0. In situatia depésiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea

retragerii fata de aliniament se va elabora PUZ.

Conditioniiri: |
- Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgentii a Guvernulul Roméniei nr, 7/2011 - pentru
modificarea $i completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismului cu
modificétile 5i completérile ulterioare — articolul 32 se modifica si va avea urmétorul cuprins :
art, 32-{(1) * I cazul In care prin cerefea pentru emiterea Ceriificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatilior de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau dac
conditiile specifice ale amplasamentulul ori natura cbiectivelor de investiti o impun, autoritatea
publica locald are dreptul ca, dup# caz, prin Certificatul de urbanism;
lit. d) s3 solicite elaborarea unui plan urbanistic de détaliu®. _
- Potrivit RLU — PUZ S3 Art. 8.3. CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI):- .
9.3.5. Obfinerea unei autorizatii de construire direct’ este condifionat¥ de urmétoarele:;
b) pentru subzona functionalé M2, parcele cu stprafele de pané la 7.000 mp.: -
¢) terenul 8 aibé o forma regulaté sau rectangulars sau si permits Incadrarea unui rectangul faf# de
care e vor raporia toate retragerile constructiei.
Tn cazul in care nu se asigurs simultan condifille mentionate mal sus, in funcie de zona functionald in
care se incadreaz8i amplasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.,
9.3.6. In cazul In care terenul are o forméi neregulaté si nu permite Incadrarea unui rectangul si are o
suprafatd mai mare de 1500mp., se impune elaborarea documentafiei de urbanism de tip PUD.

Organizarea de gantier se va reallza n incinta propristifii, lar dupa realizarea Investitiel constructiile
“provizorii se vor desfiinta in termen de 5 zile de la teyminarea efectivé a jucrarilor,

Persoanele fiziceljuridice care executd lucrii de constructi, modemizan, renoviri, demolar,
interveniii ediiftare de orice natura ete, din care rezultd degeuri au obligatia de a respecta §i prevederile Art,
28 lit, a)-g) din HCGMB Nr. 120/30.06.2010 cu modificarile $i completéiie ulterioare.

Executantii si beneficiarii lucréirilor au obligafia de a asigura spilarea si curiitarea vehiculelor ~ sau a
utitajelor inainte de iegirea pe clile publice, prelate pentru transportul materialelor de constructii (nisip,
pietrig, ciment &1¢) sau deseurl provenite din construcdii ¢i desfiinfare.

Projectele vor fi intocmite de proiectanti autorizafi si verificat de citre specialisti verificatori de

proiecte atestati conform Lagil 16/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat, obtinerea autorizatiei de desfilntare,
intécmirli documentatiel P.U.D. in vederea aprobarii acestuia de ciitre C.L.8.3, si dupi aprobare

obtinerea autorizatiilor de construire gi de organizare gantier.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE §!
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopui elaborérii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucréirilor de construclii - de construire/de
desfiinjare - solicitantul se va adresa autoritaii competente pentru protectia mediului:

Agentia Nationald de Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morll nr. 1, sector 6, Bucurest]

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaiuarea efecisior anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliuluf si
Pariamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legéiturd cu mediul §i modificarea, cu privire ta parliciparea publicului si accesul Ja justiie, a Directivei
85/337/CEE gl a Directivei 86/ 61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a

contacta autoritatea teritorial’ de mediu
pentru ca aceasta sd analizeze si s& decidd, dupd caz, incadrareameincadrarea proiectului investi;ief

publice/private in lista proiectelor supuse evaluérii publice/private in lista proiectelor supuse ey, Iuénrn'npaclulu>

asupra mediului.
Formular £.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 21 m.zoi?}’l} ~ pegina 4 din 6
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In aplicarea prevederilor Directivei Consifitui 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduli de mediu se
desfgoard dupd emilerea certificatuli de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executérii lucrarilor de constructii la autoritalea administrajiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asigurii consultaril publice, centralizirii optiunlior publicultii gf al
formuléiri unui punct de vedere oficial cu privire Ja realizarea investifiei In acord cu rezultetele consultrii publics.

In aceste condifil; |

Dupd primirea prezentulul cerlificat de urbanism, Hitularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediulul in vederea evalusirll iniflale a investitiel si stabilirij
necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediuliii. In urma evalulirii initiale se va emite actul
administrativ al autoritifii compétente pentru protectia mediului, ,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
evaluérli sfectelor Investifiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititi
administratiel publice competetite cu privire la menfinerea cereri} ‘pentru autorizarea executdril lucriiriior
de constructil.

:Ir,?ﬁ situatia In care, dupi emiterea certificatulyl de urbanism orl pe parcursul deniliri
proceduril de evaluare a efectslor investitisi asupra mediului, solicitantul renunti Ia intentia de realizare

a investifiel, acesta as obligafia de a notifica acest fapt autorititil administratiel publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va ff Insofith de wrmitoarele
documente: OPIS AGTE _

a) certilicatul de urbanism cu planurile anexa - copie; _

b) dovaga titiuluf asupra imobliului, teren si‘sau construc)il, sau, dupd caz, extrasul de plan cadsstral actualizet fa zi i
extrasul do carts funciari de Informare aciuaiizat ia 21, In cazul In care iegea nu dispune eltfel {copie lsgalizais); OPIS

DOCUYMENTE:

©) documentsfia teftiics - D.T., dup& caz:
-IXID-T.AC; MIDTOE; IXI D.TAD.:2exemplare fiecare cerere (dupi caz);

Dovada de luare in evidenis a projectefor la R.U.R/OAR:
d) avizele §i acordurile siabilite prin certificatul de urbanism:

\ J, 1) avize i acorduri privind utilitégle urbgine sl infrastructura ;
] aiimeniare cu apd; A canalizare; iX] salubriiate SD-S3;
| alimentare cu énergle electrica aliimentdre cu energie termics; | aviz CFR;

X gaze haturale;, {X| teiefonizare; X} Luxien; |]avizS.T.B.
LijavizC.NALR,; |1 aviz Metrorex SA;
.2 } avize §i acordur privind:
[X] securitatea ia incendiu: L protectia civijs;
{X| s#nstatea popidatiel; LIaviz Autoritatea Aeronautict Roména;

Declarafle notariali pe propria rispusidere a proprietarulul din care s& rezulte ¢ imobilui nu face obfsctul
unui litigiu aflat pe rolul unef instante judecktorsgtt - original;

- acordul notarjal al vecipilor numali In caz de afestare a gradulul de insorire — original; - _

- Notificare nolariali a proprietarului clitre APMB 3l céitre Priméria Sectorului 3 privind renunfarea ia intentia de
reallzare a Investifiei autorizats prin A.C. Nr. 358/22.03.2018, e vor prezenta Ja DTAC in original,

- Autorizafia de desfiinfare - copie (sau documentatia DTAD pentru oblinerea autorizatiel de desfiinfare se va
depune prinir-o cerere separats, insofithi de actele aferente, odatéi/simuitan ¢u documentatia DTAC);

- cat de rol fiscal DGITL Sector 3 - in original;
Aviz Comisia Tehnici de Circulatie - D.T. - P.M.B. + studiu de trafic pentru mai mult de 100 avtoturisme;

- Aviz Brigada de Poiitie Rutiers Bucuregti;

- Aviz de specialitate - Directi de Mediu — P.M.B. sais in cazul inexistentei arborilorivegetatiel pe teren fotografii
insugite i stampilate cu parafa de arhitect;

- Aviz Muzeul de Istorie Bucuresti - DTAD;

\) d.3 ) avizelacorduri specifice ale administrafiel publice centrale gi/sau ele serviclior descentralizate ale acestora:

d.4

IX] Studiu Insorire; jX| Studiu Geotehnic; |X] Calcul “G” + Studiu privind posibiita
sisteme alternative de eficlents ridicats; |X| documentafie cadastrali pe Suport topografic Ste

planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) — profile gtrizi rumurilbulevarde/ existente s g
Fomular F .6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 21532018 pegina 5 din 6
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.MI.IINHIQA'}IPIUI_. BUO%IRRE$TI CERTIFICAT DE URBANISM .
el e 59 an. 0204 2019

lucyfiri de infrastructuré {dacs este cazil);
actul administrativ al autorititii competente pentri protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale PUD, DTAD, DTAC, DTOE; taxa fimbru R.U.R/OAR, (cople)

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S| NU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

imlocmit, arh, M., Viines _ -

Achitat taxa de: 45,00 lsl, gonform chitanfei ITL nr. 5162803/18.03.2018,

Prezentul certificat dédrbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogti la data de .............. .

Th conformitate cu prevederile Legii pr. 50/1891 priving autorizarea executdrii lucréirjor de constructji,
republicats, cu modificarile i completérile ulterioare, . '

se prelungeste valabilitatea
Certificatulul de urbanism

deladatade.........pén&ladatade...............

Dupé aceasts datd, 0 noud prelungire a vatabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s& obling, n conditiile
legli, un &lt cerfificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoltii Marius Mihdita
ARHITECT SEF,
intocmit,
Data prelungirii valabilitatii: ..............cooeecevvemiieeeneen
Achitat taxa de .................. lei, conform Chitanfei nr. ............. din ...
Transmis solicitantului la data de................... direct/prin pogta.
‘Fermular F.6 - Red. In 2 exemplare de M.G.V. 21.02.2019 paging 6 din 6

15



[EHAUAL LI 11 NRSATTS 00 THI0G ] IWAIS U V0L MBS0 =
AT FRARS AV oR )

bt ) i &1 8
B s
(Y o
L e
b - B "
H

5 Ty g

T
A /|
) T g o

"t ..., g , Jtell 'L it Yk .‘\, ...,...‘,‘..a R, &t@ .. iy z
I = N HIRC AN AN ST

e



PFIGY BYRD 18 NASSTET A HGEAY HANHEE 1 DHRCAA BMAIs

P

L

5



Y -
; amh _.-.".... [euas| ..H».H et x@ﬁ

“yg ONRIAINIONT 2 FUNLOA LYY N

- NINGOTIAIO LJAINON SYLY \_ LT,
s e [N i ¥ g
fissiliaNg B HRR8 °G S0 1IN LNYEN syt AR Ny .

B
b FUVLSE TVEM NMOL NMOQ Tun -
Fhrd RS o — &...w.//.f
VLI NIZVOVA
¥

PN e 0,
i { T 2 ' T bt o ¢_1ﬂ T
ey % o e oyttt L 1, 4L T T Jatm = . ' . T 9
f . ; . - 7 ! gt L 3 _,
V) ! p L A L b imdrar AW Amoga
[ % 1 R 3 ) 4 p H 1 _._..a. i
Py o . [ i, . ; 1 N ’ &
: ; g e : A A b ! a@a 1
H + ! i 0T e - ) 1 .,.
P Do ey S - - ] oy " K - &,
e | -, 1. o 5 - - y ﬁfd N IN Cr3i ]
. : e . = . e TR 1 .,._ T / IRAINID WIvoss L o
i . | i B
. ] . - — S s = P > P o i
. . ‘ . - ‘ ; Yy 922
2 N i i - . a
=y Y . L ] 2] m.__\
. 5 . : = - . | 1 . & . " . i
. > ] vy g i : A
. e =l : ) ; o lenzzm
H g $IE i ] i S ¥ . / LY
1% 1 . oty ol S - VAR : _ !
Ti=xewing | A4 e B . < 1/} A
Jame 4 F A : S P a.
i # ; ‘.r., *, .-.\ 5 L Irkri
" _.,., . . , . ,wk M AW s ; a\ ;
! . 3 ¥ o Ll P i :
& I Ao 2 e FRLAN - g 3
4 = el [ :
Ay ; - ) R
4 2 ,&w. = = .‘Ur ] -.. 4 =
] -..| AT iy o b ’
] L f Bt L
b &
e = ! \ e
..... i e i~
4] -

mpenag
{nojeinsew 4o goig) dw 5ps = uessy eyeieadng
lieyes ujzeBey :eungouny
bed = xR0 Yy
%05 = Xew 10d e,

ishdaud pySjuegn LOJESIpU]

%o = \ R s\ﬂ\‘m&x\ 7z

ampaed ap gy

lllllll

sleuolald {s 0 esesay [N Wa |
SWUIW [1o2A Uy ejep juns ejpebeney Ho— |

esndoud easpen 77
ei@eudoud ep ey fameaa
epusban

ng20Lzal

| o
ILSTUNONG ‘C HO1933S ‘C "UN |

A

il k. { . % _ .

VaN 114002 WSIpa¥N 30 LYoIdILu3

e

o
4

1.8

'\

A

6%

1%



¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
¥ Directia Transportur

COMISIA CA DE CIRCULATIE
Nr. 16517/... OEZIJB)D% 1768820
Sep0504

Ciitre,

S.C. URB DOWN TOWN REAL ESTATE 1 S.RLL.
Str. §tefan Mihiileanu nr. 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.09.2019 s-a dat
acordul de principiu pentru documentatia ,P.U.D. str. Codrii Neamfului nr. 3,
sectorul 3, Municipiul Bucuregti”, conform certificatului de urbanism nr. 599 din
08.04.2019, eliberat de Primaria Sectorului 3 §i a planului anexat la aviz, cu conditia
asiguririi parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

' Pentru avizul comisiei vefi reveni la urmitoarea fazj de proiectare, dupa
aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sector 3.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: C. C. - 2 exemplare — 10.09.2019

= = T
Bd. Regina Eiisabeta nr. 47, cod postal DSDE13, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel 621.305.55.00
htip:/Awww.pmb.ro
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PLAN URBANISTIC DE DETA

STRADA CODRII NEAMTULUI N t 3, SECTOR 3, BUCURE
REGLEMENTARI URBANISTICE
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www.primariez.ro

TELEFON (co4 021) 218 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 og E-MAIL urbanism@ primariez.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

e Nr. 592306/17.11.2020

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétorele proiecte de hotérare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“ Imobil cu regim de inéltime P+1E, cu functiunea de magazin retail, pe un teren
situat in Strada Codrii Neamtului nr. 3, Sector 3™
- "Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E-2Erewss(M), pe un teren situat in
Strada Danubiu nr. 26D, lot 5,Sector 3"
- “Imobil locuinta unifamiliaid cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumui Gura
Calitei nr. 92A (fost nr. 90-94, lot 6-7/1), Sector 3”,
V& mulfumim pentru colaborare.

ARHITECT SEF,
arh, Stefa i

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu KRegulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirti atribufulor legale. Datele pot fi dezvilvite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3, 1
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