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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in
administratia publica, republicati, se aduc la cunostinti publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

I) Proiect de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, mobil spatii
comerciale §i alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe
un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3.

2) Proiect de hotéirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu
nr. 44), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
hitps.//www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere
Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la

Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudegsti nr. 191, Sector 3.
In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pani

la data de 25.06.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr. 191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotéirdre

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Eurcpene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pol fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 putefi excrcita drepturile prevzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere serish, semnath §i datai transmisd pe adresa Primériei Sector 3,



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil spatii comerciale i alimentatie publici — restaurant tip fast-food cu RHpropus
= P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/200
privind Statutul alesilor locali,

Aviénd in vedere:
- Referatul de aprobare nr. ” H 39'/CP/ /4 - DGP&LU al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 21/08.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef}
- Adresanr. 111939/09.06.2021 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completirile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Lufind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/B/19-2020/08.06.2021;
- Raportul informérii si consultérii publicului nr. 19/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 20/08.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ §i arhitecturi.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil spatii
comerciale §i alimentafie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+IE, pe un teren
situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”, proprietate privatd persoand juridicd, cu
suprafata de 410 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Arhitectului Sef si Planul de reglementiiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta

hotaréare.



Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 19/08.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire,

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudirii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Bucuregti
documentatia specificd prevazuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald de Urbanism gi Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréri.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicati beneficiarului de cétre Directia Generald

de Urbanism i Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data I, o¢. Pody

BC
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Ca urmare a cererii adresate de societatea PEGAPROD S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 250, cladirea
C22, Sector 3, telefonffax ........, e-malfl .........., Tnregistratd cu nr. 382948/2020 si completatd cu nr. 426349/2020, nr. 610977/2020,
nr. 17455/2021, nr. 62762/2021 si nr. 82343/2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare, se

emite urmtorul:
AVIZ
Nr. D/B/19-2020/08.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil spatii comerciale si alimentatie public# — restaurant tip fast-food
cu RHpmpus = P+1 E,

generat de imobilul” situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti.

initiator: PEGAPROD S.R.L.

Proiectant: Birou Individual de Arhitecturd Filimon Dan Cristian

Speclalist cu drept de semnéaturid RUR: Arh, Cristian Dan C. FILIMON, RUR-D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este sfuat fn intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmitoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Basarabia, la Vest si Sud
Bulevardul 1 Decembrie 1918, si este format din teren curli-constructii cu suprafatd de 410mp. conform actelor de
proprietate $i constructia edificatd pe acesta (corp C1), propusé spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaz4 fn U.T.R. M2-Zpr — subzona mixt4 situat
n afara limitelor zonei protejate, cu cl&diri avand regim de construire continuu sau discontinuu si fnltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte, situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l3casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii §i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii
ale unor organizaiii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul, depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii
de turism,; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele, etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite; parcaje la sol
$i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte
cu partiu obisnuit i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.S.3;

- Hmex. = P+14 niveluri; Tnéltimea maximd admisibild fn planul fajadei nu va depési distanta dintre alinieri, pot
fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn functie de volumetria caracteristica strazii, cu condifia retragerii
acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform tabelului de
{a art. 10 din R.L.U.):

- POTmax. = 70%;

- CUTmax. = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorérii prin cumulare In cazul amenaijérii parcajelor necesare
investitiei dacé acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urmd s fie deschise ({in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinaté
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0;

- retragerea minima faté de aliniament = n raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu condifia 83 nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datorits
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = clédirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din fn3ltimea
cladirii masurats la cornisd. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fat# de limitele laterale ale parcelei poate
réméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeazd intre limita parcelei gl prolectia fatadel pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua Tn considerare streasina; cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cladiri aldturate protejate sau Tn stare buni sau se cupleazé cu o clidire posibil de
realizat pe parcela al&turata §i sunt indeplinite urmatoarele conditii: a) parcela al&turaté este libers de constructi; b)
peretele realizat pe limita de proprietate atunci cénd réméne vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie
si aceleagi materiale de finisaj ca si celelalte fatade;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inditimea cldirii mésurata la cornig. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat# de limitele postericare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) far& a lua in considerare streasina.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afla 'n P.U.Z. - Zone construite protejate,
dar se afla Tn zona de proteclie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-5.3, conform informatiilor

Datele dumneavoastri persenale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate ce Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzuie

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI ¢

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

din Ceriificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019, emis de Prim&ria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D. s-a obtinut avizul
favorabil nr, 766/ZP/09.07.2020 emis de M.C. - Directia pentru Culturs a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucurestl, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019, art. 5 —
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condilifor de construire:
functiuni admise, regim de construire, Inéifime maxim& admis#, distanfe minime fafa de limitele parcelei, POT, CUT
si alin, 5.2. - Derogdrile de la prevederife prezeniului Regulament sunt admise in condifiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1} in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivé sau dac# conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitti
o impun, autoritatea publica locaié are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s4 solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5}, lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la
accesurile auto gi pietonale, retragerile fatd de iimitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupé caz, reglementdri cuprinse in ilustrarea
urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hot#rarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 48/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o pericad de 12 luni,
fncepénd cu data intrérii n vigoare a hot#rérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodats, potrivit art. 2 alin
(1) din aceeasi hotérére este prevézut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - pu se
aplica cerlificatelor de urbanism peniru autorizare emise anterior adopt&rii prezentei hotdrari si autorizatiilor de
construire/desfiinlare afate in curs de emitere si pentnu care au fost deja emise certificate de urbanism jn baza
H.C.GM.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevanie sunt si prevederile art. 32, alin (8) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, poftrivit ciruia - dup& aprobarea Planului urbanistic zonal sau, odupd caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnicé In vederea obfinerii autorizafiei de construire, precum si scopul mentionat Th
Certificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019 (certificat emis anterior datel de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retragert minime fata de limitele laterale = dreapta (Vest} - retras 3,00m. fata de limita de proprietate; st8nga (Est)

- pe limita de proprietate (alipire la calcanul existent);
- retrageri minime fa{é de limita posterioaré (Sud) = retras 3,00m. fat3 de limita de proprietate;
- POTpropus = 70%;
= CUTpropus = 2,0 mp. ADC/mp.teren;

= Hpropusa = 7,50m. (pentru P+1E);
- orice alte constructii realizate in exteriorul conturulul maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti sau In plansa de
reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulafii §i accesuri: conform Avizulul de circulafii nr. 23633/29.11.2019-1795143/26.11.2019 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 sia
celorlaite prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declarafii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatuiui de urbanism. Tn cazul avizelor/acordurilor cu specificalii referitoare la posibilele refele ce
traverseaza imobilul studiat, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta condifiile impuse prin acestea si prin autorizatiile

de construire obtinute pentru deviere.

in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®; imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexat3 §i vizatd spre neschimbare

§i poate fi folosit numai in scopul aprobénii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulur g1 urbanismul, cu modificirite si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate ff folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentalia tehnica pentru auforizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dup§
aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestula.

Prezentul aviz este valabll de la data emiterii sale pe toati durata de valabilltate a Certificatului de urbanism

nr. 934/03.06.2019 emis de Priméria Sector 3.

F8& - Aviz Plan urbanistic de detallu Tntocmit: #fh. Adrian Rachieru
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Bd.Basarabia, nr.250
*identificator cadastral 233‘!19* -

N
P .U.D. Plan Urbanistic Detaliu @

Bdul. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti

Construire imobil P+1E alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pletonale,
alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,
refacere imprejmuire, organizare de santier

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITA PUD

?Mﬁ \"‘l / 2@2@

— LIMITA PARCELE (CADASTRE)

ZONA INDUSTRIALA
CIRCULATII AUTO
CIRCULATI! PIETONALE
ZONA SPATII VERZI
ZONA CALE FERATA (in prezent nefunctionala)

|| PROPUNERE EDIFICABIL P+1E

Uil

BILANT TERITORIAL
S teren = 410mp

ACCESPIETONAL [ ACCES AUTO

Constructie anexa lipita parter Sc = 90mp

POT existent = 21.95%;
CUT existent = 0.22

1 6503581.470 326000.000 e POT propus = maxim 70%

2 593569.710 326885.430 —— CcuT =9

3 503561.852 326892.319 iy PrOpUS=

g ggasm,?gg gzggg;.ggi .- Hmax = 7.5m

6 593564.820 326883.820 S ——y $ spatiu verde = 107mp (26 Sigt) R . S

; gggggt;.ggs gggggg.ggo Functiune propusa: spatii comerciale si alimentatie publica -

8 Eauny 95650 Moo ] restaurant fip fasi-food

:o 503568.180 326020.700 Y-V Rhmax = P+1E

1 593569.430 326020, , :

12 593581.250 226'332_338 Locurile de parcare se vor rezolva conform prevederilor

13 603578.760 326908.100 HCGMB 66/2006

14 593588.660 326906.370 SROECTANT: NUMAR

15 503589.450 326903.100 Birou individual de Arhitectura Fiiimon Dan Cristian | BEMEFICIAR: S.C. PEGAPROD S.R.L. PROIECT
Adresa: str. Vasila Lascar, nr. 100, Sector2, Bucuresti ADEEER: Bulevardul BASARABIA, nr. 250, z'l;i’s

Tel: +40 726 642 740
-+ SPECIFICATIE NUME

Sector 3, Bucuresti

Construire imobi P+E slipit mmumm si slimentatio FAZA
rastourant fp fast-food, a au ncinta,
wupbtonala alsi mmcah“ ammuu}:mmpm:fb“ pluhulsmmm la P.U.D.

SQINATU# SCARA TITLU PROIECT

\ﬂmla propristate

it SEFPROIECT | Ash. Dan FILIMON \ / 1:500 druml publc, spal varz,refacere Impraimure, organizare de santier
| 5 L3
- — PROIECTAT | Arh. Dan FILIMON A DATA NRLPLANSH
T | MU | PLAN REGLEMENTAR "

Profil A-A - Baul Basarabia - existent, sc. 1:200 Prezenta documentatic constituie proprietatea intelectuala a Birok Individual da Amitactura Flimon Dan Cristian, Utilizarea Ia alta lucrare decat cea peniru care a fost emisa constitule

' _oincalcare a prevederilor Legli nr. 8/1998 privind draptul de autor si drepturile conexe

V4
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Nr. 19/08.06.2021

Raportul informérii $i consultérii publicului privind documentatia
“Imobil spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: PEGAPROD S.R.L.
Urbanist: Cristian Dan C. FILIMON
Proiect nr.: FN/2019

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intaMirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantulu:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marfi §i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generaf initierea

elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la Tntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementéri s-a afigat:
» la sediul Priméariei Sectorului 3 incepand cu data: 05.02.2021;
« pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepand cu data: 05.02.2021;
« pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborénii P.U.D.
fncepénd cu data: 03.12.2020.
- anunt in ziare locale:
« Romdénia Liberd, pag. 19, din data de 12.02.2020;
« Anunful Tolefonic, pag. 52, din data de 12.02.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise’

- acord + nofificare
Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 205411.

- notificare S.C. LEON SERVICE S.R.L. — vecin sténga (Est) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Seclor 3,
Bucuresti, nr. cadastral 230494.

- notificare S.C. AUTO ZETEC CAR S.R.L. — vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia nr. 246, Sector 3,
Bucuresti, nr. cadastral 230716 (cu notificare la adresa Str. Tineretului nr. 11C, loc. Moara ViZsiei, jud. lifov).

- notificare LIDL ROMANIA SOCIETATE iN COMANDITA — vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia
nr. 246, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 230716 (cu nofificare la adresa Str. Industriifor nr. 19, et. 1, ap. E085,
loc. Chigjna, jud. itfov).

- notificare i -- vecin spate {Sud) — Bulevardul Basarabia nir. 250, Sector 3, Bucuresti.

- notificare S.C. TITAN MASINI GRELE - vecin dreapta (Vest) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3,
Bucuresti, nr. cadastral 224708, 2

- notificare AM&T SOCIETATE PENTRU TEHNOLOGIE SI MATERIALE NOI S.R.L. — vecin spate (Sud) -
Bulevardul Basarabia nr. 248, Sector 3, Bucuregti, nr. cadasiral 222329.

— vecin stdnga (Est) — Bulevardul Basarabia nr. 250,

4, Lista persoanelor care au particinat Ia acest proces:
- acord — vecin stdnga {Est) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3,

Bucuresu, nr. cadastral 205411,

Datele dumneavoastrd personale suni prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita dropturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semmat? gi datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. |
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- S8.C. LEON SERVICE S.R.L. - vecin stanga (Est) — Bulevardul Basarabia rr. 250, Sector 3, Bucuresti,

nr. cadastral 230494. _
- S.C. AUTO ZETEC CAR S.R.L. — vecin dreapta (Vest) — Bulevarduf Basarabia nr. 246, Sector 3, Bucuresti,

nr. cadastral 230716,
- LIDL ROMANIA SOCIETATE IN COMANDITA — vecin dreapia (Vest) ~ Bulevardul Basarabia nr. 246,

Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 230716.
- DUMITRIU VICTOR - vegin spate (Sud) — Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti.
- 5.C. TITAN MASIN! GRELE - vecin dreapta (Vest) ~ Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3, Bucuresti,

nr. cadasiral 224708.
- AM&T SOCIETATE PENTRU TEHNOLOGIE SI MATERIALE NOI S.R.L. — vecin spate (Sud) — Bulevardul

Basarabia nr. 248, Sector 3, Bucuresti, nr. cadasiral 222329.

In perioada desfagurdrii informérii si consultarii populatiei, Tn cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare §i consuitare, inclusiv: p

1. Modul in care solicitantu! a rezolvat, intentioneazs s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.
2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, Impreuna cu motivalia acestui lucru:

Nu au fost semnalats.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regutamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerinfele din
Avizul de circulatii nr. 23633/29.11.2019-1795143/26.11.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii In incintd, In conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz3 in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 decarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis3 de M.M.A.P..

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire ia elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Tn vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobirii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicuiui,
respectiv informafiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate sl puse
la dispozitie In urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului §i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arpj
arh. 5t alj

intocm'n7Adrian Rachieru
g 3




BUCURESTI

PRIMARIA
SECTORULU|3 CABINET PRIMAR

TELEFON ({004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@gpriraries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

SECTOR 3

CABINET PRIMAR

w72 239

----------------------------

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil spatii comerciale si alimentatie publicé — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Ludnd in considerare:

Raportul de specialitate nr. 21/08.06.2021 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/B/19-2020/08.06.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 19/08.06.2021;

Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 20/08.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil spatii
comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1F, pe un teren
situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”, proprietate privatd persoan3 juridica.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
fn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul »asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazé
pentru respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/Imobil spatii comerciale si alimentatie
publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul
Basarabia nr. 250, Sector 3”.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Priméria $ectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si dataté fransmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 21/08.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Nomelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si compietarile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizafiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului §f de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificarile gi
completarile uiterioare i a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 86/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprcbarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o pericada
de 12 luni, incepénd cu data intrdrii in vigoare a hotérarii, respectiv incepénd cu data de 26.02.2021. Totodat3, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin
(1), -~ nu_se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptdrii prezentei hotdrdri si
autorizafiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise cerlificate de
urbanism in baza HC.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit cdruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de delaliu se poate intocmi documentalia tehnicé in vederea oblinerii autorizafiei de construire, precum si
scopul menfionat in Certificatul de urbanism nr. 934/03.06.2019 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu fntocmit pentru “Imobil spatii comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-
food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat Tn Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 934/03.06.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/B/19-2020/08.06.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai  sus sunt. POTpops = 70%,
CUT propus = 2,0mp. ADC/mp.teren, Hpopusa = 7,50m. (pentru P+1E).

A fost avizath amplasarea unui imebil intr-un edificabil maxim determinat de urméatoarele refrageri
si aliniamente: fai& (Nord) - pe aliniamentul Bulevardului Basarabia (profil propus 34,00m.}, i aliniere cu imobilele
invecinate; dreapta {Vest)} — retras min. 3,00m. fa{@ de limita de proprietate; stdnga (Est) — pe limita de proprietate,
alipit la calcanul existent; spate (Sud) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de
reglementairi urbanistice (planga nr. U.5) pentru functiunea de spatii comerciale si alimentatie publicé - restaurant tip
fast-food, avand RHprepus = P+1E.

Parcarea se va asigura in incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planui Urbanistic de Detaiiu impreund cu avizui Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j}, coroborat cu art. 139
alin. {3} litera e} din O.U.G. ni. 57/2019 piivind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local
al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ. ce stipuleazé cd primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

vé Inaintdm alaturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliuv “Imobil spatii
comerciale si alimentafie public - restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul

Basarabia nr. 250, Sector 3".

Arhi Sef,
arh. Ste lin Dumitr,

intocrnit: arh. KE& Rechieru

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tgtii in baza unui temei legal justificat. V& pulei exercita drepturile prevazute

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Se%ui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 20]4675%1%
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, senmata i dataté.iransmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
:
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Nr. 20/08.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food
cu RHgropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil ntr-un edificabii maxim determinat
de urméatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — pe aliniamentul Bulevardului Basarabia {profil
propus 34,00m.), in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta {Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita
de proprietate; stanga (Est) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent; spate (Sud) - retras min.
3,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U.5) pentru
functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food, avénd RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 70%,
CUT propus = 2,0mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 7,50m. {pentru P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2-Zpr — subzon&d mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate in zonele de protectie a monumentelor istorice izolate, cu
POTmaxim = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare Tn cazul
amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in
constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu condifia ca acestea din urma s3 fie deschise (in
acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate
depasi 4,0 $i Hmaxma = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor COrdinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii $i consultdrii publicului nr. 19/08.06.2021, privind documentatia P.U.D. - * Imobil spatii
comerciale si alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpopus = P+1E, pe un teren situat in
Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare i consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementérile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate gi normele privind asigurarea spatfilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism - P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului $i aprobarea documentatiei.

Tntocmit:f. Adrian Rachieru
=2

Datele dumneavoastra personaie sunt prelucrate de Primaria Sectoruiui 3 in conformitate cu Regolamentul Uniunii Enropene 2016/679 in
scopul indepliminii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi pulieti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata si datats transmisi pe adresa Primériei Sector 3. 1



. 'ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopui: obtinerea autorizatiei de desfiintare, intocmirii documentatiei P.U.D. in vederea aprobarii
acestuia de cétre C.L.S.3, si dupa aprobare, obfinerea autorizatiei de construire si de organizare gantier.

Ca urmare a Cererii adresate de Societatea/ Firma PEGAPROD S.R.L.
cu domiciliul/sediul?), in judetul -, municipiul/orasul/comuna/ Bucuresti, satul -, Sectorul 3,

cod postal ......... » B-dul. Basarabia nr. 250, bl./cladirea C22 -, sc. -, et, -, ap. -, CUl 4312331/ 17.07.1993,
telefon/fax ......ccoecvieeeeeeccrrerciee 13T | OO .
fnregistratd la nr. 404585 / 10.05.2019,

pentru imobilul - teren sifsau constructii -, situat Tn municipiul BUCURESTI..........., Sectoru! 3..............., cod postal ...............,

B-dul. Basarabia nr. 250, bl. -, sc. -, et. -, ap. -,

sau identificat prin Nr. CAAASIrAl 233719, .............ccoucieieieeieee e es st e e s st srae s eeseeeeesaseses e eeee et s e e e e eeee e e :
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobats prin

Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti Nr. 49/31.01.2019, Avizului Arhitectului Sef al Municipiului

Bucuresti nr. 74/22.11.2018 gia R.L.U. aferent P.U.Z. 83,
n conformitate cu prevederile Legii pr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de construcii, republicats, cu modificarile

si completérile ulterioare, .
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil compus din constructie si teren in suprafats 410,00 mp din acte avand NC 233719, rezultat din alipirea a

doua loturi, situat tn intravilanul municipiului Bucuresti, aflat In proprietatea Firmei PEGAPROD S.R.L. conform
actului de alipire autentificat cu nr. 444/ 03.04.2019, emis de NP Ivanca Riba. Imobilul nu are mentionate sarcini
ia Cap. C. Partea a lll-a, este intabulat potrivit extrasului de C.F. pentru informare emis de OCPIB — BCPI S3 nr.
cerere 34658/19.04.2019. Conform HCGMB nr. 143/2003 terenul se afld in zona fiscald B. Imobilul nu este
mentionat in lista Monumentelor Istorice, se afl& in aria de protectie a Monumentelor Istorice izolate conform
PUZS3 unde au fost delimitate razele de protectie ale monumentelor izolate, a Anexei la Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2.828/2015 publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr. 113bis din 15.02.2016 si nu se afi3 in PUZ -

zone construite protejate aprobate prin HCGMB nr. 279/2000.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald : teren curti — constructii, teren imprejmuit parfiai cu gard metalic; Constructie anexa alipits

parter, Sc. = 80,00mp;

Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se 2fid in UTR M2-Zpr - subzona
mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu Si
Inéiltimi maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate in zonele de proteclie a monumentelor istorice

izolate.

Propunere: desfiintare constructie existents;
construire imobil RH = P+1Ep alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publics —

restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale, alei
carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi, refacere

imprejmuire teren, organizare de gantier;

Autorizatia de desfiintare si de organizare a executiei lucririlor se va emite in autorizare directd in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicaté, cu modificérile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente in
vigoare.

Pe terenul de la adresa mai sus mentionaté se poate realiza construirea unui imobil cu mai muite niveluri
(in care regimul de indlime propus va fi stabilit la faza PUD) cu funcliunea cu funcfiunea de spatii
comerciale si alimentatie publicd - restaurant tip fast-food, de asemenea se pot realiza lucrdri de
amenajare parcaje auto la sol, amenajare incint, aiei pietonaie, alei carosabile, amenajiri accese auto si
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pietonale, racorduri ia drumul public, spatii verzi, refacere imprejmuire teren, organizare de santier, fiind
necesar intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobatd conform legislatiei $i normelor specifice in
vigoare.

Autorizatia de construire si de organizare a executiei lucrérilor se vor emite dupé aprobarea documentatiei
PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicaté, cu modificarile i completérile ulterioare,
privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3
aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si aite prevederi legale incidente in

vigoare.

Edificabilul/amplasamentul:

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
- Tntocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomand a se realiza numai dupa aprobarea documentatiei PUD
si in conformitate cu prevederile acesteia.

Parcéri/circulatiidrumuri/accese:
- Situatie existenta: ' _
Parcela are la nord deschidere si acces direct la B-dul. Basarabia §i cu posibilitatea de acces prin drumul IE
203058 situat la vestul terenului (proprietarul nu face dovada regimului juridic, respectiv al unui drept ¢
servitute de trecere pe acest teren), cu profilulitimea de 5,5m-7,50m.
- Situatia propusi:
- Parcela are Ja nord deschidere si acces direct la B-dul. Basarabia artera majoré de circulatie de categoria |-2,
ce are un profil existent si mentinut de 30,50m pe tronsonul de drum unde se afié terenul, care face parte din
reteaua de strazibulevarde a Municipiului Bucuresti, potrivit avizului de circulatii PMB nr. 9142/26.06.2018
(PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solufia tehnicé care va fi insofitd de suport
topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatii — PMB.
- In situatia In care beneficiarul doreste s# realizeze accese auto sau pietonale prin drumul IE 203058 situat a
vestul terenului cu un profiliitimea de 5,5m-7,50m, proprietarul va face dovada regimului juridic al terenului,
respectiv al unui drept de servitute de trecere pe acest teren (dupé caz).
- asigurarea parcérilor, circulatiilor §i acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regufamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitéti - punctuf 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferenté art. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificérile si completdrile ulterioare, precum $i cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/06.06.2006 - norme privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajiri autorizate pe teritoriului Municipiului Bucuresti, conform Normativului
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme Tn localitéti urbane (indicativ P132-93) cu privire la
locurile de parcare si respectiv a prevederilor O.M.S. nr. 119/2014;

- parcareal/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii;

- spatiile destinate circulafiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu igi vor modifi

destinatia pe intreaga existen{d & constructiei.

_ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Regimul de naifime propus al cladirii cu functiunea de cu functiunea de spatii comerciale $i alimentatie
public - restaurant tip fast-food va fi stabilit prin documentatia PUD in functie de distania dintre alinieri,
considerandu-se o inaltime conventionala a unui nivel de 3,20/6,50m pentru comert si alimentatie publica.
Latimea strézii intre alinieri %m_etri) / profile standard actuale 30,10m — 33,00m, Carosabil — 21 m. + trotuare
2x6m = 33 m. (categoria 1), Inéltimea maxima admis& (metri) P+10 = 33,00m, RH propus P+1Er = 13,0m;,
Numdr niveluri suplimentare admise *): (A) retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri i
tangenta la 45° la acesta; (B) in planul fatadei la clidirile de colf pe o lungime de maxim 15 metri, apoi
retrase {(A)- Tn planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri, pot fi adugate suplimentar unul sau doua
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strazii (cf. art. 10 RLU PUZS3), (A) - 2
niveluri; {B) - 2 niveluri.
- in cazul in care inaltimea cladirii propuse depéseste distanta dintre alinieri, etajele propuse se vor
retrage suplimentar astfel incat H max. s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau Tn cazul Tn care nu
este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depési dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
conditia sd nu fie Jisate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusiv Tn cazul

parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

Utilititi/aspect exterior/amenajéri/dotéri:

toate cladirile vor fi racordate la retelcle tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de t
bazate pe cabiuri din fire optice;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea gxecutérii lucrérilor se vor realiza In incinta;

1
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- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiv a deseurilor menajere, care

vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere i vor fi prevéizute cu sistem de spélare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a
acestuia §i vor fi Intretinute in permanentd fn stare de curatenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

. spaiile libere din fafa constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci

cand frontul este retras de la aliniament gi nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dacs

retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o bandé de cel putin 5,00m. paraleld cu fafada, tratatd ca spatiu liber

circulatiei pietonale sau spafiu plantat;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabilitatea

constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioaré cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice actuale.

Spatil libere gl spatii plantate:

suprafata minimé de spafii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati -
punctul 9.12. si conform iegislatiei specifice Tn vigoare.

- gardurile spre stradé/drum de acces vor fi transparente cu inal{imea de max. 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m si
o parte transparenta din fier forjat sau plasé metalicé, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea limit3 de proprietate.
Portile de acces se vor deschide/inchide spre interiorul proprietatii sistematizate sau pe limita de proprietate sistematizats
(conf. avizului tehnic de circulatie).

- Pe parcele afectate de str&izi noi propuse sau supralérgiri, gardurile spre strada/drum de acces se vor realiza strict de la
limita exterioara a noului profil spre interiorul proprietétii, In conformitate si cu prevederilor avizului tehnic de circutatii

P.M.B,;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in&limi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:

~ POTnax =70%
- CUTmax. = 3,5mp. ADC/mp.teren.

« Posibliitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalit3ti — punctyul 9.14.);
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,
beneficiaza de un spor al suprafefei desfasurate admise egal cu o dati suprafaja de teren transferats spre
domeniul public atunci cand acest transfer este fécut pe baz3 de act notarial $i f&rd despagubiri din partea
primériel. Actul notarial va contine acordu! proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In domeniut
public fira a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor de depésire a suprafetei desfésurate admise
egal cu o daté suprafafa transferats in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investifiei daci acestea sunt amplasate la
parterul cladirilor sau in construciii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé s& fie
deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depési 4,0. In situalia depésirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatd de
aliniament se va elabora PUZ.

Conditiondri:
- inainte de receptia_finald a_lucrérilor se va_dezmembra terenul afectat de noua stradi propuséd/lirgirea
profilului stradal previizut prin documentatilie de urbanism.

In_cazul utilizaril majordrii de CUT, proprietarul terenului afectat de noua stradd propusi/idrgirea profilului
stradal va face notarea in cartea funciar3 a obligatiel de cedare gratuiti citre autoritatea publici. oricind |
olicitarea autoritatii intr-un interval de 49 de ani de la notare.

- In_cazul in care nu se utllizeazi majorarea de_CUT, Ia cererea de emitere a_autorizatiei de construire
roprietarul va da o declaratie notarlali pe proprie rdspundere care va confine acordul acestuia de a
transfera In_domeniul public terenul afectat de noua stradd propusi/liirgirea profilului stradal, oricand la
solicitarea autoritiitii pentru demararea investitlel.

Receptia imobilulul este conditionatd de echiparca ediitard conform O.M.T. nr. 1294/30.08.2017
reaiizarea drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederiior O.M.T. nr. 49/27.01.1998.
Potrivit art. | alin. 10 din Ordonanta de Urgenté a Guvernului Romdniei nr. 7/2011 - pentru modificarea si

completarea Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismuiui cu modificarile si completarile
ulterioare — articolul 32 se modifica si va avea urmétorul cuprins :

art. 32- (1) "In cazul In care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism se solicitd o modificare de
la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivé sau daca conditiile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publics locala are d ta, dup

prin Certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui pian urbanistic de detaliv’.
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- Potrivit RLU — PUZ S3 Art, 9.3. CARACTERISTIC! ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
9.3.5. Obtinerea unei autorizatii de construire directd este conditionats de urmétoarele:

b) pentru subzona functionald M2 -Zpr, parcele cu suprafete de pana la 7.000 mp.;

¢) terenul sé aib4 o forma regulati sau rectanguiard sau s8 permitd incadrarea unui rectangul faid de care se vor

raporta toate retragerile constructiei.
In cazu! In care nu se asigura simultan condifile mentionate mai sus, in functie de zona functionalé Tn care se

Incadreazd amplasamentul, se impune elaborarea documentatie de urbanism de tip PUD.

Organizarea de santier se va realiza In incinta proprietéii, iar dupé realizarea investitiei constructille provizorii se vor
desfiinja in termen de § Zile de la terminarea efectivé a lucrérilor.

Persoanele fizice/juridice care executé lucréri de constructii, modemizéri, renovari, demolari, interventii edilitare de
orice natur etc, din care rezults deseuri au obligatia de a respecta i prevederile Art. 28 iit. a)-g) din HCGMB Nr.
120/30.06.2010 cu modificérile si completérile ulterioare. Executantii si beneficiarii lucrarilor au obligatia de a asigura
spélarea si curifarea vehiculelor — sau a utilajelor inainte de iegirea pe céile publice prelate pentru transportul materialelor
de constructu (nisip, pietrig, ciment etc) sau deseuri provenite din construciii si desfiinfare.

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autonzatl si verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte atestati

conform Legii 10/1995.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat 'n scopul declarat, pentru otmnerea autorizatiel de desfi m;are
intocmirea documentatiel P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de citre C.L.8.3, §i dupd aprobare obtlnen

autorizatlilor de construire gi de organizare gantier.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIREIDESFIIN]’ARE SINU

CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH!

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
tn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii - de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa

autoritéitii competente pentru protectia mediului: Agentia Nationald de Protecfia Mediulul Bucuregtl, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6,

Bucuregti
In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului,

modificat prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe n legaturé cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul Iz justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic3 solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu
pentru ca aceasta sé analizeze si sd decidd, dupd caz, Tncadrarea/neincadrarea prolectului investitiei publice/private n lista proiectelor supuse

evaludrii impactului asupra mediului.
Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dup¥ emiterea certificatului

de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executani lucrarilor de constructii la autoritatea administratiel publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizaril optiunilor publicului §i al formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei i acord cu rezultatele consulténii publice.

In aceste conditfi:
Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatla de a se prezenta la autoritatea competenta pentru

protectia mediului in vederea evaluirii iniflale a investifiel si stabllirii necesitatii evaluarli efectelor acesteia asupra mediubul. in urma

evalu#rii initiale se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.
in sltuatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabilegte necasiatea evalurii sfoctolor investitiel asu,
mediuiui, soiiciianiui are obiigajia de a noilfica acest fapt autorliatii administraifei publice competente cu priviie is menjineea eiGm

pentru autorizarea executiril lucrdrilor de constructii.
In sitvatia in care, dupé emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedusli de evaluare a efectelor

Investifiel asupra mediului, solicitantul renunt¥ fa intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil
administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotjti de urmé#toarele documente:

OPIS ACTE / DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism cu planurile anexa - copie;
b) dovada titlutui asupra imobitului, teren sifsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gi

extrasul de carte funciars de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
c¢) documentatia tehnicé - D.T., dupé caz (2 ex. originale fiecare), verificate tehnic si Insutite de evaluare lucréin:
XID.T.AC.; IXID.T.Q.E; IXI D.T.AD.: 2 exemplare; Dovada de luare in evidentd a proiectului la RUR/OAR;
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: pentru Intocmirea documentatiei si obfinerea autorizatfei de construire

d_1) avize gi acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura :
[X| salubritate DGS-PS3;

[X] alimentare cu ap4, [Xj canalizare;
{X{ alimentare cu energie |X| alimentare cu energie termica, |_| aviz Transelectrica;
electrica; |Xj telefonizare; |X] aviz Luxten;

{X! gaze naturale;
d.2 ) avize si acorduri privind:
|X| securitatea la incendiu; || protectia civila,
|X| sénatatea populatiei, L] aviz Autoritatea Aeronauticd Roméné;
d.3 ) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Declara;le notariala pe propne raspundere al proprietarulul imeobilului din care si rezulte ¢a imo
unui litigiv aflat pe rolul unei instante judecatorestj, precum gt acordul pentru Iucrérlle propuse - original;
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- acordul notarial al proprietarilor vecini in cazul afectérii gradului de insorire al proprietétilor acestora, potrivit
normelor OMS gi Norma metodologicé nr. 839/2009 - de aplicare a Legll nr. 50/1981 privind autorizarea executérii
lucrérilor de constructii ART. 27 - Acordul vecinilor Alin. 2 si prevederilor Codul Civil 2009(r1) - al Roméniel,
inclusiv in cazul realizarii lucrérilor de subzldire la constructiile vecine, sau in cazul alipirii la constructia vecina daca
sunt cauzate acesteia prejudicli privind rezistenta mecanicé gl stabilitatea, securitatea la Incendlu, igiena, sanatatea
¢i mediul ori siguranti in exploatare - original;

« ISC-IRCB! + expertiz3 tehnicd numai in cazul realizérii lucrarilor de subzidire/alipire la constructiile vecine;

- Certificat de atestare DGITL Sector 3 - in original;

- Avizul Directiel pentru Culturd a Municipiului Bucuregti — DTAD+DTAC;

- aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — Directia Transporturi - P.M.B.;
- aviz Brigada de Pclitie Rutiera Bucuregti — in cazul in care se realizeazi noi accese autc/racorduri la drumul public

sau se modificé l&timea acestora / marcaje, semnalistica rutierd, dupd caz, in functie de prevederile avizulul CTC-DT-

PMB;
- aviz de specialitate - Directia de Mediu — P.M.B. (daca exista arbori pe teren) in caz contrar se vor prezenta fotografii

nsusite de proiectant;
d.4 ) studii de speclalitate: [X] P.U.D. intocmit conform leqii, aprobat C.L.S.3 inclusiv plarsé reglementéri (color) se va

g.rezenta la autorizatia de construire inclusiv copie dupd HCLS3 + Aviz Urbaniesm. |X| stidiu insorire; |X]| Studiu

Geotehnic; |X| Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizérii unor sisteme alternative de eficienta ridicata;
IX| documentatie cadastrald pe Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastgale OCPI (inclusiv cote) — profile
strizi/drumuri/bulevarde/ existente §i propuse, zoni afectatZ de lucrdri de infrastructlra (dacé este cazul);
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale DTAD, PUD, DTAC, DTOE; taxa timbry RUR, OAR, (copie)
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUI E FIIN‘[ARE $1 NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUGRARI DE CONSTRIfI ﬂ

PRIMAR,
Robert Sorin Negoita

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 8,00 lei, gbnform chitantei ITL S3 nr. 5193634 din data de 10.05.2019.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ...............
Tn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucraritor de conslluctn republicata, cu

modificérile §i completérile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

de ta data de 03.06.2Qbans 1a data de 02,06, 2022

Dup# aceasta datd, o noud prelungire a valabilitétii nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

SECRETAR,

PRIMAR, & .
Eduard Marian Corhana

Robert Sorin Negoita

ARHITEC EF

Intocmit, Lulnﬂ l 9.':0 5. 20 2 /

Data prelungirii valabilitafii: .

Achitat taxa de ...3,002..... lel, conform Chitantel m‘%,om din {XOEI-QQQ f

Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin pogta.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane d
” é,a a3

Nr. infrare PMB: 1772977/16.09.2019
Nr. iegire PMB: 1772977/2214/1 204!/4 10.2019

Aviz tehnic de consultanta preliminara de circulatie nr. 12041..(2.1 0.2019

Categoria A1 - “Lot/parceld”, ti 4-ahalizé rospectivi de trafic

Solicitant: S.C. PEGAPROD SRL
Bucuresti, Sector 3, Bd. Basarabija nr. 250
S-a solicitat ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre gtiintd: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresgti, sector 3, Bulevardul Basarabia nr. 250 (NC233719)

1. Situatia existents

Terenurile cu adresa postald Bucuresti, sector 3, Bulevardul Basarabia nr. 250

(NC233719) care fac obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanté preliminara de circulatie,

delimitatmarcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate D.G.U.AT. — S.P.U,, este

adiacent la Bulevardului Basarabia. Artera de circulatie la care raportdm analiza de trafic

solicitats prezintd ummétoarele caracteristici:

- Bulevarduli Basarabia este o arterd de circulalie cu un prospect variabil, in dreptul
terenului analizat, avénd un prospect de 33,50m l&time (conform planului cadastral scara
1:500 anexat cererii dvs).

d.ocu;nengmldr existantelagrobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB
nr.-877/12.12. 2018

General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

Bd. Regina Ellsabeta rr. 47, cod pogial 050013, setior 5, Bucuregt, Romenia

Tal: 021.305.55.00
http:ffwww.pmb.ro




e Planul Urbanisti¢ Zonal »Bd. 1 Decembrie 1218 nr. 1C- Bd. Basarabia nr. 216: 3
Bd. Basarabia |nr. 250, Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin HCGMB
nr. 524!23.08.2018. ,

e "Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si ahenajén autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti si a
prospectslor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe
teritoriul MUhiCIpllull.li Bucuregti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi genera'le si detalii de reglementare .

« Prin regiementériie PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, oblectlve{e in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea!oorectarea profilelor funcfionale ale arterelor de circulatie, In scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri & oragului, In acord cu structura spatial —
compozitionald a diferitelor zone i a Intregului sistem urban.

* Reglementirile dé circulatie aprobate la nivelul zonei din care face parte terenul
analizat, prevad urmitoarele:

> Reglementirile de circulatie propuse prln »PUZ Sector 3, Bucuresti” prevad
mentinerea profilului existent al Bulevardului Basarabia, conform Caietului de

profile transversale.

> Reglementirile de circulatie propuse prin ,,PUZ Bd. 1 Decembrie 191!!.
nr. 1C-Bd. Basarabia nr. 246, Bd. Basarabla nr. 250, Sector 3, Bucuresti” prevéad
pentru Bule\(ardul Basarabia n dreptul terenului analizat {profil P3),
urmétoarele: |
orealizarea unui profil de 34,00m latime, compus din:

- carosabil de 14,00m latime (doud benzi de circulatie pe sens)
- zoné de tramvai de 6,00m, care separd sensurile de circulatie,
- zona parcare de 2,50m In lungul carosabilului (adiacent proprietétilor cu numere
postale pare) .
- trotuar de 7,00m despariit de carosabil prin zond verde de aliniament de 2,00m
(adiacent proprietatilor cu numere postale pare)
- trotuar de 2,50m despariit de carosabil prin zon& verde de aliniament de 1,50m (pe
partea fostel linil CF)
o la acest proﬁl se adauga:
- zon4 verde de 17,00m (pe traseul fostei linii CF)
~ locald de 7,00m, cu trotuar de 1,50m (adiacent zonei verzi) si trotuar de 10,00m
(adiacent proprietatiior cu numere postale impare).
Aceastd dezvoltare se face cu mentinerea axului existent (fiind marcat in axu;.
traseului de tramvai). Dezvoltaréa propusé.se suprapune partial peste terenui
analizat.

¢ HCGMB nr. 66/2006 mentioneaza la punctul B, cap. |, art. 1 cé: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea |&timii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradalé a orasulvi se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor
si amenajénlor pe teritoriul Municipiului Bucurest".

4. Concluziji gi recornanddri
e Certificatul de'Urbanism Nr. 934 din 03.06.2019, eliberat de Priméria Sectorului 3, a

fost emis pentru obfinerea autorizafiei de desfiinfare promovare PUD §i obtinerea
autorizatiei de construire. Documentafia care se va Intocmi,

Circulatie a Primériei Municipiuiui Bucuresti.

Bd. Regina Efsabeta . 47, cod pogtal 050013, secior §, Bucuregti, Romania

" Tel: 021,305.55.00
hitp:/www.pmb.ro



« Datele continute Tn prezentul Aviz tehnic de consultanté preliminard a DGUAT-SPU, au
un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a acfiunilor de
realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de
consultantd preliminard, nu inlocuiegte avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a
Primariei Municipiului Bucuregti.

o Informatii suplimentare se pot obfine de la directile §i servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuregti si aie Primériei Sectorului 3.

= Avizul tehnic de consultantd preliminaré de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 232841 din 16.09.2019, in valoare de 41,00 lel.

SEF SERVICIU,
Eiena BADPDIU

Intocmit in 3 (trei) exemplare: C. %

) —
Bdl. Regha Elisabeta nr. 47, cod pagtal 050013, wm%mﬁ Roménia
Tel: 021.305.55.00 /

hittp:Awww.pmb.ro




*identificator cadastral 233719*

Bd.Basarabia, nr.250

503581.470
593569.710
503561.852
593561.906
503564.144
503564.820
593560.370
593561.851

593564,260

593568.180
593569.430
593581.250
593578.750
593588.550
593589.450

326200.000
326895.430
326802.319
326801.863
326886.084
326883.820
326885.580
326802.326
326903.130

326920.700
326920.340 5
326916.920
326908.100 »
326006.370 /
326903.100

limita proprietate

P .U.D. Pian Urbanistic Detaliu @

Bdul. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti

Construire imobil P+1E aljpit, cu functivnea de spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto |z sol, amenajare incinta, alei pietonale,
alel carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,
refacere imprejmuire, organizare de santier

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

# Dipisl
I Bjicu

' far (T}
Filers
r

.
-2

LEGENDA

o=

— LIMITAPUD
LIMITA PARCELE (CADASTRE)

ZONA INDUSTRIALA

MIPISTERUL CULTURN
CIRCULATII AUTO LIRECTiA FENTRY CULTURA

| A NUNICIPIULUI BUG E§Ti
| | CIRCULATII PIETONAN Batit o Aviz nﬁ%; / /L?

[ ] ZONASPATIVERZ! |sumatra. Lo ]
[T ] ZONA CALE FERATA (in prezent nefunctior;ala)
[ PROPUNERE EDIFICABIL P+1E

P ACCESPIETONAL [ ACCESAUTO

BILANT TERITORIAL

S teren = 410mp
Constructie anexa lipita parter Sc = 90mp

POT existent = 21.95%:;

CUT existent = 0.22

POT propus = maxim 70%

CUT propus = 2

Hmax =7.5m “
Functiune propusa: spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant ip-fast=

Profil A-A - Bdul Basarabia - existent, sc. 1:200

< tramvai

335

Rhmax = P+1
Locurile d pargdre- rezolva in incinta conform prevederilor
i ; HCGMB 6612006~
BROIEETANT! BENEFICIAR: $.C. PEGAPROD S8.R.L PROECT
Birou Individual de Arhitectura Filimon Ban Cristian ’ e T
Adresa; str. Vasile Lascar, nr. 100, Sector 2, Buguresti ADRESA: Bulevardul BASARABIA, nr. 250, 201’9
Tel: +40 726 642 740 \ ' Sector 3, Bucuresti
SPECIFICATIE NUME SE“&Q ATURA| | SCARA Consinire imobd P+1E ali, ou uncunea de spal comercile salmenistis | FAZA
Vid T PROIECT | e e caneai, amorsa aceias avi Sl i et
' SEFPROIECT | Arh. Dan FILIMON 1:500 df\lﬂ?ﬂl public, spatii varzi, refacera ianlwrejmuire, arganhgre f.leafa‘n'h?:ru P.UD.
PROIECTAT | Arh, Dan FILIMON / \ DATA } HR. PLANSA
.| DESENAT | Arh. Den FILIMON oapig| TTUPLANSE | PLAN REGILEMENTAR .

‘. fi Prezenta documentatie constituie proprietatea intelectuala a Birou Individual de Arhitectura Filiman Dan Cristian, Ufilizarea la alta lucrare decat cea pantru care a fost emisa constituie

o incaicare a prevederilor Lagii nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile canexe -
v/




STE
23.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 1918/ 09.07.2020

Cétre: S.C. PEGAPROD S.R.L.

Spre stiinfd: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 766 / ZP / 02.07.2020
Plan Urbanistic de Detaliu
Municipiui Bucuregti, sectorul 3, Bulevardul Basarabia, nr. 250

Obiectivui; Imobil

Amplasament; Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Bulevardul Basarabia, nr. 250

Proiect: Construire imobil cu functiunea de spatii comerciale gi alimentatie publici
Faza: PUD,

Proiectant: BIA FILIMON CRISTIAN DAN

Beneficiar: S.C. PEGAPROD SR.L.

Precizdm cd amplgsamentul ny este inscris in listq anexd la Qrdinul nr. 2828/2075 al Ministrului Culturii privind aprobarea

Listei Monumenielor Istorice ublicatd in Monitorul Oficial al Romdniei pr. 113 bis din 15 februarie 2016; se afld in zona de

protectie g Monumentelor istorice izolate conf. PUZ 53 si nu se afld in PUZ zone consstruife protefale, gprobat prin HCGMB ny.

279/2000.

Documentatia congine: acte de proprietate, carte finciars, Certificat de urbanism nr. 934 din 03.06.2019 emis
de Priméria Sector 3 a Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:50G gi 1:2000,
documentatie PUD - piese scrise $i desenate, Iustrare de arhitectura.

Se propun urmétoarele: prin PUD, se propune construirea unui imobil alipit la calcan cu functiunea de

spafii comerciale i alimentatie publici, parcaje auto la sol, refacere
imprejmuire. Indicatorii urbanistici propusi sunt: RH = P+1E, POT = 70 %,
CUT =2 ADC/mp teren, B max = 7,56 m, conform plangei de Reglementari
avizata.

Urmare a analizirii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor [storice Bucuresti-Tlfov din data de
17.06.2020, in conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monnmentelor istorice, cu modificirile si
completérile ulterioare, art. 34 alin.6, "avizele previzute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice san dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acorda:

AVIZFAVORABIL '
pentru lucririle solicitate

CONSILIER SUPERIOR,
Sidenia TEQDORESCU



| Directia Transporturi

i’@

COMISIA IE{NI% E CIRCULATIE
Nr. 23633/. Ad U, 1795143

Nov 2645

Catre
S.C. PEGAPROD S.R.L.
B-dul Basarabia nr. 250, sectorul 3, Bucuresti

fn sedinta extraordinari restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
26.11.2019 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — Bdul Basarabia nr. 250, sectorul 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.934 din 03.06.2019 eliberat de Primiria Sectoruluj 3
Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcarii in incintd, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie ve{i reveni ia urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. g1 obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

L VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. — 2 exemplare —28.11.2019

—= o —— L
Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania W’
Tel; 021.305.55.00 .

hitp:/fwww.pmb.ro
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S0 Bcoss it (SIS AR S e N T i kA, Plan U danistic Detaliv §
| o UT51.652 326ecc310 SNSRI S - " L R |
| & s Senans T E | Bdul. BASARABIA, nr. 250, Sector 3, Bucuresti
1 v . -y ?Z‘"‘- m..‘__\-‘\ (ST —y i
| 6 503564.820 326883.820 _ = I =~
7 593560.370 326885.580 B = e X 'i*‘_,— Construire imobil P+1E alipit, cu functiunea de spatii comerciale si alimentatie publica -
8 593561.851 326892.328 UIEVAR FE ‘*ﬁmﬂh__ - restaurant tip fast-food, amenajare parcaje auto la sol, amenajare incinta, alei pietonale,
9 5093564.260 326803.130 DU{ 84 S = e "= alei carosabile, amenajari accese auto si pietonale, racorduri la drumul public, spatii verzi,
10 593568.180 326920.700 g 4&43 y refacere imprejmuire, organizare de santier

11 §93569.430 326020.340
12 593581.250 326916.920
13 593578.750 326908.100
14 593588.550 326906.370
593580.450 326903.100

PLAN REGLEMENTAR! URBANISTICE
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LIMITA PUD
LIMITA PARCELE (CADASTRE)

- A
i 235712 l

- siria, bt 250
£ - R ZONA INDUSTRIALA
Spre pgeschimbare, conform aviz
‘ I CIRCULATII AUTO / LeTe.
Nt o e ‘ CIRCULATII PIETONALE W
ZONA SPATII VERZI
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PROPUNERE EDIFICABIL P+1E
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S
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ACCESPIETONAL > ACCES AUT(E
. NS  BILANT TERITORIAL
: A S teren = 410mp p Gl
Constructie anexa lipita parter Sc = 90mp/&:-+2,
i POT existent = 21.95%; Jid 5 ER
CUT existent = 0.22 S
A .
. POT propus = 47.8% b ¥
, CUT propus = 0.83 o o W
[ Hmax = 7.5m s
/ Functiune propusa: spatii comerciale si alimentatie publica -
restaurant tip fast-food
Rhmax = P+1E
Locurile de parcare se vor rezolva in incinta conform prevederilor
lh - HCGMB 66/2006
PROIECTANT: ' . NUMAR
| < Birou Individual de Arhitectura Fifimon Dan Cristian | Dorer CAR: S.C. PEGAPRCD SR.L. PROIECT
s ,- Adresa: str. Vasile Lascar, nr. 100, Sector2, Bucuresti ADRESA: Bulevardul BASARABIA, nr. 250, 2‘6;‘;
'gl =8 Tel: +40 726 642 740 ] ' Sector 3, Bucuresti
= g = ":,‘, ‘;?-’ SPECIFICATIE NUME NATURA | 3CARA Consiruire imobd P+1E wiiph, uu funcihuiea da spath comerciaie si almenlatia FAZA
:‘g E ?‘___:} ’i_;_T\‘ w 8 ‘é o ="~ u:-.:_ﬁ._ :‘{?, . - ’ TURA . TITLU PROIECT glueliaﬁga-reslagrlgn- o failpfwd amta;na;aar;g:ﬁet;i:it?!a sni.lamanajalra.agnnta, PUD.
= | ] i [T} e LI | 1'_ e ) .. | $E" PROIECT Arh, Dan HUMON < /‘\ 1:500 drumul public, spali verzl, rafacere imprejmuire, arganizare da santier !
| 5 L1 7 1L 4.5 | ‘a,;“f_L PROIECTAT | A, Dan FILIMON ' DATA . NR. PLANGA
, & ] _ A ?;F MESENAT Arh. Dan FILIMON sazota| T THANSA PLAN REGLEMENTARI ue
Profil A-A - Bdul Basarabia - existent, sc. 1:200 3{"' Prezenta documentatie constituie propriefateg in[e]ect:aaa Birou Individual de Arhitectura Filimon Dan Cristian, Ublizarea [a alta lucrare dacat cea pentru care a fost emisa conshluie
] Tm— - e Fo Tt R -3 oincalmmwmrivi_nddrepml de autor si drepturile conexe é r




PRIMAR)IA DIRECTIA GENERALA URBANISM §| AMENAJAREA TERITORIULU| |

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI,

TELEFON (co4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primariez.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(44 Nr. 111939/09.06.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil spatii comerciale si alimentatie publicA — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat n Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3™;

- “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus =
4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,
lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”;

Va multumim pentru colaborare.

Intocmit: arh A. Rachie/ 2ex.

Datele dumneavoasira personaje sunt prelucrate de Primdria Sectoruiui 3 In conformitate cu Reguiamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopui indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terft in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris, semnata i datatd transmisa pe adresa Primiiriei Sector 3. ]



