1)
2)

3)
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S Nr. 31060/28.01.2020

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali Tn
administrafia publicd, republicati, se aduc la cunostin{a publici urmitoarele proiecte de acte
normative:

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr. 43E, Sector 3”.

Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuinti
unifamiliald cu RHpopus = P+1E, pe un teren situat in Strada Vitioara nr. 90-92, lot 4

(provizoriu nr. 92), Sector 3.
Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd cu
RHpropus = P+1E gi anexd (pergold), pe un teren situate in Strada Voineasa nr. 74, Sector 3”

Proiectele de acte normative, mai sus amintite, cu documentatia de bazi pot fi
consultate pe site-ul instititiei :
https://www.primarte3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicati, pani la
data de 14.02.2020 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare
privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti
nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,Recomandare la proiectul de hotirire

E

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

. Semnat digital de
COJ A N U COJANU CAMELIA
Data: 2020.01.28
CAM ELI 14:02:16 +02'00'

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Prim&ria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Furopene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti In baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute in Regulamentul
UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati 5i datati transmisa pe adresa Primdrici Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliali cu RHpropus = Ds+P+2E,
Dpe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in condifiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,
intrunit in gedini ordinar3, azi .........

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 30984/CP/28.01.2020 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 66/20.12.2019 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 27790/27.01.2020 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de
Urbanism;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile
si completérile ulterioare;
= Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.
Luand in considerare:
- Avizul Arhitectului $ef nr. D/I/36-2018/20.12.2019;
- Raportul informérii i consultérii publicului nr. 64/20.12.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 65/20.12.2019;
- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistici, fond locativ si
arhitecturs, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) §i art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,»Imobil
locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada Ilioara nr.
43E, Sector 3”, proprietate privati persoane fizice, cu suprafata de 400 mp din acte si
403 mp conform misuritorilor cadastrale, in conformitate cu anexele I si 2,
reprezentand Avizul Arhitectului $ef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte
integrantd din prezenta hotiirare.

Art.2. Se aprobi Raportul informérii §i consultirii publicului nr. 64/20.12.2019.

Art.3, Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di
dreptul la construire pan3 la obfinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuiirii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari
Bucuresti documentatia specifici previzut3 in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va
duce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri.
(2) Prezenta hotirire va fi comunicatid beneficiarului de citre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

BC
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinté unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 66/20.12.2019 al Arhitectului $ef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/1/36-2018/20.12.2019;
- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 64/20.12.2019;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr.
65/20.12.2019;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu »imobil
locuintd unifamiliald cu RHoropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr.
43E, Sector 3”, proprietate privat3 persoane fizice.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora®,

propun spre aprobare Consiliului Loca! al Sectorului 3 proiectul de hotirire
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd unifamiliald cu
RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 Tn conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/67¢ in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatii §i datat transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



| ' PRIMARIA
m SECTORULUY ARHITECT SEF

o BUCURESTI

e WWW. primIaries.ro
P 3 TELEFON {004 021) 318 @3 23 - 2B FAX {004 621) 318 03 04 E-MAIL urbanism @primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031684, Bucuresti

e

&@.\0\"\\.
O &
é’ '\6\

CIO
Ca urmare a cererii adresate dr numifii =~ - e i m— o —ameawe srwas ..o, @bl cu domiciliul Tn jud. iifov, orag Pantefimon,
Strada e telefonffax ......., e-mail .........., inregistratd la nr. 113464/2018 ¢i completats cu nr. 189682/2018, nr. 208889/2018,
nr. 263439/2018, nr. 674306/2019 i nr. 14866/2020.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul gi urbanismul, cu modificarile si compietérile ukterioare, se emite urmatorul;

AVIZ

Nr. D/1/36-2018/20.12.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuint& unifamiliald, cu RHpropus = Ds+P+2E,

generat de imabilul situat in Strada llioara nr. 43E. Sectorul 3, Bucuresti.

Initiatori: . I ~ .  Bi o

Proiectant: §.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L.

Speclalist cu drept de semnatura RUR: Urb. Marius-Vasile P. Gibureanu, RUR - D E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd tn P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiutui Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane ~ la Nord B-dul Camil Ressu i B-dul Theodor
Pallady, ia Vest Strada Fizicienilor, la Sud Spiaiul Unirii, la Est B-dul Nicolae Grigorescu si este format din teren
curfi-construclii cu suprafatd de 400mp. din acte si 403mp. conform masuratorilor cadastrale
si constructia edificatd pe acesta (corpuri C1), autodemolatd conform Notei de constatare
nr. 001731/10.01.2018, emisé de D.G.P.L.8.3-B.D.C.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiuiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. CB1 - subzona serviciilor publice
dispersate in afara zonelor protejate;

- funciiuni predominante: institutii si servicii publice supra municipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; extinderile $i schimbérile de profil se admit cu conditia s3 nu incomodeze prin poluare si trafic
functiunile invecinate; se va asigura ™n toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor;

= Hmaima — inéifimea maxima admisibild in planul fatadei nu va dep#si distanta dintre alinieri, pot fi addugate
suplimentar unul sau doud niveluri Tn funciie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia refragerii acestora In
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade {conform tabelului de la art. 10
din R.L.U. pentru subzona CB1);

-POTmax = 50%;

= CUTmax. = 2,2 mp.ADC/mp.teren — pentru cladiri cu 3-4 niveluri;

- retragerea minimé fa{& de alinlament = in raport cu caracterul strizilor existente, clédirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale clédirilor Tnvecinate propuse a fi menjinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime faté de limitele [aterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inlfimea
cl&dirii m&surata la cornisa. In conditiiie Tn care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale parcelei poate
raméane de 10,00 m. Distanta minima se calculeazé intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv baicoane,
console, bovindouri etc.) firé a lua in considerare streagina; cldirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci
cand se alipesc de calcanul unei cladiri aléturate protejate sau in stare buna sau se cupleazi cu o clédire posibil de
realizat pe parcela aléturaté gi sunt indeplinite conditiile specifice din R.L.U.;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inditimea cladirii mésurata la comnigé. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fafé de limitele posterioare poate
ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaz intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri efc.) f&ré a lua in considerare streagina;

- retrageri minime Tntre clédiri pe aceeasi parcelé = ciidirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din Inifime (In&ltimea
reprezinta media In3ltimilor cladirilor). In cazul Tn care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate reglementa distanta intre
cl&diri ia 10,00 m. Distanta se poate reduce [a 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din In&ltime, numai in cazul in care
fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigur luminarea unor fnciperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati
permanente care necesitd lumind naturald. Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre
acestea va fi minim 2/3 din tnéifime (In&ifimea reprezints media in&lfimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins n Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afis in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afla in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilité prin P.U.Z.-S.3, conform informatiilor din
Certificatele de urbanism nr. 258/02.02.2018 si nr. 1204/12.07.2019, emise de Prim&ria Sectorului 3.

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniundi Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa, semnatd si datata transmisa pe adresa Prinsdiriei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condifiifor de
construire: functiuni admise, regim de construire, Indlfime maximd admisd, distante minime fats de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogéirile de la prevederile prezentuiui Regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitéd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii
o impun, autoritatea publicé locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea
unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementri cu privire la
accesurile auto si pietonale, retragerile fa{3 de limitefe laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, designu! spatiilor publice, dupa caz, regiementari cuprinse in ilustrarea
urbanistic#, parte integrantd din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fai& de limitele laterale = pe limita dreaptd (Sud) a proprietatii (alipire la calcanul existent),
retras 2,00m. cu console/balcoane retrase la 1,00m., fatd de limita stang# (Nord) a proprietétii;

- retrageri minime faté de limita posterioard = retras 8,80 m fat4 de limita de proprietate (Est);

= POTmax. propus = 50%;

= CUTmex. propus = 2,2 mp. ADC/mp.teren;

- Hmax. = 11,00m. (pentru Ds+P+2E);

- orice alte constructii realizate I exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepiia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.J. aferent P.U.Z.-§.3 al Municipiului Bucurest! sau in planul de
reglementari urbanistice, vizat spre neschimbare, anexat prezentului aviz;

- necesitatea obfineni acordului notarial al tuturor proprietarilor vecini de pe limita dreapti a proprietaii
(str. Hlioara nr. 43F), pentru lucrar propuse la limita de proprietate, se va stabili la faza D.T.A.C.;

- circulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 8332/04.06.2018-1622950/24.05.2018, emis de D.T.-P.M.B.
cu respectarea normelor privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitaré: toate clédirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea se vor
respecta conditille impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obfinute
conform certificatelor de urbanism.
in urma sedintei Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului sf urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarsle conditii®: construciiz se va incadra in edificabilul maxim
regiementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexats gi vizats spre neschimbare
&i poate 1 folosit numai In scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul sf beneficiarul P.U.D. réspund peniru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse fn P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modific&rile si completérile ulferioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobari P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru auforizarea executérii lucrérnilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respeci&rii infocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterfi sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 1204/12.07.2012 emis de Primé&ria Sectorului 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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(o2 Nr. 66/20.12.2019

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Ordinul ministrutui dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicats, cu modificdrile si completarile
ulterioare, stipuleazé obligatia administratiei publice locale de a efibera autorizafiile de construire pe baza
documentatiilor de amenaijare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile si
completérile ulterioare si P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru realizare “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E,
pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3" In baza Cerlificatelor de urbanism nr. 258/02.02.2018
si nr. 1204/12.07.2019, emise de Priméria Sectorului 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/I/36-2018/20.12.2018.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax propus = 50%, CUTmax. propus = 2,2
mp.ADC/mp.teren §i Hmaxima= 11 (pentru Ds+P+2E).

A fost avizaté realizarea unui imobil, intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente:
retras 5,00m. faté de aliniamentul existent al arterei de circulatie — Strada llioara, in aliniere cu imobilele invecinate,
pe limita dreaptd (Sud) a proprietétii (alipire la calcanul existent), retras min. 2,00m. cu console/balcone retrase
min. 1,00m., fatd de limita stangé (Nord) a proprietétii, retras min. 8,80m. faté de limita posterioara (Est) a propriettii,
conform planului de reglementéri urbanistice (planga nr. U08) pentru functiunea de locuintd unifamiliala, avand
RHprepus = Ds+P+2E.,

Parcarea se va asigura Tn incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii gi amenaj&rf autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare gi dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j}, coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din C.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobéirii Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederllor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ¢ primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobérii consiliului local gi actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé inaintdm aldturat proiectul de hotdrre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuin{a
unifamiliald cu RHgropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Seclor 3"

ﬂ,’ﬁhyu ™~
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Datele dumneavoastrd personalc sunt prelucrate de Primiria Sectorvlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisdl, semnatd gi datat transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Nr. 65/20.12.2019

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren
situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil, Tntr-un edificabil maxim determinat de
urmatoarele retrageri si aliniamente: retras 5,00m. fatd de aliniamentul existent al arterei de
circulatie — Strada llioara, in aliniere cu imobilele Tnvecinate, pe limita dreapts (Sud) a proprietatii
(alipire la calcanul existent), retras min. 2,00m. cu console/balcone retrase min. 1,00m., fata de
limita stangd (Nord) a proprietatii, retras min. 8,80m. fata de limita posterioard (Est) a proprietai,
conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U08) pentru functiunea de locuinta
unifamiliald, avand RHpropus = Ds+P+2E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTmax propus = 50%,
CUTmax. propus = 2,2 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxms = 11 (pentru Ds+P+2E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. CB1 — subzona servicillor publice
dispersate Tn afara zonelor protejate, cu POTmax = 50%, CUTmax = 2,2 mp.ADC/mp.teren.
(pentru cladiri cu 3-4 niveluri} $i Hmaima conform prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3,
pentru subzona CB1.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul informérii si
consultarii publicului nr. 64/20.12.2019, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta unifamilialé
cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada llioara nr. 43E, Sector 3",

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D.-ul descris mai sus, P.U.D. care n conformitate cu legisiatia, normele
si reglementérile specifice urbanismului, a respectat solutile functionale si normele privind
asigurarea spatiilor verzi, conform legislatiei incidente in vigoare.

Faté de cele prezentate mai sus, se constata c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicuiui sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului i aprobarea
documentatiei.

intogmit: drian ieru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in contormitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa, semnati i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3, l
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Nr. 64/20.12.2019

Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia
“imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat
in Strada llioara nr. 43E, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: f  ____ .___._.§l S,
Urbanist: Marius-Vasile P. GABUREANU

Proiect nr.: 1U/2018.

Datele privind tehnicile gi metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, In fiecare zi de marti $i joi, orele 8,00-14,00;

- pe panou rezistent la inftemperii amplasat in loc vizibil la parcela care a generaf inilierea
elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta $i numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afigat:
o fa sediul Primériei Seclor 3 incepand cu perioada: 11.10.2018;

o pe site-uf Primé&riei Seclor 3 Incepénd cu perioada: 11.10.2018;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil la parcela care & generat inifierea elaborarii PUD

incepand cu perioada: 10.06.2018.
- anunf In ziare locale:

o www.anuntul.ro, pag.68, din data de 20.06.2018;
o Evenimentul Zilei, pag.10, din data de 20.06.2018.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- noftificare " — ... — Vvecin dreapta (Sud) - Strada . }, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 204076;
- notificare/acord vecin stdnga (Nord) — Strada Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 205335.
4. Lista persoanelor care au participat la dezbaterea publica a proiectului:

- - vecin dreapta (Sud) — Strada | ... Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204076;
-. ... 1 - vecin sténga (Nord) — Strada , Seclor 3, Bucuresti, nr. cad. 205335.

In pericada desfasurarii informarii si consultarii au fost inregistrate la Priméria Sectorului 3 comentarii din partea
publicului, respectiv din partea doamnei

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datats transmisd pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare gi consuitare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si rezerveie
exprimate de public:

Refacerea/corelarea documentafiei in conformitate cu legisiafia, normele si reglementérile specifice
urbanismului {indnd cont de solufiile funcfionale, respectarea normelor privind securitatea fa incendiu, norme
privind asigurarea spatfiilor verzi. Necesitatea oblinerii acordului notarial al tuturor proprietarifor vecini de pe
limita dreaplg & propristalii (str. llioara nr. 43F), pentru lucréri propuse la limita dg proprietats, se va stabili la
faza D.T.A.C.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a constructilor au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele i reglementdrile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 8332/04.06.2018-1622950/24.05.2018, emis de D.T.-P.M.B. cu conditia asigurarii parcarii
in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazd Tn categoria planurilor care intr& sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate in
Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 13564/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerui Dezvoltérii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, In vederea aprobédrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobérii consilivlui local a raportuiui informérii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse la
dispezitie In urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constaté c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.

Intocmit: arty Adifan Rathieru
A
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MUNICIPIUL BUCURESTI
oRIMARIA SECTORULUI 3

5.U.AT.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.'Zutodin' 2 73] 2019
in SCOPUL : pentru promovarea P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de | . cu domiciliul in Orasul
jud. . . Strada’ . Inregistrat3 la nr. 452642 din 19.06.20109.

Pentru imobilul - terenul si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Strada Ilioara nr. 43E sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglement¥rilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobatd prin Hotdrérea Consilivlvi Generai al Municipiubul Bucuresti ~ HCGMB nir. 46/31.01.2018.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificrife si completdrile ufterioare,

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se
CERTIFICA :

I. REGIMUL JURIDIC:
Imopilul situat in intravilan, compus din teren in suprafati de 400 mp. din acte si 403 mp. conform
masurdtorilor cadastrale, avdnd nr. cadastre! 208702 si constructia edificats pe acesta, este
coproprietatea fn indiviziune a sotilor . - - .- si |
conform Contractului de Vénzare - Cumpéarare nr. 1845/21.07.2016, a Actului Aditional la C.v.C.
nr. 591/30.03.2017, autentificate de N.P. Elena Simona Alexandru sl a extrasului de Carte Funciar3
pentru Informare nr. 208702 emis de ANCPI in baza cererii nr. 46944/03.06.2019.

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se

afld in PUZ - Zone construite protejate, si nu se afld in zona de protectie a unor monurmentelor Istorice izolate,

stabilitd prin P.U.Z.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren - curli constructii, corp C1 constructii de locuinte P, In stare avansati de

degradare (S.C. = 5.D.C. = 62 mp).
Cestinagia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 aprobat, amplasamentul se afi fn UTR CB1 ~ subzona
servicifior publice dispersate in afara zonelor protejate sl partial afectat de lucriri de

infrastructurd rutiers.

Terenul este cuprins In zona fiscald ,C” a Municipiului Bucu. tl‘

Propunere: construire IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA, ¢u RHpropus = Ds+P+2E, retele interioare,
accesurl/alel auto si pietonale, racord la drumul public, parcéri, spatii verzi, Imprejmuire
teren sl organizare de executie lucriiri. '

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizalia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu

modificlrile si complet3rile vlterioare, privind. autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, a Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si
alte prevederi legale Incldente in ulgoare.

otf: Terenul se afi fn zona de im = di ie C.T.E. SUD.
Terenuj v osibil afectat la Vest de supraldrgirea artergi de circulatie existenti - Strada Hioar. respectiy

il pfectat la Fst de supraldrgirea arterei de circulatie_existentd - Bulevardul Nicolae Gri orescd {a un i
00m. (artere de circulatie categ. I o rin avizul de circulatii D.T.-P.M.B, nr, 9142/2 .2018
u.z.-s. astfel gradul de afectare al parcelel va fi_stabilit prin solutia tehnic3 ca otitd de

Pentru realizarea lucrdrilor propuse de construire a unui Imobil locuin{d unifamiiiald, cu regim de nédltime
propus Ds+P-+2E, refele Interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi,
imprejmulre teren §i organizare de executle lucrdri, este necesard Intocmirea unei documentatii de urbanism
P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z2.-5.3, aprobatd

conform leglsiatlei si normelor specifice in vigoare,
Potrivit Leqii 350/20 rivind amenaijarea teritoriulul si urbanismului cu modificirile sl completérile ulterfoare -
art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea_certificatului de urbanism_se solicitd o modificare
i] bate pentru zona respectivi dacd conditlile specifice a

il o i

de la prevederile doc ntatiilor de urbanlsm apro

amplasamentuluf ori natura oblectivelor de_investit mpun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd
caz, prin certificatul de urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliy”,
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Nr. o din . L2019

Edificabilul/amplasamentul;

se va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament. intocmirea D.T.A.C. d2’
recomandd a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - P,U.D. si in conformitate cu

prevederile acesteia.
Parcari/circulatii/accese:
parcela are deschidere gi acces direct la Strada Ilicara, care are un profil existent de aprox. 14,00m.,
urménd ca pe termen scurt profilul sd fie posibil majorat, respectiv un viitor acces la Bulevardul Nicolae
Grigorescu dupd supralargirea profilului existent de aprox. 10,00m., la un profil propus de 42,00m. (artere
de circuilatie categ. 1), conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3);
asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
P.U.Z.-5.3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile ulterioare,
precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr, 66/2006 cu privire la locurile de parcare si repectiv,
prevederile O.M.S. nr. 119/2014;
in cazul fronturilor continue la strad3, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj
dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor {minim 4,00m. I&time
si 4,50m. indltime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depdsi 30,00m.;
- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii; A
- spatille destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu fsi vor modifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

iniltimea fri

rilor:

Regimul de indl{ime propus al clédirii (RH) este de Ds+P+2E, cu Hmax. = 10-11m. la atic in planul

fatadei principale si raportat la cota de acces.

in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri

retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracterlsticz strazii (cf. art. 10 R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3);

tn cazul in care inéltimea cladiril propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va retrage

suplimentar astfel incat H max s& nu depdseascd distanta dintre allnieri sau in cazul in care nu este

configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depdsi dublul distantei din axul strdzii pé&nad la cladire, cu

conditia s& nu fie ldsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicablle inclusiv in cazul

parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- acoperirea va fi in sistem terasa, iar in cazul invelitorilor de tip sarpantd, se recomanda ca acestea sa nu fie
vizibile din spatiu public, exceptie fiind zonele pentru care acest tip de acoperire este caracteristic, iar
diferenta in plan vertical dintre Indltimea coamei si cea a cornisel nu va depési 4 m., astfel se recomand3 o

pantd maximé de 40%.

ilitdti/aspe
- " toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice 5i la sistemele moderne de telecomunicatii

bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate refelele sd fie introduse in subteran; racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie facutd pe sub trotuare; toate investitiile nof vor
avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzat3 menajerd si apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale sl organizarea executdrii lucrdrilor se vor realiza in incintd;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivé a degeurilor menajere, care vor
fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuinfelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unel pante de scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensicnate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare
a acestula si vor fl intretinute in permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- se recomanda ca terasele viziblle de la indltimile inconjurdtoare sd fle inverzite pe min. 70% din suprafats;

- se va asigura accesuf persoanelor cu dizabilitdt! prin rampe de acces, la parterul tuturor cléddiritor avénd
functiunea de locuinfe colective, lar pentru clédirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele
superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g)
din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completérile ultericare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sa asigure rezistenta si stabllitatea
constructiei fn timp. Se vor folosi finisaje de calitate superiocard cu aspect corespunzator cerintelor

urbanistice actuale.
Spatii re si spatji plan ]
- suprafata minim# de spatil verzi se va aslgura conform prevederilor Regulamentului PUZ-53 - art. 9
Generalitati - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.
impreimuiri:
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un socdu
opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalic3, dublate de gard viu si amplasate
pe viitoarea limitd de proprietate. Spre_trotuare §i circulatii pietonale, nu_sunt obligatorii garduri, dar se
poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
Portile de acces se vor deschide spre interiorul proprietdtii. Pe parcele afectate de strazi noi propuse sau
supralérgiri, gardurile spre stradd/ drum de acces se vor realiza strict de ia limita exterloars a
spre jnteriorul proprietatii, { itate si r i i i i circulatii D.T.-
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.
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Indicatori urbanisiici:
Conform Regulamentului P.UJ.Z.-5.3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR CB1 sunt:

POTmax. = 50%
CUTmax. = 2,2 mp. ADC/mp.teren - pentru clddiri cu 3-4 niveluri

= Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. 9 Generalitatl ~ punctul 9.14.):
proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul
public, beneficiaza de un spor al suprafetel desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren
transferatd spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut pe bazd de act notarial si fars
despdgubiri din partea primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor
de dep3sire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferats in domeniul public;
- majorare prin cumulare in cazul amenaj&rii parcajelor necesare investifiei daci acestea sunt
amplasate la parterul cladiriior sau in constructit speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca
acestea din urm& s3 fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata

destinatd parcajelor;

- LC.U.T. nou pu poate depsi 4.0, In sftuatia depdsirii RH maxim, P.0.T. sau maodificarea retragerij

fatd de aliniament se va elabora PUZ.

- Inainte de receptia finald a lucririlor _se va dezmembra _terenui afectat de nowus strads
sé/Idrgirea profilului strada vizut prin do e de urbanism.

Proiectul va fi intocmit de prolectanti autorizati si verificat de citre specialigti verificatori de proiecte atestati

conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utifizat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea
auterizafiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA]’{E DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIX

4. OBLUIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUTL DE URBANISM:

In scopul elabordril decumentatiel pentru autorizarea executdii fucririfor de construire / desfiintare, solicitantui se va adresa autoritati
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Mediului Bucuregt!, Str. Aleea Lacu! Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivei Consilivlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consllivlul S7/11/CE si prin Directiva Consiliulul s Parlamentuiui European 2003/35/CE privind
participarea pubiiculu! la elaborarea anumitor planuri i programe in legéturd cu mediul g modificarea, cu privire la participarea publiculul i
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certlficatul de urbanism se comunicsi solicitantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s§ analizeze 5 3 decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalu3iril Impactului asupra mediulul. fn aplicarea prevederilor Directivel Consiliului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterlor depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrii lucrSrilor de constructli la autoritatea administratiel publice comgetente. In vederea
a de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste

satisfaceril cerintelor cu privire la procedur:
mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formuldrit unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea

investitiet in acord cu rezultatele consultdirii publice. In aceste conditli;

Dup¥ primirea prezentuiul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a se prezenta la autoritatea competents
pentru proteciia mediulul fn vederea evaludril Initlale a Investitiei §l stabiiirll necesititli evaludrii efectelor acestela asupra
mediulul. £n urma evalu#rii Inifiale se va emite actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului.

men;inerea cere'rii pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii.
n situatia Tn care, dupé emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularil procedurl! de evaluare a efectelor

investltiei asupra mediulul, solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatla de a notifica acest
fapt autoritsitii administratiei pubiice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSO]‘IT A DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatol de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren §i/suu constructii (copie legalizati - intabulat), san dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat iz zi, fn cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rof fiscal D.G.I.T.L. Sector 3 - i original

| % | Atribuire/confirmare numir postal — P,M.B.

pagina 3 din4
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Nr. - din . __.2019

¢} Documentatiz tchnicd - D.T., dupi cax (2 ex. originale), verificatd tehnie i insogitd de deviz lucrdri.

| x| D.T.AC. |x | D.T.O.E. | | DTAD.

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de vrbanism

d.l.

d2.

d.3.

d4.

d.5.

Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cu energie electrici | _ | telefonizare

| x | canalizare | x | alimentare cu energie termici | _|Luxten

| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3) | _ | Transgaz SA

Avize si acorduri privind:

| _ | protectie civild | _ | securitate ]a incendiu | x | séiniitatea populatiei
Alte acorduri/declaratii :

| & | Declarafic notariali pe propric rispundere a futuror proprietarilor din care si rezulte ¢ imobilul nu face obiectul unui litigiu
afiat pe rolul unei instanfe judecitoregti

| x | Acordul notarial al tutarer proprietarilor vecini direct afectafi, pentru lucriri 1a limita de proprietate, dacil lncririle noi
impun Inarea unor mésuri de interventie pentru protejarea imobilelor existente (subzidiri, consolidiiri, etc.), pentru afectarea
gradului de insorire §i dacii prin proiect se mentine aceasti obligativitate

| x| Alte acorduri se vor stabili la faza P.U.D.

Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

] x | Aviz tebnic de consultanti preliminari de circulatie S.P.U-P.M.B.

| x| Aviz circulatii D.T.-P.M.B.

| x | Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucuresti

| x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuregti-THov

| x | Aviz Ispectoratul General pentru Situaii de Urgentii — M.AL. (pentrn “zone impact — dispersic C.T.E. SUD” - Seveso)

Studii de specialitate: | x | Documentafie cadastrali | x| Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire

| x| Cateul “G” + Studin privind pesibilitatea utilizirii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, zoni afectatii de lucriiri de
infrastructuri (insugit ing. topograf §i proiectant)

| x | P.U.D. aprobat fn coaditiile Legii inclusiv plangii reglementiiri i plangii retele edilitare (color)

| x | Dustrare de temi (pt. faza P.UD.}

| x| Autorizatie de Desfiinfare pentru constructia existenti (pt. faza D.T.A.C)) /

¢) Actul administrativ al autoritit{ii competente pentru protectia mediuniui - A.P.M.B. (Aleea Lacul}%orll Nr.1, 5.6, Bucuresti}
i) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxil A.C., taxii timbru O.A.R., taxi R.U.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUELTII

Prozentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
_j": o . . ..h"..

Achitat taxa de:
Prezental certificat de urbanism a fost transmis solicitantuli direst / prin-posti la data de

£ i ‘:i‘u'.
:Robert Sorin Negohi - -

iei , conform CF. nr. 5206600(69) din 19.06.2619.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si oomplett‘z’riie dlteriaare, privind autorizarea executlirii hucriirilor de

constrctii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . ___ péniladatade__. _.__
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoitil Marius Mih#iti

ARMITECT SEF
arh. Robert Bagca

Intocmit:

Dupi aceast? datii, o noul prelungire a valabilitiii nu este posibil, solicitantul urménd s obtind, fn conditiile legii, un alt certificat de whanism.

Data prelungini valabilititii: __.__._ ___

Achitat taxa de: ........cmeseesreerenseers led, conform chitanfei Dr. «....cocover-- din__.__.____

Formular F.6 — Red. 2 ex. A.R. 10.07.2019
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MUNICIFI UL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUY 3
D.U.A.T,
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _ Z25K5din 2. 2. 2018
pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

iN SCOPUL :
autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de —
cu domiciliul in orasul ), str. T

14.12.2017.
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

STRADA ILTOARA NR. 43 E, lot 1 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobatd prin

H.C.G.M.B. nr.269/2000, a cirei valabilitate a fost prelungitd cu H.C.G.M.B. nr.

232/2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/2015.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificdrile si completérile

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

!
inregistrata la nr. 115623 din

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul situat in intravilan, compus din teren in suprafaté de 401,00 mp din acte si 403,00mp

din mésurétorile cadastrale, avand nr. cadastral%ZQS?OE‘s: constructia edificatd pe acesta, este
. conform actelor:

proprietatea sotilor |
contract de vinzare cumpdrare cu incheiere de autentificare nr.1845 din 21 iulie 2016, act aditional

cu incheiere de autentificare nr. 591 din 30 martie 2017 si a Extrasului de Carte Funciara nr.

208702, emis de A.N.C.P.I. in baza cererii nr.83421/23,11.2017.
Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata,
conform Ordinului Ministruluj Culturii si Cultelor nr. 2361/2010 si nu se afli in aria de protecfic a

monumentelor istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti/constructil - corp C1 -locuinta parter.
Destinatia: Conform RLU aferent PUG - Municipiu! Bucuresti aprobat, terenul se afld m,”u.j)--

tocuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele edilitare.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,C” a Municipiului Bucuresti.
Propunere: construire locuinta unifamiliald S+P-+1E+M si imprejmuire teren.

3. REGIMUL TEHNIC :
Lucrérile solicitate pnwnd realizarea unei locuinte unifamiliald cu regim de indltime S+P+1E+M si

|mpreJmu1re teren , se poate realiza in baza unei documentatii de urbanism P.U.D., aprobaté conform
legislatiei 1 in vigoare. Indicatorii urbanistici aprobati pentru subzona L1e - P.O. T.mx = 60 %,
C.U.T.uax. = 1,2 mp. ADC/mp. teren si RHmax. = $+P+1E+M, conform RLU aferent PUG -

Municipiul Bucuresti aprobat.
in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6

din AC.
fmprejmumle spre strad# vor avea indltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si 0

parte transparentd dublats cu gard viu;
- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Inaifimi de maxim 2.50 metri
Edificabilul/famplasamentul va fi definitivat prin P.U.D.. Intocmirea D.T.A.C. se recormands a se realiza
numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si in conformitate cu prevederile acesteia.
Parcarea/gararea sl organlzarea de santier se vor rezolva in incinta proprietath.
Profectul va fl intocmit de proiectant autorizat.
Sistemui constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care 58 asigure rezistenta §i stebilitatea constructiel in timp.
Scurgerea apelor pluviale se va face In incinta proprietiitii 5i se va racorda la rejeaua urban3 de canalizare. Se vor folosi finisaje de

calltate superioard cu aspect corespunzétor cerintelor urbanistice actuale.
Prezentu! Certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea

Autorizatiei de Construire.
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT
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g, ‘\:l-‘.g.lf ErE YIT RN E'T.Ej* I DIRTIFICATULYI B URBANLIE A
In scops.ﬂ alabordrii docementafiel penuy cutorizarea executdni lucrdrilor de construire / desfintase, suvlicitantul se va adresc. au..c...r.alll
. competente. pentiu-protectia mediuhis A gentia peniru Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Mori pr. 1;-5ector 6 Bucuregth--- r-= -« -
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva E!A) privind evaiuarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra medlulun,
modificatd prin Directiva Consillului 97/11/CE si prin Directiva Consiliulei §i Parlameniutui European 2003/35/CE privind participarea publicului 13
elaborares anumitor planuri 5i programe in legéturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul |a justitie, & Directive,
85/337/CEE 5i a Directivei 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunici solicitantului cbligatia de a contacta sutoritatea teritoriald de mediu
pentru ca acessta sd analizeze §i sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugril
impactulyi asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consillulul 85/337/CEE, procedura de emitere 8 acordului de mediu se desfisoard |
dupd emiterea certificatuivi de urbanism, anterior depunetii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
sdministrajiei publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consult3ril publice, centralizérii optiunilor publicuiul i al formuidrii unui punct de vedere
_oficial cu privire la reallzared investitiel in acord cu rezultatele consultdrii publice, Tn sceste conditiiz
Dupd3 prlmlrea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru
protectia mediului in vederea evaluirll inltlaie a investitiei ¢i stabRirii necesitdtii evajudril efectelor acesteia asuprz mediulul. In urma
evaludril Initiale se va emite actul administrativ a1 autoritétil competente pentru proteciia mediului,
in situstia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabileste necesitatea evaludirii efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititii administratie! publice competente cu privire la mentinerea cererli
pentru autorizarea executdrl lucriirilor de constructii,
In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism orl pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a efectelor investitiel
asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatis de a notifica acest fapt autoritigil

administratiel publice competente.
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificata]l de urbanism;

b) Dovada tithrlui asupra imobilului, teren gifsau construcii {(copie legalizati - intabulat), sau dupid caz extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i exirasul de Carte Funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

c) Documentafia tehnicd - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificats tehnic, insugitd de expert tehnic si insotiti de evaluare lucriri.

[ |D.T.AC. | _|D.T.0E. | | D.T.AD.

d) Avize gi acorduri selicitate prin certificatu) de urbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura; -

»I"{l’ alimentare cu apd /,}XT alimentare cu energie electrici | | telefonizare
/Lx-i' canalizare | x | aiméntare cu energie termicd | | transport urban
J,z] gaze naturale | x | salubritate
dz. sze si acorduri privind:
| { securitatea la incendiu | | protectie civild | | sin#tatea populatiei

d.3. Alte acorduri/declaratii
Deciaragie notariali pe proprie rispundere a proprietarilor privind existenta sau inexistenta litigiilor aflate pe relul instanfelor
judeclitoresti eu privire la acest imobil;
Acordul notarial al proprietarilor vecini direct afectaii in cazul realiziirii luerdrilor la limita de proprietate, daca lucriirile noi
impur luarea unor masuri de intervenfie pentru protejarea imobilelor existente { subzidirii , consolidiri, etc.) si daca prin project

se menfine aceasta obligativitate.
d4. Avizele si acordurile specifice ale admlmsnapcl publice centrale gi/seu ale serviciilor descentralizate e—acestora

Certificat de rol D.G.1I.T.L. Sector 3 - in original ; Aviz D.G.L8.P.-C.T.C. - P.M.B. ;

d.5. Studii de specialitate : | x | Documentatie cadastrall | x| P.U.D. aprobat conform legif | x | Studiu Geotehnic | x | Caleul “G”
»-izStudiu de insorire |x|Exp

€) Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul/Moril Nr.1, S.6, Bucurestl)

f) Dovada privmd achitarea taxelor legale (copii) : taxi A.C. gi tax3 timbru O.A.R.
"URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST] /DESFIINTARE |
,¢p $FERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON '[R CTII

-—,_1_.-,-__4_.4“ : ...
- " —
fntocmit: Lucia Iﬂ:gl‘a%é

Achitet taxa de:8,0 rom , conform C.F, nir. 4757504 din 14.12.2017.
Prezentu] Certificat de urbanism a fost transmis solicitantlui direct / prin-pogtd la data de e
In conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991, republicata, cu modificirile i completdrile uirenaare

constructii,

frivind autorizarea executéni lucrdirilor de

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . phndladatade . ..
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoifi Marius Mihilita
ARHITECT SEF
Arh. Stefan C. Dumitragcu
LT
Dupa aceasts dath, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantu] urménd s& obting, in conditiile legii, un alt Certificat de urbanism.
Data prelungirii valabﬂ:mn _ _
Achitat taxa de: . o lei, oonfurm chitantei nr, wodin o

Formular F.6 - Red. 2 ex. N.L. pagina 2 din 2
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI i '"-.,. o)
Directia Transporturi AN e "-;.':'.
E,SSZMQN,,!&
COMISIA ]—INI X CIRCULATIE
Nr. 8332/ ...4": 1622950
Mai. 2406
Citre

S.C. AX CONSULT DESIGN S.R.L.
Str. Litovei Voievod nr. 54A, sectorul 2, Bucuresti.

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 24.05.2018 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. Str. Ilioara nr.43, lot 1, sector 3, Bucuresti”,
conform Certificatului de Urbanism nr.258/02.02.2018 si planului anexat la aviz, cu
condifia asiguriirii parcirii In incintd, in conformitate cu prevederiie HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare, dup#
aprobarea documentatiei P.U.D.

PRESEDINTE
DIRECTOR EXECUTIV
OSMIN FLAVIUS GHEORGHIU

Redactat:

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregt, Roménta &7 9 P
Tel: 021.305.55.00 g
http:/Mevw.pmb.ro _l#(é.sn

503001 - BD 400t o




PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
DS+P+2E SI IMPREJMUIRE TEREN

Strada llioara, nr. 43E, lot 1, sector 3

LEGENDA: — Subzona mixta servicii si
Limite: comcr
: Teren liber de constructii

— Limitd teren expropiat 4! mp
pt largirc strada Invatimaént prescolar
seemmesmems S toren studiat= 403 mp Zoni tructii
(cf. masuratori)401 din acte ALK nc(:)iz?a‘l‘:::;:t::u ctii
Limita parcele 2y Consold (balcon ctaj)
Amprent? la sol Circulatii carosabile de incinté‘

Circulatii pietonale de incinté
Circulatii carosabilc publice Spatiu verde amenajat

Circulatii pietonale publice Accese:
B  Circulatii transport rutier “w~ ACCES PIETONAL
Locuinga individuald ™ Scars graics 1500
Locuinfe colective 1cm pe plan=5m pe teren
Zona proteciie Apa Nova - evidentiata 2 5| 10 15;

prin coordonate stereo 70

Invenrar ¢

roordonade z travergate condugta K

Ny, [Coerdonstdper.de confis bln.n:.l:‘i
Pt g inf | o Il |ptigdth) BILANT TERITORIAL: L OCUINTA UNIFAMILIALA
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Cabinet Primar

Va transmitem urmétorele proiecte de hotérére pentru a fi Thaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = Ds+P+2E, pe un teren situat in Strada

llioara nr. 43E, Sector 3”;
“imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Viticara

nr. 90-92, lot 4 (provizoriu nr. 92), Sector 3”;
- “Imobii locuinta cu RHpropus = P+1E si anexa (pergola), pe un teren situat in Strada

Voineasa nr. 74, Sector 3".

V& muitumim pentru colaborare.

chienu - 2 ex.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitaic cu Regulamentu! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei Jegal justificat. Vi putefi exercita drepturile previizote

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnatd gi datat transmisa pe adresa Primariei Sector 3. |



