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in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, republicati, se aduce la cunostintd publicd
urmadtorul proiect de act normativ:

1) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6E errase, pe un teren situat in Strada Theodor
Sperantia nr. 83,834,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3"

Proiectul de act normativ, mai sus amintit, cu documentatia de bazi poate fi
consultat pe site-ul instititiei :
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicata,
pana la data de 07.02.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se va
transmite pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector
3 — Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local;

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de
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Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJA N U COJANU CAMELIA

Data: 2021.01.25
CAM E I—l 10:43:42 +02'00"

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinini atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6E etrase, pe un teren situat in Strada
Theodor Sperantia nr. 83,834,838 (provizoriu nr. 83), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 14041/CP/25.01.2021 al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 54/30.12.2020 al Arhitectului Sef;
- Adresa nr. 13582/22.01/2021 a  Arhitectului sef — Seviciul Documentatii de
Urbanism;
In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 49/31.01.2019;

Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/T.S./03-2020/30.12.2020;
- Raportul informérii si consultarii publicului nr. 52/30.12.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 53/30.12.2020;
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil
locuinte colective cu RHpopus = Ds+P+2E-3/6F eiase, pe un teren situat in Strada Theodor
Sperantia nr. 83,834,83B (provizoriu nr. 83), Sector 37, proprietate privatd persoana
juridicd, cu suprafata de 539 mp din acte si 620 mp, conform masuratorilor cadastrale, in



conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Arhitectului Sef si Planul de
reglementari urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 52/30.12.2020,
conform Anexei1 3 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul
la construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Documentatii de Urbanism, va duce la

indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotdrare va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul

Documentatii de Urbanism.

INITIATOR
PRIMAR
ROBERT SO so 2 OITI\

AVIZEAZA
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD - MARIAN

D5.01. 2021
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privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6E etrase, pe un teren situat in Strada
Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 54/30.12.2020 al Arhitectului Sef,
- Avizul nr. D/T.S5./03-2020/30.12.2020 al Arhitectului Sef;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/30.12.2020;
- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 53/30.12.2020;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil
locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Eretrase, pe un teren situat in Strada Theodor
Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3”, proprietate privata persoand
juridica,
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora Primarul ”asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora“,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte colective cu RHpropus =
Ds+P+2E-3/6E etrase, pe un teren situat in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B
(provizoriu nr. 83), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile
prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Eetrase, pe un teren situat
in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleazd obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
i completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Ererrase, pe un
teren situat in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 1950/08.11.2019, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/T.S./03-2020/30.12.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%, CUTmaxim propus =
4,0mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 25,50m. (pentru DS+P+2E'3/6Erelrase).

A fost avizatd amplasarea unui imobil la intersectia a doué artere de circulatie (parcela de colt), intr-un edificabil
maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Sud-Est si Nord-Est) — pe aliniamentul existent
al Strazilor Theodor Sperantia si Anestinelor; dreapta sir. anesinelor (Nord-Vest) - retras min. 3,00m. fata de limita
de proprietate; stdnga s T sperania_(Sud-Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; conform
planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U 05) pentru functiunea de locuinte colective, avand
RHpropus = Ds+ P+2E"3/6Eretrase.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local gi actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora",

vé inaintam alaturat proiectul de hotdréare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Frersse, pe un teren situat in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,838

(provizoriu nr. 83), Sector 3”.

Inteemit: @eru
.

Datele dt,?glcavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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AREXE o, \

Ca urmare a cererii adresate de societatea TOP FRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia nr. 61, bl. M29, sc. A, et. 2,
ap. 11, Sector 2 si societatea CITYMOOR CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Soseaua Mihai Bravu nr. 43, cam. 3, bl. 4, sc. B,
et. 3, ap. 59, Sector 2, telefon/fax ........ , e-mail .......... , prin societatea AEROLF ARCHITECTURE S.R.L., inregistratd cu nr. 31125/2020
si completata cu nr. 300089/2020, nr. 319361/2020, nr. 325729/2020, nr. 360490/2020, nr. 452529/2020 si nr. 613005/2020.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/T.S./03-2020/30.12.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil de locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Eretrase,
generat de imobilul® situat in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3,
Bucuresti.

Initiator: S.C. TOP FRUCT S.R.L. si S.C. CITYMOOR CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant: S.C. AEROLF ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: arhitect - urbanist Dan I. FLOREA, RUR-D D, E.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.D.. amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Calea Calarasi, la Est Bulevardul
Decebal, la Sud Bulevardul Unirii, la Vest Strada Traian si este format din teren curti-constructii in suprafata
de 539mp. din acte si 620mp. conform masuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu améanuntul, depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; inaltimea maxima admisibilé in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); in intersectii se admit unul sau dou& niveluri suplimentare in planul fatadelor
pe o lungime de 15 metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte dou& niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului mai sus
mentionat); in cazul in care indl{imea cladirii propuse depaseste distan{a dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu depaseasca distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este
configurat frontul de vis-a-vis, indltimea acesteia nu va depasi dublul distantei din axul strézii pana la cladire,
cu conditia sa nu fie lasate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile inclusiv In cazul
parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei dacad acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau n constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fafa de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fats de limitele laterale ale
parcelei poate raméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fard a lua in considerare streasina;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- retrageri minime faté de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
indltimea cladirii masurat la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc. ) fara a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1950/08.11.2019, emis de Priméria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Condlitiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, inltime maxima admisa, distante minime faté de limitele
parcelei, POT, cut si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise

in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modific&rile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dup& caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se '
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta st anestineior (Nord-Vest) — retras 3,00m. fata de limita de
proprietate; stdnga st 1. seerantia (Sud-Vest) — retras 3,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxlm propus — 70 /0,

- CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 25,50m. (pentru DS+P+2E-3/6Ere1rase);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementéri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulalii si accese: conform Avizului de circulati nr. 24344/06.12.2019- 1798184/05.12.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism.
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazéa favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupéd aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1950/08.11.2019 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 52/30.12.2020

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6E etrase, pe un teren situat in
Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. TOP FRUCT S.R.L. si S.C. CITYMOOR CONSTRUCT S.R.L.

Urbanist: Dan |. FLOREA
Proiect nr.: 059/2019.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:

" e la sediul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 19.10.2020:

e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepdnd cu data: 19.10.2020;

e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborérii P.U.D.

incepénd cu data: 16.12.2019, 10.08.2020 si 16.10.2020.

- anunt in ziare locale:
e Bursa, pag. 10, din data de 17.12.2019;
e Bursa, pag. 10, din data de 19.12.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare S.C. COOPER TRADING S.R.L. - vecin dreapta (Nord-Vest) — Strada Anestinelor nr. 41, Sector 3,

Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. COOPER TRADING S.R.L. - vecin dreapta (Nord-Vest) — Strada Anestinelor nr. 41, Sector 3, Bucuresti;

3.

- Asociatia de Proprietari Theodor D. Sperantia nr. 89 prin domnul | i
focuitor al imobilului din Strada Theodor D. Sperantia nr. 89.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor

si
Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



T

L cem?'%

ETpr—

PRIMARIA

SECTORULUI

BUCURESTI

ARHITECT SEF

|
RSO0l 5

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis catre Serviciul Documentatii
de Urbanism rdspunsuri argumentate cu privire la observatiile numitifor si , :
Prin intermediul acestora a fost adus la cunostintd, precum si argumentat faptul c& solufia propusa respectd
legislatia specific& in vigoare. :

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucurest, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 24344/06.12.2019-1798184/05.12.2019 emis de P.M.B.-D.T-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz4 in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisé de M.M.A.P.
si a adresei nr. 21830/20.11.2019 emis& de A.P.M.B.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobairii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinté informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constaté ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arhite6

arh. $tef b \
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Nr. §3/30.12.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6E etrase,
pe un teren situat in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B
(provizoriu nr. 83), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil la intersectia a doua artere de circulatie
(parcela de colt), intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente:
fata (Sud-Est si Nord-Est) — pe aliniamentul existent al Strazilor Theodor Sperantia si Anestinelor;
dreapta st Anestineior (Nord-Vest) - retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; stdnga i 1. sperantia
(Sud-Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; conform planului de reglementari
urbanistice (plansa nr. U 05) pentru functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = Ds+P+2E-
3/6Eretrase-

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%,
CUT maxim propus = 4,0mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 25,50m. (pentru Ds+P+2E-3/6E etase).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzona mixta situatad in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren,
cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca
acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu
suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depdsi 4,0 si Hmaxima = P+14E (cu respectarea
prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 52/30.12.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Ererase, pe un teren situat in Strada Theodor Sperantia
nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementarile specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhitect Sef,
arh. Stef lip Dumi

Tn@%mem
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sector&ui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmis pe adresa Primdriei Sector 3. 1



ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 4950 din ©8.1/ . 2019

in scopul: intocmirea documentatiei P.U.D. in vederea aprobérii acestuia de citre C.L.S.3, si dupd aprobare, elaborares
documentatiel Tn vederea autorizarii lucririlor de construire.

Ca urmare a Cererii adresate de catre S.C. CITYMOOR CONSTRUCT SRL pentru S.C. TOP FRUCT SRL
Cu domiciliul(2)/sediul in judetul............... municipiul/orasul/comuna....Bucuresti, Sectorul 3, cod postal ..........
Sos. Mihai Bravu nr. 223, bl.-, sc. -, et. -, ap./cam. -, C.U.. 18706620, C.U.1. 39762584,
telefonffax ........cocccvvvecrnennnnn..@-mail
inregistrata la nr. 669489 / 15.10.2019,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in municipiul BUCURESTL...........
Str. Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B, bl.-, sc. -, et, -, ap; “woni;

sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 S RO om0 s e oot s st ;
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobati prin

Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucraritor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil - teren in suprafatd de §39,00mp (din acte) cu nr. cad. 233050, iar din masurtorile cadastrale 620,00mp aflat in
proprietatea 8.C. TOP FRUCT SRL, conform actului de alipire cu incheierea de autentificare nr. 8025/ 20.12.2018 emis
de NP Daescu Andrei Radu, iar S.C. CITYMOOR CONSTRUCT SRL in calitate de superficiar detine un drept de
folosinta asupra cotei parii indivize de 50% din imobilul teren incepénd cu data autentificarii contractului de constituire a
dreptului de superficie autentificat cu incheierea de autentificare nr. 1894 din 02.10.2019 emis de NP luliana Alexandra
Zarafiu, fiind valabil transmis pe intreaga durata de proiectare, realizare si existentd a constructiei, dar nu mai mult de 99

ant.
Imobilul are mentionate sarcini la Cap. C. Partea a lll-a, respectiv drept de superficie asupra coteij parti indivize de 50%

din imobilul teren n favoarea S.C. CITYMOOR CONSTRUCT SRL este intabulat la ANCPI- BCPI- Sector 3 potrivit
extrasului de carte funciara pentru informare nr. cerere 88622/03.10.2019.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizats, nu se afld in PUZ - Zone construite protejate si nu se
afld In zona de protectie a monumentelor istorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de profecfie ale

Monumentelor Istorice Izoiate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren liber de constructii, Im

plasé metalica la S-V, zid constructii la N-V.
Destinatia stabilitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona

mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu cladiri avdnd regim de construire confinuu sau

discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte *

Terenul este cuprins in zona fiscals ,A” a Municipiului Bucuresti

Propunere: construire imobil cu functiunea de locuinte colective, RHsoncitat = Ds+P+4E~5Er,6Er, amenajare
parcaje auto la sol/demisol, spatii verzi, amenajéri incinta, alei pietonale, carosabile,
amenajari accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, imprejmuire teren,

organizare de santier;

3. REGIMUL TEHNIC;
Lucrdrile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcaje, retele interioare si echipamentele aferente (firide, cofrete, etc) se
profil stradal propus spre interiorul proprietitii,

vor realiza strict de la limita exterioara a noului pr. _
Pentru realizarea lucrarilor de construire a unui imobil cu functiunea de locuinte colective, RHsolicitat =

Ds+P+4E~5Er,6Er, amenajare parcaje auto ia sol/demisol, spatii verzi, amenajari incints, alei pietonale, carosabile,
amenajari accesuri auto si pietonale, racorduri la drumurile publice, Tmprejmuire teren, organizare de santier, este
necesara intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local
de Urbanism PUZ-S3, aprobat3 conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.

- Potrivit Legii Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare - art.
32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicits o modificare de la
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditile specifice ale
amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii 0 impun, autoritatea publica local’ are dreptul ca, dupj caz,

prin certificatul de urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”,

- Autorizatia de construire pentru imobil $i de organizare a executiei lucririlor se vor emite dupa aprobarea
documentatiei PUD in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificirile $i completérile ulterioare,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin
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HCGMB nr. 49/31.01.2018, a Codului Civil, precum $i alte prevederi legale incidente in vigoare.

Edificabilul/amplasamentul pentru parcela de colt:
se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederil
bowindourile, logiile, terasele/balcoanele.

Intocmirea D.T.A.C., D.T.O.E. se recomandd a se realiza numai dup& aprobarea documentatfiei PUD si in

conformitate cu prevederile acesteia gi dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare.
- garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia s& nu dep&seascd inaltimea

gardului catre parcelele invecinate (2,50m.)

Parcéri/circulatii/drumuri/:
- Accesul la teren pietonal si auto se realizeaza la Sud din S
10,50m in dreptul terenului, arters de circulatie de categoria a lil-a, iar la Vest pe o alee carosabils - Str. Anestinelor de

categoria a 1V-a cu profil de 3,0m/3,50m (in dreptul terenului) cu acces din Str. Theodor Sperantia, conform avizului de

circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-S3), astfel gradul de afectare al parcelei va fi stabilit prin solutia tehnica care

va fi insotitd de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul comisiei tehnice de circulatie.

- asigurarea parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului PUZS3 -
art. 9 Generalitéti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents art. 40 din Regulamentul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare, precum $i cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare si respectiv, prevederile O.M.S. nr.
118/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva in incinta proprietatii, stabilité prin avizul de specialitate:

- s€ vor asigura spatii destinate depozitérii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficienta, Tn functie de
caracterul functiunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecarei biciclete, inclusiv suprafata de miscare

este de 60 x 250cm);
- spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu Tsi vor modifica destinatia pe
intreaga existenta a constructiei.
Indltimea maxima admis3 a clidirilor:
- Regimul de indltime maxim admis (RHmax.), precum $i inditimea maximd admisd (Hmax.), a imobilului
propus, va respecta prevederile RLU aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare. lar
conformarea arhitectural-volumetrica si reglementarile cuprinse in ilustrarea urbanisticd se vor stabili si

definifiva la faza P.U.D.
- In&ltimea maxima admisibila n planul fatadei nu va depdsi distanta dintre alinieri: pot fi addugate suplimentar unul
sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristics strézii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc
de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade; prevederi aplicabile inclusiv Tn cazul parcelelor

cu acces la drumuri/servituti private;
- Invelitoarea va fi realizats in sistem terasa.
Utilitati/aspect exterior/amenajéri/dotiri:

toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare
optice; se recomandd ca toate refelele s fie introduse in

N
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e prezentului Regulament, inclusiv iesirile in consola,

tr. Theodor Sperantia ce are un profil cuprins ntre 10,00m-

publice si la sistemele moderne de telecomunicatii bazate pe cabluri din fire
subteran; racordarea burianelor la canalizarea pluviali este obligatoriu s fie
fécuta pe sub trotuare; toate investitiile noi vor avea prevézute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajers si apd pluviald);
scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta;

latforme si sisteme Ingropate/semi-ingropate destinate pentru de ozitarea recipientelor de colectare selectivi a deseurilor menajere
care vor fi amenzjate |a distantz de min. 10,00m. de ferestrele locyintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei
pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe bazg;
indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia §i vor fi intrefinute Tn permanents in stare de curéatenie,
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spafiul public chiar si atunci cand frontul este retras
de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locuri de parcare decat daca refragerea este mai mare de 11,00m. si existd
o banda de cel putin 5,00m. paralel3 cu fatada, tratats ca spafiu liber circulafiei pietonale sau spafiu plantat;

spatil amenajate pentru jocul copiilor, luandu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind
amenajate §i echipate cu mobilier urban specific, realizate conform O.M.S. 119/2014 $i OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitsfi prin rampe de acces, la parterul tuturor clédirilor avand functiunea de lacuinte
colective, iar pentru clddirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta prevederile legale incidente in
vigoare;

se recomanda ca terasele vizibile de la in&ltimile inconjuratoare s fie inverzite pe min. 70% din suprafat;

organizarea de santier se va realiza Tn incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art, 28 Jit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu
modificérile si completarile ulterioare:

sistemul constructiv si materialele de construciie admise vor fi cele
folosi finisgje de calitate superioara cu aspect corespunzator cerinte

Spatii libere si spatii plantate:

- suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform
punctul 8.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.
imprejmuiri:

gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu inéltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de
at sau plasa metalica, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea

0,60 m si o parte transparenta din fier forj
limita de proprietate. Spre trotuare si circulatii pietonale. nu sunt obligatorii_garduri, dar se poate propune
orfile de acces se vor

marcarea apartenentei spafiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. P
deschide spre interiorul proprietatii. Pe parcele afectate de str&zi noi propuse sau supralargiri, gardus -
Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 05.11.201¢ ’ pagina 2 di
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care si asigure rezistenia si stabilitatea constructiei in timp. Se vor
lor urbanistice actuale,

prevederilor Regulamentului PUZ-S3 - art. 9 Generalitati -
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CERTIFICAT DE URBANISM
strad&/ drum de acces se vor realiza strict de la limita exterioars a noului profil spre interiorul proprietatii. in

conformitate cu prevederile Regulamentului si 2 avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.:
gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu in&ltimi de max. 2,50m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTMA)(, = 70%;

- CUTuax.= 3,5mp. ADC/mp.teren
* se vor respecta si prevederile specificate la capitolul © GENERALITATI, punctul 9.14.1, 9.14.2,8.14.3, 9.14.5,
« Posibilitatea de depésire a CUT (conform art. § Generalitati — punctul 9.14.):

- proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, beneficiaza
de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferats spre domeniul public
atunci cand acest transfer este facut pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primariai. Actul notarial
va contine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public far& a cere
despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depésire a suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafata
transferaté in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la
parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s3 fie
deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egal3 cu suprafata destinata parcajelor;

- C.U.T. nou nu poate depdsi 4.0. Tn situatia depasiri RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerii fatid de

alinisment se va elabora PUZ.

Conditiondari: : .
Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul side
a 6-a Planul urbanistic zonal

elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism din 26.02.2016 - SECTIUNEA
Art. 18. - alin. (7) P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odat aprebate, devin acte de

autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie.
Inainte de receptia finald a lucrdrilor se va dezmembra terenul afectat de noua stradd propusi/lirgirea profilului stradal

prevazut prin documentatiile de urbanism.
» broprietarul terenului afectat de noua strada propusafidrgirea profilului stradal va

- In_cazui utilizdrii majordrii de CUT
face notarea in cartea funciard a obligatiei de cedare gratuiti citre autoritatea ublicd, oricand [a solicitarea autorititii

Intr-un interval de 49 de ani de Ia notare.
in cazul in care nu se utilizeaza majorarea de CUT, la cererea de emitere a autorizatie| de construire, proprietarul va da

o declaratie notariala pe proprie rispundere care va contine acordul acestuia de a transfera in domeniul public terenul
afectat de noua stradd propusé/lirgirea profilului stradal, oricand ia solicitarea autoritdtii pentru demararea investitiel.
Receptia imobilului este conditionati de echiparea edilitard conform O.V.T. nr. 1294/30.08.2017 si de realizarea
drumului de acces/alei carosabile cu respectarea prevederilor O.M.T. nr. 49/27.01.1998.

Proiectele vor fi intocmite de proiectanti autorizati si verificate de catre specialisti verificatori de proiecte

atestafi conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru elaborarea documentatiei si intocmirea documentatiei P.U.D. In vederea
aprobarii acestuia de catre C.L.S.3, si dupd aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autorizaril lucririlor de construire,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
n scopul elaboréri documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de construciii - de construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa auloritaii competente pentru
proteciia mediului: Agentia Nationald de Protectia Medlului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti.
Tn eplicarea Directivei Consiliulul 85/337/CEE (Directiva ElA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliuui 97/11/CE sl prin Directiva Consfliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publiculul la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu

mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul [a justitie, a Direclivel 85/337/CEE §i a Directivel S6/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunics
solicitantului obligatia de a conlacta auioritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i s& decidd, dup caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista prolectelor supuse evalugrii impactului asupra mediulul,

in aplicarea prevedsrilor Directivei Consiliufui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfésoard dupa emilerea cerificatulul de urbanism, anterior

depunerii documentatiei pentru autorizarea execuldrii lucr&ilor de construclii la autoritatea administraiel publice competente.
n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura 1 emitere a acordulul de mediu, auterifatea competenta pentru profeciia mediului stabileste mecanismul asigurarii

consultarii publice, centralizérii opfiunilor publicului si al formu!&rii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiliei in acord cu rezutatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularu! are obligatia de a se prezenta la autoritaiea competenta pentru protectia mediulul in vederea
evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatii

competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investifiei asupra mediului, solicitantul are

obligatia de a notifica acest fapt autoritdtil administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizares executirii lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediulul, (
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofiti de urmitoarele

documente: OPIS ACTE / DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism, inclusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii (copie legalizatd - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de Carte Funciari de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

| x | Certificat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3-1in original;

| x | Atribuire/confirmare adresad/numar postal - PMB;
¢) Documentatia tehnica - D.T. , dupa caz (2 ex. originale), verificats tehnic (+ referate verificare) si insotitd de deviz lucriri.

|x|D.T.A.C |x|D.T.O.E. |_| DT.AD.

d) Avize i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
. T ——
2

d.1. Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastrucg:
Formutar F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 05.11.201¢
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| alimentare cu energie electrica
| alimentare cu energie termica
| salubritate (D.G.S. - P.58.3)
_laviz Metroul S.A.;

| x| alimentare cu apa [ x

| x | canalizare 1x

| x | gaze naturale | x
I

1.1

d.2. Avize si acorduri privind:
| x | protectie civila la cladiri cu aria desfasurata 2 cu 600 mp;

| x | securitate la incendiu;
| x | s@natatea populatiei;

aflat pe roful unei instan{e judecétoresti, precum
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati,
acestora, conform prevederilor legale incidente in
sarcini notate in extrasul C.F.) - original;
| x | Alte acorduri/avize/studii ce pot fi solicitate la faza PUD (dupa caz);
d.4. Avizele sl acordurile specifice ale administra
| x| Aviz Comisia Tehnici de Circulafii D.T.-P.M.B. + planuri anexa;
| x| Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti + planuri anexd;

T B 7 T
i i i i
i '; 1

Nr. 1950 4in O 4. 7:019

| x | telefonizare
| X | Luxten SA
I1_]8.TE.

|

tiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

[ x | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Bucuresti-lifov + memoriu structu ré, (dupd caz);

| x| Aviz Directia de Mediu — PMB (daca exist3 arborl pe t
d.5. Studii de specialitate: | x| Documentafie cadastrali
| x | Studiu de Tnsorire

| x| Caleul “G” + Studiu privind posibilitatea utilizrii unor sisteme aitern

| x | Suport topografic Stereo 70 realizat
zona afectatéd de lucrari de infrastructuri (insugit de ing. topograf si proiectant);

| _ | Studiu de trafic - circulafii (pentru nr. fotal auto 2 100 autoturisme);

| x | PUD aprobat in condifiile Legii, inclusiv plansa reglementiri §i plansé retele edilitare (cplor);
te pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moi
tax3 PUD/DTAC/DTOE, taxe timbru OAR. (c pie)

e) Actul administrativ al autoritatii competen

eren) in caz contrar se vor prezenta fotografii insusit si semnate de arhitect;
| x | Studiu Geotehnic (verificat Af)
| x | expertiza tehnicd (dupa caz)

ative de eficienta ridicats (dupa caz);

pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent $/l,propunere sidupé caz, inclusiv

Nr.1, S.6, Bucuresti) ~ PUD+DTAC;

d.3. Alte acorduri/declaratji ;
| x | Declaratie notariald pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s& rezulte ¢c& imobilul nu face obiectul unu litigiu
si acordul acestora pentru fucrarile propuse - original;
i, in cazul afectirii gradului de insorire sau pentru alte prejudicii create

vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc. inclusiv

|

f) Dovada privind achitarea taxelor legale {copii) :
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA]’I@ DE CONSTRUI
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRU

R!cEj/DE FIINTARE S| NU CONFERA
Til

1

form prevederilor art. 40 alin (1) din

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii, put&nd fi prelungit cdi
Normele metodologice de aplicare a Leqii 50/1991, la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zill

infe de dats expirar acestuia.

Intocmit, arh. M.G. Voinea
Achitat taxa de: 10,00 leifconform chitantei [TL S3 nr. 5244806 din data de 15.10.2019.

Prezentul certificat d& urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladatade ...............

In conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

medificérile si completérile ulterioare, _
' se prelungesgte valabilitatea

Certificatului de urbanism
deladatade .............. pandladatade ... ..

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilits
certificat de urbanism.

PRIMAR,
Robert Sorin Negoita

Intocmit,
Data prelungirii valabilitatii: ................
Achitat faxa de .................. lel, conform Chitanteinr. .................. din e
Transmis solicitantului la datade .........._....... direct/prin posta.

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 05.11.201%

de construé;ia‘, republicata, cu

tii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtina, in conditiile legii, un ait

SECRETAR,
Marius Mih&ita

ARHITECT SEF,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE 11
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1843206/05 2020 Compfetare 1849615/04.06.2020
Nr. iesire PMB: 1843206/691/400/1849615/836/491/..(7%....08.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminari de circulatie nr. 400/ &% 08. 2020
Categoria A1 - “lot/parcelad”, tip 4 - analiz3 prospectiva de trafic

SC. CITYMOOR CONSTRUCT S.R.L
Sos. Mihai Bravu nr. 43, bl. 4, sc. B, ap.59, sector 3, Bucuresti

Solicita ridicarea avrzulw de la Registratura PMB

Solicitant:

Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Spre stiinfa:

Bucuresti, Sector 3, Str. Theodor Sperantia nr. 83, 83A, 83B

Amplasament:
(NC 233050)

1. Situatia existenta
Terenul cu adresad postala Bucuresti, Sector 3, Str. Theodor Sperantia nr.83,

83A, 83B si NC 233050 (conform extras de carte funciard pentru mformare
nr.40585/04. 086, 2020), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta
preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate
Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - SPU, este adiacent Str. Theodor
Sperantia la partea sud- -estica a terenului, la partea sud-vestica se suprapune partial
peste Str. Anestinelor, asa cum rezultd si din extrasele de plan cadastral ale
orasului Bucuresti din anul 1986 si pianurile topografice sc.1:500 si 1:2000 cu ultima
reprezentare a Strazii Anestinelor asa cum au fost transmise de catre Directia
Patrimoniu a Primdriei Municipiului Bucurestl prin adresele nr.6351/23.06.2020 si
nr.8264/20.07.2020, iar la partea nord- estica este adiacent la un lot de teren
sistematizat a carui situatie juridica nu o cunoastem si a cdror dimensiuni t[iu pot/fi

stabilite prin masuratori grafice (conform pfanufur cadastral sc. 1:500, eli
OCPI-Bucuresti a data de 20.09.2019, anexat cererii dumneavoastra).
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Arterele de circulatie la care raportdm analiza de trafic solicitatd prezinta
urmatoarele caracteristici:

- Str. Theodor Sperantia este o arterd de circulatie cu profil variabil care are in

zona terenului analizat, un prospect variabil de cca. 10,00-10,50m latime, intre
limite de proprietate (conform planului cadastral scara 1:500, eliberat de
OCPI-Bucuresti la data de 20.09.2019, anexat cererii dumneavoastra).
Str. Anestinelor este o artera de circulatie cu profil variabil, peste care terenul analizat
se suprapune parial la partea sud-vestica, avand un prospect de cca. 4,50m latime,
iar intre limite de proprietate de cca. 3,00m (conform planului cadastral scara 1:500,
eliberat de OCPI-Bucuresti la data de 20.09.2019, anexat cererii dumneavoastra).

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referinti conform

documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
¢,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesar unei corecte functionari a artelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti”, aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.

e STAS 10144/3-91 ,Strazi — Elemente geometrice — Prescriptii de proiectare”,
aprobat de Institutul Romén de Standardizare, intrat in vigoare in data de

01.09.1991.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme/STAS sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, In acord cu structura spatial —
compozitionalé a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementdrile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, previad
urmatoarele:

- Conform plansei de circulatie anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
nr.1626674/24.05.2018 si piansei de reglementari urbanistice, se prevede la
partea nord-estica a terenului analizat prelungirea traseului arterei Str.
Anestinelor péna la intersectia cu Str. Theodor Sperantia;
conform plangei de circulatie anexa la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie

nr.1626674/24.05.2018, arterele Str. Anestinelor si Str. Theodor Sperantia sunt
incluse in limita ,,PUZ Zona Centrald”, in care trama stradala nu suferd modificari.

e Avand in vedere ca terenul analizat se afla la intersectia unor artere de circulatie
este necesara realizarea razei de racordare a bordurii partii carosabile in functie de
categoriile de strazi, conform STAS 10144/3-91 (art. 3.8 - tabelul nr. 8).

e HCGMB nr.66/2006 prevede la punctul B, capitolul |, art.1: ,,Prevederile prezentelo,
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie dl("l/
reteaua stradala a orasulu: se vor aplica la elaborarea pronecteior pentru real zareg
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4. Concluzii si recomandari

e Certificatul de Urbanism Nr. 1950 din 08.11.2019, eliberat de Primaria Sectorului 3, a
fost emis pentru intocmirea documentatiei PUD in vederea aprobarii acesteia de citre
C.L.S.3 si dupé aprobare, elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor de
construire. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementarile de
circulatie aprobate .

e Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminard a DGUAT-SPU au

un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a actiunilor de

realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;

informatiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice

de specialitate, in conformitate cu legislatia in vigoare.

¢ [nformatii suplimentare se pot obtine de la direciile si servicile de urbanism ale

Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primériei Sectorului 3.

e Avizul tehnic de consultantad preliminara de circulatie a fost achitat prin tranzactia

efectuata prm ING Bank-Sucursala Bucuresti cu nr. de referintd 368756028 din

07.05.2020, in valoare de 41,00 lei.

ARHITECT SEF AL M
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COMISIA T CA DE CIRCULATIE 1798184

. 24344/.. Y0
Dec 0532

Catre,

S.C. CITY MOOR CONSTRUCT S.R.L.,
Sos. Mihai Bravu nr. 43, bl. 4, ap. 59, sector 2, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 05.12.2019 s-a dat
Acordul de Principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.U.D. — Str. Theodor Sperantia nr. 83, 83A, 83B, sector 3,
Bucuresti”, conform Certificatului de Urbanism nr. 1950 din 08.11.2019 eliberat de
Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi
parcdrii In incintd, In conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

\\i, \

PRESED‘IMTE COMISIE

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redaclfrw-—/zfx plare— 06.12.2019
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TELEFON (o004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

c: N
& Nr. 13582/22.01.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aﬁrobare
Consiliului Local Sector 3:

- “Imobil locuinte colective cu RHpropus = Ds+P+2E-3/6Eretrase, pe un teren situat
in Strada Theodor Sperantia nr. 83,83A,83B (provizoriu nr. 83), Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

ARHITECT
arh. Stefan Cali

Tntocmit; arh

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printi-o cerere scrisd. semnald §i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



