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ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostinta publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”.

2) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89,
lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3"

3) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansambiu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii §i locuire, cu RHmaxim propus =
28+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3.

4) Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Strada Matei
Basarab nr. 64B (fostd Strada Labirint nr. 80), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicata, pana
la data de 06.04.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia
Semnat digital

COJANU decosanu
CAMELIA
CAMELIA pata: 2022.03.24

13:33:55 +02'00°

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata gi datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus= P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Califei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. é ol 70 /CP/ 92 Zf 03. k04 L al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/07.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef;

- Adresa nr. 57890/17.03.2022 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificdrile si completédrile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.

Luind in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.

D/GC/39-2020/07.03.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/07.03.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectur.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuint
unifamiliald cu RHpropus = P+IE, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4
(provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Califei), Sector 3", proprietate privati persoane fizice, cu
suprafata de 295 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentand Avizul Directiei
Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementiri
urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotdrare.



Art.2. Se aprobd Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 13/07.03.2022,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti,
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotarare va fi comunicati beneficiarului de catre Serviciul

Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

Data__Z_é‘h. 0. 202 2
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TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primarie3.ro
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Luénd in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 15/07.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;
- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/GC/39-2020/07.03.2022;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 14/07.03.2022;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4
(provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”, proprietate privat3 persoane fizice.
si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,
in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1} din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora Primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazé pentru
respectarea prevederilor acestora”,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotirire privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un
teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei),
Sector 3”.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat# si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S$i AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUL ARHITECT SEF
BUCURESTI
-primaniez.ro TELEFOM {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

4 ANEXA M2

Ca urmare a cererii adresate de . cu domicilivl in Municipiul Bucuresti, L . ocioeee . L |
- - telefonflax ... emafl.......... inregistratd cu nr. 617466/2020 si completata cu nr. 140108/2021,

nr. 1963952021 i nr. 217646/2021.
in conformilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile gi completdrile ulterioare, se emite

urmétorul:

AVIZ
Nr. D/GC/39-2020/07.03.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuints unifamiliala cu RHpropus = P+1E
generat de imobilul® situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei),

Sector 3, Bucuresti

Initiatorl:

Proiectant: $.C. URBAN ARTE STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: urb. Elena M. DINU, RUR-B C C1 D D: D2 E G8 G7.

Amplasare, delimitare, suprafats zona studiati in P.U.D.: ampiasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Strada Brétérii, la Viest Drumul Gura Putnei, la Sud
Drumui Gura Crivatului, la Est Drumul Gura Calitei si este format din teren in suprafats de 295mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municiplului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 ~ subzona mixt3 situata in
afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnéltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente fnalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipa, municipal, de sector §i de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxims = P+14 niveluri, cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2;

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strizilor existente, clidirile pot fi dispuse pe afiniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale ciadirilor Tnvecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de ntrebuintare;

- retrageri minime fa{& de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din fnaltimea
clédirii m&suraté la comigé. In conditiile Tn care h/3 > 10,00 m retragerea fata de fimitele laterale ale parcelei poate
réméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féra a lua in considerare streagina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inélfimea clidirii mésuraté la comiga. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fafd de limitele posterioare poate
rémane de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeaz4 intre limita parcelei i proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) féré a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se aflé in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se ‘afl4 in zona de protectie (delimitaté prin P.U.Z.-8.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiifor din Centificatul de urbanism nr. 139/30.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogdri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de
construire: funcfiuni admise, regim de construire, indltime maximé& admisa, distanfe minime fafi de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condiiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) fn cazul Tn care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiitor de urbanism
aprobate peniru zona respectivd sau daci condifile specifice ale amplasamentului ori natura objectivelor
-de investiii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dup caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s& solicite

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris§, senwnati si datata transntisy pe adresa Primériei Sector 3. I



; PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULLI

[NJ SeCTORULUI ARMITECT SEF

BUCURESTI

==

elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (§), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile faf4 de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetric&, modul de ocupare a terenului, designul spafiilor publice, dup# caz, reglementari cuprinse Tn
ilustrarea urbanistica, parte integranté din documentatia de urbanism.

Noti; Prin Sentinta Civila nr. 688/04.02.2021 pronuntaté de catre Tribunalul Bucuresti — Sectla a ll-a Contencios
Administrativ §i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanfa a hotirat anularea H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019

rivind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramas4 definiivd conform portalului instantelor de
judecatd, prin respingerea recursului de céitre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a IX-a Contencios Admnistrativ
i Fiscal, pronuntaté in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afigata pe site-ul — www.portal.just ro).

Prevederl P.U.D. propuse:
- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Est) — retras 3,00m. fat3 de limita de proprietate; stanga (Vest)

— refras 3,00m. fatd de limita de proprietate;
- retrageri minime fafa de limita posterioars (Nord) = retras 3,00m. fat4 de limita de proprietate/aliniamentul existent
-al drumului de acces cu nr. cadastral 217438;

- POTpropua = 35%;

- CUTgropus = 0,7mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 6,00m. la cornisa, raportaté la C.T.A., pentru P+1E;

- orice alte constructii realizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia !
elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiulul Bucuresti sau n plansa de
reglementari urbanistice, vizats spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii i accese: conform normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
i a celorlalte prevederi n vigoare;

- echipare tehnico-edilitaré: toate clédirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate ia dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;
in urma sedintei Comislel tehnice de amenajare a teritoriulul i urbanism se avizeazi favorabil Planui
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexat3 si vizat3 spre neschimbare

§i poate 1T folosit numai In scopul aprobé&ri P.U.D.

Elaboratorul $i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Inscrisurifor cuprinse n P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Ilit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teriforiului $i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poale fi folosit numai in scopul aprobéri P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucréinifor de construire (D.T.A.C.) se poate Infocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. gi cu obligativilatea respectarii intocrmai a prevederifor acestuia,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterli sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de urbanism !

nr. 139/30.01.2020 emis de Primé&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu




S~ S— R T — A — A .
i e
| ANEXD o 2
}

U104 /212
P.U.D. Drumul Gura Calitei nr. 89, Lot 4 - Locuinta unifamilila cu RH = P+1E noi. 2020
- REGLEMENTARI URBANISTICE - g

. birou de projectare
LEGENDA: s.c. urban arle studio s.r.J.

Limite: :D
= = Limita de studiu LU, RO25083239 —
~— Limil& teren J60/2429/2014
— | imitd retrageri minime

de construire {edificabil) -
Limita teren t Tet{ul proverfuls
pentru circulatii P.U.D
| Suprafa teren = 33,23 m D
: P M| Locuint’ unifamilials P+1E
l Accese propuse: Drumul Gura Calilei 7. 82. Lot
‘t (A pietonal Nr. cad. 225083. seclor 3. mun. Bucurest
' ( Acces aulo Fenefictar
E Fungfiuni propuse:
. Mup. Bucuresti, sector 3,
[ imobil locuinta unitamilisia .
RH =.P+1E Titlul planse Scara
) Spatiu verde
] Aseifparcari =
76 “MEEEE“TAR’ %500
Terasa neacoperta b5 UBBA l‘fl"‘CE
] - S A
Circulati: i
:} Circuiatli pietonale .
) Circulatii carosabile
) Fundliuni existente:
i 5 1] Locuire individuala
,..mrm«tm
ol 3l — Fundiuni propuse ¢f. PUZ Saclor 3: s
Data covzplfll o e 25
[ 757 Zona mixts (UTR M2) A Y5 e
locuire, servicii, comert &7 \‘“?; \";;\_‘
Drum NC 236684 . k
| -
i Eo =a AT TR LREANSTEL Note: - b
lcamERY o ShEEESS PROPUS PUD E’_ge_mmdﬂi?t_ragere) ___ 1. Sevor asigura 2 locuri de parcare in Incinta, T NOI.
.‘ T TP - m}\f‘“ i ' L gy | 2 Indicatori urbanistici: POT. necesar locuri de e A o 2021
: ;,;ﬂr el ’ : OAr Cao'tﬁmaie pmde contur = P parcare, procent spatiu verde minim pe teren natural To—
| GUFRATATA TEREN . Pd — -.?bm {sol} sunt raportati la suprafala parcelei rezultate 5 : '
|SUFRARATS TEREN FETEEWAT CIRTALATY | ‘ ' XFm] T_IT] DiEi*‘-]) | dups excluderea suprafetei necesare pentru : Urb. E. Dinu - Pinr
| (GLFR T;r'.-m REFATRT ! L TT 1 i (! e p— e Iextmdereaf—eahzarea artereio,rde circuiatie, A
(CARSIRUCTY o My s A 324798.051 595396.080  1.523 ; i Verficat
ERCUATTERE :‘ : A 4 324796.835 595395520 22:158 P ST | — U.05
o iR ] = A3 | | 3324792.371595417.233  1.523 B T el ) .
'ei.rv@ms A e 1 i A0 b BT mp ADCIme tanem B8 324793 787 595417 793 22.158 P ;;f:;;:—" __.____Def:?ﬁwmm UR_BANN:‘:’Els'I'l{Pl?mmr?wp N
7 - ' REFoqE = " cepittorm | fastim | R ot itisma il g
‘I-Rﬂrn‘. | aiome ss i  imoompaie T __,,:_,—f_‘f;ﬁi_agm) =33, gsmia P=42_’__362m _J e - 3 —— zamm“ et s priectr 1 v § Kisd i scop




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM 71 AMENAJAREA TERITORIULUI 1
SECTORULUI ARHITECT SEF m
BUCUREST!
-primanes.ro TELEFGN {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 13/07.03.2022

Raportul informdril si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: |
Urbanist: urb. Elena M. DINU
Proiect nr.: U104/217 din 2020

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intinirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentalii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibii pe parcela care a generat initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posté si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- planga de reglementdri s-a afisat:
¢ la sediul Primériei Secforului 3 Incepénd cu data: 24.11.2021;
e pe site-ul Prim&riei Sectorului 3 Incepand cu data: 24.11.2021;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D,

fncepénd cu data: 26.11.2020.

- anunf In ziare locale:
» Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 09.12.2020;
* Romania Liberd, pag. 14, din data de 08.12.2020;
* Ziarul Bursa, pag. 6, din data de 18.10.2021,
¢ Ziarul Anunt de Mediu, pag. 1, din data de 15.10.2021.

.M
] L,écaﬁzarea rezidentilor, proprietarilor si parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

< alte materiale scrise:
- nolificare
3, Bucuresti — nr. cadastral 217438:

- notificare
Gura Calitei nr. 89, lot 3, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 225082;
- notificare . ~ vecin stdnga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 89, lof 5, Sector 3, Bucuresti — nr.

cadastral 225084.

— vecini spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 91-95, lot 1, Sector

vecini dreapta (Est) — Drumul

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- vecini spate (Nord) — Drumul Gura Calitei nr. 91-95, fof 1, Sector 3,

Bucuresti — nr. cadastral 21/438;
"= vecini dreapfa (Est) — Drumul Gura

Calitei nr. 89, lot 3, Sector 3, Bucuresti — nr. cadastral 225082;
- vecin stanga (Vest) — Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 5 Sector 3, Bucuresti — nr.

cadastral 225084.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in eonformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale, Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmis# pe adresa Primariei Sector 3.



P PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $! AMENAJAREA TERITORIULUL g=

\ Ut’ SECTORULU! ARHITECT SEF

L3 BUCURESTI

In perioada desfagurdrii informarii $i consultarii populatiei, in cadrul Primriei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observajile
si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s le rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.,
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice In vigoare; '
- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei si a locurilor de parcare, au fost respectate
prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi in vigoare;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicuiui,
respectiv informatiile cuprinse Tn P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi fumnizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificrile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constaté cé, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 1 insugirea prezentului raport.
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Calea Dudesii nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 15/07.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULU! URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 88C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoitérii regionale i locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodolq'gice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificérile si completarile
uitericare, stipuleaza cbligajia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificérile si
completérile ulterioare gi a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Noté: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Il-a
Contencios Administrativ i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hotarat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.7. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rémasé definitivd conform portalului
instantelor de judecata, prin respingerea recursului de citre Curtea de Apel Bucuresti — Sectla a IX-a Contencios
Admnistrativ $i Fiscal, pronunfaté in acelagi dosar la data de 29.11.2021 (afisaté pe site-ul — www.portal.just.ro).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 {provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 139/30.01.2020, emis de Priméaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/39-2020/07.03.2022.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpopus =  35%,
CUTpropus = 0,7mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 6,00m. la cornigé, raportata la C.T.A., pentru P+1E.

A fost avizatd amplasarea unui imobil Tntr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: faté (Sud) — retras min. 3,00m. fatd de aliniamentul existent al drumul de acces cu nr. cadastral
236694, propus spre supralérgire la un profil de 7,00m.; dreapta (Est) — retras min. 3,00m. fatd de limita de
proprietate; stanga (Vest) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord) - retras min, 3,00m. fata de
limita de proprietate/aliniamentul existent al drumului de acces cu nr. cadastral 217438, conform planului de
reglementdri urbanistice (planga nr. U.05) pentru functiunea de locuinté unifamiliald, avand RHpropus = P+1E.

Parcarea se va asigura fn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuné cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriuiui,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 13¢ alin.
(3) litera e) din Q.U.G. nr. §7/2018 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul adminlistratlv, ce stipuleazd ca primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaz4 pentru respectarea prevederilor acestora®,

va Inaintam alaturat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil locuinté
unifamiliald ct RHprpus = P+1E, pe un teren situat in Drumuf Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoniu nr. 89C pe Drumul

Gura Califei), Sector 3"

riay chieru

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
seopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V4 puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 14/07.03.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATI DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3"

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat
de urméatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Sud) - retras min. 3,00m. fatd de aliniamentul existent al
drumul de acces cu nr. cadastral 236694, propus spre supraldrgire la un profil de 7,00m.; dreapta (Est)
— retras min. 3,00m. faa de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 3,00m. fata de limita de
proprietate; spate (Nord) - retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietatefaliniamentul existent
al drumului de acces cu nr. cadastral 217438, conform planului de reglementari urbanistice (planga
nr. U.05) pentru functiunea de locuinta unifamiliala, avand RHpropus = P+1E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 35%,
CUT propus = 0,7mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 6,00m. la cornigd, raportata la C.T.A., pentru P+1E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren si RHmaxim =
P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd aga cum reiese din Raportul
informdrii si consultarii publicului nr. 13/07.03.2022, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinta
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C
pe Drumul Gura Calitei), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare $i consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planuritor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinui
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

Dumitragscu

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribugiilor legate. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnatd si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UA.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ 424 din 30, 0¢3.2020
IN scoPuL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatlel in vederea

autorizérii lucririlor de construire
cu domiciliul Tn Municipiul

Ca urmare a cererii adresate de
_ Inregistratd cu nr, 13586

Bucuregti, Sectorul 3,
din 14.01.2020 si completatd cu nr. 16425 din 16.01.2020.
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat In judetul/Municipiul Bucuregti, Sectoru! 3,

DRUMUL GURA CALITEIL, NR. 89, LOT 4 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementsrilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului
Bucuresti aprobatd prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiulul Bucurestl - H.C.G.M.B.

nr.A49l31.01.2019.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicat, cu modificrile si completdrile

ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul teren situat in intravilan, in suprafatd de 295,00 mp din acte, avAnd numir cadastral 225083,

impreund cu cotd parte 1/6 (37,50 mp) din terenul situat in intravilan, lot 7, in suprafat¥ de 225,00 mp
din cte. avAnd numér cadastral 225086 si cu destinatia de drum de acces, estd proprietatea sotitor
) - : : l, conform Contractului de Vanzare-Cumpérare

nr. 3944/07.11.2018, autentificat de N.P. Rauta Alina Rxandra, §i a extrasului de Carte Funciar3 pentru
Informare nr. 225083, emis de ANCPI in baza cererll nr. 1877/13.01.2020.

Imobilul nu are Inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd,
nu se aft¥ in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu se afld in zona de protectie & unor monumente

istorice izolate, stabllitd prin P.U.Z, 5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinia actuald: teren arabil, liber de constructii
Destinatia; Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, armplasamentul se afl3 in UTR M2 - subzona mixts

situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu §i inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, situate in zona de protectie a

monumentelor istorice Izolate.,

CES LI ENE S

[ocuits ~ RH=P+ i - ' = ’ - E e =2 i = 4
Terenul este cuprins in zona fiscals .D* a Municipiului Buq'wesﬁ.
Propunere: construire IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucmar=P+1E, constructli anexe, retele
intericare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parchri, spatii verzi,

imprejmuire teren g organizare de executie lucriri.
3. REGIMUL TEHMNIC:

Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 repubiicat¥, cu
modificirile si completéiriie ulterioare, privind autorizarea executSrii lucrdrilor de constructii, a
Regulamentuiui Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, a
Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

L)

11-0811 *il 2 L8

Litle: M

A - 3 1af- LLY LM N 4ol < - 3
Conform prevederilor Regulamentulul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal al Sectorulul 3
aprobat, o parceld este considerat¥ construlbild dac¥ are asigurat un acces carosabil de min. 4,00 m
i&time dintr-o circulatie publicd, in mod direct, sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietéitile invecinate. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebule s¥ permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendlilor, dimensionate conform H.G.R. nr. 525/1996, republicat¥, pentru
aprobarea Regulamentulul General de Urbanism.
Intrucat parceia din Drumul Gura Calitei, nr. 89, lot 4, are acces dinspre/ia drumul public prin drumul de
acces compus din terenuri proprietate privatd - nr. cad. 225086 cu o I&time de aprox. 0,80 - 1,40 m si
nr. cad. 225068 cu o l&time de aprox. 3,00 m, ambele cu o lungime de cca. 202,00 m i cu destinatia de
drum de acces, pentru a asigura conditiile minime de construibilitate ate parcelelor deservite de acestea,
profilul existent trebule majorat ia min. 2 benzi de circulatie {min. 7,00 m), cu trotuar pe cel putin o
laturd, profil posibil a fi asigurat in conditlile asoclerii celor dous terenuri.

i
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Nr. {294 din 30.01.2020

in aceste conditli, se permite autorizarea directa pentru realizarea lucrarilor de imprejmuire a terenului si
organizare de executie lucrdri, prin asigurarea si realizarea unui acces carosabil cu min. 2 benzi de
circulatie (min. 7,00 m), cu trotuar pe cel putin o latura.

Pentru realizarea lucriirilor de construire IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA cu RHsoucrar=P+1E,
constructli anexe, retele interioare, accesuri/alei auto $i pietonale, racord fa drumul public, parcéri, spatii
verzi §i organizare de executie lucréri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in
conformitate cu prevederile prezentu!ul Reguiament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform
legistatlei si normelor specifice in vngoare

ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin ggrerea pentru emiterea certificatului de urbanism se

t3 ifica la_prevederi tatitlor rbani ate pentru zona res i

dacd conditiile specifice ale amplasamentului or] natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
public3 locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism;_lit. d). s3 solicite elaborarea unui
Plan Urbanistic de Detaliu”.

Edificabilul/amplasamentul .
- se va definitiva prin P.U.D., in_conformitate cu prevederile prezentului Regulament. Intocmirea

D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dup¥ aprobarea documentatiei PUD sl in conformitate cu
prevederile acestela.

- parcela /terenul are deschidere sl acces la/din Drumul Gura Calitei prin drurmul de acces format din
terenuri proprietate privatd - nr. cad. 225086 si nr. cad. 225068 cu ¢ i3time de aprox. 3,00 m cu o
létime de aprox. 0,80 - 1,40 m, ambele cu o lungime de cca. 202,00 m. Astfel, conform_prezentului

leile carosabile no te vor a4 alb8 min. 2 | de
I latie {(min. 7,00 m r in o latura.

- asigurarvea parchrilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. si 9.8. si alin. 4.11, din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si compietdrile
ultericare, precum $i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurlle de
parcare si repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietatii;

- se vor aslgura spat destinate depozitéril bicicleteler, cu o capacitate de stocare suficlentd, in functie
de caracterul functiunli si frecventa publicului (suprafata care revine fieclirei biclclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm};

- spatille destinate circulatiilor aute, locurilor de parcare, precum si spatiile tebnice, nu isl vor medifica
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

Regimul de indl{ime maxim admis {(RHuax.), precum si inditimea maximé admisd (Huax), a
imobilului propus, tabili si definitiva la faza P.U.D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent
P.U.Z. S.3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- in cazul In care indltimea cladirii propuse depéiseste distanta dintre alinieri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel fncat H max sd nu depdseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vls, clidirea nu va depésl dublul distantei din axul strézii pénd la
cladire, cu conditia s3 nu fie |dsate viziblle caicane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- f[nvelitoarea va f] realizatd in sistem terasd, lar In cazul unel invelitori de tip sarpants, se recomandé
¢a aceasta sa nu fie vizibild din spatiul public (inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservituti
private).

i i;

- toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele modeme de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomandd ca toate refelele s& fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie ficutd pe sub trotuare;
toate Igvestitii!e noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzata menajera si apa
pluviala);

- scurgerea apelor pluviale si organlzarea executirii Iucrénlor se vor realiza in lncintéi

elegt vy a dgs ggrilor menajere, care vor fl amenajate la dlgl;a_ ta_de mln 1Q,QOm d f_e;ggtrele

tocuintelor, vor fi Imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi
previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe
baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmulul de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curdtenie, platformeie pot fi cuplate cu instalatii pentru bdtut covoare
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile inconjurdtoare s3 fie Inverzite pe min. 70% din
suprafata;
organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificirile si completarile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care sd asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superloard cu aspect corespunzator
cerintelor urbanistice actuale. —
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il ji :
suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul P.U.Z. S.3 - art.

9 Generalitéti punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.
gardurile spre strad&/drum de acces vor fi transparente cu indlfimea de max. 2,00 m din care un
soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalich, dublate de gard viu si
amplasate pe viitoarea limit# de proprietate. Spre trotuare si circulatii pletonale, pu sunt obligatorii
garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre Interiorul proprietitii. Pe parcelele
afectate de strézi noi propuse sau supraldrgirl, gardurile spre stradi/drum de acces se vor realiza
strict de la limita exterioard a noului profil spre interlorul proprietdtii, in conformitate si cu
prevederile avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B.;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

la realizarea proiectulul de imprejmuire se va tine seama de obligativitatea asigurarii conditiilor de
montare 3 firidelor de brangare utifitsti In nigele de protectie (firide incastrate), amplasate la limita de
proprietate a consumatorului, cu acces din afara proprietatii.

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorli urbanistici pentru UTR M2 sunt:

- POTuax. = 70%
- CUTmax = 3,5 mp ADC/mp teren

Proiectul va fi Intocmit de proiectanti autorizati si verlficat de céitre specialisti verificatori de prolecte

atestaii conform Legii 10/1995,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. sl pentru

obfinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabor3rii documentatlel pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construlre/desflintare, solicitantul se ve adresa autoritatii
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucuresti,

in aplicarea Directivel Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA)} privind evaluarea efectelor anumiter proiecte publice §l private asupra
mediului, medificatd prin Directiva Conslliului 97/13/CE st prin Directiva Conslliulul si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri si programe in legiiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicutul st
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasts s8 analizeze §i s decids, dup8 caz, incadrarea/neincadrarea prolectului
investitiel publice/private In lista prolectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediului. fn aplicarea prevederllor Directivei Consliiului
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoarl dupd emiterea certlficatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executsirit lucr¥irilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. fn vederea satisfacerii
cerintefor cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectla mediulul stabiieste mecanlsmul
asigurdirii consultdrii publice, centralizdrii optiunilor publiculul §i al formuliril unui punct de vedere oficlal cu privire la realizarea investitiel in

acord cu rezultatele consuitiril publice. in aceste conditii:

Dupé primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru protectia mediulul in vederea evaluidiril inifiale a investitiel 51 stabilirii necesititli evalufrii efectelor acestela asupra
madiutul. £n urma evaluliril iniglale se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediviui.

in situntla in care autoritatea competents pentru protectia mediulul stabllegte necesitatea evaludirii efectelor investifiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritlitil adminlstratiei publice competente cu privire la
manginerea cererii pentru autorizarea execut¥rii lucrérilor de constructil.

n gituatis in care, dupd emiterea Certificatufui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor
Investitiei asupra mediulul, solicitantul renuntd ia Intentla de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest

|_fapt autoritiitli administratiel publice competente,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;

b} Dovada titlului asupra imobilulud, teren si/sau constructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan cadastral actualizat Ia

zi i extrasul de Carte Funciar# de informare actualizat )a zi, fn cazul fn care legea nu dispune altfel;
| x| Certifieat de rol fiscal D.G.L.T.L. Sector 3 - in original

| x | Atribuire/confirmare numér pogtal — P.M.B.
| x | Act de alipire pentru imobilele co nr. cad. 225086 §i 225068 (pentru constituires unui acces de min. 4,00 m Litime, conform

prevederilor R.L.U, P.U.Z. 8.3)

—
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Nr. |34 din 20,0} .2020
<)} Documentafia ¢ehnicii - D.T. , dupé caz (2 ex. originale), verificati tehnic gi insofits de deviz lucriiri,
| x| D.T.AC. % D.T.O.E. [_| DTAD.

d) Avize gi acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1l.  Avize gi acorduri privind utilititile urbane gi infrasiructura;

| x | alimentare cu apd | x | alimentare cn energie electrici | _ | telefonizare
| x | eanslizare | _ | alimentare cu energie termici | _| Metroul SA/ STB/Luxten SA
| x | gaze naturale | x{ salubrltate (D.G.S. - P.§.3) { x| Transgaz SA
d.2.  Avize §i aconduri privind:
| _ | protectic civild (pt. SDC 2 600 mp) | _ | securitate la incendiu | _ | shniitatea populatiei

d.3, Alte acorduri/declarafii :
| x | Declaratie notariali pe proprie rispundere a proprietarului din care s& rezulte ci imobilul nu face obiectul unui litigiu aflat pe
rolul unei instanfe judeciitoregti — in original
| x| Alte acordurf se vor stabili la fazs P.U.D.
d4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| _ | Aviz circulatii D.T. - P.M.B.
d.5. Studii de specialitate: | x | Documents(ie cadestrald | % | Studin Geotehnic {verificat Af) | _ | Stediu de insorire
| x | Calenl %G” + Studiu privind posibilitate utilizéirii unor sisteme slternative de eficlenfi ridicati
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (Inclusiv cote) - existent §l propunere (insugit de ing. topograf i
proiectant}
| x{ PUD aprobat in condifiile Legii, imclusiv planyi reglementdiri gi plangdi rejele edilitare (color)
| x| lustrare de temi {pt. faza PUD)
) Actul admihistrativ al autorititii conmpetente pentry protectia mediului - A P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nt.}, §.6, Bycuresti)
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxii A.C., taxi timbru O.A.R., taxi R.U.R.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONST, UIRE[DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putdnd ﬁ prel gi
alin (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/1991, la cererea titularului, f& ge

expirdirii acestuia.

Achitat taxa de: 8,00 lei, conform C.F. nr. 5293758 (265) din 14.01.2020.
Prezentul certificat de urbanism & fost transmis solicitantului direct / prin-pegts la datz de

in conformitate cu prevederile Legii nr. S0/I99), republicata, cu modificirile i completanle ul:ermare, privind autorizares
executdirii lucrdrilor de construcyii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade . . _ péodladatade __

PRIMAR, SECRETAR,
Raobert Sorin Negoiti Marius Mihil{i

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagca

TREOCIIE ooeeuereerrereenarecsores SN
Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valablhtét.u nu este posibild, solicitantul urménd sé obfind, in conditiile legii, un alt certificat
de urbanism.

Data prelungirii valabnl:ta;u e

Achitat taxa de;: . Iel, “conform chitantei nr. reeeene din
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

A WWW. primaries.ro
P % TELEFON (c04 o21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

e

N
QQ_* &
A0
43 Nr. 57890/17.03.2022

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmatoarele proiecte de hotérare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil locuinta unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr. 89, lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3";
%. - “Imobil locuinte colective cu RHpropus = P+3E-4/5Eetrase, pe un teren situat in Strada
Matei Basarab nr. 64B (fosta Strada Labirint nr. 80), Sector 3;
- “Imobil locuinte colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat
in Aleea Marius Emanoil Buteicd nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3",

Va mulfumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvéiluite unor terti In baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati §i datat transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



