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A Nr. 63573 / 24.03.2022

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostinta publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = 2S+P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Aleea Marius
Emanoil Buteica nr. 17-21, lot 2 (provizoriu nr. 17-19), Sector 3”.

2) Proiect de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr. 89,
lot 4 (provizoriu nr. 89C pe Drumul Gura Calitei), Sector 3"

3) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansambiu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii §i locuire, cu RHmaxim propus =
28+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3.

4) Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = P+3E-4/5Eretrase, pe un teren situat in Strada Matei
Basarab nr. 64B (fostd Strada Labirint nr. 80), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr.52/2003, republicata, pana
la data de 06.04.2022 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia
Semnat digital

COJANU decosanu
CAMELIA
CAMELIA pata: 2022.03.24

13:33:55 +02'00°

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata gi datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu functiuni mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RH maxim propus =
25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Citelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum §i
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alegilor locali,

Aviind in vedere: .
- Referatul de aprobare nr. 65-263 /CP/ p? 4 0% '&’M al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/14.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef}
- Adresa nr. 56867/16.03.2022 a Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile §i completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea leritoriului — Arhitect Sef nr.
D/GC/41-2019/14.03.2022;
- Raportul informarii si consultfirii publicului nr. 22/14.03.2022;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/14.03.2022;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitecturi.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completérile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1, Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 285+P+11E, pe un teren
situat in Soseaua Gdrii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3”, proprietate privatd persoani juridici, cu
suprafata de 31.416 mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentind Avizul
Directiei Generale Urbanism §i Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de
reglementdri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotiirére.



Art.2. Se aprobd Raportul informirii si consultiirii publicului nr. 22/14.03.2022,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul Ia
construire péni la obfinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificdrilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotirari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR /
ROB [} .:-:;_;;L.“=..__:'= A

e ; .

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr,52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EQUARD-MARIAN
Data__ 24 0). 2072
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 25+P+11E,
pe un teren situat in Soseaua Gdrii Cdtelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Luand n considerare:
- Raportul de specizlitate nr. 24/14.03.2022 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism st Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/GC/41-
2019/14.03.2022;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/14.03.2022;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 23/14.03.2022;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu functiuni
mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RHmaxim propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Sosequa
Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”, proprietate privata persoand juridica.

si considerdand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora Primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru respectarea
prevederilor acestorda”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cu RHmaxim propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gdrii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”.

Datele dumneavoastr persenale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevéizute in Regulamentul UE
2016/679, printr-o cerere scrissi, semnati gi dataté transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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Ca urmare a cererii adresate de societatea STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Bulevardul Basarabia
nr. 256G, indicativ 3.3 bl. D. Center, et. 3, Sector 3, prin Moldovan Qana-Daniela, telefonffax ......., e-mail ........., inregistrata
cu nr. 741688/06.12.2019 $i completatd cu nr. 202709/26.10.2021, nr. 213742/11.11.2021, nr. 220217/22.11.2021, nr. 228556/07.12.2021,

nr. 239641/22.12.2021, nr. 28696/11.02,2022 si nr. 34032/17.02.2022,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tertoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare, se emite

urméterul;
AVIZ
Nr. D/GC/41-2019/14.03.2022

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
¢u RHmasxim propus = 28+P+11E,

generat de imobilul® situat in Soseaua Garii Cételu nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L.

Proiectant: $.C. CONSILIERE URBANISTICA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: urbanist Marian N. BOANGAR, RUR - C DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd Tn P.U.D.. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane: la Nord — Lacul Pantelimon, la Est — limita
de sector, la Sud — Soseaua Gérii Cételu si la Vest — Sos. Dudesti-Pantelimon si este format din teren - lot 1
cu suprafatd de 31.416mp. din acte (rezultat in urma dezmembrérii terenului initial fn suprafatd totala
de 41.904mp., identificat cu nr. cadastralvechi 204092), precum si constructia edificata pe acesta.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situata
In afara limitelor zonei protejate, cu clédiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte si este partial afectat de lucrari de infrastructura rutiers;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier, locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;

= Hmexima — P+14 niveluri; indltimea maxim& admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri,
pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in funciie de volumetria caracteristicd strdzii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
alintament sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor fnvecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de Tntrebuintare;

- retrageri minime fafi de limitele laterale = cl&dirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cl&dirii masurata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat de limitele laterale ale
parcelei poate ramane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.} fard a lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnalimea cl3dirii mé&surata la corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fat4 de limitele posterioare
poate raméne de 10,00 m. Distanta minima& se calculeazd ntre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féré a lua Tn considerare streasina,;

- retrageri minime intre cladiri pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din nalfime
(indltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta Intre cl&diri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltime, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor fncéperi,
fie de locuit, fie pentru alte activitili permanente care necesitd lumina naturald. Intre fatadele tnspre care sunt

Datele dumneavoastril personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679. printr-c cerere scrisd. semnatd si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din inaitime (inditimea reprezintd media
fnéltimilor cladirilor).

imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, si nu se afld in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilita prin P.U.Z.-S.3,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 276/05.03.2019, emis de Primaria Sectorului 3, aflat in
termen de valabilitate, conform art. 4 alin. (5) din Legea nr. 55/2020.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Infelege modificarea Conditiilor
de construire: functiuni admise, regim de construire, indffime maxima admisé, distanfe minime fat4 de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii gi art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin 6.4. — Pentru parcelele cu suprafeie
mari si foarte man, modul de conslruire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...]
subzona mixié situaté in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive {A) - parcele mai

mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac# conditile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investiti o impun, autoritatea publici iocald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5}, iit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se:
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fat4 de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modu! de ocupare a terenului, designul spatfilor publice,
dupa caz, reglementdri cuprinse In ilustrarea urbanistic#, parte integranta din documentatia de urbanism.
Nota': Conform Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), aferent Planului Urbanistic General ai
Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit, cu modificirile
si completarile ulterioare, terenulimobilul initial identificat cu nr. cad.vecu 204092, din care face parte
si terenul/imobilul studiat - lot 1, identificat cu nr. cad. 234812, este incadrat in UTR V3a — subzona bazelor
de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

Nota?®: Potrivit Sentintei Civile nr. 5873/20.09.2019, pronuntat¥ de citre Tribunalul Bucuresti, Sectia a li-a
Contencios Administrativ gi Fiscal, in dosarul nr. 9397/3/2018, instanta a dispus:

*Anuleaza in parte P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu privire fa fncadrarea imobilului
In suprafatd de 41.904 mp., situat in Soseaua Gérii Cafelu nr. 501, Sector 3, Bucuregti, nr. cad. 204092 in
subzona V3a — baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

*Obligé pérata Consiliul General al Municipiului Bucuresti s3 incadreze urbanistic imobilul in suprafald de
41.904mp., situat In Soseaua Gé&rii Cafelu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204092 in termen de 4 luni de
la data ré@ménerii definitive a prezentei hotdrari,

Tmpotriva sentintei civile mentionate mai sus, s-a declarat recurs la Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a IX-A;
Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 5731/2/2020, pronuntindu-se Decizia Civild

nr. 524/04.03.2021, prin care:

*Caseaz§ in parfe sentinfa civild recurats in sensul c&:

- Inidturd obligatia paratului Municipiul Bucuresti de a plati reclamantei S.C. Mechel Service Romania S.R.L.
cheltuielile de judecats;

- Ini&turd considerentele decizorii referitoare la motivul de nelegalitate al H.C.G.M.B. nr. 269/2020 reprezeniat
de lipsa avizelor conforme, pe care le inlocuieste cu considerentele proprii expuse in prezenta decizie;

- Mentine in rest sentinta recurat4.

- Definitiva.

In ceea ce priveste Incadrarea urbanistic a imobiluluifterenului in speta, Priméria Municipiului Bucuresti prin
Serviciul Proiecte Urbane din cadrul D.G.U.A.T., a emis adresa nr. 1976622/696/01.10.2021.

Nota®: Conform incheierii pronuntate in sedina publica din data de 27.11.2019, de citre Tribunaiul Bucuresti
- Sectia a ll-a Contencios Administrativ i Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a dispus
suspendarea partiald a executsrii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01,2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al

Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta reglementarifor de scoatere din Zona Spatiilor Verzi (V)
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a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum_a fost modificat, erau

incadrate in Zona Spatiilor Verzi (\).

Totodatd, potrivit solutiei preluate de pe portalul instantelor de judecats pronuntat in data de 30.06.2020
de catre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a [X-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul mai sus
mentionat, Instanfa a respins recursurile formulate de cafre Consiliul General al Municipiului Bucuresti si
Primarul Municipiului Bucuresti impotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti
in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

Nota‘. Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronun{ats de catre Tribunalul Bucuresti — Sectia a ll-a
Contencios Administrativ $i Fiscal, in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a hot3rat anularea H.C.G.M.B.

nr._49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, ramasd definitivd conform

portalului instanfelor de judecat, prin respingerea recursului de cétre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia
a IX-a Contencios Administrativ §i Fiscal, pronunfatd in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisats
pe site-ul - www.portal just.ro).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare, conform plansei de reglementari urbanistice
(nr. U-03), vizata spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- POTpropus = 30%;

= CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren;

= Hmaxims propusa = 40,00m. pentru RHmaxim propus = 25+P+11E:;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexats prezentului aviz;

- circulatii gi accesuri: conform Avizului de circuiafii nr. 1988832/1994607/12407/13536/01.10.2021 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise Tn avize;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizelefacordurile/declarafiifstudii de specialitate, prezentate la dosar,
obtinute conform certificatului de urbanism:;

- de asemenea, in funclie de solutia finald propusd, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul cu functiuni mixte se va incadra in cele doui
edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud) reglementate prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexats gi vizati spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund peniru exaclitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile $i completérile ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérifor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 276/05.03.2019 emis de Primdria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 22/14.03.2022

Raportul informérii si consultérii publicului privind documentatia
“Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
2S+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gérii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L.
Urbanist: Marian N. BOANGAR
Proiect nr.: 326!?021

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat# propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat n loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordirii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afigat:
e la sediul Priméariei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.02.2022;
« pe site-ul Primdriei Sectorului 3 Incepénd cu data: 22.02.2022;
« pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborarii P.UD.
incepénd cu data: 17.11.2021 (V1) si 11.02.2022 (V2).

- anunt in ziare locale:
o Jumalul National, pag. f.n., din data de 17.11.2021;
» Roménia Libera, pag. 16, din data de 17.11.2021.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine informative sau

alte materiale scrise:
- notificare .

1

— vecini spale (Nord) — Sos. Garii Calelu

nr. 171 (tostd Garii Catelu nr. 7-9j, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 209063, .
- notificare COMPANIA MUNICIPALA INTRETINEREA ARBORILOR S SPATIULUI VERDE BUCURESTI S.A.
- vecin dreapta (Est) — $os. Gérii Céfelu nr. 501, lot 2, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 234813;

- notificare - vecin stdnga (Sud-Vest} — Sector 3, Bucuregti, nr. cadastral
210794,

- notificare ' — vecin stdnga (Nord-Vest) — . Sector 3, Bucuresti, nr.
cadasitral 227785;

- notificare S.C. FIN DRUM S.R.L. — vecin stanga (Sud-Vest) — Sos. Garii Catelu nr. 7, Sector 3, Bucuresti, nr.

cadastral 231994 si nr. cadastral 231995;
- notificare S.C. ISOVOLTA S.A. — vecin dreapta (Est) — Sos. Gdrii Cételu nr. 13, Sector 3, Bucuresti, nr.

cadastral 204450;
- notificare / acord ONIX RESIDENCE S.R.L. — detin&torul dreptului de ipotecd asupra terenului din Sos. Garii

Céfelu nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 234812.

Datele dumneavoasiril personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteli exercita drepturile previzute

in Regulamentu] UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnati gi datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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4. Lista persoanelor care au participat la acest proree:
-
. vecini spate (Nord) — Sos Gérii Céfelu nr. 171 (fostd Ga&rii

Cételu nr. 7-9) Sector3 Bucure.stl nr. cadastral 209063;
- COMPANIA MUNICIPALA INTRETINEREA ARBORILOR SI SPATIULUI VERDE BUCUREST! S.A. — vecin
dreapta (Est) — Sos. Gérii Catelu nr. 501, lot 2, Seclor 3, Bucurest: nr. cadastral 234813;
vecin sténga (Sud-Vest}) — Str. Calan nr, 22, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 210794;
- vecin stanga (Nord-Vest) — Str. Calan nr. 24, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

227785;
- 8.C. FIN DRUM S.R.L. — vecin stdnga (Sud-Vest} — Sos. Garii Cafelu nr. 7, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral

231994 si nr. cadastral 231995;
- 8.C. ISOVOLTA S.A. — vecin dreapta (Esl) — Sos. Gdrii Céfelu nr. 13, Sector 3, Bucuresli, nr. cadastral

204450;
- acord ONIX RESIDENCE S.R.L. - detinétorul dreptului de ipotecd asupra terenului din Sos. Gé&rii Céfelu

nr. 501, lot 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 234812.

in pericada desfasurarii informarii si consultérii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriufui nu poate
sau nu e dispus s# le rezolve, Impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu au fost semnalafe.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a ansambiului au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum sgi legisiatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1988832/1994607/12407/13536/01.10.2021 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condilia

Inscrise in aviz;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazad in categoria planurilor care infré sub incidenta

H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismuiui pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezint informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 5644/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerinfele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 tnsusirea prezentului raport.

{

asigurdrii parcérii fn incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi |
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TELEFOM {004 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 £21) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 24/14.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire
pe baza documentatjilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
cu modific&rile gi completarile uiterioare gi a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2018.

Nota': Conform Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.), aferent Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti (P.U.G.-M.B.) aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/21.12.2000 prelungit, cu modificérile
si completérile ulterioare, terenul/imobilul initial identificat cu nr. cad.vecni 204092, din care face parte
si terenul/imobilul studiat - lot 1, identificat cu nr. cad. 234812, este incadrat in UTR V3a — subzona bazelor
de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

Nota?: Potrivit Sentintei Civile nr. 5873/20.09.2019, pronuntata de catre Tribunalul Bucuresti, Sectia
a li-a Contencios Administrativ §i Fiscal, Tn dosarul nr. 9397/3/2018, Instanta a dispus:

*Anuleazd in parte P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 cu privire la incadrarea
imobilului In suprafafd de 41.904 mp., situat In Soseaua Gérii Cételu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad.
204092 in subzona V3a — baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement.

*QObliga parata Consiliul General al Municipiului Bucuresti $& Incadreze urbanistic imobilul In suprafalé
de 41.904mp., situat in Soseaua Gérii Cételu nr. 501, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 204092 in termen de 4 luni
de la data rdmé&nerii definitive a prezentei hotéréri,

sentintd civild al carui continut a fost modificat prin Decizia Civila nr. 524/04.03.2021 pronuntata de céatre
Curtea de Apel Bucuresti, Sectia a IX-A Contencios Administrativ i Fiscal in dosarul nr. §731/2/2020.

In ceea ce priveste incadrarea urbanistica a imobiluluifterenului in spetd, Priméria Municipiului Bucuresti
prin Serviciul Proiecte Urbane din cadrul D.G.U.A.T., a emis adresa nr. 1976622/696/01.10.2021.

Nota®: Conform incheierii pronuntate Tn sedinta publicd din data de 27.11.2019, de cétre Tribunalul
Bucuresti - Sectia a ll-a Contencios Administrativ i Fiscal in dosarul nr. 26705/3/2019, Instanta a dispus
suspendarea partiald a executsrii H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal al
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, doar in privinta reglementarilor de scoatere din Zona Spatiilor Verzi (V
a unor suprafete care potrivit P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 astfel cum a fost modificat, erau

incadrate in Zona Spatiilor Verzi (V).

Totodata, potrivit solutiei preluate de pe portaiul instantelor de judecata pronuniata in data de 30.06.2020
de cétre Curtea de Apel Bucuresti Sectia a IX-a Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul mai sus
mentionat, Instanta a respins recursurile formulate de catre Consilivl General al Municipiului Bucuresti si
Primarul Municipiului Bucuresti fmpotriva incheierii din data de 27.11.2019 pronuntaté de Tribunalul Bucuresti
in dosarul nr. 26705/3/2019; a respins cererile de interventie accesorie formulate in cauza; definitiva.

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentol GE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnatd si datata transmisé pe adresa Primdriei Sector 3. |
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Nota*: Prin Sentinta Civild nr. 688/04.02.2021 pronuntats de cétre Tribunalul Bucuregti — Sectia a li-
a Contencios Administrativ si Fiscal, Tn dosarul nr. 26705/3/2019, instanta a hotérat anularea H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019 privind aprobarea P.U.Z. Coordonator Sector 3 Bucuresti, rdmasa definitivd conform
portalului instantelor de judecaté, prin respingerea recursului de catre Curtea de Apel Bucuresti — Sectia a
IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, pronuntata in acelasi dosar la data de 29.11.2021 (afisata pe site-

ul - www.portal. just.ro).

Planui Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii gi locuire,
€U RHmaxm propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3" in baza
Certificatului de urbanism nr. 276/05.03.2019, emis de Primé&ria Sector 3, a primit aviz de urbanism favorabil
nr. D/GC/41-2019/14.03.2022.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus suntt POTpropss = 30%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hmaximé propuss = 40,00m. pentru RHmaxim propus = 2S+P+11E.

A fost avizat¥d amplasarea ansamblului cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii $i locuire,
cu RHmaxm propus = 28+P+11E, iIn dou edificabile maxime (zona de Nord si zona de Sud), cu respectarea
ntocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementari urbanistice (nr. U-03), vizata
spre neschimbare, anexaté avizului de urbanism mal sus mentionat. )

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minire;
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planu! Urbanistic de Detaliu Tmpreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii
Consiliului Local al Sectorului 3.

n baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza c3 primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, ie
supune aprobérii consiliului local si actioneazi pentru respectarea prevederilor acestora®,

v3 fnaintdm aliturat proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii $i locuire, ctt RHmaxim propus = 2S+P+11E, pe un teren situat In $oseaua

Garii Cételu nr. 501, lot 1, Sector 3”.

e




SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCUREST)

PRIMARIA : ; DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULUIL jim o

TELEFOM {004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAEL urbanism@ primariei.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 23/14.03.2022

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire,
cu RHmaxim propus = 25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501,
lot 1, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea ansamblului cu funtiuni mixte — birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHmaxim propus = 28+P+11E, in doua edificabile maxime (zona de Nord $i zona de Sud),
cu respectarea intocmai a retragerilor minime si a aliniamentelor conform plansei de reglementdri
urbanistice (nr. U-03).

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTprpus = 30%,
CUTpmpus = 3,0mp.ADCImp.teren, Hmaximé propugé = 40,00m pentru RHmaxim propus = 28+P+1 1E

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M2 — subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Thaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si este partial afectat de lucréri de infrastructura rutierd, cu POTmaxim =
70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren $i Hmaxims = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informdrii si consultérii publicului nr. 22/14.03.2022, privind documentatia P.U.D. - “Ansamblu functiuni
mixte — birouri, comert, servicii §i locuire, cu RHmaxim propus = 2S+P+11E, pe un teren situat in Soseaua
Garii Cételu nr. 501, lot 1, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare i consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementérile specifice in vigoare, a respectat solufile functionale, gradul de Insorire
al constructiilor invecinate $i normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

" Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Priméria S&{mlui 3 in conformitate cu Regulamentul Uniimii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnatd §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI

PRIMARIA SECTORULUZ 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
NrolZ§ din 04.03.2019
iN scopPuL : pentru promovare P.U.D. §i pentru elaborarea documentagiel in vederes

autorizdry lucririler de construire

Ca urmare a cereril adresate de STEEL TRANSPORT & LOGISTIC S.R.L. - CIF 28907019,
prin Dascalu Radu Vasile, cu sediul in Municipfuf Bucuresti, sectorul 3, bd. Basarabia nr. 256G,
ind. 3.3, bl. D.Center, et. 3, inregistratd la nr. 298262 din 18.02,2019.

Pentru imobiluf - teren si/say constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
$OS. GARII CATELU nr. 501 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000,

fn temeiu réglementdriior documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiuiui Bucuregti

aprobatd prin HotlrArea Conslliuiyl General al Municipiuluj Bucurest! - HCGMB nr. 49/321.0%.2019,
fn conformitate cu prevedarile Legii nr. 5071991, republicats, cu modificlrile si completdrile uftericare,

privind autorizarea executirii lueririlor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC:
Imaobi! situat in intravilan, compus din teren in suprafatd totald de 41.904 mp. din acte
(41.903,79 mp. din misuritorile cadastrale), avind nr. cadastral 204092 gi canstructiite edificate

de propriétate’ de mat sus, o parte din eonstructille edificate nu se mai regdsesc fizic pe teré.n, lar
altele se afld in stare avansats de degradare. Nu se prezint3 autorizatie de desfiintare In acest sens.

Fegistrat un _ litig pe _roll in Jdecatd Inh dos=a

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actual¥: teren curti-constructii.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl3 in UTR M2 - subzona
mixtd situati in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avénd regim de construire
continuu sau discontinuu si Inéltimi maxime de P+14 aiveluri cu accente Inalte st partial
afectat de lucriri de infrastructurs rutiers.
Terenul este cuprins in zona fiscaly ~B" a Municipiuiyi Bucuresgti,
Propunere: construire ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - birour, comert, serviclt sl Jocuire

€U RHenorus = 25+P+14¢, amenajare sl imprejmulre teren sl organizare de executis,

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construlre se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr, 5071991 republicaty,
cu modificitlle si completsrile ulterioare, privind autorizarea executdrit lucririlor de constructil,
8 Regulamentului Local de Urbanism aferent pUz-s3 aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019,

a Coduluf Civil, precum 5i alte prevederi legale incidente in vigoare.

__,_l:‘- - 2 5 ) '\:1-;. CL _ge = i [Ed eXterios 2 _g nou .7, i_strada

Firide £ : L de Ia
piopus spre Interiorul proprietAtii,
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Nr. ol 7 din 0F. 032019

Pentru reaiizarea lucrdrilor de construire a unul ansamblu cu funciiuni mixte - birouri, cornert,
servicii si locuire cu regim de inai;:ume 25+P+14%, amenajare si imprejmuire teren si organizare de
executie {ucrdri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D. {conf, art. 6
alin 6.4. din Regulament), in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform legislatiel si normeior speciﬁce in wgoare

5_e__s;;li_c_|_l;_5_ o mod icare de | rIIe ate entru
@wmumw Dri n.a&m obleﬂ__elor de_a_env s:t; 0
ca . tul
= ilte rar iPlan Iy| amsti i "
dif b tul:

- se va defintiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.
intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiei PUD si in

conformitate cu prevederiie acesteia.

P ri ' i

- parcela are deschidere gl acces- direct la Sos. G&rii Catelu care un profil existent de
aprox. 27,00m., urmand ca3 pe termen scurt profilul sd8 fie majorat {se mentine bordura
din partea de Sud) la 31,00m. si local la 38,00m. prin dublarea cu o bretea de Intrare cu
2 benzi {7,00m.) - sens de intrare dinspre Cernica, conform avizuiui de circulatit D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53).
parcela dispune si de un acces secundar din strada Lacul Lala care are un profil existent de
aprox. 7,00m.;

- parcela aré o lungime maf mare de 100,00m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul
de acces sifsau alefle carosabile nou create vor fi trebui sd aibd min. 2 benzi de circulatie
{min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd;
asigurarea parcarllor, circulafiifor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor
Regulamentului PUZS3 - art. ¢ Generalitdfi - punctul 8.7, si 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de€ Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu
modificdrile §i complet¥rile uitericare, precum 5| cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare §i respectlv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- parcareafgararea se vor rezolva in incinta propriet&til;

- se vor aslgura spatii destinate depozit3rii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suflcientd, in
functie de caracterul functlunii si frecventa publicului (suprafata care revine fiecdrel biciclete,
Inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulatiiior auto, locurilor de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor
modifica destina;la pe intreaga exlstentéi a constructiel.

Reglmul de inaltlme propus al clidlrli (RH) este de 2S+P+14* cu Hmax. = 45m. la atic.in
planul fatadei principaie §i raportat la cota de acces. Pentru clddiri foarte inalte (peste 45m.)
justificarea configuratlél de ansamblu se va prezenta prin PUZ.

- 1h planul fatadei nu va depdisi distanta dintre alinieri, pot fi adiugate suplimentar unul sau doud
niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristicd strizii;
in cazut In care Indltimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, noua constructie se
va rétrage suplimentar astfel fncat H max 58 nu depaseascd distanta dintre alinleri sau Tn cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depéisi dublul distantei din axul
strézii pand la cladire, cu condifia s& nu fie 13sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate;
prevedert aplicabile inclusiv in cazu! parcelelor cu acces fa drumurifservituti private;

- invelitgarea va fl réalizatd In sistem terass,
toate ciddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatil bazate pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate refelele sa fie Introduse
in subteran;

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executgrii lucrdrilor se vor realiza in incinté;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi
imprejmuite, Impermeabllizate, cu asigurares unei pante de scurgere sl vor fi previzute cu
sistem de spalare sl sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indiceiul maxim de producere a gunolului si a ritmului de evacuare a acestuia s vor fl i f
In permanenta In stare de curdtenle, platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

Formular F.6 H Red. 2ex ARIC 25022019 £ paging 2 din &
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Nr.ol#¢ din 05.03.2019

spatlile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
otk : ; . )

amenajarea de locuri de parcare decat dacy retragerea este mai mare de 11,00m. gi existd o
bandi de cel pujin 5,00m. paraleld cu faiada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pletonale sau
spatiu plantat;

spatil amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate

1,30mp. teren de flecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobiller urban specific,

realizate conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr, 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdfi prin rampe de acces, la parterul tuturor

clddirlor avand funchiunea de locuinfe colective, far pentru cladirile cu funciiuni de interes

public, accesul la etajele superioare va respecta preverile legale incidente In vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la indifimile Tnconjurdtoare s fie inverzite pe min, 70% din

suprafaps;

organizarea de santler se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art, 28

lit. a)-g) diy HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completarile ulterioars;

sistemul constructlv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si

stabilitatea constructier in tmp. Se vor folosl finisaje de calitate supericarS cu aspect

corespunzitor cerintelor urbanistice actuale.
i : H

- suprafata minimd de spatli verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-S3 -
art. 9 Generalitafi - punctul 9,12, si conform legislatiei specifice in vigoare.

Impreimuiri:

- gardurllé spre strad/drum de acces vor fl transparente cu Indltimea de max, 2,00 m din care
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalich, dubiate de
gard viu 51 amplasate pe viitoarea limitd de proprietate. Spre trotuare si circulatil pietonale, ny
sunt obligatorli gardurl, dar se poate propune marcarea apartenente! spatiulul prin diferente de
pavaje, bordurl, gardurf vil, terase etc. Porfile de acces se vor deschide spre interiorul

pmpﬁeté;ll. Pe parceie afer:tate de strézl noi propuse sau supralﬁrglri, gardurlle spre strads/

: garduriie spre Iimltele separatwe ale parceletor vor fl opace cu Tnémmi de max. 2, 50 m.
Conform Regulamentuiui PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:.

- POTwax, = 70%

- CUme 3,5 mp. ADCI mp.teren

= proprletani parceleior, dsn care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer chitre
domenltul public, beneficiazd de un spor al suprefetel desfisurate admise egal cu o dat$
suprafaia de teren transferatd spre domeniul public atunci cnd acest transfer este f¥cut
pe bazd de act notarial si far3 despdgubiri din partea primiriei. Actul notariat va contine
acordut proprietaruiul de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fars a
cere despdgublri, cu conditia aprob#ni unui spor de dep#sire a suprafefel desfasurate
admise egal cu o datdl suprafata transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare In cazul amenajdril parcaje!or nacesare Investitlei dacd acestea
sunt ampiasate la parterul clédirilor sau in constructi speciale avind destinatla de
parcaje, cu condifia ca acestea din urm3 s3 fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-
ulul este egald cu suprafa;a destinaté parcajelor;

n d in sftuatia depéasirii RH maxim, P.0O.T. sau modificarea

retragenl fatd de alinrarment se va elabora PUZ.

Profectul va fl intoemit de prolectanti autorizatl i verificat de citre specialist! verificatori
atestali conform Legii 10/1995, _

Foemulzr F.b— Red 2 ex. BRAC 26022010
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Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4., OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scoput elabardrl) documentatiel pentru autdrizares executdrlt Juerdrilor de gonstrulre / desfilntare, solicitantul s& va adresa avtortatii
competente pentru protectfa mediuiut: Agentia pentru Protectla Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Mofil nr. 1, sector §, Bucurestl,

In apiicarea Directivei Consiliulut 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalusrea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
medivlul, modificatd prin Directiva Consiiiull 97/11/CE §i prin Directiva Consfliull §1 Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului i elsborarea anumitor planuri st pregrame in legiturd cu mediul si Modificares, eu privire |2 participarea publicutui si
accesul 1 Justitie, a Directive! 85/337/CEE §i a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicl solicitantulul obllgayia de a
contacta aytoritatea iald de mediu pentru ca aceastas s§ analizeze g1 i decdl, dupd caz, incadrares/nelncadrarea protectului
investitiel publice/private Tn ligp prolectelor supuse evalulin impactylul asupra mediulul,  Tn aplicarea prevederiior Directivel Consitiulul
B5/337/CEE, procedura de emitere a acordulil de mediu se desfigoard dupd emiterea certificatulyi de wrbanism, anterior depuberii
documentatiei pertru autorizares executdsil lucririior de consiruct)t ta autoritates administratiel publice competente.  In vederea
satisfaceril cerintelor cu privire Ja procedura de emitere & acordulul de mediu, autoritstea compétentd pentru protectia mediulyi stablleste
mecanisrmul asigurdrli consultlini publice, centraliziint pptiunitor publicukui §i 8l formuldrll unut punct de vedere oficial cu privire la realizarea

investitiel in acord cu rezultatele consulténii publice.  In aceste conditii:

Dupk primirea prezentulul Certlficat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a se prezenta 1a Autoritates competants
pentru protectla mediulul ‘In vederea evalulirll inltinle a Investifle! ¢i stebilirl necesititl] evaludril efectalor acestela asupra
mediulut. In urma evaluliril Iniiale se va emite actul administrativ al autoritdtil competente pentiu protactia mediulul. )

In situstia in care autoritatea competentd pentru protectia mediviul stabilegte necesitaten evaludri efectelor investitiel
asupra mediuiul, solicltantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititi administratiel publice competents cu privire la
mentineres cererll pentru autorizarea executisi} luersrilor de constructi. .

in situatia in care, dup3 emiteres Certificatulyl de urbanism orl pe parcursul derulldli proceduril de evaluare a afectelor
Investitiei asupra mediuful, selcttantut renuntl te intentla de realizare a investitiel, acesta are obligatli de a notifica acest
fapt autoritéti administratiel publice competente. )

1
|

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE: :
2) Certificatul de urbanism, ineusiv anexe (copic);
b) Dovada titlolal ssupra imobilului, terer gifsau comstructii (copie legafizati - intabulat), sau dup caz exirasul de plan
cadastral actualizat In zi i extrasil de Carte Funciard de informare actualizat 12 zi, in cazal in care legéa nu dispune sitfel;
= | x] Certificat de vol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - i orlgins!
| _ | Aribuire/eonfinnare numir pogtal - PMEB
€) Documentutia tehnick - D,T. , dupd ez {2 ex. originale), verificathi tebmic (+ referite verificaré) i Insotitd de deviz Iucriri.
|x]D.T.A.C. |x{D.T.0.E. |_}| DT.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatu] de urbaniswm
d.l. Avize §i acorduri privind utilit8(ile urbane §i infrastruciura:

x| alimentare cu apd | x| alimentare eii energic electrick  — | x| celefonizare
© | x| eapalizire - { 1] alimentare cu energie fermick | x| Metroul 5A/ STB
. | x| gaze natursle | x | salubritate (D.G.S. - P.5.3) | _| Transgaz SA
d.2. Avize §1 acorduri privind:
| x | protectie civili
| x | securiiate I incendiu
| x | sin¥tates papuiatiei
d.3. Alte acorduri/declarayfi :
| » [ Declaraie noisrialf pe propric vlispundere & tutyrov propristagilor die care 3% rezulte ci imobilul nu face oblectul unui litigin

afint pe colul poel instange judecktorest!
[ x| Acard creditor sau dovady radiere ipotecd
| FANe scorduri
d4. Avizele si acordurile specifice alc adminisirafiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizatc ale-acestora:
« o | x| Aviz tohnic de consultant¥ preliminark de circuiafie S.P.U-P.M.B.
] x| Aviz circulati D.T.-P.M,B.
—- ) x| Aviz Brigada de Politie Rutleri Bucuresti
—- | x| Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| 1] Aviz Minlsterul Afacerilor Interne (pentru “zons de restrictie” - Seveso)
—1 %] Aviz A ACR.
| . { Aviz cultur® - Directia pentru Culturd 8 Municipiului Bucuregti
I .| Acord Inspectoratul de Stat In Constnuctii Bucuresti-Hfov
d.5. Studii de specialitats: | x | Docunientajie cadastralx | x | Studiu Geotelnic (verificat Af) wnem | 5 | Studia dé insorire
[ x{ Caleul “G™ + Studiv privind posibilitatea urilizdvii unar sisteme alternative de eficieatd ridicatd
| x | Suport topografic Stereo 70 réalizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusly cote) - existent i propus, zonll afectatd de lucrkri de
isfrastrueturs (fnsugit de ing, topograf § prolectant)
| x| PUD aprobat in condiiile Legil, inclusiv plangs reglementiri gi plangd rejele edititare (color)
| x | Autorizafic de deshigare - desfiintare tonstructii existente
! _ i Acond profectanti sau Expertizii ichnicl pentru lucrarile propuse. dupa car

) Actul administrativ al antoritifii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (Aigea Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucurestl -
f) Dovada privied achitarea taxefor legsle {copii) : taxd AC, taxa rimbru OAR. taxa RUR, //-)

$T NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRU%RE/DESF%RE’
¥ -~

Formular F.6 - Red. 7 ex ARIC 26.02.2019 pagfha 4 din §
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'construltn Ia sol de 251 mp, imobil avand numar cadastral 234812, --

S-a cerut autentificarea prezentului inseris :

ACT DE DEZMEMBRARE

Subscrisa STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL, persoand juridics
roménd, cu sedin! in Bucuresti, sector 3, B-dul Basarabia, nr. 256G, Indicativ 3.3,
bloc D.Center, ctaj 3, itnmatriculata fa ORC sub nr. J40/8952/22.07.2011,
Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.J40/8952/2011, CUIL
28907019, CIF RO28907019, reprezentala de asociat si administrator MOLDOVAN
OANA-DANIELA, cetfijcan romén, domiciliata in Mun, Brereans:

. _ %, in baza
Hotararii AGA nr. 1/15.04.2019, in calitate de proprietard & imobilului situat in
Mun. Bocuresti, sector 3, Sos. Garii Cateln nr, 501, compus din teren in

suprafais de 41.904 mp (patruzecisiunumiinouasutepatru metripdfrafi), conform acte
de proprictate, din masuratorile cadastrale rezultand o suprafata de 41.416 mp

(patruzecisiunumiipamssutesai%zecemetripalrati) categoria curti-constructii, avind

numir cadastral 204092 si constructia C1 edifiata pe acesta, reprezentand **Depozit
3", cu o suprafata construits Ia sol de 251 myp, avind nymir cadastral 204092 -C1. ---

Dreptul de proprietate asupra intreguiui imobil este intabulat in Carten
Funclard nr, 204092 (ur. CF vechi 8348) cu Incheierea nr.  76751/10.10.2018
emisd de OCPI Buciiresti, ~- e —— : :

Subscrisa STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL, reprezentati prin asociat
si administrator, MOLDOVAN OANA-DANIELA, infcleg 58 dezmembrez imobilul
maij sus mentionat , dup# cum urmeszi: . - e .

s eprezentand tmobil situat in Mun. Bucuresti, sector 3, 80s. Garii
Catelu n 01, compus din teren In suprafati de 31416 mp
(trei_zecisiunuMEpanusutesaiprezeccmetripatrmi), categoria carti-construetii sf
constructia C1 ediflata pe acesta, reprezentand “Depozit 3", cu o suprafata

Imobilul are are urmiitoarele vecinatdyi ; la Nord - Baza Sportiva. Dumitru
Ganea, [E 209063, Baza Sportiva Dumitru Ganea, IE 227785 ; la Sud — Sos Garii
Catelu ; 1a Vest - Str. Calan, IE 210794, Str. Lacul Lala, IE 231994, 1E 231995, : la
Est — Baza Sportiva Dumitru Ganea si imobil cu nr cadastral 234813 (lot 2). e

-Lotal 2-reprezentand teren categoria curticonstructii, in suprafata de
10.000 mp (zecemiimetripatrati), situat in Mun. Bucuresti, sector 3, Sos. Garii
Catelu nr. 501, cu numar cadastral 234813, avand urmatoarele vecinatati: Ia Nord
— imobil cu or cadastral 234812 (lot 1) ; la Sud - Sos Garii Catelu ; la Vest — imobil

cu nr cadastra] 234812 (ot 1) ; la Est ~ Drum acces, -

Med de dobandire : —
Subscrisa STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL, reprezentatd prin asociat
$i administrator, MOLDOVAN QOANA-DANIELA, declar ca am dobandit imobilul ce
formeazi obiectul prezentului inscris, prin cumparare de la Firma Mechel Service
Romania SRL (societate in faliment) prin lichidator judiciar Management

|
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Reorganizare Lichidare Bucuresti SPRL, conform Contraciului de vanzare autentificat
sub nr. 994 din data de 09.10.2018 de NP Mocanu Ilinca, ¢u sediul in Bucuresti, act
intabulat in Carica Funciard nr, 204092 (or. CF veehi 8348) cu Incheierea nr.
76751/10.10.2018 emis# de OCPI Bucuresti. Ulterior, subscrisa vanzatoare, am
procedat la actualizarea informatiilor cadastrale ale imobilului, astfel cum rezulta si
din Declaratia autentificata sub nr. 168 din 07.03.2019 de NP Gorun Larisa-Claudia-
Osna, ocazie cu care s-a constalal ca terenul are o suprafata masurata de 41.416 mp,
iar constuctiile mentionate in Contractul de vanzare autentificat sub nr. 994 din data
de 09.10.2018 de NP Mocanu Ilinca, cu exceptia constructiei C1 reprezentand depozit
3, nu au mai fost identificate cadastiral ele autodemolandu-se din caiiza starii avansate
de degradare, actualizare notata in Cartea Funciara nr. 204092 cn Incheierea ar.
19959 din 08.03.2019 ecliberata de¢ OCPI Sector 3 Bucuresti. La randul sau Firma
Mechel Service Romania SRL dobandise imobilul prin cuniparare de Ia SC Mechel
Campia Turzii SA (fosta Indusiria Sarmei SA), conformn Contractului de vanzare
aufentificat sub or. 192/13,02.2013 de NP Alexandra Macanu, cu sediul in Bucuresti
Sector 3, modificat prin Actul aditional autentificat sub nr. 303/01.03.2013 dc acelasi
notar public, La randul sau SC Mechel Campia Turzii SA (fosta Industria Sarmei SA)

dobandise imobilul prin cumparare de la . in baza Contractulyi de
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 98/17.03.2004 de BNP Gabricla Georgescu, cu
sediul in Bucuresti Scetor 1, Pentru plata pretului, a solicitat inscrierea

in Cartea Funciara a privilegiului vanzatorului , drept stins ca urmare a achitarii
integrale a pretutui, conform Ordinulul de plata nr. 1889/23.03.2004. La randul sau,

dobandisc dreptu! de proprietate asupra imobilului, ca bun proprin, prin
cumparare de la SC Apromaico SA, conform Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 804/03.03.2004 de BNP Mircia Elena, cu sediv! in Bucuresti,
modifical prin Actul aditional autentificat sub nr. 97/17.03.2004 de BNP Gabriela
Georgescu, cu sediul in Bucuresti, secfor 1. La randul sau , SC Apromatco SA,
dobandise dreptul de propriefate asupra imobilului astfe! terenul in baza
Certificatului dc atestare a dxeptuhu de proprieiate asupra terenurilor seria B nr. 0008
din data de 21.06.1995 emis de Consiliul Mun. Bucuresti, transcris sub nr. 15348 din
data de 25.07.1995 la Notariatul de Stat al Sectorului 3 Bucuresti, ar constructiile
prin preluare de la fosta D.G.L.P.UA.T. in baza art. 20, alin 2, din Legea nor. 1511990
st a actului de infiintare a socictatii. --=--

Subscrisa STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SR1, reprezcntaté prin asociat
¢i administrator, MOLDOVAN OANA-DANIELA, cunoscand sancnumle prevazute
de art.326 Cod Penal, declar urmatoarele:

- firma STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL nu si-a declarat staren de
insolventa sau faliment si nu ma aflu in proces de dizolvare sau lichidare sau in proces
de reorganizare Judlclara sau faliment (conforn prevederilor Legii nr. 26/1990, Legn
nor. 31/1990 republicata si conform Legu nr. 85/2006 republicata) ;- .

- imobilul nu a fost introdus in capitalul social al societatii;

- imobilul ce formeaza obicetul prezentului act este in proprietatea subscrisei,
fiind dobandit in mod licit si achitat integral ; .

- nu am vandut, donat ipotecat, concesionat imobilul ce face obiectul
prezentului act si nu am transmis in nicun fe! si in niciun mod, direct si‘sau indirect,
total sifsau partial dreptul de proprxetatc sau dezmembraminte ale acestuia prin ficio
modalitate juridica ;

- imobilul ce formeaza obiectul prezcnrulm act o 4 fost scos din circuitul civil
in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprictate publica. a ramas de la data
dobandirii si pana in prezent in mod continuu si netulburat in stapanirea subscrisei ;---

ha



- imobilul ce formeaza obiectul prezentului act nu a fost adus ca aport la
capitaiul social al vreunei sociétati comerciale si nu constituie sediul, punct de lucru al
vreunei societati comerciale/ persoane juridice/profesiomst, -

-nu exista niciun contract de arenda, locatiune, uz, uzufruct sau alte conventi;
asupra imobilului in virtutea carora ar putea fi pretinsa de cafre terte persoane

folosinta asupra imobilului; .
- Bu exista conferit vreunui tert (profesionist sau neprofesionist, autontate
publica, etc) legal sau conventional drept de preemtiune privitor la dreprul de
proprietate asupra imobilului ce formeaza obiectul prezentului act, :
- imobilul nu este supus procedurii de executare silita si/sau al vreunei
proceduri de expropricre si nici al vreunei alte proceduri, indiferent de natura acesteia,
nitiate de autoritati competente si care sa afecteze dreptul de proprietate asupra
imobiluiui; :
- imobilul descris mai sus nu se afla pe rolul nici unei instante Jjudecatoresti,
imobilul nu este revendicat i nu exists litigii, corespunzator, reglementarilor legii
1072001, sau alte litigii in legatura cu imobilut,
- impozitcle 51 taxele aferente imobilului sunt achitate la zi de subscrisa
praprietar, astfel cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald pentry perscane
juridice nr, 1886769 din 15.04.2019 eliberat de Primaria Sectorului 3 Bucuresti —
Directia Generala Impozite sl Taxe Locale, parte integranti a prezentului act. —een--
- imobilul este liber de orice alte sarcini, servituti sau datorii, si nic1 nu s-au
constitit drepturi reale in favoarea altor persoane, astfel cum rezulta din Extrasu) de
Carte Funrciara pentrn sutentificare inregistrat snb nr. 32784 din dats de
15.04.019, eliberat de OCPI Sector 3 Bucuresti, cu exceptia : ipotecii legale
constituita pentru garantarea platii restulvi de prét in favoarea vanzatorului Firma
Mechel Service Romania SRL, inscrisa in Cartea Funciazs nr. 204092 (ur. CF vechi
8348) cu Inchcierea nr. 76751/10.10.2018 emis# de OCPI Sector 3 Bucuresti, <~
Prezentului act de dezmembrare, se incheie cu acordul Fimei Mechel Service
Romania SRL (in faliment) prin lichidator judiciar Management Reorganizare
Lichidare Bucuresti SPRL, acord exprimat prin Adresa inregistrata sub nr. 4121 din

12.04.2019. :
Subscrisa STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL, reprezentati prin asociat

§i administrator, MOLDOVAN OANA-DANIELA, declar in mod EXpICS Ca prezenia
dezmembrare nu este efectuata in scopul realizarii de lucrari de constructii si
infrastructura, .

 Subscrisa - STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL reprezentatd prin
asociatyi administrator MOLDOVAN OANA-DANIELA, declar ci inainte de
semnarea actului, am citit cuprinsul aceswia, ca cele cuprinse in prezentul inscris
reprezinta vointa subscrisei si mi-am exprimat consimtamantul in mod liber, neviciat
si in deplina cunostinta de cauza in ce priveste obiectul, clauzele si efectele

prezentului act ale carui prevederi le-am inteles si acceptat.. :
Tehnoredactat la biroul notarului public Tinase Ortamsa Daniela, inir-un

excmplar original care ramane in arhiva biroului notarial si cinci duplicate din care
trei s-au eliberat pdrfii, unul ramane in arhiva Biroului Notarial si unul se va depunec
prin grija notarului la A.N.C.P.L in vederea intabularii.

PROPRIETAR,

STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL
Reprezentata prin
S.S. MOLDOVAN OANA-DANIELA
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL TANASE ORTANSA DANIELA
SEDIU: Sos, Mihal Bravu, Nr. 187, Sect. 2, Bucuresti

Telefon/Fax: 021/321.61.98

Nr. operator de date cu caracter personal 998

Nr. licenta de functlonare 3012/2639/16.12.2013

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 458
ANUL 2019, LUNA 04, ZIUA 16

In faa mea T#nase Ortansa Daniela, notar public, la sediul biroului notarial
s-a prezeniat: o

MOLDOVAN OANA-DANTEL.A. cetfitean romén  domiciliata in Mun.
Bucuresti, sector 5, |

.., I califate de asociat si admm:stmtor al Firmel STEEL
TRANSPORT & LOGISTIC SREL, persoand futidicd romdo#;, cu sediul in
Bucuresti, sector 3, B-dul Basarabia, nr, 256G, Ind:caﬁv 3.3, bloc D Center, ctaj 3,
inmatriculata la ORC sub or. J40/8952/22, 07 2011, Identlﬁcator Unic Ia Nwel
European (EUTD) ROONRC.J40/8952/2011, CUI 28907019, CIF RO28907019, in

baza Hotararli AGA nr. 1/15.04.2019
care, dupa ce a citit actul a declarat ca i-a inteles continutul si consecintele

juridice, ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa, a consimtit la autentificarea
prezentului inscris si a semnat unicul exemplar original si Anexa 1

In temciul art.12 litera b, din Legen notarilor publicl si a activitatii
notarlale Nr.36/1995, republ;caxa cu meodificarile ultericare SE DECLARA
AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Scutit de impozit.
S-a perceput suma de 120 lei cu chitanta nr 1628342 /2019 venit la bugetul

ANCPI pentru indeplinirea activitatii de publicitate imobiliara.
S-a perceput cu chitanta nr. 5872/2019 onorariul in suma de 755 lei si T.V.A
143,45 lei.
NOTAR PUBLIC,
$.8. TANASE ORTANSA DANIELA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exenmiplare de Tdnase Ortansa Daniela, notar
public, azi, data autentificarii actului si are aceeasi forta probanta ca originalul
NOTAR PUBLIC
TANASE ORTANSA DANIELA



& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BUCURESTI

g ;* Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorui 3
ve . -
TANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 234812 Bucuresii Sectorul 3

AL NATIEONALA
L CABASIRY.
FURUTHTATS IO

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Sos Garii Catelu, Nr. 501, Jud. Bucuresti

_Nr.cerere 12843

T
_Luma T 02
Anul . 2022
Cod verificare

T
Enniiis

Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .

crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
imobilul este imprejmuit cu gard de beton intre pct 1-2-...33-71, neimpre;mult

. ESa01e S0 intre 71-73-72, gard de beton intre pct.72-54,gard de metal intre pct.54-55-56,
gard de beton intre pct,56-57-...60-61,gard de metal intre pct.61-62-63-1

Constructli
Nr cadastral . ,
Crt I nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 23481201 Catelu, Nr. 502, Jud. Bucuresti

koc. Bucurestl Sectorul 3, 508 Garll |5 "construita a s0l:251 mp: CONSTRUCTI- "DEPOZIT 3

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptui de proprietate gl alte dreptur reale

Referinte

33080/ 16/04/2019

02/04/2019 ernis—de OCPIB SERVICIUL CADASTRU:

Act Notarial {nr. 458, Hin 16/04/2019 emis de Tanase Ortansa Daniela; Act Administrativ T, 28440, din

Se infiinteaza cartea funciara 234812 a Imobilulul €U numarul
a1 cadastral 234812/Bucuresti Sectorul 3, rezultat din dezmembrarea
imobifului cu numarul cadastral 204092 inscris in cartea funciara

204092; ...

Al

Act Notarial fir. 994,\din 09/10/2018 emis de Mocanu linca;

B2 Intabulare;” drept de FROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa
actuala 1/1

Al Al.l

1) STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL, CIF:28907019

10/10/2018;

OBSERVATIL: pozitie franscrisa din CF 204092/Bucuresti Sectorul 3, inscrisa prin incheierea nr, 76751 dm

75979 7 29/07/2021

Act Notarlal nr. 1987, din 28/07/2021 emis de NP Costache Oana Cristina; Act Notarial nr. 17, din

10/08/202]1 emis de Costache Oana Cristina;

se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere,
B5 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

Al Al.1

1) ONIX RESIDENCE SRL, CIF;33239447

Act Notarial nr. 1862, din 15/07/2021 emis de NP Costache Oana Cristina;

se noteaza promisiune de vanzare cumparare cu obligatia incheierii
B6 |contractului de vanzare cumparare in forma autentica pana cel tarziu
la data de 21.02.2022

Al, Al.1

1} ONIX RESIDENCE SRL, CiF:33239447

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie sl sarcini

Referinte

75979 /1 29/07/2021

10/08/202]1 emis de Costache Oana Cristina;

Act Notarial nr. 1987, din 28/07/2021 emis de NP Costache Oana Cristina; Act Notarial nr. 17, din

C3 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EUR.

Al Al.l

1) ONiIX RESIDENCE SRL, CIF:33239447

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederie Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare ondine Ia adresa Eepay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 234812 Comuna/Orag/Municipiu: Bucuresti Sectp'rul 3

inscrieri privind dezmembramintele dreqtului _dc_a proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini
C4 |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:114800 EUR. Al Al.l
1) ONIX RESIDENCE SRL, CIF:33239447
c5 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EUR. Al, Al.l
1) ONIX RESIDENCE SRL, CIF:33239447
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Carte Funciard Nr. 234812 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

234812

31.416

Imobilu! este imprejmuit cu gard de beton Intre pct 1-2-...33-7 L, neimprejmuit Inre
71-73-72, gard de beton intre pct.72-54,gard de metal intre pct.54-55-56,gard de
beton intre pct.56-57-...60-61,gard de metal intre pct.61-62-63-1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
77 DETALI LINIARE IMOBIL

209043

[~

Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata - . ;
P folos%nté vilan [~ (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1{ cuti Tpal 31416 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
constructi! 5. construita [a sol251 mp;  CONSITRUCTIR
All | 234812-C1 industriale si 25), Cu acte|"DEPOZIT 3"
edilitare
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punct] Punct Lungime
nceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sférsit segment
1 2 42.5 2 3 17.325 3 4 17.138
4 5 6.24 5 6 40,986 6 7 15.877
7 8 2.745 8 9 73.088 9 10 24.404

Document care contine date Cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 234812 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectg;i"ui 3

Punct| Punct Lungime Punct] Punct Lungime Punctj Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
10 11 13.537 11 12 9.764 12 13 16.778
13 14 2.585 14 15 12.523 15 16 12.494
16 17 2.849 17 18 6.662 18 19 5.727
19 20 3.104 2000 21 15.66 21 22 3.048
22 23 16,379 23 24 10.923 24 25 8.531
25 26 8.871 26 27 9,153 27 28 2,923
28 29 3.079 29 30 6.294 30 31 6.227
31 32 12.292 32 33 62.479 33 34 28.416
34 35 27.47 35 36 6.96 36 37 11.597
37 38 3.463 g 39 7.726 39 40 4.064
40 41 3.629 41 42 17.894 42 43 17.617
43 44 10.52 44 45 39.834 45 46 28.277
46 1 224.155

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
w+ Distanta dintre puncte este formati# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, firé semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face {a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data s/ ora generérli,
09/02/2022, 12:22

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 4 din 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST]

Directia Generald Urbanism gi Amenajarea Teritoriului

Serviciul Proiecte Urbane [ L LA
i Vil o0

Nr. intrare PMB: 1988829/07.09.2021; Completare nrﬁi}ﬁ83/27.09.2021

Nr. iesire PMB: 1988829/1994083/2579/2710/788/829/ (142021

Aviz de consultanti preliminard de circulatie nr. 788/ (. |1 2091
Categoria A3 - , teritoriu urban”. ¢ 4 - analiz3 prospectivi de trafic

Solicitant: _
S.C. STEEL TRANSPORT LOGISTIC S.R.L.
In atentia doamnei Oana MOLDOVAN- administrator
Bucuregti, Sector 3, Bd. Basarabia nr. 256G, Bloc D Center

Se solicitd ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre gtiinta:
Primiria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament:

Bucuregti, sector 3, Sos. Girii Catelu nr. 501

1. Situatia existentd:

Amplasamentul format din imobilele cu adresa postali in Bucuresti, Sector 3,
Soseaua Gérii Citelu or. 501 (NC 234813 si NC 234812), care face obiectul prezentulyj
Aviz de consultanti preliminarid de circulatie, delimitat/marcat pe planurile
cadastrale anexate cererti, este adiacent, in zona de sud, Sos. Garii Catelu, si in zona
de NV arterelor de circulatie: Intrarea Lacul Lala sj Strada Cilan (conform planurilor
cadastrale scara 1:500 si 1 ‘2000, semnate digital de O.C.PL Bucuresti la data de
22.09.2021, anexate dosarului de aviz),

Arterele de circulatie la care raportim analiza solicitat} Prezintd urmétoarele
caracteristici:

— $Sos. Girii Ciitelu este o arteri de circulatie cu profil variabil care, are in dreptul
amplasamentului analizat, un prospect de cca. 28,00m litime, intre limitele de
proprietate {(conform planului cadastral sc. 1:500, semnat digital de O.C.PI
Bucuresti la data de 22.09.2021, anexat dosarului de aviz);

— Intrarea Lacul Lala este o arteri de circulatie cu un profil curent de cca. 8,00m
latime intre limitele de proprietate (conform planului cadastral sc. 1:500, semnat
digital de O.C.P.I. Bucuresti 1a data de 22.09.2021, anexat dosarului de aviz)

— Strada Cilan este o arteri de circulatie cu profil variabil care, are in dreftul
amplasamentului analizat un prospect de cca. 12,50-13,00m latime intre limftele

r

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuresti, Romania
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de proprietate (conform planului cadastral sc. 1:500, semnat digital de O.C.P.L.
Bucuresti Ja data de 22.09.2021, anexat dosarului de aviz).

9 Paliere de reglementare a dezvoltérii urbane in teritoriul de referintd conform
documentatiilor aprobate -

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HC.G.M.B) nr.
969/21.12.2000, cu valabilitate prelungita prin H.C.G.M.B nr. 877/12.12.2018;

LPUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B nr.49/31.01.2019, suspendat pe
o perioadé de 12 Juni prin H.C.G.M.B nr. 66/26.02.2021

H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 de aprobare a ,,Normelor privind asigurarea
numirului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesar unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul municipiului Bucuregti”

3. Prevederi generale i detalii de reglementare -

Prin reglementirile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiel de dezvoltare urbani, precum gl
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul
fluidizarii traficului urban si a unei corecte deserviri a orasului, in acord cu

structura spafial — compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti (P.U.GM.B.) este o
documentatie de urbanism cu caracter director §i strategic, ce traseaza evolugia in
perspectivd a localitdtii, precum §l traseele coridoarelor de circulatie, stabilind
reglementari de ordin general. P.U.G.-ul prevede realizarea unui pasaj rutier
suprateran pe directia Sos. Garii Cagelu — Drumul intre Tarlale, pasaj care va

supratraversa Str. Industriilor.

n dosarul cererii de aviz a fost depus Certificatul de Urbanism nr. 276 din
05.03.2019, eliberat de Primiria Sector 3, anterior aprobarii H.C.GM.B
nr.66/26.02.2021 pentru suspendarea H.C.GMB nr. 49/2019 privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Sector 3 5i a H.C.G.M.B. nr. 717/2019 privind
rectificarea H.C.G.M.B. nr. 49/2019 pentru amplasamentul situat in Bucuresti,
Sector 3, Sos. Gdrii Citelu nr. 501. Prin acest certificat beneficiarul a luat la
cunostinti reglementérile aplicabile la momentul emiterii acestuia, respectiv cele
din ,,P.U.Z Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Plansa de reglementari de circulatie, anexd la avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie nr.1626674/24.05.2018, si plansa de reglementari urbanistice a ,PUZ
Sector 3, Bucuresti” aprobat prin H.C.GMB nr. 49/31.01.2019 stabilesc
urmitoareje’

_ Realizarea la partea sud-vesticd a amplasamentului analizat a unui pasaj
rutier suprateran pe directia 5os. Garii Citelu — Drumul intre Tarlale, pasaj
care va supratraversa Str. Industriilor si al carui prospect nu este prezentat.
Din plansele mai sus mentionate se observi ci dezvoltarea propusa a pasajulu,
se va suprapune pargial este amplasamentul analizat la partea sud-vesti¢a \

acestuia;
_ incadrarea Sos. Girii Catelu la artere de circulatie de categoria [;
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-~ Plansa de reglementiiri urbanistice prezinti pentru Sos. Garii Citelu realizarea
unui profil transversal de 29,00m litime, compus din carosabil de 21,00m (cate
trei benzi de circulatie pe sens) §i trotuare de cate 4,00m litime fiecare, ce
includ spatii verzi de aliniament.

— Plansa de reglementari de circulafie si caietul de profile, anexi la avizul
Comisiei Tehnice de Circulafie nr.1626674/24.05.2018 prezinti pentru Sos.
Garii Citelu realizarea unui profil transversal de 31,00m la;:lme compus din
carosabil de 21,00m (cite trei benzi de circulatie pe sens) si trotuare de céte
5,00m latime fiecare, ce includ spatii verzi de aliniament. Conform caietului de
profile dezvoltarea prospectului propus se va realiza cu mentinerea bordurii de
la partea de sud a arterei citre partea nordici a acesteia.

— Caietul de profile, anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie
nr.1626674/24.05.2018, prezintd pentru arterele de categoria a III-a care nu
sunt situate in zone protejate (asa cum este incadrata si Strada Calan),
realizarea unui profil transversal de 12,00m litime. Profilul este compus din
carosabil de 7,00m litime (cite o banda de circulatie pe sens), trotuare de
cite 1,50m fiecare despartite de spapii verzi de aliniament de cite 1,00m
fiecare. Artera se va reprofila cu mentinerea axului existent al strizii.

— Pentru Intrarea Lacul Lala nu este prezentat prospectul. Avand in vedere
prevederlle punctului B, capitolul L art. 1 din H.C.G.M.B. nr. 66/2006 potrivit
caruia ,, Prevederile prezente[oi' Norme privind asigurarea litimii profilelor
transversale ale arterelor de czrculape din reteaua stradald a orasului, se vor
aplica la elaborarea prmecte]or pentru realizarea tuturor obiectivelor 51
amendgjarilor pe teritoriul Municipiului Bucurest!” si faptul ca Intrarea Lacul
Lala este o ariera cu traseu 1hfunuat se recomandi incadrarea acesteia ca

artera de categoria a IV-a, urmind ca avizarea reglementirilor de circulatie
sl a incadrarii pe categorii a acestei artere si fie realizati de citre Comisia

Tehnica de Circulatie a Primiriei Municipiului Bucuresti.

4. Concluzii gi recomandéri :
— Certificatul de Urbanism nr. 276 din 05.03.2019, eliberat de Primiria Sectorului 3,

a fost emis pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementirile de circulatie
aprobate.
Avind in vedere prevederile punctului B, capitolul I, art. 1 din H.C.G.M.B. nr.
66/2006 potrivit ciruia ,, Prevederile prezentelor Norme privind asigurarea litimii
profilelor transversale ale arterelor de circulafie din reteaua stradald a orasului, se
vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor §i
amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurest?” si faptul ca Intrarea Lacul Lala
este o artera cu traseu infundat, ge recomandi incadrarea acesteia ca artera de
categoria a IV-a, urménd ca avizarea reglementirilor de circulatie si a
incadrarii pe categorii a acestei artere si fie realizati de citre Comisia Tehnica
de Circulatie a Primiriei Municipiului Bucuresti.

~ Avind in vedere faptul cid sunt inifiate actiuni in justifie cu privire la
nulitatea/anularea H.C.G.M.B nr. 49/31.01.2019 de aprobare a ,PUZ Sector 3,
Bucuresti”, se atrage atenfia asupra faptului ci in misura in care se va constafla
nulitatea {(gunod nullum est nullum producit efectum) pentru documentatia {fle
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urbanism in baza cdreia a fost emis certificatul de urbanism, nulitatea se va
rasfrange asupra tuturor actelor subsecvente acestei documentagii, implicit asupra
certificatului de urbanism in baza ciruia a fost emis prezentul aviz.

Datele continute in prezentul Aviz de consultantd preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), fiind necesare corelarii la scara teritoriului
municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicd, conform
H.C.G.M.B. nr. 136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de
elaborare a documentatiei tehnice de specialitate, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primiriei Municipiului Bucuresti si ale Primiriei Sectorului 3.

Avizul de consultanti preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07
ar. 268267 din 07.09.2021, in valoare de 70,00 lei.

Sef Serviciu Proiecte Q ane,

Elena T
4

[Iutocmst in 3 (trei)fexdiplare: ing. R. Gheorghe

/
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generalad Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

D rW

Nr. 1976622/696/£7/- {8 ... 2021
CATRE, S
STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL
FE& reprezentata legal prin Moldovan Oana-Daniela cu domiciliut
- (\ ' procesual ales la SCA Dobrinescu Dobrev cu sediul in

. Bd. Marasesti nr. 125, Boemia Apartments, Cladirea B, sc. 2, et. 4,

ap. 48, sector 4, Bucuresti

DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM SR

[

D-lui Arhitect Sef ADRIAN BOLD sl

Ca urmare a notificari STEEL TRANSPORT & LOGISTIC SRL inregistrata la Primaria

Municipiului Bucuresti cu nr. 1976622/27.07.2021, transmisa prin adresa Directiei Generale

~ Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Directia Urbanism — Serviciul Urbanism  nr,

1976622/7688/04.08.2021 si inregistrata la Serviciul Proiecte Urbane cu nr. 696/04.08.2021, prin

care se solicita punerea in aplicare a Sentintei civile nr. 5873/20.09.2019, pronuntata de Tribunalul

Bucuresti — Sectia a {l-a Contencios Administrativ si Fiscal, in dosarul 9397/3/2018, ramasa

definitiva prin Decizla civila nr. 524/04.03.2021 pronuntata de Curtea de Apel Bucurssti — Sectia a

IX-a Contencios Administrativ si Fiscal, in scopul reincadrarti urbanistice a Imobilului din Soseaua
Gardi Catelu nr. 501, sector 3 cu NC 204082, va comunicam urmatoarele:

Dispozitile instantel de fond din dosarul nr, 8397/3/2018, mentinute de Instanta_de recurs

prin Decizia civila nr. 524/04.03.2021 pronuntata de Curtea de Apel Bucuresti = Sgctia a IX-a

Contencios Adminisirativ si Fiscal in dosarul nr.5731/2/2021, au fost de (1) anulara in parte P.U.G.

Busuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/2000 cu privire la incadrarea imobiluitii i Sluprafata de

41904 mp, situat in Scseaua Garii Catelu nr. 501, sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 204082 in

subzona V3a-baze de agrement, parcuri de distractii, poli de agrement, si (2} obligare a paragului

EF Conegillul Genera! al Municipiului Bucuresti sa incadreze urbanistic imobilul in suprafata de 47504

Bd. Regine Elissbeta nr. 47, cod pegial 050013, sector 5, Bucuragti, Romania
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mp, situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, sactor 3, Bﬁcuresﬁ, nr. cadasiral 204082 in termen de 4
luni de la data ramanerii definitive a sentintei pronuntate de instanta de fond.

Este de remarcat faptul ca Inca in timpul derularli primel faze procesuale la instanta de fond,
inainte de inchiderea dezbateriior, incadrarea urbanistica a terenuluj din-Soseaua Garii Catelu nr.
501, sector 3, Bucurasti, fusese modificata prin Planul Urbanistic Zonal "PUZ Sector 3, Bucuresti®,
aprobat prin H.C.G.M.B. ns.49/31.01.2019. Din acest moment, la nivelul Sectorulyj 3 si implicit
pentru terenul in discutie nu mai erau aplicabile prevederile P.U.G. Bucures{i, ag_roba't prin
H.C.G.M.B. nr. 269/2000. Aceste aspecte trebuiau relevate instantei de judecata pania la'inchiderea
dezbaterilor pentru a se evita pronuntarea unel hotarari judecatoresti, in acest 'caz SEritifta civila nr.
5373/20.09.2019 pronuntata in dosarui nr. 9397/3/2018 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia
a H-a CAF, lipsita de eficacitate si eventual exonerarsa de la plata cheltuielilor de judecata sau cel
putin reducerea acestora. Nici in timpul derularil cail de atac nu au fost scoass in evidenta aspectele
privind inaplicablitatea prevederiior P.U.G. Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 268/2000
decarece aceasta reglementare isi incetase aplicabifitatea prin intrarea in vigoare a noii reglementari

urbanistice.

In aceste conditii se poate lesne consiata ¢ca masura reincadrarii urbanistice a
mobilulul din Soseaua Garii Catelu nr. 501, sector 3, Bucuresti, dispusa de catre instanta,
fusese adusa la indeplinire inca dinainte de pronuntarea hotararii judecatoresti.

Conform prevederilor Pianulul Urbanistic Zonal "PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr.46/31.01.2019 zona care initla) fusese incadrata ca V3a, in prezent are o

regiementare mixta Lia, M2, M3, A1, V3a.

in lipsa unei documentatii cadastrale actualizate nu se poate preciza cu exactitate moduj de
incadrare urbanistica a terenulfui in suprafata totala de 41904 mp. Pentru a afla agtualg incadrare
urbanistica a terenulul este necesara obtinersa, de catre partea interesata, a. upui- certificat de
urbanism eliberat de catre auioritaiea publica locala competenta, conform prevederilor Legil nr.
50/1991 cu modificari, in acest caz Primatia Sectorului 3. Facem precizarea ca pentrit 0 suprafata
de 10.000 mp din tersnul situat in Soseaua Garii Catelu nr. 501, sector 3, Bucuresti, Primaria
Sectorului 3 a ellberat Cerifficatul de Urbanism nr. 725/29.05.2020 conform caruia amplasamentul
sg afla in UTR M2-subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejats, cu cladiri avand regim de
- construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si partial

afectat de lucrari de infrastructura rutiera.

Chiar daca in prezent aplicarea Planului Urbanistic Zonal "PUZ Sector 8, Bucuresti”, aprobat
prin H.C.G.M.B. nr.49/31.01.2019 a fost suspendata pe o perioada de 12 iuni prin H.C.G.M.B. nr.
66/26.02.2021, aceasta nu justifica demararea unei nol proceduri de achizitie pentru documentatie
de urbanism, deoarece aceasta procedura ar dura mai muft decat pericada ramasa pana la
incetarea efectelor suspendarii, dispuse prin H.C.G.M.B. nr. 66/26.02.2021
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Cabinet Primar

Va transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Ansamblu functiuni mixte — birouri, coment, servicii si locuire, cu RHmaxim propus =
25+P+11E, pe un teren situat in Soseaua Gérii Catelu nr. 501, lot 1, Sector 3”.

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justifical. VA puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



