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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, se aduc la cunostinta publicd urmitoarele proiecte de acte
normative:

1) Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Complex
multifunctional — comerf, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3.

2) Proiect de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu functiuni
mixte — locuire, comerf §i servicii cu RHpropus = DS+P+10E, pe un teren situat in Drumul
Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3.

3) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuintd
unifamiliald cu RHpropus = S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 24 (fostd
Strada Arcusului nr. 24, Strada Lt. Col. Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi  consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pani la data
de 17.09.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotardre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabilz"ﬁg.nr. 52/2003,
conform Dispozifiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu Camelia~™

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
» Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros,
parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 2S+P+Mz+8E+9-10/11E retrase,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea 5i completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 167861/CP/03.09.2021 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 54/30.08.2021 al Directiei Generale Urbanism gi
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 165001/31.08.2021 a Direcfiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin
HCGMB ur. 49/31.01.2019.

Ludind in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/D/06-2020/30.08.2021;

- Raportul informarii §i consultirii publicului nr. 52/30.08.2021;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
53/30.08.2021;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din QUG

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu,, Complex
multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 285+t P+Mz+8E+9-10/11E,cpase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3”, proprietate privata persoand juridica, cu suprafata de 8.273,92 mp din acte



si 8.179,00 mp, conform mésuratorilor cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2,
reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac
parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.2. Se aproba Raportul informaérii §i consultirii publicului nr. 52/30.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd i nu di
dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupd aprobare, In vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale,
prin grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Bucuresti documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.S. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Tentoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul
Urbanism gi Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR 5
ROBERT SORIN NEGOITA

- ez s, [

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data 03 09, 20?/

C>
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI
SECTORULUI ARHITECT SEF ﬁ
BUCURESTI
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Ca urmare a cereril adresate de societatea BOG'ART PLACE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea Vitan nr. 124, Sector 3, telefonffax
ceeenns @Ml ., Tnregistratd cu nr. 44467/06.02.2020 si completatd cu nr. 269783/17.02.2020, nr. 289504/02.03.2020, nr. 79914/28.04.2021,

nr. 101071/25.05.2021 si nr. 129515/07.07.2021.
in conformitate cu prevederile Legii pr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, se emite

urmétorul:
AVIZ
Nr. D/D/06-2020/30.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare
mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase,

generat de imobilul® situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3, Bucuresti.

Initiator: 8.C. BOG’ART PLACE S.R.L.

Proiectant: 5.C. CUMULUS ARCHITECTURE S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Paul Razvan N. PUCHICI, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere surbane — la Nord Calea Dudesti, la Sud-Est Soseaua
Mihai Bravu, la Sud-Vest Calea Vitan si este format din teren curfi-constructii in suprafaid de 8.273,92mp.
din acte i 8.179,00mp. conform méasuratorilor cadastrale, precum si constructiile edificate pe acesta, propuse
spre desfiintare/relocare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreazé fn U.T.R. M2-Zpr — subzona mixta
situata fn afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si n&itimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate si este
afectat de lucrari de infrastructura rutierd;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd Tn diferite domenii $i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizafii poiitice, profesionale, eic.; comert cu amanuniul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere Tn spatii acoperite;
parcaje ia sol si multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- Hmaxima — P+14 niveluri; indl{imea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depasi distan{a dintre alinieri,
pot fi adéugate suplimentar unul sau doud niveluri In functie de volumetria caracteristica strézii, cu condifia
retragerii acestora Tn limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul in care Inéltimea cladirii propuse depéseste distania dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax sa nu depadseascd distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, inal{imea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
strazii p&nd la cladire, cu conditia sé nu fie l&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservitui private;

- POTmaxim = 70%,

- CUTmadm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor
necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cl&dirilor sau Tn constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise {in acest caz, majorarea C.U.T -ului este
egald cu suprafata destinata parcajelor); n cazul proprietarilor parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse
fragmente spre transfer cétre domeniul public, beneficiazd de un spor al suprafefei desfasurate admise egal
cu o daté suprafata de teren transferaté spre domeniul public atunci cand acest transfer este ficut pe baza
de act notarial si far& desp#gubiri din partea primériei, actul notarial va contine acordul proprietarului de
a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobérii unui spor
de deplsire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferatd Tn domeniul public;
C.U.T. nou nu poate depasi 4.0;

- retragerea minima fatd de aliniament = Tn raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu condifia si nu lase aparente calcane ale cladirilor Tnvecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

Datele dumneavoasirs personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor tegale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza vnui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semmnatd §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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- retrageri minime fatd de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inéltimea clédirii mésurats [a corniga. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele laterale ale
parcelei poate réméane de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeaz3 fntre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fira a lua In considerare streasina;

- retrageri minime fa{a de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inalimea cladirii mésurata la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele posterioare
poate ramane de 10,00 m. Distanta minimé se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fars a lua in considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice actualizats, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate, dar se aflé in zona de protectie a unor monumente istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-5.3, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1228/17.07.2019, emis de Primaria Sectorului 3. Pentru faza P.U.D.
s-a obtinut avizul favorabil nr. 274/2P/31.03.2021 emis de M.C. — Directia pentru Cultur a Municipiul Bucuresti.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogéri de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se intelege modificarea Conditiilor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, inélfime maximé& admisé, distanfe minime fafs de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in condifiile legii gi art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari (
§i foarte mari, modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.UD.), asifel: [...]
subzona mixté situatd in afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitati productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp.
Conform Legii 350/2001 cu modificarile i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1} In cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatuiui de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacéd condifiile specifice ale amplasamentului ofi natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrics, modul dliocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementéri cuprinse In ilustrarea urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucure$fi nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioada de 12 luni, Incepand cu data intrérii in vigoare a hotarérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodatd, potrivit art. 2 alin (1} din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - pu se aplics certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anferior adoptrii
prezentei hotargri si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise cerlificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019,

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile {
§i completrile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planuiui
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1228/17.07.2019 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faté de limitele laterale = dreapta (Nord-Vest) - retras 7,00m. fata de limita de proprietate;
stinga (Sud-Est) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud-Vest) = retras 7,00m. - 25,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 70%;
- CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii C.U.T. la maxim 4.0 in conformitate

cu prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3;

= Hpropusa = 38,00m. / 44,50m. (pentru 25+P+Mz+8E / 2S+P+Mz+8E+9-10/11Erstrase);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau
in plansa de reglementéri urbanistice, vizats spre neschimbare, anexata prezentuiui aviz;

- circulatii si accese: conform Avizelor de circulatii nr. 20212/04.11.2019-1783099/23.10.2019 si
nr. 2933/20.04.2021-1931767/25.03.2021 emise de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in avize;

- echipare tehnico-edilitaré: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism;
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- de asemenea, fn functie de solutia finald propusd, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii
acordului notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica tn vigoare (O.M.S.
nr. 119/2014, Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, efc.).

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: complexul multifunctional se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai fn scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. r&spund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g} din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérite i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru auforizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestura.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1228/17.07.2019 emis de Primé&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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wmmmme | IMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.D.

PUNCTE LIMITA PARCELA CARE A GENERAT P.U.D
INVENTARIATE PRIN COORDONATE DE RIDICAREA TOPOGRAFICA
AVIZATA OCPI - PV RECEPTIE nr. 23 / 2020 - conf. tabel alaturat

PUNCTE DEFINITE IN COORDONATE TOPOGRAFICE AFERENTE
PROPUNERII DE EXTINDERE A CAIl DUDESTI PE PARCELA
CARE A GENERAT PUZ

LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.D.
LIMITE DE PROPRIETATE IN ZONA DE STUDIU

Monument
| B-lI-m-B-18635

PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
TG CALEA DUDESTI, NR. 124
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PAVAJE, AMENAJARI ALE TERENURILOR PRIVATE
05 77] LINIE DE TRAMVA
[B] ] OBIECTIV INSCRIS IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE (LMI)

ALINIERE EXISTENTA PE FRONTUL OPUS INCLUZAND MONUMENTUL
ISTORIC INSCRIS IN LMI
(conf. suport topografic avizat OCPI - PVR nr. 23 /2020)

REGLEMENTARI URBANISTICE PRELUATE DIN PUZ SECTOR 3

C12 - POST TRANSFORMARE
PROPUS PENTRU RELOCARE

' g g BORDURA EXISTENTA CARE SE MENTINE LA EXTINDEREA _
s | CAll DUDESTI CATRE PARCELA CARE A GENERAT PUD CONFORM _g_
— / AVIZ TEHNIC DE CONSULTANTA PRELIMINARA SPU - PMB 1075/10/2019 _g
| { SIPUZ SECTOR3 - HCGMB 49/2013 |
_ TR | eREN PROPUS FENTRUEATINDERER Gl DUDEST] INVENTAR DE COORDONATE LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUD - |.E. 202563 7
| _1 DINPARCELA CARE A GENERAT PUD (cca.515,0 mp) Sistem de proiectie: stereografic 1970 7
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! \ .2 589898.760 325463.866 9 589810.992 325307.768 _
_ | i -3 589927.094 325456.694 10 589816.630 325320.566 _
_ / / 1 REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE 4 589900.418 325396.584 11 589825.388 325339.137 _
— 5 b 5 589841.015 325272174 12 589848.658 325388.245 [
\ . 7 589828.552 325297.484
_ | A E -~ = === LIMITA RETRAGERI NECESARE IN CADRUL EDIFICABILULUI MAXIM SUPRAFATA TOTALA MASURATA = 178,559 mp
— 4 g 1 589880.657 325455.714 COORDONATE DELIMITARE ZONA PROPUSA PENTRU
, x\ ~3 i ~ | LIMITA SUBSOL 3 589922 .104 325445.449 EXPROPRIERE - NOUL ALINIAMENT
.,.. | SUPRAFATA PROPUSA PENTRU EXTINDEREA CAIl DUDESTI DIN PARCELA = 515,00 mp
x FUNCTIUNI / REGIM DE INALTIME SUPRAFATA TEREN REZULTATA = 7663,553 mp
Ji
' / LOCUIRE COLECTIVA +SERVICI/COMERT/ DEPOZITARE BILANT TERITORIAL PE PARCELA CARE A GENERAT PUD
_ p LIMITA SUBSOL Y MIC-GROS/PARCARE preponderent la nivelurile inferioare conform sectiunilor exisTenTin TEReN [ © QR R e PROPUS . .-
|  hgdgliseyl | ke x 28+P+Mz+BE+9-10/11Er, 25+P+Mz+8E+9Er; 26+P+Mz+8E; 25+P+Mz; : SUPRAFATA TEREN |
— ,_ ...,fM (regim de inaltime - retrageri la aliniere si lateral) 1.1|SUPRAFATA TEREN (acte/masuratori)| 8274,00/ 8179,00 : 8274,00 / 8179,00 8274,00 / 8179,00
, < SERVICI/COMERT + PARCARE 1.2[SuPrafal de teren propsa pentru : : 515,00 515,00
~d supralérgirea Céii Dudesti din parcela
ﬂ. - 25+P+Mz 1.3|Suprafata de teren rezullata - - 7664.00 7664.00
o 2 SUPRAFETE CONSTRUITE
._j..‘_ CIRCULATII SI >00mmm 2.1|Suprafatd constiuilé la sol (Sc) 57,00° 5725.30 5668.30 5725.30
. 1_ ACCES O >_~Om>m__.. mx_m._.mz._. PASTRAT An_w: CALEA Ucumm._._v 2.2{Suprafatd construild desfasurata (Scd) 57.00 32716.00 32659.00 32716.00
S 2.3|P.0.T.* 0.70 70.00 70.00 70.00 (
[.....m_. ACCES O‘Pxom}m__: T_NO_UCM 61: _umam_m —Sm__ Vitan - Conf. acord .E,m \ MOA.NV (cu posibilitatea %m.mm adauga un spor | (cu posibilitatea Munmn adauga un spor |(cu posibilitatea %-_mo adauga un spor
s i 24lcuTe 0.01 de pana la __:E.:_._._ 4,0 n..%__:_ . de pana la _._._ux_n._ A.o._umaa ..qa_._w?_.c_ de pana la maxim 4,0 nw_.;_.: _
4 ACCESE PIETONALE transferul de teren in domeniul public | de teren in domeniul public fara  |transferul de teren in domeniul public
il - 1 fara %w_ung._z_.ﬂ din partea primariei | despagubire u._us vn:nn,._n__._:_aﬂo, ”_ fara nmo_ﬂu..__u:_u din _Band u_.,:”.n:%,
] si amenajarea de parcari la parter) amenajarea de parcari la parter si amenajarea de parcari la parter,
e ACCESE PARCARE 3 REGIM DE INALTIME
3.1|RH (niveluri) P+1 P+12E (+2Er) 25+P+Mz+8E+9-10/11E*™" 28+P+Mz+8E+8-10/11Er****
CIRCULATIE CAROSABILA INTERIOARA T
4 sibilitatea de a adauga inca doua -
ALE| PIETONALE AMENAJARE EXTERIOARA 33| totel (met) Al P aivelu ease cu dstana a0 b
corespunzatoare alinieni
4 SPATII' VERZI
SPATII VERZI 2.1|Spalii verzi pe ol natural(mp) 183.31 1532.8 15328 1532.80
SPATIU <mm0m >_<_—u_|>m>._.. _um mo_l ZBL‘CW}_I _ 4.2 M_H"__ ﬁﬂm pe mﬂ_ :Ec_.wﬁauu . 224 20.00 20.00 20.00
4.3|Spatil verzi pe alte suprafete specia i 10.00 10.00 10.00 ,
>§_m2>._>mm O_N_mz.—.b&._/\} m:..mu.ﬁ_n»mﬁﬂ ,
4.4 ”ﬂnhhmﬂ“_. %_._n_uﬂ:o suprafete special B ) 766.4 766.40 7
UNITATI LOCATIVE /| SUBSOL / PARCARI
ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE w; Nr. Unitati localive (estimativ) z + 290 290 |
C12- POST DE TRANSFORMARE PROPUS PENTRU RELOCARE e L LLLEL i Sl : s S e {
conf. Studiu de Precoordonare Retele si conf. Aviz E-Distributie nr. 276796302 / 2019 *Suprafata aferenla postului de transformare propus pentru relocare. _
**Conform ector ntru cedarea de teren catre domeniul public fara despagubire din partea Primariei, POT si CUT se calculeaza la infreaga suprafata a parcelei inainte de |
PROPUNERE RELOCARE POST DE TRANSFORMARE nmm_nh Gmﬂﬂ”:mnaww.umﬂnwv.ﬁ Mmu.iu“.i”n_.”a:.mm_n n..“._up.i =_a_own.”_.=_n W: on..m_._mhi.wﬂw_ mnnw__w ﬂcnm.._n.ﬂ?»n SB__“.W_.__ nnM-»._.?_.n n%un.nc!h. s ind |
conf. Studiu de Solulie - Avizat E-Distributie Muntenia Fisa de solutie 333038/2019 flote ““”“_.“_uo..hw_ﬂ“zm_”uﬂh“ M_.nm.“q"musu_“hﬁ”““_nn%_.__._om_.ﬁ kum.:ﬁﬁ.ﬂnw __” ”ﬂﬂﬂﬂﬁ”ﬁ_ﬂﬂrn:a si a declivitatii terenului, regimul da inaltime propus la aliniere (unde pe primele niveluri se |
concentreaza seniciile care au nevoie de inaltimi mai mari ale etajelor) este de P+Mz (inalf) +8E+9-10Er, iar pentru partea posterioara aferenta zonei locuintelor se propune, in limita
aceleiasi indltimi maxime 44,5m, un regim de inaltime specific P+Mz+8E+9-10/11Er (care ofera posibilitatea includerii unui nivel de locuinte intermediar in zona corespondenta etajelor
inalte de la fatada principala)
F SECTIUNE TRANSVERSALA B-B1 SECTIUNE TRANSVERSALA C-C1 I
: < . = 52 v & y PROPUNERE AMPLASARE FUNCTIUNI CU CARACTER ORIENTATIV s vmov:zmwm AMPLASARE FUNCTIUNI CU CARACTER ORIENTATIV ,
nr. 163 din 27.07.2017 privind accésul auto , \ [ 26 5 var. min. 3 _min. 15 _ _ 24 - min.3|| LEGENDA |
\ \ | m max.44,5m max.44,5 m m
A ] ’ i . — e —p——— m PSS, - P~ 1 —— — —
& , " E10 _ | E11 u FUNCTIUNI |
| : E9 - _ E10
| - | o | LOCUIRE COLECTIVA |
E7 m E8 SERVICII + COMERT
E6 __ E7
_ " LOCUIRE + SERVICII ”
| F5 ! E6 _,
E4 i m ES i PARCARI #
| e | 77777 PARGARI +SERVIC) |
! | ! E3 e — |
| ooz ECHIPAMENTE TEHNICE _
! 'I-. o E2 '
m AR E1 SPATIU VERDE AMPLASAT PE SOL NATURAL 7_ o~ A : I d -
nin 7 |  cUMmULUS
ﬁm +76.80 (£0.00) 176,80 (£0.00) " —u‘u ! ol N I N
s4/D_ ] I AR (S ]
| —| g Il
| s2 o s2 . iy

nin6Ocm_,|, 3 _,_, _mn3 3__3«@0?1! 31 ik & . PUD DUDESTI

SECTIUNE LONGITUDINALA A-A1 - SITUATIA EXISTENTA IN TEREN CU PROFIL EXISTENT AL CAIll DUDESTI
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_ 5C CUMULUE Appisime
{ Y R._,._z.,.ﬂ._..__ﬂ _:.,JU_WA_...”!H,__ THCTURE
| |
SECTIUNE LONGITUDINALA A-A1 - PROPUNERE PUD CU PROFIL CALEA DUDESTI CONFORM PUZ SECTOR 3 PROFIL PROPUS
H
PROPUNERE AMPLASARE FUNCTIUNI CU SREER L Sl N FOER e SER gt §
| . | — _:;..Hu_.wms \ /e L.L._mg “ maxdsm | 7_
_ "“ W Proiectant de specialitate/Subdesigner: CUMULUS
5.C. CUMULUS ARCHITECTURE 8 R.L., J40/2162/2017, RO 37101233,
] . [} Bucurest), Str. lon Brezolanu 23-25, Corb B, Eta) 3
Q v“ ] Pachet/Pack: Plan Urbanistic de Detaliu
L]
\ \\ (] ' _ Proiect/Project:
\\\ g ] o k Promovare P.U.D. si elaborarea Adresa/Adress: Calea Dudesti, nr.124, sector 3, Bucuresti
\\\.\ ] _ documentatiei in vederea autorizarii Beneficiar/Client: SC BOG'ART PLACE SRL
f
m \\ \.\~. _ < & “ : lucrérilor de construire
s S ™~
: 4 \n m.r. H
: REZIDENTIAL REZIDENTIAL 7 \ : =8 i _ _
: ’ ¥ : . m“m | __ mamgm__,mgm\.mumo_m__? Fazal/Phase: Proiect nr./Prject no.:
: Vo \. wis “ - Urbanism 19-032
: mmm 1 W Plansa/Drawing Desen nr./Drawing no.:
] . - -
: 212 ' | Reglementari urbanistice U00.06
i Sik i / \..
: ” /
m ERp & | .
m P 45 | _7. @ m _ Sef proiecl/Chief Architect: Arh. Urb. Razvan Puchici Dala/Dale:  12.2020
i =z At s | 8 1 ! Proieclani/Designer: Arh. lvona Amarilei
g +73.66 (-3.15) D 45 M P | Intocmilt/Drawn: Arh. Laura Parghel, Urb. Dora Alexa-Morcov Faza intema/Internal phase: PUD
: 2 var. |
» 6.15 : e
m — I} . _ m —n'.“ I Nota: ﬁﬁhhq.i_-isiigug:-irnzz_. In functie de situatia stipulata in contract prolectantul poate primi spre din partea desena de detalil de executie, mosire
m..l.1| ] f- Nota: ?héhﬁ—gn_ﬂ_ﬂ“ﬂ“ .,uaﬁumps the architect’s intention. A igly to the situation in the contract, the designer may receive from the consiructor, with a view to their approval, working drawings,
m , min. ‘_ m w m S.C. CUMULUS ARCHITECTURE SRL, Bucuresti, str. lon Brezoianu nr. 23-25, corp B, el. 3, CUI 37101233, J40/2162/2017
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

ﬁe?xo_ n’3

Nr, 52/30.08.2021

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Complex muitifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje,
spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eetrase, pe Un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. BOG’ART PLACE S.R.L.
Urbanist: Paul Razvan N. PUCHICI
Proiect nr.: 19-032.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele gi locurile tuturor Tntéinirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentalii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti $i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiteritor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intainiri,
buletine informative i aite pubiicatii:

- planga de reglementéri s-a afisat:
» la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.07.2021;
* pe site-ul Primariei Sectorului 3 incepédnd cu data: 01.07.2021;
e pe panoul razistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii E.U.D.
incepand cu data: 20.12.2019 (V1) §i 27.07.2020 (V2).

- anunf in ziare locale:
* Bursa, pag. 9, din dala de 23.12.2019 (V1);
» www.anuntul.ro, pag. 48, din data de 23.12.2019 (V1);
s www.anuntul.ro, pag. 48, din data de 26.04.2021 (V2);
» Romania Liberd, pag. 13, din data de 26.04.2021 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare/acord S.C. Bucuresti Mall Development and Management S.R.L. — vecin sténga (Sud-Est) si spate
{Sud-Vest) - Calea Vitan nr. 55-59, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209678;

- notificare Administratia Spitalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti pentru fosta Policlinicd Vitan — vecin
dreapta (Nord-Vest) - Calea Dudegti nr. 104-122, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208897: notificarea la sediul
din Strada Sfénta Ecaterina nr. 3, Sectorul 4, Bucuresti;

- notificare Asociafia de proprietari New City Residence Viian — vecin dreapta (Nord-Vest) — Calea Vitan

nr. 25C, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225801;
- notificare . ~ vecin spate (Sud-Vest si Nord-Vest) — , Sector 3, Bucuresti.

4, Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- acord S.C. Bucuresti Mall Development and Management S.R.L. - vecin stanga (Sud-Est} i spate (Sud-Vest)
— Calea Vitan nr. 55-59, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209678;

- Administrafia Spilalelor si Serviciilor Medicale Bucuresti pentru fosta Policlinicd Vitan - vecin dreapta
(Nord-Vest) — Calea Dudesgti nr. 104-122, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 208897 notificarea la sediul din Strada

Sfénta Ecaterina nr. 3, Sectorul 4, Bucuresti;
- - vecin spale (Sud-Vest si Nord-Vest) — Sector 3, Bucuresti.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putetf exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnata §i datata transmis pe adresa Priméariei Sector 3. 1
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In perioada desfasurrii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost nregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare $i consultare, inclusiv:

1. Modut in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, fmpreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau neprefuarea propunerilor:

- referitor ia propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. (
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementarile specifice In vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizele de circulatii nr. 20212/04.11.2019-1783099/23.10.2019 si nr. 2933/20.04.2021-1931767/25.03.2021
emise de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii parcarii In incint3, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi Tnscrise n avize;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emis3 de M.M.A.P.
§i a adresei nr. 17138/14.08.2019 emisé de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

Tn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltirii Regionale
i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobaérii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi fumizate si puse
la dispozitie Tn urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile 5i compietarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsusirea prezentului raport.
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REFERAT DE APROBARE -
a proiectului de hotéarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»~Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros,
parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11E retrase,
pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Ludnd n considerare:
- Raportul de specialitate nr. 54/30.08.2021 &l Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/D/06-2020/30.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 52/30.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
53/30.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Complex
multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu
RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11E retruse, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124,
Sector 3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un
cbiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. {1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotédrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Complex multifunctional — comert,
servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-
10/11E etrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”.

Datele dumneavoastréi personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviilvite vnor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisd, semnatd si datata transmis3 pe adresa Primiriei Sector 3.
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Calea Dudesti nr. 1931, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 54/30.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Complex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje,
spatii verzi, cu RHpropus = 2S+P+Mz+8E+9-10/11Eretrase, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de apiicare a iLegii nr. 50/1991 privind autorizarea iucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
cu modificdrile gi completérile ultericare si a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioadé de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotarérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin {1), - nu se aplicd cerfificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotdréri si autorizafiilor de construire/desfiinfare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja

emise cerdificate de urbanism in baza HC.G.M.B. nr. 49/2019 siaH.C.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si compietéarile ulterioare, potrivit céruia - dup& aprobarea Planuiui urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd In vederea obfinerii autorizatiei de construire,
precum si scopul menticnat in Certificatul de urbanism nr. 1228/17.07.2019 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu Tntocmit pentru “Complex multifunctional — comert, servicii, locuire,
depozitare mic-gros, parcaje, spafii verzi, cu RHpropus = 2S5+P+Mz+8E+9-10/11Ererase, pe un teren situat
in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 1228/17.07.2019, emis de Primaria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/D/06-2020/30.08.2021.

indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxm propus = 70%,
CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majordrii C.U.T. la maxim 4,0 in conformitate cu
prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, Hmaxims propuss = 38,00m. / 44,50m. (pentru 2S+P+Mz+8E /
285+P+Mz+8E+9-10/11Ereirase).

A fost avizatd amplasarea unui complex multifunctional intr-un edificabil maxim determinat
de urmétoarele retrageri si aliniamente: fata {Nord) — retras min. 15,00m. fai& de aliniamentul existent / retras
min. 3,00m. fatd de aliniamentul propus al arterei de circulatie — Calea Dudesti (profil propus 35,00m.);
dreapta (Nord-Vest) - retras min. 7,00m. fatd de limita de proprietate; stdnga (Sud-Est} — retras min. 3,00m.
fatd de iimita de proprietate; spate {Sud-Vest) — retras min. 7,00m. - 25,00m. faia de limita de proprietate,
conform planului de reglementéri urbanistice (plansa nr. U00.06) pentru functiuni mixte — comeri, servicii,
locuire, depozitare mic-gros, parcaje, avand RHpropus = 2S+P+Mz+8E+9-10/11 Eretrase.

Parcarea se va asigura In incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 ~ Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii

Consiliului Local al Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indepliniri atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite nnor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisél, semnatd §i datats transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2012 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaz& pentru respectarea prevederilor acestora®,

va inaintdm aldturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Complex
mufiifuncfional — comer, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spafi verzii cu RHpopus =
28+P+Mz+8E+9-10/11E erase, pe un feren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

[ n drien Rethien




L2 1]

5 -l
" CER]
PRIMARIA DIRECTIA GENERALE URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI (i~ —{

W SECTORULUI ARHITECT $2F Er=r

BUCURESTI

vy primariez.ro n p——
TELEFON {004 021) 118 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 53/30.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Complt'ex multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare
mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHpropus = 25+P+Mz+8E+9-10/11Eetrase, pe un teren
situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui complex multifunctional fnir-un edificabil maxim
determinat de urmatoarele retrageri si aliniamente: faté (Nord) — retras min. 15,00m. faté de aliniamentul
existent / retras min. 3,00m. fati de aliniamentul propus al arterei de circulatie — Calea Dudesti
{profil propus 35,00m.); dreapta (Nord-Vest} - retras min. 7,00m. fatd de limita de proprietate;
sténga (Sud-Est) — retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; spate (Sud-Vest) — retras min. 7,00m.
- 25,00m. faté de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U00.06)
pentru functiuni mixte — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, avind RHprpus =
25+P+Mz+8E+9-10/11Eetrase.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 70%,
CUTmaxim propus = 3,5mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii C.U.T. la maxim 4,0 in conformitate cu
prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, Hmaxma propusa = 38,00m. / 44,50m. (pentru 2S+P+Mz+8E /
25+P+Mz+8E+9-10/11E etrase).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2-Zpr — subzon& mixta situati in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxire
de P+14 niveluri cu accente inalte * situate in zona de protectie a monumentelor istorice izolate si este
afectat de lucrari de infrastructura rutierd, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxm = 3.5 mp.ADC/mp.teren,
cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei daca acestea
sunt amplasate la parterul cl&dirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia
ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata
destinata parcajelor); in cazul proprietarilor parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer catre domeniul public, beneficiaza de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o dat3
suprafata de teren transferaté spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut pe baza de act
notarial si fara despéagubiri din partea primériei, actul notarial va contine acordul proprietarului de
a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public firéd a cere despégubiri, cu conditia aprobarii
unui spor de depasire a suprafetei desfasurate admise egal cu o daté suprafata transferata in domeniul
public; C.U.T. nou nu poate depési 4.0 si Hmaxims = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U.
aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2-Zpr).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei

de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informérii $i consultarii publicului nr. 52/30.08.2021, privind documentafia P.U.D. - “Complex
multifunctional — comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi, cu RHppus =
25+P+Mz+8E+9-10/11Ererrase, pe un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solufile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiaria Sectorului 3 in contormilate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justifical. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cercre scrisi, semnata si datati transmisd pe adresa Primariet Sector 3. 1
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Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd c3 sunt mdephmte cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a pubhcu!m sia HCLS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune (,onsmulm Local insusirea raportului si aprobarea documentatIeI

intoemit drign Raghi€ru




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.122%din 17.07.2019
in scoruL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizaril lucrérilor de construire
Ca urmare a cererii adresate de BOG’ART PLACE S.R.L. - CIF 40716301, prin Pufu Simona

Roxana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Calea Dudesti nr. 124, inregistrats la
nr. 460263 din 26.06.2016G.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

CALEA DUDESTI nr. 124 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti

aprobatd prin Hotérérea Consiliului Generai al Municipiului Bucuresti - HCGME nr. 48/31.01.20169.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1 991, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

privind autorizarea executdrii lucriirifor de constructii, se

1,

CERTIFICA :

REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilan, compus din teren in suprafatd de 8.273,92 mp. din acte
(8.179,00 mp. din mésuritorile cadastrate), avénd nr. cadastral 202563 i constructiile edificate
pe acesta, este proprietetea BOG'ART PLACE 8.R.L., conform Actului notariat nr. 16/11.01.2019
autentificat de N.P. Baias Valeria, a Hot3rarii Judecatoresti din 21/01/2019 in decsarul
nr. 38570/3/2018 pronuntatd de Tribunaiul Bucuresti - Sectia a VI-a Civil¥ si a extrasulul de Carte
Funciard pentru Informare nr. 202563 emis de ANCPI fn baza cererii nr, 53717/21.06.2016.
est imobif, Prim&ri lui mis Autorizatia de desfiintare nr, 320714,

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizatd, nu se afld In PUZ - Zone construite protejate, dar se afid in zona de protectie a unor
monumentelor istorice izolate, stabiliti prin PUZ-S3.

REGIMUL ECONCMIC:

Foleginta actualf: teren curfi-constructii - conform extras de carte funciaré.

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afl§ in UTR M2-Zpr -
subzona mixtd situatd in afara fimitelor zonei protejate, ci ciidirl avéind regim de
construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 nivelur! cu accente
inalte, situate in zena de protectie a monumentelor istorice izolate si partial afectst de

lucrdri de infrastructurd rutiers.

ocumentstiel in re: orl réritor co ire_- PLEX ML -_birouri
comert, servicil, hotel-locuinte, depozitare mic-gros, resteurant, sport st recreere, parcaje si spatii verzi
cu RHpropus = 25+ Dg+P+8E-9/10E, amenajare si imprejmuire teren si organizare de executle lucrsri,

Terenul este cuprins in zona fiscald ,A” a Municipiuiui Bucuresti,

Propunere: construire COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - birouri, comert, servicii, hotel-locuinte,
depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spatii  verzi
cu RHerorus = 25+Ds+P+Mz+105+11/12E, amenajare i imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari.

REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicats,

cu modificérile si completirile ulterioare, privind autorizarea executdrii lucrdirilor de constructii,

a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederi legale incidente in vigoare.

Terenul va fi izl afect

Formular F.6 - Red. Z ex. AR, 11.07.2019



Nr.\ 228 din \ 7.07.2019
Pentru realizarea ucrdriior de construire a unui complex multifunctional - birouri, comert, servicii,
hotel-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spafii verzi
cu regim de indltime 2S+Ds+P+Mz+10%+11/12F, amenajare si imprejmuire teren si organizare de
executie lucrari, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., In conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.-S.3, aprobatd conform

legislatiei si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Legii 350/2001 privind amenaiarea t
rtificatului de urbanism

ulterioare - art. 32 alin (1) “In cazul in care prin cererea pentru emiterea ce u

se soiicité o _modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva sau dac conditiile specifice ale lasamentului ori natura obiectivelor de investitii o
impun, autoritatea publicd focald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d). s3 solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”,

(| I
se va definitiva prin P.U.D.,, in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament.
Intocmirea D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si in

conformitate cu prevederile acesteia.

Parciri/circulatii/accese;

parceiz are deschidere si acces direct ia Calea Dudesti care un profit existent de aprox.

18,00-21,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s4 fie majorat la 35,00m., conform avizului de

circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3);

pentru acest teren se propune realizarea unul acces suplimentar si la Calea Vitan prin terenul vecin ~

NC 209678, conform acordulul nr. 163/27.07.2017 incheiat cu proprietarui terenuiui;

parcela are o lungime matl mare de 100,00m. astfel, conform prezentului Regulament, drumui de

acces si/sau alefle carosabile nou create vor fi trebui s§ aib¥ min. 2 benzi de circulatie de

min. 7,00m., cu trotuar pe cel putin o laturs;

asigurarea parcénlor, circulatiflor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regutamentului

PUZS3 - arl, 9 Generalitdfi - punctul 8.7, si 9.8. si alin. 4.11, din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din

Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificdrile si complet3rile

ulterioare, precum si cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire Iz locurile de

parcare gi repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- in cezul fronturilor continue la stradi, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioars printr-un
pasaj dimensionat astfel Incét s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiiior {minim
4,00m. |&ime si 4,50m. inditime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe sliniament nu va depisi
30,00m.;

- parcarea/gararez se vor rezolva in incinta proprietétil;

- se var asigura spatil destinate depozitérii bicicletelor, cu ¢ capacitate de stocare suficientd, in functie
de caracterul funcfiunii sl frecvenfa publiculul (suprafata care revine fiecirel biciclete, inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);
spatlile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum i spatille tebnice, nu isi vor modifica
destinatla pe intreaga existents a constructiel.

Regimul de indlfime propus al clidiril (RH) este de 25+Ds+P+Mz+10%+11/12E,,

considerand o inéitime a nivelului de 3,00-3,20m, pentru locuire cu Hmax. = 42~45m. la atic in

ptanul fatadei principale si raportat la cota de acces.

in planu! fatadei nu va dep#si distante dintre alinleri, pot fi addugate suplimentar unul sau dous

niveluri retrase sau (ntegrale, in functie de volumetria caracteristics strazil;

in cezul in care inditimea ciXdirii propuse dep¥seste distanta dintre alinieri, noua construciie se va

retrage suplimentar astfel incat H max s& nu dep&seasck distanta dintre alinieri sau tn cazu! in care

nu este configurat frontuf de vis-a-vis, cliédirea nu va dep#si dublui distantel din axul strizii pand la
cladire, cu condlitia s& nu fie Igsate vizibile calcane de pe parcelele alaturate; prevederi aplicablle
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- finvelitoarea va fi realizat¥ tn sistem teras3.

i i

toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de

telecomunicatil bazate pe cabluri din fire optice; se recomand$ ca toate retelele s3 fie introduse in

subteran; racordarea burlanelor Ja canalizarea pluvialé este obligatoriu s& fie fdcutd pe sub trotuare;
toate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajer¥ si apd
pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucrérilor se vor realiza in Incintd 4

- piatforme destinate pentru depozitarea recipienteior de colectare selectivy a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanfa de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi impreimuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fl previizute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate Pé baza indicelui maxim de producere a

gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd in stare de
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru bétut covoare {conform O.M.S. 119/2Q44;art. 4);
S— 5 pagina2 din §
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Nr.l226 din 27 .07.2019
spatille libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cdnd frontul este retras de ia aliniament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
locuri de parcare decét dacd retragerea este mal mare de 11,00m. 5i existd o bandd de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu piantat;
spatli amenajate pentru jocul copillor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate $i echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 si OMS nr. 994/2018;

- 5e va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor cldirilor
avand functiunea de locuinfe colective, iar pentru clédirite cu functiuni de interes public, accesul la
etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile Inconjurdtoare s fie inverzite pe min. 70% din
suprafaté;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 it
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificrile si completdrile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor 1 cele care s§ asigure rezistenta si
stabilitatea constructiei in timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioary cu aspect corespunzdtor

cerintelor urbanistice actuale,

10~

- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 -
art. 9 Generalitadti - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

parente cu indltimea de max. 2,00 m din care

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi trans
un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plasd metalici, dublate de

gard viu si amplasate pe viitoarea limit3 de proprietate. e trotuare si circulatii pietonate

sunt obligatorii cardyri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuiui prin diferente de
pavaje, bordurl, garduri vii, terase etc, Portile de acces se vor deschide spre interiorul

proprietatii. Pe parcele afectate de strizi noi Propuse sau supraidrgiri, gardurife spre strad&/
d se vor realiza strict de limita extericard a rnoului fi i i

ii, in_conformitate si ¢ ederilor avizului tehnic de circulatii D.T.-P.M.B. -
- gardurile spre limitele separative afe parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
pentru UTR M2-Zpr sunt:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici

- POTwex, = 70%

- CUTuax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

=L al sire 8 CUT {confor, . 2ralita ; :

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer ciitre
domeniul public, beneficiaz$ de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o dat
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este ficut
pe bazd de act notarial si firé despigubiri din partea primdriei. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenu| propus prin P.U.Z. in domeniul public firs a
cere despdgubirl, cu conditia aprob3rii unui spor de depdsire a suprafetei desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferatd in domeniul public;

- majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiei dacd acestea
sunt amplasate la parterul ci¥dirilor sau in constructii speciale av8nd destinatia de
parcaje, cu conditia ca acestea din urm$ si fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-
ului este egald cu suprafata destinats parcajelor;

- GU.T. nou nu poate depési 4,0. in situatia dep&sirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea
retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ,
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Nr.1226 din 17.07.2019

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de cétre specialisti verificatori de proiecte
atestati conform Legii 10/1995,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborrii documentatiel pentru autorizarea executdril lucririlor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritaii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediuiul Bucurestl, Str. Aleea Lacui Morii nr. 1, sector 6, Bucurest!.

In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
medivlui, modificat® prin Directivea Consillului 97/13/CE s prin Directiva Consitivlub si Parlamentuiui Eurcpean 2003/35/CE privind
participarea publicutui la elaborarea anumitor planuri $! progreme In legdturd cu mediul §i medificarea, cu privire fa participarea publicului i
accesul la justitie, a Directivel 85/337/CEE i a Directive! 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunich solicitantulu) obligatla de a
contacta autoritatea terltoriald de medlu pentru ca aceasta si znalizeze §i 58 decidd, dup¥ caz, incadrarea/neincadrarea projectului
investitiei publice/private in lista prolectetor supuse evaluSrii impactuivi asupra mediviul, In aplicarea prevederiior Directivei Consiliulul
B5/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de medly se desfigoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executdrli lucrBrilor de constructli ia autoritetea administratiel publice competente. In vederea
satistaceril cerintefor cu privire fa procedura de emltere a acordulul de mediy, autoritstea competentd gentru protectia mediuiut stabilegte
mecanismui asigurdrli consultéirli publice, centralizéril Optiuniior publicutui §i al formuldri unu) punct de vdire oficial cu privire ia realizarea
investitlel in acord cu rezultatele consuitdrif publice.  in 2ceste conditii:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents
pentru proteciia mediului in vederea evalu¥rii initiale a investiflel §i stabllirii necesitatii evaludrii efectelor acesteia aEsupra
mediutul. ¥n urma evaludisit initlale se va emite actul administrativ al autoritiitil competente pentru protectia mediulwi.

fn cltuatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediuluj stabileste necesitatea evalusirli efectelor investitiei
asupra mediulul, solicitantul are sbifgatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererli pentru autorizares executsirli lucrriior de constructil,

fin situatia in care, dupé emiteres Certificatului de urbanism ori pe parcursut deruldirli proceduril de evaluare a efectefor
investifiel asuprs mediulul, solicitantul renunts la Intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritiifil administragiel publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI ENSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);

b) Dovada titlului asupra imebiluiui, teren si/sau copstructii (copie legalizati - intabulat), sau dupi caz extrasul de plan
cadastral actualizat Ia zi §i extrasul de Carte Funciark de informare actualizat la i, fn cazulin care Jegea nu dispune altfel;
| x [ Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - fn original
[ | Atribuire/confirmare pumir pogtal - PMB
) Documentatia tehnici - D.T. , dupii caz (2 ex. ariginale), verificats tehnic (+ referate verificare) gi fnsofiid de deviz lucriri.

jx| D.T.AC. }x|D.T.0.E. I_| DTAD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.k.  Avize §i acorduri privind wtilitatile urbane si infrastructura:

| x | alimentare cu ap# | x | alimentare cu energie electrick | % | telefenizare
i x | canalizare | x | alimentare cu: energie termica | % | Metroul SA/STR
| % | gaze natarale | x | salubritate (D.G.S. - F.8.3) | _ | Transgaz SA
d.2, Avize §i acorduri privind:
| ¥ | protecqie civili | x | securitate la incendiu | x | siinditaten populatiei
d.3. Alte accrdurifdeclaratii ;
i 1| Decleragic notarielf pe proprie rispundere 1 tuturor proprietsvilop din care si rezulte o imobilal no face obfectal poui litigo

fiet pe rolul urei instenfe judecEtorest|
| 5 | Acordul notariel o fyturor proprieterilpr verinf direct afestal, pentru luerSiri bt limits de proprietate, daca lucriirile nos
fmpun learea unor mEsuri de interventie pentru protejerer imobiielar existente (subzidiri, cousclidiiri, eic), pertru afectoren

grzdulul de insorire yi dacd prin proiect se mesfine accastii obMgetivitate (dupii caz, se va stabili In fozs PUD.)
| x| Alte acorduri se vor stabili la faza P.U.D,
d.4. Avizele si acordurile specifice zle administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x| Aviz tehnic de consultangi preliminark de circulatle S.P.U-P.M.B.
| x | Aviz circulsfii D.T.-P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Politie Rutiersi Bucaresti
| ¥ { Aviz culturd - Direcfia pentru Cubturi a Municipiului Bucnresti
| x| Acord Direcfiz de Mediu - P.M.B.
| x| Acord Inspectoratul de Stat fn Constructii Bucuregti-Iov (in caz de slipire Ia celcanele vering)
d.5. Studii de specialitate: | x | Documentajie cadastrald | x| Studiv Geotebnic (verificat Af) | x| Studiuv de insorire
| %] Calewl “G™ + Studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficientdi ridicati
{ x| Expertizil tehnici pentru lucririle propuse (in caz de alipire Is calcanele vecine)
| x| Suport topografic Stereo 70 reallzat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, cu zona afectatd de lnerdri
de infrastructurd (insugit ing. topograf gi proiectant)
| x| $tudiu de trafic - circulatil {pentru nr. fotal anto incinti > 10 sutoturisme)
I x [ PUD aprobat in condiille Legii, inclusiv planga reglementdiri 5i plangi refele edilitare {color)
| x| liustrare de temi (pt. faza P.U.D,)
| x| Antorizatie de desfiitare pentyu constructii existense
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Nr.iZ28 din \7.07.2010

€} Actul administrativ al autorititii competente pentru proteciia mediului - A.P.M.B. (Aleea Latul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitares taxelor legale (copii) : taxdi AC, taxd timbro OAR, taxa RUR. /’“\

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZA]‘.'EE DE CONSTR IRE/DESFIIN]'ARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CON UCTIZ

Prezentul certificat de urbanismerevalabilitate de 24 Tuni de I data emiterii.

PRIMAR, |
Robert Sorin Neg

intoemi A. hieru

Achitat taxa de: 86 lei , conform QF. nr. ..., ‘é ........... din 05’0-120\7 .

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soicitantului direct {primpogiladmade __._ . :
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicats, cu modificdrile si completarile ulterioare, privind autorizares

executirii lucrfirilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI BE URBANISM

de Ia data de j}.og.gpgjpﬁnaladatadeiz.g}.g__g

SECRETAR,
Eduosrd - Macian Corhm'\a

ST TR s g
T Y 4'4..-%
o L L7 XA

2 W

-
(a -‘i'
g\;}a\l!‘ [’

ARHITECT SEF

ot . %‘l-g_‘qa

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibila, solicitentui urménd si o n alt certificat

de urbanism.

Data prelungirii valabilitatii: 0 3. 03 2024
Achitat taxa de: ... 23, 80............ lei, conform chitantei nr. .1.2.82. 2 din 01. 02 2024

Formuler F.6 - Red. 2 ex. AR 11.07.20i9 pagina § din




ERTRAS DE
sy W {3

PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobiiului situat i Cales Dudest, Nr. 124, Sestor 3, Bucuregti
T Ny BiE /

Y F 1
T 1, o
S, 4&’, \‘4 4 Pﬁﬁ ¢

i
&

.
2 "
® eg,”

%
[

Blaga

il Bails

T UG UL 8

@& prmagiaSECT &

ANEX/

-

- ~Lucian

e 1
LA R 9(3 ! ;' '
,.yjﬁ miﬁﬁi i3

v

¢ Gelee Dudesti, Nr. 124 |

LECGERDA

Himiis proeprisiats Calea Dudest nr. 124

/] B aeces aulo siplstonal sastent

4 Cladirile existenta sunt propuse spre demclare
wy GOnform A D or 320014 05 2018 enisa de Primaria
2 ;- sotoruii 2

b | CONSTRUIRE ANSAMELU HOBILIAR
| MUL TIFUNE TIGRAL

i
/ ‘,_@&a‘-mmh ot 13 Sgrdor 3 Borwrgsh o g0 HEhEL
T

b? \ e e':::_;,,f / 7 e L= s
2 Gt e g T % Ef“{ﬂl@s‘ A:: . _.,_..__:_,.___ Bt o A g b S, SR e e e 8
£ | A4 T L A e ¥t L S
g D Smbog,, B [ ferh Alexandry Popa i -
F: ’ : ! Sy
F I T .- o0 T PLAN DE SITUATIE EXISTENTA

[T Documentai cadastrale avizate '!'3 il [ HE "dﬂjﬂﬁ“‘* {“z‘ Lk __-..._.4 (0D P ARSA o

-1 Construcyi nregistrate In sistemul arth | (U o126 | U ot | 00

Ex Lgm Bravaame ng T Poddor v Btumped

S s

7

]

BA | arh | (U [DUDEST)



f!
}
I
/
/
/
/
/
/
/
/
/ ¥
i ]
" i
IF 225802
1 225803
i
. 5
Y
£ 7
— __.’;‘
3"'
.i‘
F E
p,
"fﬂ
ra
,
7
!'F'
“\ . !“
P
P
— -
% i
L !

I 208897

IE217043

B 29843 ¢
oL 4 IE 204547 T
4

- Constructii inregistrate in sislemul
integrat de eadasiri si carte funcisra

i / Wy
o ! i ;
; g
; E 217221 4
£ !' 1 20465
s, ,’- : F i ’
f 12 ey
f‘:-. J‘: f i
‘ = ,;jr !.-lll #
143 7 - ' \\: ,i‘
Iz 202563
Catea Dudest, M 124 %]
¥ v
.; .J’J‘;
4 7 |
§ P
4 i !
I 202085
; # : j:"' .
| -‘f‘i
5 |'j
i "‘-
b IE, 202668
4 I J &
1= 2025 1
i
i
i |
i
i 1
b
‘ |E 209570
i !
# § ' |
f
|
& l
4 g
“ { i
| ;{' ‘;:-i
1 .
:': _"'r
l 3 I 208175
| LEGENDA
- = limita proprietate Calea Dudesti nr. 124
£ acces auto si pietonal existent
} |
[ af anerar 3 [y s ST
BOG'ART SR [ e -
| Str 'on Brezmonag, nr 27, Sector © Busurash CONS TRUIRE. ANSAMBLU IMOBILIAR i
| ML TN TIINAL BOGART PLALE SR
-'. wwny hogart ra \ Calea Budmetyfr, 520 Sector 1 Burgeesiionr, eqd THISed
e e - : jarh, Alexandru Popa
|
PRETETAL | urb. Roxana Pufy
|
|
| = e
e | "‘iii-ii‘r‘ W 5 LA
S e o




ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._273 din 94.032. 2019
in scopuL : pentru promovare P.U.D, si pentru elaborares documentatiei In vederea

autorizarii lucrdrilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BOG'ART S.R.i. ~ CUI 17487, prin Pufu Simona
Roxana, cu sediul th Municipiul Bucuregti, sectorul 1, Strada Ion Brezoianu nr. 27, et. 2-3-4,

inregistrats la nr. 298353 din 18.02.201¢%,
Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

CALEA DUDESTI nr. 124 sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.,
in temeiu reglementérilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiuiul Bucurest|
aprobatd prin Hotér&rea Consillulul General i Municipivlui Bucuresti - HCGMB nr. 49/21.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd, cu modificsrile si completéirile ulterioare,

privind autorizarea executSril lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

L. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilan, compus din teren In suprafatd de 8.273,82 mp. din acte

(8.179,00 mp. din mésuritorile cadastrale), avind nr. cadastral 202563 §i constructiile edificate
pe acesta, este proprietatea §.C. ECG'ART S.R.L., conform C.V.C. pr. 131/17.02.1998 autentificat
de NP Rogojanu Georgeta §i a extrasului de Carte Funciary pentru Informare nr. 202563 emis de
ANCPI in baza cererll nr. 4197/21.01.2019.
Dentru  ace 2 By

14.02.2( pentry emi
zatiel de de I ructiile znte exceptiz Lut £12 - Post Trafo
Imobilul nu are inscrieri privitoare s sarcinl, nu este cuprins in Lista Monumentelor Isiorice
actualizatd, nu se afi§ In PUZ - Zone construite protejate, dar se afif In zona de protectie & unor
monumentelor istorice izolate, stabilit¥ prin PUZS3.

2. REGIMUL ECONOKIC:
Folosings actuxi: reren curti-constructii,
Destinatie: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentu! se afi§ in UTR M2-Zpr -
subzona mbad situatd in afarz limitelor zonei protejate, cu ciXdiri avénd regim de
construire continuu sau discentinuy §! indlgimi maxime de P+14 niveluri cu accente
inalte, situate in zona de protectie & menumentelor istorice izolate si partial afectat de

lucrdri de infrastructurs rutiers.

rentry ace: 1110] e, Nalrlg Se

Ictiile existente, c;

e valabilit } la 28.07.201

Terenul este cuprins in zona fiscal¥ ,A” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire COMPLEX MULTIFUNCTIONAL - birouri, comert, servicii, hotel-locuinte,
depozitare mic-gros, restaurant, sport si recreere, parcaje si spatii  verzi
€U RHeropus = 25+ Ds+P+8E-9/10Eg, amenajare si imprejmuire teren si organizare de

executie lucriri,
3. REGIMUL TEMNIC:

Autorizatia de construire se va emite in
cu modificdrile si completdrile ulterioar

conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicat,
e, privind autorizarea executsril iucrgrilor de constructil,

a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB 1. 49/31,09.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legaie incidente in vigoare.
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Nr._272 din 04.05. 2019

Pentru realizarea lucriirilor de construire a unui compiex multifunctional - birouri, comert, servicli,
hotel-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant, sport 5l recreere, parcaje si spalii verzi
cu regim de indltime 2S+Ds+P+8E-9/10Ex, amenajare $i imprejmuire teren si organizare de
executle lucriri, este necesard intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu
prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent PUZ-S3, aprobat3 conform legislatiei

si normelor specifice in vigoare.
Potrivit Leqii 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanism lui cu modificirile si completarile
teripare - art, 32 8 ~¥n cazul in care prin cererea pentry emiterea certificatului de urbanism

. se va definitiva prin PUD, fin conformitate cu prevederie prezentulul  Regulament.
fntocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numal dupé aprobarea documentatiei PUD si Tn
conformitate cu prevederile acesteia.

parcela are deschidere §l acces direct la Calea Dudesti care un profil existent de aprox.
18,00-21,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s& fie majorat ja 35,00m., conform avizulul de
circulatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 {PUZ-53).

- pentru acest teren se propune realizarea unul acces suplimentar gt la Calea Vitan prin terenul vecin -
NC 209678, conform acordulul nr. 163/27,07.2017 fnchelat cu proprietarul terenulul;
parcela are o lungime mal mare de 100,00m. astfel, conform prezentulul Regulament, drumul de
acces §i/sau alelle carosablle nou create vor fi trebui s3 alb¥ min. 2 benzi de drculatle de
min. 7,00m., cu trotuar pe cel putin o laturd;
asigurarea parcérilor, circulatiilor sl acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului
PUZS3 - art. 9 Generalit¥}i - punctul 9.7. §i 9.8. gl alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din
Regulementu! General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modifictrile $i complet#rile
ulterioare, precum 5i cu respectarea prevederior H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare sl repectiv, prevederile O.M.5. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor rezolva In incinta proprietiitii;
se vor asigura spatil destinate depozitirit biddletelor, cu o capacitate de stocare suficlents, in functie
de caracterul functiunii si frecventa publiculul (suprafeta care revine fleckre! biciclete, Inclusiv
suprafata de miscare este de 60 x 250cm.);

- spatiile destinate circulagitior auto, locurilor de parcare, precurm sl spatille tehnice, nu fsl vor modifica

destinatia pe intreaga existents a constructiei.

Exlril-c kAl IS A

L= " Th Ta - N 1 ',L'-l l.'-
imul de fnéiltime propus al clidiri (RH) este de 2S+Ds+P+8E-9/10Eg, considerénd o
inkltime a nivelulul de 3,00-3,20m. pentru locuire cu Hmax. = 33-36m. la atic in planui fatedei
principale i raportat la cota de acces.
- 1n planul fatadel nu va dep¥st distanta dintre alinleri, pot fi addugate suplimentar unui sau doull
niveluri retrase sau integrale, In functie de volumetria caracteristich strazil;
in cazul in care inditimea clidini propuse depdseste distanta dintre aiinierl, noua constructie se va
retrage suplimenter astfel incat H max s& nu depliseasc distanta dintre afinleri sau fn cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, cliidirea nu va depéigi dublul distanfei din axul striizii pdné 1a
cladire, cu condifia s¥ nu fie I¥sate viziblle calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicabile
incluslv fn cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;
invelitoarea va fl realizats in sistem terasé.
J ,[ oLt ASDBLL CALSN I e oileiitis
toate ciidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice gl la sistemele moderne de
telecomunicatil bazate pe cabluri din fire optice; se recomandé ca toate rejelele s¥ fie introduse in
subteran;
scurgerea apeior pluviale i organizarea executdrii lucririior se vor realiza In Incinté;
platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivi a degeurilor menajere,
care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele jocuintelor, vor fi imprejmulte,
impermeabillzate, cu asigurares unei pante de scurgere sl vor fi previzute cu sistem de spalare §i
sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza Indiceli maxim de producere &
gunolului si a ritmulul de evacuare a acestula i vor fi intrefinute in permanentd in stare de curfienie,
platformele pot fi cuplate cu instalatil pentru batut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);
spatiile libere din fata constructliior vor fi tratate n mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atund cénd frontul este retras de Ja alinjament si nu poate fi utilizat pentru amenajarea de
jocuri de parcare decht dack retragerea este mal mare de 11,00m. §i existé o bandd de cel
5,00m. paraleld cu fatada, tratath ca spatiu liber circulatiei pietonale sau spatiu plantat;

il
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Nr._2725 din 04 .05, 2019

spalii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate
conform O.M.S. 119/2014 i OMS nr. 994/2018;

se va asigure accesul persoanelor cu dizabilitéti prin rampe de acces, la parterul tuturor ci&dirilor
avénd functiunes de locuinte colective, iar pentru clsdirile cu functiuni de interes public, accesul Ia

etajele superioare va respecta preverile legale incidente in vigoare;
se recomandd ca terasele viziblle de {a In8itimile inconjurstoare s& fie inverzite pe min. 70% din

suprafat3;

organizarea de gantier se va realiza in incinta proprietstii, In conformitate cu prevederile art. 28 lit.
a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modific8rile si completiiriie ulterioare;

sistemul constructiv 5] materialeie de constructle admise vor fi cele care s¥ asigure rezistenta i
stabilitatea constructiei In timp. Se vor folosi finisaje de calltate superioars cu aspect corespunzator

cerintelor urbanistice actuale.

RNt

B gl

- suprafata mintma de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-S3 -
art. 9 Generalitd{i - punctul 9.12. sl conform legislatiel specifice in vigoare.

Emoreimuiri:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu insitimea de max. 2,00 m din care

un soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd din fler forjat sau plasi metalics, dublate de

gard viu si amplasate pe viitoarea limit¥ de proprietate. Spre trotuare i circulatii pletonale, nu

sunt obligatorli garduri, dar se poate propune marcarea apartenente! spatiului prin diferente de
pavaje, borduri, garduri vli, terase etc. Poriile de acces se vor deschide spre Interiorui
proprietétii. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrgiri, gardurile spre strads/
d de acces se vor realiza ict de la limita e ipard g noului profil st ariprul

- garuril spre limitele separati ale parcelelor vor
Conform Regulamentulul PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2-Zpr sunt:
- POTwmax = 70%

= CUTmax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren

ati — punctul

proprietarii parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer cétre
domeniul public, beneficiaz8 de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cdnd acest transfer este ficut
pe bazd de act notarlal si fird desp3gubiri din partea prim&riel. Actul notarial va contine
acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P,U.Z. in domeniul public fir3 a
cere despagubiri, cu condifia aprobérii unul spor de depHsire a suprafetel desfisurate
admise ega! cu o datd suprafata transferats in domeniu! public;

majorare prin cumulare in cazul amenajdrii parcajelor necesare investitiel dacd acestea
sunt amplasate la parterul ciddirllor sau in constructii speciale avénd destinatla de
parcaje, cu conditia ca acestea din urm3 s flie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-

ului este egal¥ cu suprafata destinat¥ parcajelor;

- CU.T. nou nu poate depési 4,0. in situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea

retragerii fafd de aliniament se va elabora PUZ.

pecialisti veriﬁca de proiecte

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre s
atestati conform Legii 10/1995,

paging 3 din §
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Nr._27%din 04.04.2018

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul etabordril documentatiel pentru autorizarea executdiril lucrBrilor de construire / desfiinjare, solicitantul se va adresa autorithi
competente pentru protectia mediulul: Agentia pentru Protectia Mediulul Bucuregtl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurest],

in aplicarea Directivel Conslliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice $l private asupra
medlulvl, modificaty prin Directiva Conslilivlul 97/11/CE 5! prin Directiva Conslliulul i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului Ja elaborarea anumitor planuri i programe in legStursi cu mediul 51 medificarea, cu privire la participarea publicului 5l
accesu) la justitie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solickantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s¥ anallzeze s s3 decidl, dup¥ caz, incadrorea/neincadrares projectuivl
Investitlel publice/private in lista proiectelor supuse evaludirll impactulul asupra mediului.  in aplicarea prevederilor Directivei Consiliul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulut de mediu se desfésoars dup® emiterea certificatulul de urbanism, anterloy depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdrll ucrdrlor de constructil ja autoritatea administratiei publice competente. In vederea
satisfaceril cerinfelor cu pfivire la procedura de emitere & acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul stabilegte
mecanismul asigurrii consultBril publice, centralizBril optiuniler publicului si af formuldrili unul punct de vedere oficial cu privire |a realizarea
Investipie) In acord cu rezultatele consultSrit publice. In aceste condlgii:

Dup# primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prexenta la autoritaten competents
pentru protectia mediviui In vederea evalulirii inifiale a investifiel i stabllirll necesititli evalulirli afectelor acestela asupra
mediulul. fn urma evaluirll inigiale s& va emite actul administrativ al sutorititli competente pentru protectia medinhul.

in situntia In care autoritatea competents pentru protectis mediuiul stablleste necesitatea evatulirli efectelor Investitiel
asupra mediulul, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititll administratiei publice competente cu privire Ia
mentineren cereril pentru autorizerea executiinll lucriviior de constructil.

fn situatia in care, dupd emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruilirli proceduril de evaluare a efectelor
investiflel asupra mediulul, solicitantul renuntd 1a intentia de reafizare a investifizl, acesta are obligatia de n notifica acest
fapt autorivlitll ldmlnlltraﬂnl publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
) Certificatnl de urbanism, incnsiv anexe (cople);

b) Dovada titluinl asupra imobitulul, teren gi/sau constructil (copie legalizati - intabulst), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral actuaiizat Ia zi §i extrasul de Carte Funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel;

| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - fn original
| _{ Atribnire/confirmare numiir pogtal - PMB
¢) Documentatia tehnick - D.T. , dupii caz (2 ex. origiuale), verificats tehnic (+ referate verificare) ¢l insofitd de deviz lucriiri.

| x| D.T.AC. | x| D.-T.O.E. I_| D.T.A.D.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificate] de nrbanism
d.l. Avize si acorduri privind utilithile urbane §i infrastruciure:

| x | alimentare e api | x | alimveatare cu exergie electricd | x| telefonizare

| x § canalizare | x | stimentare cu energie termicl | x | Metrout SA/ STB

| x | gaze aaturale | x | selubritate (D.G.S. - P.53) ! _ | Transgaz SA
d.2. Avize g acorduri privind:

| x| protectie eivili

| x | securitate la Incendiu
| x | siiniitatea populagiel
d.3. Alic acorduri/declaratii :
| x | Declarafic notarialil pe proprie rispundere a tpturor proprictarfler din care si rezulte o imobliul nu face oblectul vnud Litigin
afiat pe rolul unel instante judecitoregti
| _ | Acord banci creditoare sau dovadii radiere ipotech
| | Alte acarduri
d.4. Avizele si acordurile specifice ale edministrafici publice centrale §i/sau ale scrviciilor descentralizate ale ncestora:
| x| Aviz tehnic de consultangil preliminari de circulagie S.P.U-P.M.B.
| x| Aviz circulagi D.T-P.M.B,
| x } Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucoregti
] x| Aviz cpitordi - Directla pentru Culturk a Municipininl Bucuregti
{ x | Acord Direcfia de Mediu - P.M.B.
| _ | Aviz Ministens] Afacerilor Interne (pentru “zona de restricfic” - Seveso)
1 _| Acord Inspeciomtal de Stat in Construcii Bucuresti-1tov
d.5. Studii de specialitate: | x| Documentagie cadastrall | x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x § Studiu de fosorire
] % | Caleul “G” + Studiv privind posibilitates utilizkril wnor sisteme alternative de eficienti ridicati
| %] Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri eadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent § propus, zondi afectsth de lucrirl de
infrastracturd
| x | PUD aprobat b ¢condiffile Legil, ncdinsly planyli reglementiiri gi plangd refele edilitare (color)
{ x| Anterizafie de desfiltare - desSiinare constructli existente
{ _ | Acord proiectanti ssu Exportizli tehnica pentru Jucriile propuse, dupd caz

€) Actul administrativ al antoritifil competente pentru protecfia medivlui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucurestf)

f) Dovada privind achitares taxelor kegale (copii) : taxi AC, taxA timbru OAR, taxa RUR. i

Farmuiar F.6 - Red. 2 ex. AR 25.02.2019 din s

——
g



Nr. _229/(1in O4.03. 2019

CERTIFICATUL DE URBARISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 86 lef , oonfonn C.F. nr. 5102778 (44) din 18.02.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transimis solicitantului direct /peinpestiladatade _ . _._
n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, eu modificirile i completar:le ultermare, privind autorizarea

executdrii lJuerdrilor de constructii,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade . . pérfiledatade . . |
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marius Mihiig
ARMITECT SEF
erb. Robert Bajcs

SMMOCHE crveesereemesscncsscssssessses sesssussassassmmtammenes
Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilita}ii nu este posibil, solicitantul urménd sé obind, in conditiiic fegii, vn alt certificat

de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: __ . __.__ __
Achitai 88 dE: ....ccoeecerirrriernsnsens lei, conform chitan{es fiv. .o.veereeeenne éin__.__.____
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direcfia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

|

>
Wﬁ_— —es
Nr. infrare PMB : 1763415/12.08.20149

Nr. iegire PMB : 1763415/1064/4 075/..&/.’69.201 &

reliminari de circulatie nr. 1075/

Aviz tehnic de consulta
Cateqoria A1 - “lot / parcela” - analizd prospectivi de trafic

Solicitant: SC BOG'ARY PALACE SRL
Bucuresti, Sector 3 Calea Dudesti nr. 124
Se solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuregti, sector 3, Calea Dudesti nr.124 (NC 202563)

1. Situatia existents
124 (NC 202563)

Terenul cu adresa postald in Bucuregti, Sector 3, Calea Dudesti nr.

care face obiectul prezentului Aviz tehnic de consultanta preliminary de circulatie,

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcliei Generale

Urbanism si Amenajarea Teritoriulyi — Serviciul Proiecte Urbane este adiacent Ciii

Dudesti (conform planului cadastral scara 1:500, anexat documentatiei). Artera de

circulafie la care raportam analiza de trafic solicitat3 prezintd urmétoarele caracteristici:

+ Calea Dudegti este o artera de circulatie care are, in zona terenului anaiizat, un profil
transversal variabil de 20500-21!50_m lifime intre limitele de proprictate, compus din
carosabil de 12,00m (doud benzi de circulatie pe sens) ce include zon4 de tramvaj in
axul arterei, trotuar de 4,00m adiacent terenului analizat i trotuar de 4,00-5,50m
adiacent proprietétilor cu numere postale impare (conform planuiui cadastral scara
1:500 vizat de OCP!, anexat cererii dumneavoastra),

2. Paliere de reglementare a dezvoltarii urbane in feritoriul de referintd conform
documentatiilor existente/aprobate

¢ Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiufui Bucuregti (HCGMB) nr. 269/2000 gi prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;

e Planul Urbanistic Zonal ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotirdrea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019, ‘
¢ “Norme privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noild
constructii gl amenajidri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuregti i &

Bd. Regina Elisabeta rr, 47, cod pagtal 050013, sector 5, Bucuregt, Fiemdnis
Tek 021.305.65.00
it prmb
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prospectelor necesare unei corecte functioniiri a arterelor de circulatie pe teritoriul
Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale si detalii de reglementare

e Prin reglementdrile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemuiui de
circulaie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurband, precum s
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arerelor de circulatie, n scopul fluidizari
traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, n acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone gi a intregului sistem urban.

« In “PUZ Sector 3, Bucuregtl" reglementarile de circulatie prevdd pentru Calea
Dudesti — tronsonul cuprins iplte Calea Vitan §i Str. Viad Judetul, conform Caletului de
profile, un prospect de @ #time. Prospectul este compus din carosabil de
21,00m Iatlme (doua fire de circulatie pe sens) ce include zoné propne de tramvai si
tro’fﬁ‘é"e de cate 5,00m fiecare, despériite de carosabil prin zone verzi de céte 2, 00m
lafime. Dezvoltarea’ prospectiiui propus se face cu menfinerea bordurii existente,
adiacents proprietatile cu numere postale impare cétre terenul anahzat Dezvoltarea
propusa se suprapuné partial péste terenl analizat.

« HCGMB nr. 66/2006 mentioneazé la punctui B, cap. |, art. 1 c&: “Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din reteaua
stradald a ora$uiu1 se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor
obiectivelor si amenajérilor pe teritoriul Municipiului Bucurest®™.

4. Concluzii $i recomandéri

« Certificatul de Urbanism nr.1228 din 17.07.2019 eliberat de Priméria Sectorului 3
poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru elaborarea documentatiei in
vederea autorizaril lucrarilor de construire. Documentatiile care se vor intocmi
vor respecta reglementarile de circulatie aprobate si vor fi analizate/avizate in
Comisia Tehnici de Circulatie a PMB.

« Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultantd preliminara a
DGUAT-SPU, au un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publicé,
conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa
preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate Tn conformitate cu
legislatia in vigoare. Prezentul Aviz tehnic de consultanta preliminaré, nu inlocuiegte
avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a Primdriei Municipiului Bucuregti.

» Informalii suplimentare se pot obtine de la direcfile §i servicile de urbanism al
Primariei Municiplului Bucuregti g ale Primdriei Sectorului 3.

¢ Avizul tehnic de consuitanid preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A
07, nr. 230850 din 12.08.2019, in valoare de 60,00 lei.

'br.-
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Tntocmit in 3 (iref) exemplare: Stefan CRISTESCU fﬁ?ﬂg\

Bd.Renglisabm nr 47, mdpnshlﬂsmta,sednfs Bucuresti, Romiéinia

Tk 021.305.55.00 °
hitp2iwrvew. pmb.ro
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iy PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
A Direcfia Transporturi

COMISIA TEI‘HNICJ%DE CIRCULATIE
Nr. 20212/. 0. 11:. 301§ 1783099
Oct 2308

Ciitre,

S.C. VIA PROIECT S.R.L. pentru S.C. BOGART PLACE SR.L.
Intrarea Biserica Ghencea nr. 4, sectorul 5, Bucuresti

In gedinfa Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.10.2019 s-a dat acordul de
principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere §i pietonale, pentru documentatia
~P.UD. — Calea Dudesti nr. 124, sectorul 3, Bucuresti”, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1228 din 17.07.2019 eliberat de Primiria Sectorului 3 Bucuregti, Studiului de
Trafic nr. 39/2019 elaborat de SC URBI PLAN SRL si planului anexat la aviz, cu conditia
asigurdrii parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupi aprobarea documentatiei P.U.D. i obfinerea HotérArii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, fazi la care vefi prezenta un Studiu de Trafic
actualizat privind impactul imobilului asupra traficului din zoni $i acordul proprietarului
terenului cu nr. cadastral 209678 pentru realizarea accesului secundar.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: F.N. — 2 exemplare -01.11,2019

Bd. Aegina Elisabeta nr. 47, cod pogtel 050013, seclor 5, Bucuresti, Romania

Tek 021.305.55.00
hitp=//www.pmb.ro




PUD - PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CALEA DUDESTI NR. 124

CONSTRUIRE COMPLEX
IMOBILIAR MULTIFUNCTIONAL

LEGENDA

w

LIMITA PARCELA CARE A GENERAT P.ULD.
LIMITA ZONEI STUDIATE PRIN P.U.D.
LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITA EDIFICABIL

ACCES AUTO

CONSTRUCTIH EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE MONUMENT ISTORIC
907 B-ll-m-B-18634, NR. 123A

[ ] TROTUARACOSTAMENTRIGOLE
CAROSABIL

P B S+P P+1
197

Situatie existenta

INVENTAR DE COORDONATE LIMITA PUZ - I.E. 202563 : PAVAJE, AMENAJARI ALE TERENURILOR PRIVATE
Sistem de proiectie: stereografic 1970 | ! S s 2
. : ; : s==—11 LINIE DE TRAMVAI
Pct. | E(m) | N(m) | Pet, j E(m) J N(m) | - G
1 | 589836.436 325466.757 | 8 | 589810.479 325306.475 | REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE PRIN PUZ SECTOR 3
i (=] Aea | ; 9 7 | _ T SeeeeaReRaeResSSes
2 | 58989?.700 | 325 ﬁ.866 | 9 | 589810.892 | 325307.768 ; _____ PROFIL EXTINS AL CAll DUDEST]
3 | 589927.054 325456.694 10 | 589816.630 325320.566 | ! o ; «
- - A CE VA E CNAT D S EREA CAI NI hi
4 | 589900418 325295584 | 11 | 589825388 | 325339137 | [ ] TEREN CE vaFI CEDAT PENTRU EXTINDEREA Al DUDEST
5 J 589841.015 | 325272174 12 | 589848.658 J' 325388.245 | BORDURA MENTINUTA CONFORM AVIZ SPU 1075 /10.09.2019
5 | 589820367 | 325282144 13 589878.787 | 325452135 |
; : : — REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE P N PU
7 | 589828552 | 325297 484 | | | | RESLEMENTAR| URBANISTICE PROPUSE PRIN PUD
o CCES PIETONA
Suprafata totala masurata = 8178.553 mp A ARLES FIEFONAL
Py ACCES PARCARE
g .,f‘iAcu:es carpsabil si pietonal -:om‘n(’mﬁ Acord :‘,"/‘ SPATIU VERDE AMENAJARE EXTER]OARA
nr. 163 din 27.07.2017 privind accdsul aute |, //
si pietonal din Calea Vitan printerenul 7/ /  / BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA. CEC AITO AMENA 1A DS Vst =
i B e i S // - | ekl e ACCES AUTO AMENAJARE EXTERIOARA
| L UTILIZAREA TERENULUI J EXISTENT SECTOR 3 | PROPUS ooy N i e _
1 j | UTR Mozom | | PROPUS ALEI PIETONALE AMENAJARE EXTERIOARA
i1 f Suprafata teren (acte/ masuratori) J 8274 mp /8179 mp | - | - | 8274 mp /8179 mp (:’ CLADIRE PROPUSA - LOGUIRE COLECTIVA 58 s T Bz 10E
2 | Suprafata construita { S¢ ) ! 57 mp ‘ . | 4300 mp -" 4957 mp ) T ) o
3 | Suprafata desfasurata ( Sdc) | 57 mp . | 28626 mp | 28683mp l:’ CLADIRE PROPUSA - LOCUIRE COLECTIVA 25+D+P+Mz+11E
4 POT. ; 1% | 70% | 60% | 61% f . T ) T P s s
5 CUT. | 0.008 35 ," 35 | 35 | SONI BLAUIRE PROPUSA- LOCUIRE COLECTIVA 28+ePubiz+ 126
. 8 R H. max - P+142 254D+P+M+10E+11-12R | 25+D+P+Mz+10E+ 1112 B CLADIRE PROPUSA - RETAIL S BIROURI 25+D4P+Ms )
T T Hmax(m) : : | 45 45 i 45 TR e . '
8 Spatil verzi lIa sol { m%) J - 20% 21% 21%
} g Spatii verzi peste placa ( m%) : - 10% | 9% i 9%
. _ - Suprafata de tgren afectata ! N J . ;‘f 315 mp ‘ 315 mp |
l , il e : Sy i S N £2L R de supralagire strada | f 5
O W | " BUCURESTI MALL A/ Sy / /e NoTA
[ A s _ / L \ / P+3 / Yy 7/ Posibilitate de dep&sire CUT conform RLU PUZ sector 3, articolul 9 Generalitafi - punctul 9.14.5: "CUT poate fi majorat prin cumulare in
L ! 5 ' ' _,-/ Iy P/ cazul amenajarii parcajelor necesars investitiel dacé acestea sunt amplasate la parterul cladirior [...]. In acest caz majorarea CUT-ului
Leo{ iy esle egala cu suprafata destinat parcajelor. CUT nou nu poate depasi 4,0." P U D D U D E ST]
PROF“— Proiectant generzl/Genersl designer P
EXISTENT
AL CAll DUDEST]
= < —
o Ly <
< S = =
o = S8 b i B
=E = a5 2 5 23
33 4= f2m = 225 2 3 8%
== P+1 H=8m = = T 3 = f =
) = He 7 m H=gm e _Hebm | =5 Sectiune teren
~ =z S+P

_ PROFIL PROPUS
pas K K — — - AL CAll DUDESTI

E
_____ o L — 5
[ 4
| | | ew <
| i ) EL}
! T TmCTTETE : E9 < Cé . Preiectant de specizfitate/Subdssigner
- —— EEaraTaL o (S ) 71002
‘ 2= A 5=
- E8 [ g % [5’: o PachelPack: Plan Urbanistic ds Detaliu
~ w ' aI | E7|“. =z O s
3: ) o - | 1 | - E E L % Proiect/Project:
N O Mo | E6 " O —,—": = Promovare P.U.D. si elaborares documentatiei in vederea Adrese/Adress:  Calez Dudssti, nr.124. ssctar 3, Bucurest
. == 8 M= =5 autorizarii lucrarilor de construireborarsa documentatiei in ~ EeneficiarClisnt SC SOGART FLACE SRL
W o _| = 4 vederea autorizarii lucrarilor de construire
<C ! o= <
=W | Ealir % = =
- = I L |IF s = == =—
= g z gy .= i o }EE = Specigiizte/Soaciaify: FazalPrass: Proiest nr/Prect no.:
-« ‘ IDENTIAL 2 REZIDENTIAL HI3E m [a) i
-_mezoENmALz . _ _ el N2 E2 f i z & {% Urbanism PUD 19-032
___ ECHIFAMENTE RETAIL / TERASA / REZIDENTIAL : - Z O T o ir
| i _ il _ 5 8 i : P i b % -('-5 % S . ~lansa/Drawing _ Desen nr./Drawing no.;
| P : RETAIL s RETAIL Lo .15 _ Sectiune teren Reglementari urbanistice U00.06
-8 SR IS L g e L el T e N L LA R iy ) L il SotRLel e Lyee MRl S LU LB Y B o P 2 .
REVALL &1 __ || RETAIL PARCARE‘ ' e TN p Situatie propusa
RETAIL PARGARE Lo > i D ISP.TEH.)| = 5 Se! proiect/Chief Architsct. A, Urb. Reivan Puchic . ScaraScale 1:1000 Dam/Dats:_ 27.10.2679
- — - —= = ey ProiectantDesigner Arh. lvonz Amarits: ﬁﬁ‘*‘ '3 = — =
OFFICE/REZIDENTIAL PARCARE o - N e S———=—=. Arh. Urb. [ulia Patry o1 Formal: A1
- " . ; S-1)S hTEH- R IntocmitDrawn:_Arh. Laura Pargnel AT Natalia Dumitry 22, Revizie/Ravision: 0o Fazz internaliniemal phase: PUD
s OFFICE/REZIDENTIAL PARCARE i - s2lspiTEn | Lo CREs 0
= P =R 1 8 5 - ‘( e ;;g:?:: SSeRSD DieS rDreTAa nkenia armac; st in lunctie de siuata slisuiem m SoTIrRCt proiectzntul pesls promy SPTE 2L7CLS'E O DS sonsuciorus desene
P Y s ;?;:tr:ﬁ;’ri;::‘m‘:igf’m: T arctulecs - rertion, Aboroingly o e s menanad m the 2007EC (e desgoer May ecene fom e Coreliooior i 5
‘ & 3.C. CUMULUS ARCHITECTURE SRL,

Sicurest, s, fon Srszoiznu nr. 23-25 corp B, &L 3. CUI 37101233, J40/2162/2017
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Acces carosabil si pietonal confaymy! Acord

. 163 din 27.07.2017 privind acedsul auto

si pietonal din Calea Vitan prin terenul
Bucuresti Mall cu nr. cad. 209678

>
:
P+3

"UZ - L.E. 202563
¢ 1970
E(m) N(m)

589810.479 325306.475

589810.992 325307.768

589816.630 325320.566

589825.388 325339.137

589848.658 325388.245

589878.787 325452.135

7 | 589828.552 | 325297.484 |
Suprafata totala masurata = 8178.553 mp
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA ]
\ ‘ |
UTILIZAREA TERENULUI EXISTENT pﬁggﬁguz. | PROPUS | TOTAPLR%:;%EW |
B UTRM2-ZPR ; !
1 Suprafata teren (acte/ masurator) =~ 8274 mp /8179 mp = " —— | 8274 mp / 8179 mp |
-2 - - Suprafataconstuita(Sc) | 57mp - 4g0omp | 4957mp
———— ——+-3——Suprafata desfasurata ( Sdc) 57 mp - _ 28626 mp | 28683mp |
4 P.O.T. 1% 70% i 60% | 61% 5
5 CUT. 0.006 3.5 | 35 ; 35 !
6 R.H. max | - P+14E 2SHD+PAMZHOE 1-12R 2S+D+PHMZ+OE+1AR.
7 Hmax(m) . B o ; 45 | ,,4?__ 8l
8 Spatii verzi la sol (m%) I § 0% 21% | 21%
9 Spatii verzi peste placa ( m%) % %% { %
. Suprafata de eren afectata ] ] C 3smp asmp |
de supralagire strada g -
*NOTA

Posibilitate de depésire CUT conform RLU PUZ sector 3, articolul 9 Generalitéti - punctul 9.14.5: "CUT poate fi majorat prin cumulare in
cazul amenajarii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunl amplasate la parterul cldirilor [...]. In acest caz majorarea CUT-ului
este egala cu suprafata destinata parcajelor. CUT nou nu poate depasi 4,0.”
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5.

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!
Directia de: Mediu

|

Nr. 1880083/8457/ +O-NOv-2000

CATRE:
BOG * ART PLACE S.R.L. - Calea Dudesti, nr. 124, sector 3

Y Spre gtiinti: Dumitrescu Minodors, e-mail: dora.morcov@cumulus.one
(Celea Dudesti, nr. 124, sector 3)

Referitor la cererea dvs. inregistratd la Pnmana Municipiului Bucuresti cu nr
1880083/08.10.2020 si ia Directis de Mediu cu nr. 8457/12.10.2020, prin care solicitati acordul
. Directie de [fediu ceruf prin Certificatul de Urbanism nr. 1228 din 17 07 2019 emis de Priméria
Seclorufui 3 efiberal in scoput: pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatie in
vegerga  aulgrizdni fucririlor de construire pentru proiectul.  “construre COMPLEX
MULTIFUNCTIONAL - birour, coment, servicii, hotel-locuinte, depozitare mic-gros, restaurant,
8pON §i recreere, percaje g spatli verzi cu RH propus = 2S+Ds+P+Mz+10E+11/12Er, amenajare
£l inyprejmuire teren si organizare de execufie teren * vd comunicam urmétoarele’

La verificarea efectuatd in teren in data de 06.11.2020 s-au inventariat un numér de 17
{saple spre zece), exemplare arbori amplasaji pe terenul proprietate din Calea Dudesti, nr, 124,
secior 3.
kentiondm, c& @ fost elaborat prezentul document pentru promovare P.U.D. $i pentru

elaliztaree documentatie in vederea autorizarii fucrarilor de construire pentru proiectul * construire

COMPLEX MULTIFUNCTIONAL ~ biroun, comert, servicit, hotel-locuinte, depozitare mic-gros,

restaurant, sport si recreers, parcaje si spatii verzi cu RH propus = 2S+Ds+P+Mz+10E+11/12Er,

amenajare gi imprejmuire teren si organizare de executie teren * In locatia din Calea Dudest, nr.

124, sector 3.

Penfru exscutia proiectulul, dacé este necesard defrisarea de arbor, dupa obtinerea

Autorizafiei de construire pentr respectivul proiect trebuie sa reveniti cu o nous solicitare, insotita

de documente, conform Anexa nr. 3, pct.3 la HC.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea
. Normelor de protectie a spatiiior verzi de pe teritoriul Municipiului Bucuresti, in vederea emiten;

avizului de specialitate,
Menflondm c¢a& in baza acestel adrese nu se pot evecufa lucrdri de

toaletare/defrigare arbori.

Rad - M.E. /4 exi 05 11.2020

< e . e ——
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Ministernl Mediului
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST]
Nr. 17138/1 4.08.2012

CATRE,
BOG'ART PLACE SRL
Calea Dudegti nr. 124, sector 3

Ca urmare a notificirii adresate de BOG'ART PLACE SRL, cu sediul in
Bucuresti, sector 3, Calea Dudesti nr. 124, privind declansarea etapei de incadrare
pentru elaborare documentatie PUD — pentru construire complex multifunctional -
birouri, comert, servicii, hotel - locuinte, depozitare mic - gros, restaurant, sport §i
recreere, parcaje §i spatii verzi cu RHppopys=28+Dg+P+My+10°+1 1/12Ep, amenajare
§i imprejmuire teren §i organizare de execufie lucrdri In Bucuresti, sector 3, Calea
Dudesti nr. 124 (pentru care s-a emis Certificatul de Urbanism nr. 1228 din data de
17.07.2019 emis de Primiria Sector 3 Bucuresti), inregistratii la A.P.M. Bucuresti cu nr.
17138/13.08.2019, conform HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare
a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe,

in urma analizérii documentelor transmise si a verificérii,
in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016, emisd de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor, v comunicim:
Planurile urbanistice de detaliu nu se Incadreaza in categoria planurilor care intra
sub incidenta H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de
proiecte de investifii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. fir. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuregti ca autoritate publicd competentd pentru protectia mediului.

Sef Servigiu Avize, ARt Autop zatii,
Ing. E%AN : '

Redactat:

Jurist Sog E‘:h?t»)stesc::u
=y O e

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax: 021 430 66 75
|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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ROMANIA
MINISTERUL CULTURII

DIREC TIA PENTRU CULTURA A MUNICIPIULUI BUCURESTI
Str. 8f. Stefan nr.3, sector 2, Bucuresti — tel/fax 021.323.26.11, 021.323.26.28 e-mail: demb@cultura.ro

Nr. 3896/ 31.03.2021

Citre: S.C. BOG’ART PLACE S.R.L.

Spre stiintd: - PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI
Directia Urbanism
- MINISTERUL CULTURII
Directia Patrimoniu Cultural

AVIZ NR. 274 /ZP / 31.03.2021
Plan Urbanistic de Detaliu
Municipiul Bucuregti, sectorul 3, strada Dudesti, nr. 124

Obiectivul; Imobil

Amplasament: Municipiul Bucuresti, sectorul 3, str. Duidesti, nr. 124

Proiect: Complex multifunctional - birouri, comerf, servicii, hotel, locuinte, resiaurant, sport si recreere,
parcaje si spatii verzi, Rh propus=28+P+Mz+8E+9-10Er/1 1 Er;

Faza; PUD

Proiectant: S.C. CUMULUS ARCHITECTURE S..L.

Beneficiar: 5.C. BOG’ART PLACE S.R.L.

ny_figwreazd ca_monument pe LMI 2013 dar se in zonele de protectic g mai multor monumente istorice incluse pe aceste

Cerere, acte de proprietate, extras carte funciars, Certificat de urbanism fir. 1228 din 17.07.2019
emis de Primiria Sector 3 a Municipiului Bucuresti, planuri topografice sc. 1:500 si 1:2000,
gdocumentatic PUD - piese scrise §i desenate, [lustrare de arhitectura.

Documentatia contine:

Se propun urmétoarele Prin documentatia PUD, se propune un complex multifunctional, cu urmitorii indicatori
interventii: urbanistici propugi:
Rh  propus=28+P+Mz+8E+9-10Er/11Er;  Hmax=45,00 m, POT=70%; CUTmax=3,5 mp

ADC/mp teren.
-retragerile minime, accesurile, echiparea edilitars, spatiile verzi vor respecta planul de

Reglementari Urbanistice vizat spre neschimbare si Regulamentu! local de urbanism aferent.

Urmare & analizéirii documentatiei in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice Bucuresti-Ilfov din data de
24.03.2021, n conformitate cu Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si
completirile ulterioare, art, 34 alin.6, “avizele prevazute la alin. 5) lit. e, h, se pot emite doar incluzind propunerea
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice sau dupi caz, a Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acordi;

AVIZ FAVORABIL
pentru lucririle solicitate
este valabil cu 1 {una) plansi anexi vizati spre neschimbare.

CONSILIER SUPERIOR,
Sidonia TEODORESCU

Vn
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
—_— .primarie3.ro - ———
TELEFON (004 o21) 318 03 23 - 28 FAX {ocq 021) 518 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

&
& Nr. 165001 / 31.08.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotéirdre pentru a fi inaintate spre aprobare Consiliului
Local Sector 3:

- +Ansamblu functiuni mixte - locuire, comert si servicii cu RHpropus=Ds+P+10E, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr. 162-180, Sector 3”;

- «Imobil locuintd unifamiliald cu RHpropus=S+P+1E pe un teren situat in Strada Arcusului nr. 2A
(fostd Strada Arcusului nr. 2A, Strada Lt. Col, Papazoglu Dumitru nr. 85), Sector 37;

- »Complex muiltifunctional - comert, servicii, locuire, depozitare mic-gros, parcaje, spatii verzi,
€U RHpropus=25+P+Mz+BE+9-10/11Eretrase, Pe Un teren situat in Calea Dudesti nr. 124, Sector 3”.

V& muliurmim pentru coiaborare.

intocmit: arh. A. Rachiery - 2@

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamenty! Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1



