Ly, PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA
LW.¥ SECTORULUI BIROUL RELATI CONSILIUL LOCAL
oy -

BUCURESTI

“prmanes.re TELEFON (004 021} 315 03 23 - 28 FAX (004 o21) 118 03 o4 E-MAN. consilivg primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuregti
¥
6\6,@ Nr. 99733/24.05.2021

ANUNT

in conformitate cu prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionali fin
administratia publicd, republicati, se aduc la cunostinfi publici urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire doud
locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren situat in Strada Brétdrii
nr, 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

2) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd.
Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”.

3) Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Utrbanistic de Detaliu ,, Construire imobil
spatii comerciale cu RHpropus = D+P+1E, pe un teren situat in Str. Postdvarul nr. 13, lot

1, Sector 3,

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr.191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin, (4) din Legea nr.52/2003, republicati, péni la data
de 07.06.2021 se pot trimite In scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii pubiice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare ia proiectul de hotérdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
Cojanu Camelia

Semnat digital de
COJAN U COJANU CAMELIA

Data: 2021.05.24
CAM ELIA 10:53:16 +03'00"

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/672 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat? si datat) transmisé pe adresa Prim#riei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
nAnsamblu cu functiuni mixte — birouri, comerf, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P /
D+P+9E / D+P+10E-11E yypiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner
nr. 424 (fosti Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. 99456 /CP/ 3, 04 Jod)  al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 12/11.05.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 89141/13.05.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului -
Arhitect Sef;,
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completiérile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare gi
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/10-2020/11.05.2021;
- Raportul informarii §i consultérii publicului nr. 10/11.05.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sefnr. 11/11.05.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
Junctiuni mixte — birouri, comert, servicii §i locuire, cu RHpopus = D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eapiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd. Theodor
Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”, proprietate privati persoand juridicd, cu suprafata
de 13.619,54 mp din acte §i 14.139,00 mp conform mésuritorilor cadastrale, in conformitate cu



Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérire.

Art.2, Se aprobd Raportul informirii si consultirii publicului nr. 10/11.05.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifici si nu di dreptul la
construire pina la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupid aprobare, in vederea efectudirii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, va

duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.

AVIZEAZA
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

BC
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SECTORULUI3 CABINET PRIMAR

TELEFON (o04 021) 518 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL cabinetprimar@primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11E4.p.x, pe un teren situat in Strada Victor Brauner

nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Luand in considerare:

Raportul de specialitate nr. 12/11.05.2021 al Arhitectului Sef,

Avizul Arhitectului Sef nr. D/VB/10-2020/11.05.2021;

Raportul informarii si consultarii publicului nr. 10/11.05.2021;

Punctul de vedere al al Arhitectului Sef nr. 11/11.05.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
/ D+P+9E / D+P+10E-11E 4uiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”, proprietate privat3
persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din
QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora primarul ,asiqurd
elaborarea planurilor urbanistice previzute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarére
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,Ansamblu cu functiuni mixte —
birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11E suptex,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr.
309 bis, fost nr. 42}, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnatl si datata transmisd pe adresa Priméariei Sector 3.
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TELEFON (co4 021} 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariez.ro
Catea Dudesti nr. 1g3, Sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 12/11.05.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
| D+P+9E / D+P+10E-11Eaupiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare, stipuleazi obligatia administratiei publice locaie de a elibera autorizatiile de construire
pe baza documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile i completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019,

Prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotarare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplicd certificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adoptarii
prezentei hot&rari si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modific&rile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentafia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum n si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eaupiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fosta Bd. Theodor Pailady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3" in baza Certificatuiui de urbanism
nr. 1137/08.09.2020, emis de Primdria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/V.B./10-2020/11.05.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpopus = 50%, CUTpropus =
3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 5.50m.-6.00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E /
D+P+10E-11Eduplex).

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) - retras min. 4,50m. fad de aliniamentul existent /
reconfigurat al Strézii Victor Brauner, Tn aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Vest) - retras min. 7,00m. -
13,00m. fata de limita de proprietate; sténga (Est) — retras min. 5,00m. - 17,50m. fat3 de limita de proprietate;
spate (Sud) — retras min. 6,00m. - 18,50m. fat3 de limita de proprietate, cu distante intre corpuri de pe aceeasi
parceld — min. 20,50m., conform planului de regiementéri urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni mixte —
birouri, comert, servicii si locuire, avand RHpropus = D+P / D+P+8E / D+P+10E-11Edupiex.

Parcarea se va asigura fn incintd proprie cu respectarea normeior privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04,2006.

Planul Urbanistic de Detaliu Tmpreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 1686, alin. (2) litera j}, coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliuiui Local al Sectoruiui 3.

Datele dumncavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat, Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobdirii consiliului local i actioneaz# pentru respectarea prevederilor acestora”,

vé Inaintdm al&turat proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpopus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Egypier, P& UN
teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3".
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#M 1 4 Calea Dudesti nr. 193, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Ca ummare a cererii adresate de societatea TERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Strada Victor Brauner nr. 40C-
40J, Sector 3, telefonfax ..., e-mail ..., ‘nregistratd cu nr. 287069/28,02.2020 si completatd cu nr. 319771/31.03.2020, nr.

359300/21.05.2020, nr. 407024/20.06.2020, nr. 443020/28.07.2020, nr, 568010/02.11.2020, nr. 53211/19.03.2021 si nr. 75298/22.04.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile i completénle ultericare, se emite

urmétorul:
AVIZ
Nr. D/V.B./10-2020/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si locuire,
¢uU RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eguplex,

generat de imobilul* situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost
nr. 42), Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.

Prolectant: $.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnitura RUR: arhitect - urbanist lulia R.S. ALEXANDRESCU, RUR - D, E.
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat Tn intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urméatoarele repere urbane — la Nord si Vest Strada Victor Brauner, la Est
Drumul Intre Tarlale, la Sud Bulevardul Theodor Pallady si este format din teren curti-constructii Tn suprafata
de 13.619,54mp. din acte si 14.139,00mp. conform méasuratorilor cadastrale.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta situat3
in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte si este afectat de lucréri de infrastructura rutiers;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; l&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu aménuntul;, depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere n spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit i alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;

= Hmaximg — P+14 niveluri; indltimea maxima admisibild Tn planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doué niveluri In functie de volumetria caracteristicd strézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.}; in cazul in care Tndltimea cladirii propuse depaseste distanta dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel incat Hmax s& nu dep3seascé distanta dintre alinieri sau in
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Tnéltimea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
strazii pana la cladire, cu conditia s& nu fie I1&sate vizibile calcane de pe parcelele aléturate, prevederi aplicabile
inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumurifservitui private;

- POT maxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor
necesare investitiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm3 sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egaid cu suprafaja destinatd parcajelor); C.U.T. nou nhu poate depasi 4.0;

- retragerea miniméa faté de aliniament = tn raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datorita valorii ior arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragerl minime fat& de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
inaltimea cladirii masurata la cornisa. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea fati de limitele laterale ale
parcelel poate rédmane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaz3 intre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&r a lua In considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
Tnaltimea cladirii m&surata la corniga. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fa{# de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minim& se calculeaza intre limita parcelei si proieclia fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) f&ra a lua in considerare streasina;

Datcle dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Priméiria Scetorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Zuropenc 2016/679 in
scoput indeplinirii atribuiilor legale. Datele pot fi dezvéilvite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita dreptorile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i dataté transmisil pe adresa Primériei Sector 3. 1
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- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distan{a de 2/3 din
Tnaltime (Inal{imea reprezints media inalfimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
regiementa distanta Intre clddiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din
inalfime, numai in cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurs luminarea unor Incsperi,
fie de locuit, fie pentru alte activititi permanente care necesits lumina naturald. Intre fajadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din Tnaifime (Inaltimea reprezintd media
inditimilor cl&dirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld n zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stability prin P.U.Z.-8.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Conditii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte mari,
modul de construire se va reglementa prin Planuri urbanistice de detaliv (P.U.D.), astfel: [..] subzona
mixtd situaté In afara limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitdfi productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp. N
Conform Legii 350/2001 cu modificrile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea

pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dac3 condifiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investifii o impun, autoritatea publicd locals are dreptul ca, dupa caz, prin cerificatul de urbanism:
lit. d) sé& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (8), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistics, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consilivlui General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
pericad& de 12 luni, incepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodats, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotiirare este previzut faptul ca prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplics certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptarii
prezentei hotdrari si autorizatiflor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificale de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2018 sia H C.G.M.B. nr, 717/20189.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificirile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupad aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului

urbanistic de defaliuv se poate infocmi documentalia tehnicd in vederea obtinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fafa de limitele laterale = dreapta (Vest) — retras 7,00m. - 13,00m. fa{3 de limita de

proprietate; stdnga (Est) — retras 5,00m. - 17,50m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioaré (Sud) = retras 6,00m. - 18,50m. fat3 de limita de proprietate;

- distanfe minime intre corpuri de pe aceeasi parceld = 20,50m.;

- POTpropus = 50%;

- CUTpropus = 3,5mp. ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 5,50m.-6,00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Edupiex);

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti sau
in planga de regiementdri urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020 emis de P.M.B.-
D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratiifstudii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism.
In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeazé favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim

reglementat prin P.U.D,

N
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexatd si vizatd spre
neschimbare gi poate fi folosit numai in scopuf aprobérii P.U.D.

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile $i completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririfor de construire (D.T.A.C, ) 8e poate infocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 1137/08.09.2020 emis de Primaria Sector 3.

F& - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: & driap Rachi
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y PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

: }tf SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON {co4 ©21) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.re
Calea Dudesti nr. 191, Secior 3, 031084, Bucuresti

Nr. 10/11.05.2021

Raportul informarii $i consultirii publicului privind documentatia
“Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eauplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner
nr. 42A (fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: 5.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulia R. $. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 459/2020.

Datele privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele i locurile tuturor intélnirilor fa care cetétenii au fost invitati s& dezbaté propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasatl in loc vizibil pe parcela care a general initicrea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementdri s-a afisat:
e la sediul Prim3riei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.12.2020;
e pe site-uf Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 22.12.2020;
s pe panoul rezistent Ia intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elaborari P.U.D.
incepénd cu data: 27.02.2020 (V1} si 14.09.2020 (V2).
- anunt In zZiare locale:
» Curierul Nafional, pag. 7, din data de 28.02.2020 (V1);
» Roménia Liberd, pag. 18, din data de 02.03.2020 (V1);
» Roménia Liberd, pag. 11, din data de 17.09.2020 (V2);
» Jurnalul Cotidian Nafional, pag. 1, din data de 17.09.2020 (V2).

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pariilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. TOPZONE EXCLUSIV REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) si spate (Sud — drum
de acces) — Strada Victor Brauner nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229743 si Strada Victor Brauner
nr. 40, lot 10, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces); notificarea la sediul din Strada Victor
Brauner nr. 428, Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare S.C. SD3 SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L. — vecin spate (Sud) si sténga (Est) — Strada
Victor Brauner fost Theodor Pallady, nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206877; notificarea la sediul din
Calea Vitan nr. 154-158, Secforul 3, Bucuresti;

- notificare S.C. LASTING SERVICE S.R.L. fostd S.C. LASTING - CONSTRUCT S.R.L. — vecin stdnga (Est) —
Strada Victor Brauner nr. 42C, Sector 3, Bucuresfi.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- 8.C. TOPZONE EXCLUSIV REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) si spate (Sud — drum de acces) -
Strada Victor Brauner nir. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 229743 si Strada Victor Brauner nr. 40, iot 10,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 221985 (drum de acces);

- 5.C. SD3 SALUBRITATE Si DESZAPEZIRE S3 S.R.L. - vecin spate (Sud) si stdnga (Est) — Strada Victor
Brauner fost Theodor Pallady, nr. 42B, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 206877,

Datele dummneavoastri personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopu! indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevéizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datati transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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in pericada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, In cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor $i rezervelor exprimate de public pe parcursu! procesului
de informare i consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
$au nu e dispus s le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederiie
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legisiatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, In conformitate cu prevederie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se Incadreazs in categoria planurilor care intr3 sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazi cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/2018, conform circularei nr, 1/31 18/1G/09.11.2016 emiss de A.N.P.M.

$i @ adresei nr. 21644/11.11.2019 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

in conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobdrii P.U.D., se va asigura
introducerea fn documentatia supus3 aprobarii consiliului 16cal a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate Si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ultericare.

Faid de cele prezentate se constats c&, a fost indeplinits Metodoiogia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 Tnsugirea prezentului raport.
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primaries.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 11/11.05.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Edupiex, pe un teren situat
in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Paliady nr. 309 bis,
fost nr. 42), Sector 3”

! Documentatia propune amplasarea unui ansamblu cu functiuni mixte intr-un edificabil maxim
determinat de urmétoarele retrageri si aliniamente: fatd (Nord) — retras min. 4,50m. fata de aliniamentul
existent / reconfigurat al Strazii Victor Brauner, in aliniere cu imobilele Tnvecinate; dreapta (Vest) - retras
min. 7,00m. - 13,00m. fata de limita de proprietate; stanga (Est} — retras min. 5,00m. - 17,50m. fat3
de limita de proprietate; spate (Sud) — retras min. 6,00m. - 18,50m. fa{a de limita de proprietate,
cu distante intre corpuri de pe aceeasi parceld - min. 20,50m., conform planului de reglementéri
urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiuni mixte — birouri, comenrt, servicii si locuire, avand RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Equpiex.

Indicatori urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpopus = 50%,
CUTpropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropuss = 5,50m.-6,00m. / 33,00m. / 42,00m. (pentru D+P / D+P+9E
{ D+P+10E-11Edupiex)-

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se aflda U.T.R. M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte, cu POTmaxm = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea
majorarii prin cumulare in cazul amenajérii parcajelor necesare investitiei daca acestea sunt amplasate
la parterul cladirilor sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din
urmaé sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinata parcajelor);
C.U.T. nou nu poate depési 4,0 si Hmaxima = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.Z.-8.3, pentru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultérii publicului nr. 10/11.05.2021, privind documentatia P.U.D. - “Ansambiu cu
functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eguplex,
pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis,
fost nr. 42), Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatji/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice n vigoare, & respectat solutile functionale, gradul de Tinsorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatad de cele prezentate mai sus, se constatd ¢& sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului §i a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insugirea raportului si aprobarea documentatiei.

scopul Indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvilui}€ unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

Datele dumneavoastr personale sunt prelucrate de Primarig”Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisf, sgffinatd gi datatil transmis# pe adresa Primariei Sector 3. 1



ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
5.1LA.Y.
CERTIFICAT DE URBANESM
Nr. \\ 51 din ©5.07. 2020
iw scopuL : pentru promovare P.U.D. st pentru elaborarea documentatiei in vederea autorizérii

lucrérilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de societatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. ~ C.U.1I. 15071310,
prin Filip Liliana, cu sediv] in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Victor Brauner nr. 40C-40J, Tnregistrati

€u nr. 454500 din 06.08.2020 si completata cu nr. 485160 din 01.09.2020.

Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat n judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Strada Victor Brauner nr. 424 (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42) sau Identificat prin planuri
cadastrale 1/500 sl 1/2000.

fn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulssl Bucuresti aprobatsd
prin Hotéirérea Consililuiuf General al Municipiuvlui Bucurestl — H.C.G.M.B. nr. 49/21.01.2019.

fn conformitate cu prevederile Legif nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completdrile uiterioare, privind

autorizarea executérli lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:

Terenul situat in Intravilanul Municipiului Bucuresti, in suprafajd totald de 12.619,54 mp. din acte
si 14.13% mp. din masurdtorile cadastrale, avdnd numdrul cadastral 223594, este proprictatea societdtl
TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractului de Vénzare nr. 3513/15.12.2017, autentificat
de N.P. Cristina Mihaela Niculae sl a extrasului de Carte Funciard pentru Informare nr. 223594 emis de
A.N.C.P.1. in baza cereril nr. 59812/2020.

Potrivit extrasulul de carte funciard pentru informare mal sus menfionat, imobilui prezintd inscrieri privitoare la sarcini,
drept de ipotecd In favoarea CEC BANK 5.A. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaty, nu se
afi¥ in P.U.Z. - Zone construlte protejate s/ nu se afl¥ in zona de protectie a unor monumentefor Istorice izolate,

stabifitd prin P.U.2.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinte actuald: teren liber de constructil.
Destinatla: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afid in UTR M2 - subzona mixti
situatd in afere [imitelor zenel protejate, cu clidirl avind regim de construire continuu sau
discontinuu si Indlimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si este poslbll afectat de Jucriri
de infrastructurd rutierd,

ri_acest imob, ik

tonl mixte ;

Terenul este cuprins in zona fiscald ,,C* a Municlpiului Bucuregt!.

Propunere: construire ANSAMBLLY CU FUNCTIUNI MIXTE - birourl, comert, servicli s locuire,
cu RHerorus = D4+P+11E-12Epumex, constructil anexe, refele Interioare, accesurifalel auto
si pletonale, racord la drumul public, parcirl, spalii verzi, imprejmuire teren si organizare de

executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:
Autorizatis de construire se va emite fn conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicats,
cu  maodificirile st completérile ulterioare, privind autorizarea executéirll lucrdrilor de constructll,
a Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.-5.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, a Codului

CIvII, precum $I alte preveder[ Iegale incidente in vigoare
5 ctie e Fienife

Te aste °‘cct...t la_limita de Nord, de irea arterel de circulatie exlste - Strada Victor
eallzarea Ia

+ o ] plrCcele JCI'd B O¢ 1 T U DE _‘-,: ELE
si_echipame se vorr li stﬂct de la li oard a n |Io

file stradale pro inter|

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de Imprejmuire a terenului si lucréri de organizare
de executie, aferente investitiilor propuse.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unuf ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE - birouri, comert, servicii
si locuire, cu RHerorus = D4+P+11E-12Epupiex, constructii anexe, refele interioare, accesurifalei auto
sl pietonale, racord la drumul public, parcdii, spatii veizi, este necesard Tntocmirea unei docurnentaiii
de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism aferent
P.U.2.-5.3, aprobata conform legisiatiel i normelor specifice in vigoare.
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Potrivi . . ] = = . L ioare -
art. 32 alin (1) “In cazui in care prin cererea pentry emiterea certificatului de urbanlsm se sollcitd o modgificare
de la prevederile documentatilior de urbanism aprobate pentyru_zona respectivi sau dac conditiile specifice ale
amplasamentulul ori natura obiectivelor de nvestitl) o i g itatea publici locali are dreptul ca, dups
caz ertificatul nism: lit. d). s& soli el rea unui il

ilu mentul:
- v iti rin i nfo ile prezentulu lament. intocmirea D.T.A.C.

se recomandd a se realiza numai dupa aprobarea documentalief de urbanism - P.U.D. sl in conformitate
cu prevederile acesteia,

- parcela are deschidere st acces direct la/din Strada Victor Brauner care are un profil existent de aprox. 8,00m.,

urménd ca pe termen scurt profilul s& fle majorat Ja un prospect total de 26,00m., incluzénd si profilul
Orumutui Gura Racului i zona C.F.R., aflate la Nord Fat¥ de Strada Victor Brauner, conform avizulul de circulatii
D.T.-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3);
Potrivit extrasului de carte funciard (N.C. 223594) parcela se invecineaz¥ Ja Hmita de Sud a proprietitil
cu terenul Identificat cu N.C. 221985 st destinatia drum de acces, avind un profil existent {variabil) de aprox.
8,00m., urménd ca pe termen scurt acesta sd fie majorat si transformat fn arterd de circulatie de categoria a Nl-a
cu profil de 12,00m., conform avizulul de circulatii mai sus mentionat;

parcela are o lungime mal mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces sifsau aleile

carosablle nou create vor trebui si aibé min. 2 benzi de dirculatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd

5l care s¥ permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendillor (min. 4,00m. Iitime si 4,50m. inditime);

3 2 trcul: ACLESE a face respectarea prevede Re lyi _P.

gl ]
(RHuax), precum si iniitimea maximé admis# (Huax), a ansamblulul
cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 §i a altor

AhE i i1t -T- o

Regimul de inilj{ime maxim admis

propus, jtl

prevederi legale incldente In vigoare.

- In planul fatadel nu va depégl distanta dintre alinleri, pot fi adéugate suplimentar unul sau dou¥ niveluri retrase
sau integrale, iIn functie de volumetria caracteristics strézli (conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3);

- fin cazul Tn cere Indltimea d&dirll propuse depdseste distanta dintre allnier!, noua constructie se va retrage

suplimentar astfel incat H max sé nu depiseascl distanta dintre alinler! sau In cazul In care nu este configurat

frontul de vis-a-vis, cllidirea nu va depsi dublul distantei din axul stréizli pan3 la cladire, cu conditia 8 nu fe

idsate vizibile calcane de pe parcelele aliturate; prevederi aplicablle inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

drumuri/servitufi private;

I cazul reafizarii unul dernisol, acesta trebule s alb# mai mult decit jJumatate din inditimea liberd a nivelului sub

cota terenulyi amenajat;

invelitoarea va fi realizati Tn sistem terash.

AL QR CL CATENI] piNnSriaidin /s a -

- toate clidirile vor fi racordate la relelele tehnico-edilitare publice gi la sistemele moderne de telecomunicatii
bazate pe cabiuri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s¥ fie introduse In subteran; racordarea
burianeior fa canalizarea pluvialé este obligatoriu si fie fcuid pe sub trotuare; toate investitile noi vor avea

* it Il L w1 SN CA IS QL = IE ct 4 2l = CIESIICIC ]
vor fi imprejmuite, impermesbilizate, cu asigurarea unet pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de
spaiare §f sifon de scurgere racordat la canelizare, vor fl dimensionate pe baza Indicelul maxim de producere a
gunciulut 5f a ritmulul de evacuare a acestula §i vor fi intrefinute in permanents in stare de curdfenie, platformele
pot fi cuplate cu instalatii pentru bitut covoare (conform 0.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructillor vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar si atunci
cénd frontul este retras de la alinlament sl nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locur] de parcare decht dac
retragerea este mai mare de 11,00m. si existd o band4 de cel pulin 5,00m. paralel¥ cu fatada, tratet¥ ca spatiu
fiber circulatiei pletonale sau spatiu plantat;
spatll amenajate pentru jocul copiitor, lufndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp, teren de
fiecare locultor, fiilnd amenajate 5i echipate cu mobllier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014 si OMS
or, 994/2018;

- se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitBi prin rempe de acces, la parterul tuturor cldirilor avénd
funcfiunea de locuinte colective, iar pentru clédirile cu functiuni de Interes public, accesul la etajele superioare va
respecta preverile legale incidente In vigoare;

- se recomanda ca terasele vizibile de la in3lfimile inconjuréitoare sé fle Inverzite pe min. 70% din suprafat3;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietéfii, In conformitate cu prevederile art, 28 lit. a)-g} din

H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completdrile ultericare;

sistemul constructiv 3i materialele de constructie admise vor fi cele care si asigure rezistenta si stabilitatea

constructiet in timp. Se vor folosi finlsaje de calltate superioard cu aspect corespunzitor cerintelor urbanistice

actualé.

Fonmular K-6 - Red, 2 ex. A.K. in 4
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Nr.\\%7 din ©28.09. 2020

Epatii libere si spatij plantate:

Suprafata minimé de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul aferent P.U.Z.-S5.3 -

art. 9 Generalitati punctul 9.12. 5i conform legislatiel specifice in vigoare.

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu fndltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac

de 0,60 m si o parte transparent din fier forjat sau plas metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viftoarea

limita de proprietate. S trotuare si circulatii_pieton ny_sunt oblj ri i, dar se poate propune

marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, gardurl vil, terase etc. Portile de acces se vor

deschide spre interiorul proprietstii. Pe parcele afectate de strizi noi propuse sau supraldrgiri, gardutile spre

tradd/ drum_de s se_vol reallza strict de imita exter| a_noulul profil spre interjorul rietatii
confor te sl cu prevede izului tehnic de circulatii D,T.-P, i

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu Tnaltimi de max. 2,50 m,

1] t i H
Conform Regulamentului aferent P.U.Z.-5.3 aprobat, Indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
POTwmaxm = 70%
- CUTwaoam = 3,5 mp. ADC/mp.teren

» Posibilltatea de depésire 5 CUT (conform art. 9 Generalititi — punctul 9.14.);
propuse fragmente spre transfer citre domeniul public,

proprietarii parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt
beneficiazé de un spor al suprafefel desfisurate admise egal cu ¢ dati suprafata de teren transferatd spre
domeniul public atuncl cdnd acest transfer este fécut pe bezé de act notarial si fard despégubir! din partea
primériei. Actul notarial va contine acordul proprietarulvi de a transfera terenul propus prin P.U.Z, in
domeniul public féré a cere despHgubiri, cu conditia aprobsril unui spor de depligire a suprafetel desfisurate
admise egal cu ¢ datd suprafata transferat! in domeniul public;

- majorare prin cumulare Tn cazul amenajiril parcajelor necesare Investitiel dacd acestea sunt amplasata
la parterul clédirilor sau in constructii speciale avand destinatla de parcaje, cu condilia ca acestea din urm3
s¥ fle deschise, in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinat¥ parcajelor;

- C 0 i In situatla dep3siri RH maxim, P.0.T. sau modificarea retrageril fat

de all;llament se va elabora P.U.Z.

Proiectul va fi Intocmit de prolectanti autorizati s verificat de citre speclaligt! verificator| de prolecte atestati conform

Legii 16/1995.
Prezentui certificat de urbanism peate fi utilizat pentru promovare P.U.D, sl pentru
obtinerea autorizatiel de construlre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
S$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
fn scopul elaborérit documentatlel pentru autorizarea execut3rll lucréritor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autorititll
competente pentru protectla mediulu): Agentla pentru Protactia Mediulul Bucurest], Str. Aleea Lacul Morli nr. 1, sector 6, Bucurestl.

In aplicarea Directivel Conslliului B5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectefor anumitor prolecte pubilce 5l private asupra
medlulul, modificaty prin Directiva Conslliutul 97/11/CE sl prin Dlrectiva Conslliulul 31 Parlamentulul European 2003/35/CE privind
participarea publicului ia eiaburarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul $l modificarea, cu privire la participarea publiculul gl
accesul [a justitle, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicl solicltantulul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de medir pentru ca aceasta s§ analizeze sl s3 decid, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul
investitiel -publicefprivate in lista prolectelor supuse evaludrll impactului asupra mediulul.  In aplicarea prevederilor Directtvel Consliiulul
85/337/CEE, procedura de emltere a acordulul de medin se desfisoard dupd emlterea certificatuly) de urbanism, anterlor depuneril
documentatiel pentru autorizarea executdrll lucrSrilor de constructll la autoritatea administratiel publice competente. In vederea
satisfacerli cerinteior cu privire la procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste
mecanismul aslgurdrli consultérli publice, centraliz3rii optiuniior publicutul si al formulnil unul punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea
investitiel in acord cu rezultatele consultirll publice. In aceste condltil:

Dupéd primirea prezentului Certlficat de urbanism, TITULARUL are obligafla de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediulul in vederea evaiudrli ini}iale a investitiel s stabilirii necesitdtii evaluiiril efectelor acestela asupra
mediulul, ¥n urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediutui,

In situatia in care autoritatea competantd pentru protectiz mediului stabllegte neceslitatea evalulirii efectelor investitiel
asupra mediului, selicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorititi administratief publice competente cu privire la
mentinerea cererll pentru auterizarea executdrli lucrérilor de constructii.

n sltuatia in care, dupl emiterea Certificatulul de urbanlsm orl pe parcursul deruldrii procedurii de evalvare a efectelor
Investifiel asupra medinlul, solicitantul renunt’ la Intentia de realizare a Investijiel, acesta are obligatia de a notific

fapt autorltiitil administratiel publice competente.

Fonnular F.6 — Red. 2 ex. AR,



5.

Nr. \\ 57 din 0%, 09. 2020

CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE VA FI INSOTITA DZ

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Certificatul de nrbanism, Incusiv anexe {copie);
b) Dovada titlutui asupra imobilulvi, teren §i/sau construcfil (copie Jegalizath - intabulaf), san dupi eaz extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de Carte Funciayii de Informare actynlizat Ia 2§ in cazul in care legea nn dispune altfel;
| x | Extrsas de carie funciari pentru informare al drumului de acces (N.C. 221985}
{ x| Certificat de rol fiseal D.G.1.T.L. Sector 3
) x{ Atribuire/confirmare numir pogtal — P.M.B.
) Documentafia tehnici - D.T., dupd caz (2 ex. originsle), verilicatd telmic {eo referate de verificnre i legitimafii verificatord), insofith
de deviz luerfiri.
| x| D.TAC. |x[D.T.O.E, {_| DT.AD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de arbanism
d.l.  Avize 5i acorduri privind wiitits)ile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu api [ x | alimentare cu energie elecirics | x| telefonizare
| x | camalizare ] x| alimentare cu energie termick | _ | Meiroul SA/ STB
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.8. - P.5.3) | x | Transgaz SA
d2.  Avize 5i acorduri privind:
| _ | prolecie civils | x { securitate Ia incendiu | x | stiniitaten populaticl

d.3. Alie acorduri/declarafii :
| x | Declarafie notariald pe proprie rispundere 3 tuturor coproprietatlioy din care s¥ rezulte ci fmobilu? face/mu face obiectnl vnui ltigiu
sffat pe rolul unel instanfe jodeciitoresti - in origina) .
| 5| Acordul notarisl a) futuror proprietsriler vectni direct afectafi, i cazul sfectfrii gradulni de sorire sau pentru alte prejudicil create
acestorn, conform prevederiler legale incidente In vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.) - in origingl
| x [ Acord brnedl creditoare sau dovadi radiere ipotech - in original
| x | Alte acorduri se vor stabill I fuza P.LLD.
dA. Avizele si acordurile specifice ale adminisirafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
[ x| Aviz tehnic de consultan{ preliminard de eirculafic S.P,U.-P.M.B.
| x | Aviz clrenlagli D.T. - P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Polifie Rufierli Bucuregtl
| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomusleatii Specisle (5.T.5.)
| x] Aviz A.A,C.R. (dup¥ eaz}
d.5, Stwdif de specialitaie: | x | Dacumentafie cadasteali | x| Studly Geotehmic (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire (verificat)
{ x| Culenl "G” + Studin privied posibilitatea mtilizSvil unor giste an ridjcati
| x| Stuidie de trafle - elreulnfii (pt. or. total auto incintd > 160 autofurisme
| x | Suport topografic Stereo 79 realizat pe planur] eadastrale OCPI (incluslv eote) - existent §i propunexg’{flup¥ caz), inclusiv zons
afectatd de Jurriiri de infrastructori (insagit de ing. topogralst projectant)
| x | Expertizi tehnich pentra lucririle propuse (dupk ¢nz)
| x [ P.ILD, aprobat in condigiile Legii inclusiv plangh reglementiivi §i plang’ refele edilitare (color)
| x| Iustrare de temi (pt. faza P.U.D.)
€) Actul administrativ 2l autoritlithi competente pentru protecfla mediulni - A.P.M.B, (Aleca Lacul Morii Nr.1, 5.6, Bucuresti)
f) Dovada privind achitsws or legale(capii): taxk R.U.R., tax% A.C,, taxil timbru O.A.R.{loclusiv dovada de Iua e\r*np a projectulul de arbitectura)

Nomoele metgdoldpicd)

SO DEHRBRANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/ DESFIINTARE
'..-:- gf“h;_ RA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTR! M\
CoE N anisf ok valabilitate de 24 Tuai de fa data contbihs plejedecple 1 Tﬂ)slin(l)din

>

into T eru

Achitat taxa d 700 lel conform chitanid 1.T.L. nr. 5434068(32) din 06.08,2020.
Prezeatul certificat de urbanism a fost iransmis solicitantulvi direct / prin posté la data de __ . _ s
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata, cu modificirile 51 complerdrile wicrioare, privitd auturizarcs executdrii hacrérilor de
construc)ii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULU) DE URBANISM
deladatade . . ___ pindladatade . . .
PRIMAR, SECRETAR,
Marius Mihgith
ARHBITECT SEF
arh. Robert Bagen

Intocmit: .......
Dupi aceastdl dutd, o nout prelungire a valabilithfii nu este posibils, soficitantnl urménd sa obfing, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism,

Data prelungirii valabilitagi: . __._
Achitat 1axa de; oo rerinirones Jei, conform chitanjeinr, ... dtin__ .,
Formular F.6 - Red. 2 ex. AR.
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 1359 din 06 .08. 2019
iN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizérii lucrarilor de construire

Ca urmare a cererii adresate de TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. - CUI 15071310,
prin Filip tiliana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, Strada Victor Brauner nr. 40M,

inregistraté la nr. 494509 din 25.07.2019.
Pentru imobliul - teren sifsau constructii - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,

Strada Victor Brauner nr. 42A (fostéd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42) sau
identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.
in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti
aprobatd prin Hotérdrea Consiliului General al Municipiuluif Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.2019,
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si compietarile ultericare,

privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, se
CERTIFICA :

i. REGIMUL JURIDIC:
Imobitul situat in intravilan, compus din teren in suprafatZ totald de 13.619,54 mp. din acte
(14.139 mp. din masuratorile cadastrale), avénd nr. cadastral 223594 si constructia edificatd pe
acesta {corp C1), este proprietatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractului de
Vénzare nr. 3513/15.12.2017, autentificat de N.P. Cristina Mihaela Niculae si a Extrasului de Carte
Funciara pentru informare nr. 223524 emis de ANCPI in baza cererii nr. 65917/25.07.20189.

Pentru acest imobil, Priméria Sectorului 3 a emis A.D. nr. 663/13.06.2018 pentru desfiintare constructie
existentd corp Ci hald industriafd, C.U. nr. 644[20.(13.2018 ggg:m construire ansambiu c@ggggcigl

L Iy 1
n, prin care s-a_solj crtat fabora

25+P+10F fun fune mixtd, amenajare incintd si imprejmiilj
aproba curmentatii de urbanism P.ULZ., in cond itiile lf_:g . precums si C.U. n 51 8/01,04, 201
pentru construire ansambiu functgg mixte g.-rogn‘ comert, servicii  si __locuire
RHpropys = 25+P+3F-10f, amenajare si_imprejmuire_teren si_organizare de execulie, prin care s-a
ficitat elaborare rea unef d entatii de nism P£.U.D,, in conditijife legii.
Imobilul are Inscrieri privitoare Iz sarcini, drept de ipotecé in favoarea CEC BANK S.A. Imobilul nu
este cuprins In Liste Monumentelor Istorice actuslizatd, nu se afif In PUZ - Zone construite
protejate si nu se afl§ In zona de protectie a unor monumentefor Istorice.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actualé: teren curti-constructii: corp C1 hald Industriald parter (emis3 A.D. nr.663/2018).

Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi§ in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inaite si posibil
a fi partial afectat de lucrari de infrastructurs rutiers.

Terenu/ este cuprins in zona fiscald ,C€* a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire  ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - birouri, comert, servicii si locuire
cu RHpropus = 25+P+3F-10F, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto si
pietonale, racord fa drumul public, parcéri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare de

execufie lucréri.

2, REGIMUL TEHNIC:
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicati,

cu modificirile si completérile ulterioare, privind autorizarea executdrii jucririlor de constructli,
& Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprobat, a Codului Civil, precum si alte

prevederl Iegaie mc:dente in vigoare.

Terenui OSIbll a artiat & de 5U raiar ire arterel de Cir {a ie existentd - Strada Victor
Brauner + Drumul Gura Racutui la un profil total de 26,00m,., precum Si de realizarea ia jimita de
proprietate Sud g unei noi artere de circulatie de cateqoria a Ill-a - profil 12,00m., propuse prin aykzul de

circulatii D.T.-P.M.B. nr, 8142/26.06.2018 {PUZ-53), astfel gradul afectare al parcelei va fi stabilit pri
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WODUE SHre Inte € 3jy

ire a unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si
refele interioare, accesuri/alei auto si
spatii verzi, fmprejmuire teren si organizare de executie
entatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederlie
egislatiel si normelor specifice Tn

Pentru realizarea lucririlor de constru
locuire cu regim de indljime 2S+P+3€-10F, constructii anexe,
pietenale, racord la drumul public, parcir,
lucréri, este necesard intocmirea unei docum
prezentuiui Regulament Local de Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform |

vigoare.

i n‘vigd menajarea teritoriviui si_urbanismuiui moedificarile si_com
ulterioare - art, 32 alin (i) “in cazu! in care prin_cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicit¥ o modificare de [a prevederile documentatillor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau
QMMMMHMML&LLM@

iLlil Cifi I lasamentului ori_natura ivelor de investitil o impup
3 d Z. prin ificatul &

licd t
Plan Ur istic de Detaliu”
Edificabilul/amplasamentul;

- se va definitiva prin PUD, in conformitate

Intocmirea D.T.A.C. se recomandd a se realiza numai du

conformitate cu prevederile acesteia.

- parcela are deschidere si acces direct la Strada Victor Brauner care are un profil existent de

aprox. 8,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s fie majorat la un prospect total de 26,00m.,
incluzénd si profilul Drumului Gura Racului si zona CFR, aflate Iz Nord fai de Strada Victor Brauner,
conform avizulul de circulatii D.T,-P.M.B. nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-53). Conform extrasului de carte
funciard parcela se Tnvecineazi pe limita de proprietate Sud cu terenul ldentificat cu NC 221985 pe
care este amenajat un drum cu un profil existent de aprox. 7,00m., care conform avizului de circuiatil
D.T.-P.M.B. se propune a fi majorat si transformat in arterd de circulatie de categoria a 1II-a cu profil

de 12,00m.;
parcela are o lungime mai mare de 100,00m. astfe!, conform prezentului Regulament, drumul de
acces gi/sau aleile carosabilte nou create vor fi trebui s& aib3 min. 2 benzi de circulatie {min. 7,00m.}

cu trotuar pe cel putin o laturg;
asigurarea parcérilor, circulgtiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentuiui
PUZS3 - art. 9 Generalitdfi - punctul 9.7. st 9.8, si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din

Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completdrile
ulterioare, precum §i cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire la locurile de
parcare i respectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un
pasaj dimensionat astfel incat s# permitd accesul autovehlculelor de stingere & incendiilor
{min. 4,00m, latime si 4,50m. in&itime); distanta dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va
depési 30,00m.;

parcarea/gararea se vor rezolva In incinta propriet#tii;

se vor asigura spafii destinate depozitdrii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie

de caracterui functiunii §i frecventa publicului {suprafata care revine fieclrei biclclete, inclusiv
suprafata de migcare este de 60 x 250cm.);

spatiile destinate circulafitior auto, locurilor de parcare,
destinatia pe intreaga existentd a constructiei.

cit prevederile prezentului Regulament.
pd aprobarea documentatiei PUD si in

precum i spatiile tehnice, nu si vor modifica

Regimul de indlfime propus al clédirii (RH) este de 25+P+3%-10f cu Hmax. = 33-36m,

la atic in planul fatadei principaie si raportat la cota de acces,

in pianul fatadel nu va dep3si distanta dintre alinieri, pot fi addugate suplimentar unul sau dou$
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristics strizii H

in cazul in care indltimea cl¥dirii propuse depiseste distanta dintre alinleri, noua constructie se va
retrage suplimentar astfel incat H max s nu depéseasci distanta dintre alinler! sau In cazul in care
nu este configurat frontul de vis-a-vis, clidirea nu va depdsi dublul distantei din axul strizii péna la
cladire, cu conditia s3 nu fie I&sate vizibile calcane de pe parcelele aldturate; prevederi aplicabile
inclusiv in cazu! parcelelor cu acces ia drumuri/servituti private;

invelitoarea va fi realizat3 in sistem terasi.

Dt I BSPECT eXteria amengniart / fetari
- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicatii bazate pe cabluri din fire optice; se recomand3 ca toate retelele s& fie introduse in
subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluvial¥ este obligatoriu s fie ficut pe sub trotuare;
toate investitille noi vor avea prevazute racorduri separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd

piuviald);
scurgerea apelor pluviale st organizarea executédrii lucririlor se vor realiza in incintd;
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- platforme destinate pentru depozitarea reécipientelor de colectare selectivd a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate ia distanta de min, 10,00m. de ferestrele locuinteior, vor fi ?mprejmuite,
impermeabilizate, cy asigurares unel pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare si
sifon de scurgere racordat |a canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelul maxim de producere 3
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in Permanenta in stare de curdtenie,
platformele pot fi cuplate cuy instalatii pentry b&tut covoare {conform 0O.M.S, 119/2014, art. 4);

- spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate jn mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public
chiar si atunci cand frontul este retras de la aliniament st nhu poate fi utilizat Pentru amenajarea de
locuri de parcare decat dacé retragerea este mai mare de 11,00m. si existi o band¥ de cel putin
5,00m. paraleld cu fatada, tratats ca spatiu liber circulatief pietonale say Spatiu piantat;
spatil amenajate pentry Jocul copiilor, Iundu-se in calcul pentry dimensionarea acestora céhte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobliier urban specific, realizate
conform 0.M.S. 119/2014 sl OMS nr, 994/2018;

Se va asigura accesul persoanelor €u dizabilittt prin rampe de acces, la parterul tuturer clédirilor
avénd functiunea de locuinte Colective, iar pentry clddirile cu functiuni de interes public, accesul I3

- i ol .
- suprafata minims de spatii verzi se va asigura conform prevederilor R
Generalitdti - punctul 9,12, $i conform legisiatiei specifice in vigoare,

egulamentufui PUZ-53 - art, 9

- gardurile spre strads/drum de acces vor fi trensparente cu indltimea de max, 2,00 m din care un
plasd metaiic, dublate de gard viu gi

soclu opac de 0,60 m si o parte transparent® din fier forjat sau
ampiasate pe viitoarea iimitd de proprietate. § rotuare si_circuiatii pie onale nt obllastorii
garduri, dar se poate Propune marcarea apartenentel spatiuluj prin diferente de Pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiory] proprietdtil. Pe parcefe afectate

de stréz! noi propuse say supraldrgiri, gardyrile s € Str, dr ac vor resli r]
imita oars a noul fil s i i i 1 It i it
Tj

terioru! propriets

Conform Regulamentuiyi PUZ-S3 aprobat indicatorii urbanistici pentry UTR M2 sung:
- POTuax. = 70% §i CUTpax. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
< Posibilita 2 nfo

- Pproprietarli parcelelor, din care prin PUZ sunt
public, beneficiazd de un Spor al suprafetej desfasurate admise e

©  majorare prin cumulare n cazui amenajarii parcajelor necesare investitiel dacs acestea sunt

amplasate la parterul cl¥diriior sau in constructii speciale avénd destinatia de parcaje, cu
urma s§ fie deschise. in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egaié cu
suprafata destinats parcajelor;
C.UT. nou n oate depdsi 4.0. in shtuatia depssirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea

retragerii fa{8 de aliniament se va elabora PUZ.
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iei te € Rtierea obtine ditorigatiei de constr K-

3 documentatiei

Prolectul va fi intocmit de proiectanti autorizati
atestati conform Legii 10/1995,

2000, 8t si 1o elabg

§i verificat de cStre Specialisti verificatori de proiecte

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentry Promovara PUD si pentry

obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANI§M NU TINE LOC DE AUTORIZAT{E DE CONSTRUIRE/DESFIIN]’ARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TIT ULARULUZ CERTIFICATULUI DE URBANISM:
&rilor de construire / desfiintare, solicitantu se va adresa autorititi)

in scopui elaborgrii documentatiel pentru autorizarea execut3nil tucr

competente pentru protectia medivlui: Agentiz pentru Protecils Mediyluf Bucuresgti, Str. Aleea Lacyl Morii nr, 1, sector 6, Bucuresti.
in apiicarea Directivel Consiilului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §l private asupra
ulti g Parlamentulul European 2003/35/CE privind

mediuiul, modificatd prin Directiva Consiilujul 97/11/CE si prin Directiva Consifi
participarea publiculul fa elaborarea anumitor plahurl g programe in legdturs cu mediul §i modificarea, cu privire Is participarea publiculul sl

accesul I3 justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunics solictantuiut obligatia de 3

cantacta autoritatea teritorialy de medili pentru ca aceasta s analizeze sl si decid, dupd caz, Tncadrarea{nefn:adrarea proiectulyi
mpactulul asupra mediului, In aplicarea prevederiior Directivel Consiliulyi

investitie publice/private In lista prolectelor supuse evalugrii |
85/337/CEE, procedura de emitere a acorduiul de mediu se desfisoary dupd emiterea certificatuii de urbanism, anterfor depuneril
documentatiel pentru autorizarea executdrii JucrSrior de constructil fa autoritatea administratiel pubiice tompetenta. In vederea
satisfacerll cerintelor cu privire 12 procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabllegte
mecanismul asigurdni consultr publice, centralizirii optiunilor publiculyi s1 al farmulBrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
Investitiel in acord cu rezultatete consuitéirii publice, fn aceste conditli:

#tla de & ce prezents iz sutoritatez competents

Dupd primirea prezentulul Cartificat de urBzznism, TITULARUL are obllg
pentru protectia mediuiul in vederea evaludril Iniflale a Investitiel si stabilir necesitdtli evatulirll efectelor acestela asupra
medivlui. £n urma evalusinll inlflale se va emite actul administrativ aj avtoritstil competents pentruy protectla mediujul,

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulué stab
asupra medlulul, solicl administratiel publice competente cu privire Ja
mentinerea cererii pen

in situatia th care, dupld emiterea Certificatulul de urbanism orf pe parcursul darullirf proceduril de evaluare a efectelor
Investitiel asupra mediulul, solicktantul renuntd la intentia de realizare a Investitiei, acesta are obligatiz de a notifica acest

fapt autoritiph administratiei publice competente.

E. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1 fNSO]‘ITﬁ DE
E DOCUMENTE:

URMATOAREL

&) Certificatul de urbanism, incusiv snexe {copie);
b) Dovadg titiufug esupre imahikelnf, teren si/sou constructii (cople fegabizatk . intabulat), sav dup# caz extrasul de plan
cadnstrel setvalizet In 21 §t extrasul de Carte Funciary de informare sctvalizet Ig zi, in cazul in care leges mo dispune altfel;

| x| Certifieat de rol fiscal D.G.IT.L, Sector 3 - in original

| x | Atribuire/confirmare numy pogtal - PMB
€) Documentatia tehnjes - D.T., dupZ cez (2 ex. originele), verificatd tehnic (+ referate verificare) si fnsofitd de deviz Iveriri,
3 [x|D.T.A.C. ix| D.T.O.E I_| DTAD.

d) Avize §f scorduri solicitate prin certificatul de urbamjsm
4.1 Avize 5i acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura:

| x | alimentare cu ap# | x| elimentere en eirergie elestric | x| telefonizare
[ x | canalizare I x| alimentare cu energie termics | [Metroul $A/STB
| x | salubritste ©.G.S. - P.8.3) | %} Trensgez SA

| X | gaze naturaie
d.2. Avize 5i acorduri privind:
| x | protectie civili
| x | securitate }a incendin
| x | s¥nitatea populatiei
d.3. Alle acorduri/declaraii :
[ x| Declaratie notariali Pe proprie riispundere & tpeurer proprietarilor din care 83 rezulie cj imobilui nu face obiectal unpj litigh
aflat pe rolnl unei instange Judecitoresti
12| Acord bancs creditoare san dovadi radiere ipatecs - fn original

i x| Alte acordur! se vor stabii 1a faza PUD, dupi caz

d4. Avizele si acordurile specifice ale administragiei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x| Aviz tehnic de consuliantii preliminerd de drculagie S.P.1).-P,M.B,
1 x| Aviz circulagii D.T.-P.M.B.

| 2] Aviz Brigada de Politie Rutiers Bucuregsi

| _ | Acard Directia de Mediu - P M B.

| | Acord Inspectoratul de Stat in Constructii Buciresti-Nfoy

I_|Aviz AACR.
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[_ | Aviz culturs - Directia pentru Cultura a Municipiulu; Bucuregti

| _ | Expertiza tehnicy Pentru Jucririle propuge

) Actul administrativ al avterltdtil competente pentru protectis medimluj - A.P.M.B. (Aleea Lacul Morll Nr.1, $.6, Bucuresti )
) Dovada privind &chitares taxelor tegale (copii) : taxy AC, taxi timbru OAR, taxi RUR,

LCERTI'.’FICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE ,
Uc R CT1

4 DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARY DE CONSTRUCTII
24 luni de 1a data emiterii.

SECRETAR,
Makius Mihiitz

Achitat taxa de: 145,08 Ie} , conform C.F, nr. 5217953(140) din 25,07.2019.
Prezentul certificat de nrbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin-pests la datz de e
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 991, republicata, cy modificdrile gi completdrile ulterioare, privind autorizarea

executdrii lncririior de construcii,

SE PRELUNGE$T'E VALABILITATEA
CERTIFICATULUS DE URBANISM
de la data de —— - _+____ phniladata de_ o if
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negotts Marius Mih#igz

ARHITECT SEF
arh, Robert Beges

IBAOCTE e

Dupé aceasti dati, o nous prelungire a valabilitstii nu este posibils, solicitanta] trménd si obting, in conditiile legii, un aft certificat

de urbanism,

Data prelungirii valabilitifii: —

Achitat taxa de: st .., 181, CONform chitanjeinr. ................ din ——m
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PLAN OE INCADRARE INZOHA STARA 1:2000 aferant imobilului situet Ir: Str, Vietor Ereurer, m.42A, secior 3, Bucurest..
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PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 sferant imobilulul situat in S&. Victor Brauner, nr.424, sector 3, Buciresti. -
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ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTY

PRIMARIA SECTORULUY 3
S.U.A.T.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 9/8_ din 8/ .04. 2019
in scopuL. : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

autorizaril lucririior de construire

Ca urmare a cererii adresate de TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L. - CIF 15071310,
prin Filip Liliana, cu sediul in Municipiul Bucuresti, sectorul 3, strada Victor Brauner Nr. 40M,
inregistrat3 la nr, 319933 din 04.03.2019 si completaté cu nr. 332023 din 13.03.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat fn judetul / Municipiul Bucuresti, sectorul 3,
Str. Victor Brauner ar. 42 (fost nr. 42A) sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementériior documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucuregt!
aprobat3 prin Hotéréres Conslitulul Geners! at Mumnicipiului Bucuresti - HCGMB nr. 49/31.01.201¢.

fn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991, republicatd, cu modificlrile si completdrile ulterioare,

privind autorizarea execut¥rii lucririlor de constructii, se

CERTIFICA :

1. REGIMUL JURIDIC: e
Imobil situat fn intravilan, compus din teren in supéfaté totald de 13.619,54 mp. din acte
(14.139 mp. din misuratorile cadastrate), avand nr. cadastral 223594 si construcfla edificatd pe
acesta, este proprietatea TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L., conform Contractulul de Vinzare

nr. 3513/15.12.2017, autentificat de NP Cristina Mihaela Niculae si a extrasulul de Carte Funclar

pentru informare nr. 223594 emis de ANCPI in baza cererii nr. 20800/12.03.2019.

Fentrid aces <18

Imobilul are inscrieri privitoare la sarcini, ipotecd in favoarea CEC BANK SA. Imobilul nu este
cuprins In Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se ani in PUZ - Zone construite protejate si
nu se aflé in zona de protectie a unor monumentelor istorice.

i aprob

v

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuald: teren curti constructil.
Destinatia: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M2 - subzona
mixtd situatd in afara limiteior zonei protejate, cu ciddirl avénd regim de construire
continuu sau discontinuu gl inéltimi maxime de P+14 niveluri cu accente fnalte gi partial

afectat de lucriri de infrastructurd rutiers.
Terenul este cuprins in zona fiscald ,C” a Municipiului Bucuresti.

Propunere: construire ANSAMBLU FUNCTIUNI MIXTE - birourl, comert, servicli si locuire
€U RHpropus = 25+P+35-10F, amenajare si imprejmuire teren §l organizare de executle.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatia de construire se va emite in conformita
cu modificirile 51 completérile ulterioare, privind autorizarea executsrii tucrérilor de constructil,

a Regulamentulul local de Urbanism aferent PUZ-S3 aprabat prin HCGMB nr. 49/31.09.2019,
a Codului Civil, precum si alte prevederi legale incidente In vigoare.

Vg
0

te cu prevederile Legil nr. 50/1991 republicats,

BRL e Efig b PR& dge restrictie

Teren artial afectat de ralargirea a i circu

Drumul Gura Racului Ja un profil . + m si ir
de proprietate sud a unef nol artere de circulatie de categoria a 111-a - profil 12,00m., propuse prin
ircuiatii D.T.-P.M.B. nr. 9142/25.06.2018 (PUZ- tfel
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Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unui ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert,
servicit sl locuire cu regim de indl{ime 25+P+35-10F, amenajare si imprejmuire teren si organizare
de executle lucrari, este necesaré intocmirea unel documentatii de urbanism P.U.D. (conf, art. 6
alin 6.4. din Regulament), in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanism PUZ-S3, aprobatd conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legli 35 ivind amen ritorfului I i I
o = LT =T i - Eg = = = il = i ~AA. l = Ficl nl

N prin [

- se va definitiva prin PUD, in conformitate cu prevederile prezentului Regulament,
fntocmirea D.T.A.C. se recomand® a se realiza numai dup3 aprobarea documentatiel PUD si in

conformitate cu prevederile acesteia.

- parcela are deschidere sl acces direct la str. Victor Brauner care are un profil existent de
aprox. 8,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s& fle majorat la 12,00m., respectiv la un
profil total de 39m., incluzind sl profilul Drumulul Gura Racului (propus 21m.) §i zona CFR
{6m.) afiatd intre cele 2 profile carosabile propuse, conform avizului de circulatii D.T.-P.M.B.
nr. 9142/26.06.2018 (PUZ-S3). Conform planuiui de situatie prezentat vizat de OCPI (nu se
prezintd acte de proprietate) parcela are deschidere si pe limita posterioard la un “drum de
acces betonat” (NC226877) care are un profi! existent de aprox. 7m., urménd ca pe termen
scurt, conform avizuiui de circulatii D.T.-P.M.B. profilul s3 fie majorat si transformat in arterd de
circulatie de categoria a Ill-a cu profil de 12m.;

- parcela are o lunglme mai mare de 100,00m. astfel, conform prezentulul Regulament, drumul
de acces si/sau alelle carosabile nou create vor fl trebul s3 aibd min. 2 benzi de circulatie
(min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd;

- aslgurarea parcérilor, drculatillor si acceselor se va face cu . respectarea prevederilor
Regulamentulul PUZS3 - art. @ Generalitdg - punctul 9.7. sl 9.8. sl aiin. 4.11. din Anexa nr. 4
aferentd art. 40 din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G, 525/1996 cu
modificirile si completdrile ultericare, precum §l cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 cu privire la locurile de parcare 5i respectlv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014;

- in cazul fronturlior continue la strad¥, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimenslonat astfel inct s& permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendillor {minim 4,00m. 3me sl 4,50m. inglfime); distanta dintre aceste pasaje méasuratd pe
alinlament nu va depési 30,00m.;

- parcarea/gsrarea se vor rezolva In incinta proprietétii;

- se vor asigura spatii destinate depozitdril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in
functie de caracterul functiunil gl frecventa publiculul (suprafata care revine flecérel biciclete,
inclusiv suprafata de miscare este de 60 x 250cm.); :
spatiile destinate circulatiilor auto, locurilor de parcare, precum §l spatiile tehnice, nu isl vor
modifica destinatla pe Intreaga existents a constructiel.

5 o5 B T4

Regimul de indltime propus al clidirll (RH) este de 25+P+3%-10% cu Hmax. = 33-36m.

la atic in planul fatadel principale si raportat la cota de acces.

- In pianul fatadei nu va depdisi distanta dintre aiinieri, pot fl addugate suplimentar unui sau dou#
niveluri retrase sau Integrale, in functie de volumetria caracteristicé strazli;
in cazul in care indltimea cladirii propuse depisegte distanta dintre alinier, noua constructie se
va retrage suplimentar astfel incat H max s§ nu depligeascd distanfa dintre alinler] sau in cazul
in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, clédirea nu va depési dublul distantel din axul
stréizll péné la cladire, cu conditia s& nu fie Jasate vizibile calcane de pe parceiele aléturate;
preveder! aplicablie incluslv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti private;

- fnvelitoarea va fi realizaté in sistem teras.

- toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de
telecomunicattl bazate pe cablurl din fire optice; se recomandd ca toate retelele s& fie introduse
in subteran;

- scurgerea apeior piuviaie si organizarea executarii iucrériior se vor reaiiza in incint3;

- platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectere selectivd a deseurlior
menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele iccuintel r fi
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imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu
sistem de spalare gi sifon de scurgere racordat !a canalizare, vor fi dimensionate pe baza
indicelul maxim de producere a gunoiuiui i a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanentd in stare de curdtenie, platformele pot fi cuplate cu Instalatil pentru bitut covoare
{conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

spatiile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continuitate cu spatiul
public chiar si atunci cénd frontul este retras de la aliniament si nu poate fi utilizat pentru
amenajarea de locuri de parcare decdt dacd retragerea este mai mare de 11,00m. §i existd o
band¥ de cel putin 5,00m. paraleld cu fatada, tratatd ca spativ liber circulatiei pietonale sau
spativ plantat;

spatil amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora céte
1,30mp. teren de fiecare locuitor, fiind amenajate si echlpate cu mobllier urban specific,
realizate conform 0.M.S. 119/2014 gl OMS nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitdti prin rampe de acces, la parterul tuturor
cl&diriior avénd funcfiunea de locuinte colective, lar pentru cldirile cu functiunl de interes
public, accesu! la etajele supericare va respecta preverile legale incidente in vigoare;

se recomandd ca terasele vizibile de la indlfimile inconjuritoare s fie inverzite pe min. 70% din
suprafatd;

organizarea de santier se va realiza in incinta proprietétii, in conformitzte cu prevedertie art. 28
lit. a)-g) din HCGMB 120/2010 cu modificdrile si completérile ulterioare;

sisternul constructiv §i materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si
stabilitatea constructie! in timp. Se vor folos) finisaje de calltate superioard cu aspect

corespunzator cerintelor urbanistice actuzle.

=Y £l spgkil plantete:

- suprafata minimd de spafil verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul PUZ-53 -
art. ¢ Generalitéti - punctul 9.12. si conform legislatiel specifice in vigoare.

fmprejmuiri:

- gardurile spre stradé/drum de acces vor fl transparente cu inditimea de max. 2,00 m din care

un soclu opac de 0,60 m gi o parte transparentd din fier forjat sau plasé metalics, dublate de

gard viu sl amplasate pe viltoarea limit4 de proprietate. r I nal

sunt oblfgatoril garduri, dar se poate propune marcarea apartenentei spatiuiu! prin diferente de
pevaje, borduri, garduri vil, terase etc. Portile de acces se vor deschide spre interiorul

te de strdizi nol propuse sau supraldrgiri, gardurile spre stradi/
A [ ia 7- = ficd o LT E = 1)

proprietatii. Pe parcele afecta

R (IPare

L)

Indicator! urbanisticl:

Conform Regulamentului PUZ-S3 aprobat Indicatoril urbanistict pentru UTR M2 sunt:
= P@Tmm, = 70%

- CUTwpex. = 3,5 mp. ADC/mp.teren
osibilitates de depidisire a CUT (conform art. eneraiitati - pu

- proprietaril parcelelor, din care prin PUZ sunt propuse fragmente spre transfer citre
domeniul public, beneficlazd de un spor al suprafetei desfisurate admise egal cu o datd
suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este facut
pe bazé de act notarial gi féré despagubiri din partea primériel. Actul notarial va contine
acordul proprletarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public f&r$ a
cere despdgubiri, cu conditia aprobdril unui spor de depdsire a suprafetel desfisurate
admise egal cu o datd suprafata transferat in domeniul public;

majorare prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare investitiel daci acestea
sunt ampiasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avénd destinatia de
“parcaje, cu condifla ca acestea din urm3 s& fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-

ului este egala cu suprafata destinatd parcajelor;

- C.U.T. noy nu poate depdsi 4,0. In situatia depEsirii RH maxim, P.O.T. sau modificares

retragerii fatd de aliniament se va elabora PUZ.

=)
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Prolectul va fl intocmit de prolectan{l autorizati si verificat de citre specialisti verificatori de proiecte
atesta{i conform Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi uthizat pentru promovare PUD si pentru
obtinerea autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONST! RUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elzborsrit documentatiel pentru autorizarea executdril lucrinilor de construlre / desfiintare, solicantul se va adresa autoritétit
competente pentru protectie mediuiul: Agentia pertru Protectia Mediulul Bucurestl, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector &, Bucuregtl.

in aplicarea Directivel Constiulul 85/337/CEE (Diractiva EIA) privind evalueres efectelor anumitor prolecte publice ! private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE 5! prin Directiva Consiliulul §l Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul la elaborares anumitor planun gl programe In degliturll cu mediul 5§ modificarea, cu privire la participarea publicului i
accesul la justitle, a Directivei 85/337/CEE §i & Directivel 96/61/CE, prin Certificatu! de urbanism se comunicl solicitantului obiligatia de a
contacta sutoritates teritorial¥ de mediu pentru ca acessts s¥ anailzere 51 53 decidd, dupl caz, incadrarea/neincadraren prolectuluf
investiiiei publice/private Tn lista prolectelor supuse evalulini impactulul asuprs mediulul,  In oplicarea prevederiior Directivel Consiliulul
85/337/CEE, procedura de emitere a acordulll de mediv se desfiisoard dupd emiberes certificatulul de urbanism, anterior depunerii
documentatiel pentru autorizarea executdirll lucridior de constructit ia autoritatea administratiel publice compebente, in vederea
satisfacerl] cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordulul de mediu, autoritetea competents pentru protectia mediulul stabilegte
mecanismul asigurlir consultiinl publice, centralizbnll optiunilor publicutul st &l formullirf unul punct de vedere oficial cu privire ia realizarea
Investitiel in acord cu rezultatele consultri publice. fn aceste conditii:

Dupdl primiren prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL arz obligatic de & s¢ prezenta Ja autoritates competents
pentru protectia mediulul fn vederea evaluiirit inltisie a investipiet 91 stablliril necesitiifll evaluiiri efoctelor acestela asupra
medivlul. in urma evaludril inijiale se va emite actu! administrativ al autoritiiil competents pentru protectia mediutul,

fn situatia In care autoritates competentd pantru proteciia mediulul stabllegte necesitatea evalulirii ofectelor investitiel
asupra madiuiul, solicitantul are sbligatia de & notifica acest fapt autorititll administratiel publice competente cu privire Ia
mentinered cererll pantru avtorizares executirll lucriiriior de constructil.

fn situatiz In care, dupd siniteron Certificatulu) de urbanism orl pe parcursul derulir proceduril de evalunre a efectslor
investifiel asupra mediviui, solickantul ranunpl ln intentia de realixare o Investitiel, acests are obligatia de a notifica acast

fapt autoritiit administratie! publice competents,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIETI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSDTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:
2) Certificatul de urbanism, Incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlutui asupra imobilului, teven gi/san constructii (copie legalizati - intabulnt), sau dupd caz extrasul de plan
cadastral sctualizat Is 2§ §i extrasul de Carie Funciurdl de informare actusiizat in 2l in cazul in care legea nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - i originat
| 2] Atribuirc/confirmare numir postal - PMB
¢) Documentatin tehnlck - D,T., duph eaz (2 ex. originale), verificati tehnic (+ referate verificare) gi insotith de deviz Jucrliri,
| x| D.T.A.C. ] x| D.T.0O.E. |_! D.TAD.
d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.1.  Avize gi acorduri privind utilitaigile urbane gi infrastructura:

| X | alimentare cu apé | x | alimentare cu energie electrick | x | telefonizare

| x | canalizare [ x | alimentare cu energie termici | _ | Metroul SA/ STB

| x | gaze naterake | x | salubritate (D.G.S. - F.5.3) | x | Transgaz SA
4.2, Avize gl acorduri privind:

| x| protectie elvili

{ x| securitate la fucendiu
| x | siinlitates populatie
d.3, Alic scorduri’deciarajii ;
| % | Declarafic notarial¥ pe proprie rispundere a tuturor proprietarilor din care s§ rezuite ci imobitul no face obiectul unui litighy
aflat pe rolul umei ingtante judecitoreyti
| x| Acord banel crediteare sau dovadi radiere ipotect - ta original
| _ | Alte aconduri
d.4, Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale yifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora;
| x| Aviz tebnic de consultznfll preliminark de cireulagie 5.P.U.-P.M.B.
| x | Aviz eircalagii D.T.-P.M.B,
| x| Aviz Brigada de Politic Rutierd Burureyti
| %] Aviz Minjsterul Afacerilor Interne (pentre “zona de restrictie” - Seveso)
}_ | Acord Directin dc Mediu - PM.B.

| | Avord Inspectoratul de Stat in Construciii Bucaregti-Hifov :
|_jAviz A.ACR.
! _ | Aviz culturdi - Directia pentru Culturs 8 Munfeipiutui Bucuregti )

€ -
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d.5. Studii de specialitate: | x | Documentsfie cadastralf | x| Studin Geotehnic (verificat Af) { x| Studiu de fusorire
| x | Caleul “G” + Studiu privind posibilitetes utilizirii unor sisteme alternative de eficientll ridicath
| x| Suport topografic Stereo 70 reallzat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propus, zond afeciatd de Jucrini de
infrastructurd {insogit de jng. topograf 3i proiectzzt)

| x | Studin de treflc (circulafii)
| x | PUD aprobat in condiiile Legll, inclusiv plansk reglementiri si plangs regele edilitare (color)

| _ | Expertizé tehnics pentru lucrdrile propuse
¢} Actul administrativ al suteritéfil competente pentry protectie medinhui - A.P.M.B. (Aleea Lacul Moril Nr.1, $.6, Bucuresti)
) Dovada privind schitares taxelor iegale (copii) : t2x¥ A.C., taxi timbru O.A.R,, taxd RUR.

A

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE cons?ﬁoesrnwun:
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSYTR Vi

i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitete de 24 luni de la data emiterii. ;!

PRIMAR,

intocmit: A. ftreseu Sl g
Ly ; Y “ P ————
Achitat taxa de: 145 led , conform C.F. nr. 5132856 din 04.03.2019.

Prezentu) certificat de urbandsm a fost transmis solicitantului direct / prin-posthi ladstade _ _ . __.__ _ _.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicata. cu modificdrile §i compleidrile ulterioare, privind antorizarea

executhrii lucrarilor de constructii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
deladatade __.__ . pinaladstade__._ . __ _.
PRIMAR, SECRETAR,
Rebert Sorin Negoltil Marius Mih&its
ARHITECT SEF
arh. Robert Bagca

IMOCITIE: .cooornecnnrisssrnssirssssenasmseresssemsecsseresasenssas
Dupi aceastd datdi, ¢ noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urmind s3 obtind, In conditiile legii, un alt certifica:
de urbanism.

Data prelungirii valabitisatis: __ . __.__ _ _

Achitat taxa de: ..curemecssissarssasmnnns led, conform chitanfei nr. ..., din__.__.____
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. INCADRARE IN ZONA, SCARA 1:2000 sferent imobiluiul sifuat in Str. Victor Brauner, ae.424, sector 3, Bucurest.
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PRIMARIA MUNICIPIULLI BUCURESTI
Direcfia Generald Urbanism §i Amer \ajares Teritoriului

. infrere PMB: 1834654/13,03.2020 complatal 1838907/30.04

Solicitant: WW-WAWWSMpMMLMW
ammsma.sw.vwammm.mmm.m%
8-a solicitet ridicares avizulul do la Reglstraturs PMB

Spre gtiintii: Primaria Sactorutul 3 al Municipiulul Bucuregti
Direcfia Urbanism gl Amanaejarca Tecltoriulul
Bucuresti, Sector 3, Celea Dudesti rw. 191

Amplasament: W,W&MWWM.WMW)

Terenul cu adress posgtald Bucuresti, sector 3, Strada Vietor Brounar nr, QA NC
223504} care {ac obiectul prezentulul Aviz tebnic de consul preliminard de ciroulalje,
D.G.UAT.~S.PU, esle

delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cereril adrosa

3

adiacents Strézil Victor Brauner; artera de circulafie la care raportiim anallza de trafic

solicitata prezinta urmitoarele caracteristici:

e Strede Viclor Brauner este o onterd de circulafie cu un profil variebil care are pe
segmentul adiacent terenulul snalizat un profit transversal de oca 6,00m Iafime

{conform planului cadastral scara 1:2000, vizat de OCP - Bucuragll anexat ceradi).

Bucureg, aprobat prin Motirirea
Consiliuiul General 8l Municipiulul Bucuresti HCGMB nv. 266/2000 & prelunglt prin
HCGMB nr. 877/12.12.2018;
« Planul Urbanistic Zonal “PUZ Secter 3, Bucuregl® aprobsi piln HCGMB
nr. 49/31.01.2019;
. Planuyl Urbanistic Zonal “PUZ Bd. Theodor Pallady nr. 48A gl nr. m,waf%
Bucuresti”, aprobat prin HCGMB nr. 842/19.12.2017; S

*
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« Planul Urbanistic Zonal “PUZ B-dul Theodor Paliady nr.57 §i ne.63-Dr.Balta Arin
n1.32-36 si nr.368-40, Sector 3, Bucuregti”, aprobat prin HCGMB nr.364/15.11.2016.
“Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
construciii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti §l a prospectelor
mmmmmmammdemmmmm Municipiului
Bucurest” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/05.04.2006.

3. Prevederi generale i detalfi de reglementare

h

= Prin reglementérie PUG/PUZ/MNorme sunt aprobate caraciensticue
obiectivele In palierul strategiel de dezvoltare wband, precum
pmmrmmwmmmmm.mwmﬁmwmgaum
corects deserviri a orasulul, in acord cu structura spatial - compozitionalé a diferitelor zone st
a intregului sistern urban.

- Reglementilrila de clroulatie aprobate prin “PUZ B-dul Theodor Pailady nr.57 gi
nr.62 - Dr.Balta Arin nr.32 - 36 ¢i 38 - 40, Sector 3, Bucuregti” previid urmitoarele:

- Hmlapmwdiciamamwmundmdeﬁmmma!
clirul prospect nu este detaltal. Conform plangel de reglementiiri urbanistice
arters propusd se suprapune pariia! peste terenul analizst.

- Reglementésiie de circulatie aprobate prin “PUZ Bd. Theodor Pallady nr. 49A gi
nr, 51, sector 3, Bucuregti™ prevéd urmitoarels

- cmwmmmm?m”mdemwm

sudic# a torenulul analizat a unol srtare do categorie a-tha al cdrul profil nu este
detallat. Conform plange! de reglementil acosetl erterd nu se suprepune peste

teronul analizat.
Pe segmentul adiacent terenulut analizet Str. Vietor Brsuncr eals figuratd pe

plangs de reglementiiri ca filnd arteré de categoria a-i-a, pe acest segment
prospectut nefiind detaliat.

- Roeglementiirils do circulsiio aprobate prin ,.PUZ Sector 3, Bucuregti™ previid

urmiatcarele:
. Caistul de profiie prevede pentru Str.Victor Breuner Incadrarea la artere de
categoria a-ll-a cu realizarea unid prospert de 28,00m compus din carosebil de
14,00m, zond verde separgtoare de senswi de 2,00m, trotusre de célo 3,00m

W@mem& RRENHamentos 2:993“%&

- HCGMB ny. 66/06.04.2006 punctul B, capitolul &, art. 1 prevede: ,Prevederile prexentelor
Norme privind asigurarea 1afimii profilelor transversale ale arterelor de-circulafie i
reteaua stradalé & oregulul ee vor aplica Iz elaborarea proicctelor pontru realizarcs
tuturer oblectivelor gl arnenajiiriior pe teritoriul Municipitiul Bucuregti™.

4, Concluzii si recomandiiri

« Certificatul de Urbanism nr. 1356/06.08.2019 eliberat de Primaria Sectorulul 3 s-a emis
pentru elsborarea unei documentatil de paliar PUD gi cbiinerea autorizafiel de
construlre. Documentatilie care se var intosil vor respecta reglementiirile de
circulatie aprobate.

eDatele contirte In prazentul Aviz tehnic de consuitanid praliminard a DGUAT-SPU, au un
caracter informatv, find necesare corelddi Ia scara terdtoriului municipal a acliunfiorde
eafizare a oblectivelor de uliitale pubfci. eonform HCGMB nr. 138 din 30.05.2
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__,|I Directia Transporturi
/

COMISIA TR th_:A RgcmcmAmz
Nr. 1942/ 0.0:02.. AP0 - 1814846
Tan2320

Catre

S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
Bd. Aleandry Obregia nr. 39, bl. R4, sc. A, ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

fn sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2020 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str. Victor Brauner nr. 424 (fosta bd. Theodor
Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului |
de urbanism nr. 1359 din 06.08.2019, eliberat de Primé#ria Sectorului 3 si a planului 1
anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile

HCGMB nr.66/2006.
Pentru avizul comisiei veti reveni la urmitoarea faz3 de proiectare, dupa aprobarea

documentatiei P.U.D. si obtinerea HCL- sectorul 3, fazi la care ve{i prezenta un studiu de
circulatie privind impactul imobiluiui asupra traficului din zons.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: C.C. - 2 exemplare — 03.02, 2020

-
: e e T At - e
Bd, Regina Efisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia fo @
‘Fet: 021,305.55.00 g V
hitp:#wwew pmb.ro %
0T - T TR o0t




; PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI

A

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
e WW. pIiM 2FiE3.1O

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primariez.re
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

4 Nr. 89141/13.05.2021

Catre,
Cabinet Primar

Consiliului Local Sector 3:

- "Ansamblu cu functiuni mixte — birouri, comert, servicii si locuire, cu RHpropus = D+P
/ D+P+9E / D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner nr. 42A
(fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”;

- “Construire doud locuinte unifamiliale - S+P+1E+M, respectiv S+P+M, pe un teren
situat in Strada Bratérii nr. 162-170, lot 1/10 (provizoriu nr. 166B), Sector 3".

Va multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastrd persenale surt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentu] Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi In baza unui temei legal justificat. V& puteti excrcita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 216,679, printr-o cerere scrisd, semnata i datat transmisa pe adresa Primariei Sector 3. |



" #Eﬁ |
PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULUY i
SECTORULUI ARMITECT SEF 2
BUCURESTI
rpriaries.o TELEFON (004 021) 218 03 23 - 28 FAX (004 021} 318 03 04 E-MAIL urbanisr@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

(¢4 Nr. inreg. 155516/16.08.2021

Cétre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vad fnaintdm adresa societitii TERRA NOVA CONSTRUCT S.R.L., Tnregistratd cu
nr. 151258/09.08.2021, prin intermediul cdreia au fost aduse completdri in sustinerea proiectului de
hot&rére privind aprobarea Planuiui Urbanistic de Detaliu *"Ansamblu cu functiuni mixte - birourl, comert,
servicii i locuire, cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Equpiex, P€ un teren situat in Strada Victor
Brauner nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”, proiect respins fn Consiliul
Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor Ordinare din data de 28.07.2021, astfel vi rugdm
reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a Sedintei C.L.5.3,

Va multumim pentru colaborare.

asClU

Datele dumneavoasiri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, semnata si datata transmisé pe adresa Primériei Sector 3. 1



Priméaria Sectorului 3 - Bucuresti

I

Nr.inreg.: 151258

Data inreg.: 09.08.2021

Ora inreg.: 14:28:02

Provenienta: TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
Telefon: 0745044930

Email: flilipliliana_2006@yahoo.com
Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

M AA»@%CRZ@M
Cuprins: Diverse urbanism - solicitare

Wi

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Victor Brauner, nr. 42 A, sector. 3

Observatii:
Nr. File:43
Tarmen de raspuns: 30 zile

bt

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:3C - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr, 191: 821/318 $323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediuf Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760
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Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.tmc.ro, email:office@trnc.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

S.C. TERRA - W2 COPUTALCT SRi

INTRARE Nr. . 9 4
it IESIRE Nt oo d P
atre Anul 2L Luna . QE Z'uﬁ

PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3,

COMISIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, FOND
LOCATIV St ARHITECTURA

Subscrisa, societate TERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, sect. 3, sir. Victor Brauner, nr. 40C, C.U.l. RO 15071310, nr. de ordine in
registrul comeriului J40/12733/06.12.2002, reprezentatd prin administrator Roxana

Florentina Campeanu,
in calitate de Beneficiar asupra proiectului PUD supus dezbaterii si aprobérii ta

punctul nr. crt. 4 din proiectul ordinii de zi a sedinfei crdinare din data de 28.07.2021,
ora 18, respectiv Proiect de hotirdre privind Planu! Urbanistic de Detaliu “Ansambiu cu
functiuni  mixte — birouri, comerf, servicii gi locuire, cu RH propus =
D+P/D+P+9E/D+P+10E-11E duplex, pe un teren situat in str. Victor Brauner nr.42
Affosid Bd. Theodor Paliady, nr. 308 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Avand in vedere c& acest proiect de Hotéréare a fost respins, va rugam repuneti
pe ordinea de zi dezbaterea proiectului mai sus mentionat in vederea rediscutérii
acestuia, [uand in considerare elemente noi respectiv documente doveditoare atasate

prezentei, pe care societatea noastré le supune atentiei Consiliului Local al Sectorului 3

al Municipiului Bucuresti.

Cu stim3,

TERRA-NOVA CONSTRUCT SR

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12.2002; IBAN: RO31BRDEA441SV62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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LIRS is a membwr of Reglstrar of Standards (Holdings) Lid,  URS {s 2 member of Reglstrar of Standards (Holdings) Ltd.

Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.tinc.ro, email:office@trnc.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

OPIS DOCUMENTE NECESARE APROBARE PUD
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUL 3,
COMIS!A DE URBANISM, AMENAJAREA

TERITCRIULUI, FOND LOCATIV St ARHITECTURA

BENEFICIAR: TERRA-NCVA CONSTRUCT SRL
ADRESA LUCRARII: STR. VICTOR BRAUNER, NE. 42 A, SECTOR 3, BUCUREST!

Punct de vedere formulat de beneficiar ...

TCTAL PAGINI = 41

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12.2002, IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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URS is a member of Registrar of Standards (Hofdings) Ltd.  URS Is 2 member of Regltrar of Standartls (Holdings) Ld,

Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.trnc.ro, email:office@trne.ro,

Tel: 021304 61 9 Fax: 021 38E46TRRRA - NOVA COMSTRICT SR.L

INTRARE NI oottt ssanssns e
IESIRE N ool T3
Anid 22\ Luna .. OF. ziua .29,

Cétre ,

PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3,

COMISIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, FOND L.OCATIV Si
ARHITECTURA

Subscrisa sociefate TERRA-NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in Bucuresti,
sect. 3, str. Victor Brauner, nr. 40C, C.U.l. RO 15071310, nr. de ordine in registrul
comertului J40/12733/06.12.2002, reprezentatd prin administrator Roxana Florentina
Cémpeanu, referitor la Avizul Nefavorabil emis de Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd si la Respingerea de cétre Consiliului Local al
Sectorului 3 a proiectuiui PUD supus dezbaterii si aprobérii la punctul nr. crt. 4 din
proiectul ordinii de zi a sedin{el ordinare din data de 28.07.2021, ora 16, respectiv
Proiect de hotérare privind Pianul Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu functiuni mixte —
birouri, comert, servicii si locuire, cu RH propus = D+P/D+P+9E/D+P+10E-11E duplex,
pe un teren situat in str. Victor Brauner nr.42 A(fost& Bd. Theodor Paliady, nr. 309 bis,

fost nr. 42), Sector 3",
in calitate de Beneficiar asupra proiectului formuldm prezentul

PUNCT DE VEDERE

asupra opiniiior de respingere comunicate de cétre consilieri in cadrul sedintelor

din data de 28.07.2021, pe care le considerdm si le apreciem ca fiind nefondate,

datoritd urmatoarelor aspecte :
I. Prima opinie de respingere
“Infrastructura aferentd nu este capabild s& preia tot traficul existent”’;
Invocam urmatcareie documente elaborate si insusite de persoane cu studii de

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12.2002; IBAN: RO31BRDE4415V621546844 10 BRD Sucursala POLICOLOR
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LIRS is amember of Reglstrar of Stancards (Holdings) Lt URS is a member of Reglstrer of Stendards [Holdings) Lid,

Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Rorania, www.trne.ro, email.office@tinc.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

specialitate, atestate conform legii:

1. Studiul de trafic elaborat de URBI! PLAN SRL, la data de 01.09.2020, sub
semnatura autorizata si atestatd a domnului Conferentiar Dr. Ing. Valentin Anten, &

fost realizat pentru o zoné extinsé cu mult peste vecinatéiile apropiate. A se vedea

ANEXA 1, Figura 2.
Acesta analizeazd modul in care traficul rutier existent poate fi influeniat de

viitoarele investitii imobiiiare Tn intersectiile din zona urbana delimitata de arterele: Bdul
Theodor Pallady, str. Victor Brauner, sir. Gura Ariesului, str. Brumul Gura Crivatului,
str. Drumul Gura Calitei. Tn analizele de trafic au fost cuprinse, pe langd debitele

generate de imobilele propuse si efeciele ce vor fi generate de imobilele realizate in

vecinataie.

Din concluziile studiului( Anexa 1), reiese faptul ca “Investitile proiectate de SC

Terra nova Consiruct se pot realiza in conditiile de trafic actuale”.

Totodatd sunt formulate recomandari pentru asigurarea pe termen scurt/mediu a

unor condilii de circulalie corespunzateare i zona urband analizata, constand in lucrari,

care au fost deja efectuate si predate circulatiei pdné la data prezentei{uiterior emiterii

studiului de trafic), de catre Priméaria Sectorului 2 , din care reprocducem:

Remodelarea intersectiei dinire Bdul Theodor Pallady — str Victor Brauner care

presupune:

intrcducerea pe Bdul Theodor Pallady a unei benzi suplimentare de circuiatie

specializate pe relatia sténga catre sir Victor Brauner

Introducerea pe str Victor Brauner a unei benzi suplimentare de circulatie

specializate pentru relatia dreapta catre Bdul Theodor Pallady

Semaforizarea intersectiei cu faza protejatd de stanga pe Bdul Theodor Pallady

pentru accesul catre str Victor Brauner

Nr. Registrul Comertulwi ; JAOM2733/06.12.2002;

IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.irne.ro, email.office@tme.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

Largirea carosabilului ia doud benzi pentru Str Gura Calitei si str. Gura Crivafului.

2. Avizul de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020, emis de Primdria
Municipiului Bucuresti, Direcfia Transporturi-Comisia Tehnicd de Circulatie, pentru

elaborarea documentatiei P.U.D. Acest aviz a avut la baz& studiul de trafic mentionat

anterior. A se vedea ANEXA 2.
Din componenta Comisiei Tehnice de Circuiatie fac parie, pe Iang3

reprezentantii Primariei Municipiului Bucuresti, si reprezentanti ai Directiei de Politie a
Municipiului Bucuresti(Brigada Rutierd), Inspectoratului General ai Polijiei

Romane(Politia Rutierd), Administratiei Strézilor, Regiei Autonome de transport

Bucuresti st ai Metrorex.
Precizam cZ aceasta Comisie este unica entitate la nivelul Municipiului Bucuresti,

care are competenta sé analizeze si s& emité avize de circulatie.

il. & doua opinie de respingere

“Pénd la rezolvarea infrastructurii stradale conform cu necesititile gi

PUZ, nu este oportun realizarea acestui proiect’.

1. Toate studiile si avizele emise de specialistii Tn domeniu, aflate in documentatia

P.U.D-ului atesta ca Infrastructura stradald este corespunzétoare deruldrii investitiei ce

face obiectul acestuia.
2. Avizul Favorabil din 11.05.2021, emis in urma sedintei Comisiei tehnice de

amenajare a teritoriului si urbanism a Primériei Sector 3, aviz semnat de cétre
arhiteciul sef din cadrui Direciiel Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui, a
fost emis dupa ce s-a constatat ca documentatia P.U.D. depusa de societatea noastra
se incadreaza in exigentele PUZ Sector 3 si ale dispozitiilor legale incidente Tn cauza. A

se vedea ANEXA 3 si pg. 34-35, Fig. 10-11din ANEXA 1
3. Mentionam ca anterior initierii acestei documentatii P.U.D., a fost promovata o

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12.2002; IBAN: RO31BRDE441SV62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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LIRS is 2 member of Registrar of Stancards (Holdings) Ltd.  URS is 2 member of Reglstrar of Standards tHoldings) Lid,

Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.trnc.ro, email.office@trnc.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

documentatie P.U.Z. ia Primaria Municipiului Bucuresti, pentru aceeasi investitie si
pe acelagi teren. Astfe! in perioada 2018-2018 s-au obtinut toate avizele/aceordurile si
aprobarile necesare de Iz toate structurile specializate ale Primariei Municipiului
Bucuresti, dintre care specificdm :

AVIZUL DE OPCRTUNITATE nr. S€ din data de 08.08.2018- ANEXA 4, pentru
elaborarea P.U.Z. pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, emis de Primaria
Municipiului Bucuresti, Serviciul Urbanism, care poartd semnétura arhitectului sef
al Municipiuiui Bucuresti si semnatura Primaruiui Generzal &l Capitaiei, aviz emis
pentru aceeasi investitie(Ansamblu  Rezidential-Locuinte colective, comert,

éervicii) pe acelasi teren situat in str. Victor Brauner nr. 42 A.
- Avizul tehnic de consultantd preliminarZ de circulatie nr. 606N/18.09.2018,
Categoria A2, - "zecna urband”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic, aviz emis de
PMB - DGUAT - Serviciul Proiecte Urbane, insusit de arhitectul sef al
Municipiului Bucuresti- ANEXA 5;
Acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia PUZ pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, emis de
P.M.B.-Directia Transporturi-Comisia Tehnicad de Circulatie, documentul purtand

nr. 17778/24.10.2018-ANEXA 6.

In baza acteior aferente documentajiei P.U.Z. , printre care se afld si documentele
enumerate mai sus, a fost emis si Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, nr.
49/17.07.2019, pentru P.U.Z. pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, aviz emis de

Serviciul Urbanism din cadrul PMB-ANEXA 7.

Atasam documentele mentionate.

. Cu privire la mentiunea consilierilor privind informarea si opinia

cetéfenilor.

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12.2002; IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.trnc.ro, email-office@trnc.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 34546 16

Mentiondm ca Raportul informdrii si consultérii publicului privind documentatia
P.U.D., nr.10/11.05.2021 — ANEXA 8, emis de D.G.U.A.T. din cadrul Primariei Sector 3,
constata ca a fot indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului nr 2701/30.12.2021 si c&
NU AU FOST SEMNALATE OBIECTIl, PROPUNERI, SESIZARI SAU RECLAMATII
din partea publicului cu privire la proiectul nostru.

Asadar a fost respectatd procedura legala de informare a tuturor cetéfenilor
sectorului 3 si a fost acordat acestora timpul necesar pentru formularea opiniilor cu

privire la documentatia P.U.D.

IV. Din Strategia de Dezvoltare Durabild z Sectorutui 3 zfisatd oficial pe site-ul
Primdriei, reiese ca principiile de dezvoltare primordiale ale autoritétii locale pe
perioada 2021-2027 constau in dezvoltarea investitiilor necesare pentru imbunéatéatirea
calitatii vietii si ridicarea gradului de confort al cetétenilor sector 3, precum si a mediului
de afaceri din sector.

Plecénd de la principiul c&@ msi multe taxe si impozite colectate la bugetul local
Reprezinta posibilitatea de a se efectua mai multe investitii in sector, concluzionadm ca
aceasta va contribui la ridicarea nivelului calitatii vietii locuitorilor.

Este evident ca prin realizarea proiectului nostru se aduc avantaje importante
comunit&tii locale, dintre care enumeram doar cateva:

Sistematizarea, igienizarea $i practic civilizarea unor zone neamenajate in

prezent;
Cresterea numarului de locuitori in sectorul 3 genereaza si taxe si impozite

importante care se constituie venit la bugetul local consolidat al Primariei;
- Crearea unui climat eficient dezvoltarii mediului de afaceri, aduce un plus de

valoare atat comunitétii locale cat si bugetului general al {3, prin impozite si taxe

incasate nu doar din ceea ce genereaza efectiv o locuintd, ci si din prisma cresterii

fortei de muncé din sector prin crearea de noi locuri de munca, dezvoltarea productiilor

si serviciilor adiacente construciiilor;

IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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Din calculele noastre se preconizeazi ca veniturile generate de realizarez
acestui proiect vor fi de 70.280.000 Euro. Dintr-o simpla analiz3 a veniturilor ce
urmeaza a fi incasate la buget din realizarea acestui proiect, rezulti urmétoarele:

Impozite datorate bugetului consolidat aferente veniturilor realizate

- Impozit pe prefit = cca 2.595.000 euro
- Impozit pe dividende = cca 648.700 euro
Contributii asigurari sociale in = 4.595.270 suro
TOTAL impozite sit taxe aferente profitului : 7.838.270 Euro

Taxe si impozite locale anuale, aferente apartamentelor si parcarilor

Impozit pe cladiri rezidentiale = cca 129.600 euro/an

- impozit pe teren =cca  4.500 eurc/an
- Impozit pe parcari =cca 11.700 eurc/an
- Impozit spatii comerciale = cca 22.100 euro/ an

TOTAL taxe si impozite locale rezultate in urma investitiei © 167.900 Euro
Taxe si impozite aferente investitiei cu plati imediati dupi aprobare PUD:

-Taxa pentru obtinerea autorizatiej de construire: cca 205.000 euro
-Taxe I.8.C. : cca 246.000 euro
TOTAL impozite sit taxe aferente investitiei: 454.000 Euro

fn concluzie astfel cum reiese din analiza prezentata, nerealizarea proiectuiui
investifiei aferentd PUD-ului initiat de societatea noastra, constituie pierderi la bugetul
consoclidat al statului, bugetul local si bugetul institutiilor publice implicate in cdomeniu,

este de 8.457.870 euro.

Nu Tn ultimul r&nd, mentiondm c& opriunitatea dezvoltarii imobiliare in Bucuresti

constituie in fapt o necesitate, deoarece avem generatii noi care nu se mai regasesc in

Nr. Registrul Comertului : J40/12733/06.12,2002, IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR

.,é,.



o) i~ )

Terralova
; TR PR ﬂﬁi UKAS
. . “::‘" sv:::ns

URS is 8 mesber of Registrar of Standards (Holdings) Lid,  URS is a member of Reglstrar of Standards (HoldingshLtd,

Str. Victor Brauner, nr. 40C, sector 3, Bucuresti, Romania, www.trnc.ro, email:office@trne.ro,

Tel: 021 304 61 9 Fax: 021 345 46 16

vechiul stoc locativ. Ver produse noi, ansambiuri noi cu alte compartimentdri si alte
facilitati.

Avénd Tn vedere cele de mai sus, precum si ai faptului c& niciun consilier nu a
avut niciun fel de obiectii asupra documentatiei tehnice a investitiei noastre, v solicitim
sd reanalizati propunerea de aprobare, prin prisma documentelor suplimentare
aferente investitiei ce formeazé obiectul prezentei adrese, precum si a documentelor din
cadru! documentatiei P.U.D. invocate de societatea noastrd, pe care le consideradm
pertinente, legale si doveditoare pentru clarificarea opiniilor de respingere comunicate

de céire consilieri in cadrul sedintelor din data de 28.07.2021.

TERRA-NOVA CCNSTRUCT S.R.L.,
prin administrator,

Roxana Fiorentina Campeanu

N, Registrul Comertului : J40/2733/06.12.2002; IBAN: RO31BRDE4415V62154684410 BRD Sucursala POLICOLOR
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ANEXA - 4

Studiu de trafic
pentru

sInvestitii imobiliare - str. Victor Brauner, sector 3 — Bucuresti”

Prezentul studiu de trafic a fost realizat la solicitarea societatii comerciale “S.C,
TERRA NOVA Construct s.r.l.”, cu sediul in Bucuresti, strada Victor Brauner,
nr.40c-40j, sector 3, care in calitate de beneficiar, doreste intocmirea unui
studiu de trafic pentru amenajarea accesului rutier pentru viitorele investitii
imobiliare situate pe strada Victor Brauner la numerele postaie 42B, 42A, 40C-

40J, sector 3 - Bucuresti.

o
¥
._ 1. GENERALITATI ASUPRA CADRULUI DE INTOCMIRE A STUDIULUY
1.1. Obiectivele studiuluj
._ Studiul de ftrafic analizeaza modul in care traficul rutier existent poate fi
influentat de viitoarele investitii imobiliare in intersectille din Zona urbana
.. delimitata de arterele: B-dul. Th. Pallady, Str. Victor Brauner, Str. Gura
Ariesului, Str. Drumul Gura Crivatulyi si Str. Drumul Gura Calitei. In acest scop,
._ au fost realizate medele numerics ventry analize desfesurart traficului rutier.
Modelele de trafic realizate se bazeaza pe investigatii de tip ‘sondsf de trafic”
! efectuate in intersectiile din zona analizata.
Etape de studiu
‘ In cadrul prezentei lucrari au fost parcurse urmatoarele etape:
1. Evaluari asupra debitelor de trafic in intersectille invecinate viltoarelor
l complexe rezidentiale.
! 2. Relevee ale retelei rutiere din Zona urbana propusa pentry analiza,
3. Stabilirea debitelor de trafic generate / atrase de viitoarele investitii.
' 4. Prelucrarea statistica a datelor de trafic.
5. Realizarea modelelor de trafic ale circulatiei rutiere existente pentry
@ distributiile zilnice ale traficuluy; - dimineata (AM) si dupa amiaza(PM).
|
!

Studiu de trafic - ,Investitii imobiliare - str, V. Brauner, sect, 3 - Bucuresti”
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8. Realizarea modelelor de trafic aie circuiatiei rutiere pe reteaua rutiera
existenta, dupa construirea obiectivelor proiectate (modele pentru traficul
de vehicule dimineata (AM) si dupa amiaza(PM).

7. Realizarea modelelor de irafic ale circulatiei rutiere pe reteaua rutiera
viitoare, (modernizata conform PUZ sector 3), si construirea obisctivelor
proiectate (modele pentru debitele dimineata - AM si dupa amiaza - PM).

8. Analiza comparativa a variantelor analizate

9. Redactarea referatului studiului de circulatie - concluzii si recomandari.

1.2. Date sintetice folosite pentru delimitarea zonel de studiu.

Investitile imobiliare pentru care a fost intocmit prezentul studiu de trafic sunt
amplasate pe strada Pictor Victor Brauner din sectorul 3 al municipiuiui
Bucuresti, la numerele nr. 42B, nr. 42A si nr. 40C-40J. imobliele proiectate
reprezinta 3 ansambluri de locuinte colsctive, alcatuits in principal din blocuri cu

regim de inaltime de 11 nivele.

Situatia ansamburilor imobiliare se prezinta astfel;

1. IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE COLECTIVE, SPATIl
COMERCIALE S! SERVICI/BIROUR! CU REGIM DE INALTIME
D+P+BE+9Er+10Er+11Er.

Adresa: Strada Pictor Victor Brauner, nr. 42B, sector 3, Bucuresti, NC
229743.
Aceasta investitie este compusa dintr-un numar total apartamente de 144
unitati locative, dintre care:
= 16 garsoniere
* 104 apartamente de 2 camere
= 24 apartamente de 3 camere
Suprafata construita spatii comerciale = 1073 mp
Suprafata construita spatii servicii/ birouri = 400 mp.

sect 3 - Bucurase”
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2. ANSAMBLU FUNCTIUNE MIXTA — LOCUINTE COLECTIVE, SPATI|
COMERCIALE SiI SERVICIl/ BIROURI CU REGIM DE INALTIME

D+P+38E+9Er+10Er+11duplex
Adresa: Strada Pictor Victor Brauner, nr. 42A, sector 3, Bucuresti, NC

223594,

Aceasta investitie este compusa dintr-un numar total de 504 unitati

locative, dintre care:

2]

©

Q@

280 apartamente de 2 camere
156 apartamente de 3 camere
22 apartamente de 4 camere
36 apartamente tip duplex

Suprafata construita spatii comerciale = 1080 mp
Suprafata construita spatii servicii/ birouri = 500 mp.
3. ANSAMBLU IMOBIL LOCUINTE COLECYTIVE CU REGIM DE
INALTIME D+P+10E+11duplex si IMOBIL PARCARE CU REGIM DE

INALTIME D+P+7E+terasa
Adresa: Strada Pictor Victor Brauner, nr. 40C-40J, sector 3, Bucuresti,

NC 237359.
Aceasta investitie este compusa dintr-un numar total de 291 unitati

locative, dintre care:

@

L]

2]

o]

10 garsoniere

161 apariamenie ce 2 cameie
89 apartamente de 3 camere
31 apartamente tip duplex.

In figura1 este prezentat planul de situatie de incadrare in P.U.Z.-u] sectorului

3, a viitoarelor investitii proiectate.

Studiu de trafic — , Investitii imobiiiare - sir. V. Brauner, sect. 3 - Bucuresti”
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Fig. 1
Plan situatie incadrare in PUZ sector 3.
{SC DACRA -STUDIO B RL~PROIECT 459:202C |

Referitor la parcarea autoturismelor, proiectele de arhitectura prevad locuri de
parcare in incinta viitoarelor ansambiuri imobiliare. Amplasarea locurilor de
parcare este prevazuta la sol, atat in vecinatatea imobilelor, cat si ssparat in
parcajul supraetajat.

Din analiza zonei urbane propuse pentru studiu, constatam ca investitiiie
mentionate mai sus vor face parte dintr-o dezvoliare urbana in extindere atat
pe strada V. Brauner cat si pe arterele rutiere invecinate: Str. Gura Ariesului,
str. Gura Calitei, str. Gura Crivatului. in aceste conditii s-a considerat necesar
ca in analizele actuale de trafic sa fie cuprinse pe langa debitele generate/

Studiu de trafic — ,.investitii imobiliare - str, V. Brauner, sect. 3 - Bucuresti”
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atrase de imobilele propuse in proiectele de mai sus si efectele ce vor fi
generate de constructile realizate in vecinatate. In acest sens au fost

adaugate in analiza urimatoarele investitii:
4. Imobil cu functiune mixta — locuinte colective — 66 apart. Adresa:

Strada Pictor Victor Brauner, nr. 42, sector 3, Bucuresti, - investitie

terminata.
5. Ans. Rezidential — 1336 apart. Adresa: Bd. Th Pallady nr.309, str.

Victor Brauner nr. 40C-40J si nr. 40L,40M, sector 3, - investitie in

executie.
6. Ans. Imobiliar Palladium - 2310 apart. Adresa: str. Drumul Gura

Calitei nr. 4-32, sector 3, Bucuresti - investitie terminata

in figura 2 sunt prezentate cu carater informativ, alcatuirea de principiu a celor 6

investitii mentinate mai sus.

£, REGEAL 24 FUNDTIUNE IMTA — LOCIIMTE COLERTME — 85 agni
Addprn: Stoda Fleioe Vitier Bromer st 42, eactord, Bumsmenil imwottis damingts
T e ey — 5
< 23nsEan m.ﬂn R »
£ —re—— 2
» &
= . —
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., * Adreern Btrvs Sielar Vitar Brousar, nr. 628, meeter 5, Bususol, MG 328740 |
L § & 0 : T
I P, . 2 - AT,  V— :
)1' : o S . * Z, AIBPIIRLY FURGTIRG JBATA ~ LOCUINTE SCLECTIYE « 54 apmt
p i . o Agroecr Stado Petor Victor Braunor, wv. 424, spetor 3, Botusost!, NG 220504
. ; i
= 4
S
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Fig. 2 — Plen situzstie ansamblurl |mob|!fare propuse pentru anahza de traf ¢

lcomnpiiare proiecta: CUEE TEARANGVA - ARCADIA AEN ARCRITECTURE £ PM s i
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Tabel 8
Artera Noua - Str. Gura Gafitei - Str. Gura Crivatului
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3. CONCLUZII

& Studiul de trafic a fost realizat la solicitarea societatii comerciale “S.C.
TERRA NOVA Construct s.r..”, cu sediul in Bucurest, strada Victor
Brauner, nr.40c-40j, sector 3, care in calitate de beneficiar, doreste
intocmirea unui studiu de trafic pentru amenajarea accesului rutier pentru
viitorele investitii imobiliare situate pe strada Victor Brauner la nr. 42B,

424, 40C-40J, sector 3 - Bucuresti.

Studiu de traﬂc—,,lnvestitu lmobllsare etr. V Brauner, sect. 3 - Bucurestl’

.-1[3_



E
!

W R om

# Studiul de trafic analizeaza modul in care traficul rutier existent va fi

influentat de viitoarele investitii imobiliare in intersecitiile din Zona urbana
delimitata de arterele: B-gul. Th Pailady, Str. Victor Brauner, Str.
Arigsului. Str. Drumul Crivatului si Str. Gura Calitei.

Modeleie de trafic realizate in lucrare se bazeaza pe investigatii de tip
‘sondaj de trafic” efectuate anterior in intersectii din zona urbana

analizata.

Pentru realizarez investigatiilor de trafic au fost alese intersectiile din

vecinatatea viifoareior dezvoltari.

Investigatiile de trafic au fost efectuate: dimineata in intervalul orar 7.00-
9.00 (AM) si dupa-amiaza in intervalul orar 16.00-18.00 (PM).
Masuratorile de debite au fost realizate in Zile de iucru. Debitele orare
masurate pe categorii de vehicule au fost echivalate in vehicule etalon
turisme (v.e.t.), in conformitate cu normele in vigoare (SR 7348/2001).

8 In vederea obtinerii unei analize complexe asupra desfasurarii traficuiui
rutier in zona analizata, in prezentul studiu de trafic au fost realizate un
numar de 6 modele numerice de simulare a deplasarilor.

% Modelarile traficului rutier ay fost structurate pe trei paliere de analiza:

¥ Etapa | - Analiza de trafic actual 8i pe termen scurt.
Etapa Hl - Analiza de trafic pe termen mediu/lung.
Etapa Il - Analiza de trafic pe termen lung.
ik Etapa | de analiza presupune ca traficul rutier se
desfasoara pe arterele rutiere existente. In cadrul acestei
abordari au fost luate in considerare debitele de trafic
generate de investitiile:
Studiu de trafic — Ansambiu imobiliar str, V. Brauner, sect. 3 - Bucuresti az.
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e Imobii cu functiune mixta — locuinte colective str. Pictor
Victor Brauner, nr. 42.

o Ansamblul Imobiliar Palfadium — str. Drumul Gura
Calitei nr. 4-32.
» Etapa Il de analiza presupune ca traficul rutier estimat

dupa realizarea investiilor proiectate, se desfascara pe
arterele rutiere existente. In cadrul acestei abordari au fost
luate in considerare debitele de trafic generate de
investitiile:
e Imobil cu functiune mixta - str. Pictor Victor Brauner,
nr. 42B,
» Ansamblu functiune mixta — str. Pictor Victor Brauner,
nr. 42A,
o Ansambiu imobil locuinte colective - str. Pictor Victor
Brauner, nr. 40C-40J
» Imobil cu functiune mixta - locuinte colective str, Pictor
Victor Brauner, nr. 42.
+ Ans. Rezidential = Bd. Th Pallady nr. 309
o  Ansambiul Imobiliar Palladium — str. Dumul Gura
Calitei nr. 4-32.
Etapa ill - Analiza de traflc pe termen lung presupune ca
traficul rutier estimat dupa realizarea investiilor proiectate,
se desfasoara pe arterele rutiere modernizate in
conformitate cu prevederile PUZ-ul — sector 3. In cadrul
acestei abordari au fost luate in considerare debitele de
trafic generate de investitiile:
@ Imobil cu functiune mixta - str. Pictor Victor Brauner,

nr. 42B,
o Ansamblu functiune mixta - str, Pictor Victor Brauner,
nr. 42A,
Studiu de trafic — Ansamblu Imobiliar str. V. Brauner, sect. 3 - Bucurest} 33 -
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Ansamblu imobil locuinte colective - str. Pictor Victor
Brauner, nr. 40C-40J. B
Imobil cu functiune mixta — locuinte colective str. Pictor
Victor Brauner, nr. 42.

Ans. Rezidential = Bd. Th Pallady nr. 309.

Ansamblul Imobiliar Palladium - str. Dumul Gura
Calitei nr. 4-32.

# Referitor investitile proiectate de S.C. TERRA NOVA Construct, din
analiza rezuliatelor obtinute din simularile numerice se constata ca
accesul rutier din str. V. Brauner la aceste obiective se poate realiza in
conditiile traficului actual. In figurile 10 si 11 sunt prezentate valorile
calculate a Indicilor de Utilizare a Capacitatii (1.C.U.) in intersectiile
invecinate wiicarsior consiructi. Desenele prezentate arata valorile
I.C.U. aferente traficului de dimineata (AM) si respectiv dupa amiza

(PM), pentru

situatia in care deplasatile se realizeaza pe reteaua

rutiera existenta.

W

08 Crvonay 41 wn_;_;ﬁ .?

a e

SV, Sraines

!
Fig.10
Indici de Utilizare a Capacitatii - AM
Studiu de trafic - Ansambiu imobiliar str. V. Brauner, sect. 3 - Bucurest! Y
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Fig.11
indici de Utilizare a Capacitatii - PM

# Intersectia dintre B-dul Th. Pallady - Str. V. Brauner reprezinta in
momentul actual singurul acces la investitile (proiectate si unele
partial realizate), din zona urbana analizata: str. Gura Crivatului, sfr.

Gura Ariesului, str. V. Brauner, str. Gura Racului.

# Pentru functionarea intersectiei B~-dul, Th. Pallady — Str. V. Brauner in
conditii corespunzatoare in concordanta cu debitele de trafic luate in

calcul, este necesara o remodelare a acesteia. In cazu! in care
aceasta remocdelare nu se va realiza, este posibil ca in aceasta
intersectie sa se inregistreze intarzieri importante de ordinul zecilor de
secunde/vehicul si acumularea unor siruri de asteptare pe B-dul, Th.

Pallady cu lungimi de peste 50-60m.

Studiu de trafic — Ansambiu Imobiliar str. V. Brauner, sect. 3 - Bucuresti
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# Remodelarez intersectiei presupune :
o introducerea pe B-dul Th. Paliady a unei benzi suplimentare

de circulatie specializate pentru relatia stanga catre str. V.

Brauner.

o introducerea pe strada V. Brauner a unei benzi suplimentare
de circulatie specializate pentru relatia dreapta catre B-dul Th.
Pallady.

o Semaforizarea intersectiei cu faza protejata de stanga pe B-
dul Th. Pallady pentru accesul catre strada V. Brauner.

¥ In figura 10 este aratata propunerea de principiu, de remodslare a
intersectiei B-dul. Th. Pallady — Str. V. Brauner .

Fig. 10
Intersectie B-dul Th. Pallady — Str. Victor Brauner
[propunere de remodelare]

Studiu de trafic — Ansamblu Imobiliar sfr. V. Brauner, sect, 3 - Bucurest] -~ 36
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# Analizele de firafic realizate in cadrul acestui studiu estimeaza

conditiile de circulatie in perspectiva realizarii investitilor mentionate

rmai sus.

Avand in vedere faptul ca zona urbana din vecinatatea Bulevardului
Th. Pallady, reprezinta un pol de atractie important peniru alte viitoare
proiecte de investitii, este probabil ca in masura in care acestea vor fi
puse in aplicare, conditile de circulatie sa se deterioreze rapid,
generand intarzieri, siruri de asteptare in intersectii sau chiar blocaje.
In aceste conditii este imperios necesar ca administratorul retelei
rutiere sa demareze procedurile legale pentru realizarea pasajului
denivelat pe Bd. Th. Pallady in conformitate cu prevederile planului de

urbanism PUZ - sector 3.

Referitor fa Etapa /il de analiza subliniem faptul ca pentru modelarea
numerica a desfasurarii deplasarilor fost utilizata trama stradala
prevazuta in Planul de Urbanism Zonal al sectorului 3, document
aprobat in 2018. In cadrul modelarii numerice s-au respectat
prevederile din planul de urbanism: realizarea unui pasaj denivelat pe
B-dul Th. Pailady pe directia de iesire din municipiui Bucuresti.
Intersectia B-dul Th. Pallady — Str. Victor Brauner va ramane la nivel,
sub pasaj. Circulata rutiera la nivel trebuie organizata in sistem
semaforizat. In figura de mai jos (fig.11) este evidentiat detaliul extras
din modelul numeric al viitoarei intersectii denivelate,
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Fig. 12
Invtersectie denivelata pe B-dul Th. Pallady

® In cadrul prezentului studiu, pentru modelarea numerica de tip
microscopic s-au utilizat aplicatii dedicate: Synchro10 si SimTraffic
produse de compania Traffiware — Albany U.S.A.

®  Analizele comparative asupra parametriior ce caracterizeaza calitatea
deplasarilor in intersectiile analizate sunt prezentate nr. 6, 7, 8. In
ahaliza comparativa sunt evidentiate conditile de desfasurare ale
traficului rutier din punct de vedere al. capacitati de circulatie,
lungimilor sirurilor de asteptare, al intarzierilor in trafic in intersectii s.a.

B In cadrul studiului de trafic nu au fost identificate posibiiitati ca
deplasarile de persoane sa se realizeze cu ajutorul transportului in
comun. Constatam ca distantele de la viitoarele Investitile pana la
liniile de transport in comun: metrou, tramvai, autobuz, depasesc
500m, asa incat este putin probabil ca locatarii din viitcarele imobile sa
acceseze aceste moduri de tranport.
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& Mentionam ca pentru utilizarea transportului in comun literatura de
specialitate recomanda distante rezonabile sub 200m fata de
destinatile calatoriilor (locuinte, centre comerciale, stati ale
mijloacelor de transport in comun}. in masura in care vor fi realizate
prevederile P.U.Z. sector 3 va fi posibil ca pe noile artere se fie
introdus transportul in comun.

® Valorile parametrilor de trafic prezentati in acest studiu, se bazeaza
exclusiv pe valorile de trafic recenzate in sondajul de trafic. Asa cum
este mentionat in literatura de specialitate din domeniul ingineriei de
trafic, intensitatea traficului rutier reprezinta 0 masura ce descrie
desfasurarea deplasarilor. Din punct de vedere al practicii curente,
“Intensitatea Traficului Rutier" poate avea valori variabile in functie de
urmatoarele distributii: “disfributia zilnica”, “distributia saptamanala”
sau “distributia anuala”. In acest context, mentionam ca, pe reteaua
rutiera analizata se pot inregistra in anumite pericade ale anului valori
de debite de trafic diferite fata de debitele recenzate in prezentul
studiu de trafic. Aceste valori pot modifica sensibil conditile de
circulatie, dar pe pericade de timp limitate.

5. RECOMANDARI
in urma analizei modelelor de trafic pentru circulatia rutiera putem formula

urmatoarele recomandari:

#F Modelele numerice realizate pentru simularea numerica aferente
Etapei ll, evidentiaza faptul ca investitile proiectate de S.C. TERRA
NOVA Construct: ,imobil cu funciiune mixta - str. Pictor Victor
Brauner, nr. 42B, Ansamblu functiune mixte - sir. Picfor Viclor
Brauner, nr. 42A, Ansamblu imobil locuinte colective - sir. Pictor Victor
Brauner, nr, 40C-40J", se pot realiza in conditiile de trafic actuale.

oW o e O O A
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Pentru asigurarea pe termen scurt/mediu, 2 unor conditii de circulatie
corespunzatoare in zona urbana analizata, formulam urmatoarele
recomandari:
» Intersectia dintre B-dul Th. Pallady — Str. V. Brauner, trebuie
remodelata. Remodelarea intersectiei presupune !

7}\ intfroducerea pe B-dul Th. Pallady a unei benzi
suplimentare de circulatie specializate pentru relatia
stanga catre str. V. Brauner.

g)( introducerea pe strada V. Brauner a unei benzi
suplimentare de circulatie specializate pentru relatia
dreapta catre B-dul Th. Pallady.

¢ Semaforizarea intersectiei cu faza protejata de stanga
pe B-dul Th. Pallady pentru accesul catre strada V.
Brauner.

» Str. Gura Calitei si Str. Gura Crivatului, care la ora actuala au
latimi ale partii carosabile insuficiente (circa 4.5 — 5.0m) adica o
banda de circulatie, sa fie extinse ia latimi de minim 7.0m, astfel
incat circulatia sa poata sa se desfasoare in ambele sensuri in
conditii de siguranta. Aceasta masura trebuie privita ca o solutie
tranzitorie pana cand administratia va pune in aplicare
prevederile PUZ sector 3.

» In vederea asigurarii conditiilor de circulatie corespunzatoare pe
termen mediu intersectiile dintre arterele: Str. Gura Ariesului -
str. V. Brauner - str. Gura Racului, si Str. Gura Crivatuiui — Str.
Drumul Gura Calitei trebuie reproiectate conform prevederilor
PUZ sector 3.

» Recomandarile formulate mai sus, rezultate din studiul de trafic,
nu vizeaza obligatii ale dezvoltatorilor din zona.
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# In perspectiva in care in zona urbana de est a municipiului Bucuresti
se preconizeaza o extindere a planurilor de investitii, recomandam
extinderea prezentului studiu de trafic, astfel incat sa poata fi incluse in
analizele de trafic cat mai multe proiecte care se doresc a fi realizate

in zona.

s Pentru a fi puse in aplicare rezultatele studiului de trafic, este necesar
a fi intocmite documentatii tehnice de specialitate: proiect tehnic de
drumuri, proiect de semaforizare si semnalizare rutiera, etc.

dr.ing. Valentin

01 seplembrie 2020
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S.C. URBAN TRAFIC S.R.L.
Bd. Aleandru Obregia nr. 30, bl. R4, sc. A, ap. 43, sectorul 4, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 23.01.2020 s-a dat acordul
de principiu pentru documentatia ,,P.U.D. str, Victor Brauner nr. 42A (fostd bd. Theodor
Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), sectorul 3, Municipiul Bucuresti”, conform certificatului
de urbanism nr. 1359 din 06.08.2019, eliberat de Priméria Sectorului 3 si a planului
anexat la aviz, cu conditia asigurdrii parcirii in incintd, in conformitate cu prevederile
HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul comisiel veti reveni la urmétoarea 223 de proiectare, dupé aprobarea
documentatiei P.U.D. i obtinerea HCL- sectorul 3, fazé Iz care vefi prezents un studiu de
circulatie privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat; C.C. - 2 exemplare — 03.02.2020

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucurest, Romania
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Calez Dudagti nr. 193, Secior 3, 031085, Bucuresi
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Cs unere B covedli edresaie de sotistelen TERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul i Municipiul Bucuregt, Streds Viclor Brauner nr. 40C-
......... e-mi v Tnregiclretd cu nr. 287080/26.02.2020 ¢ completetd cu nr. 31€77/31.03.2020, ar.

40J, Secior 5, tolefonfex
250300/24.05.2020, nr. 407524/28.25.2020, nr. 443020/28.07.2020, nr. 568010/02.11.2020, rr. 53211/18.03.2021 8l rr. 75200/22.04.2021.
Tn conformiizia eu prevederie Legh or, 330/2001 prvind smenglares terfioriuiul g1 whaniemul, cu modificrile 5 completdie ulteriozra, se amile

urmétorul:
AVIZ
ir. DIV.B./10-2020/11.05.2021

Pentru Planul urbanistic de detallu pentru® ansamblu cu funcfiuni mixte - birouri, comer{, servicii gi locuirs,

cu RHpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Ecuptex,
generat de imobilul® situat In Strada Victor Brauner nr. 42A (fost€ Bd. Theodor Pallady nr. 309 bie, fost

nr. 42), Sector 3, Bucuregti.
Iniflator; S.C. TERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L.

Prolectant: S.C. DACRA STUDIO S.RL.
Specialist cu drept de semniiturd RUR: arhitect - urbanist lulia R.§. ALEXANDRESCU, RUR - D, E.

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiat® Tn P.U.D.: amplasamentul este situat In intravilanul
Municlpiului Bucuresti, delimitat de urmitoarele repere urbane — la Nord §i Vest Strada Victor Brauner, la Est
prumul Tntre Tarlale, ia Sud Bulevardul Theodor Pallady §i este format din teren curfi-constructii in suprefats
de 13.618,64mp. din acte §i 14.138,00mp. conform isurdtorior cadastraie.

Prevederl R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiulul Bucuregtl, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 48/31.01.2019:
- imobilul este situat Tn Intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza fn U.T.R. M2 - subzona mixté situaté
Tn afara limitelor zonel protejate, cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu gi Tn&Himi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte gi este afectat de lucrairi de infrastructurs rutiers;

- functiuni predominante: instituii, servicii $i echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacaguri de cult; sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru Infreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultants In diferite domenii gi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective §i personale;
sedll el unor organizalt peliice, profesionsle, etc. comer] cu aménuniul; depoziiare mic-gros; holelur],
sensiuni, agontll de lurlem; restaurante, hanur, cofetdnd, cafenels, ol spert gi recreere n spatii acoperite;
paresje ie sl ¢ multistajate; spaji libere pistonais, pesaje pietonale acoperite; spefil plantaie - scuaruri, gradina
de certicr; loculnte ou partiy obignult sl aite tipuri de loculnie conform R.L.U, gferent P U.Z.-8.3;

- Henaxima — P+14 niveluri; Tnélfimea maxim& admisibilé Tn planul fatadei nu va depégl distanta dintre alinieri,
pot fi adéugate suplimentar unul sau dou¥ niveluri tn functie de volumetria caracteristicé sfrézii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade (conform
tabelului de la art. 10 din R.L.U.); Tn cazul In care In3ltimea clédirii propuse depégeste disiania dintre alinieri,
noua constructie se va retrage suplimentar astfel Incat Hmax s& nu depageasca distan{a dintre alinieri sau Tn
cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis, Inélfimea acesteia nu va depési dublul distantei din axul
stréizii pAn4 la cladire, cu condifia s3 nu fie l3sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate, prevederi aplicabile
inclusiv T cazul percelelor cu acces la drumuri/servituli private;

» POTmenm = 70%:

- CUTmexm = 3,6 mp.ADCimp.leren, cu posiilitetea majordrii prin cumulare In cazul amenajérii parcajelor

necesare Invastljiel dacé acsstes sunt amplasate iz parierul clédiriicr sau in construclii speciaie avand
'a ca ecestea din urmk sé fis deschisg (n acest caz, mejorarss C.U.T.-uivi este

destina{ia de parcaje, cu condi

epeid cu suprefaie destinzi# parcajelor); C.U.T. nou nu pogte depégi 4,0

- reiiageres minims 78je Je aliniemient = I rapon cu caraclen! striiziior existents, clddinils pot £ dispuse pe
alinlament seu pot fi reirase cu condlfia & nu lese aparente calcans gle cladirilor fnvecinate propuse a fi
meniinute datorité valoril lor arhitectural urbanistice sau de infrebuinfare;

- retrageri minime faj#i de fimitele laterale = clédirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din
tnalimea cladiril mésuraté la comigé. In conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea faid de limitele lateraie ale
parcelei poate réméne de 10,00 m. Distanta minimé se celculeazs Intre limita parcelei §i proiectia fatadei
pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) féré a lua Th considerare streaging;

- retrzgeri minime f2{# de limitele posterioare = clidirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai pufin de 1/3 din
Tnélimea cléidiri mésurai# ia cornigé. in conditiile In care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare
poate rémane de 10,00 m. Distenia minimé se calculeazé Intre limita parceiei si proieclia fatadei pe teren

{inclusiv balcogne, consele, bovindouri efc.) frd a lua In considerare streasina;

Datcle dumneavoastrl persongle sunt prelucrate de Priméria Scotorulii 3 In conformitste cu Regulanteatul Uniunii Bummcﬁ)lﬁlﬁﬁh
scopul indeptinirii atribufiilor legale, Datele pot f§ dezvilvite unor terli fn beza unoi temei legal justificat. VA putefi exercita dreplurile previtzate

fn Regulnmentul LVE 2016/679, printr-0 cerere scriss, semnath g datath transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. I
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- ampiasarea clédirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld = clédirile se vor amplasa la distania de 2/2din
Inélfime (In&itimea reprezintd media indilfimilor ci3dirilor). In cazul In care 2/3 din inaltime > 10,00'm, se poate
reglementa distania Inire cl&diri la 10,00 m. Distanja se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de /3 din
in&lime, numai In cazul in care fatadele prezinté calcane sau ferestre care nu asigurél luminarea unor inciperi,
fie de locuit, fie pentru alte activitili permanente care necesits lumina naturald. Intre fatadele inspre care sunt
orientate camere de locuit distania dintre acestea va fi minim 2/3 din Tnalime (In&lfimea reprezintd media

Ingilfimilor clédirilor).

imobilul nu este cuprins In Lista Monumentele Istorice aclualizats, nu se afld In P.U.Z. - Zone construile
protejate $i nu se afia fn zona de proteciie & unor monumentelor istorice izolate, stabiiits prin P.U.Z.-S.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.UZ.-8.3 al Municlplulul Bucuregtl, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 6 — Condifii de construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 - Paniru parcelele cu suprafeje mari si foarle mari,
modul de construire se va reglementa prin Plenuri urbanistice de deteliuv (P.U.D.), astfel: [..] subzona
mixté situatd In afare limitelor zonei protejate (M2-M3) si zona de activitéfi productive (A) - parcele mai

mari de 7.000 mp. .
Conform Legli 350/2001 cu modificérile si completérile ultericare, art. 32 ~ alin. (1) Tn cazul In care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se soficits o modificare de iz prevederile documentatiilor de urbanism

aprobate pentru zona respectivé sau dacad condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investilii o impun, autoritatea publici localé are dreptul ca, dups caz, prin ceriificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaiiu; alin (8), li. b) prin Planul urbanistic de detallu se
stabilesc reglementiri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fajs de limitele laterale si postericare
ale parcelel, conformarea arhitectural-volumetrici, modul de ocupare a terenului, designul spatillor publice,
dupd caz, reglementdiri cuprinse In ilustrarea urbanistics, parte integrant din documentsatia de urbanism,

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipivlui Bucuregti nr. §6/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planulul Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentrv 0
perioada de 12 lunl, incepand cu data intréiril in vigoare a hotérérii, respectiv incepand cu data de 26.02,2021.
Totodats, potrivit art. 2 alin (1) din aceeagl hotéirare este previizut faptul c# prevederile privin ndares,
mentionate la art. 1 alin (1), - e aplics felor de urbapism pentru auiorizere emiss & i

r4 . - 0‘-'.'F i i :.“

smise ceriificate de 5 49/, gia HC.GMB. nr, 717/2019.
De asemencs, relevante sunt §i prevederile art 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificirile
gl completérile ulterioare, potrivit céiruia - dupé aprobarea Planulul urbanistic zonal sau, dupé caz, & Plenului
wbenistic de delaliuv se poate_fntocmi documentslie tehnicd In vederea obfineni aulorizafiei de construir,
pracum gi scopyul mentionat In Cerlificatul de urbanism nr. 1137/08.09.2020 (certificat emis anterior datel de

26.02.2021).

&
/1

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fai& de limitele laterale = st) — retras 7,00m. - 13,00m. {afs de iimita de
proprietate; sténga {Est) — refras 5,00m. - 17,50m. fat4 de limita de proprietate;

- retrageri minime faté de limita posterioaré (Sud) = retras 6,00m. - 18,50m. fat# de limita de proprietate;
- distanfe minime ntre corpuri de pe aceeagi parceld = 20,50m.;

- POTm = 50%;

= CUTpropus = 3,6mp.ADC/mp.teren;

= Horopuss = 5.50m.-6.00m. / 33,00m. / 42,00m. {pentru P+P / D+P+9E / D+P+10E-11Enpm);
- orice alte constructii reafizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu exceplia elementelor cuprinse In prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municiplulul Bucurest! sau
in planga de regiementiri urbanistice, vizati spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.51.2020 emis de F.M.B.-
D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrulul minim de locuri de parcare pentru noile
construcll §i emenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B

nr. 66/06.04.2006 gi a celorlalte prevederi Inscrise In aviz;
- echipare tehnico-edilitaré. toate clidirie noi vor fi racordate ia retelele tehnico edilitare. De asemenea,

se vor respecia condifiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specislitate, prezentate la dosar,

obfinute conform certificatuiui de urbanism.
In urma gedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului ¢l urbanlsm se avizeazd favorabll Planul

urbanistic de detaliu, cu urmitoarele condifii®;: ansamblul se va incadra in edHicabilul maxim
reglementat prin P.U.D.

- -
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Prezentul aviz este valabil numai impreun& cu plansa de reglementéri urbanistice anexat si vizats spre
neschimbare §i poate ff folosit numai In scopul aprobérii P.ULD.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datsior §i veridiciiatea Inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezeniului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2] it. g) din Legea nr. 350/2001
privind amenasjarse teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completénle uffaricare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate 1 folosit numai In scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea execultsirii lucriititor de construire (D.T.A.C,} se poate intocmi numai
dup# aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectrii Intocmai a prevederilor acesiuis.

Prezentul aviz este valabll de la data emiterli sale pe toatd durata de valabllitate & Certificatului
de urbanism ny. 1137/08.09.2020 emis de Prim&ria Sector 3.

F8 - Aviz Plen wrbanistic do dateliu toomit:

I
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APROBAT,

Ca urmare a cererii adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL in calitate de beneficiar, cu sediui fn Bucuresti,
Seclor 3, Cod pogtal 32621, sir. Victor Brauner nr. 40M, ieiefor: 2723281852 prin profectant SC GUARNERI DESIGN SRL
- arh. Alfredo GUARNER! (RUR: D, E), 'n calilaie %6 slaborater, Tnregistrats cu nr. 1637836 din dalz de 28.96.2018. n
conformitate cu prevecerile Legii nr. 350/ 2001 privind amenejerea eritoriuiui $i urbanismul, cu modificrile si compleldrile

ultérioare, se emite urmsiory:

AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 99 dindatade 08 038. 201 3

PENTRU ELABORAREA
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

Pentru ANSAMBLU REZIDENTIAL — LOCUINTE COLECTIVE, CCMERT $I SERVICII, generat de imobilul
situat In municipiul Bucuregti, STR. VICTOR BRAUNER NR. 424 - SECTOR 3, compus &in toren proprizizta
privatd a persoanelor juridice in suprafatd fotald de 14.138,00mp din masurdtori cadesiraie, conform
Certificatului de urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3, cu respectarea

urmatoarelor conditii:

4. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ:

- Avénd in vedere dimensiunile amplasamentului ce face obiectul studiului §i impaciul pe care reconversia
funclionald a acestuia o va avea asupra ariei urbane din care face parte precum i dinamica urban
accentuatd a zonei Tnsotits de gradul ridicat de complexitate al acestela, aria de studiu pentru elaborarea
studitior de fundamentare va fi delimitat3 conform planului anex3 la prezentul aviz,

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completsrile ukerioare, imobilul este situat Tn
subzona funcfionald A2b — subzona unitétilor industriale si de servicii;

Documentatia de urbanism va fi infocmit3 in mod obligatoriu la scara 1/500, pe suport topografic realizat
In coordonate In sistemul national de referini# Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe
baze unor masurétori la teren, cu respectarea gi integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evideniele de
cadastru si publicitate imobiliaré, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar3 al
Municipiului Bucuresti;

In plansa Regimul juridic si circulatia terenuritor vor fi reprezentate distinct toate parcelele gi servitutile
aferente lor §i care fac obiectul reglementarii precum si tabloui centralizator a! suprafetelor conform
extraselor de Carte Funciard. Planga suport si extrasele de Carte Funciars, la zi, se vor anexa la
documentatie In original;

Angliza situatiei existente pe zon3 de studiu trebuie s fie realizatd in mod muiticriterial: Incadrarea in
reglementarile urbanistice previzute de documentatiile legal aprobate (PUG, PUZ), funcliune i regimui

AR
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tehnic al constructiilor, densitatea de ocupare & parceielor (POT gi CUT) starea si regimul de Inalfime al

consiruciiiior sxistente;
Pentru amplasamentul pentru care s-a objinut §i prezentat Certificat de urbanism, vor fi stabilite prin
Regulamentul locai de urbanism aferent PUZ reglementéiri specifice detaliate {permisiuni si restrictii) indici

si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indlfime, POT, CUT, bilan] leritorial, etc.)

. Categerifle funefionale ale dezvelifs’ 51 eventuale seryituli

Funcjiuna propusd: ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT 81 SERVICH;
Regulamentui iocal de urbanism aferent PUZ va cuprinde si detalia prevederile referitoare iz modul
concret de utilizare a terenuriter, precum st de amplasare, dimensionare §i reaiizare a volumelor
zonstruite, emenajrifor i plantatiior, materizie § culor, InZliimea minim& gl maxim3 admisad, Tn
conformitate cu caracieristicile arhitecturai-urbanistice ale acestora;

Se va prezenta studiul privind modul de percepsere de pe principzlele trasee de circulatie (desfasurari ale
%onturilor stradale, fetomontaje, perspective ‘g nivelut ochiuiul, prezentare 3D).

. Indicatori urbanistici obligatorii:

POT min, - max.= 35-45%; CUT min. - max.= 2,5 - 3,1 mp. ADC/mp. teren;

RmaxH = 25+P+10E, H min. - max.= 18 - 37m;

Valorile POT, CUT, H si RmaxH se vor definitiva Tn faza de elaborare a PUZ;

Retragerea constructiilor fatd de aliniament va prelua alinierea caracteristica str, Victor Braune:;
Conformarea volumelor, retragerile faji de limitele de proprietate si inaltimea maximé, in cazul In care se
propun distanie Intre cladiri $i fai3 de limitele de proprietate mai mici decat ce! pufin jumatate din In&lfimea
cladirii masurats la comnis3 vor fi definitivate pe baza unui studiu de insorire.

Soluia urbanistica se va corela cu reglementdrile “Planului director de coordonare a PUZ-uritor” cuprins Tn
documentatiile de urbanism In curs de aprobare: PUZ Str, Victor Brauner nr. 40M-40L si PUZ Str. Victor

Brauner nr. 42, Bd. Theodor Pallady nr. 309;
Reglementarea funclionalé se limiteaza la parcela aflatd in proprietaiea inifiatoruiui pentru care s-a obtinut

si prezentat Certificat de urbanism.

. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Se va specifica distributia ariei construite desfésurate/ utile pe funcfiuni gi capacitatea de utilizare (mp.
comert, servicii; nr. unitafi locatfve, ni. utilizatori; nr. locuri de parcare; etc.);

Se vor prevedea functiuni complementare locuirii (servicii publice), corespunziitoare capacitatilor 2onelor
functionaie propuse;

Reglementarea circulatiilor, a acceselor §i a echiparii edilitare se va argumenta In mod obligatoriu pe baza
studiilor de fundamentare: Studiu de circulatie si Studiu retele edilitare, ale céror arie de studiu se va
delimita astfel incat sa fie cuprinse suprafeiele afectate si elementele de refea majord municipaid
existente In zond precum si cele propuse prin PUG, integrénd prevederile documentatiilor de urbanism
incidente aprobate ulterior gi a lucrdriler publice autorizate sau In curs de executie, dups cez;

Asigurarea suprafefelor de teren necesare rezolvirli corespunzitoare a circulafiilor auto si pietonale, a
acceselor gi echiparii cu refele tehnico-edilitare se va face prin grija proprietarulul/ dezvoltatorului si

constitule conditie de avizare a PUZ;
Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul de locuri de parcare gi garare conform HCGMB nr. 66/

20086;

Piatformele destinate parcirii autovehiculelor vor fi prevézute in mod obligatoriu cu alveole plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare dispuse grupat, la 2 locuri dispuse ingiruit si la 1 loc in cazul
dispunerii in lungul aleilor carosabile.

Se va asigura o suprafat de min. 30% spatii verzj;
Se vor asigura suprafetele minime de spatii verzi prevéizute in cazul transformérii zonelor cu alte functiuni

in zone rezidentiale, conform prevederilor art. 10, alin.(3) al Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea gi

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor, actualizata.
Se recomanda dezvoltarea traseelor pietonale, amenajarea peisajera a spatiilor publice si a spatiilor verzi

cu acces nelimitat destinate locuitorilor.

. Capacitatile de transport admise;

Se vor stabili pe baza Studiului de circulaiie prin avizul Comisiei Tehnice de Circulalie;

8. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru PUZ:

B, Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, secior 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.55,00 int. 4016
hitp!/iwww.pmb.re

Pentru etapa de avizare a planuiui: aviz de consultanid preliminard Circulatie ~ PMB - Serviciul de

Prolecte Urbane;
Pentru etapa de aprobare a planului, dupd avizarea propuneriior preliminare: avizul Agentiei pentru

Protectia Mediului Bucuresti, avizui Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare a PMB, avizul Comisiei
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Tehnice de Circulaiie, avizu! Inspecicratului de Stat pentru Siuafii de Urgenis, Avizul Companiei
Nationale de Cai ferate ,CFR" SA Bucurest, alte avize ce pot ap&res ca necesare pe parcursul avizarii
planului, Cerlificat de urbanism In termen de valabilitate §i dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului
de semhaturs RUR.
7. Obligatitie Inifiztorulul PUZ ce derivi din procedurile specifice de 'nfermare sl consuftare &
publicufut:
In vederca aplicarii prevederiior Metodologisi de informare si consuitare a publiculuf cu privire la elaborarea
sau revizuirea planuriior ds amenajare e teriforiuiui i de urbanism aprobai# cu Ordinui MDRT nr. 270%/ 2040
publicat in Monitorul Cficia), Parntea |, nr. 47 din 18.01.2011, Tnainte de ransmiieraa pe circuitui tehnic de
avizare, inifiatorul i 2leborstoru! documentatiel Ce urbanism au obiigefia s& respacts cerinjele consemnate n
Regulamentul local de implicare a publicuiui In elaborarea sau revizuirea pienuriior de urbanism si de
amenajare a teritoriului c2 inird In competenia de zprobare a Consilivivi General a! Municiplului Bucuresti
aprobat prin HOSMB ne. 136/ 2012 conform Documentuivi de planificare a procesului  de informare si
consultare & publicului anexs la prezentu! aviz,

Prezentul aviz este valabil de i daia emiterii saie ps toatd dureta de valabilitate a conform Centificatuiui de
urbanism nr. 644 gin 20.03.2018, eliberat de Primidria Sectoruiui 3.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui cirect la data de

ARHITECT SEF AL MUNI
ARH. STEFAN'CY

Intocmit:

Expert,

urb. Liliana lonici
2ex. 19.07.2018

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00int. 4016
hitp:/fwww.pmb.ro
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;leﬁma MUNICIPIULUI BUCUREST!
rectia Generala Urbani sl Amenaja

Y Teritoriului e i
ST Seviclul Proiocte Urbane

Nr. intrare PMB: 1652597/20.08 2018 i
Nr. legire PMB: 1652507/1214/806N/ ... /&, 08,2018 A

k]

Solicitant:  8C TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Prin domnul GUARNERI ALFREDO
Bucuregtl, Secior 3, Str. Victor Brauner nr. 40M, bl. B7, ap. 94
$-a sollcitat ridicarea avizulul de la Registratura PMB

Spre gtiinta: Primaria Sectorulul 3 al Municiplului Bucuresti
Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriuiui
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 121

Amplasament: Bucuresgti, sector 3, Strada Victor Brauner nr. 42A

1. Situatia existenta

Terenurile cu adrésa postaa Bucuresil, sector 3, Strada Victor Brauner nr. 42A si

numér cadastral 223524 care fac checlul prazentuln  Aviz tehnic de c_:umul'lan;i

pralirriinnrt de circulatie, “ehratmaal pe planurile cadastrale anexale cererii adresale

BGUAT. = SPU, este v ‘tr22ii Victor Brauner; arlera de circulalie la care
ol =Pe Ty ] - [l ", ] Jq

raportam analiza de trall ut 7t urrvaloarele caractenshic _

- Strada Victor Braun2s 2!« wiing GF cirouiatie cu un prospect de cca. 6,00m lalime

(conform plan anaxat Coren

2 Paliere de reglementare 8 _dezvollari
documentatiilor existente/aprobale

« Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucurestl, aprobat prin HCGMB nr.

269/2000, prelungil cu HCGMB nr.224/15,12.2015;
e onal .,PUZ B-dul Theodor Pallady nr. 57 s nr. 63 = Drumul Balta

« Planul Urbanistic Z i A
38-40, 3" aprobat prin HCGMB nr. 364/15.11.2016;
mﬂm mm“;ﬂﬂ hs?aﬁt:nrdunatw al Sectorului 3", documentatie aflata in etapa
’ Q;nnMMP.ﬂ.ﬂ.mﬂm,hmuwﬂ;

de aprobare a proisei i 8 irada Ghefu Anghel, Drumul Gura Caimatui, Drumul

s Planul Urbanistic Victor Brauner, Drumul Gura Fagetului — Sector 3, '
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" wPrin reglemenitarle PUG/PUZ/Norme suni aprobate caracteristicile sistemuloi de

| ﬂilmlaﬁq. oblectivele in paliersi stralegiel de dezvoliare urband, precum § .
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulayie, In scopul Nuidizani
traficului urban si @ unei corecte deservir a orasulul, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferilelor zone si a intregului sistem urban.

i_w.l de circulatie aprobate la nivelul zonei din care fac parte terenul
anallzat sau aflate in etapa de avizare a proieciului, prevad urmétoarele:

- Incadrarea Strizii Victor Brauner (Drumulul Gura Racului) in sistemul de circulatil de
categoria a ll-a si realizarea unui prospect de 26,00m compus din carosabil de 14,00m
cu zona verde de separare al sensurilor de circulatie de 2,00m, trotuare de céate 3,00m,
separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2,00m. Dezvoltarea prospectulul
se va realiza cu menfinerea aliniamentulul parcelelor cu numere pogtaie pare de pe
Strada Victor Brauner catre parcelele cu numere postale de pe Drumul Gura Raculul;

- Reconfigurarea intersectiel dintre Strada Victor Brauner, Drumul Gura Crivatului,
Drumul Gura raculul si Drumul Gura Ariegulul si realizarea unui sens giratoriu;

- Realizarea unei noi artere de circulafie la partea sudica a terenulul analizat, a carui
prospect nu este detaliat. Conform ,,PUZ B-dul Theodor Pallady nr. 57 gi nr. 63 —
Drumul Balta Arin nr. 32-36 si nr. 38-40, Seclor 3" aceastd arterd de circulatie se
suprapune parfial peste terenul analizat. Conform ,PUZ Coordonator al Sectorului 3"
Mm&wmmnuummmmm T

- HCGMB nr. 66/06.04.2006, punctul B, capitolul |, art. 1 prevede: ,Prevederile prezentelor
Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din

i =~ vu. aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea

~ reteaua stradala a oragulu
" tuturor oblectivelor 4l amer FrieE reritoriul Municipiului Bucuresti™. e ———

e L

544/20.03.2018 eliberat de Primaria Sectorului 3 s-a

Prin Certificatul de Urbanism nr.
3 cerut elaborarea unei documentatii de palier PUZ. Documentatia care se va infocmiva |
Comisia Tehnicé de Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti. :

fi analizatad/avizata in

Informatii exacte cu ﬁﬂmhmgmﬁﬂhdedmﬂaﬂepmhmwli 3
.m-wm:nmmmmmmammmm —.

Wﬂsmma"gmmmm.mmnwm
anm,summam, DmdeumFigamuﬂ-sms,w,
{tania preliminara a DGUAT-SPU, auun

in prezentul Aviz tahnic de consu Imin D U,
ecesare zorelarii la scara teritoriulul municipal a aciiunilor de

cara ormativ, filnd n

aficg?; T obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136 din mn;m;
oz atiile sunt necesare in etapa preliminara de elaborare a documentatiei tehnice
{sorm legisiatia in vigoare. Prezentul Aviz lehnic, de

« Datele continulé

e
S e e

altate in conformitate cu '
ﬁnﬁﬁ;ﬂfﬁmpraﬂmmra. nu Inlocuieste avizul Comisiei Tehnice de Circ 1
Primariei Municipiului Bucuresti.
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Directia Transporturi
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COMISIA 'lﬁ(HNICA DE CIRCULATIE
1668385

Nr. 17778/. A Wiz
Oct 19121

S.C. TERRA NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Str. Victor Brauner ar, 40M, Bl. B7, Ap. 94, sectorul 3, Bucuresti

in sedinta Comisiei Tehnice de Circulatie din data de 19.10,2018 s-a dat acordul
de principiu, din punct de vedere ichnic al circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia ,,P.UZ. : str. Victor Brauner nr. 42A, scctorul 3, Bucuresti”,
corelat cu Studiul de Circulatie nr. 408/2018 elaborat de SC TRAFFIC AUDIT
CONSULTING SRL, conform Avizului de Oportunitate nr. 99/08.08.2018,
Certificatului de Urbanism nr.644/20.03.2018 si planului anexat la aviz.

Pentru avizul comisiei veti reveni la urmétoarea fazi de proiectare (D.T.A.C.),

dupd aprobarca documentatiei P.U.Z. si obtinerea Hotiirdrii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B. M. — 2 exemplarc—24.10,2018
__%5’92

Bd. Regina Efsabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucunast, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISH,

Ca urmare a cererii adresate de SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL in calitate de beneficiar, cu
sediuf n Bucuresti, Sector 3, Cod postal 032621, str. Victor Brauner nr. 40M, telefon: 0723281652 prin
proiectant SC GUARNER! DESIGN SRL - arh. Alfredo GUARNERI (RUR: D, E), In calitate de elaborator,
inregistratd cu nr. 1740146 din data de 27.05.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajares teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ullericare, se emite urmatorul:

AVIZ
NR.-49 1 1¥.0Y.2019

PENTRU
PUZ - STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3

GENERAT OE IMOBILUL din STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A - SECTOR 3 compus dir teren in
suprafatd de 14.139,00mp din mésuratori cadastrale, proprietate privatd a perscanelor juridice, conform
Certificatului de Urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Priméaria Sectoruiui 3.

INITIATOR: SC TERRA NOVA CONSTRUCT SRL
PROIECTANT GENERAL: SC GUARNERI DESIGN SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Alfredo GUARNERI (RUR: D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afld
in intravilanul Municipiuiui Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Munleipiulul
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.1 1.2010, HC.G.M.B,
nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. rr.
341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiulul se
Incadreazd in urmétoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR): A2b - subzona unititilor

industriale gi de servicil.

Conform prevederilor RLU-PUG, zona functionala A-ZONA DE ACTIVITAT! PRODUCTIVE, pentru
toate UTR sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitels tipuri da
unitéfi. In cazul In care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor sif sau este necesars

schimbarez destinatiel, se cere P.U.Z.
Conform Art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui gi urbanismul, cu modificérile gi
completrile ultericare, Alin. 5 se prevéid urmatoarele: "ln situafia prevézuts la alin. (1) i, b) gi c) se pot

aduce urmétoarsle modificsri reglementérilor din Planul Urbanistic General: a) prin Planul Urbanistic

Zonal se slabilesc reglementdri noi cu privire la: regimul de construire, funcliunea zonei, Indltimea

maximé admis3, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT), procentui de ocupare a lerenului (POT),
retragerea clddirilor falé de aliniament §i distanfele fatd de limitele laterale §i posterioare sle pareelsi”

R: A2b — subzona unitatiior industriale si de servicii
- Regim de construire: continuy, discontinuu;
- Functiuni predominante: activitafi productive si de servicii

Bd. Regina Elisabeta nr 47, cod poglal 050013, seclor 5, Bucurssti, Romsnia

Tel: 024.205.55.00
htip: e, pmb.ro

AMENAJAREA TERITORIULUI
AREXA-Z.
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H max.: 20m
- POT max.: 80%
o~ pr
CUT max. vol: 15 mc/ mp. feren - .
Retragerea minima faté de aliniament: 10 m pe striz!le de categoria
strézile de categoria ill-g;
- Retrageri minime fati de limitele laterale: la o distan{a 2gal2 cu jumétate dir, Indltime, dar nu ma:
putin de 8 m;
- Retrageri minime fa{d de limitele posterioare: minim 6 m;

o

kil

-2 §i a il-g, respectiv 8 m pe

Conform PUZ Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr. 49/ 30.01.2018, teritoriul studiat este regiementat ca:
otejate. cu ciadiri avAnd regim de construir

UTR M2 — subzona mixtd situats In afara limitelor zonei
continuu sau discontinuy si in&ltimi de P+14 niveluri cu accente inalte,
- Regim de construire: continuu, discontinuu;
Functiuni predominante: locuire, comerf, servicii;
H max.: distan{a dintre alinieri;
- R maxH: P+14E;
- POT max.: 7C %;

CUT max.: 3,5 mp. ACD/ mp.teren;
Retragerea minima faid de aliniament: dispuse pe aliniament sau refrase in functie de caracterul

zonei;

- _Retrageri minime faté de limitele laterale: minim 3 m, dar nu mai putin de 1/3 din indltimea cladirii
mésuraté la cornigd; In conditiile Tn care H/3 > 10,00m, retragerea poate ramane 10,00m;

putin de 1/3 din Inaltimea
e rémane 10,00m;

- Retrageri minime fa{a de limitele posterioare: minim 5 m, dar nu mai
cladirii masuratd la cornisé; in conditiile Tn care H/3 > 10,00m, retragerea poat
PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR: M2 - subzona midd cu cladiri avan

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

Regiim de construire: discontinuu;
Functiuni predominante LOCUIRE, COMERT, SERVICI!;

H max.: 18m-37m;
R maxH: 25+P+4E+5E+6E+7E+8E+9E+10E;

POT max.: 45 %;
CUT max.: 3,1 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minimé fatd de aliniament: conform
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fa{# de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentuiui
local de urbanism afereni, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- CIRCULATH $i ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numdrului mirim de locuri de parcare peniru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei

corecte funcliondri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 56/20086.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Rejelele ediiitare aferente se vor realiza anterior refelei stradaie.
Este obligalorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie

electricd.

planului de reglementari si ale Regulamentuiui

planului de reglementari si ale

Bd. Regina Efisabels nr. 47, cod pogtal 050013, sector §, Bucuresti. Romania

Tel: 021.305.56.00
http/iwww. pmb.ro
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Se avizeaza favorabil Planu! Urbanistic Zona! STR. VICTOR BRAUNER NR. 42A, SECTOR 3,
BUCUREST!, cu respeciarsa condifiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale i/
sau teritoriaie peniru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentui aviz este valabil numai impreun& cu plansa de reglementari §i regulamentu) local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul gi beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu arl. 63 alin.
{2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanlsmul, cu modificirile

gl completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autcrizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupé aprobarea PUZ gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestiuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toats durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 644 din 20.03.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3.

Expert,
Urb. Lillana fonici

4ex./ 06.06.2019

Bd. [tegina Efisabata nr 47, vod pogtal 050013, sector 5, Bucuress, Roménia

Tel: 021.3056.55.00
http:iwww.pmib.re
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Caler Dudegti nr. 351, Sector 3, 31084, Bucuregti

‘;) ANEXA - 3 ANERN- L.

Nr. 10/11.05.2021

Raportul informarii $i consultirii publicului privind documentatia
“Ansambiu cu funcfiuni mixte — birourl, comerf, servicil gl loculre, cu RHpropus =
D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eaupiex, pe un teren situat in Strada Victor Brauner
nr. 42A (fostd Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), Sector 3”

Beneficiarul documentafiel: 5.C. TERRA - NOVA CONSTRUCT S.R.L.
Urbanist: lulfa R. §. ALEXANDRESCU
Prolect nr.: 459/2020.

Datele privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru 2 Informa si & consulta

publicul, inclusiv:
1. Daiele ¢l locurle tuturor Tnidinirflor ia care ceté{eni au fost invitafi 88 dezbat¥ propuneres solicitantului:

- Compartimentu! Documentalii de Urbanism, perter, ' fiecare zi de merii §i joi, orele §,00-74,00;
- pe peanoul rezistent ls infemperl, amplasat in loc vizbi pe percela care a general inifierea

elaborénii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin pogtd $i numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii Ia Tntainin,
buletine informative §i alte publicatii:
- planga de reglementari s-a afigal:
» la sediul Primériei Sectorului 3 Incepénd cu dals: 23 12.2020;
© pe sife-ul Primaniei Sectorului 3 incepind cu data: 22.12.2020;
© pe panoul rezistent la intemperli, amplasal in loc vizibil pe parcels care a generst Inffieres efabordni P.U.D.
Incepand cu data: 27.02.2020 (V1) $i 14.09.2020 {V2}.
- enunt In ziere locals:
o Curierul Netional, pag. 7, din Cate de 28.02.202G {V1):
» Roménia Liberd, peg. 18, dir: cisiz ds 0Z.03.2020 (V1);
e Roménia Liberd, pag. 11, din defa de 17.08.2020 (vV2};
* Jurnalul Colidian Naficnal, pag. 1, din data de 17.08.2020 (vV2),

3. Localizerea rezidentiior, proprietariior gi pérfilor interesaie care au primit nofificri, buietine informative sau
¢ite meterigie scrise:
- notificere S.C. TOPZONE EXCLUSIV REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) si spate (Sud — drum

de acces) — Strada Victor Brauner nr. 42B, Sector 3, Bucuragl], nr. cad. 229743 §i Strada Victor Brauner

nr. 40, Iot 10, Sector 3, Bucuresti, nr. cad, 221985 (drum de ecces); notificarea la sediul din Strada Victor

Brauner nr. 42B, Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare S.C. SD3 SALUBRITATE S| DESZAPEZIRE S3 S.R.L. — vecin spate (Sud) §i sténga (Est) - Strada

Viclor Brauner fost Theodor Pallady, nr. 42B, Secior 3, Bucuregti, nr. cad. 206877: notificarea la sediul din

Celea Viten nr. 154-158, Secionul 3, Bucuresti;
- nofificare 8.C. LASTING SERVICE S.R.L. fostd S.C. LASTING - CONSTRUCT S.R.L. — vecin sidnge (Est) —

Strada Vicior Brauner nr. 42C, Sector 3, Bucuregt.

4. Lista persoanelor care au participa ja acest proces:

- 8.C. TOPZONE EXCLUSIY REZIDENTIAL S.R.L. — vecin dreapta (Vest) §i spate (Sud — drum de acces) —
Streda Victor Brauner nr. 428, Secior 3, Bucuregti nr. cad. 229743 i Strede Victor Brauner rv. 40, lat 10,
Sector 3, Bucuresgti, ni. ced. 2219€5 (drum de acces);

- 5.C. S8D3 SALUBRITATE SI DESZAPEZIRE S3 S.R.L. — vecin spate (Sut) s stanga (Est) — Strada Victor

Brauner fost Theodor Pellady, nr. 428, Seclor 3, Bucuresti nr. cad. 206877,

Daicle dumneavoestrii personsle sunt prelucrate de Primitria Sectorului 3 in conformitate co Regulamentul Uniunii WMI&&H fn
scopul tndeplinii] atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unar terfi in baza unui temei legal justificat, V3 putcii exercita drepturile previizute
in Regulamentnt UE 2016/679, prinir-o cerere scrish, scmneth 5i datath transmisd pe edresa Primsirici Sector 3. 1 /
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In pericade desfasurdrii inform&rii i consultarii populatiei, n cadrul Prim#riei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost Tnregistrate comentaril din partea publicului. DA

flor $i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

Un rezumat al problemelor, observati
de informare gi consultare, inclusiv:

1. Modul tn care solicitantul a rezoivaz, Intenfioneaz4 sé rezolve sau s& ve Ocupa de problemeie, observatille

§i rezervele exprimate de public:

Nu este cazui,

2. Probleme, observatii i rezerve pe care inifiatorul panouiui de urb
sau nu e dispus s# le rezolve, Impreuna ci: motivatia ecestui lucru:

anism sau amenajare ¢ teritoriului nu pozte

Nu au fost sermnalate.
3. Orice alte informalii considerate necaesans pentru & susfine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea soiufiel tehnics de amplasare a construcliel au fost respeclate prevederile

Regulamentulul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 48/31.01.2018, precum si legisiatia, normele gl reglementarile specifice In vigoare;

- referlior la propunerea solufiei de reglementare a circuisfiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01 -2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu condifia asigurarii
parcarii In incints, In conformitate cu prevederiie HC.G.M.B. nr. 86/2006 si a celosialte prevederi

inscrise in aviz;
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazs In categorie planurilor care intr3 sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazs cadrul pentru realizarea de proiecte de investii mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la Legea nr. 292/201 8, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa de ANPM.
¢i a adresei nr. 21644/11,11.2019 emis# de Agentia pentru Protectia Mediulu Bucuresti.

fn conformitaie cu arf. 43 §i 44 din Ordinui 2704/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
sl Turismului pentru aprobares Metodologiei de informare §i consuliare & publicului cu privire iz elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajere a teritoriului §! de urbanism, Tn vederes aprobirii P.U.D., se va asigura.
introducerez in documentalia supusE aprebEnT coNSIIT Tooa! & raportului informiini si consulidini publicuks,
regpectiv informatille cupringe h P.U.D. o5 reprezint® informatll de inferss public, vor ¥ furnizate 8f puse
la dispozijie in urma sclicitirilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificgrile $i complet#irile ulterioare.
Faif de cele prezentate se constatd ¢4, a fost Indeplinitd Metodologia si cerinfele Ordinului $i propunem

afé
Consiliului Local Sector 3 Insusirea prezentulyi raport,

Jef,
arh. § U

&/
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Primaria Sectorului 3 - BucureIti N

Data inreg.: 13.09.2021

Telefon: 0727808077

Cuprins: Plangere prealabila

Observatii: plangere prealabila impotriva solutiei de respingere pronuntate in sedinta ordinara a
teritorutui, fond locativ si arhitectura, Solicita revocarea tuturor solutiilor nefavorabile

’II"I 'lll ’l, IIII' l’ I éji,?aslﬁupssll I’I, ll "l 'Ill ,||

Nrinreg.: 173654

Ora inreg.: 09:55:25

Provenienta: SOCIETATEA TERRA-NOVA CONSTRUCT SRL

Email: office@trnc.ro

Adresant: Primaria Sectorului 3 - Bucuresti

Adresa:Bucuresti, strada Victor Brauner, nr. 40C, sector 3

Adresa Lucrare:Bucuresti

Consiliului Local S3 din data de 26.08.2021, cu privire la punctul 7 de pe ordinea de zi si
impoftriva Avizului nefavorabil din data de 25.08.2021 ala Comisiei de Urbanism, amenajarea
Nr. File:9

Termen de raspuns: 30 zile

Program de !ucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3. 14Ip53lregistraturalprintinréghr.p_hp?An =2021&Nrinreg=173654
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CATRE:
PRIMARIA SECTORULUI 3 BUCURESTI,
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3,
COMISIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, FOND LOCATIV $I
ARHITECTURA
Calea Dudesti, nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti
www.primarie3.ro, tel.: 021.318.03.23, fax: 021.318.03.04, e-mail: consiliu@primarie.ro;
relatiipublice@primarie3.ro

Obiect: PLANGERE PREALABILA IMPOTRIVA UNUI ACT ADMINISTRATIV

Subscrisa, SOCIETATEATERRA — NOVA CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, sector 3, str. Victor Brauner, nr. 40C, nr. de ordine in registrul comertului
J40/12733/06.12.2002, C.U.l. 15071310, telefon 0727 808 077, e-mail: office@trnc.ro,
reprezentatad de administrator Cimpeanu Roxana Florentina, formuldm, Tn temeiul art. 7
din Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, in termen legal,

PLANGERE PREALABILA

impotriva solutiei de respingere pronuntate in gedinta ordinara a Consiliului Local
al Sectorului 3 din data de 26 august 2021, cu privire la punctul 7 de pe ordinea de
zi (Anexa la Dispozitianr. 2702/20.08.2021), respectiv: "Proiect de hotdrére privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu "Ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert,
servicii si locuire, cu Rhpropus = D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eduplex, pe un teren
situat in strada Victor Brauner nr. 42A (fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr.
42}, sector 3", denumit in continuare, pe scurt, PROIECTUL TERRA.

De asemenea, formulidm plingere prealabilda si Tmpotriva AVIZULUI
NEFAVORABIL din data de 25 august 2021 al Comisiei de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd, aviz care a fost emis cu privire la acelasi
proiect de hotdrare mentionat mai sus, in urma sedintei comisiei din data de

25.08.2021.

intrucat societatea noastri se considera vatdmata in drepturile si interesele sale
legitime, va solicitam s& dispuneti revocarea in totalitate a solutiilor nefavorabile pe
care le-ati dat cu privire ila PROIECTUL TERRA, respectiv:

-Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, sa
reanalizeze proiectul de hotdrare si documentatia si sd emita un aviz favorabil;



-Consiliul Local al Sectorului 3 sa emitd o hotarare de aprobare a PROIECTULUI
TERRA.

MOTIVELE PLANGERII PREALABILE

in fapt, societatea noastrd a obtinut Certificatul de Urbanism nr.
1137/08.09.2020, in scopul emiterii unei autorizati de construire. Certificatul de
Urbanism a prevazut in sarcina noastra obligatia obtinerii unui Plan Urbanistic de

Detaliu.
Ne-am conformat CU si legislatiei in vigoare, am intocmit documentatia ceruta,

am obtinut toate avizele necesare si am urmat procedura de aprobare a documentatiei.

Esie a doua oara cand am primit aviz nefavorabil si vot negativ cu privire ia
acelasi PUD.

Astfel, Tn ziua de 28.07.2021, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ §i arhitecturd, a emis cu privire la proiectul respectiv un AVIZ
CONSULTATIV NEFAVORABIL care a fost transmis Consiliului Local in vederea
exprimarii votului sau.

In sedinta ordinara a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 28 iulie
2021, la punctul 4 de pe ordinea de zi a fost pusa in discufie aprobarea PROIECTULUI
TERRA.

In baza avizului consultativ nefavorabil aprobarii proiectului de hotarére
mentionat, in sedinta ordinara din data de 28 iulie 2021 Consiliul Local al Sectorului

3 a respins cu majoritate de voturi proiectul nostru.

Am apreciat ca solutia de respingere este nelegald, dar la momentul respectiv nu
am formulat plangere prealabild, ci am ales solutia de a redepune cerea de aprobare a
PUD, insofitd de un punct de vedere scris Tn care am formulat contraargumente la
motivele dv. de respingere, la care am anexat un set de documente justificative la care
am facut referire in punctul de vedere.

in sedinta Comisiei de Urbanism din data de 25.08.2021 s-a emis din nou aviz
nefavorabil, iar in sedinta ordinard a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de
26.08.2021 am primit din nou vot negativ cu privire la aprobarea PROIECTULUI

TERRA.
Motivul de respingere a fost acela ca "infrastructura aferentd nu este

capabili sd preia tot traficul existent” si, prin urmare, "pdna la realizarea



infrastructurii stradale conform cu necesitdtile si PUZ, nu este oportuna
realizarea acestui proiect”.

Apreciem ca solutia de respingere este netemeinica si nelegala, pentru motivele
pe care le vom expune in continuare.

in primul rand, consideram c3 prin solutia negativd privind admiterea proiectuiui
de hotdrare mentionat mai sus, ni se aduce atingere unui drept fundamental
reglementat de Constitutia Romaniei la art. 45 (Libertatea economica): Accesul liber al
persoanei la o activitate economicd, libera inifialtivd si exercitarea acestora in
conditiile legii sunt garantate.

Tn al doilea rand, prin solutia dv. negativa incalcati o serie de aite norme juridice
imperative, exercitand astfel un exces de putere, ca formé de exercitare a drepltului de
apreciere al autoritéfilor publice prin incélcarea limitelor competenfei prevazute de lege
sau prin incdicarea drepturilor si libertatilor cetdteniior (art.2, alin. 1 fit. n} din Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004).

Vom justifica in continuare aceste sustineri ale noastre.

PROIECTUL TERRA a fost insotit de inscrisuri din care rezultd ca
infrastructura stradald este corespunzitoare derularii investitieli ce face obiectul

documentatiei PUD:

-Raportul de specialitate nr. 12/11.05.2021 semnat dearhitect gef din cadrul
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;

- AVIZUL FAVORABIL din 11.05.2021, emis in urma sedinfei Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism, aviz semnat de catre arhitectul sef din cadrul
Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, dupa ce s-a constatat ca
documentatia PUD depusa de societatea noastrd se incadreazad in exigentele PUZ
Sector 3 si ale dispozitiilor legale incidente in cauzj;

Anterior initierii acestei documentatii PUD, a fost promovatéd o documentatie PUZ
la Primdria Municipiului Bucuresti, pentru aceeasi investitie si pe acelasi teren.
Astfel, in perioada 2018-2019 s-au obfinut toate avizele/acordurile si aprobdrile
necesare de la toate structurile specializate, inclusiv cele ale Primariei Municipiului
Bucuresti, dintre care enumeram:

- AVIZUL DE OPORTUNITATE nr. 99 din data de 08.08.2018, pentru elaborarea
P.U.Z. pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, Serviciul Urbanism, care poarta semnatura arhitectului sef al
Municipiului Bucuresti ¢i semnatura Primarului General a! Capitalei, aviz emis
pentru aceeasi investifie(Ansambiu  Rezidential-Locuinte colective, coment,
servicii) pe acelasi teren situat in str. Victor Brauner nr. 42 A.

- Avizul tehnic de consultantd preliminard de circulatie nr. 606N/18.09.2018,
Categoria A2, - "zond urband”, tip 4 - analizd prospectiva de trafic, aviz emis de




PMB - DGUAT - Serviciul Proiecte Urbane, insusit de arhitectul sef al

Municipiului Bucuresti;

- Acordul de principiu, din punct de vedere tehnic ai circulatiei rutiere si pietonale,
pentru documentatia PUZ pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, emis de
P.M.B.-Directia Transporturi-Comisia Tehnica de Circulatie, documentul purtand
nr. 17778/24.10.2018.

In baza actelor aferente documentatiei PUZ, printre care se afla si documentele
enumerate mai sus, a fost emis si Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti, nr.
49/17.07.2019, pentru PUZ pe strada Victor Brauner nr. 42A, sector 3, aviz emis de
Serviciul Urbanism din cadrul PMB.

-»STUDIU DE TRAFIC pentru Investitii imobiliare - strada Victor Brauner,
sector 3 - Bucuresti”, pe care societatea noastrd l-a solicitat, in vederea analizei
asupra moduiui in care firaficui rutier existent poate fi influentat de vitoarele investitii
imobiliare Tn zona in care dorim sa construim. Documentul coniine o analiza
amanuntitd, expusa pe 340 de pagini si a fost realizat pentru o zona extinsa cu mult
peste vecinatatile apropiate.

Acesta analizeaza modul in care traficul rutier existent poate fi influentat de
viitoarele investitii imobiliare n intersectiile din zona urbana delimitata de arterele: Bdul
Theodor Pallady, str. Victor Brauner, str. Gura Ariesului, str. Drumul Gura Crivatului,
str. Drumul Gura Calitei. Tn analizele de trafic au fost cuprinse, pe langa debitele
generate de imobilele propuse si efectele ce vor fi generate de imobilele realizate n

vecinatate.

Studiul de trafic a fost realizat la data de 01 septembrie 2020 de o echipa de
specialisti coordonatd de di. Conferentiar Dr. Ing. Valentin Anton, pe baza unor
informatii cuprinse intr-o bazd de date ce "reprezintd rezultate a sute de studii de trafic
realizate in timp”. "Metoda de calcul ja In considerare deplasédrile generate/atrase de
diferite tipuri de functiuni urbane”.
studiu ale carei recomandari $i concluzii au fost urmatoarele:

1.Investitiile proiectate de S.C. Terra-Nova Construct S.R.L. se pot realiza in
conditiile de trafic actuale;

2.Pentru asigurarea pe termen scurt/mediu a unor condilii de circulatie
corespunzitoare in zona urbana analizata, au fost expuse trei recomandari care cad in
sarcina autoritotilor locale, iar nu in sarcina dezvoltatorilor din zona (pag. 40). Din
lecturarea celor trei recomandari reiese ca acestea au fost deja realizate la data
supunerii PUD_spre aprobare, de exemplu remodelarea intersectiei B-dui Th. Pallady
- str. Victor Brauner; extinderea la Iatimi de minim 7m a strézilor Gura Calitei si Gura

Crivatului.




-Avizul de circulatii nr. 1942/05.02.2020-1814846/23.01.2020, emis de
Primaria Municipiului Bucuresti, DirectiaTransporturi-Comisia Tehnici de Circulatie,
pentru elaborarea documentatiei PUD. Acest aviz a avut la bazd studiul de trafic
mentionat anterior.

Din componenta Comisiei Tehnice de Circulatie fac parte, pe langa
reprezentantii Primariei Municipiului Bucuresti, si reprezentanti ai Directiei de Politie a
Municipiului  Bucuresti(Brigada Rutierd), Inspectoratului General al Polifiei
Romane(Politia Rutierd), Administratiei Strazilor, Regiei Autonome de transport

Bucuresti si ai Metrorex.
Precizam ca aceastd Comisie este unica entitate la nivelul Municipiului Bucuresti,

care are_competenta sa analizeze si s& emitd avize de circulatie.

-Raportul informdrii i consultarii publicului nr. 10/11.05.2021 privind
PROIECTUL TERRA. Din raport rezultd cd NU AU FOST SEMNALATE OBIECTII,
PROPUNERI, SESIZARI SAU RECLAMATI din partea publicului cu privire la

proiectul nostru.
Nici macar domnul consilier care In timpul sedintei a declarat ci locuieste in

zona gi cd apreciazé ca proiectul nostru ar determina aglomerarea traficului din zona,
nu si-a exercitat dreptul cetdtenesc de a formula vreo obiectiune in cadrul procedurii de
informare si consuitare a publicului. In schimb a obiectat in timpul sedintei consiliului si
a dat vot negativ, desi era obligat s se abtina, fiind incompatibil, pentru ci avea un
interes personal ca proiectul nostru sa nu fie aprobat, pentru confortul dumnealui.

-Punctul de vedere al compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
11/11.05.2021, cu privire la PUD-ul depus de societatea noastra spre aprobare, in care
se propune Consiliului Local al sectorului 3 Bucuresti insusirea raportului si
aprobarea documentatiei.

Toate documentele mentionate mai sus au fost elaborate si insusite de
persoane cu studii de specialitate, atestate conform legii, care au avut in vedere
intregul ansamblu de documente depuse de societatea noastri, precum si
incadrarea acestei documentatii in cerintele imperative ale legilor aplicabile gi
conformitatea cu toate documentatiile de urbanism, inclusiv_conformitatea cu
Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2019.

Structura de specialitate din cadrul Primariei Sector 3, respectiv Directia
Generald de Urbanism si Amenajarea Teritoriului - prin ARHITECT SEF, analizand
documentatia depus& de noi, a constatat in mod direct si a consemnat in actele ce au
insotit proiectul de hotérére supus aprobarii Consiliului Local inclusiv faptul ca:



7= referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost
respectate  cerintele din Avizul de  circulatii nr. 1942/05.02.2020-
1814846/23.01.2020, emis de P.M.B.-Directia Transporturi-Comisia Tehnica de
Circulatie, cu conditia asigurérii parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile
H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz.”

Avand in vedere cele enunfate anterior, revenim la modul de soiutionare pe care
1l contestam si cu privire la care va solicitdm sa revenii si s& ne dati o solutie favorabila.
Nici membrii Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si
arhitectura, $i nici membrii Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 26 august
2021, nu sunt persoane de specialitate, cu studii si cu atestate obtinute in
domeniul de interes, ci sunt persoane alese exclusiv pe criterii politice, care au

studii in diverse domenii, fara legaturd cu specializirile si _atestirile necesare
pentru a exprima opinii si a lua_hotarari peste opiniile si avizele emise de

specialigtii _atestati din cadrul structurilor de specialitate ale autoritatilor

administratiei publice locale.

Deciziile membrilor Comisiei de urbanism si ale Consiliului Local al
Sectorului 3 trebuie luate pe baza avizelor emise de specialigti, verificind daca au
fost obtinute toate actele prevazute de lege cu privire la emiterea si supunerea
spre aprobare a documentatiei PUD.

Nu existd un drept al domnilor consilieri locali de a infirma prin simple
pareri valoarea unor documente valabile, elaborate de zeci de specialigti, care
invoca in sustinerea lor o serie de acte normative, studii si proceduri si care isi
asuméa raspunderea pentru actele si studiile respective. Ca si poatd infirma
asemenea documente, domnii consilieri locali trebuie s vind cu aite documente
de valoare egala, care sa le infirme pe primele.

Analizand modul de desfasurare a sedintelor, prin vizualizarea si audierea
inregistrarilor audio-video, reiese ca in spefd s-a comis un veritabil exces de putere,
astfel cum acesta este definit de lege, ca forma de exercitare a dreptului de apreciere
al autoritafilor publice prin incélcarea limitelor competentei previdzute de lege sau
prin incédlcarea drepturilor si libertatilor cetdtenilor, intrucét:

-foatad documentatia care a fost supusa aprobarii este elaborata de persoane cu
studii de specialitate si este Tnsotitd de acte emise de structuri publice de
specialitate;

-niciunul dintre membril Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ gi arhitecturd sau ai Consiliului Local al Sectorului 3 NU AU
CONTESTAT DOCUMENTATIA RESPECTIVA, NU AU INVOCAT
NECONFORMITATEA ACESTEIA;



dar au apreciat dupa propria péarere de om politic si nespecializat/neatestat in
domeniile de interes, cd nu este oportun si se admitid proiectul de hotirire
privind aprobarea documentatiei, "pana la realizarea unei infrastructuri capabile
sa preia traficul existent”, desi specialistii atestati au apreciat exact invers.

Avizul nefavorabil al Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond
locativ si arhitectura ne incalca inclusiv dreptul constitutional la aparare (art. 24
din Constitutie), prin faptul ca gi-a intemeiat avizul pe opinii nemotivate in fapt si
in drept.

Orice solutie trebuie motivata in fapt gi in drept, pentru ca in functie de
motivele respective sa ne putem expune apararile.

Apreciem ca avizul nefavorabil al Comisiei de urbanism este ca si inexistent,
nefiind motivat, ci fiind dat cu exces de putere.

Niciunul dintre domnii consilieri locali nu au competenta profesionald si se
pronunte pe oportunitatea dezvoltarii proiectului decét in baza avizelor deja emise de
specialigti. Consilierii locali nu au dreptul si competenta s# ia decizii si s3 faca aprecieri
care sa contravina unui aviz dat de Comisia Tehnica de Circulatie din cadrul Directiei
Transporturi @ Municipiului Bucuresti, singura autoritate fn domeniu din cadrul
municipalitatii. Hotérérile Consiliului Local trebuie si aibd la bazi existenta sau

inexistenta documentelor cerute de lege, iar daci ele existi, hotarérile Consiliului
trebuie sa fie de admitere, nu de respingere.

Un numér foarte mare de specialisti au elaborat documentatia si avizele,
enumerand in mod expres toate actele normative incidente (inclusiv
documentatiile de urbanism cu caracter director si strategic) si argumentand
incadrarea documentatiei noastre in cerintele tuturor actelor normative
respective. Astfel, potrivit art. 44 din legea nr. 350/2001, “Documentatiile de
urbanism de elaboreazi de cdtre colective interdisciplinare formate din specialigti
atestafi conform legii”.

Cu toate acestea, o comisie formatid din nespecialisti, alesi exclusiv pe
criterii politice, face abstractie de sutele de pagini elaborate atit de minutios de
specialigti i, cu incdlcarea gi/sau interpretarea gresiti a normelor ce
reglementeaza atributiile sale, motiveaza un aviz nefavorabil in citeva randuri de

text formulat in mod arbitrar si fird sé contind un temei de drept pe care si se

intemeieze.
lar Consiliul Local al Sectorului 3, in cadrul sedintei la care au participat

acealeasi persoane nespecializate alese exclusiv pe criterii politice, a dat curs
avizului negativ care oricum era doar CONSULTATIV, sustinidnd aceeasi "lipsa de




oportunitate” a proiectului nostru, pe baza unor aprecieri si argumente care la fel de
bine puteau fi expuse si intr-un cadru neoficial, fiindcd nimeni nu a invocat incilcarea
unui anume text de lege, a unor normative sau a unui studiu concret care si
justifice solutia negativa.

Consiliul Local in majoritatea sa a interpretat si aplicat gresit textele legale
ce ii reglementeaza atributiile.

Va rugam sa reaudiali inregistrarea sedintei Consiliului si veti realiza c3
expunerile consilierilor care argumentau votul negativ sunt totali lipsite de temei juridic si
nu au la baza nici argumente de ordin stiintific, fiind doar simple péreri.

Discutiile respective oricum nu aveau temei, atita timp cat existd la dosar
Raportul informarii gi consultdrii publiculuinr. 10/11.05.2021 privind documentatia
Ansamblu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si locuire, pe un teren situat in
strada Victor Brauner nr. 42A, de unde rezults cd NU AU FOST SEMNALATE
OBIECTIl, PROPUNERI, SESIZARI SAU RECLAMATII din partea publicului cu
privire la proiectul nostru.

Domnii consilieri care au sustinut ca prin aprobarea documentatiei noastre
s-ar aglomera excesiv traficul in zond, trebuia sé-gi intemeieze acele simple péreri
de persoane nespecializate cu un alt studiu de trafic, care si infirme concluziile
studiului de trafic depus de noi §i ale avizului de circulajie pe care l-a obtinut
societatea noastrd. Asa cum am aratat, numai in acest fel pot fi admise
argumente ale domnilor consilieri, peste péarerile unor specialisti atestati.

Potrivit art. 3 alin. 1 litera j) din Regulamentul de organizare si functionare al
Sectorului 3 Bucuresti, Anexa la HCL S3 nr. 340/10.11.2020, Consiliul Local “aproba,
in_conditiile legii, documentatiile de urbanism”. "in conditiile legii” inseamna
chiar in conditiile legii, iar nu opinii neargumentate juridic si nefondate pe
documente (studii, avize etc.) elaborate de specialisti, in conditiile legii.

Niciunul dintre membrii Consiliului Local sau Comisiei de Urbanism nu au adus
argumente de fapt si de drept sustinute pe documente si niciunul dintre acegtia

nu a contestat niciun element al documentatiei supuse aprobirii.

In asemenea conditii, intelegem ca toate documentele si avizele emise in
conditiile legii de cétre specialisti nu au nicio valoare, daca persoanele alese pe criterii
politice, ca organe deliberative, Inteleg ci votul acestora poate fi dat la libera lor
apreciere, fard a se intemeia pe opinia si studiile unor specialisti si fara a-si motiva in
drept solutiile.



Pe acelasi considerent apreciem c& nu au nicio finalitate nici dispozitiile art. 31 si
34 din Regulamentul de organizare si functionare al Sectorului 3 Bucuresti, Anexa ia
HCL $3 nr. 340/10.11.2020, care previd obligativitatea ca proiectul de hotirare ce
urmeaza a fi supus votului consiliului local s3 fie insotit de rapoarte de specialitate in
care sa fie expuse motivele de fapt si de drept privind ncesitatea initierii proiectului de
hotarére si documentatia ce a stat ia baza Tntocmirii Iui.

In acest fel, ni se aduce atingere si dreptului nostru fundamental reglementat de
Constitutia Romaniei la art. 45 (Libertatea economica): Accesul liber al persoanei la o
activitate economicd, libera inifiativé si exercitarea acestora in conditiile legii sunt
garantate. Desi am urmat pas cu pas toate etapele previzute de lege si am facut in
acest sens cheltuieli de investitii de sute de mii de euro (demersurile fiind incepute de
noi inca din 2018), ne vedem in situatia de a nu ne putea exercita un drept fundamental
constitutional, prin finalizarea demersurilcr de obtinere a autorizatiei de construire si prin
construirea efectiva a ansamblului proiectat.

Argumentele expuse mai sus sunt foarte succint prezentate si In cazul in care
vom fi nevoiti sa apeldm la instanta de judecat3, acestea vor fi cu mult mai largi.

Va solicitdm ca Tn urma unei analize foarte atente, s constatati ca documentatia
noastra indeplineste conditile prevazute de lege, si vi reevaluati solutia initiala de
respingere si sd ne aprobati Proiectul de hotdréare privind aprobarea Planului Urbanistic
de Detaliu "Ansambiu cu functiuni mixte - birouri, comert, servicii si locuire, cu Rhpropus
= D+P / D+P+9E / D+P+10E-11Eduplex, pe un teren situat in strada Victor Brauner nr.
42A (fosta Bd. Theodor Pallady nr. 309 bis, fost nr. 42), sector 3”,

Pentru aceleasi considerente solicitim ca in prealabil Comisia de Urbanism s
emita un aviz consultativ favorabil, care s fie inaintat Consiliului.

in drept, ne intemeiem plangerea prealabii3 pe dispozitiile art. 7 din Legea nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, precum si pe dispozitille celorlalte texte legale
enuntate Tn cuprinsul plangerii.
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