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In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatl, se aduc la cunostinti publicd urmitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = 8+P+3E-4Eretras-SEth. retras, pe un teren situat in Strada Soldat
Alexandry: Magatti n». 274 (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, ioi i, Soseaua
Mihai Bravu nr. 229), Sector 3.

2) Proiect de hotirére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu Junctiuni
mixte - servicii, comerf, locuire §i functiuni complementare, cu RHpropus = 3S+P+8E-9ER,
Ppe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14 (fostd Str. Turturelelor nr. 15, Sir. Vulturilor
nr. 102), Sector 3.

3) Proiect de hotdrédre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, fmobil de locuinte
colective cu RHpropus=S+P+3E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3",

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei

https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normaiive se pot obtine i in copie, pe baza dc cerere depusi la Biroul

Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.
in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati, pini la data

de 23.08.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind

proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrére privind

aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021
Coj melia

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnatd 5i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E etras-5Es, retras, pe un teren situat in
Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosti Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27,
lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea §i completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare nr. /538 /o /CP/ ‘J 08. 40d) al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 39/04.08.2021 al Directiei Generale Urbanism i Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 149550/05.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la eiaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luidnd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/AM/27-2020/04.08.2021;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 37/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 38/04.08.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din QUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil locuinte
colective cu RHpropus = S+P+3E-4E retras-SE . revas, pe un teren situat in Strada Soldat Alexandru
Magatti nr. 274 (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr.
229), Sector 37, proprictate privatd persoand juridicd i persoane fizice, cu suprafata de
3.653mp din acte, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si
Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranti din prezenta hotarare.



Art.2, Se aprobd Raportul informérii si consultirii publicului nr. 37/04.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranti din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pind la obfinerea autorizatiei de construire.

Art4. Dupid aprobare, in vederea efectuéirii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica previizuti n norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea

Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotéréri.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

|2..08.202/

BC
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Ca wmare a cererii adresate de vocietatea SAVEXIM S.R.L. cu sediul in Municipiul Bucure$l| Strada Alexandru Xenopol nr. 3, parter sc B, ap. 4,
cam. 2, Seclor 1 3i numiii © : . ambii cu domicilivl in Judetul lifov, ~

. =i, prin socistatea SAVEXIM S.R.L., telefonl‘fax ., @-mail .. , Inregistraa cu nr. 4.58270/23 07.2020 $| completata
cu nr. 4/3933/21.08.2020, nr. 607297/27.11.2020, nr. 27164/12 02. 2021 nr. 36441/24.02. 2021 nr. 65423/07.04.2021, nr. 92069/18.05.2021, nr.

136261/16.07.2021 i nr. 145822/30.07.2021.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/A.M./27-2020/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil iocuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eth. retras,
generat de imobilul® sifuat in Strada Soldat Alexandru Magattl nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229). Sector 3, Bucuresti.

Initiator: S.C. SAVEXIM SRL.,.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect - urbanist lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - D, E

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatid in P.U.D.: amplasamentul este situat n intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane - ia Nord Bulevardul Basarabia, la Est Strada
Campia Libertatii, la Sud Strada Gheorghe Petrascu, la Vest Bulevardul Mihai Bravu si este format din teren
curti-constructii in suprafata de 3.653mp. conform actelor de proprietate si constructia edificatd pe acesta - corp
C1 (propus spre desfiintare conform A.D. nr. 1173/19.09.2018).

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuregti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:
- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M3 — subzona mixti situat3
in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si Tnéltimi maxime
de P+4 niveluri si este partial afectat de lucrari de infratructurd rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector
si de cartier; lacasguri de cuit; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sof i multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina
de cartier; locuinte cu partiu obignuit si aite tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3;

- Hmaxims — P+4 niveluri; Tnaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri; pot fi
adéugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in funclie de volumetria caracteristica strizii
{cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M3);

- POTmaxim = 600/9;

- CUTmadnn = 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investifiei dacd acestea sunt amplasate la parterul ciddiriior sau in construciii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0;

- retragerea minimé fa{& de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe
aliniament sau pot f retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi
mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retragen minime faia de limitele laterale = clidirile se vor retrage minim 3,8 i, dar nu mai putin de 1/3 din
Inaltimea cladirii mésurata la corniga. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelel poate réméne de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeaza fntre limita parcelei si proiectia fatadei
pe teren {inclusiv balcoane, console, bovindouri etc. ) féré a lua in considerare streagina;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = clédirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
fnaltimea cladirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele posterioare
poate rdmane de 10,00 m. Distanta minim3 se calculeaz3 intre limita parcelei si prouectla fatadei pe teren
(inclusiv balcoane, console, bovindouri etc. ) féré a lua in considerare streasina;

- amplasarea cladirilor unele faté de altele pe aceeasi parceld = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3 din
fndifime (inalimea reprezinta media fnéltimilor clédlrllor) In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m, se poate
reglementa distanta Intre cladiri la 10,00 m. Distan{a se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai putin de 1/3 din

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. V& putefi exercita drepturile previzute

n Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati gi datati transmisa pe adresa Primdériei Sector 3. 1
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indltime, numai in cazul in care fatadele prezint calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor Incéperi,
fie de locuit, fie pentru alte activitifi permanente care necesita lumina naturala. intre fatadele Tnspre care sunt
orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din fnélfime (indltimea reprezintd media
inalfimilor cladirilor).

imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizatd, nu se afid in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afld in zona de protecfie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-8.3,,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 673/07.05.2020, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,
art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiifor
de construire: funcfiuni admise, regim de construire, Inditime maximé& admisd, distante minime fatd de limitele
parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogérile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise
in conditiile legii gi art. 9 — Generalitatj, alin. 9.3.6. — In cazul In care terenul are o formd neregulata si nu permite
incadrarea unui rectangul si are o suprafafd mai mare de 1500 mp., se impune elaborarea documentafie de
urbanism de tip P.U.D.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicité o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau daci condiiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investilii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism:
lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5}, lit. b) prin Planut urbanistic de detaliu se
stabilesc reglementéri cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice,
dupa caz, reglementiri cuprinse In ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o
perioadd de 12 luni, incepand cu data intrérii in vigoare a hotdrérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea,

mentionate la art. 1 alin (1), - pu se aplicd certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adop!tarii
prezentei hotdréri si auforizatilor de construire/desfiinfare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja

emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile ulterioare, potrivit céruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaiiu se poate fntocmi documentatia tehnicd in vederea obfinerii autorizafiei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 673/07.05.2020 (certificat emis anterior datei de

26.02.2021).
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale = fatéreras (Sud) —retras 5,00m. - 8,00m. faté de limita de proprietate;
dreapta (Est) - retras 5,00m. - 10,00m. fatd de limita de proprietate; stnga (Vest) — retras 5,00m. fata de limita
de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioard (Nord) = retras 5,00m. - 6,00m. fa{é de limita de proprietate;

- POTmaxim propus = 60%;

- CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren;

- Bmaxima propusa = 21,40m. (pentru S+P+3E-4E etras-SE. retras);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuregti sau
in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii §i accese: conform Avizului de circulatii nr. 12119/11.06.2020-1849356/09.06.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitar¥; toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declarafii/studii de specialitate, prezentate la dosar,

obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma gedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism se avizeaza favorabil Planut
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobiful se va incadra in edificabilul maxim reglementat
prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexats si vizatd spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.
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Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismui, cu modificarile $i completirile ufterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea execuldrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai
dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 673/07.05.2020 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu
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Nr. 37/04,08.2021

Raportul informarii si consultirii publicului privind documentatia
“Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4E retras-5Eth, retras, pe un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, $oseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. SAVEXIM S.R.L.,

Urbanist: lulia R. S. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 457/2020.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor Int&inirilor |a care cetatenii au fost invitati s dezbats propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general inifierea

elabordrii P.U.D.

2, Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- planga de reglementdri s-a afisat:
* la sedjul Primariel Sectorului 3 incepénd cu data: 19.10.2020 (V1) si 25.05.2021 (V2);
¢ pe site-ul Primdrief Sectorului 3 incepénd cu data: 19.10.2020 (V1} 5i 25.05.2021 (V2);
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a general inifierea elaborrii P.U.D.
incepénd cu data: 24.07.2020 (V1) i 11.02.2027 (V2).

- anunt in ziare locale:
» www.adevarul.ro, pag. 15, din data de 22.07.2020;
¢ Roménia Liberd, pag. 14, din data de 22.07.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare
(Est) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 29, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214380;
- nofificare - T — vecin dreapta (Est) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, iot 1,

Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 236547,

- nofificare S.C. TERASA DOAMNEI CATERING S.R.L. ~ vecin dreapta (Est) si spate (Nord) — Intrarea
Sectorului nr. 16, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209367; Strada Sectorului nir. 16, lot B, Sector 3, Bucuresgti,
nr. cad. 234810 i Strada Seclorului nr. 186, iot C, corp B C5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 235230; notificare
la sediul din Strada Henri Coandé nr. 27, Sector 1, Bucuresti;

- notificare ADMINISTRARE CAZARE CANTINE S.A. — vecin spate (Nord) - Strada Sectorului nr. 1 8, lot C,
corp B C5, Seclor 3, Bucuresti, nr. cad. 235230; . :

- notificare S.C. ORFEUS IMOBILIARE S.R.L. - vecin dreapta (Est) si spate (Nord) — Intrarea Sectorului nr. 1 6,

Seclor 3, Bucuregti, nr. cad. 209367;
- notificare =~ 7 - vecin fafd retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 19, Sector 3,

Bucuregli, nr. cad. 204856;

- notificare -
Alexandru magatti nr. 21, Secror 3, Bucuresti, nr. cad. 201793;

- vecini dreapta

— vecini fafé retras (Sud) — Strada Soldat

. Datcle dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi fn baza unui temei legal Justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scris4, semnata gi datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. |
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- notificare '— vecin fald retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 23, Sector 3,
Bucuresti. nr. cad. 201499;
- notificare . - vecini fald retras (Sud) — Strada

Soldat Alexanaru Magatti nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228339.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- — vecini dreapta (Est) —
Strada Soldat Alexandru Magatli nr. 29, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214380;

* —vecin dreapta (Est) - Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 236547;
- S.C. TERASA DOAMNE! CATERING S.R.L. — vecin dreapta (Est) §i spate (Nord) — Intrarea Sectorului nr, 16,
Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 209367; Strada Sectorului nr. 16, lot B, Seclor 3, Bucuresti, nr. cad. 234810 si
Strada Sectorului nr. 16, lot C, corp B C5, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 235230;
— vecin fald retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 19, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 204856;

- vecini faté retras (Sud) — Strada Soldat Alexandru

Magatti nr. 21, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 201793;
d "= vecin faléd refras (Sud) - Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 23, Sector 3, Bucuresti,

nr. cad. 201449;
~ vecini fafd refras (Sud) — Strada Soldaf

Alexandru Magqatti nr. 25, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 228339:

T Tom e . - F Baliaetbial sledeshdebdbt BEREE AN 3
in calitate de proprietari ai unor imobile din Strada Soldat Alexandru Magatti;

]

*

4 Bt

) O In calitate de proprietari ai unor imobile din

Bu!evafdul—)it'i};:;i Bravu nr. 227;

- Asociatia Saivafi Bucurestiul prin —,» precum gi alli cetéfeni.

In perioada desfasurarii informarii §i consultdrii populatiei, in cadrui Primériei Sectoruiui 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor: .

e

Un rezumat al problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare gi consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/inifiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism réspunsuri argumentate cu privire Ja observatliile Inregistrate. Astfel, prin intermediul acesiora, au
fost aduse la cunostintd modificérile propuse §i totodatd argumentat faptul cd noua soiutie respectd legisfatia

specificd In vigoare.
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Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat In scris persoanele mai sus mentionate, cu privire la réspunsurife primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care iniiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solufiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare,

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 12119/11.06.2020-1849356/09.06.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcérii in incint%, Tn conformitate cu prevederilie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorfalte prevederi
Inscrise Th aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazé in categoria planurilor care intré sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deocarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisa de M.M.A.P.
si a adresei nr. 14222/19.07.2021 emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltérii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metcdologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobérii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobérii consiliului local a raportului informdrii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate gi puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinuiui si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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a proiectului de hotadrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Iimobil locuinte colective cu RHpropus = $+P+3E-4E etras-5E1h. retrus, pe un teren
situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosté Strada Soldat
Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Luand n considerare:
- Raportul de specialitate nr. 39/04.08.2021 ai Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/AM/27-2020/04.08.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 37/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
38/04.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eetras-5Eth. retras, pe un teren situat in Strada
Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27,
lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”, proprietate privata persoana
juridica si persoane fizice.

si considerdnd ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a Sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

in baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le supune aprobdrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/imobil locuinte colective cu RHpropus
= S+P+3E-4E retras-SEth. retras, P€ Un teren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27A (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu

nr. 229), Sector 3",

Datele dumneavoastri persenale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat¥ i datata transmisi pe adresa Primériei Sector 3.
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Nr. 39/04.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-SEth. retras, pe un teren situat
in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosta Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile
si compietarile ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire
pe bhaza documentatilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
cu modificarile gi completérile ulterioare gi a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprcbat cu H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2018 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru
o perioada de 12 luni, incepand cu data intrdrii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021.
Totodata, potrivit art. 2 alin (1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul ca prevederile privind suspendarea,
mentionate la art. 1 alin (1), - nu se aplica certificatelor de urbanism pentru auforizare emise_anterior adoptdrii
prezentei hotdréri si autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja
emise certificate de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia HC.G.M.B. nr. 717/2018.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si compietdriie ulterioare, potrivit cdruia - dupd aprobarea Flanului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Fianuiui
urbanistic de detaliu se poate Tnfocmi documentalia tehnicd in vederea obfinerii autorizaliei de construire,
precum si scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 673/07.05.2020 (certificat emis anterior datei de
26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru *Imobil locuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-
5Em. retras, pe un teren situat T Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosta Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 228), Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 673/07.05.2020,
emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/A.M./27-2020/04.08.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim popus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxima propusa = 21,40m. (pentru S+P+3E-4Eretras-5En. retras).

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fatdreras (Sud) — retras min. 5,00m. - 8,00m. fatd de limita de proprietate; dreapta (Est) -
retras min. 5,00m. - 10,00m. fatd de limita de proprietate; stinga (Vest) — retras min. 5,00m. fat3 de limita
de proprietate; spate (Nord) — retras min. 5,00m. — 6,00m. fata de limita de proprietate, conform planuiui
de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+3E-
4E etras-SEh. retras.

Parcarea se va asigura Tn incintd proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat
cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazé ca primarul “asigura elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege, le
supune aprobdrii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora”,

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisfl, semnati i datatli transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM 51 AMENAJAREA TERITORIULU! ..

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

vé Inaintam alaturat proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobif focuinfe
colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eepps-5Ep, renrss, pe un leren sifuat in Strada Soldat Alexandru Magatii nr. 27A
(fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”




SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

PRIMARIA : ; DIRECTIA GENERALA URBANISM §1 AMENAJAREA TERITORIULUI

————www.primaries.ro
P 3 TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
Calea Dudeeti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 38/04.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil iocuinte colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-SEth. retras,
pe un teren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fosta Strada Soldat
Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele
retrageri si aliniamente: fatderss (Sud) — retras min. 5,00m. - 8,00m. faté de limita de proprietate;
dreapta (Est) - retras min. 5,00m. - 10,00m. fatd de limita de proprietate; stanga (Vest) — retras min.
5,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord) — retras min. 5,00m. — 6,00m. faid de limita de
proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (planga nr. 06) pentru functiunea de locuinte
colective, avand RHpropus = $+P+3E-4E etras-5Eh. retras.

Indicatori urbanistici propusgi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 60%,
CUTmaxim propus — 2,5mp.ADCfmp.teren, Hmaxima propusd = 21 ,40m (pentl‘u S+P+3E'4Eretras"5E[h, re[ras).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M3 — subzona mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu §i Thaltimi maxime de P+4 niveluri
si este partial afectat de lucrdri de infratructurd rutierd, cu POTmaum = 60%, CUTmexim =
2,5 mp.ADC/mp.teren., cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare
investitiei dacd acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale avand destinatia
de parcaje, cu conditia ca acestea din urma s3 fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este
egald cu suprafaja destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0 $i Hmaima = P+4E,
cu posibilitatea de a fi addugate suplimentar unul sau doué niveluri retrase sau integrale, in functie de
volumetria caracteristica strézii (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru
subzona M3).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 37/04.08.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte
colective cu RHpropus = S+P+3E-4E etras-5E . retras, Pe un teren situat in Strada Soldat Alexandru Magatti
nr. 27A (fosta Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai Bravu nr. 229), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consuliare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementdrile specifice in vigoare, respectd solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.8.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local Tnsusirea raportului si aprobarea documentatiei.

dridn Rachj

) . . -
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unvi temei legal justificat, VA puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, ssmnaté §i datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiei in vederea

in scopuL :
autorizaril lucrarilor de construire

Ca urmare a cereril adresate de societatea SAVEXIM S.R.L. - C.U.L 3167543, prin
cu sediul In Municipiul Bucuresti, Sectorul 1, Strada Alexandru Xenopol nr. 3, parter, sc. B, ap. 4, cam. 2,

inregistratd cu nr. 310584 din 19.03.2020 si completats cu nr. 335309 din 23.04.2020.
Pentru Imobilul - teren sifsau constructli - situat in judetul / Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,
Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Sosesua Mihai Bravu nr. 229 sau identificat prin planuri

cadastrale 1/500 si 1/2000.
In temeiut regiementsriior documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobatd prin
Hotirdrea Consiliulul General al Municipiviui Bucuresti - H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, republicatd, cu modificirile st completrile ulterioare,

privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructil, se
CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobiiul situat in intravilenul Municipiulul Bucuresti, compus din teren in suprafats de 3.653 mp. din acte, avénd

fAf, cadastral 236573 5| constructia (cotp C1) propusd spre desfilnfare conform A.D. nr. 1173/19.09.2018,
este coproprietatea Tn indiviziune a societétii SAVEXIM S.R.L. si a sotilor

conform actelor notarfale mentionate in extrasul de Carte Funciard pentru Informare
nr. 236673, emis de A.N.C.P.1. in baza cererii nr. 22985/2020.

Pentru imobilui/terenul inifial, identificat cu N.C.veov 214389, care face parte din prezentul imobll, Consiliul Local
Sector 3 & aprobat prin H.C.L.5.3 nr. .20, Planul Urbanistic de Detaliu - “Locuinte colective S+P+4F pe un

teren situat In Strada Soldat Alexandru Magatti nr, 27, Sector 3%, documeéntatie afiats in afara perioadel de valabiiitate.
Pentruv imoblilvi/terenul Inftlal, identificat cu N.C.vecy 231566, care face parte din prezentul Imobil, Primdria Sectorulul 3

al Municipiului Bucuresti 2 emis A.D. nr. 1173/19.09.2018 pentru desfiintarea corpuiii C1 - focuintE, cu regim de

inditime Ds+P+I1E+M. )
Imobiful prezintd inscrier! privitoare la sarcinl, respectiv existenta unui litigiv avénd ca oblect ‘servitute”, conform

extrasuiui de Carte Funciard pentru Informare nr. 236673. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice
actualizats, nu se afii fn F.U.Z. - Zone construlte protejate s/ nu se afis fn zona de protectie @ unor monumentelor

istorice Izoiate, stabilité prin P.U.Z.-5.3.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinga actuala: curli/constructii - corp C1 (locuini®) propus spre desfiintare conform A.D. nr. 1173/2018.
Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afli in UTR M3 - subzena mixts
situpté n afara iimitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu szu discontinuu
i indltimi maxime de P+4 niveluri si este posibil afectat de lucréri de infrastructurd rutiers.

Terenul este cuprins in zona fiscal¥ ,B” a Municipiului Bucuresti,

Propunere: construire IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE cu RHsoictet = S+P+4E-SEnuas, CONstructii anexe, refele
Interioare, accesuri/alel auto i pietonale, racord la drumul public, parcir, spati verzi,
fmprejmuire teren si organizare de executie jucrén.

3. REGIMUL TEHNIC: _
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile

$i completérile ulterioare, privind autorizarea execut3rii lucririlor de constructii, 2 Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z.-5.3 aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 42/31.01.2019, & Codului Civil, precum si alte prevederi jegale
Incidente in vigoare.

Liv) Er ] HED

executie aferente investitiei propuse,
Pentru realizarea lucrérilor de construire a unui imobil de locuinte colective €U RHsndwt = S+P+4E-5Ems, constructii

anexe, retele interioare, accesurifalei auto si pietonale, racord Ja drumul public, percéri, spatii verzi, este necesars
intocmirea unei documentalii de urbanism PULD., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de
Urbanisrn gferent P,U.Z.-5.3, aprobatd conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.
nafarea teritorivlui sl urbanismului cu modificirile si

n cazul in care prin ce a pentru emiterea certificaiului de urbanism se solicits o ificare de Ia vederile
j e _yrbanisin_ aprobate ZONE z dacd conditiile specifice ale 5 i
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Nr._ $135din 07.05. 20620

Edificabilul/amplasamentul: i .
- se va definitiva prin_ P.U.D., In conformitate cu prevederile prezentuiui Regulament. Intocmirea D.T.A.C.

se recomandd a se realiza numai dupd aprobares documentatiei de urbanism - P.U.D. sl in conformitate
cu prevederile acestela.

Parciri/circulatiifaccese:

- parcela are deschidere si acces direct la Streda Soldat Alexandru Magatti, care are un profil existent de
aprox. 8,00m., urménd ca pe termen scurt profilul s3 fie posibil majoret, conform avizului de circulatii P.M.B,
ny. 9142/26.06.2018 (P.U.Z.-5.3).

De asemenea, prin solutie se propune realizarea unui acces suplimentar la o alee carosabild nenominalizats
(aflatd |z Nord-Vest), prin intermediul terenului invecinat pozitionat la Nord, alee cu un profil existent de aprox.
9,00m.-10,00m. In acest sens, pan3 le inregistrarea documentatiei de urbanism - P.U.D., se va clarifica regimul
juridic al imobilului Invecinat mai sus mentionat.

parcela are o lungime mai mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces sifsau aleile
carosabile nou create vor trebui s& aib8 min. 2 benzi de circulatie {min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd
si care s permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 4,00m. IBtime si 4,50m. indltime) atat
pentru imobilul studiat, cat si pentru Imobilele fnvecinate; profilul propus al drumului de acces sifsau aleile
carosabile nou create se vor corela §i racorda la profilul Strdzii Soldat Alexandru Magatti si al aleii carosabile

nenominalizate (aflate la Nord-Vest);

asigurarea parcgrilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentuiui P.U.Z.-S.3 -
: O GE ] nctul 9.7, 5i 9.8, si alin. 4.11 Anexg 4 afe ri. 40 din Regule | General de
parcarea/gararea se vor rezolva in incinta propriet3fil, iar in cazul in care nu se pot asigura In limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt
amplasament a unui parcaj propriv sav in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare Intr-un parcaj comun
multietajat; aceste parcaje vor fi situate Iz distanta de maxim 250,00m.;

se vor asigura spatii destinate depozitdril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie de caracte. {
functiunii §i frecventa publicului {suprafata care revine fiecirel biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de

60 x 250cm.);
Spa e desting

Regimul de indl{ime maxim admis (RHuax), precum si inBitimen maxim# admisé (Huw), 8 imobilulul propus,
Vi i i . cu respectarea prevederile R.L.Y, aferent P.U.Z.-5.3 si a altor prevederi jegale

i functie etria caracteristicd straizil R.L . & p.U.Z.-S.
- in cazul in care indltimea clidirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, nous constructie se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s nu depdiseascd distanta dintre alinieri sau in cazul in care nu este configurat

frontul de vis-a-vis, clddirea nu va depési dublul distantei din axul striizii pan3 la cladire, cu conditla s8 nu fie I§sate
i cu_a la

vizibite calcane de pe parcelele alsturate; prewv | tv

drumuri/servituti private;

- fnvelitoarea va fi realizatd in sistermn terash.

LEL) F ASPeCT BXTE g aleir

- toate clidirile vor fi recordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatil bazate
pe cabiuri din fire optice; se recomandd ca toate retelele s¥ fie introduse in subteran; racordarea burlanelor ja
canalizarea pluvlald este obiigatoriu s& fie facut¥ pe sub trotuare; toate investitiiie noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare {(ape uzatd menajerd §i apd pluviald);

- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdnll Jucrérilor se vor realiza in incints;

at teme fnaropate/semi estinate pe D0z ea recipie 2 gtare selectivd

[¥]3] i care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor i Imprejmuite’:

impermeabilizate, cu asigurares unel pante de scurgere si vor fi prevéizute cu sistem de spalare gi sifon de scurgere

racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelu! maxim de producere a gunoiului si a ritmului de

evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd in stare de curstenie, platformele pot fl cuplate cu instalatii

pentru bétut covoare (conform 0O.M.S. 119/20i4, art. 4);

spatiile libere din fata constructillor ver fi tratste In mod obligatoriu in continuitate cu spatiul public chiar si atunci

cénd frontul este retras de Is aliniament si nu poate fi utillzat pentru amenajarea de locuri de parcare decét dacs

retragerea este maj mare de 11,00m si existd o bandd de cel putin 5,00m paralel¥ cu fatada, tratatd ca spatiu liber

drcufatiei pietonale sau spatiu plantat;

spatii amenajate pentru jocul copiiler, ludndu-se in calcul pentru dimensionarea acestors cite 1,30mp. teren de

fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S. 119/2014 sl OMS

nr. 994/2018;

5e va asigura accesul persoanelor cu dizabilitd{i prin rampe de acces, la parterul tuturor cldirilor avénd functiunea

de tocuinte colective, lar pentru clddirile cu functiuni de interes pubfic, accesul la etajele superioare va respecta

preverile legale incidente in vigosre; .

se recomandé ca terasele vizibile de Ia indltimile inconjuritoare si fie Inverzite pe min. 70% din suprafats;

orgenizarea de santier se va realiza In incinta proprietdtii, n conformitate cu prevederile art. 28 Jit. 2)-g) din

H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificarile si completérile ulterioare;

sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s8 asigure rezistenta si stabilitatea

constructie! In timp. Se vor folosi finisaje de calitate superioard cu aspect corespunzdtor cerintelor urbanistice

actuale.

suprafafe minim3 de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulvi aferent P.U.Z.-S.3 - art. ©

Generalitati - punctul 9.12. 5] conform legisiatiel specifice In vigoare.

e "
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Imprejmuiri:
- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un socly opac de
0,60 m si o parte transparentd din fier forjat sau plass metalicd, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. Spre trotuare sl circulatli pletonale su bli rii_garduri, dar se poate propune
marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portile de acces se vor
deschide spre interiorul proprietiitii. Pe parcele afectate de sirizi noi propuse sau supraldrgiri, gardurile spre
stradd/ drurn de acces se_vgr realiza stric! la_limita_exterioard a_nouwiui profil spre interiorul proprietiti. in
i revederilor_avizului tebnic de circulatii D.T.- B.;

gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de max. 2,50 m.

Indicatori urbanistici:
Conform Regulamentului P.U.2.-5.3 aprobat, indicatorii urbanistici pentru UTR M3 sunt:

POTnax. = 60%

CUTmax. = 2,5 mp. RDC/ mp.teren
ire @ CUT (conform art. 9 Generalithti - punctul 9.14.):
proprieterii parcelelor, din care prin P.U.2. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazs
de un spor al suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprefata de teren transferatd spre domeniul public atunci
cand acest transfer este ficut pe baz# de act notarial si férd desplgubiri din partea primBriei. Actul notarial
va contine acordul proprietarulul de a transfera terenul propus prin P.U.Z, in domeniul public fard a cere despHgubiri,
cu conditia aprobérii unui spor de deplisire a suprafetei desfisurate admise egal cu o datd suprafata transferstd

in domeniul public;
majorare prin cumulare in cazul amenajirii parcajelor necesare investitiei dac& acestea sunt amplasate la parterul
cladirifor sau in constructil speciale avand destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urm# s¥ fie deschise,

in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafate destinaté parcajelor;

W.T. n u po ¥l
se va elabora P.U.Z.

. In situatia depdsirii RH maxim, P.0.T. sau modificarea retragerii fafd de aliniament

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de citre specialistl verificatori de proiecte atestali conform

Legii 10/1995,
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promevare P.U.D. si pentru obtinerea
autorizatiel de construlre.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru auterizarea executdrii lucréirilor de construire / desfiintare, solicitantul se va adresa autortdll competente
peniru protectia mediului: Agentia pentru Protectla Mediulwi Bucuregti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucurest!.
in aplicarea Directivei Consiiulul 85/337/CEE {Directiva FIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private esupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului 5l Parlamentului Evropean 2003/35/CE privind participarea publicuiui fa

elaborarea anumitor planuri i programe in leg8tur cu mediyl st modificarea, cu privire 13 participarsa publiculul g accesul Is justitle, & Directivei
85/337/CEE §| a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de 2 contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta si analizeze sl 53 decid, dupd caz, incadrarea/nefncadrarea proiectulul investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaludinii
impactului agupra medivlul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfégoaré dupd
emiterea certificatulul de vrbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrflor de constructii la sutoritatea administratlei
publice competente, fn vederea satisfacerdi cerintelor cu privire Ia procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia

medivlui stabilegte mecanismul asiguréirii consultinif publice, centralizari optiunilor publicului §i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultirii publice. fn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului Certificat de vrbanism, TITULARUL are ohlipatia de o se prezenta Ja autoritatea competentd pentru
protectia medivlui in vederes evaludrii Inffiale 8 Envestifics gi stabilirii necesitdfii evaludrii efectelor acestein asupra mediului.
In urma evaludrii initiale se v2 emite actul administrativ a) sutoritdtii competente pentru protectia mediulyi.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire Ja mentinerea cererll
pentru autorizarea executdril lucririlor de constructil,

in situatia in care, dups emiterea Certificatuivi de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investifiei
asupra mediului, solicitantul renunti Ia intentiz de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii

administratiei publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZAT.

IEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
u) Certificatul de wrbanism, incusiv anexe {copie); i
b) Dovada titlului asupra imobiluluj, teren $ifsau constructii {copie legalizati - intsbulat), sau dup3 caz extrasul de plan cadastral actuatizat I 7i si
extrasui de Carte Funciard de Informare actuglizat Ia zi, to cazul in care legea no dispune aitfel; P D
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| x | Acte notarisle mengionate in extrasul de Carte Funciari pentru Informsre nr. 236673
| x | Regimul juridic a1 terenului invecinaz, pozitionst la Nord, prin infermediul ciiruia se realizeazi accesul suplimentar (P.M.B., P53,
Leges 10)

| x| Certificat de rol ficeal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original
| x | Atribuire/confirmare numdr postal - P.M.B.

¢) Documentafia tehnici - D.T., dup4 caz {2 ex. originale), verificath tehnic (cu referate de verificare 5i legitimafii verificatori), insotitd de deviz lucriri
|x|D.T.ALC {x|D.TOE |_1 DT.AD.

d) Avize §i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism

d.1.  Avize si acorduri privind utilitatile urbane 5i infrastructura:

| x | alimeatare cu apd | x | alimentare cu energie elecirich [ x | telefonizare
| x | canalizare | x| alimentare cv energie termicil | x | Luxten SA
| x | gaze naturale | 3 | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | _ | Metroul SA / STB

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civili
{ x| securitate Ja incendiu - pentru parcaje cu peste 10 autoturisme amenjate in ciidire, dupi caz
| x | s¥nktatea populatici
d.3. Alte scorduri/deciaratii:
| x | Decluratie notariald pe proprie rispundere s tuturer soproprletarilor din care s3 rezulte ci su luat Ia cunogtingi faptul ¢ aztoritates
administrafiei publice locale, emitenti s awlorizafici de construlre, ne este responsabili pentro eventualele prejudici olterioare cauzate
de existents la momestul emiterli actndui = unor litlgll apartivind solicitantulni/solicitantilor, sfiate pe rolu] instanfeler jodecitoregti,

privind imobilul - teren si/sav constructii, sitnafie in care responsabilitates revine exclusiv solipitantulei/colicitantilor, inclusiv in situafin
in care litigiul a fost notat in cartea funciard ¢i este evidenfiat in extrasul de earte fonclars depus de acegtia sau dovads privind

stingerea [itigiului - in original
| x { Acordul motarial al taturor coproprietarilor cu privire la lueriirile propuse (dupk caz) - in original
| x | Acordul notarial al hrteror proprietarilor vecini direct afectafi, in cazul afectirii gradalui de insorire san pentru alte prejudicii create
acesiora, conform prevederilor legale incidente fn vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, esc.) - in original
| x | Acordul notarisl al futuror proprietarilor terenului Invecinat, pozitionat la Nord, jn_cazn) amenajirii weor parcaje gi'ssn amenafarii
accesulul suplimentar pe amplassmentul acestora, cu menfineres valabilithti pe toatk perioads de existenti 8 imobilului pe care
1 deservese - in original
| x | Altte acorduri se vor stabili la faza P,U.D. (dupi caz)
d4. Avizeie si scordile specifice ale administrajiei publice centrale §i/ssu ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x ] Aviz tebaje de consultantl preliminard de circnlafie S.P.U.-P.M.B.
| x } Aviz circulatit D.T.-P.M.B.
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti
|x]|Aviz AACR.
| x | Aviz/acord TD.S-MLA.P.N.
| x | Acord Directin de Medin - P.M.B.
| x | Aviz/Acord Serviciul de Telecomunjeatii Specigle (8.T.8.)
d.5. Swmdii de specialitate: | x | Docamentatie cadastrali | x| Studiv Geotehnic (verificat Af) | ¥ | Stwddin ge fnsorire {(verificat)
| x | Calenl *G™ + Studie privind posil i unor sisteme 2l jve de eficients ridi
| x | Studin de trafic - circnlafii (pewtry pr. total aute > 300 antoturisme)
| x } P.UD. aprabat in condifiile Legil, inclosiv plangd reglementiri §i plangd refele edilitare (color)
| x| Nostrare de temid (pt. faza P.U.D.)
| x| Amtorizatie de desfiinfate pentru corpul C1, aflats in periosda de valshilitate
| x | Suport topogrefic Sieree 70 realizst pe planurl cadastrele O.C.P.1, (inclusiv cote) - existent §i |
) Actn! administrativ al antoritifil competente pentru protectia medivlui - A.P.M.B. {Aleea Lacu) Morii Nr.1, S.
) Dovada privind s & {copii): taxd RUR, tax§ A.C., tax3 timbro O.A.R. (inclusiv dovarda ds lu s proiectulvi de arhitectura).

SM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE[DESFIINTARE 51
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI]

pas Insnsit ing. topograf §i proiectant
3}

L vadebilitate de 24 uni de e data emiterii, putind £ prelungit art. 40 alip (1) din
o ity i pfeve

AR, {
lihkifs

obert Baigg [._ :

rd

- P
Roheht-Sachd-NERg 47

e .

Prezentu] certificatl de urbmism a fost transmis solicitantului direct /prinpogté ladatade __ ._ _.____-
in conformitate cu prevederile Legii nr. 5071991, republicata, cu modificdrile 5i completirile witerioars, priving awtorizarea executérii lucrarilor de
constructil, .
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__ . ___ pénadladatade__.__.__ __.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negoiti Marjus Mibiigg

ARHITECT SEF
arh. Robert Basca

Intocmit:
Dup# aceasta datd, o nous prelungire a valabilitayii nn este posibila, solicitantul urmand s3 obtin&. in condiliile legii, un alt centificat de urbanism.

Data pretungirii valabilitagii: __ . __. ___ _

Achitat taxa de: oo lei, conform chitanteinr. ............... dn__ . _.____
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane }m

Nr. intrare PMB:1849350/04.06.2;J3
Nr. iegire PMB: 1849350/840/4944x+.206.2020

Aviz tehnic de consultanti preliminarid de circulatie nr. 494#?.2.").06.2020
Categoria A2 - “zond urbana”, tip 4 - analizi prospectivi de trafic

Solicitant: S.C. SAVEXIM S.R.L. prin doamna lulia Alexandrescu
Bucuresti, Sector 1, Str. Alexandru Xenopol nr. 3, parter, sc. B, ap. 4,
S-a solicitat ridicarea avizului de la Registratura P.M.B

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 a Municipiului Bucuresti
Directia de Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1,
$oseaua Mihai Bravu nr. 229 (NC 236673)

1. Situatia existenta

Terenul cu adresé postald Bucuresti, Sector 3, Strada Soidat Alexandru Magatti
nr. 27, lot 1, $oseaua Mihal Bravu nr. 229 gi NC 236673 (conform extrasului de carle
funciara pentru informare nr. 33760/08.05.2020, atasat cererii dvs.), care face obiectul
prezentului Aviz tehnic de consuitan{d preliminard de circulatie, delimitat/marcat pe
planurile cadastrale anexate cererii adresate Direcliei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - SPU, este adiacent Strazii Soldat Alexandru Magatti, (conform planuiui
cadastra! scara 1:500, anexat cererii dvs.). Artera de circulatie la care raportdm analiza de
trafic solicitaté prezintd urméatoarele caracteristici:

- Strada Soidat Aiexandru Magatti este o arterd cu profil variabil, care are in

dreptul terenului analizat un prospect de cca. 8,50m latime, compus din carosabil de

5,50m si trotuare de cate 1,50m fiecare, intre limitele de proprietate (conform pian
cadastral scara 1:500 anexat cererii dvs.).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in _teritoriul de referinti conform
documentatiilor existente/aprobate

e Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotirarea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000, prelungit cu
HCGMB nr. 877/12.12,2018; ,

e Planui Urbanistic Zonal ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin Hotirdfea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti (HCGMB) nr. 49/31.01.2019.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, secior 5, Bucuregt, Roménia

Tel: 021.305.55.00
Httpifwww.pmb.ro




¢ “Norme privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajiri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a

prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie pe
teritoriul Municipiului Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

3. Prevederi generale gi detalii de reqlementare

s Prin reglementarile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de

circulafie, obiectivele 1n palierul stralegiei de dezvoltare urband, precum si

corelarea/corectarea profilelor functionale ale arerelor de circulatie, in scopul fluidizarii
traficului urban $i a unei corecte deserviti a oragului, in acord cu structura spatial ~
compozitionald a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

¢ Reglementdrile de circulatie cuprinse in ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, previd

urméatoarele:

- Caietul de profile anexd la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr.
1626674/24.05.2018 prevede pentru sirizile existente de categoria a-lll-a care nu fac
parte din zona. protejata (asa cum este incadratd si Strada Soldat Alexandru Magatti)
realizarea unui prospect de 12,00m latime, compus din carosabil de 7,00m si trotuare de
céte 1,50m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de 1,00m fiecare. Dezvoltarea
prospectului propus se va realiza cu péstrarea axului existent al arterei si se va suprapune .
parlial peste terenul analizat.

*+ HCGMB nr. 66/2006 mentioneazi la punctul B, cap. |, art. 1 ¢ “Prevederile
prezentelor Norme privind asigurarea Iatimii profilelor transversale ale arterelor de
circulatie din reteaua stradald a orasului se vor aplica la slaborarea proiectelor
pentru realizarea tuturor obiectivelor si amenajirilor pe teritoriul Municipiului

Bucuresti”,

4, Concluzii gi recomandari

» Certificatul de Urbanism Nr. 673 din 07.05.2020, eliberat de Primiria Sectorului 3,a
fost emis pentru promovare P.U.D. si pentru obtinerea autorizatiei de construire.
Documentatiile care se vor intocmi vor respecta reglementirile de circulatie
aprobate.

* Datele continute in prezentul Aviz tehnic de consultan{d preliminard a DGUAT-SPU au
un caracter informativ, fiind necesare coreldrii la scara teritoriului municipal a actiunilor
de realizare a obiectivelor de utilitate publics, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002;
informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice ’
de specialitate, In conformitate cu legislatia in vigoare.

« Informatii suplimentare se pot obtine de Ia directile si servicile de urbanism ale

Primariei Municipiului Bucuresti gi ale Primériei Sectorului 3.

= Avizul tehnic de consultan{d preliminard de circulatie a fost achltat cu chitanta Seria

A 07, nr. 248593 din 04.06.2020, in valoare de 60,00 lei.
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Bg. Regina Flizabeta nr, 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Roménia

Tel: 021.305.55.00
hitpiwew.pmb.ro
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationalad pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Nr. 14222 /19.07.2021

CATRE
S.C. SAVEXIM S.R.L.
Str. Alexandru Xenopol, nr. 3, parter, sc. B, ap. 4, sector 1, Bucuresti

Ca urmare a notificirii adresate S.C. SAVEXIM S.R.L. cu domiciliul/ sediul in
Str. Alexandru Xenopol, nr. 3, parter, sc. B, ap. 4, sector 1, Bucuresti, privind
declansarea etapei de incadrare pentru PUD — ,, Construire imobil locuinte colective
cu RH=5+P_4E+5Er, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto 5i

pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren si
organizare de executie lucrari ” amplasat in Str. Soldat Alexandru Mugatti, nr. 27, lot
1 si Sos. Mihai Bravu, nr. 229, sector 3, Bucuresti (pentru care s-a emis de catre -
Primaria Sector 3 Certificatul de Urbanism nr. 673 din 07.05.2020), inregistrati la
A.P.M. Bucuresti cu nr. 14222/15.07.2021, conform HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe,

in urma analizirii documentelor transmise si a verificrii,

in baza circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emisi de Ministerul Mediului,

Apelor si Pidurilor, va comunicim:

© Planurile urbanistice de detaliuv nu se Incadreazi in categoria planurilor care
intra sub incidenfa HG nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru
realizarea de proiecte de investifii mentionate Th Anexa 1 sau Anexa 2 la HG

ar. 445/2009.

Prezenta constituie punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
Bucuresti ca autoritate publicd competenid pentru protectia mediului.

DIRECTOR EXECUTIV,
Dr. Ing. Simona Mihaela ALDE

AVIZAT:
SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATI

Ing. Elena GA Ah‘

REDACTAT:
Ing. Andrei AN

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Adresa: Aleea Lacul Morii nr, 1, sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmbuc.anpm.ro; Tel: 021 430 66 77; Fax; 021 430 66 75
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Direclia Transporturi

COMISIA TEHNdC E CIRCULAT[E
Nr. 121 19/ .......
Tun 0975

1849356

Citre

S.C. SAVEXIM S.R.L. prin S.C. DACRA STUDIO S.R.L.
Str. Argetoaia nr. 5, sectorul 2, Bucuresti

fn sedinta exiraordinara restrinsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
09.06.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere i
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Sold. Alexandru Magatti nr.27-Lot 1, $0s.
Mihai Bravu nr. 229, sectorul 3, Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.673 din 07.05.2020 eliberat de Priméria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz,
cu condifia asigurdrii parcdrii in incinti, in conformitate cu prevederile HCGMB
nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.UD. §i obtinerea Hotirarii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

Redactat: B.M. - 2exe1nplare 10.06.2020

Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod poglal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
hitp:/iwww.pmb.ro
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Limita de proprietate/ teren reglementat
Str. Alexandru Magatii nr. 27 si Sos. Mihai
Bravu nr, 229, sector 3, Bucuresti

S teren =3653 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf, PUZ Sector 3:
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' 1 REGLEMENTAR! PROPUSE:
A3 Constructie cu functiune de locuinte colective

) Acces carosabil

Subzona M3 - cf. PUZ Sector 3

{ P.C.T max =60% P.C.T. propus - 60%
C.U.Tmax=25 C.U.T. propus - 2.5

Rh max - P+HE * Rh propus - S+P+4E+5R
*cu posibilitatez a doua etaje retrase
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RO -l 5 R Pla
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PRIMARIA DIRECTIA GEN ERALA URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
Www.primaries.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

) Nr. 149550/05.08.2021

Catre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotarare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“Imobil de locuinfe colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eh. reras, pe un teren
situat in Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27A (fostad Strada Soldat Alexandru
Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua Mihai bravu nr. 229), Sector 3"

“Imobil cu functiuni mixte — servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 3S+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fost3 Strada

Turturelelor nr. 15, Strada Vulturilor nr. 102), Sector 3”;
“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-BER, pe un teren situat in Strada

Traian nr. 47, Sector 3".

Va muliumim pentru coiaborare.

Datefe dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V3 puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnaté $i datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3. [



