PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA

SECTORULUI BIROUL RELATII CONSILIUL LOCAL
BUCURESTI
www.primarie3.ro - -
TELEFON (co4 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti

(‘}@;@f“ Nr. 114745/14.06.2021
O
ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicatd, se aduc la cunostintd publicd urmétoarele proiecte de acte

normative;

1) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil spatii
comerciale §i alimentatie publicd — restaurant tip fast-food cu RHpropus = P+1E, pe
un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3.

2) Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E,
constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu
nr. 44), Sector 3",

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe baza de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata, pana
la data de 25.06.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de
recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite
pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea
Dudesti nr. 191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Recomandare la proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr...."

Responsabil Lg.nr.52/2003,
conform Dispozitiei nr. 498/10.02.2021
Cojanu/Camelia

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. VA puteti exercita drepturile prevazute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnaté si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wAnsamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu
RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare nr. I !941; l/cpr ) 4.0¢.202] al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 111939/09.06.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificérile si completérile ulterioare;
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Ordinul nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luénd in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 22/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire §i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe,
pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 44), Sector 37,
proprietate privata persoand juridicd, cu suprafata de 7659 mp din acte, in conformitate cu
Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul de reglementdri urbanistice, care
fac parte integrantd din prezenta hotérare.



Art.2. Se aprobd Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021,
conform Anexei 3 care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generala de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotéradre va fi comunicatd beneficiarului de catre Directia Generala

de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR 5
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN
Data “-i QG 202/

BC
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Ca urmare a cererii adresate de societatea PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Liviu Rebreanu nr. 4,
Centru Comercial $i de Loisir Parklake, birou nr. 8, et. 2, Sector 3, prin DACRA STUDIO S.R.L,, telefon/ffax ........, e-mail .........., inregistrata cu nr.

581184/10.11.2020 si completatad cu nr. 74187/21.04.2021 si nr. 86954/11.05.2021.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

urmatorul:

AVIZ
Nr. D/LR/37-2020/08.06.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, COﬂStFUCt’” anexe

generat de imobilul? situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3.

Initiatori: PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.

Proiectant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: master urb. lulia R.$. ALEXANDRESCU, RUR - Dz E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatad in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord si la Vest Strada Liviu Rebreanu, la Sud Bulevardul Camil
Ressu si este format din teren curti-constructii in suprafatd de 7659mp. din acte.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M3 — subzona mixta situats in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri
si este posibil afectat de lucréri de infratructura rutiera;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector si de
cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd Tn diferite domenii i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetérii, cafenele, etc.; sport si recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obisnuit si
alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaxim = P+4 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-8.3, pentru subzona M3); pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri retrase sau integrale, in functie de volumetria caracteristica strézii, astfel
incat, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri (prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces
la drumuri/servituti private).

- POTmaxim = 60%;

- CUTmaxim = 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor necesare
investitiei daca acestea sunt amplasate |la parterul cl&dirilor sau in constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egala cu suprafata destinata
parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi 4,0;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strézilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din inaltimea
cldirii masurata la cornisa. In condn;ule in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei poate
réamane de 10,00 m. Dlstant,a minima se calculeaza intre limita parcelei si pronectla fatadei pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) fara a |lua in considerare streasina;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
in&ltimea cl&dirii m&surata la cornisa. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
rdméne de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatade| pe teren (inclusiv balcoane,
console, bovindouri etc.) faré a lua In considerare streasina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizat, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se aflda in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Primaria Sectorului 3

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019, art. 5 —
Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege modificarea Conditiilor de construire:
functiuni admise, regim de construire, inaltime maximé admisa, distante minime fa{a de limitele parcelei, POT, CUT,
alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condifiile legii si art. 6 — Conditii de
construibilitate a parcelelor, alin. 6.4 — Pentru parcelele cu suprafete mari si foarte maeri, modul de construire se va
reglementa prin Planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), astfel: [...] subzona mixta situatd in afara limitelor zonei
protejate (M2-M3) si zona de activitdti productive (A) — parcele mai mari de 7 000 mp.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin cererea
pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica localé are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu
privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fai3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse n
ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioadé de 12 luni,
ncepénd cu data intr&rii in vigoare a hotérérii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit art. 2 alin
(1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1 alin (1), - nu se
aplic3 certificatelor de urbanism pentru autorizare emise anterior adoptédrii prezentei hotdréri si_autorizaliflor de
construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de urbanism in baza
H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum $i scopul mentionat in
Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa{d de limitele laterale = fatdewas (Vest) — retras 3,00m. fatd de limita de proprietate;

dreapta (Sud) - retras 5,00m. faté de limita de proprietate; stdnga (Nord) - retras 3,00m. fat& de limita de proprietate;
- retrageri minime faté de limita posterioaré (Est) = retras 5,00m. faté de limita de proprietate;
- POTmaxim propus = 60%:;
- CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren;

- Hmaxima propusa = 25,00m. pentru 4S+P+6E;
- orice alte constructii realizate In exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizatd spre neschimbare, anexaté prezentului aviz,

- circulatii i accesuri: conform Avizului de circulati nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de
P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numéarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute
conform certificatului de urbanism;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: ansamblul se va incadra in edificabilul maxim reglementat

prin P.U.D.
Prezentul aviz este valabil numai impreunda cu plansa de reglementari urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi numai dupé
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocrmai a prevederifor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 121/28.01.2020 emis de Priméaria Sector 3.

Arhitect Sef,
arh. Stefa lin Dumitrascu

mitf arh. Adrian Rachieru

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu 'Intoc/
| @7(//
L ~
2




3 conform PUZ Sacior 3
M3- stizer miste st in atars 7o = i I

Slizona 0 - of. PAZ Sacar 3
Mex =50%

POT, oropus - 60%
CUT popus-25
Bt s, - 5P +BE

S R et e ek e st
k. Acces Aute

siradal o8 pErEnechva conform e SPL nn BSA020
='H;“mmmmumm-mwﬂ

e e 2




Ny
(EATYE‘? {

Latem ge
conficat

PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCUREST!

| 1s0%001

www.primaries.ro - -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
e
b ANEH . S

Nr. 22/08.06.2021

Raportul informarii i consultérii publicului privind documentatia
“ Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu

RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L.
Urbanist: lulia R.$. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 460/2020

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbat& propunerea solicitantului:

- Compartimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;

- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementari s-a afisat:
e la sediul Prim&riei Sectorului 3 incepand cu data: 03.03.2021;
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 03.03.2021;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elaborarii P.U.D.
incepénd cu data: 03.11.2020.

- anunt in ziare locale:
e Roménia Liberd, pag. 15, din data de 30.10-01.11.2020;
e Ziarul National, pag. 13, din data de 30.710.2020.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229409, nr. cad. 229413;

- notificare Primdria Municipiului Bucuresti — vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti
nr. 3, Strada Odobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905 (cu
notificare la adresa Bd. Regina Elisabeta nr. 47, Sector 5, Bucuresti);

- notificare S.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. — vecin Sud — Strada Odobesti nr. 1, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 214277, nr. cad. 214276, nr. cad. 214275;

- notificare S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Vest - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229412;

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. — vecin Nord - Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucuresti,
nr. cad. 229409, nr. cad. 229413;

- Priméria Municipiului Bucuresti — vecin Est si Sud — Strada Liviu Rebreanu nr. 111, Strada Odobesti nr. 3,
Strada Odobesti nr. 1A, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 225531, nr. cad. 213758, nr. cad. 212905;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi puteti excrcita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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- 8.C. TEHNOPLUS MEDICAL S.R.L. - vecin Sud - Strada Odobestinr. 1, Sector 3, Bucuresti, nr. cad. 214277,

nr. cad. 214276, nr. cad. 214275,
- S.C. PARKLAKE SHOPPING S.A. - vecin Vest

nr. cad. 229412;

- Strada Liviu Rebreanu nr. 4, Sector 3, Bucurestr,

. In calitate de locuitor al Sectorului 3, in zona adiacents amplasamentului studiat;

in calitate de locuitor al Sectorului 3;
.. n calitate de Jocuitor al Sectorului 3, in zona adiacents amplasamentului studiat;

. In calitate de locuitor al Sectorului 3r

In perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului

Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea numitilor .
i : , Primaria Municipiului Bucurestj.

i

f, i

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului

de informare si consultare, inclusiv:

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile

si rezervele exprimate de public:
Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism - P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii

de Urbanism raspunsuri argumentate cu privire la observatiile numitilor T
o 1, Prim&ria Municipiului Bucuresti. Prin intermediul acesiora a fost adus ia cunostinta,

precum si argumentat faptul c& solutia propus3 respectd legislatia specificd in vigoare.
Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris persoanele maj sus menfionate, cu privire la raspunsurile primite.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate

sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din

Avizul de circulatii nr. 18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurérii
parcdrii n incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise Tn aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 si adresei
nr. 7195/24.03.2021 emise de A.N.P.M.

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusé aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constats c3, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

Arhifect Sef,
arh. St glin Dumifrascu

ntocmit: 7Adrian gachieru
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a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat
in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021;
- Punctul de vedere al Arhitectului Sef nr. 23/08.06.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii
anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector
3”, proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,

n baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si
actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si
functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 45+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 24/08.06.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu
Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatad, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificérile
si completérile ulterioare gi a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioads
de 12 luni, Tncepand cu data intrarii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotdrare este prevazut faptul cd prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - nu_se aplicd certificatelor de urbanism pentru_autorizare emise anterior adoptérii prezentei hotérari si
autorizatiilor de construire/desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de
urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.

De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, potrivit caruia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 121/28.01.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii)
cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A),
Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 121/28.01.2020, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub
nr. D/LR/37-2020/08.06.2021.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxm propus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADCf'mp.teren, Hmaxim propusd = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

A fost avizatd amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente: fatireras (Vest) — retras min. 3,00m. faté de limita de proprietate; dreapta (Sud) — retras min. 5,00m.
fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Est) - retras
min. 5,00m. fatd de limita de proprietate, conform planului de reglementdri urbanistice (plansa nr. 06) pentru
ansamblul cu functiuni mixte, avand RHgropus = 4S+P+6E.

Parcarea se va asigura in incint& proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreuna cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local
al Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleaza ca primarul “asiguré elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le
supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora",

vd Inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire $i functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3

ntocmit: %ﬂrian?ashieru

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti # baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute
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Datele dumneavoastrii personale sunt prelucrate de Primaria Secloru}(B in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene lélw
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnata si datatd transmisa pe adresa Primiiriei Sector 3. 1
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Nr. 23/08.06.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe
locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in
Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3"

Documentatia propune amplasarea unui ansamblu intr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente: fatdreras (Vest) — retras min. 3,00m. fatad de limita de
proprietate; dreapta (Sud) — retras min. 5,00m. fata de limita de proprietate; stdnga (Nord) — retras
min. 3,00m. fatd de limita de proprietate; Qate (Est) - retras min. 5,00m. fatd de limita de
proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. 06) pentru ansamblul cu
functiuni mixte, avand RHpropus = 4S+P+6E.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxim propus = 60%,
CUTmaxim propus = 2,5mp.ADC/mp.teren, Hmaxim propusa = 25,00m. pentru 4S+P+6E.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afla U.T.R. M3 — subzona mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, avénd regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime
de P+4 niveluri si este posibil afectat de lucrari de infratructura rutierd, cu POT maxim = 60%, CUT maxim
= 2,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majoréarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau in constructii speciale
avand destlnatta de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sa fie deschise (in acest caz,
majorarea C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinata parcajelor); C.U.T. nou nu poate depasi
4,0 si RHmaxim = P+4E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M3); pot fi addugate suplimentar unul sau dou3 niveluri retrase sau integrale, in functie de
volumetria caracteristica strazii, astfel incét, in planul fatadei nu va depasi distanta dintre alinieri
(prevederi aplicabile inclusiv in cazul parcelelor cu acces la drumuri/servituti pnvate)

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021, privind documentatia P.U.D. - * Ansamblu cu
functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus = 4S+P+6E constructii anexe, pe un
teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice Tn vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw siaH.CL.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 gl 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consmulw Local Tnsusirea raportului si aprobarea

documentatiei.

Arhi

ct Sef
arh. Stef; '
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scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor tertj in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita dr epturile prevazute
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MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3

S’

S.U.A.T.
1 CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._12\ din 28.01.2020
fN scoPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatlei in vederea

autorizarii lucrarilor de construire

Ca urmare a cereril adresate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L. - C.U.I. 38723870, cu sediul in

Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Llviv Rebreanu nr. 4, Centru Comercial si de Loisir Parklake,
birou nr. 8, et. 2, inreglstratd cu nr. 757631 din 16.12.2019 si completatd cu nr. 18957 din 17.01.2020.

Pentru imobilul - teren si/sau constructli - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Liviu Rebreanu nr. 4, lot 2 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temelul reglementarilor documentatiel de urbanism faza P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobata

prin Hotdrérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modlficdrile sl completdrile uiterioare, privind

autorizarea executdril lucrdrilor de constructii, se

1.

CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC:
Terenul (lot 2) situat in Intravilanul Municiplulul Bucuresti, in suprafatd totald de 7.659 mp. din acte, avand
numdr cadastral 229410, este proprietatea societsfli PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L., conform
Contractulul de Vanzare Cumpdirare nr. 782/03.08,.2018, autentificat de N.P. David C3tdlina si a extrasulul de
Carte Funclard pentru Informare nr. 229410, emis de ANCPI in baza cererii nr. 109892/2019.

¢ Ere {dfid (] JRrgidiad (Oiaig J $2.£248,62mp, din T =74 mp. conionm [Tad

= -1 - -1 - ’ JE die! /e ~ .

Imobilul are inscrierl privitoare la sarcini - drept superficle, uz sl servitute de trecere in favoarea societdtii
Enel Distribufle Muntenia S.A., conform extrasului de Carte Funclard pentru Informare nr. 229410. Imobilul nu este
cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se afif in P.U.2Z. - Zone construfte protejate si nu se afl§ in zona
de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilits prin P.U.Z.-5.3.

REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuald: teren liber de constructil.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 aprobat, amplasamentul se afld in UTR M3 - subzona mixt3
situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
sl indltimi maxime de P+4 niveluri sl este posibl afectat de Jucriiri de infrastructurd rutier3,

Imobliul este cuprins in zona fiscald ,B" a Municipiulul Bucurestl.

Propunere: construire ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (locuire i funciiuni conexe locuiril), constructii anexe,
refele Interioare, accesuri/alel auto si pletonale, racord la drumul public, parcdri, spatl verzi,
imprejmulre teren sl organizare de execufie lucrdri.

REGIMUL TEHNIC:
Autorizatla de construire se va emite in conformitate cu prevederile Legli nr. 50/1991 republicatd, cu modficrile
si completdrile uviterioare, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, a Regulamentulul Local de
Urbanism aferent P,U.Z.-S3 aprobat, a Codului Civll, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

glecid g HIMita 0 & 0€ O DROSIDIG Rraiarairea_a _ariere! o FCUiglie —

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de imprejmuire a terenului i organizarea de executle
a lucréarilor,

Pentru realizarea lucrdrilor de construire a unul ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe loculril),
constructil anexe, retele Interioare, accesurifalei auto si pletonale, racord la drumul public, parcéri sl spatil verzi,
este necesara intocmirea unel documentalli de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile prezentului
Regulament Local de Urbanism P.U.Z.-5.3, aprobatd conform legislatiei si normelor specifice in vigoare.
0 = 0/2001 p Ngd amenajarea terito rbanism modificarile ompleta erigare -
=1L ,—l,l = l-"l“'-"l S HLETEd ertifica UE LUDaisiN S€ 50 g Q0 MOCINCare

e _va defin 8 _prin ¥ n g prevederile Regujame

recomandd a se realiza numal dupd aprobarea documentatlei de urbanism - P.U.D. s in conformitate cu
prevederile acestela.

Formular F.6— Red. 2 ex. AR 21.01.2020 pagina | din 4
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Nr._\2\ din 25.) . 2020
Barcari/circulstii/accese:

- parcela are acces la Streda Liviu Rebreanu si lz Strade Odobesti prin Intermediul imobllulul ldentificat cu
N.C. 229412, pozitionat la limita de Vest a terenulul studiat, precum si deschidere si acces direct la Intrarea
Odobesti, pozifionatd la limita de Est a iImobiflulul, care are un profil existent de aprox. 6,00m.-7,00m., urménd ca’
pe termen scurt profilul s& fie posibll majorate, conform avizului de circulatil D.T.- P.M.B. nr. 9142/26.06.2018
(P.U.Z.-5.3),
parcela are o lungime mal mare de 30m. astfel, conform prezentului Regulament, drumul de acces si/sau alelle -
carosabile nou create vor trebui sé alb& min. 2 benzi de circulatie (min. 7,00m.) cu trotuar pe cel putin o laturd
sl care s& permild accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 4,00m. I&time si 4,50m, indltime);

rcela_este considera are aslours 8CCes Ca = i 4 & = i

DT 1% d_latl 0 aCCeS1 e £ . - = HEH =1¥ [T
sigurarea parcérilor, circulaillor si acceselor se va face cu respectarea prevederilor Regulamentului P.U.Z.-S.3 -

art. 9 Generalitdti - punctul 9.7. ¢l 9.8. si alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferentd art. 40 din Regulementul General de
Urbanism, aprobat prin H.G. 525/1996 cu modificirile si completérile ulterioare, precum sl cu respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire |a locurile de parcare §l repectiv, prevederile 0.M.S. nr. 119/2014;

- parcarea/gararea se vor realiza strict in incinta proprietitii;

= se vor asigura spalii destinate depozitéril bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficlents, in functie de caracterul
functiunil sl frecventa publiculul (suprafata care revine flecSrel biciclete, inclusiv suprafata de miscare este de

60 x 250cm.);

Regimul de in&ltime maxim admis (RHuax), precum si indltimea maximi admis3 (Huax), a imobiiului propus,
D., cu respectarea prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 si a altor prevederi legale

Incidente in vigoare.

€. ge volume i G Strd onform K. L £
= in cazul in care Tnditimea cl¥dirl propuse dep¥seste distanta dintre alinler, noua constructie se va retrage
suplimentar astfel Incat H max s8 nu depfiseasc distania dintre afinler] sau in cazul in care nu este configurat
frontul de vis-a-vis, clidirea nu va dep#isi dublul distantel din axul str¥zii pan# la cladire, cu conditla ¥ nu fie lisate
breveder| aplicablle inclusiv in cazul parcelelor cu acces la

vizibile calcane de pe parcelele al&turate; v

- in cazul realizaril unui démlsol, acesta trebule s& aibd mai mult decdt jumatate din in3itimea liberd a nivelului sub

cota terenulul amenajat;
- invelitoarea va fi realizatd in sistem teras¥.

- toate clédirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice si la sistemele moderne de telecomunicatli bazate
pe cabluri din fire optice; se recomand¥ ca toate refelele s3 fie introduse In subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu sé fie ficutd pe sub trotuare; toate investitille nol vor avea prevazute racordurl

separate de canalizare (apa uzatd menajerd si apd pluviald);
- scurgerea apelor pluviale si organizarea executdiril lucririlor se vor realiza in incintd;
e 3 . - : - = £

gle/semiin ate g gle pentry depozitarea re nLe SCLaIe Seleclivg &
, care vor fi amenajate (2 distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmulte,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere sl vor fl previzute cu sistem de spalare si sifon de scurgere
racordat la canalizare, vor fi dimenslonate pe baza Indicelul maxim de producere a gunoiulul §i & ritmulul de
evacuzre a acestula sl vor fl intrefinute in permanents in stare de curitenle, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru batut covoare (conform 0.M.5, 119/2014, art. 4);

spatlile libere din fata constructiilor vor fi tratate in mod obligatoriu in continultate cu spatiul public chiar i atunci
cand frontul este retras de la alinlament s nu poate fi utilizat pentru amenajarea de locurl de parcare decét daca
retragerea este mal mare de 11,00m sl existd o band¥ de cel pulin 5,00m paralel3 cu fatada, trataty ca spatiu liber
drculatlel pietonale sau spatiu plantat;

- spafil amenajate pentru jocul coplilor, luéndu-se In calcul pentru dimensionarea acestora cite 1,30mp. teren de
fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizate conform 0.M.S, 119/2014 sl OMS
nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilit8ti prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avand funcfiunea
de locuinte colective, iar pentru clédirile cu functiuni de interes public, accesul la etzjele supericare va respecta
preverile legale incidente in vigoare;

- serecomandd ca terasele vizibile de la Inditimile inconjurdtoare s¥ fle inverzite pe min. 70% din suprafals;
organizarea de santier se va realiza in Incinta proprietdtii, in conformitate cu prevederile art. 28 Iit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificdrile si completérile ulterioare;

sistemul constructiv §i materialele de constructle admise vor fl cele care s& asigure rezistenta si stabllitatea
constructiel in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioar# cu aspect corespunzator cerintelor urbanistice

actuale,

- suprafata minim& de spatli verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentulul P.U.Z.-8.3 - art. 9 Generalit3i
- punctul 9.12. si conform legislatiei specifice in vigoare.

Imprejmuijei:

gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu indltimea de max. 2,00 m din care un soclu opac de

0,60 m 5l o parte transparentd din fler forjat sau plasd metalic, dublate de gard viu si amplasate pe viitoarea
limitd de proprietate. | dar se poate propune

marcarea apartenentel spatiulul prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc. Portlle de a
deschide spre interiorul propriet3tii. Pe parcele afectate de strizi nol propuse sau supraldrglt; gardurile spre
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' Nr._\2\ din 23.0).2020

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fl opace cu indltimi de max. 2,50 m.
Indi i istici:
Conform Regularmentulul P.U.Z.-5.3 aprobat Indicatoril urbanisticl pentru UTR M3 sunt:
. - POTuax. =60%
- CUTaax. = 2,5 mp. ADC/mp.teren - se va lua in calcul inclusiv suprafata etajulul tehnic
2001 '

° \'J

L e “ * _ﬁ: g 0 o o = = - < £l > _- e :

« Posibllitatea de depdsire a CUT (conform art. 9 Generalitdti - punctul 9,14.):

- proprietaril parcelelor, din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer cdtre domeniul public,
beneficiazd de un spor al suprafetel desfdsurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre
domeniu! public atunci cdnd acest transfer este fécut pe baz8 de act notarial si f&r8 despdgubirl din partea
primariel. Actul notarial va contine acordul proprietaruiui de a transfera terenul propus prin P.U.Z. In
domeniul public f&rd a cere despigubiri, cu condifia aprobaril unui spor de depdsire a suprafetel desfagurate
admise egal cu o daté suprafata transferatd in domeniul public;

‘r~=  majorare prin cumulare in cazul amenajirii parcajelor necesare investitiel dac acestea sunt amplasate la
parterul cl3dirilor sau In constructil speciale avénd destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urmé s3
fie deschise. In acest caz, majorarea C.U.T.-ulul este egald cu suprafata destinat$ parcajelor;

- CMU.T. nou nu poate dep¥si 4,0, In situatia depdsirii RH maxim, P.O.T. sau modificarea retragerll fat3 de
aliniament se va elabora P.U.Z,

Prolectul va fl intocmit de prolectanti autorizafi 51 verificat de cétre specialisti verificatorl de prolecte atestatl conform
Legii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare P.U.D. sl pentru obtinerea
autorizatiel de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabor¥ril documentatlel pentru autorizarea execut®ril lucririlor de construlre / desfiintare, solicitantul se va adresa autoritagil
competente pentru protectia mediulul: Agentla pentru Protectia Mediulul Bucuresti, Str. Aleea Lacul Moril nr. 1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice §i private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Conslliului 97/11/CE §l prin Directiva Consillulul gl Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publiculul la elaborarea anumitor planuri gl programe in leglturd cu mediul gl modificarea, cu privire la participarea publlculul i accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE s| a Directlvel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritorfald de mediu pentru ca aceastz s& analizeze §l s& decid¥, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea prolectulul Investitiel
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrli Impactulul asupra mediulul. In aplicarea prevederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfésoard dup® emiterea certificatulul de urbanism, anterior depuneril documentatiel pentru
autorizarea executsrll lucr8rilor de constructil la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfaceril cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordulul de mediu, autoritatea competentd pentru protectla mediulul stablleste mecanismul asigurdril consultéril
publice, centrallzarll optiunilor publiculul i al formuldril unul punct de vedere oficial cu privire la realizarea investijlel in acord cu rezultatele
consultdril publice, In aceste condigli:

Dup8 primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia da 2 se prezenta |a autoritatea competents
pentru protectia mediuwlul in vederea evaludiril initiale a investijiei si stabllirll necesititii evalulirii efectelor acestela asupra
medlulul. £n urma evalusiril initlale se va emite actul administrativ a1 autoritstil competente pentru protectia mediului.

£n situatia in care autoritates competentd pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evalu¥ril efectelor Investitisl
asupra mediulul, solicitantul are abligatla de a notifica acest fapt autorititll administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea execut#rii lucririlor de constructli.

£n situatia In care, dups emiterea Certificatulul de urbanism orl pe parcursul deruldril procedurll de evaluare a efectelor
Investifiel asupra mediulul, sollcitantul renuntd la intentla de realizare a investitlei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritiitil administratiei publice competente.
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Nr._ 12! din 28.01.2020

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI §NSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusly anexe (copke); .
b) Dovads titlulul asuprs kmobllulul, teren gisan constructli (cople legalizatd - intabulat), sev dupd caz extrasul de plan cadastral actualizet Is 2! gl

extrasul de Carte Funclard de Informare actunlizat I 71, in eazul In care legen nu dispune altel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.1.T.L. Sector 3 - in original
| x| Atribuire/cosfirmare numir pogial - PMB 4

| x| Regimul juridic al terenalul identificat ca NC 229412
¢) Documentafis ichnicl - D.T. , dupdl caz (2 ex. originale), verificat (ehnic (+ referate verificare) gl fnsofith de deviz lucriirl
|x|B.TAC. | x| D.T.O.E. | | DT.AD.
d} Avize $i acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize 5i acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura:

| x| alimentare cu apd | x| alimentare cu energle electrics | x| telefontzare
| x| canslizare | x| alimentare cu energle termick | _ | Metroul SA /STB
| x| gaze maturale | x | salubritate (D.G.S. - P.S.3) | _ | Luxten SA
d.2.  Avize 5i acorduri privind:
| = | protectie civild | x| securitate la incendiu | x | sirktatea pepulatiei

d.3. AMe acorduri/declarajii:
| x| Declarafie notariald pe proprie rispundere a {uturor oroprictgrilor din care si rezulte cil imobilul nu face oblectnl unul litigin afist pe
rolul unel Instanfe judecitoresti
| = | Acordul petarial sl tuturor veciallor direct afectsfi, In cazul afectiril gradulul de tasorire sau pentru alte prejudicti ereate acestora,
conform prevederilor legale incidente in vigoare (OMS, Norme metodologice L50/1991, Cod Civil, etc.)
| x| Acordul notarisl al tuturor proprietarlor imablulul identificat cu NC 229412, cu privire la asigurarea sccesulul pe Jotul studial, cu
menfinerea valabilith{il acestuia pe tostd perioada de existentd a imobllului pe care Il deservegte - dupd caz (pt. fazs P.ULD. 4+ D.T.A.C)
| x| Ahte acorduri se vor stabili n faza P.U.D.
d4  Avizele si acordurile specifice ale administrajiei publice centrale §i'sau ale serviciilor descentralizate ale scestora:
| x| Aviz tebnic de consultan(l preliminerd de circulafie S.P.U.-P.M.B,
| x | Aviz circutaqli D.T.-P.M.B.
| x| Aviz Brigada de Palific Rutierd Bucuregtl
| x| Acord Directia de Mediu - P.M.B.
| x| Aviz/Acard Serviciul de Telecomunicafll Speciale (S.T.5.)
| 5| Aviz 1.S.U.-B.1. pentru accesul carosabll - dupd caz (pt. faza P.U.D. + D.T.A.C.)
d.5. Swdii de specialitate: | x| Documentajie cadastrabi | ¥ | Studiu Geotehaie (verificat Af) | x | Studiu de fnsorire (verificat)
| x | Calend “G™ + Studiu privied pes 2 U i sisteme nl :
| x| Suport topogralic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §l propunere, tnsusit ing. topograf ¢l prolectant
| x| Studiu de trafic - circulaffi (peatru ur. total auto > 100 autoturisme) 7
1] PUD sprobat In condifille Legli, Inclusiv plangil reglementiixi gl plans# refele edilitare (color) £
%nms.omns,

{ x| Uustrare de temi (pt. faza P.U.D.)
| x| Autorizafii de construire nr. 138/12.02.2009, nr. 53/27,01.2011, nr. 553/09.09.2013, »r. 81/20.02.2014, 0
nr. 647/05.05.2016 gi nr. 771/25.05.2016
e) Actul adminisiratly al aotoriti{ii competente pentru protectia mediulul - A.P.M.B. (Aleca Lacul Morii Nr.1, S.6, Bucuregti)
f) Devads privind achHares taxelor legale (copii): taxll RUR,, taxil A.C., tax3 timbre 0.A.R. (inclusiv dovada de luafe in @ividenya & proicctului de arhiteciura).
2 1;;,}-_ [REANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /DESFIINTARE SI
M‘; RA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTR |
Prezentul £cfifical deaibanlinias\valabilitaic de 24 luni de Ia data emiterii, putind £ prelungit copfo HY ant. 40 alin (1) din
. Bibieeii $U/1991, la cererea titularului, formuslsid eu cel putin 15 zile Inainte ifhrii

A
rt i
; ; \.
Achitat taxa de B1,00 lef conTorm'chitant ITL nr. 5266618(146) din 16.12.2019.
Prezentul centifical de urbanism & fost transmis solicitantului direct / prin-posid lndstade __.__.__ __.
[n conformitate cu prevederile Legit nr. 30°1991, republicata, cu modificdrile 5i completdrile ulterioare, privind sutorizarcs executdrii lucrérilor de
construcyii,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __.__ . pénd ladatade __ . . .

PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolgi Marius Mih#&i

ARHITECT SEF
arh. Robert Bagea

Dup# sceasté datd, o noud prelungire u valabilitaii nu este posibilg, solicitantul urménd s8 objing, In condifiile legii, un alt certificat de urbanism.
Data prelungirii valabilitagii: __ . __.

Achitet taxade: ... ... . Ici,E&ffdﬁn chitanfeinr. .......... ... din
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Transporturi

COMISIA I\‘HNFICA DE CIRCULATIE
Nr. 18093/, Ve :07.00J00........ ‘ 1879130
Sep 0868

Catre
S.C. DACRA STUDIO S.R.L.

Str. Argetoaia nr. 5, Mansarda, sectorul 2, Bucuresti

in sedina extraordinard restransa a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
08.09.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Liviu Rebreanu nr.4 — Lot 2, sectorul 3,
Bucuresti”, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.121 din 28.01.2020 eliberat de
Primaria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu condiia asigurarii parcarii in
incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea faza de
proiectare (D.T.A.C.), dupa aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii
Consiliului Local Sector 3 Bucuresti, faza la care veti prezenta un Studiu de Circulatie
privind impactul imobilului asupra traficului din zona.

VICEPRESEDINTE COMISIE

Redactat: B.M. - 2 exemplare -09.09.2020
b oor, )
TV0A Cetus

) [ T :
Bd Regina Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania f 9
Tel 021 305 55.00 H
3 UKAS
s

hitp-#/www.pmb.ro




P.U.D. str, Liviu Rebreanu nr. 4 lot 2, Sector 3, Bucuresti

PLAN URBANISTIC DE

DETALIU h
5. REGLEMENTARI URBANISTICE "“
Nl
LEGENDA v e’ \

&4

[ Limia de proprietate/ leren reglementat str. Liviu Rebreanu nr. 4 lot 25 x
seclor 3, Bucuresti
S teren =7659 mp

- Parcelar

ZONIFICARE FUNCTIONALA conf. PUZ Sector 3:
M3

=3 V1a

3 L4a

CIRCULATII conform PUZ Sector 3 aprobat:
N Circulatii carosabile propuse
== Circulatii pietonale propuse

CONSTRUCTH EXISTENTE:

=3 Locuinte coleclive
=3 Cladiri comert/servicii
mmm Cladiri educatie

=== Cladiri depozitare

REGLEMENTARI conform PUZ Sector 3
M3- subzona mixta aflata in afara zonelor prolejale, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri

Subzona M3 - cf. PUZ Sector 3 P.OLT.

\0.T. propus - 60%
P.O.T max =60% C.U.T. propus - 2.5
GULT ma 82.5 Rh propus - 45+P+6E
Rh max - P+4E *
*ru posibilitatea a doua etaje retrase

REGLEMENTARI:

= Constructii propuse - Ansamblu cu functiuni mixte- locuire si functiuni conexe

£22 7 Limita balcoane
€23 Limita subsol
=== Spalii verzi la sol pozitionate orientaliv

4. Acces Auto

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
A MUNICIPIULUI BUCURESTI

Bpre

N g

L o =

L;bl‘ B Oy A
—— 5

P
-
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1879129/03.09.2020
Nr. iesire PMB: 1879129/1550/868/-%. 09.2020

Aviz tehnic de consultanta preliminari de circulatie nr. 86847.09.2020

Categoria A3 - “teritoriu urban”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.,,
Strada Argetoaia nr. 5, mansarda, sector 2, Bucuresti
Solicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre stiinta: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
irectia de Urbanism gi Amenajarea Teritoriului |
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191 ?

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Liviu Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410)

1. Situatia existenta:

Amplasamentul cu adresa postala in Bucuresti, Sector 3, Strada Liviu
Rebreanu nr. 4 lot 2 (NC 229410), care face obiectul prezentului Aviz tehnic de
consultanta preliminara de circulatie, delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate
cererii adresate DGUAT - SPU nu este adiacent Strazii Liviu Rebreanu.

Conform planurilor cadastrale 1:500 si 1:2000 emise de OCPI in 02.07.2018
atasate cererii de aviz, lotul 2 din imobilul cu adresa postala Str. Liviu Rebreanu nr. 4
(NC 229410) este vecin, pe latura extrema de vest cu un drum de acces spre Strada
Odobesti si Liviu Rebreanu. Din actele depuse in dosarul prin care se solicita
prezentul aviz, nu reiese care este situatia juridica a acestui drum de acces.

2. Paliere de reglementare a dezvoltdrii urbane in teritoriul de referinti conform
documentatiilor existente/aprobate:

- Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Bucuresti, aprobat H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

- ,PUZ Sector 3, Bucuresti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019;

3. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementirile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul ﬂuidizZrii Foo

N / J\,—

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania @ Gb'
UKA

i
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Tel: 021.305 55.00
hitp:/Awww pmb.ro
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traficului urban si a unei corecte deserviri a oragului, in acord cu structura spatial —
compozitionala a diferitelor zone si a intregului sistem urban.

Conform planselor de reglementari de urbanism si de circulatie aprobate prin ,,PUZ
Sector 3, Bucuresti”, se observa ca la partea estica a terenului analizat este
reprezentata o artera de circulatie fara a fi identificata denumirea acesteia.

Caietul de profile stradale aferent documentatiei ,,PUZ Sector 3, Bucuresti”, anexa
la avizul Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 1626674/24.05.2018, prevede pentru
acest tip de artere realizarea unui prospect de 12,00m litime, compus din carosabil
de 7,00m si trotuare de cate 1,50m fiecare, separate de carosabil prin zone verzi de

1,00m fiecare.

4. Concluzii gi recomandari:

Certificatul de Urbanism nr. 121/28.01.2020, eliberat de Primaria Sectorului 3, a
fost emis pentru promovare PUD si pentru elaborarea documentatiei in vederea
autorizarii lucrarilor de construire. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta

reglementarile de circulatie aprobate. |
Datele continute in prezentul Aviz tehnic de cpnsultanté preliminard emis de
D.G.U.AT-S.P.U. au un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara
teritoriului municipal a actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate
publica, conform HCGMB nr. 136 din 30.05.2002; informatiile sunt necesare
in etapa preliminard de elaborare a documentatiei tehnice de specialitate in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Informatii suplimentare se pot obtine de la directiile si serviciile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primariei Sectorului 3.

Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria
A 07 nr. 252607 din 03.09.2020, in valoare de 70,00 lei.

HITECT/SEF AL
MUNICIPIULUY BUCURESTI,
Arh. Stefan Calin D

Intocmit in 3 (?E\gﬁ‘é:\'empfare-' ing. K. Gheorghe

Bd. Regna Elisabeta nr. 47. cod postal 050013, sector 5, Bucuresh, Romania

,,,,,,,,,, S — S ®2'

Tel: 021.305.55.00
http://www pmb.ro




PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM S| AMENAJAREA TERITORIULU| fgher.

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
— .primarie3.ro
Whplimades TELEFON (co4 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariea.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

N
DR
(63 Nr. 111939/09.06.2021
71 /7R
Catre,

Cabinet Primar

Vé transmitem urmatorele proiecte de hotrare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

- 'Imobil spatii comerciale si alimentatie publica — restaurant tip fast-food cu
RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3"

“Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus =
4S+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr. 4,

lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3";

Va multumim pentru colaborare.

intocmit; arh A. Rachim/éezj?

torului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
erfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteli exercita drepturile previzute

I

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primiria Sec
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor 1
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere SCrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3.
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SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Czlea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Q @“%
& Y
&
F Nr. Inreg. 155514/16.08.2021
be m%/
Catre,
CABINET PRIMAR

cu nr. 148190/04.08.2021, prin intermediul c#reia au fost aduse completdri in sustinerea proiectului de
hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Ansamblu cu functiuni mixte (locuire si functiuni
conexe locuirif) cu RHpropus = 4S5+P+6E, constructii anexe, pe un teren situat in Strada Liviu Rebreanu
nr. 4, lot 2 (provizoriu nr. 4A), Sector 3”, proiect respins in Consiliul Local Sector 3 {C.L.5.3) in cadrul
Sedintelor Ordinare din data de 28.07.2021, astfel v§ rugdm reintroducerea acestuia pe ordinea de zj a
Sedinfei C.L.S.3.

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Unjunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale, Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti excrcita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisil, semnatd §i datata transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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Primaria Sectorului 3 - Bucure 3]

TN

21-148180-PS3
Nrinreg.: 148190
Data inreg.: 04.08.2021
Ora inreg.: 09:49;29
Provenienta: PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL
Telefon: 0723466486
Email: LPOPA@SONAESIERRA.COM
Adresant: Primaria Sectoruiuj 3 - Bucuresti
Cuprins: Diverse urbanism - solicitare reintroducere PUD

Adresa:Bucuresti, strada

Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Liviy Rebreanu, nr. 4 lot 2, sector. 3

Observatii:
Nr. File:112
Termen de raspuns: 30 zile

~rogram de lucry

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediui Sfanta Vineri nr, 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr, 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

j -



Parklake Business Centre SRL

4 Liviu Rebreanu Street, Parklake shopping centre, 2nd Floor, office no. 8

3" Distnct, 031783

Bucharest, Romania

Trade Registry Number J40/725/201850le Fiscal Idenbification Code 38723870
Tel (+40) 213 610 910

Fax (+40) 213 610 988

Catre Primaria Sectorului 3
IERARE. /648

Directia Urbanism - Documentatii PUD" i IEGIRE
’xmn 03 Line L8 Ann2e24

Consiliul Local Sector 3

Subscrisa PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L, identificaty prin CUI 38723870, cu
sediul in Str. Liviu Rebreanu 4F, sector 3 Bucuresti, in calitate de initiator al
documentatiei P.U.D. inregistrats la Registratura PS3 sub Nr. 581184 ,/10.11.2020

Avind in vedere ci:

Documentatia P.U.D. sus-menfionatd a fost analizati in sedinta Consiliului Local al
Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti din data de data de 28.07.2021, fiind respins,
In opinta subscrisei, neintemeiat, cu motivatia nefundamentats in fapt i s-ar crea
dificultifi in traficul auto si pietonal din zon;

Prin Studiu] de trafic elaborat de SC MODAL ROUTE SRL s-a analizat in detaliu
capacitatea strazilor adiacente de a prelua traficul generat de noua investitie si atesta
ca acestea pot suporta in limite normale cresterea numarului de autovehicule ca

urmare a dérii in folosin{i a constructiei propuse spre avizare;

De asemenea documentatia P.U.D. supusa aprobdrii are avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie din cadrul PMB cu numarul 868/21.09.2020 s1 a urmat toti pasii legali de
avizare, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

In temeiul Art. 56 din Legea nr. 350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriutui si
urbanismul, prin prezenta v rugdm s3 aveti amabilitatea de a reintroduce documentatia
PU.D. pentru terenul aflat in Str. Liviu Rebreanu nr. 4, Iot 2 pe ordinea de zi a urmiitoarei
Conusiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectury
precum si pe ordinea de zi a urmitoarei Sedinte a Consiliului Local Sector 3, spre a fi
analizat¥ cu celeritate, cu luarea in considerare a tuturor argumentelor din studiile de

fundamentare ce sunt favorabile investitiei propuse.
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PRIMARIA MUNICIPIULY) BUCUREST]
Directia Transporturi

-'-_’_'.;.‘_'.“-:':;--..‘_."“ — PR ————— —

COMISIA TEHN CA DE CIRCU} 4 TIE
-05{ : 1879130

Nr. 18093/ 9409 0Jp .

Sep 0868

Cétre

Pentru avizy] Comisiej Tehnice de Circulatie veli reveni Ja Urmitoarea fazz de
proiectare (D.T.A.C), dupi aprobarea docum,cnta;iei PUD, & obfineres Hotarari;
Consiligiy; Local Sectar 3 Bucvm;gti; 278 la cave vejl prezenta un Studiy de Circula,ﬁe

privingd hnpacuy) imobilulyj asupra traficuluj dip Zonj,

V1 CEPRESEDINTE COMISIE

Bd. Regina Eliszbetz nr. g7,
Tei: 021.305 55 np
hﬂp:llhmm.pmb.m




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generalé Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Senviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB: 1873128/63.08.2020
Nr. iesire PMB: 1879129/1550/868/s%/. 09.2020

Solicitant: S.C. DACRA STUDIO S.R.L.,
Strada Argetoaia nr. 5, mansarda, sector 2, Bucuresti
Salicita ridicarea avizului de la Registratura PMB.

Spre gtiinia: i 3 al
irectia de Urbanism g¢i Amenajarea Teritoriului
ucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191
Amplasament: ucuregti, seetor 3, Strada Liviu Rebreanu ny. 4 lot 2 (NC 228410)
intents:

Amplasamentul cu adresa postala in Bucuregti, Sector 3, Strada Liviu
Rebreapu nr. 4 lot 2 (NC 228410), cave fzce abiectul prezentuiui Aviz téhnic de
censultentd preliminard de circulatie, delimitat/msrvat pe planuvile csdsstrele anexste
cererif noresate DGUAT - SPU nu este adiacant trazis Liviu Kebreanu. -

Conform planurilor cadastrale 1:500 si 1:2000 emise de OCP! in 02.07.2018
atasate cererii de aviz, lotul 2 din imobilul cu adresa postala Str. Livin Rebreanu nr. 4
(NC 229410) este vecin, pe latura extrema de vest on un drum de acces spre Strada
Odobesti si Liviu Rebreanu. Din actele depuse in dosarul prin care se solicita
prezentul aviz, nu reiese care este situstia juridica a acestui drum de acces.
i bane in teritoriul de referints

nr. 268/200C, prelungit e HC.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;
~BUZ Sector 3, Bucuregti”, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019;

3. Prevederi generale gi detalii de reglementare: ,

Prin reglementévile PUG/PUZ sunt aprobate caracteristicile sistemului de
circulatie, obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare wurband, precum si
corelarea/corectarea profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizdrii

8. Raging Eisabeta Ar. 47, ood pogtal 58313, sector S, Buuresi. Romsnis

Tet 071.305.55.00
AipHarewprab.1o




BENEFICIAR

SC PARK LAKE BUSINESS CENTER SRL

STUDIU DE TRAFIC/CIRCULATIE

PROIECT REZIDENTIAL DIN S TR. LIVIU REBREANU, NR. 44, (NC 229410}, SECTOR 3
PENTRU FAZA PUD Si AU TORIZATIE DE CONS TRUIRE

«
L B R A o B

B P SR C—— |

Aprilie 2021

Intocmit, P
Ing. Silviu i
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1. INFORMATH GENERALE
1.1. Denumirea Obiectivului de Investitii

PROIECT REZIDENTIAL DIN STR. LIVIU REBREANU, NR. 4A, (NC 229410), SECTOR 3
PENTRU FAZA PUD S| AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

1.2. Amplasamentul Lucrarii
Strada Liviu Rebreanu, nr. 4a, sector 3, Bucuresti

1.3. Beneficiarul Investitie
S.C. PARK LAKE BUSINESS CENTER SA.

1.4.Prolectant de Specialiiite
S.C. MODAL ROUTE S.R.L

1.8.Softul de Micromodslare Utilzas
Synchro Studio, Planning & Analysis Software, produs si distribuit de firma Trafficware

4.6.Reperele de Timp ale Investitisi
Durata estimata de realizare a investitiei 24 Juni

2. METODOLOGIA | L an L T s
'24, Abordarea Studiulai © oAt 44 it

Scopul prezentului studiu de irafic este de a analiza infiuenta traficului generat de cbiectivui
propus, asupra circulatiei generale pe strada Liviu Rebreanu si Str. Odobesti in zona studiata.
Metodologia de fucru presupune realizarea activitatilor-

« Cuiegerea de date relevante pentre proiect:
o Masurarea fiwurilor directionale de circulatie din intersectiile influentate de

preiect, timp de 3cre in jurid orei de varf AM/PM, in doua zile lucratoare heutre,
din timpul saptamanii;

o Inventarierea elementelor caracteristice ale retelei stradale conexe proiectuiui
elemente geometrice, semnalizare ruiiera verticala si orizontala, frecventa reala a
transportului public, rutele folosite, statii, determinarea debitului maxim de serviciu
inregistrat la orele de varf AM/PM:

Anliza si descrierea retelei stradale existente;

Angsliza si descrigrea situatiei proiectate;

Stabilirea si descrierea scenariilor analizate;

Realizarea modelului de trafic, pentru reteaua de transport conexa proiectului, in varianta
cu si fara proiect:

¢ Realizarea simularilor si analiza

paliere de timp;
Analiza comparativa a scenariilor analizate in variantele Cu/Fara Proiect:

Concluzii si Recomandari, fa finalul studiulu;.

% o 8 e

critica in scenariile analizate (Cu/Fara Froiect) la diferite
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2.2.Cadrul riormativ si de regiementare .

mﬂﬁ ' ;f-; o R di gy

_+ Capacitatea de circulatie

“IND C€243-93 ~ Instructiuni tehnice pentru efe

- componente este stanjenita in desfasurarea

PD 189-2012 - Normativ pentru determinarea capacitatii de circulatie si a nivelului de

serviciu ale drumurilor: _ . |
AND 584/2012 ~ Normativ pentru determinarea traficului de cajcul pentru proiectarea

drumuriler din punct de vedere al capacitatii portante si aj capacitatii de circulatie;
AND 600-2010 - Normativ privind amenajarea intersedctiilor Ia nivel pe drumuri publice;
SR 7348/2002 — Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie;
STAS 10144/1 - 90 — Proiectarea strazilor — profile transversale:

STAS 10144/5-89 — Calcului capacitatii de circulatie a strazilor: -

STAS 1848/2011 — Semnalizarea Tutiera; o

'STAS 4032/1992 - Tehnica traficului rutier — Terminologie;

STAS 4032/2 — 1992 - Lucrari de drumuri < Terminologie;
PD177 — Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva;
IND C242-93 — Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul

de influenta; d
ctuarea de sondaje, recensaminte,

masuratori si anchete de circulatie in localitati si teritorii de influenta i
Norme tehnice privind proiectarea s; realizarea strazilor in localitati urbane — MT Ordin
nr. 49 /27 ian 1998 | '

Ordinul 49 al Ministrului Transportului pen
realizarea strazilor in localitatile urbane. _
Traffic Engineering Handbook — editat de catre Institution of Transportation Engineering
(I.T.E. ~ 5Th edition): 24 ol i i

Highway Capacity Manual 2010 - (HC

tru aprobarea Norme‘lor privind proieqtareé si

~ reprez m de autovehicule care pot trece in
unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie; - _
Coeficient de echivaiare a traficulyi — reprezinta coeficientul de transformare a traficulyi
masurat de vehicule fizice dintr-o anumia categorie, in vehicule etalon;
Coeficient de evolutie a traficului de perspectiva — este acel coeficient; care exprima
evolutia de perspeciiva a intensitatii traficului (orare sau medie zilnica anuala), fata de

cea din anul de baza care de regula se considers ca fiind anul cu cele mai recente

date de recensamant; - .. _

Flux de trafic — totalitatea curentilor de circulatie cu acelasij se
interval de timp dat, printr-o sectiune de drum; ' _
ICU (Intersection Capacity Utilization) — reprezinta gradul de saturare al intersectiej sj
este exprimat in procente (raportul debit/capacitate V/C); '
Intensitatea orara de varf - reprezinta numarul de viehicule etalon care pot trece printr-o

sectiune dé'drum, intr-o ora conventionala de va_'r'f si care in decursul unui an poate fi

depasit intr-un numar limitat de ore; _
Intarzierea — reprezinta timpul pierdut cand circulatia sau unul dintre elementele sale
sa de circumstante pe care nu e poate

stapani. Este o masura a disconfortului soferului, frustrarii, consumuiui de combustibil si

'pierderi-i de timp: Intarzierea poate fi masurata pe teren sau estimata prin diverse

ns, care trec intr-un

Nivelul de serviciu (LOS — Level Of Service) ~ reprezinta o estimare caiitativa a

conditiilor operationale de desfasurare a traficului, exprimate prin viteza de circulatie,
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¢ Vehicul etalon — autovehicul, in general conventional, in care se transforma, prin.

echivalare conform coeficienti STAS 7348, diferitele vehicule care circula pe un drum si

punct de vedere al capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemujuj rutier,
Volum trafic — numarul maxim de vehicule care trec printr-o sectiune de drum intr-un

[
interval de timp, in general mai mare de 24ore.
° Intarzierile medii de control si niveiul de serviciu (LOS - Leve} Of Service)-
Nivelul de Serviciu - Intersectii Semaforizate. 7 Nivelul de Serviciy — Intersectii Nesemaforizatej
st A . intérzieri de control . ini Intdrzded de contral
Nivel de serviciy (seciveh) Nivel de serviciu (secivah)
A <10 JA% <1
B 10-20 B 1018
C 20-35 AN 1628
D 36-55 D 258.33
- 558 E 550
L >80 F >50

o ICU si nivelul de serviciu (LOS — Leye] OF Service):

Nivelu} de Serviciy ~ ICU

55% o 64%
 Ba% 0 7%
73% 1 82%
(E2Rway L
91% 10 100% F
|+ 100% 16'109% N
M
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¢ Intensitatea Traficului — Incadrarea in Clasa Tehnica:

Caractoristicile traficului |
Intensitatea medie zilnick anuaid | Infensitatea ciard de calcud
Clasa tehnicd | Deruminee Exprimaté in numér de vehicule Tiput deumeiui
& drumului Irlensitati
R e Etalon e ffzioe) | Etalon | Edective —
(eutotuisme) | Elective (fzioe) |o piincton ] iiom
B 1 2 3 4 5 6 B
[ I Foarteintens | > 21,000 >18000 | >3000 | >2200 "‘““’%""’“’“}
i m
Drumuri expres sau
it Intens 11.001-21.000 { 8.001-16.00G 14613000 | 1.001-2.200 dnwnuri &g patru benzi
f de dirculatie
[ m Medu | 450111000 | 35018000 | 5501400 | 400-1.000 Drumu cu dous benzi
| W Redus 10004500 | 7503500 | 100550 | 75400 de circulagie
| | Dremuri cu dous benzi
de circulatie sau drumuri
v Foarte redus < 1.000 < 750 <100 =75 cu o banda de circulajie
$i platforme de
[ | " incnucisars
e _Nivelul de Serviciu - Descriere: \
Nivel de serviciy Desariere
A Circulatie fluentd fdrd cozide astepiare, vitezd liberd
B Circilatie fluentd fard cozide astepiare, vitezd mairedusd
C Circulatie acceptabild, posibilitgte formare cozi de astep tare, vitezé maf redusg
D Circulatie dificild, cozi de asteptare reduse, vitezd redusd
E Circulatie dificild, cozide astepiare permanente, vitezd redusd
F Circulatie dificild, cozi c?‘e_ra,step iare permanente, vitezé rf_e_d_qgf, ggfiri mud tfp:’g:: 2

»
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3. SITUATIA EXISTENTA
3.1.Incadrarea in Harta Localitatii

Terenul este situat in partea estica a intravilanului Municipiului Bucuresti:

Google Eanth

= < i

Terenul, in suprafata totala de 7659mp, are forma neregulata in plan, cu
latura estica respectiv vestica fa intrarea Odobesti, respectiv Strada Odobest -

deschidere pe
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3.3.Regimul Juridic
Terenul provine din dezmembrarea terenului initial in suprafats totali de 82.229 mp

conform masurétorile cadastrale (82.228,65mp conform actelor de proprietate), cu nr. cadastral
206262 (nr. cadastral vechi 8526), In baza documenta';iei cadastrale avizati sub
nr.5614/02.02.2017 de OCPI Bucuresti — BCPI Sector 3, prin Inspector de cadastry Madalina
Hruza, notatd in CF nr.206262 (CF vechi 55289) a loc. Bucuresti, sector 3 cu Incheierea

nr.6443/07.02.2017 elib. de OCP) Bucuresti — BCPI Sector 3.

3.4.Vecinatati
« la nord: 229409 ( teren aflat in proprietatea beneficiarului);
¢ la sud se Tnvecineaza cu terenurile N.C. 212905, N.C. 213758, N.C. 214277, N.C

214276, N.C. 214275;
¢ la vest 229409 ( teren aflat in proprietatea beneficiaruiui);

* laest 225531 ( parc IOR),

3.5. Régimul econamic
Terenul este liber de constructii.

4.6. Regimut tehnic :
Conform PUZ Coordonator Secior 3 aprobat prin HCGMB Nr.
ce face subiectul acestej documentatii, este incadrat in:
- UTR M3 - Subzona mixta situate in afara limitelor zonei
continuu sau discontinuy si inaltimi maxime de P+4 nivelu
FOT maxim = 60 %
CUT maxim = 2.5 mp. ADC/mp. teren

49 din data 30.01.2048, imobilul

protejate, avand regim de construire
ri si indicii urbanistici.

3.7.Cai de Comunicatie. Accese 3
Terenul studiat are deschidere
respectiv Strada Odobesti.

&8 Ratgaua Stradala. Flusar de Trafic Obsarvate

pe latura estica respectiv vestica ia intrarea Odobesti,

I3.8.1 . __Intersectia Bd. Camil Ressu - Str, Liviu Rebreanu

Fig.1 - Int C. Ressy — Str. Liviu Rebreanu

* La orele de varf circulatia se desfasoara cu formare de cozi temporare |a semafor,
intersectia preia si distribuie apx. 4500veh fizice/ 4600veh etalon
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l3.8.2. Intersectia Str. Liviu Rebreany — Strada Odobesti(Sud)

Fig.3 — Str. Liviu Rebreanu ~ Odobesti{Sud)

——

f?gﬁ —Str. Liviu Rebreany — Odobesti(Sud)
= ?‘i"‘-:" A T gul'

(3.8.1. _ Infersectia Str. Liviu Rebreany — Strada Odobesti(Nord)

Fig.5 - Str. Liviu Rebreany — Odobesti{Norg) Fig.6 — Str. Liviu Rebreany — Odobesti{Nord)

3.8.1.  Infersectia Str. Liviy Rebreanu — Stracdy Campia Libertatii

e

Fig.7 - Str. Liviu Rebreanuy -

-

Campia Libertotii

¢ La orele de varf circulatia se desfasoara cu formare de cozj temporare Ja semafor,
intersectia preia si distribuie apx. 3600veh fizice/ 3700veh etalon
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L’.’,.S.'!. Intersectia Str. Odobesti — Intrarea Odobesti

Fig.9 - Str. Odobesti - Intrareq Odobesti

. "

¢ La orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de trafic lejer, intersectia preia si
distribuie apx. 200veh fizice/ 250veh etalon

E.B.'ﬁ . Intersectia Intrarea Odobesti

| Fig.11 - Intersectia Intrarea Odobest]

l.a orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de trafic lejer, intersectia preia si
distribuie apx. 80veh fizice/ 1G0veh efalon

Bd. Camil Ressu

© in profil transversal, Bd. Camii Ressu, este prevazut cu trei benzi pe sens cu latimea
de 3x3.50=10.50m, (strada de categorie 1), cu circulatie bidirectionala, imbracaminte
din beton asfaltic, semnalizare corespunzatoare cu marcaje orizontale si semnalizare
verticala;, Separat de partea carosabila, in zong mediana a bulevardujui sunt
amplasate doua cai de circulatie pentru framvai cu latimea totala | = 7m;
La orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de trafic intens — (2600/2700

VehEt/ora);

Str. Liviu Rebreany
¢ In profil transversal, Str. Liviy Rebreanu este prevazuta cu doua benzi pe sens cu
latimea 2x3.50 = 7m, (strada de categorie 1), imbracaminte din beton asfaltic, este
izata corespunzator cu marcaje orizontale si semnalizare verticala, si circulatie
in ambele sensuri. Separat de Partea carosabila, in zona mediana a bulevardului sunt
amplasate doua cai de circulatie pentru tramvai cu latimea totala | = m;
La orele de varf circulatia se desfasoara in conditi de trafic intens (2300/2400

VehEt/ora);
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Str. Odobesti(Sud)

e In profil transversal, Str: Od
de categoria II), imbracamin
marcaje orizontale si semna
Rebreanu, , _

¢ La orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de trafic redys (150/200

VehEt/ora) ; ,

obeéti(Sud) are latimea parti carosabile de 6m, (strada
te din beton asfaltic, este semnalizata corespunzator cu
lizare verticala, si circulatie cu $ens unic, spre Str. Liviu

Str. Odobesti(Nord)

¢ In profil transversal, Str. O
(strada de categorie V),
corespunzator cu marcaje orizontale sj semnalizare vertic
dinspre Str. Liviu Rebreanu;.
La orele de varf circulatia se desfasoara in conditii de frafi

dobesti{Nord) are iatim'ea partii carosabile de 3.50m,
imbracaminte din beton asfaltic, este semnalizata
ala, si circulatie cu-sens unic

¢ redus (80/100 VehEt/ora);

Str. Odobesti/ In trarea Odobesti
e In profil transversal, Str.” Odobesti(Nord) are latimea partii carosabile de 6.00m,
(strada de categoria ), imbracaminte din beton asfaltic, este semnalizata
corespunzator cu marcaje orizontale si semnalizare vetticala, si circulatie in ambele

sensuri; - .
* La orele’ de varf circulati
VehEt/ora),

a se desfasoara in conditii de ‘trafic redus (150/200
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4 DATE DE YRAFIC COLECTATE, ARALIZA TRAFICULYL
Masuratorile de trafic efectuate de proiectant pentru aria de influenta a proiectului au
constat in masurares fluxurilor de circulatie din intersectiile studiate, si centralizarea acestora |a

birou pe categorii de vehicule si pe curenti de trafic.
Contorizarea fluxurilor de circuistie s-a realizat timp de 3ore in jurul orei de vaif de

dimineata si de dupa-amiaza (AM/PM), in doua zile lucratoare din timpul saptamanii si anume

in data de Luni si Marti — 19 — 20.04.2021.
Contorizarea fluxurilor de trafic s-a realizat in urmatoarele intersectii:

¢ Intersectia Bd. Camil Ressy — Str. Liviu Rebreanu;

¢ Intersectia Str. Liviu Rebreanu — Str. Odobesti(Sud),

o Intersectia Str. Liviu Rebreanu — Str. Odobesti(Nord);
e Accesele In/fOut — Mall Park Lzake;

¢ Intersectia Str. Liviu Rebreanu — Str. Campia Libertatii:
¢ Intersectia Sir. Odobesti — intrarea Odobesti:

¢ [ntersectia Intrarea Odobestj

4.1.0ra de varf AM/BHA
in urma centralizarii datelor de {rafic recenzzte in intersectiile studiate, au rezultat:
¢ Ora de varf de dimineata este intre orele 07:00 — 08.00, iar ora de varf de dupa - amiaza

este intre orele 17:00 - 1 8:00;
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Fig.14 — Valori de Trafic recenzate lo ora de varf AM — An baza 2021
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4.3.Valori de Trafic Recenzate la Ora de Varf Phi — Reprezentazre Grafica
— e e TR VRPN n Reprezemaie L

|

| Fig.15 — Valori de Trafic recenzate lo org de varf PM - An baza 2021
"'j i - i

-
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4.1.Valorile de trafic recenzate — Reprezentare Tabelara Detaliata
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EH.Z. Int. Str. Campia Libertatii — Str. Liviu Rebreanu
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Accese Str. Liviu Rebreanu — Str Odbobesti Sud - Str. Odobesti Nord - Mall
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151.1.4. Int. Str_Odobesti — Intrarea Odobesti
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!§.1.5. Int_Intrarea Odobesti
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4.2.Ora de varf ARE/IPRE

In urma centralizarii datelor de trafic recenzate in
¢ Ora de varf de dimineata este intre orele

este intre orele 17:00 - 18:00;

Totaiul deplasarilor inre

Rebreanu:

intersectiiie studiate, au rezyltat:
07.00 — 08:00, iar ora de varf de dupa - amiaza

gistrate (ora de varf) pe accese in Intersectia Camil Ressu - Liviu

int Eamll Rersu-Ranwfey Sarat

Acxes Ramnscy Sarat]  68:00 - 10:00
{suD) 17:00 - 18:00

18:00 - 18:60

Total pe Acces
{veh/ara)/Ivehet/ora)

18:00 « 20:00

Acces Camil fessv | 09;00 - 10:00
{&s7} 17:00 - 18:00

07.00 -04.00
03800 -05:00

18:00 - 19:00

Total pe Aceas
IvehjoralfIvehEt/om)

Acces Liviu Rebreanu]  05:00 - 10;00
{NORD) 17:60 - 18:00

19:00 - 20:00
07.00 - 06,00
08:00 - 09:08

:

12:06 - 19:00

Total pe Acres
[veh/ora)f{vehEs/om]

14:00 - 20: 60

Acces Comit hesse | 08:00 - 10:00
vesny 17:00 - 18:6

07.00 - 08.00
O8:00-09:00

Taotal p Acces
Iveh/oral/vabiEt/ora)

T A 0% 18:05

Totsl pe Acces
{vehfarilivahi/on}

Totalul deplasarilor inre

Campia Libertatii:

gistrate (ora de varf) pe accese in Intersectia Liviu Rebreany ~

It Lein Rebreanu-Campin Ubernel

[Acees Lvrur Rebreanu
{es7) 17:90-18:00

[_07.00 0650
08:00 - 0Y:00

08:00 - 10:00

18:00-19:00

Total pe Actes
IvehjorsjfivehEt/on]

Reces Camla |- 20.88
LLL 17:00 - 13:60
DRCRDY 18:00-18:00

418:00 - 20:00
07.00-08.00
OR: 60 -09:00

1%:68 - 20:00

Total pe Acces
[veh/ara)/iventtiora}

cces Thaw Rabpsanl 0000 - 10:60
{VEST) 1788 - TEIw

07.00 - 0460
08;00 -05:00

18:00 - 1800
T9:00 » 20:00

Totx pe Acces
[veh/ora}/ivehEtfora)

Totz) Actese —W_*—f <00 - 1800

.07 - 82,00
00 -03:00

| D3:00-16:00 |

[ap00- w500
18:00 - 29:08

Total pe Acces
[veh/er]/fvehitfora]

ny

Totalul deplasarifor inre

intrarea Odobesti:

gistrate (ora de varf) pe accese in Intersectia Str. Odobesti ~

Int Str- Odobestl-Intrares Ddnbesy

Acces Str. Odobest | 08:00-10:00
(e 47.00-18:00

Total pe Acces
Ieebforal/ivehBtfors]

sl Ul e
= :
Mtﬂoml A7:00-15:00

18:00 - 18:00

08:00 - 08: 0

18:00 - 20:00

Tetsi pe Aczes

{vehfors)/ivehrfora)

Acces Str. Odobest | £8:00 - 10:00
(vEST} 17:00 - 18:00

67.00 - 03.00
08:00 - 08:00

15:00-19:00
16:08 - 20:00

Tota! pe Acces
{veh/oral/fveht/or]

ToalAmese [ 00-75:00

07.00 - 06.00 -
68:00 -08:00
89:00 - 10:00

18:00 - 15:00
19:00 -20:00

Total pe Acces
DeehvorMvehetfora]
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Totalul deplasarilor inregistrate (ora de varf) pe accese in Intersectiz Intrarea Odobest;:

07.00 - 0800

09:00 - 10:00

Total pe Acces

Arcas Intrares
Ivehforal/JvehEtfora]

Odobesh
isun)

17:00 - 18:00
18:00 - 18:00

19:00 - 20:00
07.00 - 08,00

19:00 - 20:00
07,00 - 0500

15:00 - 20:00

Total pe Acces
Ivehlom]/lvehEt/ora)

Acees Intrarea
Cdobesh
(EST)

Total pe Acces

Acces Intrarea
[veh/ora)/jvehEtfom]

Odobest:
VEsT)

Int Intrarea Odobast)-Intrarea Odobezy]

Total pt Acces

st Iveh/ora)/lve hetfora)

"RALA A SITUATIEI PROIECTATE .~ .~ -
§.1.Informatit generale privind fnvestitia i 3 :
Proiectul const3 in construirea unui
de inaltime 48+ P+6E+ Etehnic.

Ansamblul rezidential va

respectiv 5.50m:
e drumul de acces cu latimea de 4m se va realiza cu sens un

Odobesti (Nord) cu legatura in Str. Liviu Rebreanu;

e drumul de acces cu latimea de 5.50m se va realiza cu sens bidirectional cy legatura
in intrarea Odobesti si va permite circuiatia catre/dinspre ansambluj rezidential prin
intermediul retelei de sirazi existente in Bd. Camii Ressu sau Str. Liviy Rebreanu;

Se vor asigura in incinta proprietatii un numar de aproximativ 260 locuri de parcare

imobil cu functiunea de focuinte colective cu regim

prevazut cu doua drumuri de acces cu latimea de 4m si

ic in prelungirez strazii
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6. TRAFICUL GENERAT DE INVESTITIE
€.1. Traficul generat de Investitie — Operaie la Capéciﬁat@

Conform planului de arhitectura pus la dispozitie de catre beneficiar, ansambiul
rezidential este prevazut cu un numar total de 260 locuri de parcare .

In raport cu numarul de focuri de parcare proiectat s-a evaluat traficul orar generat de
compiexul rezidential la capacitate 100%. Astfel, metoda de caleul adoptata se bazeaza pe
manuaiul de trafic american *Traffic Engineering Handbook” — editat de catre Institution of

Transportation Engineering (1.T.E. — 5Th edition).

Formula de calcul folosita pentru determinarea valtimelor maxime de trafic generate de
complexele rezidentiale, (vezi Cap: 14 - "Parking and Terminals” — tabel 14-1 — din manualul
de ingineria traficului mentionat mai sus), este urmatoarea:

Qmax = Np x p%, unde:

Qmax - debitul orar maxim generat (peack hour volume);

Np — numarul locurilor de parcare proiectate;

p% - procent orar de rotatie a traficului conform tabelului de maij

jos:

Tipul de | Dimineata Dupa-amiaza

activitate Intrare% lesire % Intrare% lesire%
Llfi_ezidantial E—‘io 30-50 30-50 10-30

Peniru calculul debitului orar maxim generat de complexul rezidential s-3 considerat
media procenielor recomandate in tabelul de mai sus pentru ora de varf.

¢ De dimineata
o Intrare complex rezidential
Np = 260; p% = 8%; Qmax = 260 x 8% = 21 veh/ora;

o lesire complex rezidential
Np = 260; p% = 40%; Qmax = 260 x 40% = 104 veh/ora;

Traficul total generat la operare |5 capacitate in ora de varf de dimineata este.
Qcaict =125 vehlora

¢ Dedupa - amiaza

o Intrare complex rezidential
Np = 260; p% = 40%; Qmax = 260 x 40% = 104 veh/ora;

o lesire complex rezidential
Np = 280; p% = 20%; Qmax = 260 x 20% = 52 veh/ora;

Traficui total generat la operare la capacitate in ora de varf de dupa - amiaza este

Qearcut = 156 vehl/ora
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6.2. Distributia Traficului Generat de Investitie — Ipoteze de Calcul

In analiza traficului distributia deplasarilor noi generate de investitie s-a realizat pe baza
distributiei fluxuritor de trafic din reteaua existenta inregistrate in anul de baza.
Ipoteze de calcul pentru distributia traficulyui generat:
¢ Directia Bd Camil Ressu — 25%
* OUT - prin Str. Odobesti — Strada1/Strada2;
= IN ~ prin Str. Odobesti Nord
o Directia Bd. Liviu Rebreanu — 25%
©  QUT prin Str. Odobesti — Str. OdobestiSud;
= IN prin Str. Odobesti Nord:
¢ Directia Bd. Theodor Pallady/ Str. Fizicienilor — 15%
= OUT prin Str. Odobesti:
& IN prin Str. Odobesti;
o Directia Bd. Nicolae Grigorescu — 35%
*  OUT prin Intrarea Odobesti;
= IN prin Intrarea Odobesti;

7. PROGNOZA TRARICULGT ~~
7.4ndicele de Motorizara TPERY

Pentru caiculul indicelui de motorizare s-au exiras date privind populatia si parcu! auto la
nivel national si la nivelul Municipiului Bucurest! din baza de date Tempo Online a Institutului
National de Statistica:
-ﬂ nglum fnategnm ‘207, | woe |zt | zom E T TR

! ] .

Matonal | d' m"‘“.“’ 90 22,582,773 22,851,686 22,641,841 22,515,004 22,480,590) 22,432,741) 22,300,678 22,345, 178 22,342,887 22,273,308] 22,936,154 22,221 895{ 22 204 507
1

Natonal iAutmunsms 38544041 4,027,367) 4.244.922) 4,313,701) 4334547] 4,487,251 4,605,860 4,907,564) & 155,050

w = AW

w8 | wie | amr T i T

5472.423| 5958,134| 6452536 6,902,084

]

= ]

T wl  w T wl wm ow ad o = n

L

lm“mu’:’zr s, P 21586050 21808711 2,180,080 2181000 2191 570 2150.758| 2148.008) 2,134000] 2471634) 2107500 21905.278] 2,114,206 2133941
Bl lavounsme | 877,548 sssgt1]  ossmar 1084 906202| sozoeel 001128 824218 wsms| 1,0m137] +oomery

1,167,190{ 1,168,376

Q e i L s

In zonele urbane din tarile dezvoltate -au atins saturatii pentru indicele de motorizare de
aproximativ 600-700 autoturisme/1 OOlocuitori, astfel se estimeaza ca municipiul Bucuresti va
atinge un grad de saturatie de aproximativ 650autoturisme/1000 locuitori,

Fata de anul de referinta 2007 parcui auto al Municipivlui Bucuresti g crescut cu
aproximativ o treime si se estimeaza ca va creste in continuare pana va atinge gradul de
saturatie de aproximativ 650veh/1000 locuitori.

Numarul de autoturisme inregistrate in Municipiului Bucuresti reprezenta la nivelul anului
2019 aproximativ 17% din totalul autoturismelor inregistrate la nivel national.

Gradul de motorizare al Municipiutui Bucuresti Ia nivelul anului 2019 era de 54Bveh/1000
ivctitori, cu muit pesie media nationala de 31 1veh/1000 locuitori.

Rata medie de evolutie a gradului de motorizare pentru Municipiul Bucuresti (2.32%) este
sub media nationala (5.38%), ceea ce arata o incetinire a ritmului de crestere spre plafonare

catre gradul de saturatie.
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Evolutiz indicelui de motorizare National/ Municipivi Bucuresti

880
50 | , 1

£40
= s
480 /.

460 ‘\C\
440 " 5]
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400
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320 |
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280
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220
200
180
160
140
120

100
2055 2007

Motorizare [Veh1000Lae I

2008 2009 2050  209% 2012 2013 2014 2015 2016 2017 201 2019 20

=@--National =e=Municipitd Bucuresti

T:Z.Influents Prolsetéler de Perspoctiva )
In Planul de Mobilitate Urbana Durabila al Municipiului Bucuresti nu sunt prevazuie
proiecte de infrastructura, in zona conexa proiectulul studiat, care sa madifice fluenta circulatiei,
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7.3. Coeficientii de Evolutie ai Traficuluj

Avand in vedere datele existente indicele de motonzare era la nivelul anului 2019 de 548
Z& ca va atinge nivelul de saturatie in jurul anului 2028.

autoturisme/1000 locuitori sj se estimea

An "b;’:::n::.m” maﬁ . Efm:::a
; Bucuresti z01e
‘2007 - 407
2008 460
2008 458
201G © 4385
2011 418
Zoiz 414
2013 420
2014 463
2618 483 .
2016 476
20617 - 803
2618 634 <
2018 _ BaB 548 1.00
2829 @9 P 102
2621 &70 1.04
2022 582 1.06
2024 865 B 110
| Zozs 817 113
z26 829 115
2027 G4z 1,17
2028 ssﬁ 1.19
2028 Bﬁa ; 119
2030 T B8g 119
} waamm_m Muricipad Busurest
700 5
o0 f }
| Lo
g el L
é &20; _.."#:'-‘ P
o | N
= | ,_‘ﬁ"rg
sua | &
se0 |
an |
[ 8 l}
50 S
440 ' :/g ‘g\% -
420 f \gs,.-_f.s.;,ﬁ""g
ADD ‘
380 |
Lt e e M S O Ny
2008 2007 2008 2000 2018 2044 HIZ 2013 2004 2045 2018 2017 20!82019202020213022202380242035%”27%202950302091

~®--Progneza Motorzare Bucuresth  —g— Motorizane Mun Bururests

zare si extindere a transportului public din cadruf PMUD

Conform propunerilor de moderni
mediu si lung o temperare in utilizarea autoturismelor

Bucuresti — lifov se asteapta pe termen

private in favoarea transportuiui public.
Desi se asteapta ca numarul deplasarilor sa creasca in continuare cu o elasticitate

subunitara in raport cu evolutia gradului de motorizare, acest lucru se va realiza la nivelul intregii
zile, ora de varf actuala fiing deja la un nivel de cvasi-saturatie. Astfe| pentru pericada de
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perspectiva desi se estimeaza o crestere a traficului aceasta se va manifesta in afara orelor de

varf de dimineata (AM) si dupa amiaza (PM) ale orasului.
In continuare in prezentul studiu analizele de trafic de perspectiva pentru orele de varf se

vor realiza la nivelul actual aj deplasarilor inregistrate pentru orele de varf dintr-o zi lJucratoare
(AM/PM). ] e
| |

} 1 v 3 4 5 ] 7 B ] 0 " 12 13
-==Perspectiva ——Prezeni J

8. SCENARII DE EVALUARE
§.1.Descrierse Scenacliior
Se vor compara indicatorii de performanta inregistrati pentru urmatoarele scenarii:

— esle considerat scenariul de referinta —

» Scenasiui 1, Fara Proiect, ora de varf AM
actuala a circulatiei si intensitatea orara 3

reteaua stradala existenta, reglementarea

fraficului de prognoza inregistrat dimineata;
» Scenariul 2, Fara Proiect, orade varf PM ~ este considerat scenariu! de referinta —

reteaua stradala existents, reglementarea actuala a circuiatiei si intensitatea orara a
traficului de prognoza inregistrat dupa - amiaza;
¢ Scenariul 3, Cu Proiect, ora de varf AM ~ Situatia proiectata cuy acces auto din
Strada/intrarea Odobesti, intensitatea orara a traficului pragnozat dimineata;
¢ Scenariul 4, Cu Proiect, oradevarf PM — Situafia proiectata cu acces auto din
Strada/intrarea Odobesti, intensitatea orara a traficului prognozat dupa - amiaza;

S gt

.2 Modelaiéa Seehaiilor S P Sk SRR
Modelarea scenariilor analizate a fost realizata cu software specializat in microsimularea
traficului — Synchro Studio.
Programui de simuiare a traficului auto utilizeaza modele matematice pentru analiza
conditilor de desfasurare a traficului auto in reteaua considerata semnificativa, pentru
determinarea vitezei medii de deplasare, a intarzierii per vehicul, a consumului de carburant si

a emisiei de noxe.
In anexe, sunt prezentate detaliat fapoartele caracteristice fiecarui seenariy analizat.
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8.2.2. Scenariul 2, FaraProiect, ora de varf PM
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,§.2.3. Scenariu 3, CuProiect, ora de varf AM
Fig.18 — Rezerva de capacitate - ICU ] |

E e ¥
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9. CONCLUZI

Rapoartele rezultale in urma simularii fiecarui scena

anexe.

« Totalul deplasarilor estimate, produse si atrase de Investitia Propusa la orele de varf

ale orasuiui sunt:
o Qcalcul = 125 vehEt/ora — AM;
o Qcalcul = 156 vehEt/ora — PM:

« Impactul traficului generat de investitle asupra rezervei de capacitate in intersectille

cele mai solicitate (Int. L.Rebreanu - C. Ressu si Int. L.Rebreanu — C.Libertatii) va fi
sub 3% Se observa ca traficul generat de investitia propusa nu modifica niveiul de_
serviciu rezulta in situatia existenta la orele de varf. De asemenea, celelalte intersectii

“studiate vor functiona ifi scenariul Cu Proiect, in domeniul circulatiai lejere — nivel de

seviciu A, |

g

¢ Investitia propusa va dispune de doua drumuri de acces cu deschidere catre Liviu

Rebreanu, respectiv Intrarea Odcbesti ce permit o distributie echilibrata in reteaus
stradala existenta a deplasarilor noi generate de investitia propusa. Distributia
deplasarilor noi generate se poate realiza prin intermediul retelei existente de strazi
locale catre Bd. Camil Ressu, Bd. Nicolae Grigorescu, Str. Liviu Rebreanu si Str.

Fizicienilor.

¢ Impactul Investitiei propuse asupra circulatiei:

C.Ressu-L.Rebieanu

»Liberiati-L. Rebreanu LOsC: Lose
tRebreanu-OdobestiSud

L Rebreanu-OdobestiNord
Str.Odobest-IntrareaOdobesti

hirarea Odobesti
ficces 1-OdobestiNord + =
Acces2-htrareaOdobesti = -
C.Ressu-LReoreanu 4Z73 4460 £313 4553
C.Lbertati-L Rebrearus i | 3135 3349 3166 3388
|.Rebreanu-OdobestiSud 956 1136 982 1201
I Rebreant OdobestiNord 956 ST 902 1201
Sir.OdobestiInfrareaOdobesti 180 244 254 ;s 301
Infrarea Odobesti 79 122 194 226
#ceest-OdobesliNord = o 38 128
Acces2-htrareaOdobesti - - 181 178
{:.Ressu-L.Rebreanu 92.40% U7.50% £3.20% B9.70%
C.Lbertati-| .Rebreanu 68.00% 63.20% 68.50% 63.80%
L Rebreanu-DdobestiSud 30.20% 34.50% 31.30% 36.40%
L Rebreanu-OdobestiNord 30.20% 33.10% 30.40% 35.10%
Sir Odobest-hirareaOdobesti 13.80% 13.00% y 18.20% 15.80%
Intrarea Odobest 7.40% 9.90% . 12.80% 12.70%
hcces1-OdobestiNorg c e ; 3.40% 8.20%
Acces2-ntrareaOdobesti - - 13.60% 13.10%

i at sunt prezentate detaliat in

g
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10. RECOMANDAR)

Pentru fluidizarea circulatiei pe
Intersectiile semaforizate Bd. Camil R
Campia Libertatii se recomanda.

© Realizare virgj stanga pe relatia Str. Liviy Rebreanu — intrare Mall Rampa A;

¢ Largirea Str. Liviu Rebreanu in intersectia Campia Libertatii — Str. Liviu Rebreanu prin

introducerea unei benzi dedicate péntru virajul de stanga pe relatia Rebreanu — Campia
Libertatii;

Bd. Camil Ressu si Str. Liviy Rebreanu, cu precadere in
essu — Str. Liviu Rebreanu si Str. Liviu Rebreanu - Str,
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9/13/2021 Tiparesc Inregistrare

Priméria Sectorului 3 - Bucuresti

AR

21-173934-P53
Nr.inreg.: 173934
Data inreg.: 13.09.2021
Ora inreg.: 11:33:08
Provenienta: PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL
Telefon: 0751 088 831
Email: Ipopa@sonaesierra.com
Adresant: Primdaria Sectorului 3 - Bucuresti
Cuprins: Adresa
Adresa:Bucuresti, strada Liviu Rebreanu, nr. 4, sector. 3
Adresa Lucrare:Bucuresti, strada Liviu Rebreanu, nr. 4, iot 2
Observatii: solicita reanalizare documentatie PUD
Nr. File:3
Termen de raspuns: 30 zile

Program de lucru

luni, marti, miercuri, vineri: 8:30 - 16:30,

joi: 8:30 - 18:30

Telefon

Biroul Relatii cu Publicul Calea Dudesti nr. 191: 021/318 0323
Directia Generala Impozite si Taxe Locale Sector 3

-Sediul Sfanta Vineri nr. 32: 021/ 327 5145

-Sediul Campia Libertatii nr. 36: 021/ 3247 195; 021/3247 196
-Sediul Lucretiu Patrascanu nr. 3-5: 021/ 3411 760

192.168.3.14/ps3/registratura/printinreghr.php?An=2021&NrInreg=173934



1857/13.09.2021

Catre:

Consiliul local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura
Subiect : Solicitare reanalizare documentatie PUD ,,Ansamblu cu functiuni mixte (locuire

si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus=4S+P+6E,Constructii anexe, pe un
teren situat in Strada Liviu Rebreanunr.4, lot 2 (provizoriu nr.4A), Sector 3

Subscrisa PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L, persoana juridica romana, cu sediul in
Bucuresti, Sector 3, Str. Liviu Rebreanu nr. 4, centrul comercial si de loisir Parklake, etaj 2, birou nr.
8 si inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/725/2018, avand cod unic de
fnregistrare RO 38723870 , in calitate de initiator al documentatiei P.U.D. ,Ansamblu cu functiuni
mixte (locuire si functiuni conexe locuirii) cu RHpropus=4S+P+6E,Constructii anexs, pe un feren
situat in Strada Liviu Rebreanunr.4, lot 2 (provizoriu nr.4A), Sector 3” inregistratd la Registratura
Primariei Sectorului 3 sub Nr. 581184/10.11.2020 (,Documentatia PUD”),

Prin prezenta dorim sa va supunem atentiei urmatoarele:

Documentatia PUD a fost supusa avizarii Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ
si arhitectura (,Comisia”) in data de 28.07.2021, respectiv 25.08.2021 primind aviz NEFAVORABIL
in cadrul celor doua sedinte de avizare, conform informarii primite prin scrisoarea numarul
165557/02.09.2021 emisa de Secretar general al Sectorului 3- Primaria Sectorului 3 Bucuresti,
precum si pe email in data de 23.08.2021. In cadrul avizelor emise se precizeaza ,Comisia de
urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura, intrunita in sedinta din data de
25.08.2021, a analizat proiectul de hotarare mentionat mai sus si considera ca acesta NU A FOST
infocmit in conformitate cu prevederile legale.”, respectiv ,Comisia de urbanism, amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhifectura, inirunita m sedinta din data de 28.07.2021, in sistem
videoconferinta si prezenta fizica, a analizat proiectul de hotarare mentionat mai sus si considera ca
acesta NU A FOST intocmit in conformitate cu prevederile legale.”
Hotararile Comisiei de a acorda aviz nefavorabil in ambele sedinte au avut la baza urmatoarele
opinii:
- pentru solicitarea avizarii din cadrul sedintei de data de 28.07.2021 - ,Nu consideram ca
infrastruciura aferenta este capabila sa preia traficul exitent”
- pentru solicitarea avizarii din cadrul sedintei de data de 25.08.2021 - ,Nu consideram oportuna
dezvoltarea unui asemenea proiect unde arterele de circulatie sunt subdimenionate, la fel ca si

distantele privind retragerile”
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Avand in vedere cele prezentate mai sus, va prezentam mai jos urmatoarele argumente in vederea
avizarii Documentatiel PUD:

- referitor la opinia Comisiei din data de 28.07.2021 “Nu consideram ca infrastructura aferenta
esfe capabila sa preia traficul existent”, va solicitam sa aveti in vedere urmatoarele: Prin cele
doua studii de trafic comandate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE S.R.L, realizate de firma
autorizata MODAL ROUTE SRL ce au fost puse la dispozitia Comisiei, a fost demonstat ca dupa
realizarea investitiei ce face obiectul Documentatie PUD, arterele de circulatie pastireaza o rezerva
de capacitate de cel putin 75 % Ia orele de varf in conformitate cu legislatia in vigoare, prin urmare,
infrastructura existenta este capabila sa preia in conditii normale de trafic investitia propusa;

- referitor la opinia Comisiei din data de 25.08.2021 “Nu consideram oportuna dezvoltarea unui
asemenea proiect unde arterele de circulatie sunt subdimenionate, la fel ca si distantele
privind retragerile”, consideram ca infrastructura locala este capabila sa preia acest proiect avand
in vedere rezerva de capacitate de cel putin 75% rezultata din Studiile de trafic realizate si puse la
dispozitie Comisiel, precum si faptul ca in zona analizata nu sunt preconizate alte investitii.
Conform RLU aferent PUZ Sector 3, art. 9.5.1., pentru zonele functionale M3 retragerea minima fata
de limitele laterale ale parcelei este de 3,0 m. In cazul nostru, pe latura de Vest, distanta dintre
proiectia fatadei pe sol si limita de proprietate conform documentelor cadastrale este de 3m. Pe
aceasta latura, parcela se invecineaza cu terenul pe care este amplasat centrul comercial Parklake
respectiv fatada de Vest a centrului comercial (ce nu prezinta suprafete vitrate) ce este la o distanta
de aproximativ 12m fata de fatada Proiectului rezidential.

Subliniem, de asemenea, avand in vedere functiunea non-rezidentiala a spatiilor din cladirea
Parklake, respectiv a spatiilor.fara goluri / suprafete vitrate corespunzatoare fatadei adiacente laturii
catre care se propune amplasarea Proiectului rezidential, ca distanta de aproximativ 12m propusa
intre cele doua constructii nu afecteaza niciun fel de camere de locuit prin pozitionarea sa in raport

cu retragerea de 3m propusa.

20f3



rFarsiaxs BUSINELE LENU Y
Aiu R "-.'eanu Swest, Pasiinbe shefiing oedde. 2% Py, oficen nad

Trade Regigry M an"‘"J 7262295 Frvce) He i meton Cods 29723875
Tel (+40) 213610 610
Fax(+40) 213 515 523

Retragerea de 3 m pe latura de Nord reprezinta distanta de la constructie pana la limita de
proprietate, conform documentelor cadastrale. Pe acesta latura sunt amenajate spatii verzi respectiv
terenuri de joaca, la o distanta de aproximativ 6 m distanta fata de fatada propusa.-

Spatiile verzi de pe terenul Parklake au fost reglementate rmtr—o documentatie PUD aprobata
anterior, astfel pe aceasta portiune de teren nu se vor putea amplasa cladiri in viitor. Astfel retragerea
de 3 metri nu creaza o aglomerare si nici nu creaza disfunctionalitati fata de vecinatati.

Mentionam ca pentru amplasarea Proiectului rezidential la aceste distante exista acordul scris al

vecinului (ParkLake Shopping Center ).

Fata de cele prezentate mai sus, solicitam respectuos reanalizarea documentatiei in cadrul Comisiei
de urbanism cu modificarile si completarile din data de 25.08.2021,

PARKLAKE BUSINESS CE
Prin Cristovao Rocha

(e W
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SOCIETATE CIVILA DE AVOC ATI

Bucuresti BUCURESH

t b % Str. Barbu Vicarescu nr. 201,
29 octomprie, 2021 Cladirea Globalworth Tower,

Et. 18, Sector 2, Bucuresti,

Cod postal 020276, Roméinia

Via: posta

T +40 21 201 1200, +40 31 225 3300
F +40 21201 1210, +40 31 225 3310
E office@nndkp.ro, www.nndkp.ro

CATRE: CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3 BUCURESTI, :
COMISIA DE URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI, e el

A F +40 256 202 146
FOND LOCATIV SI ARHITECTURA E office.timisoara@nndkp.ro
Calea Dudesti, nr. 191, sector 3, 031084, Bucuresti —
www.primaries.ro, tel.: 021.318.03.23, fax: 021.318.03.04, e- T+40 264 433 527, +40 364 229 000
. s . . s % i " +40 364 229 005
mail: consiliu@primarie.ro; relatiipublice@primarie3.ro E office.cluj@nndkp.ro

DE LA : ParkLake Business Centre SRL
prin S.C.A. Nestor Nestor Diculescu Kingston Petersen,
Bucuresti, Strada Barbu Vacdrescu, nr. 201, Globalworth Tower,
etajul 18, Sector 2, Cod postal: 020276 e-mail : office@nndkp.ro

RE: Plangere prealabila impotriva (i) Avizului nefavorabil emis
de catre Comisia de urbanism amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd pentru punctul nr3 de pe
ordinea de zi a sedintei ordinare a Consiliului Local al
Sectorului 3 din data de 30.09.2021 "Proiect de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
"Ansamblu cu functiuni mixte(locuire si functiuni conexe
locuirii) cu RHpropus = 48 + P + 6E, constructii anexe, pe
un teren situat in Strada Liviu Rebreanu nr4, lot 2(
provizoriu nr.4A), Sector 3” (denumit in continuare
»,PUD”), precum si impotriva (ii) refuzului Consiliului
Local al Sectorului 3 Bucuresti de a emite o hotdrare de
aprobare a PUD,

Stimate Doamne/Stimati Domni,
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Subscrisa, PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL (numita in continuare ,PARKLAKE”), cu
sediul social in Bucuresti, sectorul 3, str. Liviu Rebreanu nr. 4, Centrul Comercial si de
Loisir Parklake, biroul administrativ nr. 8, et. 2,

Reprezentatd conventional in prezentul demers prin S.C.A. Nestor Nestor Diculescu
Kingston Petersen, avind sediul profesional in Bucuresti, Strada Barbu Vécarescu, nr. 201,
Globalworth Tower. etajul 18, Sector 2, Cod postal: 020276 (sediu procesual ales pentru
comunicarea actelor de procedura),

in temeiul art. 1si art. 7 si urm. din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ
(,Legea nr. 554/2004"), formuldm prezenta:

PLANGERE PREALABILA

Impotriva (i) Avizului nefavorabil emis de citre Comisia de urbanism amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd pentru punctul nr.3 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30.09.2021 "Proiect de
hotarare privind aprobarea PUD , precum si impotriva (ii) refuzului Consiliului Local
al Sectorului 3 Bucuresti de a emite o hotdrare de aprobare a PUD exprimat in cadrul
sedintei Adunarii ordinare din data de 30.09.2021,

prin care va solicitdm:

Sd revocati (i) Avizul nefavorabil emis de citre Comisia de urbanism amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd pentru punctul nr.3 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30.09.2021 "Proiect de
hotarare privind aprobarea PUD, precum si sd reveniti asupra (ii) refuzului
Consiliului Local al Sectorului 3 Bucuresti de a emite o hotdrire de aprobare a PUD,
exprimat in cadrul sedintei Adunadrii ordinare din data de 30.09.2021,

avand in vedere cd acestea au fost adoptate cu incélcarea prevederilor légale incidente
In mésura in care nu procedati conform celor de mai sus, vom formula actiune in justitie

pentru recunoasterea drepturilor si intereselor legitime ale Subscrisei.

MOTIVE

I. ASPECTE PREALABILE

Prezenta cerere reprezintd o plangere administrativa prealabild, astfel cum este aceasta
definitd in art. 2 lit. j din Legea nr. 554/2004.
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(2)

(5)

Prin aceasta, solicitam Consiliului Local Al Sectorului 3 Bucuresti si Comisiei de
Urbanism, Amenajarea Teritoriului, Fond Locativ si Arhitecturd, in calitatea lor de
emitent al (i) Avizului nefavorabil pentru punctul nr.3 de pe ordinea de zi a sedintei ordinare a
Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30.09.2021 "Proiect de hotdrdre privind aprobarea
PUD, si al (ii) refuzului de a emite o hotdrdre de aprobare a PUD exprimat in cadrul sedintei
Adundrii ordinare din data de 30.09.2021, sd revoce aceste acte administrative vatamdtoare
pentru drepturile si interesele legitime ale subscrisei.

In ipoteza in care emitentii inteleg ca in continuare si nu revoce actele vatimitoare si astfel,
sd persiste in incdlcarea drepturilor si intereselor legitime ale subscrisei, vom promova
actiunea corespunzdtoare in justitie, in fata instantelor competente, pe calea contenciosului
administrativ, conform prevederilor art. 8 si art. 11 alin. 1' din Legea nr. 554/2004.

Potrivit art. 7 alin. (1) din Legea nr. 554/2004*

"Inainte de a se adresa instantei de contencios administrativ competente, persoana
care se considerd vatdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes legitim printr-un
act administrativ individual trebuie sd solicite autoritdtii publice emitente sau

autoritdtii ierarhic superioare, dacd aceasta existd, in termen de 30 de zile de la data

comunicdrii actului, revocarea, in tot sau in parte, a acestuia” (subl.ns.).

In acelasi timp, art. 8 alin. (1) din Legea nr. 554/2004 prevede ca:

"Persoana vdtdmatd intr-un drept recunoscut de lege sau intr-un interes legitim
printr-un act administrativ unilateral, nemultumit de rdspunsul primit la pldngerea
prealabild sau care nu a primit niciun rdspuns in termenul prevdzut la art. 2 alin. (1)
lit. h), poate sesiza instanta de contencios administrativ competentd, pentru a solicita
anularea in tot sau in parte a actului, repararea pagubei cauzate si, eventual, reparatii
pentru daune morale" (subl.ns.).

In acord cu cele de mai sus, in cazul nesolutiondrii favorabile a prezentei plangeri promovate
de subscrisa, sunt indeplinite toate conditiile prevazute de lege pentru investirea instantei de
contencios administrativ cu aspectele ce configureaza conflictul administrativ astfel generat.

»(1)Cererile prin care se solicitd anularea unui act administrativ individual, a unui contract administrativ, recunoasterea

dreptului pretins si repararea pagubei cauzate se pot introduce in termen de 6 luni de la:

a)data comunicdrii raspunsului la pldngerea prealabild;

b)data comunicdrii refuzului nejustificat de solutionare a cererii;

c)data expirdrii termenului de solufionare a pldngerii prealabile, respectiv data expirdrii termenului legal de solufionare

a cererii;
d)data expirdrii termenului prevdzut la art. 2 alin. (1) Iit. h), caleulat de la comunicarea actului administrativ emis in

solutionarea favorabild a cererii sau, dupd caz, a pldngerii prealabile;
e)data incheierii procesului-verbal de finalizare a procedurii concilierii, in cazul contractelor administrative.”

* Legea nr. 554 din data de 02.12.2004 a contenciosului administrativ a fost publicatd in Monitorul Oficial al Romdniei,
Partea I, nr. 1.154 din data de 07.12.2004.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

II. PREZENTAREA SITUATIEI DE FAPT

In calitate de initiator al documentatiei PUD pentru ”Proiect de hotirire privind
aprobarea PUD, Subscrisa am finregistrat Ia Registratura Primdriei Sectorului 3 sub
Nr.581184/10.11.2020 dosarul administrativ ("Documentatia PUD").

Documentatia PUD a fast supusa avizarii Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond
locativ si arhitectura in data de 28.07.2021, respectiv 25.08.2021 primind aviz nefavorabil in
cadrul celor doua sedinte de avizare, conform informdrii primite prin scrisoarea
nr.165557/02,09,2021, precum si prin e-mail la data de 23.08.2021.

Conform avizelor negative emise, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ
si arhitecturd, a analizat proiectul de hotdrare si considerd cd acesta nu a fost emis in
conformitate cu prevederile legale.

Hotararile Comisiei au Ia baza urméitoarele considerente;

- Infrastructura aferenta nu ar fi capabila sa preia traficul existent(28.07.2021);

- Nu ar fi oportuna dezvoltarea unui asemenea proiect unde arterele de circulatie sunt
subdimensionate, la fel ca si distantele privind retragererile(25.08.2021);

- Nu s-ar fi adus modificari proiectului de la ultima respingere (30.09.2021).

ITII.  INTERESUL SUBSCRISEI IN FORMULAREA PREZENTEI PLANGERI.
INCALCAREA UNUI DREPT SAU INTERES LEGITIM

1. Conditia interesului din perspectiva legii de procedura civila

Pentru initierea oricarui demers in justitie, reclamantul are obligatia de a justifica
interesul/folosul practic pe care urmareste si-1 obtind. Conform art. 33 din Codul de Procedura
Civild: “Interesul trebuie sd fie determinat, legitim si actual.”

Interesul reprezintd folosul practic pe care o parte il urmareste prin punerea in miscare a unui
mijloc procesual ce intra in continutul actiunii.

Astfel, interesul este motorul tuturor actiunilor sau, in alte cuvinte, raportul ce uneste autorul
actului cu scopul urmadrit deoarece constd in avantajul pe care cineva crede ca gi-1 poate
procura prin exercitarea unei activitdti care urmareste satisfacerea unei nevoi sau prin
impiedicarea unei activitati strdine care i-ar putea cauza un prejudiciu.?

Revocarea actelor administrative atacate/atacat salvgardeazad dreptul de proprietate al
Subscrisei cu privire proiectul supus aprobadrii, precum si dreptul de libertate

economica si beneficiile direct, pecuniare derivate din activitatea comerciald
(pierderi generate de imposibilitatea de exploatare a proiectului, proprietatea

Subscrisei).

Interesul Subscrisei este personal si direct, pertinent, legitim si real/sigur, cita vreme actul
a cdrei legalitate o contestam, impreund cu documentatia aferentd nu face altceva decét

conduca la ingradirea activitdtii comerciale a Subscrisei, fard justa cauza.

3 Negulescu P., Tratat de drept administrativ, Ed. A. Marvan, Bucuresti, 1934.
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(15)

(16)

(19)

(20)

Interesul de a actiona trebuie s3 fie pertinent (adecvat) si este astfel atunci cand calitatea in
care actioneazd reclamantul este in corespondentd cu ceea ce contine decizia litigioasa.

Interesul trebuie sa fie si legitim si este astfel atunci cand acesta este exercitat pentru a

salva o situatia ilegala sau imorala.

Scopul actelor administrative este reprezentat chiar de anihilarea abuziva a activitdtii noastre
comerciale - proiectul supus aprobadrii.

2. Conditia interesului din perspectiva contenciosului administrativ

Una dintre conditiile exercitdrii unei actiuni in contencios administrativ privind nelegalitatea
unui act emis in regim de putere publica este urmdtoarea: actul administrativ atacat trebuie
sd vatame un drept recunoscut de lege sau un interes legitim.

Conditia se desprinde din prevederile art. 1 din legea contenciosului administrativ conform

cdruia:
“Orice persoand care se considerd vdtdmatd intr-un drept al sdu ori intr-un interes
legitim, de cdtre o autoritate publicd, printr-un act administrativ sau prin nesolutionarea
in termenul legal a unei cereri, se poate adresa instantei de contencios administrativ
competente, pentru anularea actului, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului
legitim si repararea pagubei ce i-a fost cauzatd. Interesul legitim poate fi atdt privat, cat
si public.”

Este stiut cd notiunea de interes legitim in sensul Legii nr. 554/2004 este o notiune de drept
substantial, distincta de cea a interesului procesual de a actiona. Cu toate acestea, interesul de
a ataca un act in contencios administrativ, ca institutie procedurald, este particularizatd in
realitatea raporturilor litigioase administrativ.

Particularitatea este urmadtoarea: in dreptul administrativ roman declansarea
cercetdrilor de contencios este conditionata de justificarea contenciosului subiectiv.
Cu alte cuvinte, cdtd vreme nu ardt vdatamarea, nu pot declansa cercetarea legalitatii
actului administrativ contestat.

Regula a fost expusa cu claritate in cuprinsul Deciziei Curtii Constitutionale nr. 4945/2010,*
dar si de Inalta Curte de Casatie si Justitie care in motivarea Deciziei nr. 5003/2012 pronuntatd

in dosarul 2068/2/2010 a explicat:

4 Nu trebuie uitate dispozitiile speciale ale Legii contenciosului administrativ care definesc notiunile de drept vitimat
(art. 2 alin. (1) lit. 0), interes legitim privat (art. 2 alin. (1) lit. p) si interes legitim public (art. 2 alin. (1) lit. r).Astfel,
dreptul vitimat reprezintd, in acceptiunea legii, orice drept previzut de Constitutie, de lege sau de alt act normativ,
cdruia i se aduce o atingere printr-un act administrativ.

Interesul legitim privat reprezinta posibilitatea de a pretinde o anumiti conduitd, in considerarea realizarii unui drept
subiectiv viitor si previzibil, prefigurat. Interesul legitim public constituie interesul care vizeazi ordinea de drept si
democratia constitutionald, garantarea drepturilor, libertdtilor si indatoririlor fundamentale ale cetatenilor, satisfacerea
nevoilor comunitare, realizarea competentei autorititilor publice.

Pentru corecta solutionare a cauzei prezintd relevanta §i prevederile art. 8 alin. (1)! din Legea nr. 554/2004, modificata,
potrivit carora persoanele fizice si persoanele juridice de drept privat pot formula capete de cerere prin care invoca
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(22)

(23)

(24)

“(...) Pe de altd parte, potrivit art. 8 alin. (1)' din Legea nr. 554/2004, persoanele fizice
pot formula capete de cerere prin care se invocd apdrarea unui interes legitim public
numai in subsidiar, in mdsura in care vdtdmarea interesului legitim public decurge logic
din incdlcarea dreptului subiectiv sau interesului legitim privat. Reclamantul nu a probat
existenta unui drept subiectiv sau interes legitim care sd fie incdlcat prin H.G. 1013 din 9
septembrie 20009. (...)

In deplin acord cu judecdtorul fondului, Inalta Curte observd cd interesul este o conditie
de exercitare a actiunii civile, inteles ca folosul practic material ori moral pe care partea
il urmdreste in judecatd.

Art. 8 alin. (1)' din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004 permite controlul
judecdtoresc al unui act infra-legislativ pe temeiul ilegalitdtii obiective a acestuia, control
justificat prin prisma interesului public lezat, numai in ipoteza in care persoana care
a intentat actiunea in contencios administrativ justificd un interes in anularea
actului, ca urmare a vdatamdrii sale intr-un drept prevdzut de lege sau intr-un
interes legitim (protejat de lege) privat.” (s.n. - NNDKP)

Motivele pentru care cererea Subscrisei indeplineste conditia prevazutd la art. 1 si 8 din legea
contenciosului administrativ sunt reprezentate folosul practic al demersului, dar sunt
si argumente care constituie apdrdri pe fondul (ne)legalititii actelor contestate, care
vor fi tratate in sectiunea urmatoare.

Actele contestate produc efecte fatd de drepturile Subscrisei, prin aceea ca ne lipsesc
de prerogativa dreptului de proprietate, fard o analiza temeinica prealabila ori studiu

de trafic.

Subscrisa, suntem expusi unei vatamadri concrete si certe pricinuitd prin refuzul de aprobare
al proiectului de PUD, in sensul cd proiectul de PUD a cdrei aprobare se solicitd este aservit
activitdtii noastre comerciale.

IV. MOTIVE DE NELEGALITATE ALE ACTELOR ADMINISTRATIVE

1. Actele administrative au fost adoptate cu incdlcarea art. 31 alin. (2) din
Constitutie

Potrivit art. 31alin. (2) din Constitutie, ,autoritdtile publice, potrivit competentelor ce le revin,
sunt obligate sd asigure informarea corectd a cetdtenilor asupra treburilor publice si asupra
problemelor de interes personal’.

Asadar, art. 31 alin. (2) din Constitutie consacra regula motivarii in drept si in fapt a actelor
administrative emise de autoritdtile publice.

Mentiondm faptul cd in doctrina de specialitate, motivarea in drept si in fapt a actelor
administrative a fost abordata ca una dintre conditiile de validitate si de legalitate ale actului
administrativ, fiind privitd ca un principiu obligatoriu> in cazul actelor administrative.

apirarea unui interes legitim public numai in subsidiar, in mésura in care vatdmarea interesului legitim public decurge
logic din incélcarea dreptului subiectiv sau a interesului legitim privat.

5 A. Torgovan - Tratat de drept administrativ, vol. Il ed. A I1l-a, ed. All Beck, Bucuresti, 2002, pag. 6o.
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(28)

(29)

(33)

(34)

Motivarea este definitd ca fiind o operatiune administrativd prin care sunt prezentate
considerentele de drept si de fapt care au impus si justifica adoptarea sau emiterea unui act
administrativ®.

Mai mult, s-a considerat cd motivarea nu reprezintd numai o conditie de validitate si de
legalitate a actului administrativ ci, din perspectiva existentei si functiondrii unei bune
administratii, aceasta constituie o componenta si o dovadd a functiondrii principiului
transparentei decizionale in activitatea autoritdtilor si institutiilor publice ale administratiei
publice centrale si locale’.

Astfel, din perspectiva faptului ca permite un control jurisdictional riguros, motivarea in drept
si in fapt a actului administrativ reprezintd o premisa esentiald, dar si o conditie fundamentala
de functionare a unor mecanisme de protectie a drepturilor si intereselor legitime ale
particularilor fatd de actiunile administratiei in general, in asa fel incat rezultd cu putere de
evidentd ca lipsa de motivare a unui act administrativ atrage nulitatea acestuia.

Jurisprudenta constanta® a statuat asupra faptului ci este nelegal actul administrativ care nu
este motivat in fapt si in drept.

Nu in ultimul rand, obligatia autoritatilor publice de a-si motiva deciziile este consacrata si de
reglementdrile comunitare.

Potrivit art. 41 din Carta Drepturilor Fundamentale A Uniunii Europene: , [o]rice persoand are
dreptul de a beneficia, in ce priveste problemele sale, de un tratament impartial, echitabil si
intr-un termen rezonabil din partea institutiilor, organelor, oficiilor si agentiilor Uniunii’
Potrivit aceluiasi articol,” dreptul la o bund administrare implicd, printre altele, obligatia
administratiei de a-si motiva deciziile”. Un astfel de principiu poate fi transpus si la nivelul
administratiei nationale, dupd cum a retinut si Inalta Curte de Casatie si Justitie prin Decizia
nr. 1580/2008 mai sus citat. In jurisprudenta constant3 a Curtii de Justitie a Uniunii s-a aritat
ca motivarea ,trebuie sd mentioneze in mod clar si neechivoc rationamentul institutiei care a
emis actul, astfel incdt sd dea posibilitatea persoanelor interesate sd ia cunostintd de temeiurile
mdsurii luate, iar instantei competente sd isi exercite controlul de legalitate”®.

Din cuprinsul Avizului negativ si al refuzului autoritdtii de emitere a hotdrarii de apobare a
PUD-ului, nu se arata care sunt studiile pe baza cdrora aceasta s-a concluzionat c3 este
necesard modificarea proiectului, care sunt reglementdrile din care ar rezultd inoportunitatea
proiectului, respectiv incapacitatea infrastructurii aferente de a prelua traficul generat si nici
nu aratd pe baza caror criterii s-a decis respingerea solicitdrii de emitere a avizului favorabil,
respectiv de aprobare a PUD-ului.

Avand in vedere cele de mai sus, considerdm cd emitentii au incdlcat prevederile art. 31,
alin. (2) din Constitutie prin modul in care au motivat actele adoptate.

8 E. Balan - Procedura administrativa, Ed. Universitara, Bucuresti, 2005, p.116.

7 M. Oroveanu - Tratat de drept administrativ, ed. a Il-a, ed. Cerna, Bucuresti, 1998, pag. 134.

8 Decizia nr. 1580 din 11.04.2008 a Tnaltei Curti de Casatie si Justitie, Sectia de Contencios Administrativ si Fiscal,
Hotararea nr. 385 din 23.11.2009 a Curtii de Apel Timisoara, Sentinta nr. 10/F din data de 13.01.2010 a Curtii de Apel Alba

Tulia.

9 Hotardrea Tribunalului (camera a treia) din 28 mai 2013, cauza Mohamed Trabelsi si altii impotriva Consiliul Uniunii

Europene.
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(35)

(36)

(37)

(38)

(43)

(44)

2. Atingerile aduse dreptului de proprietate al Subscrisei - Corelatii intre
art. 44 din Constitutia Romaniei si notiunea autonomda de "bun”
consacratd de art.1 din Protocolul aditional nr.1 al Conventiei Europene
a Drepturilor Omului ("CEDO”)

Articolul 1 din Protocolul Aditional nr. 1 la Conventie proclamd protectia proprietatii sub
forma a trei norme distincte. In prima frazi a primului alineat se enunta principiul general al
necesitatii respectdrii dreptului de proprietate: ,Orice persoand fizicd sau juridicd are dreptul
la respectarea bunurilor sale.”

Notiunea de ,bun” a primit o definitie autonoma in cadrul jurisprudentei Curtii Europene a
Drepturilor Omului, retindndu-se ca aceasta nu se limiteazd la proprietatea unor bunuri
corporale; alte drepturi si interese ce constituie active pot sa fie considerate ,drepturi de
proprietate”, deci ,bunuri’, potrivit acestei dispozitii (Cauza Fasys Doiser-und Fordertechnik
GmbH c. Pays-Bas). Totodatd, protectia instituitd de text are in vedere si alte drepturi reale.

Insecuritatea circuitului civil si incertitudinea mdsurilor legislative, judiciare sau
administrative ale statelor contractante constituie in conceptia Curtii un factor important pe
care ea il are in vedere pentru a examina indeplinirea de catre autoritdtile statale a obligatiei
de a asigura protectia dreptului de proprietate.

Prin urmare, cdstigul material obtinut din exploatarea unor activitdti comerciale, reprezinta
ybunuri” in sensul jurisprudentei CEDO - a caror protectie este garantatd de art. 1 din
Protocolul aditional nr. 1la CEDO. Cu alte cuvinte, asupra sumelor de bani obtinute ca urmare
a exploatdrii obiectului de activitate, titularul dreptului real are un veritabil drept de
proprietate protejat de art. 1 din Protocolul nr. 1.

In consecintd, beneficiile obtinute de Societate din activitatea economici constituie un
interes substantial de naturd patrimoniald’, in acord cu jurisprudenta Curtii Europene a
Drepturilor Omului si a Curtii Constitutionale.

Astel, actele administrative contestate infrang garantiile conventionale ale dreptului de
proprietate.

Refuzul aprobdrii PUD-ului va conduce invariabil la imposibilitatea dezvoltdrii proiectului
imobiliar al Societdtii, prin perturbarea activitdtii comerciale.

Astfel, continutul actelor administrative contestate aduce atingere interesului substantial, de
naturd patrimoniald al Societatii, constdnd in dobandirea si pastrarea beneficiilor obtinute
din activitatea economica desfasuratd, de vreme ce mdsura determina in mod necesar
incetinirea activitdtii economice.

Asadar, indirect, se contureaza o ingerintd cu privire la acest interes substantial de naturd
patrimoniald, reprezentat de beneficiile aduse de exploatarea proiectului imobiliar de catre
Societate, contrar dispozitiilor art. 44 alin. 3 din Constitutie.

Prin urmare, o astfel de ingerintd a Statului nu poate fi in niciun caz una legald, dat fiind ca
pentru a se considera cd o ingerinta este previzuta de lege, aceasta din urma trebuie si fie
previzibild sub aspectul aplicdrii ei.
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Articolul 44 din Constitutie ocroteste dreptul de proprietate privatd, prevdzand in alin. (1) cd
wdreptul de proprietate, precum si creantele asupra statului, sunt garantate. Continutul si
limitele acestor drepturi sunt stabilite de lege”.

Desi textul constitutional admite posibilitatea impunerii unor limite, restrictia echivaleaza
cu o limitare adusa dreptului de proprietate privata incompatibila cu prevederile Constitutiei.

In primul rind, dupd cum dispune art. 44 alin. (1) din Constitutie, limitele dreptului de
proprietate pot fi stabilite doar prin lege. Notiunea de lege consacratd in articolul ante
mentionat este cea de act al Parlamentului, asadar este avut in vedere sensul restrans al
notiunii de lege. Potrivit doctrinei, in materia dreptului constitutional functioneaza teoria
drepturilor fundamentale potrivit careia, unul dintre efectele inscrierii in Constitutie a
drepturilor fundamentale este posibilitatea limitatd ca autoritdtile statului sd intervind asupra
acestora, o astfel de interventie, dupd cum s-a aratd si literatura de specialitate™, fiind posibila
doar atunci cadnd Constitutia prevede expres aceastd posibilitate, si fiind acordatd doar
Parlamentului.

Prin urmare, limitarea dreptului de proprietate privatd, constand in interzicerea deruldrii unei
activitati comerciale, prin refuzul aprobdrii PUD-ului, prin intermediul unui aviz consultativ,
respectiv a unei hotdréri de consiliu local, acte cu fortd juridica inferioara legilor, incalca
prevederile art. 44 alin. (1) din Constitutie, coroborate cu art.53 din Constitutie.

In al doilea rand, conform doctrinei si jurisprudentei nationale si europene, orice limitare
adusa dreptului de proprietate trebuie sa fie proportionald cu interesul urmdrit, astfel cum
vom detalia mai jos.

In sustinerea acestei teze vine si jurisprudenta CEDO, care a statuat in repetate randuri
obligatia statelor de a respecta regula proportionalitdtii, atunci cand instituie limitdri ale
drepturilor consacrate de conventie, in scopul asigurdrii unui just echilibru intre masura
impusa si scopul urmarit prin aceasta.

In vasta sa interpretare a articolului 1 din Protocolul 1 Aditional Conventiei Europene a
Drepturilor Omului®, Curtea Europeana a Drepturilor Omului a precizat cd acesta cuprinde
trei reguli fundamentale - (i) protectia generald a proprietatii, (ii) conditiile lipsirii de

1w [...] legiuitorul poate primi o delegare expresd din partea puterii constituante pentru a interveni exclusiv in domeniul
modalitdtii de exercitare a drepturilor fundamentale nominalizate de constituant dar al cdror regim juridic a fost ldsat
la latitudinea legiuitorului. [...] Uneori constituantul a precizat cd nu intreg regimul juridic al unui drept fundamental
este la latitudinea legiuitorului, ci numai limitele sale -S. Tdndsescu in Constitutia Romaniei, Comentariu pe articole,
Coordonatori I. Murar, E.S. Tandsescu, Ed. CH Beck, Bucuresti, 2008, p. 534.

= Prevederile art. 1 din Protocolul 1 fiind relevante in prezenta spetd din prisma jurisprudentei constante a Curtii
Constitutionale, conform céreia prevederile Constitutiei, inclusiv ale art. 44, se aplica si interpreteaza si prin raportare
la prevederile Conventiei Europene a Drepturilor Omului (A se vedea Decizia Curtii Constitutionale Roméane nr. 655
din 17 mai 201, publicatd in Monitorul Oficial nr. 517 din 22 iulie 201, Decizia Curfii Constitutionale Roméane nr. 200
din 14 aprilie 2005, publicatd in Monitorul Oficial nr. 403 din 12 mai 2005).

Articolul 1 din Protocolul 1 Aditional la Conventia Europeana a Drepturilor Omului dispune: ,Art. 1: Orice persoand
fizied sau juridicd are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de proprietatea sa decdt pentru
cauzd de utilitate publicd gi in conditiile previzute de lege si de principiile generale ale dreptului international. Dispozitiile
precedente nu aduc atingere dreptului statelor de a adopta legile pe care le considerd necesare reglementdrii folosirii
bunurilor conform interesului general sau pentru a asigura plata impozitelor ori a altor contributii, sau a amenzilor”.
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proprietate, si nu in ultimul rdnd (iii) conditiile de exercitare a controlului statului in materia
proprietatii.

Astfel, legiuitorul romdn, in virtutea textelor de lege mentionate are posibilitatea instituirii
unor limite legale de exercitare a dreptului de proprietate, cu conditia ca aceste limitari legale
sd nu atingd insdsi substanta dreptului de proprietate, fiind necesara indeplinirea a doua
conditii: justificarea unui interes general si existenta proportionalitatii dintre limitarea
dreptului si interesul urmarit.

In practica sa, Curtea a ldsat la aprecierea autorititilor nationale sfera de interpretare a
notiunii de interes public, considerdnd cd acestea sunt mai in mdsurd sd cunoasca nevoile
fiecdrei societdti in parte, insd atunci cdnd presupusul interes general nu este fundamentat in
mod rezonabil, Curtea analizeaza ea insasi respectarea acestei cerinte.

Un astfel de exemplu este Cauza James v. Marea Britanie, in care Curtea statueazd cd”
sexistenta unei utilitdti publice nu este suficientd pentru justificarea privdrii de
proprietate, intrucdt Curtea a considerat cd trebuie sd existe un raport de
proportionalitate intre mijloacele utilizate si scopul vizat. Statul trebuie sd pdstreze un
just echilibru intre interesele colective ale societdtii si interesele particulare, astfel incat
persoana afectatd sd nu fie pusd in situatia de a suporta o sarcind speciald si
exorbitantd in folos public™.

Si instantele nationale au reiterat conditia proportionalitdtii in analiza limitdrilor aduse
dreptului de proprietate consacrat prin art. 44 din Constitutie, Curtea Constitutionala insasi,
intr-una dintre deciziile sale a aratat cd ,pot fi stabilite prin lege anumite limite, ingrddiri fie in
privinta obiectului dreptului, fie in privinta unor atribute ale dreptului. Pentru apdrarea
intereselor sociale si economice generale sau pentru apdrarea drepturilor altor persoane.
Esential este ca prin aceste restrictii stabilite de lege sd nu se atingd fondul acestui
drept, sd nu se anihileze complet dreptul de proprietate. Altfel spus, aceste limite
aduse dreptului de proprietate sunt supuse principiului proportionalitdtii, inscris in
art. 49 alin. (2) din Constitutie (devenit art. 53 dupd republicarea din 2003 a Constitutiei)™.

In situatia de fatd, actul atacat nu explicd cum interesul general urmdrit este atins prin lipsirea
Subscrisei de posibilitatea dezvoltdrii proiectului imobiliar, fiind astfel imposibild analizarea

respectdrii principiului proportionalitatii.

In conditiile in care actele contestate nu contin nicio fundamentare din punct de vedere tehnic
si ignord imprejurarea cd subscrisa am depus doud studii de trafic realizate in acest scop,
privarea de bun este absolutd, si se manifesta atdt prin imposibilitatea de exploatare a
proiectului imobiliar, cat si prin pierderea castigului rezultat din activitatea comerciala.

3. Atingerile aduse dreptului de libertate economica - art.45 si art.134 din
Constitutie

12 A se vedea de asemenea cauza Fostul Rege al Greciei v. Grecia
13 A se vedea Cauza James v. Marea Britanie.

4 Decizia Curtii Constitutionale nr. 19 din 8 aprilie 1993, publicatd in Monitorul Oficial nr.io5 din 24.05.1993.
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Libertatea economicd este consacratd la nivel constitutional in art. 45 si are un continut
complex, care implica nu doar libertatea de a incepe o activitate economica ci si ,exercitarea
activitdtii economice intr-un mediu concurential nedistorsionat de bariere legale
discriminatorii si practici anticoncurentiale, abuzive sau neloiale™.

Potrivit art. 45 din Constitutie, ,accesul liber al persoanei la o activitate economicd, libera
initiativd si exercitarea acestora in conditiile legii sunt garantate’.

Obligatiile statului decurgdnd din principiul libertdtii economice sunt reglementate prin art.
135 alin. (2) lit. a) din Constitutie, potrivit cdruia ,statul trebuie sd asigure: a) libertatea
comertului, protectia concurentei loiale, crearea cadrului favorabil pentru valorificarea tuturor
factorilor de productie”.

Curtea Constitutionald s-a exprimat in jurisprudenta sa in sensul cd limitarile aduse
prerogativei dispozitiei din continutul dreptului de proprietate pot constitui ingerinte in
libertatea de a desfdsura o activitate economica®.

Libertatea de a desfasura o activitate economica este consacratd si la nivelul conventiilor
internationale, inclusiv in Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene. Potrivit art.
16 (,Libertatea de a desfdsura o activitate comerciald”) din Carta Drepturilor Fundamentale a
Uniunii Europene: ,libertatea de a desfdsura o activitate comerciald este recunoscutd in
conformitate cu dreptul Uniunii si cu legislatiile si practicile nationale.”

Dupd cum rezultd din insusi textul constitutional, statul are posibilitatea de a adopta prin lege
reguli pentru desfasurarea activitdtilor economice, insa, potrivit doctrinei si jurisprudentei
Curtii Constitutionale”, limitele aduse libertdtii economice trebuie sd indeplineascd mai
multe conditii, respectiv: (i) sa fie nediscriminatorii, (ii) sa fie justificate de un interes general
si (iii) sa fie proportionale cu scopul urmarit.

Cu privire la conditia justificdrii si proportionalitatii, similar explicatiilor prezentate anterior,
actele administrative atacate nu explicd interesul general urmarit prin instituirea acestei
limitdri, aspect care atrage imposibilitatea analizarii indeplinirii acestor doud conditii.

Tot cu privire la problema proportionalitatii, Curtea de Justitie a Uniunii Europene, a dispus
in cauza C-201/15 AGET Iraklis® cd o astfel de masura infrange principiul proportionalititii
intrucat evaluarea pe care autoritatea nationala o poate face se bazeazd pe criterii
generale si imprecise, cum ar fi ,situatia intreprinderii” si ,conditiile de pe piata muncii’,

15 Fl. Baias, M. Tomescu in Constitutia Romdniei, Comentariu pe articole, Coordonatori 1. Murar, E.S. Tanisescu, Ed.
CH Beck, Bucuresti, 2008, p. 462.

© A se vedea Decizia nr.230 din 14 martie 2007 referitoare la sesizarea de neconstitutionalitate a Legii pentru protejarea
operatorilor economici care au ca obiect de activitate exploatarea si prelucrarea lemnului din zonele forestiere afectate
de doboraturi de vant si de alte calamitati naturale, Publicatd in Monitorul Oficial nr.236 din 05.04.2007.

17 A se vedea Fl. Baias, M. Tomescu in Constitutia Romaniei, Comentariu pe articole, Coordonatori 1. Murar, E.S.
Tanasescu, Ed. CH Beck, Bucuresti, 2008, apud. A. lorgovan, p. 464 si jurisprudenta citatd (Decizia Curtii
Constitutionale Romane nr 230/2007, Decizia Curtii Constitufionale Romane nr. 186/2007, Decizia Curtii
Constitutionale Romane nr. 474/2006).

8 Hotdrarea Curtii de Justifie din 21 decembrie 2016, cauza C-201/15.
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fard a se face referire prin lege la anumite circumstante obiective in care autoritatea
isi poate exercita puterile.

Potrivit rationamentului Curtii in cauza anterior citatd, practica statului de a institui criterii
vagi in baza carora urmeaza a fi exprimat acordul unei autoritati statale asupra unei mdsuri ce
poate aduce atingere libertatii economice, nu respecta criteriul proportionalitdtii; cu atat mai
mult ar trebui sa se admitd cd instituirea unei asemenea restrictii, farda desemnarea
unei rute ocolitoare efective, reprezinta o incalcare a principiului proportionalitatii.

Avand in vedere jurisprudenta Curtii Constitutionale si a instantei europene, principiul
proportionalitdtii este incdlcat in speta de fatd prin simpla lipsa a unor justificari de ordin
tehnic, care sa permita derularea activitatii comerciale a Subscrisei.

Potrivit doctrinei de specialitate, parte din continutul libertdtii economice este si obligatia
statului de a asigura ,procedura prin care subiectul de drept devine participant efectiv la viata
economicd sd nu fie dificild, greoaie, sd fie caracterizatd de celeritate, astfel incdt cel interesat
sd devind parte a sistemului economic sd poatd indeplini anumite conditii minimale de ordin
material intr-un termen scurt pentru a putea sd exercite activitatea propusd [...]". Astfel,
refuzul de aprobare a PUD-ului constituie o piedicd efectivd in exercitarea activitatii
comerciale pe care Subscrisa are dreptul sd o desfdsoare, prin imposibilitatea de exploatare,
acces si valorificare a proprietdtii sale.

4. Actele administrative contestate au fost adoptate cu exces de putere,
neavand la baza nicio justificare de ordin obiectiv, sau argumentatie
normativa

Prin refuzul avizarii, respectiv adoptdrii hotararii de aprobare a proiectului PUD, emitentii au
actionat cu exces de putere in exercitarea dreptului de apreciere a autoritatilor publice, prin
incalcarea limitelor competentei prevazute de lege si prin incalcarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor (art. 2, alin. 1 lit. n) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004).

Proiectul PUD a fost insotit de inscrisuri din care rezultd cd infrastructura stradald este
corespunzdtoare deruldrii investitiei ce face obiectul documentatiei PUD:

- Acordul de principiu emis de Comisia tehnicd de circulatie nr18093/02.09.2020, in
conformitate cu Certificatul de urbanism nr.121/28.01.2020, emis in urma sedintei
Comisiei tehnice de circulatie din 08.09.2020;

-Aviz tehnic de consultantd preliminara de circulatie nr. 868/21.09.2020 semnat de
arhitect sef al Municipiului Bucuresti;

- Certificatul de urbanism nr.121/28.01.2020, pentru promovarea PUD si eliberarea
documentatiei in vederea autorizdrii lucrdrilor de construire;

- Raportul de specialitate privind aprobarea planului urbanistic de detaliu
nr.24/08.06.2021, Avizat de arhitectul sef Stefan Calin Dumitrascu;

9 C. Bildceanu, D.M. Tileain Constitutia Romaniei, Comentarii si explicatii, Coordonatori C. lonescu, C.A. Dumitrescu,
Ed. CH Beck, Bucuresti, 2017, p.557.
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- Punctul de vedere al compartimentului documentatii de urbanism nr.23/08.06.2021,
avizat de arhitectul sef Stefan Calin Dumitrascu;

- Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 22/08.06.2021, vizat de Arhitectul Sef
Stefan Calin Dumitrescu;

- Referatul de aprobare al Proiectului de hotdrare privind aprobarea PUD
Nr.114741/14.06.2021, semnat de Primarul Sectorului 3 Robert Negoitd, pe baza (i)
Raportului de specialitate nr. 24/08.06.2021 al Arhitectului sef, (ii) Avizul Arhitectului
sef nr. D/LR/37-2020/08.06.2021; (iii) Raportului informadrii si consultdrii publicului
nr. 22/08.06.2021; precum si (iv) Punctului de vedere al Arhitectului sef nr.
23/08.06.2021;

In baza actelor aferente documentatiei PUD, printre care se afli si documentele enumerate
mai sus, a fost emis si Avizul Arhitectului Sef al Sectorului 3 Bucuresti, nr. D/LR/37-
2020/08.06.2021, pentru PUD pe strada Liviu Rebreanu, sector 3, aviz emis de Serviciul

Urbanism.

Prin Studiile de trafic elaborate de SC MODAL ROUTE SRL in lunile aprilie si august 2021
(puse deja la dispozitia autoritatii) s-a analizat in detaliu capacitatea strazilor adiacente de a
prelua traficul generat de noua investitie si atesta ca acestea pot suporta in limite normale
cresterea numadrului de autovehicule, ca urmare a darii in folosintd a constructiei propuse spre

avizare.

Astfel, studiile de trafic realizate in vederea analizirii modului in care traficul rutier existent
poate fi influentat de viitoarele investitii imobiliare in zona contin o analizd amdnuntitd si au
fost realizate pentru o zona extinsd cu mult peste vecinatatile apropiate.

Acestea analizeaza modul in care traficul rutier existent poate fi influentat de viitoarele
investitii imobiliare in intersectiile din zona urbana. In analizele de trafic au fost cuprinse, pe
langd debitele generate de imobilul propus si efectele ce vor fi generate de imobilele realizate
in vecindtate:

* Totalul deplasdrilor estimate, produse si atrase de Investitia Propusa la orele de varf
ale orasului sunt:
o Qcalcul = 125 vehEt/ora - AM;
o Qcalcul =156 vehEt/ora - PM;

* Impactul traficului generat de investitie asupra rezervei de capacitate in
intersectille cele mai solicitate (Int. L.Rebreanu - C. Ressu si Int. L.Rebreanu -
C.Libertatii) va fi sub 3% Se observa ca traficul generat de investitia propusa nu
modifica nivelul de serviciu rezultat in situatia existenta la orele de varf De
asemenea, celelalte intersectii studiate vor functiona in scenariul Cu Proiect, in
domeniul circulatiei lejere — nivel de serviciu A.

» Investitia propusa va dispune de un drum de acces cu circulatie cu sens unic, cu
deschidere catre Liviu Rebreanu, respectiv Intrarea Odobesti ce permit o distributie
echilibrata in reteaua stradala existenta a deplasarilor noi generate de investitia
propusa. Distributia deplasarilor noi generate se poate realiza prin intermediul
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retelei existente de strazi locale catre Bd. Camil Ressu, Bd. Nicolae Grigorescu, Str.
Liviu Rebreanu si Str. Fizicienilor.

Mai mult, conform Studiilor de trafic proiectul rezidential prevede un numar de 260 de locuri
de parcare.

Referitor la accesul in cadrul Proiectului rezidential propus la limita de Est din Str. Intrarea
Odobesti, mentiondm cd in cadrul certificatului de urbanism nr.121/28.01.2020 obtinut in
vederea aprobarii PUD si autorizarii lucrarilor de construire sunt specificate urmatoarele:

Parcari/circulatii/accese:

- Parcela are acces la Strada Liviu Rebreanu si la Strada Odobesti prin intermediul
imobilului identificat cu N.C. 229412, pozitionat la limita de Vest a terenului studiat,
precum si deschidere si acces direct la Intrarea Odobesti, pozitionatd la limita de Est a
imobilului, care are un profil existent de aprox. 6,0om. -7,0om., urmdnd ca pe termen
scurt profilul sd fie posibil majorate, conform avizului de circulatii D.T. - PM.B.
nr.9142/26.06.2018 (PUZ - S3)

De asemenea, in cadrul aceluiasi Certificat de Urbanism este specificat:
3. REGIMUL TEHNIC

Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu prevederile
Legii nr.50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, a
Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ - S3 aprobat, a Codului
civil, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Notd: Terenul este posibil afectat, la limita de Est de o posibild
supraldrgire a arterei de circulatie — Intrarea Odobesti, propusd prin
avizul de circulatii DT - PMB nr.9142/26.06.2018(PUZ - S3), astfel pragul
de afectare a parcelei va fi stabilit prin solutia tehnicd, care va fi insotitd
de suport topografic in sistem Stereo 70, precum si prin avizul de
circulatii. Lucrdrile de construire, inclusiv imprejmuiri, parcele, retele
interioare si echipamentele aferente(firide, cofrete, etc.) se vor realiza
strict_de la limita exterioard a noului proful stradal propus spre
interiorul proprietdtii.

Prin urmare, accesul la parcela se realizeazd atdt din str. Liviu Rebreanu— Str. Odobesti prin
dreptul de trecere constituit pe parcela NC 229412 printr-un acces carosabil cu un profil de 4m,
cat si direct din -artera de circulatie - intrarea Odobesti care are un ,profil existent de aprox. 6,

oo-7.oom"

Ambele profiluri existente, fard a lua in considerare supraldrgirea arterei de circulatie —
Intrarea Odobesti conform aviz de circulatii DT PMB 9142/26.06.2018 (PUZ S3), indeplinesc
conditie minime de acces pentru Proiectul rezidential propus a fi construit pe aceasta parcela.

Referitor la posibilul ambuteiaj dimineata in fata Scolii gimnaziale nr.88

Prin Studiul de trafic elaborat de SC MODAL ROUTE SRL si pus la dispozitie in cadrul
documentatiei PUD, s-a analizat in detaliu capacitatea strazilor adiacente de a prelua traficul
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generat de Proiectul rezidential propus. Concluzia studiului a fost cd strdzile adiacente pot
suporta in limite normale cresterea numdrului de autovehicule ca urmare a ddrii in folosintd a
constructiei propuse spre aprobare.

Suplimentar ca urmare a observatiilor din sedinfa din 28.07.2021, s-a analizat si posibilitatea
realizdrii intrdrii autovehiculelor pe artera de Est (Intrarea Odobesti) si iesirea acestora prin
artera de Vest (Strada Odobesti) in vederea imbundtdtirii traficului la orele diminetii in dreptul
Scolii nr.88

Prin cele doua studii de trafic comandate de PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL, realizate de
firma autorizata MODAL ROUTE SRL ce au fost puse la dispozitia Comisiei si Consiliului, a
fost demonstrat cd dupa realizarea investitei ce face obiectul Documentatiei PUD, arterele de
circulatie pastreaza o rezerva de capacitate de cel putin 75 % la orele de varf in conformitate
cu legislatia in vigoare, prin urmare, infrastructura existenta este capabila sa preia in conditii
normale de trafic investitia propusa.

Infrastructura locala este capabild sd preia acest proiect avand in vedere rezerva de capacitate
de cel putin 75% rezultata din Studiile de trafic realizate si puse la dispozitie Comisiei.

Referitor la retragerile minime

Conform RLU aferent PUZ Sector 3, art. 9.5.1 pentru zonele functionale M3 retragerea minima
fata de laterale parcelei este de 3,0om. In cazul nostru, pe latura de vest, distanta dintre
proiectia fatadei pe sol si limita de proprietate conform documentelor cadastrale este de
3,0om. Pe aceasta latura, parcela se invecineaza cu terenul pe care este amplasat centru
comercial Parklake respectiv fatada de Vest a centrului comercial (ce nu prezinta suprafete
vitrate) la o distanta de aproxmativ 12m fata de fatada Proiectului rezidential.

Din Raportul informadrii si consultdrii publicului nr. 22/08.06.2021 rezulta ¢ NU AU FOST
SEMNALATE OBIECTII, PROPUNERI, SESIZARI SAU RECLAMATII din partea publicului cu
privire la proiectul nostru.

Toate documentele mentionate mai sus au fost elaborate si insusite de persoane cu studii de
specialitate, atestate conform legii, care au avut in vedere intregul ansamblu de documente
depuse de Subscrisa, precum si incadrarea acestei documentatii in cerintele imperative ale
legilor aplicabile si conformitatea cu toate documentatiile de urbanism, inclusiv
conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului
Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 49/31.01.2010.

Structura de specialitate din cadrul Primdriei Sector 3, respectiv Directia Generald de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului - prin ARHITECT SEF, analizand documentatia depusa
de Subscrisa, a constatat in mod direct si a consemnat in actele ce au insotit proiectul de
hotdrdre supus aprobarii Consiliului Local inclusiv faptul ca:

"~ referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate
cerintele din Avizul de circulatii nr. 18093/02.09.2020-1814846/23.01.2020, emis de
PM.B.-Directia Transporturi-Comisia Tehnicd de Circulatie, cu conditia asigurdrii
parcdrii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte
prevederi inscrise in aviz.”

Prin Avizul de circulatii nr. 18093/02.09.2020 (pus deja la dispozitia autoritatii), Comisia
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Tehnicd de circulatie din cadrul Directiei transporturi, Primaria Municipiului Bucuresti a
aprobat de principiu documentatia depusa de Subscrisa, din punct de vedere tehnic al
circulatiei rutiere si pietonale, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.121/28.01.2020,
eliberat de Primadria Sectorului 3 Bucuresti si planul anexat la aviz, cu conditia asigurarii
parcdrii in incintd. Aceastd conditie a fost indeplinitd, dupa cum ardtam anterior, proiectul
imobiliar prevazand un numadr de 260 de locuri de parcare.

Avizul nr.D/LR/37-2000/08.06.2021 emis de Arhitectul Sef prevede, de asemenea:

Prevederi P.U.D. propuse:

-retrageri minime fatd de limitele laterale = fatd retras (Vest) — retras 3,0om. fatd de limita de
proprietate; dreapta (Sud)— retras 5,0om. fatd de limita de proprietate; stdnga (Nord)— retras
3,00m. fatd de limita de proprietate;

-retrageri minime fatd de limita posterioard (Est) = retras 5,0om. fatd de limita de proprietate;
_ POTmaxim propus = 60%;

-CUT maxim propus = 2,smp.ADC/mp.teren;
- = 25,00m. pentru 45+P+6E;

-orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D.
sunt interzise cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent PU.Z.-S.3 al
Municipiului Bucuresti sau in plansa de reglementdri urbanistice, vizatd spre neschimbare,
anexatd prezentului aviz; circulafii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr.
18093/02.09.2020-1879130/08.09.2020 emis de PM.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor
privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri
autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi inscrise in aviz;

-echipare tehnico-edilitard: toate clddirile noi vor fi racordate la regelele tehnico - edilitare. De
asemeneqa, se vor respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de
specialitate, prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazd favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmdtoarele conditii: ansamblul se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prin urmare, in spetd s-a comis un veritabil exces de putere, astfel cum acesta este definit de
lege, ca formd de exercitare a dreptului de apreciere al autoritdtilor publice prin incalcarea
limitelor competentei prevdzute de lege sau prin incalcarea drepturilor si libertatilor
cetdtenilor, intrucat:

-toatd documentatia care a fost supusd aprobarii este elaboratd de persoane cu studii
de specialitate si este insotitd de acte emise de structuri publice de specialitate;

-niciunul dintre membrii Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ
si arhitecturd sau ai Consiliului Local al Sectorului 3 nu au contestat documentatia
tehnicd depusa de Subscrisa, si nici nu au ardtat care sunt circumstantele de fapt
pentru care dezvoltarea proiectului imobiliar nu ar fi posibild, desi Subscrisa obtinuse
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in prealabil Avizul de circulatii nr.18093/02.09.2020, emis de Comisia Tehnicd de
circulatie;

-aprecierea cd nu este oportun sd se admitd proiectul de hotdrare privind aprobarea
documentatiei, "unde arterele de circulatie sunt subdimensionate, la fel ca si distantele
privind retragerile’] nu este fundamentatd in drept.

Apreciem ca avizul nefavorabil al Comisiei de urbanism este ca si inexistent, nefiind motivat,
ci fiind dat cu exces de putere.

Aprecierile asupra oportunitdtii proiectului contravin avizului emis de Comisia Tehnici de
Circulatie din cadrul Directiei Transporturi a Municipiului Bucuresti, singura autoritate in
domeniu. Hotdrarile Consiliului Local trebuie si ateste existenta sau inexistenta
documentatiei cerute de lege, iar daca ele existd, hotdrarile Consiliului trebuie si fie de
admitere, nu de respingere.

Hotardrea Consiliului local si votul negativ sunt total lipsite de temei juridic si nu au la bazi
nici argumente de ordin stiintific, atdta timp cat existd la dosar Raportul informdrii si
consultdrii publicului privind documentatia PUD, de unde rezulti ci nu au fost semnalate
obiectii, propuneri, sesizari sau reclamatii din partea publicului cu privire la proiectul nostru
si la afectarea circulatie.

Sustinerile conform cdrora prin aprobarea documentatiei PUD s-ar aglomera excesiv traficul
in zond nu sunt sustinute de nici un document tehnic de specialitate, nu exista nici o
justificare tehnica sau juridica ce infirma concluziile studiului de trafic depus de Subscrisa si
ale avizului de circulatie pe care I-a obtinut Subscrisa.

Potrivit art. 3 alin. 1 litera j) din Regulamentul de organizare si functionare al Sectorului 3
Bucuresti, Anexd la HCL S3 nr. 340/10.11.2020, Consiliul Local "aprobd, in conditiile legii,
documentatiile de urbanism”. Niciunul dintre membrii Consiliului Local sau Comisiei de
Urbanism nu au adus argumente de fapt si de drept.

Pe acelasi considerent, se neaga si finalitatea prevederilor art. 31 §i 34 din Regulamentul de
organizare si functionare al Sectorului 3 Bucuresti, Anexd la HCL S3 nr. 340/10.11.2020, care
prevdd obligativitatea ca proiectul de hotdrare ce urmeazd a fi supus votului consiliului local
sa fie insotit de rapoarte de specialitate in care sd fie expuse motivele de fapt si de drept privind
necesitatea initierii proiectului de hotdrare $i documentatia ce a stat la baza intocmirii lui.

Fhh AL

Pentru motivele aratate mai sus, va solicitim:

Sa revocati (i) Avizul nefavorabil emis de citre Comisia de urbanism amenajarea
teritoriului, fond locativ si arhitecturd pentru punctul nr.3 de pe ordinea de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de 30.09.2021 "Proiect de
hotdrare privind aprobarea PUD, precum si sd reveniti asupra (ii) refuzului
Consiliului Local al Sectorului 3 Bucuresti de a emite o hotdrare de aprobare a PUD,
avand in vedere cd acestea au fost adoptate cu incdlcarea prevederilor legale incidente.
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In masura in care nu procedati conform celor de mai sus, vom formula actiune in
justitie pentru recunoasterea drepturilor si intereselor legitime ale Subscrisei.

In drept, art. 1, art. 7 si urm. din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ,

precum si restul dispozitiilor legale referite in cuprinsul prezentei plangeri prealabile si
principiile de drept care guverneazd respectivele materii.

PARKLAKE BUSINESS CENTRE SRL
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