PRIMARIA DIRECTIA ASISTENTA LEGISLATIVA

SECTORULUI BIROUL RELAT!H CONSILIUL LOCAL
BUCURESTI
primanes-ro TELEFON {004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL consiliu@primariey.ro

Calea Dudesti nr. 191, sector 3, 031084, Bucuregti

Nr. 153991/12.08.2021

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administrafia publicd, republicatd, se aduc la cunostingi publicd urmaitoarele proiecte de acte

normative:

1) Proiect de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, fmobil locuinfe
colective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eth. retras, pe un teren situat in Strada Soldat
Alexandru Magatti nr. 274 (fostd Strada Soldat Alexandru Magatti nr. 27, lot 1, Soseaua
Mihai Bravu nr. 229), Sector 3.

2) Proiect de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Fmobil cu functiuni
mixte - servicii, comerf, locuire §i functiuni complementare, cu RHpropus = 35+P+8E-9ER,
pe un teren situat in Strada Ion Pillat nr. 14 (fostd Sir. Turturelelor nr, 15, Sir. Vulturilor
nr. 102), Sector 3",

3) Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil de locuinte
colective cu RHpropus=S+P+35E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3.

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul  institifiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine §i in copie, pe baza de cerere depusi la Biroul
Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

in conformitate cu prevederile art.7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicats, pani la data
de 23.08.2021 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind
proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor transmite pe
email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3 — Calea Dudesti nr.191,
Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de hotdrdre privind
aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu.. str.....nr...."

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
conform Dispozifiei nr. 498/10.02.2021
Coj melia

Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atribuiilor lcgale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute in
Regutamentu) UE 2016/679, printr-o cerere scrisé, scmnata §i datatd transmisd pe adresa Primariei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
»Imobil de locuinte colective cu RHpropus= S+P+5E-6ER,
pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administrafiei publice locale nr. 215/2001, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere;:
- Referatul de aprobare nr. /ﬂé’ %% /CP/ M 0f o Q/ al Primarului Sectorului 3;
- Raportul de specialitate nr. 45/04.08.2021 al Directiei Generale Urbanism gi Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;
- Adresa nr. 149550/05.08.2021 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
- Arhitect Sef;
in conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare;
- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completdrile ulterioare;
- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019.
Luind in considerare:
- Avizul Arhitectului Sef nr. D/T/23-2020/04.08.2021,
- Raportul informadrii §i consultérii publicului nr. 43/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr, 44/04.08.2021;
- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. 1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile $i completirile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de
locuinte colective cu RHpropus = S+P+35E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector
3”, proprietate privatd persoane fizice, cu suprafata de 304 mp din acte si 287 mp din
masurdtori cadastrale, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef
si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integrantd din prezenta hotérére.



Art.2, Se aprobd Raportul informérii si consultdrii publicului nr. 43/04.08.2021,
conform Anexei 3 care face parte integrantii din prezenta hotarére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu di dreptul
la construire pani la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupéd aprobare, in vederea efectuirii modificérilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specifici previzuti In norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generaldi Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, va duce la Indeplinire prevederile prezentei hotérari.
(2) Prezenta hotérare va fi comunicatd beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUARD-MARIAN

1D 08.205/)
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Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, —
Sector telefonffax ......... ., e-mail . i‘nregrstrata cu nr. 405754/26.06.2020 si oompletaté cu nr 410675!01 {07.2020,

nr. 445633/30.07.2020 §inr, 140785!23 07. 2021
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completérile ulterioare, se emite

urmgtorul:

AVIZ
Nr. D/T/23-2020/04.08.2021

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER

generat de imobilul® situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3, Bucuresti

Initiatori:

Proiectant: 5.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L. 3

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Oana V, RADULESCU, RUR-DE.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiaté in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — ia Nord Bulevardul Pache Protopopescu, la Vest Bulevardul
I.C. Britianu, la Sud Bulevardul Unirii, la Est Bulevardul Decebal si este format din teren curli constructii in suprafata
de 304mp. din acte si 287mp. din masurétori cadastrale i constructia existents corp C1 — locuintd cu RH=P+Pod

propusa spre desfiintare.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-5.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat Tn intravilanul Municipiului Bucuresti si se Incadreazd in U.T.R. M2 - subzona mixta situata in
afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de consfruire continuu sau discontinuu $i inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente Tnalte §i parfial afectat de lucréri de infrastructura rutier;

- functiuni predominante: instituffi, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de sector gi de
cartier; [&casuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor
organizatii politice, profesionaie, eic.; comert cu amanuntui, depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, barun, cofetdrii, cafenele, etc.; sport i recreere In spatii acoperite; parcaje la sol §i multietajate; spatii
libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri, gradina de cartier; locuinte cu partiu obignuit si

alte tipuri de locuinte conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3;

- RHmaximz = P+14 niveluri (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru subzona M2);

- PoTrnaxim = 70%;

- CUTmaxm = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majorarii prin cumulare In cazul amenajarii parcajelor necesare

investifiel dacs acestea sunt amplasate la parterul cladirilor sau Tn constructii speciale avand destinatia de parcaje,
cu condifia ca acestea din urma s fie deschise (In acest caz, majorarea C.U.T.-ului este egalé cu suprafata destinatd

parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0;

- retragerea minimé faf3 de aliniament = In raport cu caracterul str&zilor existente, cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu condifia s& nu lase aparente calcane ale cl&dirilor invecinate propuse a fi mentinute datorita
valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuinfare; totodatd, balceanele sau bovindou-urile pot depési cu maxim

0,90 m alinierea spre strada;

- retrageri minime faf4 de limitele laterale = cladirile se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cénd se alipesc
unei cladiri aliturate protejate sau In stare buné sau se cupleazé cu o clédire posibil de realizat pe parcela aléturata
si sunt ndeplinite urmatoarele conditii: a) parcela aléturats este liberd de construciii; b) peretele realizat pe limita de
proprietate atunci cind réméane vizibil din domeniul public va fi tratat cu aceeasi atentie si aceleasi materiale de finisaj

ca §i celelalte fatade.

- retragert minime fatéi de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putin de 1/3 din
nalimea cl&dirii masurat3 la comis. In conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea faté de limitele posterioare poate
réméne de 10,00 m. Distanta miniméa se calculeaza intre limita parcelei si proiectia fatader pe teren (inclusiv balcoane,

console, bovindouri etc.) far& a lua Tn considerare streagina;

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizaté, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate si
nu se afld in zona de protectie (delimitatd prin P.U.Z.-S.3) a unor monumentelor istorice izolate, conform
informatiilor din Certificatul de urbanism nr.’576/30.03.2020, emis de Priméria Sectorului 3.

Datele dumneavoastré personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 ip conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopu] indeplinirii atribufiilor Jegale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temet legal justificat. Via puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnat §i daiati trandmisa pe adresa Pnmiriei Sector 3. 1
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Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucurestl, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2018,
art. 5 —~ Derogéri de la prevederile reguiamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se Infelege modificarea Condifiifor de
construire: functiuni admise, regim de construire, in&ltime maximé& admisé, distanfe minime fala de limitele parcelei,
POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului Regulament sunt admise in condiliile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. {1) In cazul In care prin cererea
pentru emiterea cerlificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentaliilor de urbanism
aprobate pentru zona respectivd sau dacd condifile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor
de investitii o impun, autoritatea publica iocala are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de urbanism; lit. d) s solicite
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu
privire la accesurile auto §i pietonale, retragerile fafa de limitele laterale i posterioare ale parcelei, conformarea
arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupd caz, reglementdri cuprinse n
ilustrarea urbanistica, parte integrants din documentatia de urbanism.

Prin Hotér&rea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea H.C.G.M.B
nr. 48/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioada de 12 luni,
incepéand cu data intrédrii in vigoare a hotararii, respectiv incepand cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit art. 2 alin
(1) din aceeasi hotérére este prevazut faptul cé prevederile privind suspendarea, meniionate la art. 1 alin (1), - nu se
aplicé _certificatelor de urbanism pentru auforizare emise anterior adopléni prezentei hotdrdri si autorizaliilor de.

construire/desfiintare aflaie In curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificaie de urbanism in baza ’

HC.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2019.
De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin {6) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit céruia - dupé aprobarea Planuiui urbanistic zonal sau, dupé caz, a Planului urbanistic de detaliu se
poate intocmi documentatia tehnicd In vederea oblinerii autorizatiei de construire, precum si scopul mentionat n
Certificatul de urbanism nr. 576/30.03.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fa}& de limitele laterale = dreapta {Nord) — pe limita de proprietate; sténga (Sud) — pe limita de
proprietate;

- retrageri minime fa{a de limita posterioard (Vest) = retras 2,00m. faf de limita de proprietate;

- POTpropus = 55%;

- CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 23,00m. pentru S+P+5E-6ER;

- orice alte constructii realizate in exteriorui conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu exceplia
elementelor cuprinse in prevederile R.L.L). aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiuluf Bucuresti sau in plansa de
reglementari urbanistice, vizat3 spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Avizului de circulalii nr. 11014/27.05.2020-1844508/26.05.2020 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 si a
celorlalte prevederi Tnscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea, se vor L
respecta conditiile impuse prin avizele/acordurile/declaratiifstudii de specialitate, prezentate la dosar, obtinute

conform certificatului de urbanism;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism se avizeazad favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditi®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin
P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéini urbanistice anexatd gi vizatd spre neschimbare

si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Elaboratorul gf beneficiarul P.U.D. rédspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D.
care face obiectul prezentulul aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismui, cu modificérile §f completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numnai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicg pentru autorizarea executdri lucrérifor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numal dupd
aprobarea P.U.D. §i cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.

576/30.03.2020 emis de Priméria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu ntocmit: Adrlan ru
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4y ANEA . &

Nr. 43/04.08.2021

Raportul informaérii $i consultirii publicului privind documentatia
“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren

situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3"

Beneficiarul documentatiei:
Urbanist: arh. Oana V. RADULESCU
Proiect nr.: 398 / 2020

Datele privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa $i a consuita
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intanirilor Ia care cetétenii au fost invitati s& dezbat4 propunerea solicitantului;

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii amplasat in loc vizibil pe parcela care a general inifierea

elaborérii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative i alte publicatji:

- planga de reglementéri s-a afisat:
* la sediul Primariei Sectorului 3 fncepénd cu data: 31.07.2020;

* pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 31.07.2020;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea elabordrii P.U.D.

incepénd cu data: 30.07.2020.

- anunt in ziare locale:
= Anunful Telefonic, pag. 52, din data de 01.07. 2020;
* Roménia Liberd, pag. 14, din data de 01.07.2020.

3. 'i_ocalizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificdri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare / acord - vecin slénga i spate (Sud si Vest) — Strada Traian nr. 45,
Sector 3, Bucuresti;
- nofificare / acord : C oA

vecini dreapta (Nord) — Strada Traian nr. 49,
Sector 3, Bucuresti;

4. Lista persoanelor care au participat la acest Droces:

- acord — vecin stdnga si spate (Sud si Vest) — Strada Traian nr. 45, Sector 3,
Bucuresti;
- .acord -. “ e ae L .
- i ~ vecini dreapfa (Nora) — Strada Traian nr. 49,

Sector 3, Bucuresti;

In perioada desfasurarii informdrii i consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municiplului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv:

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Priméaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unvi temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, prinir-o cerere scrisa, semnatd i datati transmis3 pe adresa Primariei Sector 3. 1
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1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriuiui nu poate
sau nu e dispus s& le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a construcliei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solufiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 11014/27.05.2020-1844508/26.05.2020 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incinta, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi inscrise in
aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaz3 in categoria planurilor care intrd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazad cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2008, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

In conformitate cu art. 43 $i 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
$i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliutui local a raportului informérii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezints informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie In urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c4, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.
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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
\S\v/b SECTOR 2
QY &
e CABINET PRIMAR
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REFERAT DE APROBARE Data\ZO{ZDﬂ

a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat
in Strada Traian nr. 47, Sector 3”

Luand in considerare:
- Raportul de specialitate nr. 45/04.08.2021 al Arhitectului Sef,
- Avizul Arhitectuiui Sef nr. D/T/23-2020/04.08.2021;
- Raportul informadrii si consultarii publicului nr. 43/04.08.2021;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
44/04.08.2021;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil
de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian
nr. 47, Sector 3”, proprietate privata persoane fizice.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este
un obiectiv prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f}, coroborat cu art. 167 alin. (1) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd
elaborarea planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobadrii consiliului
local si actioneazd pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil de locuinte colective cu
RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunn Europene 2016/679 In
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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Nr. 45/04.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren
situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3"

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale $i locuinfel nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile
ulterioare, stipuleazd obligatia administrafiei publice locale de a elibera autorizaliile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile si
completéirile ulterioare si a P.U.Z.-8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 45/31.01.2019.

Prin Hotérérea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 66/26.02.2021 s-a aprobat suspendarea
H.C.G.M.B nr. 49/2019 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — P.U.Z. Coordonator Sector 3, pentru o perioads
de 12 luni, Tncepand cu data intrarii Tn vigoare a hotaréarii, respectiv ihcepénd cu data de 26.02.2021. Totodata, potrivit
art. 2 alin (1) din aceeasi hotérare este prevazut faptul c& prevederile privind suspendarea, mentionate la art. 1
alin (1), - nu se aplicd ceriificatelor de urbanism penfru autorizare emise anferior adoptdrii prezentei hotdrar
si_autorizatiifor de construire/desfiinfare aflate In curs de emitere si pentru care au fost deja emise cettificate

de urbanism in baza H.C.G.M.B. nr. 49/2019 sia H.C.G.M.B. nr. 717/2018.
De asemenea, relevante sunt si prevederile art. 32, alin (6) din Legea nr. 350/2001, cu modificérile

si completarile ulterioare, potrivit cairuia - dupd aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dupd caz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate infocmi documentatia tehnicd in vederea oblinerii autorizaliei de construire, precum si
scopul mentionat in Certificatul de urbanism nr. 576/30.03.2020 (certificat emis anterior datei de 26.02.2021).

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil de iocuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un
teren situat Th Strada Traian nr. 47, Sector 3" 1n baza Certificatului de urbanism nr. 576/30.03.2020, emis de Priméaria
Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/T/23-2020/04.08.2021.

Indicatori  urbanistici propugi pentru adresa descrisd mai sus sunt POTpropus = 55%,
CUTpropus = 3,0mp.ADC/mp.teren, Hpropusa = 23,00m. pentru S+P+5E-6ER.

A fost avizatd amplasarea unui imobil intr-un edificabil maxim determinat de urmétoarele retrageri
si aliniamente: fata (Est) — pe viitorul aliniament al Strézii Traian propusé spre supralérgire la un profil de 27,00m:;
dreapta (Nord) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent; stdnga (Sud) — pe limita de proprietate, alipit
la calcanul existent; spate (Vest) - retras min. 2,00m. fata de limita de proprietate, conform planului de reglementari
urbanistice (planga nr. U10) pentru functiunea de locuinte colective, avand RHpropus = S+P+5E-6ER.

Parcarea se va asigura Tn incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noiie constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planui Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriuiui,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. {2) litera j}, coroborat cu art. 139 alin.
(3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobdrii Consiliului Local al
Sectorului 3.

In baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. {1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazd ca primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevézute de lege,
le supune aprobdrii consiliului local gi actioneazé pentru respectarea prevederilor acestora®,

v fnaintdm aldfural proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu * Imobif de locuinfe
colective cu RHpropus = S+P+5E-BER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Secior 3".

Arhi
arh. St

ntocmnit~ari. Adran iaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primiria Seclorului 3 in conformitaie cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisé, semnati si datati transmis# pe adresa Primériei Sector 3. |
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Nr. 44/04.08.2021

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER,
pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil fintr-un edificabil maxim determinat
de urméatoarele retrageri si aliniamente: fatd (Est) — pe viitorul aliniament al Strézii Traian propusi spre
supralérgire la un profil de 27,00m.; dreapta (Nord) — pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent;
sténga (Sud) - pe limita de proprietate, alipit la calcanul existent; spate (Vest) - ratras min. 2,00m. fat3
de limita de proprietate, conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. U10) pentru functiunea
de locuinte colective, avnd RHprpus = S+P+5E-6ER,

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisda mai sus sunt POTpopus = 55%,
CuT propus = 3,0mp.ADCfmp.teren, Hpropus§= 23,00m (pentfu S+P+5E'6ER)

Conform R.L.U. aferent P.U.Z-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 - subzon& mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avénd regim de construire continuu sau discontinuu si Tnéltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte si partial afectat de lucrari de infrastructurz rutierd, cu POTmaxim = 70%,
CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren, cu posibilitatea majoréarii prin cumulare in cazul amenajarii parcajelor
necesare investitiei daca acestea sunt amplasate la parterul cladirifor sau in constructii speciale avand
destinatia de parcaje, cu conditia ca acestea din urma sé fie deschise (in acest caz, majorarea
C.U.T.-ului este egald cu suprafata destinatd parcajelor); C.U.T. nou nu poate depési 4,0 si
RHmaxim= P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.2.-8.3, peniru subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului $i de urbanism, procedura a fost parcursd asa cum reiese din Raportul
informarii i consultarii publicului nr. 43/04.08.2021, privind documentatia P.U.D. - “Imobil de locuinte
colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat in Strada Traian nr. 47, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice in vigoare, a respectat solufiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerinfele Ordinuiui M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului si a H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliuiui Local insusirea raportului $i aprobarea documentatiei.

Intocmi . Adrian ieru

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnat3 gi datati transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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republicats, cu modificarile gi completarile ulterioars,

ROMANIA

MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
S.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7€ din 30. 02 2020
in scopul: pentru elaborarea documentaiel in vederea autorizdrii lucririlor de desfinjare, Intocmirea

documentafiel P.U.D. in vederea aprobiri acesiuia de catre C.L.S.3. si dupd aprobare, elaborarea
documentatiel In vederea aulorizari lucréirilor de consiruire, organizarea de pantier

Urmnare cererii adresate de dl./

Cu domicifiuke)gediul in indet! mimlrinhiinragul/comuna/ Bucuresti, .....salul..........., Seclora! ... Lcod poglal
............... 2 : ’ bl. -, sc. -, el. -, ap. -, cam. -,
telefonffax BN ooveriennimane.
inregistraté la nr. 304177/ 12.03.2020,

pontru imobilul - teren gifsau constructii -, situat In municipiul BUCURESTI........... .Seclond 3...............,cod postal ............,
Str. Traian nr. 47,

sau ideniificat prin planuri cadastrale 1/500 si V2000t et st ree ]
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.Z. Sector 3 al Municipiulul Bucurepti aprobats

prin Hotirirea Consiliulul Generai al Municiplulul Bucurepti - HCGMB nr. 49/31.01.2019.
in conformitate cu prevederile Legii pL. 501981 privind auvtorizarea executdrii lucrsiriior de constructli,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

imobll compus din constructi §i teren In suprafajd de 304,08mp. din acle, avind NC 203217

cadsstsla 287,00mp), siiuai in infravilanul municiphulul Bucuregti, afiat In proprietatea diui.
{necBsditorit), conform Actulul notarial nr. 814/ 24.01,1691 emis de Notariatul de Stal a) Sactonsui.3.-Blucuregt, lar sofjl

, (ier din misurétorile

si sofii sunt promitenti

cumpéirfitori potrivit promisiunii bilaterale de vénzare-cumpérare cu Incheierea de aulentificare nr. 308/14.02.2020 emiz
de NP Viginoiu Bogdan cu termen de Inchelere a contraciulul de vAnzare — cuméirare pani Ia data de 30.03.2020,
imobilul nu are menfionate sarcini la Cap. C. Parlea a lil-g, este intabulat Ia ANCP|- BCPI- Sector 3, potrivit extrasuiul de carte
funciard pentru informare nr. cerere X

imobiiul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actushizets, nu se sfi in PUZ - Zone consiruite prolajate §i nu se afif
In zona de protectie & monumentelor islorice conform PUZS3 unde au fost delimitate zonele de proleclie ale Monumentelor

Istorice fzolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinja actuald : teren cu construcii: ¢1-RH = parter+pod cu funcliunea de locuinf, Sc. = 137,48mp {conf. misurdtorilor);

Destinatie stabliitd: Conform RLU aferent PUZ-S3 aprobat, amplasamentul se afi in UTR M2 - subzona mixtd cu clsdirl

avind regim de construire continuu sau discontinuy ¢! indifimi maxime de P+14 nivelus.

Rreniy e3¢ cupnng in yong fiscald A" g Municipivlyl Buciuresti.

Propuners: desfiintare construcil] existents C1 - loculni;
Construire Jmobll cu functiunea de locuinge colective, RH solicitat = $+P+5E~HEr, parcaje suto la
subsol/sol, refele intericare, access/als) auto ¢/ pletonale, racorduri t2 drumul public, spafll verzi,
pletformil degeurs, Imprejmuire teren §i orpanizare de executis lucriin;

3. REGIMUL TEHNIC:

- Se permite desfiinjarea corpului C1 — locuinis cu RH = parler+pod §i obfinerea autorizaliel de desfiinjare i de organizare &
executiel lucrdirilor, in autorizare directs. Aceasta se va emite In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicatd, cu
modificinle §i completéirite ulterioare, privind aulorizarea executdinii fucrriior de construcli, 2 Regulamentulul Local de
Urbanism eferent PUZ-S3 aprobat prin HCGMB nr, 48/31.01.2019, a Codul Civil, precum $i & altor prevederi lepale incidente

in vigoare.

- Feiisu reaizaren iucriiriior oe construire a unui Imobil cu funcfiunea de locuinte colective, RH soliciist = S+P+5E~GEr.,
parcaje aulo la subsolfsol, refele inleriosre, accesefatei auto $i pletonale,racorduri la drumul public, epalii verzi, piatforma
degeuri, Imprejmulre teren i organizare de executie lucrdri, este necesars Intoemires unei dox alii de s P.U.D
in conformitate cu prevederile prezentulul Regulament Local de Urbanlsm PUZ-S3, aprobali

specifice in vigoare. Planul de regiementari va cuprinde atat situsjia existenth cAl §i propunerea va fidetaliat, inchuznd poziia
constructiilor vecine (actualizate), cote, retrager, indicator urbanistici, RH, H, efc.

- Polrivil Legli Nr. 350/200+ privind amenajarea teriorivlui si urbanismulyi cu modificarile §i completérile ullerioars - art, 32
alln. {1) .Jn cazul tn care prin cererea pentru emiterea cerlificatulul de urbanism se solicita 0 modificare de ja prevederiie
documentatiilor de urbenism aprobate pentru zona raspectivi sau dacd condifiile specifice ale amplasamentulul o nature
oblectivelor de investitii o impun, autoritelea publica locald are dreptul ca, dupa caz, prin cerificatul de urbanism: fit. d). 53
solicite elaborarea unul Plan Urbanistic de Detaliv”.

Formular F.6 - Red. in 2 exemplare de M.G.V. 16.03.2020 papgina 1din 4

S



CERTIFICAT DE URBANISM Nr. \ Z& din 27 .02, 2020

- Autorizatia de construire pentrs imobil gi de organizare a executiet lucririfor s vor emite dup3 aprobarea documentatiel PUD
in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1091 republicatd, cu modificArile §i completérile ulterioare, privind autorizarea
execuldrii lucrérilor de constructii, 8 Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ- S3 aprobat prin HCGMB nr.
49/31.01.2019, a Codului Civil, precum si alte prevedeti legate incidente in vigoare,

- retragerile clidirii fajé de limitele laterale gi posterioare sle proprietéfii se vor definifiva prin PUD, (féréi dep#isirea
indicatorilor §i parametrilor urbanisticl aprobati) In - conformitate cu prevederile prezentulul Regulament, inclusiv
iegirle In consold, bowindourile, logille, terasele/balcoanele. lar conformarea arhitectural-volumetrica,
reglementérile cuprinse in ilustrarea urbanistics, se vor stablli §i definitiva ta faza P.U.D,

- Intocmirea D.T.A.C., D.T.0.E. se recomand? a se realiza dupé aprobarea documentatiei PUD In conformitate
cu prevederile acesieia ¢i dupdl oblinerea autorizafiei de dssfiinjare (sau concomitent, dupé caz).

- gardlele gl alte anexe se pot emplasa pe limita de proprietate cu condifia si nu depageascd indllimes
gardului catre parcelele Invecinate (2,50m.);

- Parcela are asigurat acces direct din frama stradais a Str. Teaian cv un profii existent de 10,0m. Terenul esie parfial afeciat
la Est de propunerea drumuluifstrizii Tralan {care se va suprallirgi de la est epre vest) la un profil propus de 27,0m. (caleg.
# ll-a), confonm evizulul de circulalil PMB nr. 9142/ 26.06.2018 (PUZ-53), estfel gradul de afectere al parcelei va fi stabilit
prin solufia tehnica care va fi insolith de suport topografic in sistem Stereo 70, precum ¢l prin avizul comisiei tehnice de
circulatie;

- asigurares parcarilor, circulatiilor si acceselor se va face cu respeclarea prevaderilor Regulamsntului PUZS3 - art, @
Generalitsfi - punciul 9.7, i 9.8. ¢i alin. 4.11. din Anexa nr. 4 aferents arl. 40 din Reguiamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 526/1986 cu modificérile $i completirile ulieroare, precum $i cu respeciarea prevederitor HCGMB nr.
66/2006 cu privire la locurile de parcare;

- parcarealgararea se vor rezolva in incinta proprietétil;

- spafile destinate clrculatiilor auto, locuritor de parcare, precum §i spatiile 1ehnice, nu Tst vor modifica destinafia pe intreaga

exlstents a constructiei.

Regimul de Indlfime maxim admis {RHmax.), indlfimea maximé admisd (Hmax.) pentru imobliul propus se vor
definitiva la faza P.U.D. {fard depisiren indicatoriior $i parametrilor urbanistici aprobali) in conformiale cu prevederile RLU
aferent PUZS3 si a altor prevederi legale incidente in vigoare. lar conformarea armiteciurel-volumetrich, accesels auto,
relragerile ciidiriior fald de limiiele laterale 5i poslerioare ale propristat §t reglementliile cuprinse in Hustrarea urbanistich se
vor stablll ¢i definitiva la faza P.U.D.
- e admite un nive! retras inscris In volumul acoperigulul, In suprafath de maxim 60% din eria constrults sau &taj relras
In cazut acoperirifor de tip terasi;
- se admil deplgiri de 1-2 metrl numai pentru alinlerea la comigs cladirilor Invecinate in cazul regimului de construire
Ingiruit sau cuplat;
In cazul in care Inéffimea cladirl propuse depéisesie distanta dintre alinieri, noua construciie se va refrage suplimentar
asifel incéit H max. 4 nu depégeascs distania dintre alinier sau Tn cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depdsi dublul distanjei din exul strézii pénd la clidire, cu condifia &5 nu fie lasale vizibite calcane de pe
parcelele aliturate; prevederi aplicabile inclusly Tn cazul parcslelor cu acces la drumurifservituli private;
- invelitoarea va fi realizati In sistem terasd/garpantd ascunsa,
l e
- toate clildirile vor fi racordaie la rejelele tehnico-edilltare publico 4i la sistemele modeme de telecomunicatii bazate pe cablun
din fire optice; se recomandé oa ioate reielsle 52 fie Introduse In subleran; racordarea burianetor lp canalizarea pluviall esie
cbligatoriu sé fie féculd pe sub troluare; toats Investilile nol vor avea previzute racorduri separate de canalizare (apa uzald
menajerd §i apd pluviali);
scurgerea apelor pluviale g organizarea executéiril lucriiriior se vor realiza Tn incinta;
e QropALe/s ropate g D& g - ipie gdeseurilor

pigiforme sisteme Ip i p_recipient B

e VOr 1l amenaigte ia distania de 08 feres & JIOCUIME I mmlmile. [ bilizate, cu
asigursrea unei pante de scurgere gi vor i previzute cu sistem de spalsre gl sifon de scurgers racordat la canalizare, vor fi
dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiulul 3i a ritmulul de evacuare a acestua i vor fi Intretinute In

permanentil In stare de curatenie, platiormele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare foonform OMS 1 19/2014, gn. 4);

spaliile libere din fata constructiilor vor fi tralate In mod obfigatoriu in continutiata cu spatiut public chiar si atunci cand froniul

este refras de la aliniament gi nu poate fi utiizal pentru amenajarea de locurl de parcare docht dach retraperea este mai mane
de 11,00m. gi existh o bandd de cel pufin 5,00m. paralels cu fatada, tratatd ca spajiu kber circulatiel pietonale sau spefiu
planiat;

spalii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se In calcul paniru dimensionarea aceslora cite 1,30mp. teren de fiecare
locuilor, fiind amenajate §i echipate cu mobitier urban specific, realizate conform O.M.S. 118/2014 $ OMS nr. 994/2018;

- 88 va asigura accesul persoanelor cu dizabilitsli prin rampe de acces, la parterul tuturor clidirilor avind functiunea de locuinie
colective, lar peniru clidirile cu functiuni de interes public, accesul la elajele supericare va mespecta prevederile lagale
incidente In vigoare;

- 8% ecomandd ca lerassle vizibiie de la inglfimie Inconjuritoare s3 tie inverzite pa min. 70% din suprafaté;

- organizarea de sanlier se va resliza In incinta proprietdfii, In conformitate cu prevederile art. 26 Ji. a)-g} din HCGMB 120/2010
cu modificirile i completériie ulterioare;
sistemul consiructiv 5i malerialele de construclie admiss vor fi cele care sd asigure rezistenje §i stabilitatea consirucliei in

limp. Se vor folosi finisaje de calilate supgricerd cu espect corespunzilor cerinfelor urbanistice actuale.

5 libare gl i
- suprafala minima de spalii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUZ-53 - anl. 8 Generalitagi -

punciul 9.12. gi conform legislatiei epecifice In vigoare, e

i

- gardurile spre stradd/drum de acces vor fi transparente cu inéllimea de max. 2,00 m din care un sogl acdem(m/
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CERTIFICAT DE URBANISM Nr. S 76 din 20.02. 2020

§i 0 parle transparentd din fier forjat sau plac metalich, dublate de gard viu si amplasale pe viloarea Imitd de
propristate. Spre trofuare gi cirovistii pielonale. nu sunt oblinatoril g duri, dar se ppate propune mafcarea apartienenisi
spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, lerase etc. Porjlle de écces se vor deschide spre interion
proprietéti. Pe parcele afeclate de sirdizi noi propuse sau supralsrgin, gardurile sore sf d : 5 §8

- r i wfF [ ol

8 strict de ja limita exterioar a noului pr e injerig) prietif]

- gardurile spre limitele ssparative ale parcelelor vor fi opace cu indilfimi de max. 2,50 m.
Indi lch:
Conform Regulamentulul PUZ-E3 aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR M2 sunt:
- POTwax = T0%;
= CUTuax= 3,5mp. ADC/mp.teren;
- sevor respecia i prevederile specificate s capitolul 9 GENERALITATI, punciul 9.14.1, 8.14.2, 9.14.3, 9.14.5,

Conditiondri;

« Potrivit Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 250/2001 privind amenajarea leritoriului gi urbanismul i de elaborare
¢l actuslizare a documentalillor de urbanism din 26,02.2016 - SECTIUNEA a 6-8 Planul urbanistic zonal Art. 18. — alin. {7
P.U.Z. i regulamentul local de urbenism aferent acestuia, odata aprobate, devin acle de avlorilate ale administrafiel publice
locale, opozablle in justifie.

‘oMLl rl

00 accesialel carosabl l --- u; Aior OM r_ P/27.01.1998, -
Proieciul va i iniocmit de proiectanti avlonizali si verfficat de catre specialisti verificatori de proiecte atestati
conform Legii 10/1985,
Prezentu certificat de urbanism poate i utillzat pentru obfinerea autorizatiel de desfiinjare, Intocmires documentafiei
P.U.D. In vederea aproblirii acesiuia de catre C.L.S.3, gl dupa aprobare, elaborarea documentafiei In vederea autorizdirii
lucriirilor de construire, organizarea ds gantier,

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE 51 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATH ALE TITULARULN CERTIFICATULAH DE URBANIGM:
lnmwmmmnmmmumm-ummmmm-muMuu ndrosa autoriidil

competente pentru prolectia Inodluvul:wummnmmmmW.Ahul.udllnrlinr.'l.uﬂorl.!uwmu;
In aphcarsa Directivel Constlisiul B5/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluares efecielor anumbior prolscie publice §i privale asupra mediulsl, modificata pan
Oirectiva Cons#uiul 974 1/CE gl prin Directiva Conslliulsi §i Padamantului Europsan 2003/85/CE privind participares publiculul Ia eisborares snumior plenuti §i

programe In legiturl cu mediul 3i modificersa,
cu piivire la parkciparas wmylmum.-nmwmrceemmm1m.mwuﬁuuu-mummuuuwm
Wenwm-mmmummumum-ﬁzmﬂummmummwnmmmw

pubfica/private Tn lisis proleciaior supuse svalulidl impactulul asupra medivkui.
Inupucammmmmcmwmmmﬂcsa.mum.muMumlmmmmn«mnm,

-mwmmammmummw .
lnmmmwmcumummamm-mmum. sutoritstea competenth pentru profeciia mediulul siablieste

Mmlmmmm.mmmmmw;inlmmmwﬂomdewmhhhmllhamhvaﬁﬁeltnmdw

Tezultaiele conaultini publice.

In soente condifi:

Pupdl primirea prezentulul carticat de urbanism, titularu! sre obligatia de 2 83 prezania Ia autoritatea competents pentru protectis mediulul
in vedersa svaluanil inttiale & investitiel sl stabilirii neceskstil evaluarll sfectalor acestela ssupra madivlul. in wrma evaluarli inltiale so va emita aciul
mh‘:ll:tnhdwlumwwmwwm

lnlltndllInmwwmnnmmmmmalammwulswmmmmmmhrhvuﬂﬂﬂaum

madiulu, soliciantul are obligetia de 3 notifics acest fepi avtorithili administratiel publice competents cu privire s manfinesea cererdl pentru

sulorizares sxecutlinll lucriilor de c
In situstls in care, dupd emiterea cortificatulul de urbanism or pe parcursul deruiarf] proceduril de evaluane a efectelor invastitiel asupra

Mulnl.snlielunmlnmlntahInhuﬂldoﬂdhmalnvuﬂﬂﬂ,nmhnnﬂﬁmuanﬂﬁnmhﬂauwﬂmmbmmm
COmpalems.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotith de urmitoarele documente: OPIS
ACTE | DOCUMENTE:
a) Certificatul de whbanism, incluslv anexe (cople);
bj Dovads titiuiu) asupra imobilulul, teren gisau constructii (cople legalizath - intabulat), sau dupd caz extrssul de plan
cadastral actualizat 1a 2 ¢] extrasul de Carte Funclarl da Informare actualizat Iz zi, in cazul in care legea nu dispune alifel;
| x| Cortificat de rof fiscal D.G.LT.L. Settor 3 - In original;
c) Documentatia tehnicd - D.T., dups caz (2 ex. originale), verificaté tehnic (+ referate verificare) gi Insolit de deviz lucrar.
| X|D.T.AC. | x| D.T.0.E |x| D.T.AD.
d) Avize ) acorduri solicitate prin cerdtificatul de urbanism
d.1. Avize §i acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura inclusiv pentru executarea lucrarilor de recorduri §i brangamante la

Tejelele publice existente: —
~ | x | alimentare cu apk wJ | x| alimentare cu energie electric \1 | x | telefonizare R
“ | x | canalizare »J | x| alimentare cu energle termicy 3J] x | Huminat putific -CMIPB
J 1x| gaze naturale [ x | salubritate {D.G.5. - P.5.3) N | x ] STS - Naicity om
Formular F.B - Red. In 2 exemplare de M.G.V. 16.03 2020 pegina 3 din 4
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CERTIFICAT DE URBANISM N D& din 20, 03, 200

d.2. Avize §i acorduri privind:
| x | protectie civlli la clidin cu subsol §i aria destigurats = cu: 800 mp;
| x | sscuritate la incendiu - pentru un nr. > 10 auto ln subsol;
| x | sdnkitatea populsiiel;
d.3. Alle scorduri/declarsatil .
| % | Daclaratis notariali pe proprie rispundere a tuturor coproprietarlior din care si rezuite ¢l imobliul nu face obiectul
unul litigiu afiat pa rolul unel Instants judecitoregtl, precum i acordul acestors pantru lucririte propuse - original;
| x { Acordul notarial al wturor vecinilor direct afeciat, (inclusiv in cazul lucririior de alipire sau subzidire — dupd caz), fn cazul
afectiivil gradulul de Insorire sau pentru alte prejudicil creats acestora, conform prevederiior fegale Incidents n
vigoare {OMS / Norme metodologice L50/1001 7 Cod Civi atc.) ~ original;

94 | x | Daclaratie notarisli pe propria rispundsre n propristarulul care va confine acordul de principlu al acestuia ds a
transfara In domenluf public terenul afsctat (IN METRI) PATRATI) de noua stradi propusi/iirgirea profilukul stradsl,
ericiind Ia solicitares autoritifit pantru demararea invostiiisl cu sau fiirk despligubini (dupi caz) - original.

| x | Alte acorduri/avizelstudll ce fiot fi soticitate la faza PUD (dupd caz);
d4. Avizele si acordurile specifics ale administzajlel publica centrale §i/sau ale servicillor descentralizate ale acestora:
| % | Aviz Muzeul de Istoris Bucuregti - DTAD ;
J | x| Aviz tahnic de consultanth preliminard de circulagie 5.P.U.-P.ALB.
~J | x| Aviz Comisia TehnicE de Circulsfil D.7.- PM.B, + Studiu de trafic - circulatli {pentru or. total auto 2 100 autcturisme);
| %] Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucurestl;
d.5. Studi de spedialitate: | x | Documentatie cadastrali; | x | Studiu Geotehnic {verificat Af);
| » | Studiv de insorire; | X | expertizi tehnich DTAD+ DTAC (dupd caz);
{ x| Caleul “G" + Studiv privind posibilitates utliizirii unor sisteme alternative de eficlentl ridicats {dupd caz);
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrala OCPI {inciusiv cots} - sxistent §i propuners §| dupd caz,
inclusiv zona afectath de hicrdr de infrastructurd (ineught de ing. topograf §i proleciant);

! Drob onaitiiie Lygll inclusly plans;
)= [ ILUSTRARE DE TEMA (pt. faza PUD);

o) Actul administratty al autoritiil compstents pentru protactia mediulu - A.P.M.B. (Aleoa LA
) Dovada ]

Moril Nr,1, 5.6, Bucurasti) -
d achitarsa tanslor legale (copll) : taxh DTAD/PUD/DTAC/DTOE, taxi imbrujOAR. {sopis) \J

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

FIIHARE $| NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRULTH

Prozentul certificet de urbantsm arg valablitate de 24 Jun pe is ool emiteni. putdnd i prefuncil conform pravedesion sirl. 40 ali gin
prmele metodplonins de gplican onil 50/19891, ta cororan Hularulyul, fomylets oy cel putn 15 28 : :

’ / L |
e A R M
T S P O
‘%.‘?‘,R 2 “-“2
(==

Intccmit, arh. M.G. Voinea \}'L/

Achilat taxa de: 8,00 lek, conform chtanieiiOP Nr. 1B.0o2e0 33,07V 505300 /a0 o3 2020
Prezentul cerlificat de urbanism a fost tranemis selictantului direct/prin posta la data de /.. 5...... .
In conformitate cu prevederile Legii pr, S0M9 privind aulorizanes executdinl lucrarilor de constructil, republicatd, cu modifichrile §i

completirile ulerioere,
8e prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de ladatade ................ pind ladatade ...
5 posas 2 pre alabilitiiji nu este posibils, soficitantul urmand s3
ge urhgnism.
PRIMAR, SECRETAR,
Robert Sorin Negolti Marius Mihilga
ARHITECT $EF,

Arh. Robert Mihai Bagca

Intocmit,
Data prelungirii valabilitafii. ................
Achital taxa de .................. lel, conform Chitanieinr, ..o 0N coverer ey
Transmis solicitantulul la data de .................. direct/prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:2000 aferent imobllulul situat in

L ;
il
R,

S AT | (SN IR St

R

- r;,-.‘.l Q{/”’r’ﬁn—!{;.___’ 4

),
;
._-'-_
s CRa :
ot
b

]
Ty NS ‘
-').‘.'I‘*t‘ NI AL -
m 4:: -
LY
y S LT A

.-
.
<y e .
o -~
1 | >
r
£

£ /- ey b e B DY
= !

>

——_ X

Dl
N
B Y- ‘
! 1: 2 oGS
I— Documentafii cadastrale avizale OCP) Buguresti, B-tul Expozivel, nr. 1A, secior 1, Bucwresti
e Dats: 12 02.2020 'y
i-. Constructii inregistrate in sistemul integra! de cadastru si carle funciara Intocmit: Diatony Viad [ {.'

0



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL, SCARA 1:500 aferent imobliulul situat in
Str. Tralan, nr.47, sector 3, Bucuresti.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Generald Urbanism sl Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane

Nr. intrare PMB : 1840952/08,05.2020; Completare: 1847206/26.05.2020
Nr. iegire PMB: 1840852/1847206/661 [796/375/469/..42..06.2020

06.2020

Aviz tehnic de consultanti reliminard de circuiatie nr. 375/../9.
Categoria A1 - “Lot/parcels”, tip 4 - analiz3 prospectiva de trafic
Solicitant: S.C. ORO DESIGN SRL pentru = .o

Bucuregti, .
Spre stiintd: Primaria Sectorului 3 al Municipiului Bucuregti

Directia de Urbanism sl Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, sector 3, Strada Traian nr. 47 (NC 20321 7)

1. Situatia existent3
Terenul cu adresa postals in Bucuresti,

care face obiectul prezentului Aviz tehni

delimitat/ marcat pe planurile cadastrale a

adiacent Strazii Tralan. Artera de circulati

prezintd urmétoarele caracteristici

» Strada Traian este o artera de circula

Sector 3, Strada Tralan nr. 47 (NC 203217)
¢ de consultantd preliminara de circulatie,
nexate cererii adresate DGUAT - SPU esie
e la care raportdm analiza de trafic solicitata

fie cu un profil variabil, ce are in zona terenuiui
analizat, un profil transversal de circa 16,00m latime intre limitele de proprietate, compus
din carosabil de 8,50m, trotuar de cca 4,50m adiacent terenului analizat si trotuar de
cca 3,00m adiacent proprietatilor cu numere postale pare (conform planului cadastral

scara 1:500, vizat de OCPI, anexat cererij).

2. Paliere de reglementare a dezvoltirii urbane in teritoriul de referintd conform

documentatiiior existente/aprobate R

* Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiutui Bucuresti, aprobat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuregti HCGMB nr. 269/2000 si prelungit prin
HCGMB nr. 877/12.12,2018;

* Planul Urbanistic Zonal “PUZ Se
49/31.01.2019;

* “Norme privind asigurarea numérului mi
constructii i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectgior,

necesare unei corecte funciiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipjului
Bucuresti” aprobate prin H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

ctor 3, Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr.

nim de locuri de parcare pentru noile

Bd. Regina Elisgbeta nr. 47, cod pestal 050013, sector 5, Bucuresti, Reménia

Tek 021.305.55.00
hitpfwww.pmb.so




3. Prevederi generale gi detalii de reglementare:

+ Prin reglementirile PUG/PUZ/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/ corectarea
profilelor funcfionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban i a unei
corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial — compozitionalé a diferitelor zone si
a intregului sistem urban. '

« Plansa de reglementari urbanistice si plansa de circulatii aferente "PUZ Sector 3,
Bucuresti” previd in zona terenului analizat lirgirea profilului transversal al Strazii
Traian. Conform Caietului de profile transversale, anexi la avizul Comisiei tehnice
de circulatie nr. 1626674/24.05.2018, pentru tronsonul Str. Traian cuprins intre Str.
Matei Basarab si Str. Vulturilor este propus un profil de 27,00m jatime, compus din
carosabil de 21,00m (cate doua sensuri de circulatie pe sens si zona proprie de tramvai in
axul arterei) si trotuare de cite 3,00m I&time fiecare. Dezvoltarea prospectulul propus
se face cu mentinerea bordurii de la partea esticé a arterel cétre vest.

«HCGMB nr. 66/2006 mentioneazid la punctul B, cap. |, art. 1 ca: “Prevederile

prezentelor Norme privind asigurarea latimii profilelor transversale ale arierelor de
- circulatie din rejeaua stradalé a oragului se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru

realizarea tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuregti”.

4, Concluzii i recomandari:

« Certificatul de Urbanism nr. 576 din 30.03.2020 eliberat de Priméaria Sector 3 a fost
emis in scopul obtinerii autorizatiei de desfiintare, intocmirea documentatiei PUD si
dupa aprobarea acestuia elaborarea documentatiei in vederea autorizarii lucrarilor
de construire, organizare de santier. Documentatiile care se vor intocmi vor respecta
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate.

« Datele continute Tn acest Aviz tehnic de consultanta preliminara a DGUAT-SPU
au un caracter informativ, fiind necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform HCGMB nr. 136
din 30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

« Informatii suplimentare se pot obfine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariel Municipiului Bucuregti si ale Primériei Sectorului 3.

« Avizul tehnic de consultanta preliminara de circulatie a fost achitat cu chitanta Seria A 07,
nr. 248342 din 28.05.2020 in valoare de 41,00 lei.

RASCU

Vg

GENERALA
urBANISM 51 T
AMENAJAREA ",

wnomuwl 2
*”m&!sy

intocmit in 3 (trei) exemplare: Arh. Andreea ASANACHE QL&L/

AN )

Bd. fiegina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, seclor S, Bucuregti, Rominia

Tet 021.305.55.00
htip:/fwww.pmb.ro




PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA IﬂﬁlNgC D CIRCULATIE
Nr. 11014/. ﬁﬂﬁ% 1844508

Mai. 2633

S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
Str. Gen. David Praporgescu nr. 1-5, sectorul 2, Bucuresti.

In sedinta extraordinardi restrnsi a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
26.05.2020 s-a dat acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si
pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D, — Str. Traian nr. 47, sectorul 3, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 576 din 30.03.2020 eliberat de Primiria Sectorului 3
Bucuresti si planului anexat la aviz, cu conditia asiguririi parcirii in incint3, in conformitate
cu prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmitoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentafiei P.U.D. §i obfinerea Hotirérii
Consiliului Local Sector 3, Bucuresti.

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILTP ATANASIU

~

Redactat: H. xemplare ~27.05.2020

Bd. Regina Elisabeta 1. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucurest, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/fwww.pmb.ro
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM St AMENAJAREA TERITORIULUI &

SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTH
“primaries.ro TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primariei.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

-
'
Nr. 149550/05.08.2021

Citre,
Cabinet Primar

Va transmitem urmétoarele proiecte de hotdrare pentru a fi inaintate spre aprobare
Consiliului Local Sector 3:

“imobil de locuinie coiective cu RHpropus = S+P+3E-4Eretras-5Eth. retas, pe un teren
situat in Strada Soidat Alexandru Magatti nr. 27A (fosts Strada Soldat Alexandru
Magatti nr. 27, lot 1, $oseaua Mihai bravu nr. 229), Sector 3",

“Imobil cu functiuni mixte — servicii, comert, locuire si functiuni complementare, cu
RHpropus = 35+P+8E-9ER, pe un teren situat in Strada lon Pillat nr. 1A (fosta Strada
Turturelelor nr. 15, Strada Vulturitor nr. 102), Sector 3”;

“Imobil de locuinte colective cu RHpropus = S+P+5E-6ER, pe un teren situat in Strada

Traian nr. 47, Sector 3.

V& mullumim pentru colaborare.

Datele dunneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atribufiilor fegale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previizute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisa, semnata §i datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



