MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
wImobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pcy supanta+3E-4/10E retraset Erennic
si corp pentru parcaje auto cu RHpopus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor
administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor
locali,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 86533 /CP/lo o4 .222 al Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef;

- Adresanr. 48634/18.04.2022 a Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism;

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,

- Planului Urbanistic Zonal Sector 3 al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019.

Luand in considerare:

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/30.06.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 14/30.06.2020;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, fond locativ si arhitectura.
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in

administratia publicd, republicata.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) Iit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil
locuinte colective §i servicii cu RHpropus = 28+ Pey supania+3E-4/10E rerase+ Etemic Si corp pentru
parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 914, lot 2,
Sector 37, proprietate privatd persoana juridica, cu suprafata de 2.958mp. conform actelor de



proprietate, in conformitate cu Anexele 1 si 2, reprezentdnd Avizul Arhitectului Sef si Planul
de reglementéri urbanistice, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Raportul informarii si consultdrii publicului nr. 13/30.06.2020,
conform Anexei 3, care face parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupa aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica previzuti in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, prin Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotardre va fi comunicati beneficiarului de citre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.
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REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
»Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 25+Pcu supants+3E-4/10E retraseEtennic Si corp
pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A,
lot 2, Sector 3”

Luand in considerare:

- Raportul de specialitate nr. 15/30.06.2020 al Arhitectului Sef,

- Avizul Arhitectului Sef nr. D/MB/16-2019/30.06.2020;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13/30.06.2020;

- Punctul de vedere al Serviciului Documentatii de Urbanism nr. 14/30.06.2020;
- Adresa nr. 48634/07.03.2022 a societatii Biodam SRL,

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinte
colective si servicii cu RHpropus = 25+Pcu supants+3E-4/10E retrasetEtennic Si COrp pentru parcaje auto
cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”,
proprietate privata persoana juridica.

si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din 0.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevazute de lege, le supune aprobarii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre analizare si aprobare Consiliului Local al Sectorului 3, proiectul de hotarare
privind aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,,/mobil locuinte colective si servicii cu RHpropus =
25+Pcy supants+3E-4/10E retrasetEtennic si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren
situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul indeplinirii
atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute in Regulamentul UE 2016/679, printr-
0 cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 28+Pcu supanti+3E-4/10Eetrase*Etehnic
si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare, stipuleaz& obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatiile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
si completarile ulterioare si a P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 49/31.01.2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus = 25+Pcy supanta
+3E-4/10Erevaset+Etennic $i COrp pentru parcaje auto cu RHgropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab
nr. 91A, lot 2, Sector 3" in baza Certificatului de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Primaria Sector 3, a primit
aviz favorabil sub nr. D/MB/16-2019/30.06.2020.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisé mai sus sunt: : POTpropus = 50%, CUTpropus = 3,5mp.ADC/
mp.teren, Hpropus corp principal = 42,50m. (pentru 25+Pg, supanté+3E-4f1DEre[rase) $I Hpropus corp parcaje = 9,00m. (pentru P+1E).

A fost avizatd amplasarea unui imobil, intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele retrageri
si aliniamente:

- corp locuinte colective si servicii - faté (Sud) - retras 10,50m. faté de aliniamentul existent al Strazii Matei Basarab,
in aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Est) - retras min. 3,00m. fata de limita de proprietate; stanga (Vest) —
retras min. 5,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 4,00m.) fata de limita de proprietate, apoi alipit la corpul
pentru parcaje auto / retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 4,50m.) fata de limita de proprietate;
spate (Nord) - retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 5,00m.) faté de limita de proprietate;

- corp parcaje auto - faté (Sudreras) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Es ) - alipit la corpul de
locuinte colective si servicii, apoi retras min. 5,00m. fatd de acesta; stanga (Vest) - retras min. 1,50m.,
apoi retras min. 2,00m. fata de limita de proprietate; spate (Nord) - retras min. 6,00m. fata de limita de proprietate;
conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. A07) pentru functiunea de locuinte colective, servicii
si parcaje.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreund cu avizul Comisiei nr. 4 de Organizare si dezvoltare urbanistica, fond
locativ si arhitecturd, protectia, conservarea si valorificarea monumentelor istorice a Sectorului 3, conform
prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139 alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al Sectorului 3.

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, ce stipuleaza c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege, le supune
aprobarii consiliului local i actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora“,

va inaintam aléturat proiectul de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil focuinte
colective si servicii cU RHpropus = 28+Peu supants+3E-4/10E rewrase+Etehnic si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3",
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Nr. 14/30.06.2020

PUNCTUL DE VEDERE AL SERVICIULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Imobil locuinte colective si servicii cu RHpropus =
2S+Pcu supanté+3E-4l’10Eretrase+Etehnic §I corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E,
pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil, ntr-un edificabil maxim determinat
de urmatoarele retrageri si aliniamente:

-_corp locuinte colective si servicii - fatd (Sud) - retras 10,50m. fatd de aliniamentul existent
al Strazii Matei Basarab, in aliniere cu imobilele invecinate; dreapta (Est) - retras min. 3,00m. fata
de limita de proprietate; stdnga (Vest) — retras min. 5,00m. (cu console/balcoane retrase
la min. 4,00m.) fatd de limita de proprietate, apoi alipit la corpul pentru parcaje auto / retras
min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 4,50m.) fata de limita de proprietate; spate (Nord)
- retras min. 6,00m. (cu console/balcoane retrase la min. 5,00m.) fata de limita de proprietate;

- corp parcaje auto - faté (Sudreyss) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate; dreapta (Est) - alipit
la corpul de locuinte colective si servicii, apoi retras min. 5,00m. fata de acesta; stdnga
(Vest) - retras min. 1,50m., apoi retras min. 2,00m. fatd de limita de proprietate; spate (Nord) —
retras min. 6,00m. fata de limita de proprietate;

conform planului de reglementari urbanistice (plansa nr. A07) pentru functiunea de locuinte
colective, servicii si parcaje.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTpops = 50%,
CUToropus = 3,5mp.ADC/mp.teren, Hpropus corp principal = 42,50m. (pentru 2S+Pcy supantat+3E-4/10E retrase)
§i Hpropus corp parcaje = 9,00m. (pentru P+1E).

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, amplasamentul studiat se afld U.T.R. M2 — subzond mixta situatd in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, cu POTmaxim = 70%, CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren.
Si Hmaxim = P+14E (cu respectarea prevederilor art. 10 din R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3, pentru
subzona M2).

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul informarii
si consultarii publicului nr. 13/30.06.2020, privind documentatia P.U.D. - “Imobil locuinte colective
si servicii cu RHpropus = 2S+Pay supanta+3E-4/10E etrase +Etennic $i corp pentru parcaje auto cu RHpropus =
P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3".

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
si reglementéarile specifice in vigoare, a respectat solutile functionale, gradul de insorire
al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului sia H.C.L.S.3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea

documentatiei.
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,sfb ANEXA 4

Ca urmare a cererii adresate de societatea BIODAM S.R.L., cu sediul in Satul Baia, Comuna Baia, Strada Republicii, nr. 3bis, cam. 1,
Judetul Tulcea, telefon/fax ........, e-mail .......... , Tnregistrata cu nr. 410755/2019 si completatd cu nr. 470760/2019, nr. 724414/2019,

nr. 44414/2020, nr. 49612/2020 si nr. 392556/2020.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare, se

emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/MB/16-2019/30.06.2020

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® imobil locuinte colective si servicii cu RHpopys =
28+Pcy supanta+3E-4/10E retrase+Etennic $i corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1 E,

generat de imobilul® situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3, Bucuresti.

Initiatori: S.C. BIODAM S.R.L.

Proiectant: S.C. ARHIGRAPHIK S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: Urb. lulia R. S. ALEXANDRESCU, RUR - D,E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord-Est Calea Célarasi, la Sud-Est
Strada Matei Basarab la Vest Strada Popa Nan si este format din teren curti-constructii cu suprafats
de 2.958mp. conform actelor de proprietate.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.Z.-$.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreaza in U.T.R. M2 — subzona mixta
situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu
si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

- functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supra municipal, municipal, de
sector si de cartier; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective
si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.; comert cu amanuntul; depozitare mic-
gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetéarii, cafenele, etc.; sport si recreere in
spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pletonale acoperlte spatii
plantate - scuaruri, gradina de cartfer locuinte cu partiu obisnuit si alte tipuri de locuinte conform R.L.U.
aferent P.U.Z.S.3;

- Hmaxim = P+14 niveluri; inaltimea maxima admisibil& in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri,
pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade
(conform tabelului de la art. 10 din R.L.U.);

- POTmaxim = 70%;

- CUTmaxim = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = in raport cu caracterul strazilor existente, cladirile pot fi dispuse
pe aliniament sau pot fi retrase cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate propuse
a fi mentinute datoritd valorii lor arhitectural urbanistice sau de intrebuintare; balcoanele sau
bovindou-urile pot depasi cu maxim 0,90 metri alinierea spre stradd; proiectia balcoanelor
si bovindou-urilor pe fatadele orientate catre strada nu trebuie sa depaseasca 1/3 din suprafata acestora
(suprafata fatadei se considera socotind lungimea totald a fatadei proprietatii si indltimea maxima
reglementata pe strada respectiva);

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage minim 3,0 m, dar nu mai putin de 1/3
din inaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fata de limitele
laterale ale parcelei poate ramane de 10,00 m. Dlstanta minima se calculeaza intre limita parcelei
si proiectia fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc. ) féra a lua in considerare streasina;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage minim 5,0 m, dar nu mai putln de
1/3 din inaltimea cladirii masurata la cornisa. in conditiile in care h/3 > 10,00 m retragerea fatad de limitele

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnata $i datata transmisi pe adresa Primariei Sector 3. 1
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posterioare poate ramane de 10,00 m. Distanta minima se calculeaza intre limita parcelei si proiectia
fatadei pe teren (inclusiv balcoane, console, bovindouri etc.) fara a lua in considerare streasina.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela = cladirile se vor amplasa la distanta de 2/3
din Tnalfime (inaltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor). In cazul in care 2/3 din inaltime > 10,00 m,
se poate reglementa distanta intre cladiri la 10,00 m. Distanta se poate reduce la 5,00 metri, dar nu mai
putin de 1/3 din inal{ime, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi, fie de locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.
Intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta dintre acestea va fi minim 2/3 din
inaltime (inaltimea reprezintd media inaltimilor cladirilor).

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentele Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite
protejate si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, stabilitd prin P.U.Z.-S.3.,
conform informatiilor din Certificatul de urbanism nr. 321/07.03.2019, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.Z.-S8.3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, art. 5 — Derogari de la prevederile regulamentului, alin. 5.1 - Prin derogare se infelege
modificarea Conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, indlfime maxim& admisa,
distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 5.2. - Derogdrile de la prevederile prezentului
Regulament sunt admise in conditiile legii, precum si art. 9 — Generalitati, alin. 9.3.6 — In cazul in care
terenul are o forméd neregulatd si nu permite incadrarea unui rectangul si are o suprafatd mai mare
de 1.500mp., se impune elaborarea unei documentatii de urbanism de tip P.U.D.

Conform Legii 350/2001 cu modificarile si completarile Qltericare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publicd locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) s& solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din

documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:
Corp locuinte colective si servicii (corp principal)

- retrageri minime fata de limitele laterale = dreapta (Est) - retras 3,00m. fata de limita de proprietate;
sténga (Vest) - retras 5,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,00m.) fatd de limita de proprietate,
apoi alipit la corpul pentru parcaje auto / retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase la 4,50m.)
faté de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioard (Nord) = retras 6,00m. (cu console/balcoane retrase
la 5,00m.) fata de limita de proprietate;

Corp parcaje auto
- retrageri minime fata de limitele laterale = fatd (Suderas) - retras 1,00m. fata de limita de proprietate,

dreapta (Est) - alipit la corpul de locuinte colective si servicii, apoi retras 5,00m. fatd de acesta;
stanga (Vest) - retras 1,50m., apoi retras 2,00m. fatd de limita de proprietate;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Nord) = retras 6,00m. fata de limita de proprietate;

i POTpropus = 50%;

- CUTpropus = 3,5 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropus corp principal = 42,50m. (pt 25+P¢y supanté+3E'4/10Eretrase) $| Hpropus corp parcaje = 9,00m. (pt. P+1 E);

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.Z.-S.3 al Municipiului Bucuresti
sau in plansa de reglementari urbanistice, vizata spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Avizului de circulatii nr. 1475/31.01.2019-1701712/30.01.2019 emis
de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006 si a celorlalte prevederi inscrise in aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. De asemenea,
se vor respecta conditile impuse prin avizele/acordurile/declaratii/studii de specialitate, prezentate

la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmatoarele conditii®: constructiile se vor incadra in edificabilul

maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexat3 si vizatad spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobéarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 321/07.03.2019 emis de Primaria Sector 3.
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www.primaries.ro - =
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 621) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
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Nr. 13/30.06.2020

Raportul informarii si consultérii publicului privind documentatia
“Imobil locuin;e colective §i servicii cu RHpropus = 2S+Pcy supantat+3E~4/10E- etrase*Etehnic
si corp pentru parcaje auto cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat
in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. BIODAM S.R.L.
Urbanist: lulia R. $. ALEXANDRESCU
Proiect nr.: 92/2018.

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:
1. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Serviciul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti i joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea

elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 30.09.2019 si 07.02.2020;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu perioada: 30.09.2019 §i 07.02.2020;
* pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea efaborérii P.U.D.

incepand cu perioada: 13.05.2019.

- anunt in ziare locale:
e Evenimentul Zilei, pag. 16, din data de 15.05.2019;
e www.anuntul.ro, pag. 64, din data de 15.05.2019.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare/acord | — vecin direct spate (Nord) — .

Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare/acord S.C. BIODAM S.R.L. — vecin direct dreapta (Est) —

Bucuresti;

- notificare — vecin direct dreapta (Est) — Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare — vecin stdnga (Vest) — Sectorul 3,
Bucuresti;

- notificare . .. prin — vecin direct stanga (Vest) —

Sectorul 3, Bucuresti;

- notificare . vecin direct stdnga (Vest) — ..., Sectorul 3, Bucuresti;
- notificare vecin direct stdnga (Vest) — . , Sectorul 3, Bucuresti.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:

- acord 1 — vecin direct spate (Nord) —

Sectorul 3, Bucuresti:
-acord S.C. BIODAM S.R.L. — vecin direct dreapta (Est) — Strada Matei Basarab nr. 91, Sectorul 3, Bucuresti;

- vecin direct dreapta (Est) — £ Sectorul 3, Bucuresti;

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnata si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.
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- Asocrat:a de propnetan bloc L121 - vecin stdnga (Vest) — Strada Mater Basarab nr. 87, Sectoru! 3, Bucuresti;

- v - B B - - vecin direct stdnga (Vest) — - P , Sectorul 3,
Bucuresti:
L »+ - -vecin direct stanga (Vest) — . ~. . -+ < Sectorul 3, Bucuresti;
- : © ~ —vecin direct stanga (Vest) - ~. - -« o+ - Sectorul 3, Bucuresti
- .~ locuitor al imobilului din - 3 R Sectorul 3, Bucuresti.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost inregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea domnului Radu Plesca.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare, inclusiv:

1. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul P.U.D., in calitate de imputernicit al initiatorului documentatiei, a transmis cétre Serviciul
Documentatii de Urbanism un rdspuns argumentat cu privire la observatiile domnului Radu Plesca.
Prin intermediul acestuia a fost argumentatd solutia propusd, a fost facutd dovada amplasérii pe teren
a panoului privind intentia de elaborare a planului urbanistic de detaliu, precum si dovada existentei unui studiu
de insorire care atestd respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Serviciul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris pe domnul Radu Plesca, cu privire la raspunsul primit, prin transmiterea acestuia si a tuturor
documentelor (dovezilor) la care se face referire.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.

3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. Sector 3 al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 49/31.01.2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 1475/31.01.2019-1701712/30.01.2019 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederiie H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise In aviz; :
- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intra sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016 emise de M.M.A.P.
si adresei/notificarii nr. 700/17.01.2019 emise de M.M. - AN.P.M.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitérilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile $i completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

intoganit: ‘ ru
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PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI e
SECTORULUI ARHITECT SEF
BUCURESTI
www.primaries.ro -
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbamsm@primaries.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

g Nr. inreg. 48634.A.5./18.04.2022

Catre,
CABINET PRIMAR

Prin prezenta, vd inaintdm adresa societdtii BIODAM S.R.L. prin arh. Andrei Boboc, inregistratd
in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti cu nr. 48634/07.03.2022, prin intermediul cireia
se solicita reanalizarea proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil
locuinte colective si servicii cu RHpropus = 2S+Pcy supants+3E-4/10Eretrase +Etennic si corp pentru parcaje auto
cu RHpropus = P+1E, pe un teren situat in Strada Matei Basarab nr. 91A, lot 2, Sector 3", proiect respins in
Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) in cadrul Sedintelor din data de 23.02.2021, 05.04.2021 si din data de
26.08.2021, astfel vd rugdm reintroducerea acestuia pe ordinea de zi a Sedintei C.L.S.3.

V& multumim pentru colaborare.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercila drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primarier Sector 3. |



