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Wonder Entertainment

Avand in vedere OG nr. 51/1998, Legea nr. 273/2006, OUG nr. 57/2019 — Codul Administrativ, principiul destinatiei
publice a bunurilor §i principiul bunei guvernari, considerm ci procesul de selectie al ofertantilor trebuie sa reflecte
prioritar criteriile culturale si interesul comunitar.

Selectia aproape exclusivi pe baza ofertei financiare contravine misiunii publice a autorittii locale i principiilor legale
privind gestionarea bunurilor cu destinatie culturala.

Vi propunem, astfel, includerea in regulament a unor criterii precum:

. relevanta i calitatea artistici a programului propus;

B experienta culturala a ofertantului;

. impactul asupra comunitatii locale si accesibilitatea activitdtilor;
. contributia la diversitate culturala si educatie artistic;

. parteneriatele culturale si colaborarile interinstitutionale.

fn acest context v propunem si o formula de calcul pentru evaluare care sa reflecte criteriile artistice i culturale ale
ofertantului, astfel:

Scor final = (0,7 x Scultural) + (0,3 x Sfinanciar)

Criterii culturale — 70%: relevant3 artistici, experienti culturald, impact, diversitate, parteneriate. Criterii financiare —30%:
ofertd financiara, viabilitate bugetara.

Criterii culturale — 70% din scor:

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt prevazute la art. 340 din
Codul Administrativ:

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului fnconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului fnchiriat.
(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si

trebuie si fie proportionald cu importanga acestuia apreciatd din punctul de
vedere al asiguririi unei utiliziri/exploatari rationale si eficiente economic a

bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este

Criterii culturale — 70% din Descriere Pondere de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie si depdgeasca 100%.
scor: Criteriu (%)
Relevanta si calitatea artistici | Coerenta. originalitatea gi valoarea artisticd a proiectului | 25%

. .. . N . (3) Autoritatea contractant3 trebuie sa {ina seama de toate criteriile prevazute

i kY 0,
Experlel}ta si competenta Activitatea anterloaré in fiomemul cultural, portofoliu, 15% in documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).
culturali recunoastere profesionald Nu se poate accepta
Impactul asupra comunititii Accesibilitate, adresabilitate publicului din Sectorul 3, 15%
locale componenta educationald
Diversitatea si incluziunea Promovarea genurilor artistice variate, implicarea 10%
culturali grupurilor vulnerabile
Datele dumneavoastrd personale sunt p de Primdria S tui 3 in itate cu R 1 Untunii E 2016/679 in scopul indeplinirii atribufiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza tnui temei legal justificat. V& putefi exercita drepmrile previzute in Regulamentul UE 2016/679,

printr-0 cerere scrisi, scmnati §i datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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Parteneriate §i colaboriri Asocierea cu institutii §i operatori culturali locali 5%

culturale

Oferta financiara Cuantumul chiriei propuse, raportat la sustenabilitatea 20%
proiectului

Viabilitatea bugetului Realismul financiar, surse complementare, autofinanfare 10%

Considera necesara si introducerea unui plan anual de activitali culturale care si prevadd: numérul minim de spectacole sau
evenimente culturale anuale; publicul-tintd; actiuni educative i de incluziune culturali.

Acest plan devine anex la contract §i instrument de monitorizare a performantei culturale.

Asa cum se menfioneazi si in Raportul de specialitate privind aprobarea Regulamentului - Cadru in vederea inchirierii
cinematografului Gloria din Sectorul 3 al Municipiului Bucuresti “Printr-o gestionare echilibrati i o viziune orientatd spre
comunitate, Gloria ar putea redeveni ceea ce a fost odinioara - un loc de intélnire, de bucurie si de descoperire, unde cultura
devine accesibila tuturor.”

in conditiile in care viitorul operator este obligat si creioneze planul de activitdti al spatiului exclusiv prin mijloace
economice §i financiare ne temem ci dezideratul mai sus menfionat nu va putea fi atins iar spatiul ar putea deveni prohibitiv
pentru locuitorii sectorului 3 i cei ai Municipiului Bucuresti.

in concluzie, prin completarea Regulamentului cu aceste clarificéri, Primdria Sectorului 3 va asigura respectarea destinatiel
culturale a spatiului, transparenti in procesul de selectie §i consolidarea parteneriatului cu operatorii culturali locali

Propunere acceptata.

T cadrul caietului de sarcini a fost introdusa la sectiunea 2.2 Elaborarea
si depunerea ofertelor de participare, litera f - Plan anual de activititi
culturale care si prevadi minim numirul estimate de spectacole sau
evenimente culturale anuale, publicul-finta, actiuni educative §i de
incluziune culturald prevazute, etc.

413504/04.11.2025

Asociatia Bob De Mustar

1. Completarea scopului activititilor permise in cadrul cinematografului.

in Capitolul 11, art. 9 din Regulament, precum si in toate celelalte sectiuni unde se regiseste enumerarea activitafilor
culturale permise, propunem extinderea listei de activitdti pentru a include §i evenimente cultural-religioase si activitafi cu
caracter moral si spiritual, organizate in scop educativ, social sau comunitar.

Formularea ar putea fi modificatd astfel: ,,...evenimente de promovare a artei, culturii, traditiilor si obiceiurilor locale, a
mestesugurilor si a artei populare autentice, precum si activitdti cultural-religioase sau cu caracter moral si spiritual,
desfasurate in scop educativ, social sau comunitar.

Aceasta completare ar asigura un cadru mai inclusiv pentru initiative culturale, chiar si cu caracter religios, fird a contraveni
scopului de functionare al unei sili multiculturale.

Se piistreaza formularea din varianta draft a Regulamentului.

2. Revizuirea criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire previzute la Capitolul II, sectiunea 4, art. 24 din Regulament, precum si in celelalte documente anexe
ale proiectului de act normativ, pun accent predominant pe aspectele economice —in special prin ponderea ridicata acordati
nivelului chiriei (40%) si capacitifii economico-financiare a ofertantilor (40%).

Aceasta structuri, desi justificabild din perspectiva administrativi, favorizeazi exclusiv operatorii economici cu resurse
financiare mari §i descurajeazi participarea organizafiilor non-profit i culturale, care pot aduce o contribufie semnificativa
la viata culturald a comunitatii, dar nu dispun de o potent3 financiard comparabila.

Avénd in vedere scopul declarat al proiectului — promovarea activititilor culturale, educative si comunitare in sala
multiculturala — considerim necesari o reechilibrare a criteriilor pentru ca atribuirea sa reflecte mai corect beneficiile
culturale si sociale aduse comunititii.

Propunem urmitoarea formulare orientativa a criteriilor de atribuire:

a) numarul §i diversitatea activititilor culturale asumate lunar — pondere 60%

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt prevazute la art. 340 din
Codul Administrativ:

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurétor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecdrui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si
trebuie si fie proporgionald cu importana acestuia apreciati din punctul de
vedere al asigurdrii unei utiliziri/exploatiri rationale i eficiente economic a
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b) nivelul chiriei oferite — pondere 20% bunului inchiriat. Ponderea fieciruia dintre criteriile prevazute la alin. (1)

) . diului , dere 10% este de pani la 40%, iar suma acestora nu trebuie s3 depigeasci 100%,
¢) protectia mediului inconjurator - pondere (8

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - pondere 10%

Aceastd abordare ar permite o evaluare mai echilibratd, incurajand implicarea entittilor culturale si ONG-urilor care
contribuie direct la obiectivul principal al proiectului — dezvoltarea vietii culturale si sociale locale.

3. Clarificarea situatiilor care duc la incetarea sau suspendarea contractului

Formularile prezente la art, 46 din Regulament, precum si in alte articole ale documentatiei aferente (unde sunt previzute | Sectorul 3 a inceput o ampla actiune de consolidare, modemnizare, eficienta
situatii similare privind incetarea unilaterali a contractului), acordi Locatorului dreptul de a denunta contractul prin simpla | energeticd si, n unele cazuri, extindere a cladirilor publice din sectorul 3, fiind
notificare, inclusiv in cazul unor lucriri de modernizare, consolidare sau alte interventii administrative. depuse spre finantare un numir de peste 30 cladiri publice. in situatia in care
proiectele vor primi finanfare, sala va necesita a fi eliberata pentru a demara
Desi intentia este de a evita litigii in situatii neprevazute, actuala formulare poate fi interpretatd extensiv, permitdnd | Jucrarile de executie. Acesta este motivul principal pentru care a fost previizuta
incetarea contractului chiar si pentru lucriri temporare sau minore, ceea ce ar putea afecta grav activititile desfasurate In | aceastd prevedere in Regulament, intrucat nu se poate suspenda un contract
spafiu. pentru o perioada lung3, asa cum sunt lucrérile de executie a unui obiectiv.

Propunem ca aceste articole sd disting3 clar intre:

e situaiile temporare, precum modernizarea sau consolidarea imobilului, caz in care contractul se suspendd pe durata
lucrarilor, fard incetarea drepturilor chiriagului; si

o situatiile definitive, precum demolarea, mutarea sau schimbarea destinatiei spatiului, caz in care contractul poate Inceta
prin notificare, Locatorul fiind absolvit de raspundere fafa de Locatar.

Aceasta clarificare ar elimina ambiguitatile actuale i ar asigura o abordare echitabila intre drepturile administratiei si cele
ale chiriasului.

4. Clarificarea formulei si a conditiilor de actualizare a chiriei (Caietul de sarcini)

Formularea actual privind revizuirea chiriei dupa primul an de contract este oarecum ambigu si incompletd. Totodatd,
lipsa unor limite sau a unei proceduri clare de reziliere in caz de cresteri semnificative creeazd un dezechilibru contractual, B . ) ) )
in special pentru organizatiile non-profit care functioneazi cu bugete fixe. Se pistreaza formularea din varianta draft a Regulamentului.
Pentru a evita neclarititile si a asigura un cadru echitabil, propunem reformularea articolului astfel:

,.Chiria se va actualiza anual, incepand cu luna a 13-a de la data semnérii contractului, in functie de evolutia indicelui
preturilor de consum pentru servicii, publicat de Institutul National de Statistica, conform formulei:

unde:

— V reprezinta valoarea actualizata a chiriei;

— Vo reprezintd valoarea chiriei ofertate;

— IPC reprezint indicele preturilor de consum aferent perioadei de referinfa.

Actualizarea se aplica proportional cu variatia pozitivi sau negativa a indicelui preturilor de consum, fard a putea depési
un procent de 5% anual.

in cazul in care, in urma aplicarii formulei, chiria rezultatd depaseste cu peste 10% valoarea chiriei anterioare, Locatarul
are dreptul de a denunfa unilateral contractul, fird penalitifi, cu un preaviz de minimum 30 de zile calendaristice.”

Aceastd completare asigurd un mecanism clar, predictibil si echilibrat, care protejeazi atat interesele administratiei, cét si
pe cele ale chiriagilor, in special in contextul economic actual.

Mentiondm ci formuliri similare privind ajustarea chiriei se regésesc si in art. 4.7 din Contractul de Inchiriere. Propunem
ca principiile de clarificare si corectare enuntate mai sus (formula de calcul, plafon maxim anual si drept de denunjare fard

3
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penalitati in caz de majorare excesiva) si se aplice in mod corespunzitor si acestor dispozitii, pentru a asigura coerenta
intre toate documentele aferente procedurii.

5. Clarificarea conditiilor de Earticipare 1a licitagie (Caietul de sarc_ini, cap. I1, art. 2.1) A se vedea varianta imbunétigit?i a Regulamentului.

Formularea actuald a articolului 2.1 limiteazi dreptul de participare la licitatie doar la operatorii economici inscrisi in
Registrul Artelor Spectacolului si care au personal angajat cu calitatea de organizator de spectacole.

Aceastd restrictie contrazice caracterul deschis al procedurii, mentionat in documentatia de atribuire. care prevede
participarea atit a persoanelor fizice, ¢t si a persoanelor juridice din diverse domenii.

Prin actuala formulare, sunt excluse jn mod nejustificat organizatiile non-profit, asociatiile culturale sau alfi operatori
independenti care desfisoari activitati culturale, educative sau comunitare, dar nu sunt inscrisi formal in Registrul Artelor
Spectacolului.

Pentru a asigura un acces echitabil i o competitie reald, propunem reformularea articolului astfel:

LAre dreptul de a participa la licitatie pentru inchirierea Cinematografului Gloria orice persoand fizicd autorizatd sau
persoani juridici sau organizatie non-profit care desfagoard activitdfi culturale, educative, sociale sau comunitare,
individual sau in asociere, cu conditia indepliniri de catre fiecare a urmatoarelor conditii fn mod cumulativ:”

Aceastd modificare pistreaz3 orientarea culturali a proiectului, dar elimina restrictiile nejustificate, incurajénd participarea
unui spectru mai larg de actori culturali §i comunitari.

6. Eliminarea alineatelor 4 si 5 din art. 2.2 (Caietul de sarcini — Capitolul IT: Elaborarea si depunerea ofertelor) A se vedea varianta Tmbunitatitd a Regulamentului.

Alineatele (4) si (5) din articolul 2.2 solicitd depunerea unor declaratii emise de reprezentantul legal al unei unitafi de | Propunere acceptatd.
invitimant, referitoare la situatia unor contracte de inchiriere anterioare si la eventuale debite cétre respectiva institufie.

Aceste cerinte nu au legiturd cu obiectul prezentei licitatii, intrucat procedura vizeaza inchirierea unei sili de cinematograf
aflate Tn administrarea Primdriei Sectorului 3, nu a unei unitéti de invafimant.

Propunem, asadar, eliminarea integrald a alineatelor (4) si (5) din articolul 2.2, pentru a asigura coerenta documentatiei si
pentru a evita interpretarile eronate in etapa de evaluare a ofertelor.

7. Clarificarea aplicirii clauzei privind denuntarea unilaterali din interes public (Caietul de sarcini - Capitolul IV, | Ase vedea varianta fmbunitatiti a Regulamentului.

pag. 9) x
Propunere acceptata

Formularea actuald acordd Autorititii Contractante posibilitatea de a denunta contractul n baza interesului national sau
local”, fari detalierea conditiilor concrete in care se aplica aceastd prevedere. Considerim utila o completare de clarificare,
care sa asigure predictibilitatea raportului contractual §i si previna eventuale interpretari diferite intre parfi.

Propunem, agadar, introducerea urmatoarei precizari:

,In aplicarea prezentei clauze, denuntarea unilaterali se va face numai in baza unor acte administrative sau hotéran ale
autorititilor competente, care justificd obiectiv necesitatea reintoarcerii bunului in folosinta publica.

fn acest caz, notificarea va fi transmisa Locatarului cu un preaviz de minimum 60 de zile calendaristice.”

Aceasti precizare nu limiteazi dreptul autoritétii de a proteja interesul public, ¢i doar consolideazi transparenta si claritatea
procedurali a actului normativ.

8. Introducerea dreptului de utilizare a spatiului de catre terti in cadrul activititilor culturale (Contractul de | Are dreptul de a participa la licitatia pentru inchirierea Cinematografului
inchiriere, art. 6) Gloria orice operator economic, individual sau n asociere.

Articolul 6, in forma actual3, nu prevede posibilitatea ca Locatarul si permiti utilizarea spatiului de citre terfi pentru
activitati culturale, educative sau comunitare, desi astfel de evenimente contribuie direct la scopul declarat al contractului.
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Pentru a permite o utilizare eficientd a spafiulut, in acord cu interesul cultural $i comunitar, propunem introducerea
urmitorului alineat:

,.Locatarul poate colabora cu terfi pentru organizarea de evenimente culturale, educative sau comunitare in spatiul inchiriat,
fard a fi necesar acordul prealabil pentru fiecare eveniment, cu conditia ca activitétile respective:

— 54 se incadreze in scopul cultural al prezentului contract;
— sa nu contravind normelor legale, erdinii publice sau regulamentelor interne stabilite de Locator;
— i fie desfagurate sub responsabilitatea directd a Locatarului.”

Aceasti completare ar oferi flexibilitate operationald Locatarului, mentinand totodatd controlul si supravegherea generald
a autorititii asupra modului de utilizare a spatiului.

9. Revizuirea termenului de notificare si a conditiilor de suspendare a contractului (Contractul de inchiriere, art.
8.1)

Termenul actual de notificare de 15 zile pentru suspendarea contractului in vederea efectudrii lucrarilor de modernizare sau
reparatii este prea scurt pentru a permite Locatarului o planificare corespunzitoare a activitatilor culturale si a evenimentelor
programate.

Propunem modificarea articolului 8.1 lit. a) dupa cum urmeaza:

..pe perioada efectudrii de catre Locator a lucrarilor de modernizare, reparatii, renovare sau imbunatatiri, cu notificarea
prealabild a Locatarului cu minimum 60 de zile calendaristice, notificare care va include durata estimatd a lucrérilor.™

Aceastd ajustare ar asigura un echilibru intre dreptul Locatorului de a efectua lucréri si nevoia Locatarului de predictibilitate
si stabilitate operationald.

A se vedea varianta imbunitiitd a Regulamentului.
Art.8.1, lit.a se modificd dupa cum urmeaza:

Lpe perioada efectudrii de cdtre Locator a lucrdrilor de modernizare,
reparatii, renovare, imbundidtivi, notificata in prealabil cu cel putin 30
zile”;

10. Clarificarea dreptului de a desfisura activititi complementare in spatiul inchiriat (Contractul de inchiriere, art.
8.6 lit. ¢)

Formularea actuald a literei (c) poate fi interpretatd restrictiv, in sensul interzicerii oricdrei activitifi economice
complementare, chiar daci aceasta sprijind direct activititile cuiturale desfasurate in spatiul inchiriat.

Pentru a permite dezvoltarea de initiative sustenabile, propunem completarea articolului 8.6 lit. (c) astfel:
,.Locatarul foloseste Spatiul inchiriat exclusiv in scopurile stabilite prin Contract.

Prin exceptie, sunt permise activitifi conexe sau complementare celor culturale, educative ori comunitare (precum
amenajarea unui punct de servire cafea, libririe, spatiu expozitional etc.), dac acestea sustin activitatea culturald principald
si respectd normele legale aplicabile.”

Aceasta completare ar permite utilizarea partiala a spatiului pentru activititi de suport (cafenea, zona de socializare, standuri
culturale etc.), mentinind totodati scopul cultural ca activitate prineipald.

A se vedea varianta imbunatititd a Regulamentului.
Art.8.6, lit.c se modific dupa cum urmeaza:

. locatarul foloseste fara acordul Locatorului Spatiul inchiriat sau o

parte a acestuia in alte scopuri decdt cele stabilite in Contract. Prin
excepfie, sunt permise activitdfi conexe sau complementare celor
culturale, educative ori comunitare, dacd acestea sustin activitatea
culturald principald gi respectd normele legale aplicabile;”

11. Reviznirea termenului de predare a spatiului (Contractul de inchiriere, art. 8.9)

Termenul actual de 5 zile pentru eliberarea si predarea spatiului este insuficient pentru un locatar care desfégoard activitati
culturale si educative.

Avand in vedere necesitatea demontirii echipamentelor, reorganizarii logisticii si finalizarii evenimentelor planificate, acest
termen poate crea dificultiti nejustificate, desi incetarea contractului nu implicé nicio culpa din partea Locatarului.

Propunem reformularea articolului 8.9 astfel:

,in cazul incetarii din orice motiv a acestui Contract de inchiriere, Locatarul va elibera spatiul si il va preda Locatorului in
stare corespunzatoare folosintei, in termen de 30 de zile calendaristice de la data incetarii.”

A se vedea varianta imbunitititd a Regulamentului.
Art.8.9, lit.a se modificd dupd cum urmeazi:

JIn cazul ncetdrii din orice motiv a acestui Contract de inchiriere,
Locatarul este obligat sa elibereze Spatiul inchiriat si sa-1 predea
locatorului, in stare corespunzdtoare folosintei, cu toate lucrdrile de
conservare si amenajare in functiune, in termen de 30 zile de la data
incetarii.”
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Aceastd modificare asigurd un termen rezonabil pentru eliberarea spatiului, in acord cu specificul activititilor culturale
desfasurate si £3ra a prejudicia drepturile Locatorului.

12. Limitarea denungirii unilaterale §i extinderea termenului de preaviz (Contractul de inchiriere, art. 8.12)

Formularea actuald permite Locatorului si denunte unilateral contractul cu un simplu preaviz de 30 de zile si fir3 a justifica
temeiul denuntarii.

Aceasti prevedere creeazi un dezechilibru semnificativ intre parti, afectand stabilitatea activitdfilor culturale desfdsurate §i
planificarea evenimentelor in spatiul inchiriat.

Pentru a asigura predictibilitate si transparentd, propunem reformularea articolului 8.12 dupa cum urmeazi:

,,Contractul de inchiriere poate inceta, fird interventia instantelor judecitoresti, prin denuniare unilaterald de catre Locator
numai tn baza unor acte administrative san situatii temeinic justificate de interes public major, cu preaviz de minimum 60
de zile calendaristice, transmis in scris Locatarului. In acest caz, Locatorul nu va fi tinut sa pliteasci nicio despagubire
Locatarului. Denuntarea nu produce efecte cu privire la obligatiile executate pani la data incetarii efective. iar sumele
scadente péni la acea daté vor fi achitate in mod corespunzator.”

Aceasta completare mentine dreptul Locatorului de a proteja interesul public, dar introduce un termen de preaviz rezonabil
si clarifica obligatiile reciproce, evitdnd interpretan arbitrare.

Se pastreazd formularea din varianta draft a Regulamentului.
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